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| VEIKLOS ATASKAITA

STEBETOJU TARYBOS PIRMININKO APZVALGA

Mieli draugai ir partneriail!

usios savybéms. Taciau sunkds laikai yra ir dideliy galimybiy metas, tai darnaus vystymosi ir susitelkimo j tai, kas svarbi-
ausia, metas. Summus Capital gali iSdidZiai pasakyti, kad savo veikloje esame pasieke gerg kokybe ir stabiluma, galime
augti ir tobuléti kartu su savo klientais ir partneriais.

JUsy pasitikéjimu ir parama pasiekéme reikSmingg pozicijg tarp Baltijos Saliy jmoniy. Summus Capital nebéra maza
jmoné - per pastaruosius dvejus metus gerokai iSsiplétéme ir subrendome. Galime sakyti, kad Baltijos rinkoje esame
tam, kad cia iSliktume - ir tai nereiskia buvimo vienoje vietoje, tai - Zzengimas kartu su suinteresuotosiomis salimis tvari-
os plétros keliu.

Summus Capital artimiausioje ateityje aiskiai skirs démesj aplinkosaugai, socialinéms problemoms ir valdymui, o tai yra
neatsiejama musy verslo filosofijos dalis. Mes pazyméjome nulinj atskaitos taska ir nusprendéme, kur, tvarumo pozidriu,
norime zengti toliau. Summus Capital ir toliau ieSkos galimybiy daryti pazanga efektyvumo ir strateginés plétros sr-
ityse. Plétodami savo veikla aplinkosaugos, socialiniais ir valdymo aspektais, pasikliaujame geriausiomis ziniomis ir
siekdami sékmés naudojame savo Zinias bei patirt;j.

Baltijos rinka yra svarbi Europos Sajungos ateities plétros dalis, todél galime isdidziai teigti, kad veikiame efektyviau ir
rezultatyviau nei daugelis Vakary Europos konkurenty. Mes nebijome i$3Tkiy, o susidlre su jais - ieSkome ir randame
jiems lankscius sprendimus.

Sékmés ir klestéjimo me nematuojame kredito reitingais, obligacijy emisija, investicijomis ar jsigyto nekilnojamojo turto
skaiciumi. Masy klestéjimas ir sékmé grindziama prasmingais santykiais su zmonémis: Summus Capital darbuotojais,
akcininkais, partneriais, nuomininkais ir visais kitais, kurie mus palaiko musy kelyje. Summus Capital vardu dékoju uz
pasitikéjimg mumis ir tikiuosi sékmingy bendradarbiavimo metuy.

Pagarbiai

Boris Skvortsov

Summus Capital stebétojy tarybos pirmininkas
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KONSOLIDAVIMO GRUPES APZVALGA

Summus Capital OU yra 2015 metais jsteigta investicijas j nekilnojamajj turta kontroliuojancioji bendrove (toliau - kon-
solidavimo grupé, koncernas arba Summus Capital, kurios pirmoji patronuojamoji jmoné buvo jsteigta 2013 metais),
kuri ataskaity sudarymo dieng valdo i$ viso trylika nekilnojamojo turto objekty visose trijose Baltijos valstybése. Kon-
solidavimo grupé turi jvairiapusiska pinigy srautus generuojancio komercinio nekilnojamojo turto portfelj, kurio verté
ataskaity teikimo metu yra daugiau nei 400 min. eury, jskaitant mazmeninés prekybos pastatus, biury pastatus, taip
pat logistikos ir medicinos sektoriy pastatus. Summus Capital veiklg pradéjo Estijoje, kur ir yra registruota.

Pagrindinis konsolidavimo grupés pajamy Saltinis yra nekilnojamojo turto nuoma. Taciau likvidumo valdymo tikslais
taip pat leidziama investuoti ir j jvairias finansines priemones, jskaitant indélius ir obligacijas. Summus Capital OU
valdomy jmoniy nekilnojamojo turto portfelj sudaro komercinés paskirties nekilnojamojo turto objektai su grynujy
pinigy srautu ir yra sudarytas atsizvelgiant j ilgesnj investavimo laikotarpj, o tai reiskia, kad portfelis turi bati tvarus
tiek nuomos paklausos kontekste., tiek ir investicijy likvidumo kontekste. Portfelis paskirstomas taikant diversifikacijos
strategijag, investuojama yra | komercinj, biury ir pramoninj nekilnojamajj turta. Svarbiu laikomas portfelio pinigy srauty
stabilumas, kuris yra garantuojamas ilgalaikémis nuomos sutartimis. Atskirai yra stebima pagrindiniy nuomininky dalis
portfelio pinigy sraute, ji neturéty sumazéti zenkliai zemiau 50 proc. Vertinant rizikos scenarijy, atsizvelgiama | tai,
kad neigiamo ekonomikos ciklo metu portfelyje nebity dominuojancio sektoriaus ar nuomininky grupés, kuri galéty
reikSmingai paveikti portfelio pinigy srautus.

Summus Capital yra orientuota j ilgalaikes investicijas, o konsolidavimo grupé turi stiprig, iS daugiau nei 300 nuomininky
susidedancia baze. Summus Capital portfelio nuomojamas plotas yra daugiau nei 200 000 m2. Vidutinis portfelio sver-
tinis nuomos sutarciy terminas (WAULT) buvo 5,6 mety, o paskolos ir rinkos vertés santykis (LTV) - 51 proc. Estijoje
konsolidavimo grupei priklauso medicinos centrai Veerenni 1 ir Veerenni 2, prekybos centrai de la Gardie ir Auriga,
universalios paskirtis verslo centras Punane 56 ir sandéliy portfelis. Latvijoje Summus Capital valdo prekybos centrus
Riga Plaza, Damme, statybiniy prekiy parduotuve Imanta Depo, Lietuvoje - BOD Group aukstuyjy technologijy centra,
prekybos centrag Nordika ir biury pastatus Park Town 1 bei 2.

Summus Capital tiki, kad tvarumas yra geriausias bldas didinti investuotojy, nuomininky ir darbuotojy turto verte.
Konsolidavimo grupé nesikoncentruoja vien j ,,zaliojo turto” jsigijima, o pagrindiné jos misija - esamus neefektyvius
pastatus paversti moderniu, auksciausios klasés turtu, kas zymiai sumazinty jy ekologinj pédsaka.

2021 m. rugséjj Summus Capital i$ reitingy agentiros Scope Ratings GmbH gavo pirmajj emitento reitingg BB (stabi-
lus). 2021 mety spalj Nasdaq pradéjo prekiauti Summus Capital obligacijomis Nasdaq Baltic First North rinkoje.

Summus Capital veikla susiduria su jvairiomis rinkos rizikomis, i$ kuriy svarbiausia yra rizika, susijusi su galimais palUkany
normy pokyciais. Si rizika kyla dél Zymaus dydzio visas Baltijos $alis apimanc¢io nekilnojamojo turto portfelio finansav-
imo pallkaniniais paskolos jsipareigojimais, kuriy paliGkany normy svyravimai turi jtakos jmonés pallikany sgnaudoms.
Summus Capital bendroji rizikos valdymo programa numato galimos rizikos nustatyma, jvertinima ir prireikus sumazin-
imag, siekiant sumazinti galimg neigiama poveikj. Konsolidavimo grupé naudoja su palikany normomis susijusiy pinigy
srauty rizikos sumazinimo tikslais palikany normy keitimo sutartis (SWAP). Palikany normy pokyciai yra atidziai ste-
bimi ir, jei reikia, yra poreikis sudaryti papildomas rizikos mazinimo sutartis.

Konsolidavimo grupés dividendy politika numato, kad Summus Capital akcininkams gali iSmokéti dividendus, kuriy
suma nevirsija sumos, likusios atskaicius su naujais investiciniais projektais susijusj savo finansavima. Be to, Summus
Capital jsipareigojo obligacijy savininkams nemokéti dividendy daugiau nei 50 proc. pelno, pakoreguoto j nepinigines
|éSas ir vienkartines praéjusiy mety pajamas ir sgnaudas.

Daugiau informacijos internete adresu www.summus.ee.
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2021 SVARBIAUSI METU [VYKIAI

1. ketvirtis

Didziausia Estijoje privaty medicinos centra pastate verslininkai pardavé medicinos centra nekilnojama turta turincios
bendrovés OU Pharma Plaza Summus Capital patronuojamajai jmonei Procedo Capital OU. 2021-02-10 Pharma Plaza
OU ir jos jsigyta Procedo Capital OU buvo sujungtos.

100 proc. Summus Capital savininku tapo lzraelio pilietis, Estijos gyventojas ir mokesciy rezidentas Boris Skvortsov,
praeityje finansaves konsolidavimo grupe savininky paskolomis.

2. ketvirtis

Summus Capital OU baigé pirmajj konsolidavimo grupés be uzstato obligacijy isleidima uz 10 milijony eury, kuriy
terminas yra treji metai ir kupono fiksuota palikany norma 6,75 proc.

Baigtas buvo ir nuosavo kapitalo investicijy restruktlrizavimas - akcinis kapitalas buvo padidintas nuo buvusiy 65
500 eury iki 1,2 min. eury, savininky paskolos buvo konvertuotos 78,9 min. eury suma j nuosavo kapitalo rezerva, o
kitos savininky paskolos - 20,9 min. eury - konvertuotos j subordinuotus jsipareigojimus ir dabar yra laikomos nuosavo
kapitalo dalimi. Konsolidavimo grupé pardavé ankstesne finansavimo jmone Arion Finance OU.

Lietuvoje buvo perfinansuoti nekilnojamo turto projekto BOD skoliniai jsipareigojimai.
3. ketvirtis

Latvijas Investiciju un attistibas agentira pritaré mazmeninés prekybos sektoriaus COVID paramos schemos pagrindu
ir Riga Plazai buvo iSmokéta 0,9 milijony eury parama.

Tarptautiné reitingo agenttra Scope suteiké Summus Capital pirminio emitento reitingg BB/stabilus.
4. ketvirtis

Latvijas Investiciju un attistibas agentlra sumokéjo 2021 mety treciame ketvirtyje patvirtinta mazmeninés prekybos
sektoriaus COVID paramos schemos pagrindu Riga Plazai 0,9 milijony eury dydzio paramga ir pritaré kitai, 0,7 milijony
eury dydzio paramai.

Rinkos portfelio pervertinimas 2021 metais sudaré 14 milijony euruy.

Summus Capital jgijo Rygoje Imanta DEPO statybiniy prekiy parduotuvés nekilnojamg turtg (adresas Kurzemes
prospekts 3b, Ryga). Nekilnojamojo turto objektas pastatytas 2021 metais, bendras jo plotas 19,920 m2 ir jis pastatytas
kaip tvarus nekilnojamo turto objektas poveikio aplinkai poziGriu.

Nuo 2021-12-31 remiasi Summus Capital buhalteriné apskaita tarptautiniais finansinés apskaitos TFAS standartais.

Summus Capital portfelio investicija NORDIKA Shopping Valley buvo tarp pirmuyjy Baltijos valstybiy prekybos centry,
kuriems buvo suteiktas pagal naujausia versija V6 BREEAM In use sertifikatas BREEAM.

19 spalio Nasdaqg pradéjo prekiauti Summus Capital obligacijomis Nasdaqg Baltic First North obligacijy sarase.

Summus Capital pristaté nauja investicijy valdymo partnerj visam portfeliui. Naujasis Summus Capital partneris yra
Green Formula Capital OU (https://greenformula.ee) - jmoné, orientuota | nekilnojamojo turto valdyma pagal zaliojo
nekilnojamojo turto koncepcija.

Estijos teniso asociacija ir Summus Capital pasirasé sutartj, pagal kuria Summus Capital ateinanciais metais rems
jaunuosius Estijos tenisininkus. Summus Capital rems tenisininkus Grete Gull ir Georg Strasch.
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Susitarimai ir kitos esminés, su portfeliu susijusios temos

2021 mety IV ketvirt] konsoliduoto nuosavo kapitalo ir viso turto santykis buvo 40 proc. (pagal obligacijy salygas turi
blti ne mazesnis kaip 30 proc.). Konsoliduotas finansiniy skoly aptarnavimo rodiklis (DSCR) 2021 mety IV ketvirtj
buvo 1,26 x (pagal obligacijy salygas - maziausiai 1,2 x). 2021 metais buvo jvykdyti obligacijy salygomis bei banko
finansavimo sutartimis numatyti finansavimo susitarimai.

Konsolidavimo grupés veikla yra stabili, o portfelis pagrjstas patikimy ilgalaike nuoma turinéiy nuomininky ménesinémis
nuomos jmokomis. Portfelio laisvy patalpy rodiklis 2021-12-31 duomenimis buvo 3,2%.

Konsolidavimo grupés veikla néra nei sezoniné, nei cikliSka, o 2021 metais nuomininkams suteiktos periodinés nuolaidos
neturéjo didelés jtakos kasdienei veiklai. 2021 metais nuomininkams dél COVID-19 epidemijos buvo taikomos laikinos
nuomos nuolaidos, ypac prekybos centry segmente (ir) Latvijoje, kur apribojimai buvo patys griezCiausi.

Konsolidavimo grupés ekonominé veikla neturi reikSmingo poveikio aplinkai ar socialinio poveikio. Rizika, susijusi
su uzsienio valiuty kursy pokyciais, reikSmingomis paldkany normomis ir birzos kainomis, finansiniais metais ar
atskaitomybés sudarymo laikotarpiu, nebuvo nustatyta.

Pastaty nuomininkai, paslaugy teikéjai, banky finansavimas ir savininkai veikia Baltijos Saliy rinkose. Todél 2022 m.
vasario 24 d. prasidéjes plataus masto Rusijos puolimas pries Ukraing néra reikSminga papildoma rizika konsolidavimo
grupei.

Remonto darbai vykdomi nuolatos ir bus tesiami 2022 metais.

Konsolidavimo grupé palaiko rySius su visais pagrindiniais Baltijos Saliy bankais, siekdama uztikrinti, kad blty prieinama
naujausia informacija apie portfelj ir galimas finansavimas ateityje.

Konsolidavimo grupé planuoja savo veiklg testi 2022 metais ir ateityje.
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KONSOLIDAVIMO GRUPES STRUKTURA FINANSINIY METY PABAIGOJE

Boris Skvortsov Izraelio bei Rusijos pilietis, Estijos rezidentas, Estijos mokesc¢iy mokétojas

Summus Capital OU (100%)
investicinio valdymo jmoné, Estijos ribotos atsakomybés bendrové

UAB Vikingu 3 (89%) SIA Vikingi 2 (100%)
Investicinio valdymo jmoné Lietuva Investicinio
UAB Stabilus Srautas (10%) valdymo jmoné
UAB “Vikingy Investicijos” (1%) Latvija
SIA “Loft Office” (44,5%,

déka ateities sandoriy
konsoliduota 89%)
“Mirrow Insitute OU” (50%)
Stabilus Srautas

LV UAB (5%)
Vikingu Investicijos
UAB (0,5%)
SIA “LSREF3 RP”
savininkas
Lepidus Invest Votum Princepts Zenith Family Veerenni Procedo UAB PT UAB PT UAB Nordika UAB Zenith SIA LSREF3 D Imanta

oU (99%) Invest OU Capital OU Office OU (1%) Tervisekeskus Capital OU Vakarai Rytai prekybos Turto Riga Plaza Project SIA

“Zenith Family (99%) (99%) biury pastaty oU (99%) (99%) (100%) (100%) slenis Valdymas LAT (100%) LAT (100%)

Office OU” (1%)] Zenith Family Zenith Family [savininkas adresul - 7enith Family Zenith Family Park Town Park Town (100%) (100%) Riga Plaza Depo Imanta
De la Gardie Office OU (1%) | Office OU (1%) | Punane gatve, (0)jif-XeIVR¢AN MeliilXe I RGAM | West Hill SPV East Hill SPV Vilniuse Nordi- BOD verslo prekybos kontroliuojangi-
prekybos centrof Trijy sandélio Punane, JELLES Taline esancio Taline esancio savininkas savininkas ka Center centro centro osios bendrovés
savininkas, pastaty Talinas, biury | Voluntas Invest Veerenni Veerenni savininkas, savininkas, savininkas savininkas, Ryga

Talinas savininkas, pastaty sav- | OU (99%) Zenithl 1o isekeskus Tervisekeskus Vilnius Vilnius
Talinas, Tartu ininkass Famlly(g/ff)lce ou savininkas 2 savininkas
(J
Saremos saloje
esancios AURIGA SIA PLP (100%) SIA “Parupes
universalinés Netoli Riga bimani”
parduotuveés Plaza esancios (100%)
savininkas parkavimui Depo Imanta
skirtos zemeés savininkas,
valdos sav- Ryga

ininkas Latvijoje
(prijungiama su
savininke jmone)
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VADOVAVIMAS VERSLO BENDROVEI

2021 mety sausio ménesj buvo sudaryta
Summus Capital stebétojy taryba. Stebétojy
tarybos pirmininkas yra

BORIS SKVORTSOV
Stebétojy tarybos
pirmininkas

Kiti nariai yra Elliott Rowan Auckland,
Priit Pedaja, Renats Lokomets ir Vykintas
MisiGnas.

ELLIOTT ROWAN RENATS VYKINTAS PRIIT
AUCKLAND LOKOMETS MISIUNAS PEDAJA
Stebétojuy Stebétojuy Stebétojuy Stebétojuy
tarybos narys tarybos narys tarybos narys tarybos narys

,Summus Capital“ valdyboje yra trys nariai:
Aavo Koppel, Evaldas Cepulis ir Hannes Pihl.

HANNES PIHL AAVO KOPPEL EVALDAS CEPULIS
Investicijy Finansai Turto valdymas

valdymas

Su valdybos ir stebétojy tarybos nariais ir jy patirtimi galima susipazinti adresu: https:/summus.ee/contact
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TVARUMAS

Summus Capital tiki, kad tvarus valdymas yra geriausias
bddas didinti nuomininky ir darbuotojy turto verte bei
gerove.

Summus Capital stebétojy taryba patvirtino Summus
Capital tvarumo programa 2021 mety ketvirtajj ketvirt;.
Per ateinancius ménesius jau buvo imtasi visos eilés
veiksmy Siai programai jgyvendinti. Mazmeninés prekybos
sektorius yra vienas i$ daugiausiai energijos suvartojanciy
sektoriy ir yra pagrindinis grupés prioritetas. Summus
Capital inicijavo paraisky teikimo BREEAM sertifikatui
gauti prekybos centrams Riga Plaza ir Auriga procesa.
Nordikai jau yra suteiktas BREEAM sertifikatas. ki 2022
m. pabaigos mazmeninés prekybos segmentas bus
sertifikuotas visu 100 proc.

Be to, Summus Capital pradéjo energetinius auditus,
siekdama sumazinti savo pastaty energijos suvartojima
ir CO2 pédsaka. 2022 mety pirmajj ketvirtj buvo atlikti
nekilnojamojo turto objekty su Auriga ir T6dkoja auditai.

Energijos vartojimo mazinimas svarbus ir nuomininkams,

Summus Capital portfelio tvarumo tikslai

Pagrindas

nes energijos kainos labai pakilo, o jvairios prognozés
rodo, kad kainos isliks aukstos, bent jau vidutinés trukmés
laikotarpj. Tarp Sioje srityje taikomy priemoniy yra,
pavyzdziui, Riga Plaza paprasty Sviestuvy keitimas LED
Sviestuvais.

Be auksSciau aprasytos tvarumo programos, Summus
Capital taip pat pradéjo ir tarptautinio tvaraus investavimo
vertinimo GRESB vertinimo procesa.

Tvarumas yra natdrali Summus Capital verslo ir veiklos
dalis. Summus Capital yra jsipareigojusi bendradarbiauti
su visais nekilnojamojo turto objektais, darbuotojais ir
klientais visose srityse, pradedant sertifikavimu, energijos
suvartojimu, sveikatos priezidra ir medziagomis, kad
turtas per ilgalaikes iniciatyvas tapty mdisy ateities
kasdiene veikla.

Summus Capital portfelio tvarumo tikslai aprasyti zemiau
esancioje lenteléje, kurioje taip pat atvaizduojama ir
esama situacija.

Vidutinés

trukmés llgalaikis

laikotarpis

Energijos vartojimo efektyvumas yra
arti 100, taciau yra iSimciy, susijusiy

. . kwh/m2 .. S .. .
Energijos vartojimo efektyvumas mvétérsn per 251 150 su konkreciu sektoriumi, pavyzdziui,
mazmenine prekyba ir sveikatos
priezilra.
IS Leed arba . . -
Sertifikavimas BREEAM % 17% 95% 35 procentai portfelio yra sertifikuo-
turto '
90 procenty sunaudojamos energi-
Zaliosios elektros dalis % vartojimo  65% 90% jos gaunama i$ atsinaujinanciy ener-
gijos Saltiniy.
80 procenty sunaudojamo kuro
Zaliojo kuro dalis % vartojimo 0% 80% gaunama i$ atsinaujinanciy energijos
Saltiniy.
Atlieky panaudojimas % 0% 50% 70 procenty atlieky yra perdirbama.
. . . . L. Zymiai zinti li liek
ISmetamojo anglies dioksido kiekis  tony 18528 1200 ¥m|a| sumazinti anglies paliekama
pédsaka.
% bendro Dauguma naujy nuomos sutarciy
Ekologiskos nuomos sutartys k(;ekio 0% 50% atitinka tvarumo ir ekologiskumo
principus.
. . . % bendro Dauguma finansavimo gali bati
Ekol kas f . % % T e
ologiskas Hinansavimas kiekio 0% 50% apibrézti kaip ekologiski.
maziausiai néra Klienty pasitenkinimo indeksas virs
Klienty pasitenkinimo indeksas 80 taikomas 80 80%. Apklausa vykdoma kas 2 me-
tus.
. . . . maziausiai néra Darbuotojy patikimumo indeksas
D k k . .
arbuotojy pasitenkinimo indeksas 80 taikomas 80 viré 80%.
% bendro Visi strateginiai partneriai yra pa-
Tiekéjy pasirinkimas kc;ekio 0% 90% tikrinti ir jiems yra pritariama (ne

maziau kaip 90 proc.).
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VEIKLOS APLINKOS BENDRA MAKROEKONOMINE RAIDA

ESTIJA 2021 Q4

DABARTINIS ANKSTESNIS
Nedarbas 57% 6,9%
Metinis infliacijos lygis 12,2% 8,8%
Jmonés patikimumas 108 108
Vartotojy pasitikéjimas -8,8 -9,3
MazZmeniné prekyba* 12,2% 1,8%

AA - TEIGIAMOS

Valstybés reitingas (S&P) PROGNOZES
LATVIJA 2021 Q4

DABARTINIS ANKSTESNIS
tI\’Iefrt]ilgai]sS BVP augimo 3.4% 51%
Nedarbas 7,2% 7,9%
Metinis infliacijos lygis 7,9% 7,.5%
Jmonés patikimumas 1,5 3,2
Vartotojy pasitikéjimas -11,9 -17,3
Mazmeniné prekyba* 72 -3,3%
Valstybés reitingas (S&P) A+ (STABLE)
LIETUVA 2021 Q4

DABARTINIS ANKSTESNIS
ch\gizigéss BVP augimo 4,7% 8,3%
Nedarbas 10,9% 1,3%
Metinis infliacijos lygis 10,6% 9,2%
|monés patikimumas -0,7 -1
Vartotojy pasitikéjimas -3 -2
Mazmeniné prekyba* 15/8% -2,6%

Valstybés reitingas (S&P) A+ (STABLE)

* mazmeninés prekybos pokyciai atskirais ménesiais
**BVP norma ir nedarbo norma lyginant su ankstesniu ketvirciu

***visi Kkiti rodikliai lyginant su ankstesniu ménesiu

 Saltiniai: valstybiy statistiniai duomenys, Trading Economics
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NUORODA
rugseéjis 2021
rugseéjis 2021
gruodis 2021
gruodis 2021
gruodis 2021

gruodis 2021

2021-08-20

NUORODA
gruodis 2021
rugséjis 2021

gruodis 2021

rugpjutis 2021

rugpjatis 2021

gruodis 2021

2020-02-21

NUORODA
rugseéjis 2021

spalis 2021
gruodis 2021
gruodis 2021
gruodis 2021
gruodis 2021

2021-02-21

MAKROEKONOMIKA 2021 Q4
* BVP augimas stabilizuojasi

» Daugiausiai rlpesciy kelia labai
greitai auganti infliacija.

e Spartus energijos kainy kilimas
» Didéjantis verslo pasitikéjimas

e Trumpalaikis mazmeninés preky-
bos mazéjimas dél COVID su-
varzymuy
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RINKOS APZVALGA BALTIJOS SALYS 2021 Q4

Smarkiai kylanciy energijos kainy sglygomis ir ieSkant pinigy investavimo | nekilnojamojo turto rinkg galimybiy, | ne-
kilnojamo turto rinka jeinanciy investuotojy jtakoje vis svarbesnis vaidmuo formuojant portfelio verte tenka aktyviam
turto valdymui. Kuriant nekilnojamojo turto portfelj reikia vis tiksliau atsizvelgti j situacijg skirtinguose rinkos segmen-
tuose. Summus Capital vadovybeés teigimu, rinkos situacija ir perspektyvos jvairiuose nekilnojamojo turto rinkos seg-

mentuose yra tokios:

2021 Q4 Nuomos kainos ir laisvos patalpos

TALINAS RYGA VILNIUS PROGNOZE

NUOMA* (€ / m?)
AUKSCIAUSIOS KLASES

nuoma 18 7
A klase 16 15.5
B klasé 1.75 1.5
LAISVOS PATALPOS (%)

A klasé 75%  19.5%
Vidutinis 7.6%  14.5%

*vidutinés nuomos kainos, +/- 5% nuokrypis

2021 Q4 Nuomos kainos ir laisvos patalpos

TALINAS RYGA VILNIUS PROGNOZE

NUOMA* (€ / m?)

Dideli padaliniai 9-13 7-1
Vidutiniai padaliniai 15-40 12-25
Mazi padaliniai 30-65 25-60
Vidutinés laisvos 4.5% 6.7%

patalpos, %

2021 Q4 Pajamingumo normos

_ TALINAS RYGA VILNIUS PROGNOZE

Biuras 5.8% 5.5%
MazZmeniné prekyba 6.40% 7.0%
Pramoné ir logistika 6.8% 6.5%
Gyvenamieji pastatai 55% 5.25%

2021 Q4 Nuomos kainos ir laisvos patalpos
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BIURO PATALPU RINKA

150 000 m? statoma Taline (daugiau B1-
klasé)

Paklausag Taline didina IKT, bloky grandinés
(blockchain) pramoné, sveikatos apsauga

Rygoje 2022 metais bus baigta statyti 138
000 m? biuro patalpy ploto (74% A klasé)

| Ryga sugrjzta iSankstinés nuomos sutarciy
sudarymo praktika

Lyginant su 2020 metais, naudojimas Ry-
goje iSaugo 1,5 karto

Vilniuje statoma 200 000 m2 biuro patalpy
ploto

Didéja paslépty laisvy biuro patalpy skaici-
us Vilniuje

MAZMENINES PREKYBOS RINKA

Maisto pramoné, ypatingai Lidl, tesia ak-
tyvig plétra.

Pagreitj jgauna aklyjy parduotuviy koncep-
cija

Mazmenininky veikla Rygoje stipriai paveiké
nuolat besikeiCiantys apribojimai

Rygoje prekybos centrams buvo suteikta
valstybiné parama

Akropolés rinkos dalies padidéjimas gali
pakeisti nuomos Rygoje modelj

Vilniuje buvo baigti statyti 3 mazmeninés
prekybos projektai, bendras jy plotas 73
900 m?

INVESTAVIMO RINKA

Investicijy apimtis sieké 1,9 mlrd. eury

Investicijy apimtys Rygoje smarkiai iSaugo
iki 660 milijony eury

Smuko auksSciausio lygio biury, logistikos ir
birzos biury nasumas

MazZmeniné prekyba tebéra paklausi, nes
investuotojai tiki ilgalaikiu sektoriaus tvaru-
mu ir dziaugiasi augancia graza

Skirtumas tarp biuro ir logistikos nekilno-
jamojo turto pajamingumo labai sumazéjo
- nuo 200 baziniy punkty iki 100 baziniy
punkty.
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TURUULEVAADE BALTIMAAD 2021 Q4

_ T T I e Yersd PRAMONE IR LOGISTIKA

NUOMA* (€ / m2) ¢ Taline statoma 168 000 m? (52 projektai)
pramoninio ploto

Siuolaikiniai sandéliai 3.8-51 4.0-4.7 4.2-47 > X 141 500 m? (34 projektai) Taline, kuriy
Sandeliy biurai 70-72 6.5-6.8  6.5-7.0 > X pabaiga paskelbta 2022-2023 m.
Vidutines laisvos patal- - —» ° Latvijoje statoma 177 000 m?, 2/3 pro-

3.3% 3.4% 0% jekty pastatyti pagal priklausymo nuo
pos, % tipo poreikj

¢ | Rygos pramonés rinka grjzta iSank-
stinés nuomos sutarciy praktika

¢ Vilniuje statomas 91 700 m? pramoninis
plotas

¢ Be naujy patalpy Vilniaus specifinéje
sandeéliavimo patalpy rinkoje, Siuo metu
Vilniuje yra 0% laisvy ploty ir dauguma
blsimy pasidlymy jau yra iSnuomoti

2021 Q4
TALINAS RYGA VILNIUS PROGNOZE
Gyvenamas blstas miesto centre vidutiné kaina, € m? 3500 3000 3550 > >
Gyvenamojo blsto graza, miesto centras 4.8% 3.7% 4.4% 5> >
Metinis buto kainos pokytis, % 4.9% -0.9% 4.8% > >
Vidutinis uzimtumas (tarptautiniai viesSbuciai), % 32% 28% 29% > >
Vidutiné dienos kaina, € (tarptautiniai vieSbuciai) 55 63 50 > >
VieSbuciy kambariy rezervas 8141 4 953 1 505 > >
AIRBNB vidutiné dienos kaina, € 60 47 47 > >
AIRBNB uzimtumas, % 60% 48% 59% »> 4
Nuomojamy ploty skaicius 1575 1692 1351 > >
KITA PAGRINDINIAI KLAUSIMAI IR PROBLEMOS
e BuUsto kainos islieka stabilios, taciau gyvenamojo bisto ¢ Nekilnojamojo turto produktyvumui jtakos turi
paklausa Siek tiek auga dél hipotekiniy paskoly pasiek- didéjancios sgnaudos pagal vietinj vartotojy kainy
iamumo, valstybés paramos Seimoms ir nuotolinio dar- indeksg ir didéjancios nuomos kainos pagal Euro-
bo pos sajungos vartotojy kainy indeksa
e Gyvenamuyjy patalpy nuomos rinka ir toliau islieka ak- e Augantis pridétinés vertés ir plétros investicijy po-
tyvi, todél investuotojai vis daugiau démesio skiria bUs- tencialas del kokybisko ilgalaikio turto trakumo
to nuomos sektoriui. « Banky spaudimas skolininkams, kad jie imty nau-
e Tarptautiniai viesSbuciai daugiausia veikia per verslo tur- doti aplinka tausojancius ir ESG tikslus atitinkanci-
isty srautus ir islaiko ADR verte virs 50 eury, o uzimtu- us reikalavimus
mas vis dar islieka zemas - 30 proc. + Privataus kapitalo rinkos dalies didéjimas, turintis
e Latvija, lyginant su Lietuva ir Estija, patyré griezCiausius jtakos nekilnojamojo turto likvidumui ir kainodarai

apgyvendinimo verslo apribojimus

Summus Capital vadovybé tiki, kad stebint pokycius rinkos segmentuose, galima ir toliau pelningai valdyti, plésti
ir tobulinti nekilnojamojo turto portfelj. Taciau dél didelio | rinkg ateinanciy investuotojy pirkimo susidoméjimo,
tinkamo pasitlymo atveju, galimas yra ir kurio nors portfelyje esancio nekilnojamojo turto pardavimas.
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PORTFELIO APZVALGA

Portfelis, pagrjstas

misriu naudojimu ir
diversifikavimu

Auganti jmoné, Tvari atviro
turinti tvirta DARNUS AUGIMAS investavimo ir
nuomininky baze valdymo strategija

Stiprus komercinio Didziajg portfelio
nekilnojamojo turto portfelis, dalj sudaro
orientuotas j Baltijos Salis ekologiskas turtas

DE LA GARDIE PREKYBOS
CENTRAS
Talinas. Estija

Prekybos centras De La Gardie buvo pastatytas 2000
metais ir yra vienoje judriausiy Talino senamiescio
gatviy, kuri yra ypatingai populiari turisty tarpe.
Bddama vos 200 metry atstumu nuo oficialaus Talino
centro - Viru aikstés - nekilnojamas turtas yra netoli
daugybés viesbuciy, prekybos centry ir biury.

VEERENNI 1

Talinas. Estija

Veerenni yra didziausias privatus medicinos centras
Estijoje, po vienu stogu suburia jvairias sveikatos
prieziros segmento jmones. Tai pirmasis pastatas
didesnéje teritorijoje, kurios tikslas sujungti jvairias
medicinos paslaugas, pradedant profesine sveikata ir
baigiant chirurgija. Kokybiski nuomininkai ir nuomos
sutartys garantuoja kokybiska investicijg. Tai modernus
pastatas, veikiantis nuo 2017 mety ir esantis Talino
centre.

NORDIKA
Vilnius, Lietuva

NORDIKA prekybos centras veiklg pradéjo 2015 mety
pabaigoje. Tai vienintelis prekybos centras Vilniaus
pietiniame regione, kuris turi didele, net 1320 viety
parkavimo aikstele. Prekybos centre yra daugiau nei
SeSiasdesSimt parduotuviy, paslaugy teikéjy ir resto-
rany, kurie | prekybos centrg kasdien privilioja vidu-
tiniskai 13 000 klienty.
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PORTFELIO APZVALGA

AURIGA
Saremos sala, Estija

Auriga yra didziausias prekybos centras Saremos
saloje, kuris yra iSsidéstes Salia Saare apskrities
pacios svarbiausios sankryzos, prie jvaziavimo |
miesta. Auriga veikia nuo 2008 mety spalio ménesio.
2018 metais centrg aplanké du milijonai klienty, o tai
buvo rekordinis skaicius iki apribojimy dél COVID 19
nustatymo 2020 metais.

THE PARK TOWN WEST HILL
Vilnius, Lietuva

PARK TOWN West Hill verslo centras yra Vilniaus
miesto centre, vienoje geriausiy teritorijy. IS jo atsiveria
puikls vaizdai ir pasiekiamumas, vieta geriausioje
kaimynystéje. PARK TOWN WEST HILL nekilnojamasis
turtas yra PARK TOWN verslo centro dalis. Sis verslo
centras susideda i$ septyniy auksty pastato, kuriame
yra biuro patalpos, skirtos moderniame pasaulyje
veikianc¢ioms SiuolaikiSkoms jmonéms. Park Town turi
BREEAM sertifikata.

THE PARK TOWN EAST HILL
Vilnius, Lietuva

ARK TOWN East Hill kartu su PARK TOWN West
Hill sudaro vieng verslo centrg aplinkinéje parko
teritorijoje. Verslo centras susideda i$ dviejy septyniy
auksty BREEAM sertifikuoty biury pastaty ir yra
vienas moderniausiy A klasés biury pastaty Vilniuje,
pasizymintis isskirtine darbo aplinka ir iSmaniais
techniniais bei inzineriniais sprendimais. Pastatai pilnai
suprojektuoti biuro reikméms, kad nuomininkai galéty
visapusisSkai mégautis darbo aplinka.

VEERENNI 2
Talinas, Estija
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Veerenni 2 yra antrasis pastatas Veerenni privataus
medicinos centro rajone, esantis priesais pirmajj
medicinos pastata Veerenni gatvéje. Veerenni yra
didzZiausias privatus medicinos centras Estijoje, po
vienu stogu suburia jvairias sveikatos priezilros
segmento jmones. Centras buvo pradétas naudoti
2020 mety rudeni.
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PORTFELIO APZVALGA

RIGA PLAZA
Ryga, Latvija

2009 metais pastatytas Riga Plaza Siuo metu yra
ketvirtas pagal dyd] prekybos centras Rygoje.
Strategiskai jsiklGres vos 5 km atstumu nuo Rygos
senamiescCio, aktyviai besivystanCiame laisvalaikio ir
verslo rajone su puikiu pasiekiamumu, Riga Plaza per
eilé mety yra jgijes lojaliy klienty baze - apie 5 min.
lankytojy per metus. Centro nuomininkais yra daugiau
nei 170 vietiniy ir tarptautiniy mazmenininky, cia
teikiamos jvairios pramogy ir maitinimo paslaugos,
O esamas pramogy zonas dalima toliau plésti ir
modernizuoti.

PUNANE 56
Talinas, Estija

Sis daugiafunkcinis verslo kompleksas su sandéliavimo
ir prekybos patalpomis yra Punane gatvéje, kuri yra
viena aktyviausiy verslo kvartaly Lasnamae senitnijoje
(tankiausiai apgyvendintoje Talino senilnijoje). Vieta
gera prekybiniy/biuro/lengvosios pramonés patalpy,
t. y. specializuoty mazmeninés prekybos patalpy,
nuomininkams.

BOD GROUP
Vilnius, Lietuva

BOD Group aukStyjy technologijy centras jsiklres
Siaurinéje  Vilniaus dalyje, Visoriy informaciniy
technologijy parke. 2013 metais, kai pastatas buvo
pastatytas, Vokietijos prekybos rimai gamyklos
kompleksg pripazino energetiSkai efektyviausiu
pramonés kompleksu Europoje. Pati BOD Group yra
didziausia pramoniniu bGdu iSsaugoty CD, DVD ir Blu-
Ray disky gamintoja Baltijos Salyse. Koncerna sudaro
keli gamintojai.

DEPO DIY
Ryga, Latvija

Statybiniy prekiy parduotuvés DEPO nekilnojamasis
turtas Rygoje buvo pastatytas 2021 metais ir yra
matomoje ir prieinamoje vietoje, kuri yra pagrindiné
Imantos rajono prekybos zona. Parduotuvé lengvai
pasiekiama iS miesto centro tiek vieSuoju, tiek
asmeniniu transportu, ji yra Salia greitkelio, kuriuo
galima pasiekti Ryga, Jarmalg, Tukumag, Talsius ir
daugelj kity krypciy. Pastatas buvo pastatytas kaip
tvarus nekilnojamas turtas, atsizvelgiant | poveikj
aplinkai. DEPO yra pirmaujantis statybos produkty
tinklas Baltijos Salyse.
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PORTFELIO APZVALGA

SANDELIAI
Talinas, Estija

Portfelj sudaro trys pramoniniai / sandéliy pastatai,
kurie visi yra gerai veikiantys ir strategiskai patogioje
vietoje, pripazintuose pramonés parkuose. Turtas
iSnuomotas tarptautiniu mastu zinomiems ir stipriems
nuomininkams: Stora Enso Packaging AS, Hanza
Mechanics Tartu AS ir Mediqg Eesti OU. Visos nuomos
sutartys sudaromos NNN (nuomininkai padengia visas
iSlaidas) salygomis.

DAMME
Ryga, Latvija (jsigyta 2022
mety balandj)

Prekybos centras Damme yra Imanta Kurzeme
prospekte, treCiame pagal gyventojy skaiCiy Rygos
regione. Damme yra pirmaujantis regiono prekybos
centras, kurio bendras plotas yra 16 000 m2, o
didziausias nuomininkas jame yra Rimi Hyper.
Parduotuvés ir aptarnavimo zonos sidlo platy
pasirinkimg kiekvienam - kasdieniniam apsipirkimui,
mados pirkiniams ir maitinimui.

KITYU FINANSINIU METU NUMATOMU POKYCIU APZVALGA

Konsolidavimo grupé planuoja testi kokybiska esamy projekty valdyma ir, atsiradus rinkos galimybéms, jsigyti naujy,
kriterijus atitinkanciy investicijy Baltijos Salyse.

Numatoma papildomai diversifikuoti Summus Capital finansavimo Saltinius arba jtraukiant papildomus bankus, arba
iSleidziant naujas finansines priemones.

Po atskaitomybés, 2022 m. balandj Rygoje buvo jsigytas prekybos centras Damme, tai Citadele bankas finansavo
22 min. eury. Damme yra treciasis Summus Capital nekilnojamojo turto pirkimas Latvijoje. Be to, konsolidavimo
grupés portfelj sudaro prekybos ir laisvalaikio centras Riga Plaza bei Imanta Depo parduotuvé. Imanta yra trecia pagal
gyventojy skaiciy Rygos vieta, kurioje gyvena daugiau nei 43 300 gyventojy. Prekybos centro Damme plotas yra 16
000 kvadratiniy metry, didziausias centro nuomininkas - Rimi Hyper.

Strategija yra padidinti naujo A klasés turto ir (arba) tvarios atnaujintos statybos ir energiskai efektyvaus nekilnojamojo
turto dalj portfelyje, o tai ilgalaikéje perspektyvoje uztikrinty stabily pinigy srautg su saikingu augimu ir mazesniu
ekologiniu pédsaku. Taip pat planuojame testi esamo portfelio CO2 mazinimo ir energijos vartojimo efektyvumo
projekta.

2022 metais Summus Capital planuoja testi dabartine veikla. Vadovybé mano, kad konsolidavimo grupé toliau veiks
ir vystysis per ateinancius 12 ménesiy ir véliau. Vadovybé ir toliau nuolat stebés galima poveikj aplinkai ir jgyvendins
priemones, kurios sumazins bet kokj neigiamag poveik|. Savininkas aktyviai dalyvauja priimant sprendimus.
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Il KONSOLIDAVIMO GRUPES BUHALTERIJOS METINE

ATSKAITOMYBE

KONSOLIDUOTA FINANSINES BUKLES ATASKAITA

(eurais)

Apyvartinés léSos
Pinigai ir pinigy ekvivalentai
Kitos trumpalaikés paskolos
Pirkeéjy jsiskolinimai ir kiti reikalavimai
Avansas
Paskolos
Atsargos
Apyvartinés lé3os i$ viso

ligalaikis turtas
Avansas
Paskolos
Materialusis ilgalaikis turtas
Nematerialusis ilgalaikis turtas ir prestizas
Investicijos j nekilnojamajj turtg

llgalaikis turtas i$ viso

Turtas i% viso

Isipareigojimai
Nuomos jsipareigojimai
Skolos tiekéjams ja kiti jsipareigojimai
Skoliniai jsipareigojimai
Mokesciy skolos
|sipareigojimai is iSvestiniy finansiniy priemoniy
Trumpalaikiai jsipareigojimai i$ viso
Atidétojo pelno mokescio prievolé
Nuomos jsipareigojimai
Skolos tiekéjams ja kiti jsipareigojimai
Skoliniai jsipareigojimai
|sipareigojimai is iSvestiniy finansiniy priemoniy
llgalaikiai jsipareigojimai i$ viso
Isipareigojimai i$ viso

Nuosavas kapitalas
|statinis kapitalas
Neprivalomas rezervas
Subordinuota paskola
Nepaskirstytas pelnas (nuostoliai)

Patronuojanciosios jmonés dalininkams priklau-
santis nuosavas kapitalas

Nekontroliuojama dalis
Nuosavas kapitalas
Isipareigojimai ir nuosavas kapitalas i$ viso

Priedas

10

10

n
n

15

16

18

18

15
15

20

31.12.2021

15 086 089
10 035 749
4 615 330
162 619

0]

2913

29 902 700

321198

96 000
2268186
3178 295
370 968 082
376 831761
406 734 461

316 228

7 112 805
41579118
741612

772 824

50 522 587
8 543 408
2253 008

0]

169 205 241
2418 784
182 420 441
232 943 028

1200 000
78 913 462
27 594 495
57 724 837

165 432 794

8 358 639
173 791 433
406 734 461

31.12.2020

11477121
1964 743
1938 309
291925
3567 783
2844

19 242 725

234 078
11894 575
88 362

3198 948

311 412 080
326 828 043
346 070 768

0]

5527 758

8 855 586
687 200
1677 854

16 748 398
7 075 816

0

2407 224
272 063 987
4 635184
286 182 211
302 930 609

67 500

0

0

36 443 673

36 511173

6 628 986
43140 159
346 070 768

01.01.2020

21687 855
0]

4125712
28 422

0]

8 645

25 850 634

0]

819 575

8 705

3178 295
164 870 000
168 876 575
194 727 209

0]

12 766 740
4 038 758
286 582
1593 509
18 685 589
6 874124

0]

0]

151 846 661
2162152
160 882 937
179 568 526

67 500

0]

0]

12 909 939

12 977 439

2181243
15 158 682
194 727 209

Konsoliduota metiné atskaitomybé, kuri yra pateikta puslapiuose nuo 21 iki 55, yra konsoliduotos buhalterijos metinés

atskaitomybés nedaloma dalimi.
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Il KONSOLIDAVIMO GRUPES BUHALTERIJOS METINE
ATSKAITOMYBE

KONSOLIDUOTA PELNO IR KITA BENDROJO PELNO ATASKAITA

(eurais) Priedas 2021 2020
Pardavimo pajamos 21 29 251767 17 743 109
Kitos verslo pajamos 23 16 265 991 40 997
Prekés, zaliava, medziagos ir paslaugos 22 -8 832 721 -3 426 025
Kitos veiklos sanaudos 25 -4 442 329 -2 581788
ISlaidos darbuotojams 26 -180 318 -263 840
Pagrlpdlnlo turto nusidévéjimas ir vertés -83 779 164193
smukimas
Kitos verslo sanaudos 23 -429 085 -5100 525

Verslo pelnas (nuostoliai) 31549 526 6 247 735
Pelnas (nuostoliai) i$ patronuojamuyjy jmoniy 24 1467 502 26 393 456
PalUkany pajamos 23 092 277 670
Paltkany islaidos 27 -9 034 983 -9 350 961
Kitos finansinés pajamos ir iSlaidos 2186 003 235 302

Pelnas ('nuostollal) prie$ apmokestinimg pelno 26 191139 23 803 201

mokesciu

Pelno mokestis -1083 000 -208 662

Ataskaitinio periodo grynasis pelnas (nuostoliai) 25108 139 23 594 540
Patronuol.anc:|05|os jmonés savininky grynojo 53 224 925 23 370 677
pelno dalis
Nekontroliuojamos dalies grynojo pelno dalis 1883 214 223 863

Ataskaitinio periodo bendrasis pelnas (nuostoliai)

Patronuo!anaosms imonés savininky bendrojo 23 224 925 23 370 677
pelno dalis
Nekontroliuojamos dalies bendrojo pelno dalis 1883 214 223 863

Konsoliduota metiné atskaitomybé, kuri yra pateikta puslapiuose nuo 21 iki 55, yra konsoliduotos buhalterijos metinés

atskaitomybés nedaloma dalimi.
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Il KONSOLIDAVIMO GRUPES BUHALTERIJOS METINE

ATSKAITOMYBE

KONSOLIDUOTA PINIGY SRAUTY ATASKAITA

(eurais)
Pagrindinés veiklos pinigy srautai
Verslo pelnas (nuostoliai)
Pakoregavimai:
Pagrindinio turto nusidévéjimas ir vertés smukimas
Pelnas isS investicinio turto tikrosios vertés pasikeitimo
Kiti pakoregavimai
Pakoregavimai i$ viso
Atsargy pakitimai
Su verslo veikla susijusiy pareikalavimy pokytis
Su verslu susijusiy gautiny sumy pokytis
Pagrindinés veiklos pinigy srautai i$ viso
Investicinés veiklos pinigy srautai
Sumokéta jsigyjant nekilnojamajj turtg
Pinigy likuciy padidéjimas jsigyjant patronuojamaja jmone ir versla
Pinigy likuciy sumazéjimas perleidziant patronuojamajg jmone ir ver-
slg

Sumokéta jsigyjant patronuojamasias jmones
Gauta parduodant patronuojamasias jmones
Sumokéta jsigyjant materialy ilgalaikj turta
Gauta i$ materialaus ir nematerialaus ilgalaikio turto pardavimo
Suteiktos paskolos
Suteikty paskoly grazinimas

Gautos paltkanos

Investicinés veiklos pinigy srautai i$ viso
Pinigy srautai is finansavimo veiklos
Gautos paskolos
Gauty paskoly grazinimas
Nuomos pagrindinés dalies gragzinimas
Sumokétos paltikanos
Sumoketi dividendai
Sumokétas jmonés pelno mokestis

Gauta didinant jstatinj kapitala

Finansinés veiklos pinigy srautai i$ viso

Pinigy srautai is viso

Pinigai ir pinigy ekvivalentai periodo pradzioje

Pinigai ir pinigy ekvivalentai ataskaitinio periodo pabaigoje

2021

31549 526

89 814

-13 896 034
-53 763

-13 859 983
69

-2634 835
4 414 563
19 469 340

¢}
365 696

-1 052 920

-12 748 992
2500

0

52 299

-1 510 000
1527194

o)

-13 364 223

58 925 000
-55123 461
o)

-7 430187
o

o)

1132 500
-2 496 148
3608 968

1477121
15 086 089

2020

6 247 735

164 193

0]

4125 825
4 290 018
5 801
-1542 409
1206 642
10 207 787

-52 222 387
0]

0

-7 266 197
0]

-60 345

0]

-11175 000
102 500
3098

-70 618 331

115 558 707
-61754 819
-182

-3 377 886
-208 510
-17 500

0]

50199 810
-10 210 734

21687 855
11 477 121

Konsoliduota metiné atskaitomybé, kuri yra pateikta puslapiuose nuo 21 iki 55, yra konsoliduotos buhalterijos metinés

atskaitomybés nedaloma dalimi.
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Il KONSOLIDAVIMO GRUPES BUHALTERIJOS METINE ATSKAITOMYBE

KONSOLIDUOTA NUOSAVO KAPITALO POKYCIU ATASKAITA

|statinis kap-

eurais
( ) itala

Savanoriskas
rezervinis
kapitalas

Subordinuota

paskola

Nepaskirstytasis
pelnas (nuostoliai)

Patronuojanciosios jmonés dalininkams priklausantis nuosavas kapitalas

18 viso

Nekontroliuojama

dalis

Nuosavas
kapitalas

Saldo 2019-12-31 duomenimis 67 500 (o] (o] 12 909 939 12 977 439 2181243 15 158 682
Ataskaitiniy mety pelnas (nuostolis) 22 605 489 22 605 489 151 029 22 756 518
IFRS taikymo pirma kartg poveikis 765188 765 188 72 834 838 022
Kiti pokyciai nuosavame kapitale 140 222 140 222 4296 714 4 436 936
Sandoriai su jmonés savininkais
Paskelbti dividendai -50 000 -50 000 -50 000

Sandoriai su jmonés savininkais i$ viso (o) (0] o -50 000 -50 000 -50 000

Saldo 2020-12-31 duomenimis 67 500 o o 36 443 673 36 511173 6 628 986 43140 159

Ataskaitiniy mety pelnas (nuostolis) 23 224 925 23 224 925 1883 214 25108 139

Kiti pokyc¢iai nuosavame kapitale -757 488 -757 488 -153 561 -911 049

Sandoriai su jmonés savininkais

|statinio kapitalo didinimas 1132 500 1132 500 1132 500

Savanoriskojo rezervinio kapitalo sudarymas 78 913 462 78 913 462 78 913 462

Skoliniy jsipareigojimy subordinavimas 27 594 495 27 594 495 27 594 495

Nuo subordinuoty paskoly apskaiciuotos paltkanos -1186 273 -1186 273 -1186 273

Sandoriai su jmonés savininkais i$ viso 1132 500 78 913 462 27 594 495 -1186 273 106 454 184 106 454 184

Saldo 2021-12-31 duomenimis 1200 000 78 913 462 27 594 495 57 724 837 165 432 794 8 358 639 173 791 433

2021 metais jstatinis kapitalas buvo padidintas piniginis jnasas nuo buvusiy 67 500 priemonéms, nes subordinuotos paskolos nesukelia sutartinio jsipareigojimo mokéti
eury iki 1200 000 eury, savininky paskolos 78 913 462 eurai buvo konvertuoti j sava-  kreditoriams pinigus ar kita finansinj turta sutarta apimtimi.

noriska rezerva, o likusios savininky ir kity susijusiy asmeny paskolos 27 27 594 495
eury buvo konvertuotos | subordinuotus jsipareigojimus ir dabar yra pripazjstamos
nuosavo kapitalo sudétyje. Subordinuotos paskolos priskiriamos nuosavo kapitalo

Konsoliduota metiné atskaitomybé, kuri yra pateikta puslapiuose nuo 21 iki 55, yra
konsoliduotos buhalterijos metinés atskaitomybés nedaloma dalimi.
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KONSOLIDUOTOS BUHALTERIJOS METINES ATSKAITOMYBES
PRIEDAI

1 PRIEDAS. BENDROJI INFORMACIJA

Summus Capital OU (toliau ir patronuojancioji jmoné arba jmoné) yra Estijos Respublikoje 2015-04-22 jsteigta verslo
bendrové. Patronuojancioji jmoné yra registruota adresu Rotermanni g. 2-3b, Talinas 10111, Estijos Respublika. Per
patronuojamasias jmones aktyviai yra veikiama ne tik Estijoje, bet ir Latvijoje ir Lietuvoje.

Summus Capital OU 2021 m. gruodzio 31d. pasibaigusiy mety konsoliduota finansiné atskaitomybeé apima patronuojancia
jmone ir jos patronuojamas jmones (toliau koncernas). Pagrindiné koncerno veiklos sritis yra nekilnojamojo turto nuoma.

Ataskaity sudarymo dieng Summus Capital OU turéjo akcijy $iose dukterinése jmonése:

Akcinis ar Nuosavas

. . Buvimo . . . : i Grupés dalis Grupés dalis
Pavadinimas jstatinis kapitalas kapitalas
valstybé (hominalia verte) 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Lepidus Invest OU Estija 2 500 -1039 135 929% 929%
Votum Invest OU Estija 2 500 1923172 99% 99%
Princepts Capital OU Estija 2 500 563 249 99% 99%
Voluntas Invest OU Estija 2 500 346 130 99% 99%
Veerenni Tervisekeskus OU Estija 2 500 1982 460 99% 99%
Arion Finance OU Estija 0] 0 0% 100%
Procedo Capital OU Estija 2 500 728143 99% 99%
UAB Vikingu 3, jskaitant jos Lietuva 8000000 13 634 556 89% 89%
patronuojamasias jmones
UAB Nordika Prekybos slénis Lietuva 2 005524 22282470 100% 100%
UAB PT Vakarai Lietuva 2 000 000 3357 110 100% 100%
UAB PT Rytai Lietuva 4 000 000 4 654 560 100% 100%
UAB Zenith Turto Valdymas Lietuva 2 050 000 4 428 940 100% 89%
Vikingi 2 SIA, [skaitant jos Latvija 1402800 1198 305 100% 100%
patronuojamasias jmones
Loft Office SIA Latvija 2 800 16 259 772 44.5% 44.5%
D Imanta Project SIA Latvija 1402 800 1064 048 100% 0%
LSREF3 Riga Plaza SIA Latvija 5504 800 21859 193 89% 89%
PLP SIA Latvija 1428 064 1172 707 100% 100%

2021 m. sausio 29 d. buvo jsigytas 100 procenty bendrovés Pharma Plaza OU (jmonés kodas 11929650), kuriai priklau-
so komercinis nekilnojamasis turtas medicinos sektoriuje Taline, ToGkoja gatvéje, akcijy. Tai buvo nepriklausomy 3Saliy
verslo jungimas, kuris buvo apskaitytas pirkimo metodu. |sigijus Pharma Plaza OU susidaré 710 280 eury neigiamas
prestizas, kuris yra pripazjstamas pelno (nuostoliy) ataskaitos eilutéje ,,Pelnas (nuostoliai) i$ patronuojamuyjy jmoniy“
(22 priedas). 2021 m. vasario 10 d. savininkas nusprendé sujungti Pharma Plaza OU su Procedo Capital OU. Pagal
jungimosi tarp Pharma Plaza OU ir Procedo Capital OU sutartj, bendroviy susijungimas jvyko 2021 m. vasario 2 d.
Prijungiancia jmone buvo Procedo Capital OU ir prijungiama bendrove Pharma Plaza OU.

2021 m. balandzio 1 d. Summus Capital OU pardave dalj patronuojamoje bendrovéje Arion Finance OU koncerno
savininkui uz pardavimo kaing 2 500 eury. Perleidimo sandoris neturéjo reikSmingos jtakos koncerno finansiniams
rezultatams.

2021 mety gruodj buvo jsigyta 100% dalis Parupes bamani SIA (Latvijos jmonés kodas 40103850793), kuriam Latvijo-
je priklauso DEPO DIY prekybos centras. |sigyjanciu asmeniu yra Summus Capital OU patronuojamoji jmoné D Imanta
Project SIA. Tai buvo nepriklausomy Saliy verslo jungimas, kuris buvo apskaitytas pirkimo metodu. |sigijus Parupes
bdmani SIA susidaré 757 222 eury neigiamas prestizas, kuris yra pripazjstamas pelno (nuostoliy) ataskaitos eilutéje
,Pelnas (nuostoliai) i$ patronuojamuyjy jmoniy“ (22 priedas).
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KONSOLIDUOTOS BUHALTERIJOS METINES ATSKAITOMYBES

PRIEDAI

2 PRIEDAS. ATASKAITOS SUDARYMO PAGRINDAI

Koncerno finansinés ataskaitos uz metus, pasibaigusius
2021 m. gruodzio 31 d., yra parengtos pagal Tarptautin-
ius finansinés atskaitomybés standartus (TFAS), priimtus
taikyti Europos Sajungoje. Si konsoliduota buhalterijos
metinés atskaitomybé yra pirmoji koncerno IFRS kon-
soliduota buhalterijos metinés atskaitomybé. Informacija
apie koregavimus, susijusius su peréjimu prie TFAS, yra
paskelbta 31 priede.

Aprasyti apskaitos ir atskaitomybés principai buvo nuo-
sekliai taikomi visiems atskaitomybéje pateiktiems laiko-
tarpiams.

Sias konsoliduotas finansines ataskaitas koncerno valdy-
ba parengé 2022 m. geguzés 2 d. Vadovaujantis Verslo
kodeksu, metinj pranesima tvirtina dalininky susirinkimas.
Dalininky susirinkimas turi teise nepritarti valdybos
parengtam ir pateiktam metiniam pranesimui ir reikalauti,
kad valdyba parengty naujg metinj pranesimg ir pateikty
ji akcininky susirinkimui. Ribotos atsakomybés bendrovés
stebétojy taryba prie ataskaitos turi pridéti savo nuo-
mone.

Veiklos testinumo vertinimas

Koncerno vadovybé jvertino blsimg konsoliduotg finan-
sine bukle ir bdsimus konsoliduotus finansinius rezultatus
bei pinigy srautus ir padaré iSvada, kad veiklos testinumo
prielaidos taikymas yra tinkamas.

3 PRIEDAS. APSKAITOS IR PATEIKIMO
VALIUTA

Koncerno apskaitos ir pateikimo valiuta yra euras.
Si konsoliduota metiné finansiné atskaitomybeé yra
parengta eurais.

4. PRIEDAS. REIKSMINGI
APSKAITINIAI VERTINIMAI' IR
SPRENDIMAI

Rengdama finansines ataskaitas, valdyba rémési
jvertinimais ir sprendimais, kurie turi jtakos koncer-
no apskaitos politikos taikymui ir atskaitomybéje
pateiktoms turto, jsipareigojimy, pajamy ir sgnaudy
sumoms. Tikrieji rezultatai gali skirtis nuo Siy vertin-
imuy.

Vertinimai ir pagrindinés prielaidos yra nuolat perzidri-
mos. |vertinimy pokyciai pripazjstami perspektyviai.

Esminiai sprendimai

Zemiau pateikiama informacija apie taikant apskaitos
politika, kuriturididziausigjtakafinansinéseataskaitose
pripazintoms sumomes, atliktus sprendimus:
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2020 metais koncernas jsigijo 44,5 proc. dalj
jmonéje SIA LSREF3 Riga Plaza. Vykdant san-
dorj buvo sudaryta Koncerno forward sutartis,
kurios pagrindu koncernas jsipareigoja 2022 me-
tais jsigyti papildoma 44,5 proc. dalj jmonéje SIA
LSREF3 Riga Plaza. uz nustatyta kaing. Kadangi
uz sutartj atsiskaitoma pinigais, Koncernas pri-
siimta jsipareigojima pripazino dabartine verte.

Valdybos vertinimu, nekontroliuojantys SIA LSREF3
Riga Plaza akcininkai neturi galimybés gauti SIA LSREF3
Riga Plaza pelno. Valdybos teigimu, visa prieiga prie
pelno buvo perduota koncernui, nes:

Ekonominiu pozilriu priemoné realizuojasi visais
atvejais (nes tai yra forward sutartis); ir

Forward sutarties kaina néra jautri nuosavybés
teisés tikrosios vertés pokyciams (forward sutarties kaina
iS esmeés yra fiksuota ir bet kokie galimi kainos pokyciai
néra susije su SIA LSREF3 Riga Plaza nuosavo kapitalo
tikrosios vertés pokyciais).

o

o

Kadangi nekontroliuojantys akcininkai neturi galimybés
gauti SIA LSREF3 Riga Plaza pelno, koncerno valdyba
nusprende, kad pripazjstant forward sutartj turi bati
taikomas tikétino jsigijimo metodas. Taikant tikétino
jsigijimo metoda, nekontroliuojanciy akcininky daliy
pripazinimas yra nutraukiamas, kai finansinis jsipareigo-
jimas yra pirma karta apskaitomas. Taip yra dél to, kad
finansinio jsipareigojimo pripazinimas reiskia, kad laiko-
ma, kad su forward sutartimi susijusios dalys jau yra lai-
komos jgytos koncerno. Dél to koncerno konsoliduotose
finansinése ataskaitose atsispindi 89 proc. dydzio SIA
LSREF3 Riga Plaza dalis.

Prielaidos ir su vertinimais susije neapibréztumai

Informacija apie prielaidy ir jvertinimy neapibréztumus
ataskaity sudarymo dieng, kurie turi reikSmingg rizika
turto ir jsipareigojimy balansinés vertés esminiam ko-
regavimui kitais finansiniais metais, yra atskleista toliau
nurodytuose prieduose:

Nekilnojamojo turto investicijy tikrosios vertés
nustatymas (12 pastaba). Investicijos | nekilno-
jama turta vertinamos tikrgja verte kiekvieng
ataskaity sudarymo diena. Investicijos | nekilno-
jama turta tikrajai vertei nustatyti, be vadovybeés
vertinimo, naudojama nepriklausomy atestuoty
vertintojy ekspertiné iSvada. Nustatant tikraja
verte, dazniausiai naudojamas pelno metodas.
Vertinimo metodai tiksliau yra apibtdinti 6 ir 12
prieduose.

Prestizu dengiamos vertés testas: dengiamos
vertés pagrindu esancios pagrindinés prielaidos
(1 priedas). Tikrinant prestizo dengiamaja verte,
naudojami keli vadovybés pinigy srauty, inflia-
cijos ir augimo tempuy, atsirandanciy naudojant ir
parduodant turta, vertinimai. Teikiant vertinimus
pagrindu laikomos bendros ekonominés aplinkos



KONSOLIDUOTOS BUHALTERIJOS METINES ATSKAITOMYBES

PRIEDAI

prognozés. Pasikeitus situacijai ateityje, gali bati
taikomos papildomos nuolaidos arba i$ dalies ar
visiSkai panaikintos anksciau suteiktos nuolaidos.
Prestizas priskiriamas pinigus kuriantiems viene-
tams, o kiekvieno ataskaitinio laikotarpio pabai-
goje atliekamas pinigus kuriancio vieneto vertés
testas. Prestizas nuvertinamas Zzemiau jo dengi-
amos vertés, jei jis yra mazesnis nei balansiné
likutiné verté. 2021-12-31 duomenimis vadovybé
atliko prestizo dengiamos vertés testg. Pareng-
ti yra numatomi ateities pinigy srautai, kurie
prestizo atveju yra pagrjsti rinkos tendencijomis
ir koncerno verslo planu. Blsimi pinigy srautai
diskontuojami naudojant numatoma kapitalo ka-
ing (WACQ).

Tikrosios vertés iSmatavimas

Didelé dalis koncerno apskaitos principy ir informaci-
jos atskleidimo reikalavimy reikalauja tikrosios vertés
nustatymo.

Tikroji verté yra kaina, kuri blty gauta pardavus turtg
arba sumokéta uz jsipareigojimo perleidimg matavimo di-
eng jprasto sandorio tarp sandoriy Saliy eigoje. Vertinant
tikraja verte, laikoma, kad sandoris parduoti turtg arba
perleisti jsipareigojima jvyksta:

— agrindinéje turto ar jsipareigojimo rinkoje; arba
nesant pagrindinés rinkos, palankiausioje turto ar

jsipareigojimo rinkoje.

Grupé turi turéti prieigg prie pagrindinés arba naudingi-
ausios rinkos vertinimo diena.

Turto ar jsipareigojimo tikrosios vertés jvertinimas remia-
si prielaidomis, kuriomis rinkos dalyviai naudotysi nusta-
tydami turto ar jsipareigojimo kaina, darydami prielaida,
kad rinkos dalyviai veikia geriausiais savo ekonominiais
interesais. Nustatant nefinansinio turto tikraja verte at-
sizvelgiama j rinkos dalyvio gebéjima gauti ekonomine
nauda, naudojant turtg geriausiu blddu arba parduodant
ji rinkos dalyviui, kuris naudoty turtg geriausiu bGdu.

Grupé taiko vertinimo technika, kuri yra tinkama konk-
recioje situacijoje ir kurios tikrajai vertei nustatyti turima
pakankamai duomeny, naudojant maksimaliai aktualias
galimas stebéti jvestis ir minimaliai negalimy stebéti
jvesciy, kurie yra svarbls visam vertinimui:

1 lygis — kotiruojamos (nekotiruojamos) turto ar
jsipareigojimy kainos aktyviose rinkose;

2 lygis - vertinimo technikos, kuriy Zzemiausio ly-
gio jvestj, svarbig visam matavimui, galima stebé-
ti tiesiogiai ar netiesiogiai;

3 lygis - vertinimo technikos, kuriy Zemiausio ly-
gio jvestj, svarbig visam matavimui, stebéti néra
jmanoma.

Papildoma informacija apie prielaidas, jvestis ir jvertini-
mus, padarytus nustatant tikrgjg verte, pateikiama Siose
pastabose:

7 priedas. Finansinés priemonés
12 priedas. Investicijos | nekilnojamajj turta

5 PRIEDAS. NAUJIEJI STANDARTAI, STANDARTU PAKEITIMAI IR JU AISKINIMAS

Sie nauji standartai, aiskinimai ir pataisos dar néra
taikomi ataskaitiniam laikotarpiui, pasibaigusiam 2021 m.
gruodzio 31 d., ir rengiant Sias finansines ataskaitas jie
nebuvo taikomi. Koncernas ketina pradéti taikyti Siuos
standartus, aiskinimus ir pataisas tuomet, kai jie taps
privalomi.

Standarto TAS 1,,Finansiniy ataskaity pateikimas*“ pakeiti-
mai

Taikoma ataskaitiniams laikotarpiams, prasidedantiems
2023 m. sausio 1 d. arba véliau; taikoma atgaline data.
Ankstesnis taikymas néra draudziamas.

Pakeitimais paaiskinama, kad jsipareigojimy klasifikavi-
mas | trumpalaikius ir ilgalaikius grindziamas tik jmonés
teise atidéti atsiskaityma ataskaitinio laikotarpio pabai-
goje. Ukio subjekto teisé atidéti atsiskaityma bent 12 me-
nesiy nuo atskaitomybés datos neturi bati besalyginé,
taciau ji turi bati pagrjsta. Klasifikavimui jtakos neturi va-
dovybés ketinimai ar IGkesciai dél to, ar ir kada jmoné pa-
sinaudos savo teise. Pakeitimais paaiSkinamos situacijos,
kurios laikomos jsipareigojimo apmokéjimu.

Nors Koncernas dar néra baiges pirminio galimo 1-ojo
TAS pakeitimo poveikio vertinimo, pirma karta pritaikytas
pakeitimas, vadovybeés vertinimu, neturi reikSmingos jta-
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kos koncerno finansinéms ataskaitoms.
Standarto TFAS 3 ,Verslo jungimai“ pataisos

Taikoma ataskaitiniams laikotarpiams, prasidedantiems
2022 m. sausio 1d. arba véliau. Ankstesnis taikymas néra
draudziamas.

Pakeitimais atnaujinamas TFAS 3 taip, kad nuoroda
i 1989 mety finansinés atskaitomybés konceptualiag
sistemg buty pakeista nuoroda | 2018 mety sistema. Tuo
paciu metu pataisomis | TFAS 3 jtraukiama nauja pas-
traipa, kurioje paaiskinama, kad salyginis turtas negali
bati pripazintas jsigijimo diena.

Koncerno vertinimu pataisos, po pirmojo pritaiky-
mo, neturi reikSmingos jtakos koncerno finansinéms
ataskaitoms.

Kasmetiniai TFAS patobulinimai 2018-2020 m.

Taikoma ataskaitiniams laikotarpiams, prasidedantiems
2022 m. sausio 1 d. arba véliau. Ankstesnis taikymas néra
draudziamas.

TFAS patobulinimai (2018-2020 m.) apima tris standar-
ty pakeitimus, is kuriy du yra svarbus ir koncernui:
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e FAS 9 ,Finansinés priemonés” pakeitimais paaiskina-
ma, kad vertinant, ar skolos priemoniy keitimas tarp
esamo paskolos gaveéjo ir kreditoriaus vyksta labai
skirtingomis sglygomis, apima kartu su pinigy srau-
tais diskontuotus su dabartine verte mokescius tik
naujy paskoly sudarymo tikslais tarp paskolos gaveé-
jo ir kreditoriaus sumokétus arba gautus mokescius
(apimant ir paskolos gavéjo ir kreditoriaus kitos Salies
vardu sumokétus ar gautus mokescius).

e TFAS 16 ,Nuomos sutartys” pakeitimais pasalinamas
iliustruojantis pavyzdys numeris 13, kuris praktikoje
sukelia tiek nuomininkui, tiek ir nuomotojui painiavos,

susijusios su nuomojamo turto pagerinimo pripazini-
mu. Pakeitimo tikslas yra pasalinti painiava sukeliantj
iliustruojama pavyzd;.

Koncerno vertinimu pataisos, po pirmojo pritaikymo, ne-
turireikSmingos jtakos koncerno finansinéms ataskaitoms.

Kiti pakeitimai

Like nauji ar pakeisti standartai ar aiskinimai, kurie dar
nejsigaliojo, neturéty turéti reikSmingos jtakos koncerno
finansinéms ataskaitoms.

6 PRIEDAS. REIKSMINGOS APSKAITOS POLITIKOS

Pagrindiniai apskaitos principai, taikomi rengiant Sias
konsoliduotas finansines ataskaitas, yra iSdéstyti Zzemiau.
Aprasytos apskaitos politikos buvo taikomos nuosekliai,
jei toliau pateiktame tekste néra nurodyta kitaip.

A. Konsoliduotos ataskaitos sudarymas

Si konsoliduota finansiné atskaitomybé apima Sum-
mus Capital OU ir jos patronuojamujy jmoniy finansines
ataskaitas, konsoliduotas eilute po eilutés.

i. Verslo jungimai

|sigijimo dienos duomenimis jsigyjantis Ukio subjek-
tas pateikia savo dalj konsoliduotoje finansinés buklés
ataskaitoje jsigyjamo Ukio subjekto turte, jsipareigojimu-
ose, neapibréztuosiuose jsipareigojimuose ir prestize bei
jsigyjamo Gkio subjekto pajamuy ir sgnaudy ataskaitoje
savo dalj jgyjamo Ukio subjekto pajamose ir sgnaudose.
Verslo jungimai konsoliduotose finansinése ataskaitose
apskaitomi pirkimo metodu.

ii. Patronuojamosios jmonés

Patronuojamosios jmonés konsolidavimas prasideda, kai
koncernas jgyja dukterinés jmonés kontrole, ir baigiasi,
kai koncernas praranda dukterinés jmonés kontrole. Visas
turtas, jsipareigojimai, pajamos ir sagnaudos, kurias per
metus jsigijo ar perleido patronuojamosios jmonés, yra
pripazjstamos konsoliduotoje finansinéje atskaitomybéje
nuo kontrolés jgijimo pradzios iki tos dienos, kai koncer-
nas praranda patronuojamosios jmonés kontrole. Prirei-
kus patronuojamuyjy jmoniy finansiniai rodikliai koreguo-
jami, kad jie atitikty koncerno apskaitos politika.

iii. Nekontroliuojama dalis

Nekontroliuojama jsigyjamo Ukio subjekto dalis - tai ne-
kontroliuojamiems dalininkams priklausanti dalis jgyjamo
Ukio subjekto neto turto tikraja verte.

Koncerno dalies pokyciai patronuojamojoje jmonéje, dél
kuriy neprarandama kontrolé, yra pripazjstami kaip nuos-
avo kapitalo sandoriai.

iv. Kontrolés praradimas

Kai koncernas praranda patronuojamosios jmonés kon-
trole, ji nutraukia patronuojamosios jmonés turto ir jsipa-
reigojimy bei susijusiy nekontroliuojamy daliy ir kity nu-
osavybés komponenty pripazinima.
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Pelnas arba nuostoliai, atsirandantys dél kontrolés pr-
aradimo, yra pripazjstami pelno (nuostoliy) ataskaitoje.
Buvusioje patronuojamojo jmonéje islikusi dalis vertina-
ma tikraja verte.

V. Konsoliduojant eliminuoti sandoriai

Visas koncerno vidaus turtas ir jsipareigojimai, nuosavas
kapitalas, pajamos, sgnaudos ir pinigy srautai, susije su
sandoriais tarp koncerno nariy, yra visiskai eliminuojami
konsoliduojant.

B. Pinigai ir pinigy ekvivalentai

Pinigai ir pinigy ekvivalentai apima kasoje esancius gry-
nuosius pinigus, indélius iki pareikalavimo banke, kitas
trumpalaikes labai likvidzias investicijas, kuriy pradinis
terminas yra iki trijy ménesiy ir kuriy vertés pokycio rizika
néra esminé.

Pinigy srauty ataskaita parengiama taikant netiesioginj
metoda, kai grynieji pagrindinés veiklos pinigy srautai
nustatomi koreguojant veiklos pelng arba nuostol] su
investicine ar finansine veikla susijusio pelno arba nuos-
toliy, nepiniginio pobldzio sandoriy ir pokyciy poveikiu
su pagrindine veikla susijusiame apyvartiniame turte ir
trumpalaikiuose jsipareigojimuose. Investicinés ir finan-
sinés veiklos pinigy srautai pateikiami tiesioginiu metodu,
o tai reiskia, kad jplaukos ir iSmokos yra skelbiamos at-
skirose eilutése. Nepiniginiai sandoriai eliminuojami.

C. UzZsienio valiuta

Uzsienio valiuta yra laikomos visos valiutos, iSskyrus eura.
Sandoriai uzsienio valiuta yra perskaiciuojami j apskaitos
valiutg, taikant sandorio dieng galiojusius valiuty kursus.
Uzsienio valiuta fiksuotas monetarinis turtas ir jsipareigo-
jimai konvertuojami | apskaitos valiutg pagal atskaitomy-
bés sudarymo dieng galiojusj apskaitos valiutos keitimo
kursg. Uzsienio valiuta fiksuotas nemonetarinis turtas ir
jsipareigojimai, pateikti jsigijimo kaina, konvertuojami j
apskaitos valiutg pagal sandorio sudarymo dieng galio-
jusj apskaitos valiutos keitimo kursa. SkaiCiavimams at-
likti naudojamas oficialus Europos centrinio banko atit-
inkamos valiutos kotiravimas. Valiutos keitimo skirtumai,
atsirandantys dél konvertavimo, pripazjstami pelno (nu-
ostoliy) ataskaitoje.
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D. Finansinis turtas ja jsipareigojimai
i. Pateikimas ir pirminis matavimas

IS pirkéjy gautinos sumos balanse apskaitomos jy atsirad-
imo momentu. Visas kitas finansinis turtas ir jsipareigo-
jimai pripazjstami tada, kai koncernas tampa priemonés
sutarties Salimi.

Pirminio pripazinimo metu koncernas vertina finansinj
turtag arba finansinj jsipareigojima tikraja verte, prie ku-
rios yra priskai¢iuotos arba nuo kurios yra atimtos visos
sandorio islaidos, kurios tiesiogiai yra priskirtinos finan-
sinio turto jsigijimui arba finansinio jsipareigojimo emi-
tavimui. IS pirkéjy gautinos sumos, kurios néra susijusios
su reikSmingu finansavimo komponentu, iS pradziy pri-
pazjstamos sandorio kaina.

ii. Klasifikavimas, tolesnis matavimas ir pelnas bei nuos-
toliai

Finansinis turtas

Koncernas finansinj turtg pripazjsta pakoreguota savika-
ina, tikraja verte kity bendryjy pajamy ataskaitoje arba
tikraja verte su pokyciais per pelno (nuostoliy) ataskaita.

Finansinis turtas po pirminio pripazinimo neperklasifikuo-
jamas, iSskyrus atvejus, kai koncernas keicia savo finansin-
io turto valdymo verslo modelj; tokiu atveju visas paveik-
tas finansinis turtas perklasifikuojamas pirma ataskaitinio
laikotarpio po verslo modelio pakeitimo diena.

Finansinis turtas yra vertinamas amortizuota savikaina, jei
tenkinamos abi Sios salygos:

— finansinis turtas islaikomas verslo modelio rému-
ose, ko tikslas yra laikyti finansinj turta sutartiniy
pinigy srauty rinkimui; ir

— pinigy srautai, atsirandantys dél finansinio turto

sutartiniy salygy nurodytomis dienomis, kurie yra
tik pagrindiné dalis ir nuo nesumokétos pagrind-
inés dalies sumos palUkanos.

Koncernas klasifikuoja pakoreguota jsigijimo kaina iSmat-
uojamu finansiniu turtu pinigus ir pinigy ekvivalentus, is
pirkéjy gautinas sumas, paskolas ir kitas gautinas sumas.

Finansinis turtas vertinamas tikraja verte per kitg bendra
pelna, jei jis atitinka abi toliau nurodytas saglygas ir tai
néra priskirta prie turto, kuris pateikiamas tikraja verte su
pakeitimais per pelno ataskaita:

— priemonés laikomos verslo modelyje, kurio tik-
slas yra sutartiniy pinigy srauty surinkimas ir fi-
nansinio turto pardavimas;

— sutarties salygos numato nurodytomis dien-
omis pinigy srautus - tik pagrindine dalj ir nuo
nesumokétos pagrindinés dalies apskai¢iuotas
pallkanas.

Visas finansinis turtas, kuris néra klasifikuojamas pamatu-
ojama pakoreguota savikaina arba tikrajg verte kity ben-
drujy pajamy ataskaitoje kaip nurodyta auksciau, matuo-
jamas tikraja verte su pokyciais per pelno ataskaita.

Pirminio pripazinimo metu koncernas gali tikragja verte
pelno ataskaitoje priskirti ir finansinj turta, kuris atitinka
pakoreguota jsigijimo savikaina ar tikraja verte per kita
bendrg pelng pateikimo salygas, jei tai pasalina arba su-
mazina i$ esmés matavimo ar pripazinimo nuosekluma,
kuris kitu atveju atsirasty is turto arba jsipareigojimy mat-
avimo arba is$ jy gaunamo pelno ar nuostoliy pripazinimo
skirtingais pagrindais.

Toliau pateiktoje lenteléje pateikiama koncerno finansin-
io turto ir jo vertinimo bei pelno ir nuostoliy pripazinimo
apzvalga.

Pakoreguota jsigijimo kaina

Sis turtas pateikiamas pakoreguota jsigijimo kaina, taikant vidiniy paldkany
normy metoda. Vertés sumazéjimo nuostoliai atimami i$ pakoreguotos jsigijimo
savikainos. Palikany pajamos, uzsienio valiutos keitimo pelnas ir nuostoliai bei
vertés sumazéjimo nuostoliai yra pripazjstami pelno (nuostoliy) ataskaitoje. Pel-
nas arba nuostoliai, atsirade dél pripazinimo nutraukimo, yra pripazjstami pelno
(nuostoliy) ataskaitoje.

Finansinis turtas, vertinamas
tikrgja verte pelno (nuostoliy)
ataskaitoje

Koncernas naudoja iSvestiniy finansiniy priemoniy paldkany norma swap, siek-
dama padengti su palGkany norma susijusia rizika. Sis turtas (tikroji verté yra
teigiama) yra vertinamas tikraja verte. Grynasis pelnas arba nuostoliai (jskaitant
pajamas is paltukany arba dividendy) pripazjstami pelno (nuostoliy) ataskaitoje.

Finansiniai jsipareigojimai

Finansiniai jsipareigojimai klasifikuojami iSmatavus j pakoreguotg jsigijimo savikaing arba tikraja verte pelno su pakeiti-
mais per pelno (nuostoliy) ataskaita. Finansinis jsipareigojimas priskiriamas tikrgja verte su pokyciais per pelno (nuos-
toliy) ataskaita, jei jis laikomas prekybos tikslais, jis yra iSvestiné finansiné priemoné arba yra tokiu bldu pripazjstamas
pirminio pripazinimo metu. Finansiniai jsipareigojimai, apskaitomi tikrgja verte pelno (nuostoliy) ataskaitoje, yra vertin-
ami tikrgja verte, o grynasis pelnas ir nuostoliai, jskaitant bet kokias pallkany sgnaudas, yra pripazjstami pelno (nuos-

toliy) ataskaitoje.
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Kiti finansiniai |sipareigojimai pateikiami pakoreguota
jsigijimo kaina, taikant vidiniy paldkany normy metoda.
Paldkany pajamos ir uzsienio valiutos keitimo pelnas ir
nuostoliai yra pripazjstami pelno (nuostoliy) ataskaitoje.
Pelnas arba nuostoliai, atsirade dél pripazinimo nutrauki-
mo, yra pripazjstami per grynajj pelna.

Koncernas naudoja iSvestiniy finansiniy priemoniy
palGkany norma swap, siekdama padengti su palikany nor-
ma susijusia rizika. Tokios iSvestinés finansinés priemonés
iS pradziy pripazjstamos tikragja verte sutarties sudary-
mo dieng, o véliau yra pervertinamos pagal priemonés
tikrosios vertés pokycius. Kai tikroji verté yra teigiama,
iSvestinés finansinés priemonés pateikiamos kaip turtas,
jei neigiamas, kaip jsipareigojimas. Pelnas ir nuostoliai, at-
sirandantys dél iSvestinés finansinés priemonés tikrosios
vertés pokyciy, yra pripazjstami ataskaitinio laikotarpio
pelno (nuostoliy) ataskaitoje, iSskyrus tas iSvestines finan-
sines priemones, kurios atitinka rizikos mazinimo tikslais
jsigyty instrumenty pateikimo specialigja taisykle (hedge
accounting). Pastaryjy ataskaitiniu laikotarpiu ir paly-
ginamuoju laikotarpiu nebuvo.

iii. PripaZinimo nutraukimas
Finansinis turtas

Koncernas nutraukia finansinio turto pripazinima tada ir
tik tada, kai baigiasi sutartinés teisés j pinigy srautus is
finansinio turto arba koncernas perduoda finansinj turta
ir perdavimas atitinka pripazinimo nutraukimo kriterijus.
Koncernas perduoda teise gauti sutartyje numatytus pin-
igy srautus sandoryje, kurio atveju perduodama visa su
finansinio turto nuosavybe susijusi rizika ir nauda arba
kai koncernas neperleidzia su finansinio turto nuosavybe
susijusios rizikos ir naudos, bet neislaiko finansinio turto
kontrolés.

Sandoriai, kuriy metu koncernas perduoda savo finan-
sinése ataskaitose pripazinta turta, taciau koncernas pa-
silieka visg arba reikSmingg rizika ir nauda, susijusig su
perduotu turtu, ir tokiu atveju koncernas nenutraukia per-
leisto turto pateikimo.

Finansiniai jsipareigojimai

Koncernas pasalina finansinj jsipareigojima i$ savo finan-
sinés blklés ataskaitos tada ir tik tada, kai jo pripazinimas
nutraukiamas. Tai reiskia, kai sutartyje nurodyta prievolé
yra jvykdyta, atSaukta arba pasibaigusi. Koncernas nu-
traukia finansinio jsipareigojimo pripazinima, jei finansinio
jsipareigojimo salygos pakeic¢iamos taip, kad jsipareigoji-
mo pinigy srautai reikSmingai skiriasi nuo pradinio jsipa-
reigojimo. Siuo atveju naujas finansinis jsipareigojimas pa-
gal pakeistas salygas pripazjstamas tikraja verte.

Skirtumas tarp nutraukto finansinio jsipareigojimo arba
finansinio jsipareigojimo (ar finansinio jsipareigojimo
dalies) perduoto kitai Saliai balansinés likutinés vertés ir
sumokéto atlygio, jskaitant bet kokj perleistg nepiniginj
turtg ar prisiimtus jsipareigojimus, yra pripazjstamas pel-
no (nuostoliy) ataskaitoje.
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iv. UZskaitymas

Finansinis turtas ir jsipareigojimai yra uzskaitomi tarpu-
savyje ir finansinése ataskaitose pripazjstami grynaja
suma tada ir tik tada,

kai koncernas turi juridine teise uzskaityti sumas ir koncer-
nas ketina jas sumokéti gryngja verte arba realizuoti turta
bei sumokéti tuo paciu metu jsipareigojima.

v. Finansinio turto vertés smukimas

Koncernas, pateikdamas vertés smukimg, taiko finansin-
iam turtui, apskaitormam amortizuota savikaina, tikétino
kredito nuostolio model;.

Koncernas vertina vertés sumazéjima suma, lygia tikéti-
niems kredito nuostoliams per jo naudingo tarnavimo
laika, iSskyrus finansinj turtg, kurio vertés sumazéjimas yra
vertinamas suma, lygia tikétiniems kredito nuostoliams
per 12 ménesiy laikotarpj:

kiti reikalavimai;
pinigai ir pinigy ekvivalentai, kuriy kredito rizika
po pirmo pateikimo zymiai nepadidéjo.

Pripazindamas tikétinus kredito nuostolius visoms s
pirkéjy gaunamoms sumoms, koncernas taiko TFAS 9 nu-
matytg supaprastinta metoda, kuris leidzia sudaryti nuo-
laidy rezerva per galiojimo laikotarpj tikétiny kredito nu-
ostoliy sumoje.

Koncernas visada pripazjsta i$ pirkéjy gautiny nuolaidy
sumas, lygias kredito nuostoliui, galinCiam atsirasti per jy
galiojimo laikotarpj. Nurodyto turto tikétino kredito nuos-
tolio jvertinimui yra taikoma atidéjiniy sudarymo matrica,
kuri remiasi koncerno istorine kredito nuostoliy patirtimi,
pakoreguota atsizvelgiant | specifinius veiksnius, susiju-
sius su skolininkais, bendromis ekonominémis salygomis
ir, jei reikia, pinigy laiko verte.

Tikétini kredito nuostoliai yra pagal tikimybe jvertinti
kredito nuostoliai. Kredito nuostolis - tai skirtumas tarp
sutartyje numatyty pinigy srauty ir koncerno tikétiny pin-
igy srauty, diskontuojamas taikant vidine finansinio turto
grazos norma.

Kiekvieng finansiniy ataskaity sudarymo dieng koncernas
jvertina, ar nepablogéjo amortizuota savikaina apskaity-
to finansinio turto kredito kokybé. Finansinio turto kredi-
to kokybé pablogéja, jei jvyksta vienas ar daugiau jvykiy,
kurie neigiamai veikia tikétinus blsimus finansinio turto
pinigy srautus. Aplinkybés, rodancios, kad pablogéjo fi-
nansinio turto kredito kokybé, yra Sios:

esminiai skolininko finansiniai sunkumai;

sutarties pazeidimas (prievolés nejvykdymas ar
nesumokéjimas laiku);

paskolos ar avanso restruktdrizavimas tokiomis
salygomis, kuriy koncernas kitu atveju neblty at-
likes;

tikétina, kad skolininkas taps nemokus.
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Finansinio turto, apskaitomo amortizuota savikaina,
vertés sumazeéjimas sumazina Sio turto apskaitine verte.

E. Materialusis ilgalaikis turtas

i. Apskaitymas ir pateikimas

Materialusis ilgalaikis turtas pateikiamas jo jsigijimo ka-
ina, nuo kurios yra atskaiCiuota akumuliuota amortizacija
ir galimos su vertés smukimu susijusios nuolaidos.

Jei skirtingos ilgalaikio materialiojo turto dalys turi skirt-
inga naudingo tarnavimo laika, jos apskaitomos kaip at-
skiri ilgalaikio materialiojo turto objektai (reikSmingi kom-
ponentai). Kiekvieno komponento nusidévéjimo norma
nustatoma atskirai, atsizvelgiant | numatoma komponen-
to naudingo tarnavimo laika.

Baigus ilgalaikio materialiojo turto pateikima susidarantis
pelnas ir nuostoliai pateikiami pelno ataskaitoje.

ii. Vélesnés islaidos

Materialiojo ilgalaikio turto objektams atliktos vélesnés
iSlaidos priskai¢iuojamos prie turto jsigijimo kainos tik
tuo atveju, jei yra tikétina, kad koncernas gaus i$ ateity-
je atlikty iSlaidy ekonominés naudos. Kitos priezilros ir

i. Apskaitymas ir pateikimas

remonto iSlaidos pateikiamos kaip islaidos jy atsiradimo
momentu.

iii. Amortizacija

Amortizacija skaiCiuojama linijiniu metodu, padalinant
jsigijimo kaing iki galutinés vertés pagal numatoma tur-
to naudingo tarnavimo laikg ir tai pripazjstamas pelno
(nuostoliy) ataskaitoje. Materialiojo ilgalaikio turto nu-
matomas naudingas tarnavimo laikas yra perzilGrimos
ne recCiau kaip kiekvieny finansiniy mety pabaigoje ir kai
nauji vertinimai skiriasi nuo seny, pokyciai pateikiami kaip
buhalteriniy vertinimy pokydciai, t. y. perspektyviai. Turtas
yra amortizuojamas nuo to momento, Kai jis yra paruos-
tas naudoti (atveztas iki vadovybés nurodytos vietos ir
yra tokios blklés, kad baty galima naudoti).

Materialiojo ilgalaikio turto naudingas naudojimo laikas
pagal ilgalaikio turto grupes (metais):

3 metai

kitas materialusis ilgalaikis turtas

Turto vertés sumazéjimo vertinimas placiau aprasytas ap-
skaitos politikos dalyje ,Turto vertés sumazéjimas” prie
apskaitos principuy.

F. Nematerialusis ilgalaikis turtas ir prestizas

Prestizas

PrestiZzas yra teigiamas skirtumas tarp verslo jungimo eigoje jgytos dalies
jsigijimo kainos ir jgyto neto turto teisingos vertés, atspindint tg jsigijimo
kainos dalj, kuri buvo sumokéta uz tokj jgytos bendrovés turta, kurio néra
jmanoma atskirti ir atskirai apskaityti. |sigijimo dieng prestizas pateikiamas
jo jsigijimo kaina kaip nematerialusis turtas. Jei neigiamas prestizas atsiran-
da dél verslo jungimo, koncernas nedelsdamas turi pripazinti visg neigiama
prestizg konsoliduotoje pelno (nuostoliy) ataskaitoje kaip pajamas.

Kitas nematerialusis ilgalaikis turtas

Kitas koncerno jgytas nematerialusis turtas, kurio naudingo tarnavimo lai-
kas yra ribotas, yra apskaitomas savikaina, atémus sukaupta amortizacijg ir
galimas nuolaidas..

ii. Vélesnés islaidos

Vélesnés islaidos kapitalizuojamos tik tada, kai jos padi-
dina busimg ekonomine naudg, kurig suteikia konkretus
turtas, su kuriuo jos yra susijusios. Visos kitos sgnaudos,
jskaitant jmonés viduje sukurto prestizo ir prekiy zenkly
iSlaidas, yra pripazjstamos pelno (nuostoliy) ataskaitoje
tada, kai patiriamos.

iii. Amortizacija

Amortizacija skaiCiuojama linijiniu metodu, padalinant
jsigijimo kaing iki galutinés vertés pagal numatoma turto
naudingo tarnavimo laikg ir tai paprastai pripazjstamas
pelno (nuostoliy) ataskaitoje.

Nematerialiojo ilgalaikio turto naudingas naudojimo lai-
kas pagal ilgalaikio turto grupes (metais):

kitas nematerialusis ilgalaikis turtas: 3 metai
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Amortizacijos metodai, metinés amortizacijos normos ir
likutinés vertés yra perzitrimos kiekvieng ataskaity suda-
rymo dieng ir prireikus pakoreguojamos.

Turto vertés sumazéjimo vertinimas placiau aprasytas ap-
skaitos politikos dalyje ,Turto vertés sumazéjimas” prie
apskaitos principy.

G. Turto vertés smukimas

i. Nefinansinio turto vertés smukimas

Turto, kuris néra atsargomis, apskaitiné verté yra perzidri-
ma ne reciau kaip karta per metus ataskaitinio laikotar-
pio pabaigoje. Perzilros tikslas - nustatyti, ar yra rodikliy,
dél kuriy turta reikéty nukainoti. Jei yra pagrindo manyti,
kad ilgalaikio materialiojo turto atsiperkamoji verté galé-
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jo nukristi Zemiau jo apskaitinés vertés, atliekamas turto
vertés sumazeéjimo testas ir, jei reikia, turtas nukainoja-
mas.

Turto atsiperkamoji verté yra to turto arba pinigus kuri-
anc¢io vieneto tikroji verté, atémus pardavimo islaidas
arba jo naudojimo verte, atsizvelgiant | tai, kuri i$ jy yra
didesné.

Vertinant naudojimo verte, numatyti blsimi pinigy srau-
tai diskontuojami taikant diskonto norma, kuri atspin-
di to momento rinkos vertés kryptis ir su turtu susijusig
specifine rizika. Tikrinant, ar turto verté nesumazéjo, tur-
tas grupuojamas j maziausias galimas turto grupes, nuo
kuriy nuolatinio naudojimo galima atskirti pinigy srautus
ir kurios yra esmine dalimi nepriklausomos nuo kito turto
ar turto grupiy (pinigus kurianciy vienety) gaunamy pin-
igy srauty. Vertés sumazéjimo testavimo tikslais prestizas,
susidares verslo jungimo metu, yra paskirstomas tiems
jmonés pinigus uzdirbantiems vienetams, kurie, kaip ti-
kimasi, turés naudos is konkretaus verslo jungimo atsiran-
dancios sinergijos.

Nuostolis dél vertés sumazéjimo pripazjstamas, jei turto
arba jo pinigus kuriancio vieneto apskaitiné verté virsija
jo jvertintg atsiperkamaja verte. Turto vertés sumazéjimo
nuostoliai pripazjstami ataskaitinio laikotarpio sgnaudo-
mis. Pinigus kuriancio vieneto vertés sumazéjimo nuos-
toliai pirmiausia pripazjstami siekiant sumazinti vienetui
priskirto prestizo apskaitine verte, o po to proporcingai
sumazinti vieneto kito vieneto turto apskaitine verte.

Jei vertés sumazéjimo priezastis iSnyksta, panaikinama
anksciau pripazinta nuolaida. Nuolaidos aplinkybiy pa-
sikeitimai analizuojami ne reciau kaip kartg per metus
ataskaitinio laikotarpio pabaigoje. Nuolaidos panaikina-
mos ir turto verté padidinamas iki maksimalios apskaitinés
vertés, kuri baty buvusi nustatyta, jei nuolaida neblty at-
likta, atsizvelgiant ir j amortizacija. Turto nuolaidos panai-
kinimas pateikiamas prie periodo pelno ar nuostoliy, toje
pacioje eilutéje, kur buvo pateikiama ankstesné nuolaida.

ii. Finansinio turto vertés smukimas

Finansinio turto vertés sumazéjimo vertinimas placiau
aprasytas finansinio turto ir jsipareigojimy apskaitos prin-
cipy dalyje.

H. Nuomos apskaicCiavimas

Koncernas, sudarydamas sutartj, jvertina, ar sutartis yra
nuomos sutartis, ar sutartis apima nuoma. Sutartis yra
nuomos sutartis (arba apima nuoma), jei ji suteikia teise
uz atlygj kontroliuoti ir naudoti tam tikrg turtg tam tikrg
laikotarpj. Vertindamas, ar sutartis suteikia teise kontroli-
uoti ir naudoti turta, koncernas taiko TFAS 16 sgvoka.

i. Koncernas kaip nuomotojas

Jei koncernas veikia kaip nuomotojas, nuomos pradzioje
koncernas nustato, ar nuomos sutartis yra finansiné nuo-
ma ar veiklos nuoma.

Klasifikuodamas kiekvieng nuomos sutartj, koncernas
jvertina, ar nuomos sutartimi yra iS esmés perduodama
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visa su nuosavybe susijusi rizika ir nauda. Jei perduoda-
ma, tai yra finansiné nuoma.

Jei ne, tai yra veiklos nuoma. Atlikdama §j vertinima, kon-
cernas taip pat jvertina ir tam tikrus rodiklius (pavyzdziui
tai, ar nuoma yra sudaryta didzigja turto ekonominio nau-
dojimo laiko dalj).

Jei nuoma apima ir nuomos, ir ne nuomos komponentus,
koncernas taiko TFAS 15 apskaitos principus, kad paskirs-
tyti nuomos sutarties mokestj tarp komponenty.

Koncernas taiko nuomotojo neto investicijos atzvilgiu
standarte TFAS 9 nustatytus reikalavimus dél pripazinimo
nutraukimo ir vertés sumazéjimo. Koncernas reguliariai
analizuoja apskaiciuotas negarantuotas likutines vertes,
naudojamas skaiiuojant nuomotojo bruto investicijas.

Koncernas iSperkamosios nuomos mokéjimus, gautus pa-
gal veiklos nuoma, pripazjsta linijiniu metodu pelno (nu-
ostoliy) ataskaitoje.

I. Finansinés investicijos

Trumpalaikés ir ilgalaikés finansinés investicijos | akcijas
ir kitas nuosavo kapitalo priemones (iSskyrus investici-
jas | patronuojamasias ir asocijuotas jmones) iS pradziy
pripazjstamos jsigijimo savikaina. Po to pamatuojamos
nuosavo kapitalo instrumenty tikragja verte. Dividendai
pateikiami pajamomis pelno ataskaitoje. Kitas grynasis
pelnas ir nuostoliai pateikiami kaip kitas bendrasis pel-
nas ar nuostolis ir jie niekada nepriskiriami prie pelno ar
nuostoliy.

i. Patronuojamuyjy jmoniy akcijos

Investicijos | patronuojamas jmones pateikiamos kapitalo
dalies metodu Patronuojanciosios jmonés nekonsoliduo-
toje finansinés buklés ataskaitoje. Taikant kapitalo dalies
metoda, investicija IS pradziy pripazjstama jsigijimo sa-
vikaina, pakoreguota atsizvelgiant | bet kokius vélesnius
investuotojo dalies investicijy objekto nuosavo kapitalo
pasikeitimus ir investicijos objekto turto, jsipareigojimy
ir salyginiy jsipareigojimy pirkimo analizéje apskaiciuo-
ta tikrgja verte ir balansinés vertés skirtumo eliminavimu
arba amortizacija. Tarpusavio sandoriuose atsirades nere-
alizuotas pelnas yra eliminuojamas pagal patronuojancio-
sios jmonés dalies dydj. Nerealizuotas nuostolis taip pat
yra eliminuojamas, iSskyrus atvejus, kai priezastimi yra
turto vertés smukimas.

Tuo atveju, jei patronuojanciosios jmonés dalis kapita-
lo dalies metodu pateikiamo patronuojamosios jmonés
nuostolyje virSija patronuojamosios jmonés balansine
verte, investicijos balansiné verté sumazinama iki nulio ir
tokiy ilgalaikiy pareikalavimuy, kurie iS esmés sudaro dalj
investicijy, verté yra sumazinama. Tolesni nuostoliai j fi-
nansinés badklés ataskaitg néra jtraukiami. Jeigu patron-
uojanti jmoné garantavo arba yra jsipareigojusi vykdyti
patronuojamosios jmonés jsipareigojimus, finansinés
blklés ataskaitoje pripazjstamas tiek atitinkamas jsipa-
reigojimas, tiek ir kapitalo dalies metodo nuostoliai.

J. ISmokos darbuotojams
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i. Trumpalaikés iSmokos darbuotojams

Trumpalaikés iSmokos darbuotojui apima darbo
uzmokestj ir socialinio draudimo jmokas, iSmokas, susiju-
sias su laikinu darbo sutarties nutraukimu (atostoginiai ar
kitos panasSios iSmokos), jei daroma prielaida, kad laiki-
nas darbo sutarties nutraukimas jvyks per 12 ménesiy nuo
laikotarpio, kuriuo darbuotojas dirbo, pabaigos, ir kitas
iSmokas, kurios turi bati iSmokamos per 12 ménesiy nuo
laikotarpio, kuriuo darbuotojas dirbo, pabaigos.

ii. ISmokos susijusios su darbo santykiy pabaiga

ISeitinés iSmokos pripazjstamos anksciausia dieng, kai
koncernas nebegali atsiimti Siy iSmoky sitGlymo ir kai
koncernas pripazjsta restruktdrizavimo islaidas. Jei per
12 ménesiy nuo ataskaitinio laikotarpio pabaigos nenu-
matoma iSmokéti visy iSmoky, jos diskontuojamos iki
dabartinés vertés.

K. Atidéjiniai

Atidéjiniai pripazjstami tuo atveju, jei koncernas turi
dabartinj teisinj ar faktinj jsipareigojima dél praeities jvy-
kio, jsipareigojimo realizavimas reikalauja resursy atsisa-
kymo ir sumos dydj galima patikimai jvertinti. Atidéjiniai
pripazjstami dabartine islaidy, reikalingy jsipareigojimui
jvykdyti, verte, naudojant palikany norma, kuri atspindi
dabartinius rinkos vertinimus dél pinigy ir su jsipareigo-
jimu susijusig rizika. Atidéjinio sumos padidéjimas dél
laiko praleidimo pripazjstamas finansinémis sgnaudo-
mis. Neapibréztieji jsipareigojimai, kuriy realizavimas yra
mazai tikétinas arba su tuo susijusiy islaidy suma negali
blti pakankamai patikimai jvertinta, bet kurie tam tikromis
salygomis ateityje gali tapti jsipareigojimais, yra atskleis-
ti konsoliduoty finansiniy ataskaity aiSkinamajame raste
kaip neapibréztieji jsipareigojimai.

L. Pelno mokestis

Pelno mokestis apima einamajj ir atidéta pelno mokest;.
Jis pripazjstamas pelno (nuostoliy) ataskaitoje, iSskyrus
tuos atvejus, kai jis yra susijes su verslo jungimu arba su-
momis, tiesiogiai pripazjstamomis nuosavame kapitale
arba kitose bendrosiose pajamose.

i. Mokétinas pelno mokestis

Mokétinas pelno mokestis apima mokescius, kuriuos ti-
kimasi mokéti arba susigrazinti nuo ty mety apmokes-
tinamuyjy pajamy ar nuostoliy, ir ankstesniais metais
mokétino ar gautino mokescio koregavimus. Mokétina
arba gautina mokescio suma yra geriausias mokétinos ar
gautinos mokescio sumos jvertinimas, atspindintis neapi-
bréztuma, susijusj su pelno mokesciu (jei toks yra). Jis
vertinamas naudojant mokesciy tarifus, kurie buvo priim-
ti arba iS esmés buvo priimti ataskaity sudarymo diena.
Mokétinas pelno mokestis taip pat apima ir su dividendais
susijusj pelno mokest;.

Mokétino pelno mokescio turtas ir ir jsipareigojimai
uzskaitomi tik tuo atveju, jei tenkinami tam tikri kriterijai.
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ii. JImonés pelno mokestis Estijoje

Pagal Estijoje galiojantj Pelno mokescio jstatyma
Estijoje néra apmokestinamas jmonés ataskaitiniais
metais uzdirbtas pelnas. Pelno mokestis mokamas
nuo dividendy, specialiyjy iSmoky, dovany, labdaros,
reprezentaciniy islaidy, su verslu nesusijusiy islaidy
ir sandoriy kainos pakoregavimo. IS nepaskirstytojo
pelno iSmokéti dividendai paprastai apmokestinami
taikant 20 proc. tarifg (mokétina mokescio suma yra
20/80 grynosios paskirstyty dividendy sumos (2020
m.: 20%). Nuo 2019 m. dividendai bus apmokestinti 14
proc. tarifu (mokétina mokesc¢io suma sudaro 14/86
grynosios paskirstyty dividendy sumos). Palankesnis
mokescio tarifas taikomas tai dividendy daliai, kuri
nevirsija jmonés paskutiniy trejy mety vidutinés div-
idendy iSmokos, nuo kurios Estijoje buvo sumokétas
pelno mokestis. Likusiai daliai taikomas 20 proc. tari-
fas. 2018 m. yra pirmieji metai, j kuriuos reikia atsizvel-
gti apskaic¢iuojant vidutinj dividendy mokéjimg uz
praéjusius trejus metus.

iii. Pelno mokestis Latvijoje

Latvijoje galioja panasus Pelno mokescio jstatymas,
kuriame jmoniy pelnas neapmokestinamas, iSmokami
dividendai apmokestinami taikant 20 proc. tarifa.

iv. Pelno mokestis Lietuvoje

Pagal Lietuvos pelno mokescio jstatymag, mokesciy
mokétojui atitinkamoje Salyje atsiranda prievolé moké-
ti pelno mokestj nuo per ataskaitinius metus uzdirbto
apmokestinamojo pelno. Lietuvoje 2021 metais galiojo
15% pelno mokescio norma (2020: 15%).

v. Atidétasis pelno mokestis

Atidétasis pelno mokestis yra apskaitomas laiki-
niesiems skirtumams tarp turto ir jsipareigojimy bal-
ansinés vertés finansinéje atskaitomybéje ir sumuy,
naudojamy apmokestinimo tikslais.

Atidétasis pelno mokestis nepripazjstamas taip:

laikinieji skirtumai, atsirandantys pirmg kartg pri-
pazjstant turta arba jsipareigojimus sandoryje, kuris
néra verslo jungimas ir kuris neturi jtakos buhalterin-
iam arba apmokestinamajam pelnui arba mokestin-
iams nuostoliams;

laikinieji skirtumai, susije su investicijomis j patronuo-
jamas, asocijuotas ir bendras jmones, jei koncernas
gali kontroliuoti laikinyjy skirtumy panaikinimo laika
ir tikétina, kad jie artimiausiu metu nebus anuliuoti; ir
apmokestinamieji laikinieji skirtumai, atsirandantys
pirminio prestizo pripazinimo metu.

Atidétojo pelno mokescio turtas yra pripazjstamas
nepanaudotiems mokesciy nuostoliams, nepanau-
dotiems mokesciy kreditams ir atskai¢iuojamiems
laikiniesiems skirtumams ta apimtimi, kuri atitinka
tikétinai ateityje gaunama apmokestinamajj pel-
ng, kuriam bus galima jj panaudoti. Atidétojo pelno
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mokesciy turtas perzilGrimas kiekvieng atskaitomy-
bés diena ir sumazinamas ta apimtimi, kurios atveju
nebéra tikétina, kad mokestiné nauda bus realizuo-
ta; tokie sumazinimai atSaukiami, jei didéja bldsimo
apmokestinamojo pelno tikimybé.
Nepripazintas atidétasis mokescCiy turtas yra iS naujo
jvertinamas kiekvieng atskaitomybés sudarymo dieng
tiek, kiek tikétina, kad ateityje bus gauto apmokestin-
amojo pelno, kuriam tai bus galima panaudoti. Atidétasis
pelno mokestis yra apskaitomas mokesciy tarifais, kurie
atskaitomybés dieng nustatyty ar iS esmés nustatyty
mokesciy tarify pagrindu tikriausiai bus pritaikyti laiki-
niems skirtumames laikotarpiu, kai jie bus panaikinti ir tai
atspindés su pelno mokesciu susijusj neapibréztuma (jei
toks yra).

Atidétojo pelno mokescio turtas ir jsipareigojimai uzskait-
omi tik tuo atveju, jei tenkinami tam tikri kriterijai.

Gaminio/paslaugos rasis svarbios mokejimo salygos

Prievolés jvykdymas ir terminas,

M. Tikslinis finansavimas

Dotacijos, kompensuojancios koncerno patirtas islaidas,
sistemingai pripazjstamos pelno (nuostoliy) ataskaitoje
kaip kitos pajamos per sanaudy laikotarpj, nebent saly-
gos gauti tikslinj finansavima baty pripazjstamos pripazi-
nus susijusias i$laidas. Siuo atveju dotacija pripazjstama
tada, kai ji tampa gautina.

N. Pardavimy pajamos

Pardavimo pajamos matuojamos pagal kliento sutartyje
numatyta mokestj. Koncernas pripazjsta pardavimo pa-
jamas tuomet, kai suteikia klientui galimybe kontroliuoti
preke ar paslauga. Toliau pateiktoje lenteléje pateikiama
informacija apie apskaitos principus, taikomus veiklos jsi-
pareigojimams, kylantiems is klienty sutarciy, jvykdymo ir
laiko bei atitinkamai pardavimo pajamy pripazinimo.

Pardavimo pajamy apskaitos principai

Saskaitos faktlros uz perparduotas
prekes ir paslaugas israSomos kas
meénesj ir paprastai apmokamos per

Kitos perparduotos
prekés ir paslaugos
21 diena.

Pajamos i§ komunaliniy ir kity paslaugy perpardavi-
mo pripazjstamos laikui bégant (pajamos pripazjsta-
mos tuo paciu laikotarpiu kaip ir susijusios sgnaudos).

O. vtinvesticijos j nekilnojamajj turta

Investicija j nekilnojamajj turtg yra zemé ar pastatai, kurie
laikomi nuomos gavimo ar rinkos vertés augimo tikslais,
ir kurie néra naudojami koncerno jmonés ukinéje veiklo-
je. Taip pat investicija | nekilnojama turta yra ir objektai,
kurie laikomi ilgg laika ir kurie turi visa eile naudojimo tik-
sly. Investiciniais tikslais plétojamas nekilnojamasis tur-
tas ir kilnojamuoju turtu laikomi pastatai (rekonstruojami
komercinés paskirties pastatai) apskaitomi kaip investici-
ja j nekilnojama turta.

Investicija j nekilnojama turta finansinés buklés ataskaito-
je pirmiausiai yra apskaitoma jo jsigijimo kaina, kuri api-
ma ir su jsigijimu tiesiogiai susijusius sandorius: notaro
mokescius, zyminius mokescius, konsultantams sumoké-
tus mokescius ir kitas islaidas, be kuriy pirkimo sandoris
tikriausiai neblty jvykes. Véliau investicinis turtas yra pri-
pazjstamas tikraja verte kiekvieng ataskaity sudarymo di-
eng, kuri nustatoma remiantis faktinémis rinkos salygomis
ataskaity sudarymo diena.

Investicijos | nekilnojama turta tikrajai vertei nustaty-
ti, be vadovybés vertinimo, naudojama nepriklausomy
atestuoty vertintojy ekspertiné iSvada. Tai reiskia, kad
svarbiausiy investicijy atveju, jei yra reikalinga, paraleli-
ai gaunamas nepriklausomy nekilnojamo turto eksperty
vertinimas. Tikrajai vertei nustatyti taikomi Sie metodai:

Pajamy metodas (diskontuoty pinigy srauty anal-
izé arba pajamy kapitalizavimas). Pelno (nuostoliy)
ataskaitos metodas naudojamas nekilnojamojo tur-
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to objekto, kurio nuomos srautas stabilus, vertei
nustatyti arba nekilnojamojo turto objekto atveju, kai
valdybos vertinimu palyginamasis metodas neatspin-
di tikrosios vertés (pavyzdziui, likvidumo stoka nekil-
nojamojo turto rinkoje, néra palyginamujy sandoriy
arba yra didelis laiko tarpas tarp palyginamojo san-
dorio ir vertinimo dienos).

Norédamas pajamy metodu nustatyti investicinio tur-
to tikraja verte nekilnojamojo turto objektui, generuo-
janCiam nuomos srauta, vertintojas turi numatyti basi-
mas nekilnojamojo turto nuomos pajamas (jskaitant 1 m2
nuoma ir nuomojamy ploty uzimtuma) ir eksploatacines
iSlaidas. Atsizvelgdamas | nuomininky nuomos sutarciy
nutraukimo paprastuma ir galimybe, vertintojas anali-
zei parenka arba turimus pinigy srautus, arba vidutinius
rinkoje esamus pinigy srautus. Taip pat diskontuoty pin-
igy srauty analizés atveju reikia pasirinkti tinkama diskon-
to norma tam, kad blty galima rasti dabartine grynujy
pinigy srauty verte, kuri geriausiai atspindi dabartines
pinigy vertés rinkos tendencijas ir konkrecig su turtu
susijusig rizika. Diskonto normos pasirinkimo pagrindas
yra vidutiné rinkos kapitalo struktdra. Pajamy kapitaliza-
vimo metodu taikoma kapitalizacijos norma yra pagrijsta
vidutine tikétina investuotojy graza konkrecioje rinkoje
uz panasaus pobuddzio turta.

Palyginamasis metodas. Palyginamasis metodas tai-
komas nekilnojamajam turtui, kuris neturi nuomos
srauto ir yra laikomas ateities plétros potencialo
arba vertés didinimo tikslais. Taikant palyginama-
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ji metoda, stebimi sandoriai, kurie vyksta palygina-
mosiomis salygomis su vertinamu objektu, o objek-
to rinkos verté iSvedama per jvykusiy sandoriy m2
kaina. Kadangi jvyke sandoriai, kuriais grindziamas
lyginamosios analizés metodas, beveik visiSkai néra
panasls | vertinamag objekty, taikant lyginamosios
analizés metoda koreguojamas sandoriy laikas, vi-
eta, dydis ir detalus planas arba naudojamas kitoks
vertinimo metodas (pvz., pajamy metodas), kuris, va-
dovybés vertinimu, geriau atspindi nekilnojamo turto
tikraja turto verte.

Pelnas ir nuostoliai, atsirandantys dél investicinio turto
tikrosios vertés pokyciy, yra pripazjstami bendryjy pa-
jamy ataskaitos eilutéje , Kitos veiklos pajamos” arba ,Ki-
tos veiklos sgnaudos”.

Nekilnojamo turto investicijos pripazinimas finansinés
blklés ataskaitoje nutraukiamas objekto perleidimo at-
veju arba nutraukus jo eksploatavima, jei i$ turto ateityje
nesitikima jokios ekonominés naudos. Pelnas arba nu-
ostoliai, kurie atsirado dél nekilnojamo turto investicijos
pateikimo baigimo, pateikiami bendrojoje pelno (nuos-
toliy) ataskaitoje kity verslo pajamy ar kity verslo islaidy
eilutéje.

Jeigu pasikeicia nekilnojamojo turto objekto naudojimo
tikslas, turtas finansinés blklés ataskaitoje perklasifikuo-
jamas. Nuo pakeitimo dienos objektui taikoma tos turto
grupés, kuriai perkeliamas turtas, apskaitos politika. Jei
objektas, ankscCiau pripazintas investicija | nekilnojama
turta, perklasifikuojamas | atsargas arba materialyjj ilga-
laikj turta, nauja objekto iSvestiné jsigijimo kaina yra jo
tikroji verté perklasifikavimo dienos duomenimis.

Jei nekilnojamasis turtas perklasifikuojami i$ ilgalaikio
materialiojo turto j investicijg | nekilnojama turta, turtas
pateikiamas teisinga ir balansinés vertés teigiamu skir-
tumu perkvalifikavimo dienos duomenimis perkainojimo
rezerve, neigiamas skirtumas pateikiamas bendroje pelno
ataskaitoje kaip ilgalaikio turto nuolaidos. Kai ilgalaikis
materialusis turtas, pripazintas atsargomis, perklasifikuo-
jamas j investicija j nekilnojama turta, skirtumas tarp turto
tikrosios vertés ir jo balansinés vertés perklasifikavimo di-
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eng pripazjstamas bendroje pelno ataskaitoje kity veiklos
pajamy arba kity veiklos sgnaudy eilutéje.

Remiantis TFAS 13 reikalavimais, tikrosios vertés nustaty-
mo metodai klasifikuojami taip:

identisko turto (nekoreguotos) kotiruojamos kainos
aktyviosiose rinkose (1 lygis);

kitos jvestys, iSskyrus 1 lygio klasifikuojamas kotiruo-
jamas kainas, kurios tiesiogiai ar netiesiogiai stebi-
mos turto atveju (2 lygis);

nepastebimos jvestys turto atveju (3 lygis).

Koncerno investicijy j nekilnojama turta tikroji verté buvo
jvertinta taikant 3 lygio jvestis. Papildoma informacija
apie naudojamas prielaidas pateikta 12 pastaboje.

P. Susijusios Salys

Koncernas 3alis laiko susijusiomis tuo atveju, jei viena
Salis kontroliuoja kita Salj arba zymiai jtakoja kitos Salies
verslo sprendimus. Koncerno susijusios Salys yra:

—  patronuojancioji jmoné ja tema savininkai;

kitos tai paciai konsolidavimo grupei priklausancios
jmoneés;

valdybos nariai;

minéty asmeny artimi giminaiciai ir su jais susijusios
jmonés.

Q |vykiai po ataskaitinio periodo pabaigos

Konsoliduotoje metinéje finansinéje atskaitomybéje at-
sispindi esminés turta ir jsipareigojimy vertinima lemi-
ancios aplinkybés, kurios buvo Zzinomos nuo ataskaitinio
periodo pabaigos iki atskaitomybés parengimo dienos,
bet susijusios su ataskaitiniu laikotarpiu ar ankstesniais
laikotarpiais jvykusiais sandoriais.

Jvykiai po ataskaitinio periodo pabaigos dienos, | kuriuos
neatsizvelgta vertinant turtg ir jsipareigojimus, bet kurie
turi jtakos kity finansiniy mety rezultatui, pateikti konsol-
iduotos finansinés atskaitomybés prieduose.
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7 PRIEDAS. FINANSINES PRIEMONES - TIKROJI VERTE IR RIZIKOS VALDYMAS

A. Klasifikavimas ir tikrosios vertés

Koncerno vadovybé apskaiciavo, kad paskoly tikroji verté yra lygi jy apskaitinei vertei, kadangi sutartyse taikomos

palGkany normos atitinka rinkos palikany normas.

Zemiau esancioje lenteléje pateikiamos finansinio turto ir finansiniy jsipareigojimy balansinés vertés ir tikrosios vertés,
jskaitant jy lygius tikrosios vertés hierarchijoje. Ji neapima tikrosios vertés informacijos apie finansinj turtg ir jsipareigo-
jimus, kurie néra vertinami tikrgja verte, jei apskaitiné verté yra pagrjstas tikrosios vertés jvertinimas.

(eurais)

Finansinis turtas pamatuotas pakoreguota jsigijimo kaina

Pinigai ir pinigy ekvivalentai

Kitas trumpalaikis finansinis turtas (8 priedas)
Pareikalavimai pirkéjams (9 priedas)
Pareikalavimai susijusioms Salims (9 priedas)
Kiti pareikalavimai (9 priedas)

Suteiktos paskolos

Finansinis turtas pamatuotas tikraja verte

Finansinis turtas is iSvestiniy finansiniy
priemoniy (17 priedas)

Finansinis turtas i$ viso

Finansiniai jsipareigojimai pamatuoti
pakoreguota jsigijimo kaina

Skolos tiekéjams (13 priedas)
Skoliniai jsipareigojimai (14 priedas)
Kitos skolos (13 priedas)
Finansiniai jsipareigojimai pamatuoti tikrgja verte

|sipareigojimai is iSvestiniy finansiniy priemoniy (17 priedas)

Finansiniai jsipareigojimai i$ viso

B. Finansinés rizikos valdymas
i. Kredito rizika

Kredito rizika yra koncerno finansiniy nuostoliy rizika, jei
klientas ar finansinés priemonés 3Salis nevykdys savo su-
tartiniy jsipareigojimuy ir pirmiausia kyla i$ koncerno reika-
lavimy pirkéjams. Pinigai i$ banko indéliy ir kitos gautinos
sumos bei finansinis turtas taip pat susiduria su kredi-
to rizika. Finansinio ir sutartinio turto apskaitiné verté
atspindi maksimalig kredito rizika.

Siekdamas sumazinti kredito rizikg, koncernas nustaté
proceddras, uztikrinancias, kad nuomos sutartys baty
sudaromos su klientais, kuriy kredito istorija atitinka rei-
kalavimus. Grupé reguliariai stebi, kad klientai nevirSyty
priimtino kredito rizikos limito. Kredito rizika dar labiau
mazinama reikalaujant iS nuomininky uzstato ir sudarant
nuomos garantijos sutartis. Klientams iSraSomuy saskaity
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Buhalteriné kaina

31.12.2021

15 086 089
10 035 749
3251819

0

1363 511
96 000

0

29 833168

3046 695
210 784 359
1678 907

3191608
218 701 569

31.12.2020 31.12.2021

11477121
1964 743
1636 098

87 957
214 254
15 462 358

0

30 842 531

715 348
280 919 573
2407 224

6 313 038
290 355183

Tikroji verté
31.12.2020

3191608 6 313038
3191608 6 313 038

faktlry mokéjimo terminas paprastai yra iki 30 dieny, o
tai padeda dar labiau apriboti kredito rizika, kuri gali at-
sirasti dél reikalavimy pirkéjams.

Pelno ataskaitoje pripazinti nuostoliai, atsirade dél finan-
sinio turto vertés sumazéjimo, buvo tokie.

(eurais) 2021 2020
SR:‘iJl;?cl’a;/g;L:‘ anuolaidos rezervas ..o 044 11010
Nuolaidos didinimas (23 priedas) 279 023 138 034
Beviltiskais laikomi reikalavimai 0 0
Gauti mazai tikeétini reikalavimai 0 0
Reikalavimy nuolaidos rezervas 428 067 149 044

gruodzio 31d.
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Koncernas visada pripazjsta iS pirkéjy gautiny nuolaidy
sumas, lygias kredito nuostoliui, galinCiam atsirasti per jy
galiojimo laikotarpj. Nurodyto turto tikétino kredito nuos-
tolio jvertinimui yra taikoma atidéjiniy sudarymo matrica,
kuri remiasi koncerno istorine kredito nuostoliy patirtimi,
pakoreguota atsizvelgiant | specifinius veiksnius, susiju-
sius su skolininkais, bendromis ekonominémis sglygomis
ir, jei reikia, pinigy laiko verte. Tikétini kredito nuostoli-
ai yra pagal tikimybe jvertinti kredito nuostoliai. Kredito
nuostolis - tai skirtumas tarp sutartyje numatyty pinigy
srauty ir koncerno tikétiny pinigy srauty, diskontuojamas
taikant vidine finansinio turto grgzos norma.

Valdant kredito rizikg, pirmiausiai stebima, kad koncer-
nui nekilty esminiy akumuliuotos kredito rizikos koncen-
tracijy. Koncerno veikla, skirta kredito rizikos prevenci-
jai ir mazinimui, susideda i$ kasdienés klienty mokéjimo
elgsenos stebéjimo ir nukreipimo, o tai jgalina operatyviai
jgyvendinti veiklai reikalingas priemones. Kadangi daugelj
nekilnojamojo turto sandoriy sandorio Salys finansuoja
per kredito jstaigas, rizikai sumazinti bendradarbiaujama
su jvairius sandorius finansuojanciais bankais. Dél to kon-
cernas vertina koncerno klienty su nemokumu susijusia
rizika, iS esmés apdrausta.

Pinigai ir pinigy ekvivalentai

Koncernas 2021 m. gruodzio 31 d. turéjo pinigy ir pinigy
ekvivalenty uz 15 086 089 eurus (2020-12-31: 11 477 121
eury). Papildomai koncernas 2021-12-31 dienos duomeni-
mis turéjo 10 035 749 eurus tokiy indéliy, kuriy tiksliné
paskirtis buvo suvarzyta konkretaus projekto pinigy
srautais (8 priedas). Koncerno pinigai ir pinigy ekvivalen-
tai laikomi jvairiuose bankuose, kas mazina su depozitu
susijusig kredito rizikg. Banky, kuriy paslaugomis koncer-
nas naudojasi daugiausiai ir kur 2021-12-31 duomenimis
yra laikomos beveik visos koncerno léSos, kredito reitin-
gai yra nuo Baal iki A3 nepriklausomos reitingy agentdros
Moody’s kredito reitingo pagrindu.

ii. Likvidumo rizika

Likvidumo rizika - tai rizika, kad koncernui bus sunku
jvykdyti jsipareigojimus, susijusius su grynujy pinigy ar
kito finansinio turto perdavimu. llgalaiké likvidumo rizika
- tai rizika, kad koncernas neturés pakankamai grynujy
pinigy ar kity likvidumo Saltiniy, kad galéty patenkinti ba-
simus likvidumo poreikius savo verslo planams jgyvend-
inti ir jsipareigojimus jvykdyti arba kad dél to koncernas
turés skubiai pritraukti laisvas léSas.

Koncerno likviduma pirmiausia veikia Sie veiksniai:

koncerno jmoniy gebéjimas savarankiskai is pagrind-
inés veiklos generuoti teigiamus neto pinigy srautus
ir Siy pinigy srauty nepastovumas;

turto ir jsipareigojimy terminy neatitikimas ir lankstu-
mas juos keiciant;
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ilgalaikio turto tinkamumas antrinei rinkai;
finansavimo struktdra.

Koncerno tikslas yra:

Uztikrinti balansa tarp testinumo ir finansavimo lank-
stumo naudojant banko paskolas. Koncerno finansav-
imo politika numato, kad banko paskolos sudaromos
ilgalaikiam terminui.

Valdyti grynuosius pinigy srautus taip, kad investu-
ojant | nekilnojamajj turta svetimo kapitalo dalis ne-
virsyty 80 proc. investicijos jsigijimo savikainos.

Trumpalaikio likvidumo valdymas visy pirma grindziamas
nuolat stebima koncerno ménesio pinigy srauty progno-
ze. Trumpalaikio likvidumo valdymo tikslas - uztikrinti,
kad blty pakankamai labai likvidziy léSy. Trumpalaikis
likvidumas valdomas Estijoje ir uz Estijos riby esanciose
imonése, daugiausia skolinant grupés viduje i$ patronuo-
jancios jmonés.

llgalaikj likvidumo valdyma labiausiai jtakoja investicini-
ai sprendimai. Investuojama vadovaujantis principu, kad
imoniy grynieji pinigy srautai iS pagrindinés veiklos kar-
tu su grynaisiais investicinés veiklos pinigy srautais turi
padengti koncerno finansavimo islaidas. Taigi ilgalaikio
likvidumo valdymo tikslas - uztikrinti pakankama inves-
ticijy | nekilnojamajj turta portfelio likvidumag, suderinti
investicijy ir finansavimo pinigy srauty laikg bei naudoti
optimalig finansavimo struktdra. llgalaikiy projekty atveju
yra stebima, kad investicinés veiklos pinigy srauty termi-
nai ir sumos reikSmingai nesiskirty nuo finansinés veiklos
pinigy srauty terminy ir sumuy.

Koncerno apyvartinis kapitalas 2021-12-31 duomenimis
buvo neigiamas 20 620 tlkstanciy eury. 2021 mety an-
trajj pusmetj vadovybé pradéjo derybas dél ,Luminor®
banko koncerno Estijos jmonéms suteikty paskoly refi-
nansavimo lygiomis salygomis. 2022 mety pirmajj ketvirtj
buvo pasiektas susitarimas dél paskoly refinansavimo ir
dél to koncerno Estijos jmonéms ,Luminor” banko su-
teiktos paskolos 2021 m. gruodzio 31 d. duomenimis visu
paskolos likuciu buvo (27 427 tlkstanciy eury) pripazin-
ti trumpalaikiais jsipareigojimais. Banko paskolos buvo
apmokétos naujos, 2022-03-14 ,Luminor* banko iSduotos
ilgalaikés paskolos saskaita.

Ataskaitiniu laikotarpiu koncernas turi laisvy finansiniy
[éSy 15 086 tlkstancCius eury (2020-12-31: 11 477 tak-
stanciy eury). Dél to vadovybé vertina koncerno likvidu-
mo pozicijg stipria ir likvidumo rizikg mazai tikétina.

Like sutartiniai finansiniy jsipareigojimy terminai ataskaity
sudarymo dieng yra tokie. Sumos yra pateikiamos bruto ir
nediskontuotos ir apima sutartines palUkanas.
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Buhalteriné
kaina

2021-12-31 duomenimis (eurais)

Skolos tiekéjams (13 priedas) 3 046 695
Skoliniai jsipareigojimai (14 priedas) 210 784 359
]s:izar;eoiﬁiouji?;;ipifi;é(,jvaess)tiniq finansiniy 2191608
Nuomos jsipareigojimai 2 569 237
Kitos skolos (13 priedas) 1678 907
I3 viso 221 270 806

Pinigy srautai i$ sutarciy

12 ménesiy 1-5 metai Vir$ 5 mety 1§ viso
3046 695 0 0 3 046 695
43 304 846 185 951 927 2768 847 232 025620
772 824 2 418 784 3191608

76 694 383 470 2 760 983 3221147
1678 907 0 0 1678 907
48 879 966 188 754 181 5529 830 243163 977

Ligumiskas naudas plidsmas

2020-12-31 duomenimis (eurais) Buhalter!né

kaina

Skolos tiekéjams (13 priedas) 715 348

Skoliniai jsipareigojimai (14 priedas) 280 919 573

15|pare|g_01|ma| |s. iSvestiniy finansiniy 6 313 038
priemoniy (17 priedas)

Kitos skolos (13 priedas) 2 407 224

1$ viso 290 355 183

iii. Su rinka susijusi rizika

Rinkos rizika - tai rizika, kad rinkos kainy pokyciai, tokie
kaip nuomos kainos, prekés, valiuty kursai, palukany nor-
mos ir kapitalo kainos, turés jtakos koncerno pajamoms
arba investicijy | finansines priemones vertei. Rinkos
rizikos valdymo tikslas - valdyti ir iSlaikyti rinkos rizikai
tenkancias pozicijas priimtinose ribose, optimizuojant
graza.

iv. Valiutos rizika

Valiutos rizika yra rizika, kad finansinés priemonés ba-
simy pinigy srauty tikroji verté svyruos dél uzsienio va-
liuty kursy pokyciy.

Pagrindiné koncerno valiuta yra euras. 2021 ir 2020 m.
koncernas neturéjo reikSmingo turto ar jsipareigojimy
jokia kita valiuta, iSskyrus eurus, ir po tos datos koncer-
nas neturéjo sudaryti jokiy reikSmingy sandoriy jokia kita
valiuta, iSskyrus eurus.

v. Paldkany normos rizika

Palikany normos rizika yra rizika, kad finansinés
priemonés blsimy pinigy srauty tikroji verté svyruos
dél rinkos palikany normy pokyciy. Koncernas yra pasi-
renges priimti paltGkany rizika, susijusig paskoly su kin-
tamomis palikanomis naudojimu, refinansuodama jsipa-
reigojimus suéjus terminui ir pritraukdama naujy paskoly
investavimo plano jgyvendinimui, kai finansy rinkose
didéja nepastovumas ir keiciasi ekonominé aplinka.

Koncerno paldkany normos rizika kyla i$ paskoly, uz

12 ménesiy 1-5 metai Vir$ 5 mety 18 viso
715 348 0 0 715 348

9 046 867 197 956 074 99 455802 306 458 743
1677 854 4 635184 0 6 313 038
0 2 407 224 0 2 407 224

11440 069 204 998 482 99 455802 315 894 353

kurias mokamos paltkanos. Palikany normy svyravimai
turi jtakos paltkany sanaudoms. Koncernas naudoja su
pallkany normomis susijusiy pinigy srauty rizikos su-
mazinimo tikslais palGkany normy keitimo sutartis (swap).

2021-12-31 duomenimis 90 proc.

pateikto skolinio jsipareigojimo yra su kintama paltkany
norma paskola (2020-12-31: 58 proc.).

Koncerno obligacijos, savininky ir kity susijusiy Saliy
paskolos turi fiksuotg palikany normg ir nepriklauso nuo
pinigy rinkos pokyciy. Taciau ilgalaikés banko paskolos
yra susietos su Euriboru, todél jos priklauso nuo pokyciy
tarptautinése finansy rinkose. Svarbi veikla valdant kon-
cerno paltGkany normos rizikg yra pinigy rinkos palikany
kreivés judeéjimo stebéjimas, atspindintis rinkos dalyviy
|Okescius dél rinkos palikany normy ir leidziantis jvertin-
ti palikany normy eurais formavimasi. 2021 metais Euri-
boro normos buvo neigiamos, todél 2021-12-31 ir 2020-
12-31 duomenimis koncerno paskoloms Euriboras jtakos
neturéjo.

Koncerno grynojo pelno, pagrjsto paskoly jsipareigo-
jimais, pripazintais 188 768 tlkstanciy eury suma 2021-
12-31, jautrumo analizé rodo, kad paskoly su kintamomis
palGkanomis palikany normos padidéjimas 1 procentiniu
punktu turéty mazéjantj poveikj metiniam grynajam pel-
nui sumoje 1888 tlkstanciy eury.

PalGkany normy pokyciai yra atidziai stebimi ir, jei reikia,
yra poreikis sudaryti papildomas rizikos mazinimo sutar-
tis.

34



KONSOLIDUOTOS BUHALTERIJOS METINES ATSKAITOMYBES
PRIEDAI

C. Kapitalo valdymas

Koncerno politika yra iSsaugoti tvirtg kapitalo baze, kad iSsaugoti investuotojy, kreditoriy ir rinkos patikimuma bei
uztikrinti tolesne verslo plétra. Vadovybé stebi kapitalo atsipirkima ir dalininkams mokamuy dividendy lygj. Koncernas
stebi kapitalg, naudojant neto skolos ir nuosavo kapitalo santykj. Neto skola apskaiciuojama kaip bendroji jsipareigo-
jimy suma, nuo kurios yra atskaiciuojami pinigai ir pinigy ekvivalentai. Nuosavas kapitalas apima visus nuosavo kapitalo
komponentus. Koncerno politika yra uztikrinti, kas Sis santykis nevirsyty 2.

Koncerno neto skola ir nuosavas kapitalas 2021-12-31 ir 2020-12-31 buvo toks:

(eurais) 31.12.2021 31.12.2020
|sipareigojimai i3 viso 232943 028 302 930 609
Minusas: pinigai ir pinigy ekvivalentai 15 086 089 1477 121

Skola neto 217 856 939 291453 488
Nuosavas kapitalas i$ viso 173 791 433 43 140 159

Skolos neto santykis bendrame kapitale 1,25 6,76

8 PRIEDAS. KITAS FINANSINIS TURTAS

Kita kaip trumpalaikis finansinis turtas konsoliduotas finansiné budklé ataskaitoje 2021-12-31 duomenimis yra sumoje
10 35 749 eurai bei yra pateiktas ,Citadeles” banke Escrow saskaitoje deponuotomis piniginémis IéSomis. Indélyje de-
ponuoti pinigai yra numatyti 100 proc. Parupes bimani SIA (Latvijos jmonés registracijos kodas 40103850793) daliai
jsigyti. |sigyjan¢iu asmeniu yra Summus Capital OU patronuojamoji jmoné D Imanta Project SIA (Latvijos jmonés reg-
istracijos kodas 40203271584). |sigijimo sandoris yra baigtas 2022 m. sausio ménes;.

2020-12-31 duomenimis koncernas buvo atlikes avansg sumoje 1964 743 eury jmonei Pharma Plaza OU (14 742 eury)
ir D Imanta Project SIA (1 950 000 eury) dalims jsigyti.

9 PRIEDAS. PIRKEJUY |SISKOLINIMAI IR KITI REIKALAVIMAI

(eurais) 31.12.21 31.12.20
Pirkéjy jsiskolinimai 3251819 1636 098
Pareikalavimai susijusioms Salims 0 87 957
Kiti reikalavimai 1363 511 214 254

I$ viso 4 615 330 1938 309
llgalaikés paskolos 0 0
Trumpalaiké dalis 4 615 330 1938 309

13 viso 4 615 330 1938 309

Kredito rizika, rinkos rizika ir finansinio turto vertés smukimas

Informacija apie koncerno kredito ir rinkos rizikg bei kredito nuostolius dél gautiny sumy vertés sumazéjimo pateikta
7 priede.
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10 PRIEDAS. AVANSAS

(eurais) 31.12.21 31.12.20
ISankstiniai apmokéjimai 74 203 11 841
Avansu sumokétos ateinanciy periody islaidos 45183 198 094
Kiti iSankstiniai apmokéjimai 364 430 316 068

IS viso 483 816 526 003
llgalaikés paskolos 321197 234 078
Trumpalaiké dalis 162 619 291925

13 viso 483 816 526 003

11 PRIEDAS. NEMATERIALUSIS ILGALAIKIS TURTAS IR NEMATERIALUSIS
ILGALAIKIS TURTAS

Materialusis ilgalaikis turtas

Transporto Kitas materialusis Prieigos teisiy

(eurais) priemonés ilgalaikis turtas turtas BED
|sigijimo kaina 2020-12-31 duomenimis 60 344 30 029 0 90 373
Sukauptgslnu5|devej|mas 2020-12-31 2 0m 0 0 -2 011
duomenimis
Likutiné verté 2020-12-31 duomenimis 58 333 30 029 0o 88 362
Prieigos teisiy turto apskaitymas 2 268 139 2 268 139
Papildymai per verslo bendroves 53797 53 797
Pardavimas ir nurasymas -52 298 -52 298
Ataskaitinio periodo nusidévéjimas -6 035 -20 732 -63 047 -89 814
Likutiné verté 2021-12-31 duomenimis o 63 094 2 205 092 2 268 186
|sigijimo kaina 2021-12-31 duomenimis 0 83 826 2 268 139 2 351965
Sukaupt.as.nu5|devej|mas 2021-12-31 0 20 732 63 047 .83 779
duomenimis

Koncernas nuo 2021 m. sausio 1 d. taiko standarto TFAS — veiklos nuomos sutartys su likusiu nuomos ter-

16 ,Nuoma“. minu iki 12 ménesiy arba mazos vertés turtas pri-

7 i laik ikl 2021-
Taikydama TFAS 16, koncernas kaip naudojimo teisés tur- giz(j;.taml trumpalaike veiklos nuoma nuo 20

ta ir nuomos jsipareigojima pripazino nuoma, kuri anksci-
au buvo klasifikuojama kaip veiklos nuoma pagal ank-
stesne buhalterinés apskaitos vedimo praktika.

— tiesioginés islaidos, patirtos sudarant lizinguo-
jamo turto nuomos sutartj, yra eliminuojamos
jgyvendinimo dieng;

Kaip naudojimosi teisés turtas koncerno finansinés baklés — nuomos terminas nustatomas atsizvelgiant | su-
ataskaitoje yra pateikta apstatymo teisé, kurios terminas tartyje numatytas galimybes pratesti ar nutraukti
2056 metai, o adresas Viru g. 15 ir Viru g. 13, Talinas. nuomos sutart;.

Taikant 2021-01-01 standarta, like nuomos mokéjimai pa- Naudojimosi teisés turtas pripazjstamas savikainos meto-
gal lizingo sutartis buvo diskontuoti naudojant alterna- du.

tyvig paskolos pallkany norma, kuri yra 1,82proc.

lgyvendindamas standarta, koncernas taiké Siuos supa-
prastinimus:
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Nematerialusis ilgalaikis turtas

(eurais)

|sigijimo kaina 2019-12-31 duomenimis
Sukauptas nusidévéjimas 2019-12-31 duomenimis
Likutiné verté 2019-12-31 duomenimis

Pirkimai ir pagerinimai

Papildymai per verslo bendroves

Ataskaitinio periodo nusidévéjimas

|sigijimo kaina 2020-12-31 duomenimis
Sukauptas nusidéveéjimas 2020-12-31 duomenimis
Likutiné verté 2020-12-31 duomenimis

Pirkimai ir pagerinimai

Ataskaitinio periodo nusidévéjimas

|sigijimo kaina 2021-12-31 duomenimis
Sukauptas nusidévéjimas 2021-12-31 duomenimis
Likutiné verté 2021-12-31 duomenimis

Kitas nematerialusis

Prestizas ligalaikis turtas 1§ viso
3178 295 o 3178 295
0 o

3178 295 o 3178 295
o

20 653 20 653

o

3178 295 20 653 3198 948
0 0 o

3178 295 20 653 3198 948
o

-20 653 (o)

3178 295 0 3178 295
0 0 o

3178 295 o 3178 295

Dengiamosios vertés testavimas pinigus kurianciuose vienetuose, kai tai apima prestiza

Zemiau esancioje lenteléje pateikiama prestizo pasiskirstymo tarp grupés pinigus kurianéiy vienety apzvalga (pagal
nekilnojamojo turto objektus). Prestizas yra susidares ir padalintas atitinkamy nekilnojamo turto objekty jsigijimo re-

zultatu:

Nekilnojamojo turto objektas
De La Gardie (Lepidus Invest OU)
Veerenni Tervisekeskus OU
Nordika Center, Vilnius (UAB Nordika prekybos slénis)
BOD Group, Vilnius (UAB Zenith Turto Valdymas)
Prestizas i3 viso

Koncerno vadovybé iSanalizavo Koncerno ekonominés
aplinkos ir veiklos pokycius 2021 m. gruodzio 31 d.
duomenimis ir padaré iSvada, kad reikia iStestuoti ty pin-
igus generuojanciy turto grupiy (pinigus generuojanciy
vienety) atsiperkamajg verte, kuri yra susijusi su De La
Gardie pirkimo centru Estijoje ir Nordikos prekybos cen-
tru Lietuvoje.

De La Gardie

De La Gardie pinigus kuriancio vieneto atsiperkamoji
verté buvo nustatyta remiantis jo naudojimo verte, kuri
buvo nustatyta diskontuojant budsimus pinigy srautus is
tolesnio pinigus kurianc¢io vieneto naudojimo. Pinigus
kuriancio vieneto apskaitiné verté yra 66 443 899 eury,
o atsiperkamoji verté - 10 602 545 eury. Atlikus atsiper-
kamosios vertés testg, buvo nustatyta, kad prestizo nu-
vertinti nereikia.

Buveiné 31.12.2021 31.12.2020
Estija 870 640 870 640
Estija 10 396 10 396
Lietuva 1586 071 1586 071
Lietuva 711188 711188

3178 295 3178 295
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Pagrindinés prielaidos, naudotos vertinant naudojimo
verte, buvo Sios:

Prielaidos: 31.12.2021

Vidutiné nuomos kaina €/m? 21,22 EUR/m?
Tikétinos nuomos mokescio augimas 2-6,9%
Laisvy patalpy rodiklis 5%
Diskonto norma (WACC) 6,01%
Augimo tempas, naudojamas galutinei 2%
vertei nustatyti ?
Kapitalizavimo norma, naudojama

nustatant turto pardavimo verte pasi- 6,00%

baigus jo naudingo tarnavimo laikui
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Naudojimo vertés jvertinimas grindziamas Siomis prie-
laidomis: T -

Vidutiné nuomos kaina €/m? 22,67 EUR/m?2

- Vidutiné nuomos kaina nustatoma naudojant rin- Tikeétinos nuomos mokes&io augimas 2-4%
kos jvestis nuomos kainoms; ) o

— Tikétinas nuomos pajamy augimas yra susijes su Laisvy patalpy rodiklis 2-5%

ilgalaike Estijos vartotojy kainy indekso augimo Diskonto norma (WACC) 7,37%

pokycio prognoze, kurig paskelbé Estijos bankas; Augimo tempas, naudojamas galutinei .
- Laisvy patalpy rodiklis yra pagristas panasiy vertei nustatyti 2%

nekilnojamojo turto rinkoje esanciy laisvy pa-
talpy rodikliais;

— Naudojama diskonto norma yra pagrjsta rinkos
duomenimis, pakoreguotais pagal papildomas
rizikos premijas, siekiant atsizvelgti | specifine
konkretaus pinigus kuriancio vieneto rizika;

- Augimo tempas, naudojamas galutinei vertei

Kapitalizavimo norma, naudojama
nustatant turto pardavimo verte pasi- 6,75%
baigus jo naudingo tarnavimo laikui

Naudojimo vertés jvertinimas grindziamas Siomis prie-

] e Ny ) D laidomis:
nustatyti, grindziamas Estijos banko ilgalaikiais
infliacijos tikslais; ir - Vidutiné nuomos kaina nustatoma naudojant rin-
- Atsizvelgdama j pastato vieta, j jo projektavimo kos jvestis nuomos kainoms;

ir technine bukle bei nuomininky susitarimus, - Tikétinas nuomos pajamy augimas yra susijes su
valdyba apskaiciavo, kad nekilnojamojo turto ob- ilgalaike Lietuvos vartotojy kainy indekso augimo
jektas rinkoje susilaukty vidutinio susidomeéjimo, pokycio prognoze, kurig paskelbé Europos cen-
todeél rinkos dalyviai sutikty uz tai moketi iséjimo trinis bankas ir Lietuvos finansy ministerija;
graza apie 6 procentus. — Laisvy patalpy rodiklis yra pagrijstas panasSiy

nekilnojamojo turto rinkoje esanciy laisvy pa-
talpy rodikliais;

— Naudojama diskonto norma yra pagrjsta rinkos

Nordika duomenimis, pakoreguotais pagal papildomas
rizikos premijas, siekiant atsizvelgti | specifine
konkretaus pinigus kuriancio vieneto rizikg;

- Augimo tempas, naudojamas galutinei vertei
nustatyti, grindziamas Lietuvos finansy ministeri-
jos ilgalaikiais infliacijos tikslais; ir

- Atsizvelgdama | pastato vieta, | jo projektavi-
mo ir technine blkle bei nuomininky susitarim-
us, valdyba apskaiciavo, kad nekilnojamojo turto
objektas rinkoje susilaukty didelio susidoméjimo,

Pagrindinés prielaidos, naudotos vertinant naudojimo todeél rinkos dalyviai sutikty uz tai mokéti iséjimo

verte, buvo $ios: graza apie 6,75 procentus.

Atlikus atsiperkamosios vertés testg, vadovybé nustaté,
kad néra poreikio nuvertinti prestiza.

Nordika pinigus kuriancio vieneto atsiperkamoji verté
buvo nustatyta remiantis jo naudojimo verte, kuri buvo
nustatyta diskontuojant bldsimus pinigy srautus is tole-
snio pinigus kuriancio vieneto naudojimo. Pinigus kuri-
ancio vieneto apskaitiné verté yra 66 443 899 eury, o
atsiperkamoji verté - 68 206 316 eury. Atlikus atsiper-
kamosios vertés testg, buvo nustatyta, kad prestizo nu-
vertinti nereikia.

Atlikus atsiperkamosios vertés testa, vadovybé nustate,
kad néra poreikio nuvertinti prestiza

12 PRIEDAS. INVESTICIJOS | NEKILNOJAMAJ] TURTA

Investicijy | nekilnojamajj turta balansiné verté

(eurais) 2021 2020
Investicijos j nekilnojamajj turta sausio 1d. 311 412 080 164 870 000
Pirkimai ir pagerinimai 0 52 212 032
Pelnas (nuostoliai) i tikrosios vertés pasikeitimo 13 896 034 -5 033 228
Papildymai per verslo bendroves 45 659 968 99 363 276
Investicijos j nekilnojamajj turtg gruodzio 31 d. 370 968 082 311 412 080

2021 mety pabaigoje Summus Capital OU priklausanciy jmoniy portfelyje buvo dvylika nekilnojamo turto projekty.
Daugiau informacijos interneto svetainéje adresu www.summus.ee
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Tarp 2021 mety pelno
ar nuostoliy pateiktas

Tikroji verté is viso

Estija - DE LA GARDIE (prekyba)
Estija - VEERENNI 1 (medicinos centras)

Estija - VEERENNI 2 CONFIDO (medicinos centras + automobiliy

stovéjimo garazas)

Estija - AURIGA (prekyba)

Estija - sandéliy portfelis

Estija - Punane 56 (misraus naudojimo pastatai)
Lietuva - NORDIKA (prekyba)

Lietuva - THE PARK TOWN WEST HILL (verslo centras)
Lietuva - THE PARK TOWN EAST HILL (verslo centras)

Lietuva - THE BOD GROUP (aukstujy technologijy centras)
Latvija - RIGA PLAZA (prekybos centras ir investiciné Zzemé)

Latvija - DEPO DIY (prekyba)

IS viso

Investicinio turto tikrosios vertés nustatymo pagrindas
yra OU NWC VALUATIONS EE nepriklausomy eksperty
iSvados dél Estijos objekty, UAB NWC VALUATIONS LT,
UAB OBER HAUS - Lietuvos objekty ir SIA NWC VALU-
ATIONS LV - Latvijos objekty. Eksperty iSvadose, sieki-
ant nustatyti objekto rinkos verte pagal turto vertinimo
standartus, taikytas diskontuoty pinigy srauty metodas
(Discounted Cash Flow Method) ir Pardavimy palygini-
mo metodas (Sales Comparison Method). Rengiant ver-
tinimo ataskaitas buvo atsizvelgta | kiekvieno objekto ir
rinkos specifika, taip pat atitinkamai kiekvienam objektui
nustatytos diskonto ir kapitalizacijos normos.

Investicinio turto tikroji verté 2021-12-31 buvo nusta-
tyta diskontuoty pinigy srauty metodu. Tikroji verté
nustatoma remiantis nepriklausomo eksperto vertinimu.
Ataskaity sudarymo dieng tikroji verté buvo nustatyta
remiantis blsimais pagrindinés veiklos pinigy srautais ir
diskonto norma nuo 6,6 proc. iki 9,13 proc. ir kapitalizaci-
jos normomis intervale nuo 6 proc. iki 8,25 proc. Naudo-
jami laisvy patalpy rodikliai pagal objektus svyruoja nuo
O proc. iki 10 proc.

Teisingos vertés pokyciai pateikiami pelno ataskaitose at-
skiroje eilutéje ,Pelnas/ nuostoliai huo investicijy | nekil-
nojamajj turtg pervertinimo®. Nuo teisingos vertés meto-
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G lygis) pelnas/ nuostoliai

8 550 000 140 000
15 370 000 853 600
24 660 000 530 281
15 750 000 0
10 677 082 -90 000
4 320 000 10 000
64 710 000 4 783 061
23140 000 540 000
52 310 000 1740 000
26 700 000 1600 000
103 071 000 3789 092
21710 000 0]
370 968 082 13 896 034

du pateikiamy nekilnojamo turto investicijy amortizacija
néra skaic¢iuojama.

Nekilnojamo turto investicijos pripazinimas finansinés
blklés ataskaitoje nutraukiamas objekto perleidimo at-
veju arba nutraukus jo eksploatavima, jei i$ turto ateityje
nesitikima jokios ekonominés naudos. Pelnas arba nu-
ostoliai, kurie atsirado dél nekilnojamo turto investicijos
pateikimo baigimo, pateikiami bendrojoje pelno (nuos-
toliy) ataskaitoje kity verslo pajamy ar kity verslo islaidy
eilutéje.

Nuomos sutartys jvairiose Salyse ir pagal nekilnojamojo
turto naudojimo bldg buvo sudarytos vadovaujantis rin-
kos praktika. Daugumos biury ir sandéliy atveju, nuomos
sutarciy iSankstinio nutraukimo galimybés néra. Taciau,
priklausomai nuo specifikos ir rinkos praktikos, tokios
galimybés placiau naudojamos prekyboje. Kadangi jvairi-
ose Salyse sutarciy yra apie 300, vienoda sutarties forma
néra naudojama.

Tikrosios vertés iSmatavimas
Tikrosios vertés hierarchija

Viso investicinio turto tikrosios vertés vertinimas yra kla-
sifikuojamas kaip 3 lygio tikroji verté, remiantis naudotos
vertinimo technikos jvestimis.
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Vertinimo technika ir esminés nestebimos jvestys

Toliau nurodytoje lenteléje pateikiamas vertinimo metodas, naudojamas vertinant investavimo | nekilnojama turtg tikraja verte, ir reikSmingos nestebimos baklés:

Tikroji verté  Vertinimo Nestebimos jvesties ir tikrosios vertés

Sektorius Esminés nestebimos jvestys

(eurais) technika matavimo tarpusavio rysys

Vidutiné nuomos kaina €/m2 (2021: 5,79 EUR/m2; 2020: 5,70 Tiketina tikroji verte padidéty (sumazety), jei:

EUR/m2)
H A4 1 H . _Eo/. . -
;lg(;t)lnos nuomos mokescio augimas (2021: 1,5-5%; 2020: 1,4 - vidutiné nuomos kaina bty aukitesné (emesne)
,O/0
Diskontuoty — . . _ ) .
Pramoné 41697082  pinigy srauty Laisvy patalpy rodiklis (2021: 0-10%; 2020: 0-10%) * tiketinas nuomos mokescio augimas bty didesnis
metodas (mazesnis)
Diskonto norma (2021: 8,0-9.1%; 2020: 8,0-9,1%) - laisvy patalpy rodiklis bGty aukstesnis (Zzemesnis)
Produktyvumas (2021: 7,5-8,3%; 2020: 8,0-8,5%) - diskonto norma baty aukstesné (zemesné)

i iné kai 2 (2021: 14,28 EUR/m2; 2020: 14,91 . . . . .. .
Vidutine nuomos kaina €/m2 (20 28 EUR/m2; 2020:14,9 Tikétina tikroji verté padidéty (sumazéty), jei:

EUR/m2)

Tikétinos nuomos mokescio augimas (2021: 1,5-4,0%; 2020: . o . _ . e .

1.6-21%) - vidutiné nuomos kaina baty aukstesné (Zemesné)
Diskontuoty T o = _ o _

Biuras 115 480 000  pinigy srauty Laisvy patalpy rodiklis (2021: 2-5%: 2020: 2-6%) - tlkevztma_s nuomos mokescio augimas bity didesnis

metodas (mazesnis)

Diskonto norma (2021: 6,6-8,2%; 2020: 7,4-8,2%) - laisvy patalpy rodiklis bty aukstesnis (Zzemesnis)

Produktyvumas (2021: 6,0-7,0%; 2020: 5,5-7,0%) - diskonto norma baty aukstesné (zemesné)

Vidutiné nuomos kaina €/m2 (2021: 11,98 EUR/m2; 2020: 14,50 Tiketina tikroji verte padidéty (sumazety), jei:

EUR/m2)
Tikeéti kesci i 2021: 1,0-4,0%; 2020: . . . _ . e .
HI ;t(;r;o)s nuomos mokescio augimas (20 ,0-4,0%; 2020 - vidutiné nuomos kaina baty aukstesné (Zemesné)
3179, (]
Diskontuoty . B ) _ ) .
Prekyba 212230000  pinigy srauty Laisvy patalpy rodiklis (2021: 2-5%; 2020: 2-10%) * tiketinas nuomos mokescio augimas bty didesnis
metodas (mazesnis)
Diskonto norma (2021: 7,6-9,8%; 2020: 7,6-9,8%) - laisvy patalpy rodiklis baty aukstesnis (zemesnis)
Produktyvumas (2021: 6,0-8,3%; 2020: 6,0-8,3%) - diskonto norma baty aukstesné (zemesné)
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13 PRIEDAS. SKOLOS TIEKEJAMS JA KITI |SIPAREIGOJIMAI

(eurais) Priedas 31.12.2021 31.12.2020
Skolos tiekéjams 2 691454 590 270
Skolos susijusioms Salims 27 355 241 125 078
Skolos tiekéjams i$ viso 3 046 695 715 348
Skolos darbuotojams 4764 2 239
PalUkany skolos 200123 1834 620
Gauti nuomos uzstatai ir kiti avansai 2 096 184 1537 497
Skolos uz jgytas dalis 1678 907 2 407 224
Kitos atidétos skolos 86 132 3115908
Kitos skolos i3 viso 4 066 110 8 897 488
IS viso 7 112 805 9 612 836
llgalaikés paskolos 0 2 407 224
Trumpalaiké dalis 7 112 805 7 205 612
I3 viso 7 112 805 9 612 836
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14 PRIEDAS. SKOLINIAI |SIPAREIGOJIMAI

Pagrindiné
valiuta

Grazinimo  Paskolos likutis

(eurals) galutinis terminas 2021-12-31

Palikany norma

ki 1 mety 2-5 metai Vir§ 5 mety

Trumpalaikiai jsipareigojimai

Banko paskolos EUR EURIBOR+1,82%-2,5% 2022-2026 31873 253 31873 253
Kitos trumpalaikés paskolos EUR 2022 9 705 864 9 705 864
1 viso 41579 118 41579 118 (o) (o]

ligalaikiai jsipareigojimai

Banko paskolos EUR EURIBOR+1,82%-2,5% 2022-2026 156 894 252 156 894 252

Obligacijos EUR 6,75% 2024 10 000 000 10 000 000

IS susijusiy Saliy gautos

paskolos EUR 29%-9% 2030 305 000 305 000

Kitos gautos paskolos EUR 7% 2028-2030 2 005 989 2 005 989

1§ viso 169 205 241 (o] 166 894 252 2 310 989
Paskoly grazinimas

Pagrindiné
valiuta

Grazinimo Paskolos likutis

(CUETD) galutinis terminas 2021-12-31

ki 1 mety 2-5 metai Vir$ 5 mety

Palikany norma

Trumpalaikiai jsipareigojimai

Banko paskola EUR EURIBOR+10% 2021 2 000 000 2 000 000 o o
Banko paskolos EUR EURIBOR+1,82%-2,5% 2021-2026 6 855 586 6 855 586 o o
IS viso 8 855 586 8 855 586 o (o)

ligalaikiai jsipareigojimai

Banko paskolos EUR EURIBOR+1,82%-2,5% 2021-2026 153 160 867 0 153 160 867 0
IS susijusiy Saliy gautos EUR 2021-2030 118 903 120 0 25 499 850 93 403 270
paskolos 2%-9%

I$ viso 272 063 987 0 178 660 717 93 403 270
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Kaip banko paskoly uzstatas yra jkeistas nekilnojamasis
turtas, kurio bendra balansiné verté 370 968 082 eury
(2020-12-31 - 311 412 080 eury).

Banko paskoly sutartys, be kita ko, apima ir tam tikras
sglygas (loan covenants) dél grupés rodikliy, kurias turi
atitikti konsoliduoti finansiniai rodikliai - prieSingu atve-
ju bankas turi teise paskolg atgauti nedelsiant. Ataskaity
sudarymo dieng koncerne nebuvo tokiy rodikliy nesilai-
kymo atvejy, dél kuriy paskolos baty priskirtos trumpa-
laikéms paskoloms.

2021 metais Summus Capital OU baigé pirmajj bendrovés
be uzstato obligacijy isleidima uz 10 milijony eury, kuriy
terminas yra treji metai ir kupono fiksuota palUkany nor-

15 PRIEDAS. NUOMOS SUTARTYS

Koncernas kaip nuomininkas

Zemiau pateikiama informacija apie nuomos sutartis, kuri-
uose nuomininku yra koncernas.

Kaip naudojimosi teisés turtas (11 priedas) koncerno fi-
nansinés baklés ataskaitoje yra pateikta apstatymo teisé,
kurios terminas 2056 metai, o adresas Viru g. 15 ir Viru g.
13, Talinas.

Sios sumos buvo pripazintos ataskaitinio laikotarpio ben-
dryjy pajamy ataskaitoje, susijusioje su Sios apstatymo
teisés sutartimi:

Teisés naudoti turtg amortizacijos islaidos 63 047
eurai (2020: O euro)

PalUkany islaidos nuo nuomos jsipareigojimy 41
980 eury (2020: O euro)

Koncernas kaip huomotojas
Finansiné nuoma

Koncernas néra iSnuomojes turto treCiosioms Salims pagal
finansinés nuomos salygas.

Veiklos nuomos jmokos uZ ateinantj laikotarpj

2022
25757 827

(eurais)

Nuomos pajamos

2023
27 354 415
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ma 6,75 proc. Obligacijos buvo isleistos uz kaing, lygia ju
nominaliajai vertei.

2022 metais buvo sudaryti banko paskolos sutarciy
pakeitimai, pagal kuriuos paskolos jsipareigojimas at-
siskaitomas jprasta tvarka pagal daugiamet] mokéji-
mo grafika. Kitos ilgalaikés paskolos apima paskolas is
susijusiy Saliy 2021-12-31 sumoje 305 000 eury (2020-12-
31: 99 742 696 eurai).

2021 metais savininky paskolos 78 913 462 eurai buvo
konvertuoti | savanoriskg rezerva, o likusios savininky ir
kity susijusiy asmeny paskolos sumoje 27 27 594 eury
buvo konvertuotos j subordinuotus jsipareigojimus ir yra
pripazjstamos nuosavo kapitalo sudétyje.

Veiklos nuoma

Koncernas nuomoja komercinj nekilnojamajj turta. Sios
nuomos sutartys yra priskiriamos veiklos nuomai, nes jos
neperduoda i$ esmés visos su pagrindinio turto nuosavy-
be susijusios rizikos ir naudos nuomininkui.

Zemiau esancioje lenteléje pateikiama koncerno veiklos
nuomos pajamy apzvalga.

Veiklos nuomos jmokos uZz laikotarpj

(eurais) 2021 pLop o]
Nuomos pajamos 22 074 452 14142 236
IS viso 22 074 452 14 142 236

Zemiau esancioje lenteléje pateikta nuomos jmoky ter-
miny analizé, kurioje parodomos nediskontuotos nuomos
jmokos, gautinos po ataskaitinés datos.

2024
28 353 373

2025
28 936 463

2026
29 531016
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16 PRIEDAS. PELNO MOKESTIS JA MOKESCIU SKOLOS

Pelno mokescio sudedamosios dalys

Ataskaitinio laikotarpio iSlaidy pelno mokestis 6 385 44 207
Nuo dividendy mokamas pajamy mokestis - 17 500
Atidétojo pelno mokescio prievolé 1171139 206 400
Ataskaitinio laikotarpio pelno mokestis 1177 524 268 107

Atidétasis pelno mokestis nuo turto

Mokesciy nuostoliai 787 233 897 176
Prestizo amortizacija 200 425 171 331
Atidétasis pelno mokestis nuo turto pries vertés pasikeitimus 767 718 1068 507
Atidétasis pelno mokestis nuo turto i$ viso 767 718 1068 507

Atidétasis pelno mokestis nuo jsipareigojimy

Investicijy tikrosios vertés pokytis -6 700 230 -5 983 231
Investicijy nusidévéjimas -2 563 007 -2188 089
Atidétasis pelno mokestis nuo jsipareigojimy pries vertés pasikeitimus -9 263 237 -8 171 319
Atidétasis pelno mokestis nuo jsipareigojimy i$ viso -9 263 237 -8 171 319
Atidétojo pelno mokescio prievolé i$ viso -8 495 519 -7 102 812

Atidétojo pelno mokescio prievolé susidaré is Lietuvos dukteriniy jmoniy pelno mokescio apskaitos.

Mokes¢iy skolos

Pridétinés vertés mokestis 215 831 398 225
Gyventojy pajamy mokestis 2 000 1260
Jmonés pelno mokestis 520 481 155 612
Socialinis mokestis 3300 2147
Kitos mokesciy skolos 0 129 956
IS viso 741 612 687 200
llgalaikés paskolos 0 0
Trumpalaiké dalis 741 612 687 200
I3 viso 741 612 687 200

Pradinis saldo, atidétojo pelno mokescio prievolé

2021 m. gruodzio 31 d. atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas investicijoms | Estijos ir Latvijos patronuojamasias
jmones buvo 3 377 562 eurai (2020 m.: 1430 343 eurai) dél laikinyjy skirtumy. 1430343 eurai, 843,5 eurai, 843,5 eurai.
Sis jsipareigojimas nebuvo pripaZintas, nes koncernas kontroliuoja savo patronuojamujy jmoniy dividendy politika, o
tai reiskia, kad koncernas kontroliuoja susijusiy apmokestinamujy laikinyjy skirtumy panaikinimo laikg ir vadovybé yra
jsitikinusi, kad artimiausiu metu jie nepasikeis.
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17 PRIEDAS. ISVESTINES FINANSINES PRIEMONES

(eurais)

Finansinis turtas is iSvestiniy finan-
siniy priemoniy

18 viso

(eurais)

|sipareigojimai is iSvestiniy finansiniy
priemoniy

18 viso

Vertinimo technikos

I8vestinés finansinés priemonés

31.12.21 31.12.20
(0] o

31.12.21 31.12.20
3191608 6 313 038
3191608 6 313 038

Tikrosios vertés

hierarchijos lygis

PalUdkany normy swap sutarciy tikroji verté
nustatoma kaip dabartiné laukiamy ba-

PalGkany normos swap .
simy

pinigy srauty verteé, remiantis rin-

kos pallkany normy kreivémis.

18. PIELIKUMS. DALU KAPITALS

(eurais) 31.12.21
|statinio kapitalo nominalioji verté 1200 000
Kapitalo daliy skaicius 1

Kapitalo dalis suteikia dalininkui teise dalyvauti ribotos
atsakomybés bendrovés valdyme ir pelno padalinime bei
ribotos atsakomybés bendrovés veiklos baigimo atveju li-
kusio turto padalinime, o taip pat ir kitas jstatyme ir jstat-
uose numatytas teises.

Summus Capital OU dalininky sudétis ataskaitiniu laiko-
tarpiu pakito: 2020-12-31 duomenimis vieninteliu ben-
drovés dalininku buvo Galina Skvortsova, 2021-12-31
duomenimis buvo dalininku Boris Skvortsov.

Vienintelis akcininkas ataskaitinio laikotarpio kovo ménes;j
papildomu piniginiu jnasu padidino jstatinj kapitalg iki 1
200 1200000 eury.

Pagal jstatus minimalus jstatinis kapitalas 2021-12-31 yra
1200 000, o didziausias - 4 800 000 eury (2020-12-31:
minimalus dydis yra 67 500 eury, o maksimalus dydis 100
000 eury).

Summus Capital OU dalys yra registruotos Estijos Res-
publikos Vertybiniy popieriy registre.

Savanoriskas rezervinis kapitalas

2021 metais buvo suformuotas savanoriskasis rezervinis
kapitalas, kurio dydis buvo 78 913 78913462 eury. |nasas
| savanoriskajj rezervinj kapitalg buvo jnestas natlra, sa-
vanoriskajj rezervinj kapitalag sudaro savininko grazintos
paskolos. Savanoriskas rezervinis kapitalas gali bGti nau-
dojamas Siems tikslams:

45

31.12.20
67 500
1

— Verslo kodekse nustatyto grynojo turto uztikrin-
imui;

— Ribotos atsakomybés bendrovés nuostoliams
padengti, jei jy néra jmanoma padengti i$ praé-
jusiy periody nepaskirstyto pelno ir jstatuose nu-
matyto rezervinio kapitalo saskaita bei kity jstat-
uose numatyty rezervy ir kurso virsijimo saskaita;
ir

— Jstatiniam kapitalui didinti fondo emisijos badu.

Savanoriskas rezervinis kapitalas gali bati grazinimas
dalininkams su salyga, kad Verslo kodekse nustatytas
minimalus leistinas bendrovés neto turtas, atlikus iSmoka,
ir toliau yra uztikrintas.

Subordinuota paskola

Ataskaitiniu laikotarpiu savininky ir kity susijusiy asmeny
paskolos sumoje 27 27 594 495 eury buvo konvertuotos
| subordinuotus jsipareigojimus ir dabar yra pripazjsta-
mos nuosavo kapitalo sudétyje. Subordinuotos paskolos
priskiriamos nuosavo kapitalo priemonéms, nes subordi-
nuoty paskoly susitarimai nesukelia sutartinio jsipareigo-
jimo mokéti kreditoriams pinigus ar kita finansinj turta
sutarta apimtimi.
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19 PRIEDAS. PARDAVIMU PAJAMOS

(eurais) 2021 2020
Pardavimas Europos Sajungos valstybéms

Lietuva

Latvija 13 362 130 11878 535
Estija 8 727 607 727 565
\Ijiasrodavimas Europos Sajungos valstybéms is 7162 030 5137 009
Pardavimo pajamos i$ viso 29 251767 17 743 109
Veiklos sritys 29 251767 17 743 109
Nuomos pajamos

Kitos perparduotos prekés ir paslaugos 22 074 452 14 142 236
Pajamos i$ reklamos 7 139 480 3568 369
Pardavimo pajamos i$ viso 37 835 32504
Pardavimo pajamy pripaZinimo laikas 29 251767 17 743 109
Su laiku

Pardavimo pajamos i$ viso 29 251767 17 743 109
lenémumi no pardosanas kopa 29 251767 17 743 109

Klienty sutarciy saldo

Zemiau esancioje lenteléje pateikiama gautiny sumuy, sutartinio turto ir sutartiniy jsipareigojimy klientams apzvalga.

(eurais) Priedas 31.12.2021 31.12.2020
Pirkéjy jsiskolinimai 9 3251819 1724 055
Gauti nuomos uzstatai ir kiti avansai 13 -2 096 184 -1537 497
Neto pozicija 1155 635 186 558

20 PRIEDAS. PREKES, ZALIAVA, MEDZIAGOS IR PASLAUGOS

(eurais) Priedas 2021 2020
Pardavimo tikslais pirktos paslaugos N -8 832 721 -3 426 025
13 viso -8 832 721 -3 426 025

Par pardosanas nollka iegadato pakalpojumu izmaksam atzitas nekustamo Tpasumu ieguldijumu tiesas apsaimnie-
koSanas izmaksas, kuras ieklauti pakalpojumi, kas tiesi saistiti ar nekustama Tpasuma objektu darbibu, tai skaita ko-
munalie, apsardzes, administracijas, apdrosinasanas, uzkopsanas, sakaru, tekosa remonta un uzturésanas izdevumi, ka
ari citi saistitie nodok|i un maksajumi.

21 PRIEDAS. KITOS VERSLO PAJAMOS JA SANAUDOS

(eurais) 2021 2020

Kitos verslo pajamos Kitos pajamos

Pelnas nuo investicijy j nekilnojamajj turtg pervertinimo 2 279 957 40 997
Kitos verslo pajamos isS viso 13 986 034
Kitos verslo sanaudos 16 265 991 40 997
Kita sgnaudos
Nuostoliai nuo investicijy j nekilnojamajj turta pervertinimo 2021 2020
Kitos verslo sgnaudos i$ viso 339 085 67 297
Kinnisvarainvesteeringute Umberhindluse kahjum 90 000 5033228
Paréjie uznéméjdarbibas izdevumi kopa 429 085 5100 525
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Straipsnyje , Kitos veiklos pajamos“ 2021 m., be kita ko, yra Latvijos investicijy ir plétros agentliros Summus Capital
OU dukterinei jmonei LSREF3 Riga Plaza SIA suteikta parama, kurios suma 1656 232 eurai (2020 m.: O eury), skirta su
Covid-19 susijusiam poveikiui mazinti.

22 PRIEDAS. PELNAS (NUOSTOLIAI IS PATRONUOJAMUJUY |JMONIY

(eurais) 2021 2020
Finansinés pajamos ir iSlaidos nuo patronuojamuyjy jmoniy akciju
ir daliy
Neigiamas prestizas 1467 502 26 393 456
Pelnas (nuostoliai) i$ patronuojamuyjy jmoniy 1467 502 26 393 456
2020 m. lapkri¢io 30 d. Summus Capital OU patronuo- jsigijimu susijusias iSlaidas.

jamoji jmoné Vikingi 2 SIA jsigijo 44,5 proc. dalj jmonéje
SIA LSREF3 Riga Plaza, kuriai priklauso 100 %proc. pa-
tronuojamosios jmonés SIA PLP daliy ir papildomai buvo
pasirasyta papildomos 44,5 proc. dydzio dalies jsigiji-
mo 2022 mety gruodj| sutartis. Sandoriais ir tarp jgijéjy
sudarytu akcininky susitarimu koncerno jmoné Vikingi
2 SIA jgijo SIA LSREF3 Riga Plaza ir jos 100 proc. duk- 2021 metais buvo pateikiama neigiama prestizo suma is
teriné jmoné SIA PLP kontrole (kasdienio valdymo kon- viso 11467 501 euro i$ dviejy sandoriy: (1) Procedo Ka-
trole), o jsigytos jmonés konsoliduojamos 89 proc. dalimi. pitalas (Summus patronuojamoji jmoné) jsigijo patronuo-
Daliy jsigijimo kaina buvo 9,2 min. eury, jskaitant 2022 jamoji jmoné Pharma Plaza OU bei (2) D Imanta Project
m. gruodj jgysima 45% akcijy paketa ir su akcijy pakety SIA jsigijo patronuojamoji jmoné Parupes blimani SIA.

|sigyto neto turto verté buvo 40,0 min. eury, i$ kuriy,
atémus 4,4 min. eury dydzio mazumos dalj, sandorio
eigoje susidaré 26,4 min. eury neigiamas prestizas, kuris
pripazjstamas bendryjy pajamy ataskaitos eilutéj ,,Pelnas
(nuostoliai) IS patronuojamuyjy jmoniy*“.

23 PRIEDAS. |VAIRIOS VEIKLOS SANAUDOS

(eurais) 2021 2020
Jvairios biuro sgnaudos -34 804 -146 663
SPriT:I:ijil:nr;esapmokétu saskaity vertés 279 023 138 034
Reklamos islaidos -13 000 -709 565
Juridinés sgnaudos -1670 340 -424 828
Konsultavimo sanaudos -1125 242 -518 123
Banko mokesciai -449 494 -280 675
Mokeéjimai uz valdymo paslaugas -222 994 -349 000
Kita -647 432 -14 900

Kitos jvairios veiklos sanaudos -4 442 329 -2 581788

24 PRIEDAS. ISLAIDOS DARBUOTOJAMS

(eurais) 2021 2020
Darbo uzmokestis -161 401 -250 190
Socialinis mokestis -18 891 -13 538
Pensijy sgnaudos -25 -1n2

Su darbo santykiais susijusiy iSlaidy i3 viso -180 318 -263 840
Vidutinis visg darbo dieng dirbanciy darbuotojy skaicius 6 6
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25 PRIEDAS. PALUKANU ISLAIDOS

(eurais) 2021
Pallikany sanaudos nuo banko paskoly -5154 402
PalUkany islaidos nuo obligacijy -363 320
PalUdkany sgnaudos nuo su Salimis susijusiy paskoly -1879 027
PalUkany sgnaudos nuo treciyjy asmeny paskoly -1269 587
Kitos paltkany sagnaudos -368 647

PalGkany sanaudos i$ viso -9 034 983

26 PRIEDAS. NEKONTROLIUOJAMOS DALYS

2020

-3 269 821
0

-5 343 604
-370 452
-367 084
-9 350 961

Zemiau esancioje lenteléje pateikiama informacija apie patronuojamasias jmones, turincias reikéminga (daugiau nei 10

proc.) nekontroliuojancia dalj. Informacija pateikiama pries eliminuojant koncerno vidaus sandorius.

2021
UAB Vikingu 3

SIA Loft Office

Mazumos savininky dalyvavimas 1%

Ilgalaikis turtas 49 255 279
Apyvartinés |éSos 728 388
llgalaikiai jsipareigojimai 34169 937
Trumpalaikiai jsipareigojimai 2179174
Neto turtas 13 634 556
Mazumos savininky dalyvavimas neto turte 1499 801
Pardavimo pajamos 0
Ataskaitinio periodo grynasis pelnas 7 958 715
Mazumos savininky dalis pelne 875 459
Pagrindinés veiklos pinigy srautai -146 909
Investicinés veiklos pinigy srautai 15193 563
Pinigy srautai is finansavimo veiklos -15 045 519
Pinigy srauty pokyciai 1135
2020

1%

18 330 393
85 907
2150 809
5719

16 259 772
1788 575
0

657 576
72 333
-270 141

o

255999
-14 142

UAB Vikingu 3

Mazumos savininky dalyvavimas 1%

llgalaikis turtas 55948 842
Apyvartinés léSos 586 266
Ilgalaikiai jsipareigojimai 41867 500
Trumpalaikiai jsipareigojimai 7 491696
Neto turtas 7175 912
Mazumos savininky dalyvavimas neto turte 789 350
Pardavimo pajamos 0
Ataskaitinio periodo grynasis pelnas -843 887
Mazumos savininky dalis pelne -92 828
Pagrindinés veiklos pinigy srautai -360 316
Investicinés veiklos pinigy srautai -31 213 500
Pinigy srautai is finansavimo veiklos 31574 517
Pinigy srauty pokyciai 701
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SIA Loft Office
1%

26 604 922
100 049

26 596 007
262 432
-153 468

-16 881

0

-105 831

-1 641

154 244

-26 604 922
26 498 133
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2020 mety lapkritj SIA Loft Office savininkai sudaré pirkimo-pardavimo sutartj, pagal kurig koncernas papildomai jsi-
gis 44,5 proc. SIA Loft Office akcijy. Papildomo akcijy paketo nuosavybé koncernui pereis sumokéjus pirkimo kaing ne
véliau kaip iki

2022 m. gruodzio 6 d., dél ko koncerno turimas SIA Loft Office akcijy paketas padidés iki 89 proc. Kadangi sandoriu
koncernas jgijo jmonés veiklos kontrole, SIA Loft Office pateikiamas 89 proc. akcijy paketas, o 1 proc. priklauso smulk-
iesiems akcininkams.

27 PRIEDAS. SUSIJUSIOS SALYS

Salis, galutinai kontroliuojanti koncerna, yra atskleista 18 priede.

Su $alimis susijes likutis (saldo) pagal grupes

Prasijumi (eurais) 31.12.21 31.12.20

Vykdomoji ir auksciausioji vadovybé bei esmine dalj turintys privatlds asmenys 0 0
savininkai ir jy kontroliuojamos ar iS esmés jtakojamos jmonés

Vykdomosios ir auk$ciausiosios vadovybés nariai bei esmine dalj turintys 0 87 957
privaciy asmeny artimi Seimos nariai bei jy kontroliuojamos ar esminj poveikj
turin¢ios jmonés

Pasivi (eurais) 31.12.21 31.12.20

Vykdomoji ir auksciausioji vadovybé bei esmine dalj turintys privatds asmenys 28 272 320 0
savininkai ir jy kontroliuojamos ar iS esmés jtakojamos jmonés

Vykdomosios ir auksCiausiosios vadovybés nariai bei esmine dalj turintys 0 98 708 839
privaciy asmeny artimi Seimos nariai bei jy kontroliuojamos ar esminj poveikj
turinCios jmonés

Gautos paskolos

2021 Gautos Gauty paskoly Sumokétos Palikany Pagrindiné va- Galutinis

(eurais) paskolos imokos paltkanos norma liuta terminas

Vykdomoji ir auksc&iausioji vadovybé bei esmine dalj turintys privatls asmenys savininkai ir jy kontroliuojamos ar i$
esmés jtakojamos jmonés

Paskola 1770 000 1916 842 1130 205 7-9% EUR  2024-2030

Vykdomosios ir auks¢iausiosios vadovybés nariai bei esmine dalj turintys privaciy asmeny artimi Seimos nariai bei jy
kontroliuojamos ar esminj poveikj turinios jmonés

Paskola 152 489 7 EUR 2030

Gautos paskolos

2020 Gautos Gauty paskoly Sumokétos Paldkany Pagrindiné  Galutinis ter-

(eurais) paskolos jmokos palikanos norma valiuta minas

Vykdomoji ir auk3c&iausioji vadovybé bei esmine dalj turintys privatls asmenys savininkai ir jy kontroliuojamos ar i$
esmeés jtakojamos jmonés

Paskola 20 267 7-9% EUR 2024-2027
Vykdomosios ir auk3¢iausiosios vadovybés nariai bei esmine dalj turintys privaciy asmeny artimi $eimos nariai bei jy
kontroliuojamos ar esminj poveikj turinios jmonés

Paskola 638 030 7-9% EUR 2028-2029
Paskola 30 078 262 7-9% EUR 2030
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2021-12-31 duomenimis jsipareigojimai susijusioms Salims sumoje 28 272 320 eury apima savininko ir ir kity susijusiy
asmeny paskolas sumoje 27 27 594 495 eury, kurios pagal paskoly subordinavimo susitarimg buvo konvertuotos 2021
metais | subordinuotus jsipareigojimus ir dabar yra pripazjstamos 2021-12-31 duomenimis nuosavo kapitalo sudétyje.

2021 metais buvo suformuotas savanoriskasis rezervinis kapitalas, kurio dydis buvo 78 913 462 eury. |nasas | sava-
noriskajj rezervinj kapitalg buvo jnestas natlra, savanoriskajj rezervinj kapitala sudaro savininko grazintos paskolos.

Prekiy ir paslaugy pirkimai ir pardavimai

Prekiy ir paslaugy pirkimai (eurais)

Vykdomoji ir auksSc¢iausioji vadovybé bei esmine dalj turintys privatlis asmenys sav- 1768 372 0
ininkai ir jy kontroliuojamos ar iS esmés jtakojamos jmonés
Vykdomosios ir auksc¢iausiosios vadovybés nariai bei esmine dalj turintys privaciy

L - . . 0 600 005
asmeny artimi Seimos nariai bei jy kontroliuojamos ar esminj poveikj turincios jmonés

Prekiy ir paslaugy pirkimai (eurais)

Vykdomoji ir aukSc&iausioji vadovybé bei esmine dalj turintys privatls asmenys sav-
ininkai ir jy kontroliuojamos ar i$ esmés jtakojamos jmonés

Vykdomosios ir auksc¢iausiosios vadovybés nariai bei esmine dalj turintys privaciy
asmeny artimi Seimos nariai bei jy kontroliuojamos ar esminj poveikj turincios jmonés

Imonés vykdomajai ir aukstesniajai vadovybei apskaiciuoti atlyginimai ir kitos svarbios lengvatinés iSmokos

(eurais) 2021 2020
Apskaiciuotas atlyginimas 49 000 24 000
I$ viso 49 000 24 000

28 PRIEDAS. SALYGINIAI |SIPAREIGOJIMAI

Koncerno nepaskirstytas pelnas ataskaitinio periodo pabaigoje sudaré 56 703 385 eurus (2020-12-31: 36 443 673
eurus). Didziausia galima pelno mokescio prievolés suma, kuri gali atsirasti dél viso nepaskirstytojo pelno iSmokéjimo
dividendais yra 11 340 677 eury (2020-12-31: 7 288 735 eury), taigi grynaisiais dividendais galima bty iSmokéti ne dau-
giau kaip 45 362 708 eury (2020-12-31: 29 154 993 eurus).

Apskaiciuojant maksimalia pelno mokescio prievole, daroma prielaida, kad bendra iSmokétiny grynyjy dividendy suma
ir su jy iSmokeéjimu susijusios pelno mokescio sgnaudos negali virSyti paskirstytino konsoliduoto pelno ataskaitinio
laikotarpio pabaigoje.

Be to, Summus Capital OU jsipareigojo obligacijy savininkams nemokéti dividendy daugiau nei 50 proc. pelno, pako-
reguoto | nepinigines lésas ir vienkartines praéjusiy mety pajamas ir sgnaudas. Taigi pagal obligacijy salygas Summus
Capital OU turi galimybe ismokeéti 25 25 282 851 eury grynujy dividendy, nuo kuriy turéty bati sumokétas 6 320 713
eury pelno mokestis.

29 PRIEDAS. |VYKIAI PO ATSKAITOMYBES SUDARYMO DIENOS

Po atskaitomybés sudarymo datos, 2022 m. balandzio ménesj, Latvijoje buvo jsigytas prekybos centras ,Damme*, o tai
buvo ,Citadele” banko finansuojama 22 min. eury apimtyje. ,Damme* yra treciasis grupés nekilnojamojo turto jsigijimas
Latvijoje.

2022 mety vasario 24 dieng Rusija pradéjo didelio masto karinj puolimg pries Ukraing. Dél to Europos Sajunga, JAV,
Jungtiné Karalysté ir kitos valstybés Rusijai ir Baltarusijai pritaiké visa eile sankcijy. Karinio konflikto sukelta situacija,
padidéjusig geopolitine jtampa ir sankcijas bei galimus jos padarinius koncernas vertina kaip nekoreguojantj jvykj po
atskaitomybés sudarymo dienos. Galimi finansiniai padariniai atsispindés koncerno finansinése ataskaitose 2022 me-
tais. Dabartiné situacija yra neapibrézta ir greitai kinta, dél to vadovybé negali teikti kiekybiniy vertinimy deél galimo
poveikio koncerno konsoliduotos finansinés atskaitomybés patvirtinimo metu. Vadovybé jvertino tikétinus rizikos sce-
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narijus, galincCius turéti jtakos koncerno veiklai. Remdamasi ataskaitos rengimo metu atlikta analize ir esama situacija,
vadovybé vertina, kad karo sukelti ekonominiai pokyciai neturés didelés jtakos koncerno veiklos testinumui.

Jokiy kity jvykiy po ataskaitinio laikotarpio, kuriuos reikéty pripazinti ar atskleisti konsoliduotose finansinése ataskai-
tose, néra.

E/&EB%DAS. KONCERNO PATRONUOJANCIOSIOS |JMONES FINANSINE INFOR-

Patronuojancios jmonés finansiné informacija apima pagrindines patronuojanc¢ios jmonés ataskaitas, kurios turi bati
atskleistos pagal Estijos apskaitos jstatyma. Pagrindinés patronuojancios jmonés finansinés ataskaitos buvo parengtos
taikant tuos pacius apskaitos principus, kurie buvo naudojami rengiant konsoliduotas finansines ataskaitas, iSskyrus tai,
kad investicijos | dukterines jmones buvo apskaitytos nuosavybés metodu.

NEKONSOLIDUOTA FINANSINE ATASKAITA

(eurais) 31.12.21 31.12.20
Apyvartinés léSos
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 10 797 039 3209
Pirkéjy jsiskolinimai ir Kiti reikalavimai 6 193 819 3600
Avansas 8 539 8 809
Apyvartinés lé3os i$ viso 16 999 397 15 618
ligalaikis turtas
Materialusis ilgalaikis turtas 0 58 333
Investicijos j patronuojamasias jmones 61491508 45 433 587
Suteiktos paskolos 95 449 759 0
llgalaikis turtas i$ viso 156 941 267 45 491920
Turtas i$ viso 173 940 664 45 507 538
Isipareigojimai
Skolos tiekéjams ja kiti jsipareigojimai 1066 685 1323188
Mokesciy skolos 5 300 2720
Trumpalaikiai jsipareigojimai i viso 1071985 1325 908
Skoliniai jsipareigojimai 10 000 000 8 447 331
llgalaikiai jsipareigojimai i$ viso 10 000 000 8 447 331
Isipareigojimai i$ viso 11 071 985 9 773 239
Nuosavas kapitalas
|statinis kapitalas 1200 000 67 500
Neprivalomas rezervas 78 913 462 0
Subordinuota paskola 27 594 496 0
Nepaskirstytas pelnas (nuostoliai) 55160 719 35 666 798
Nuosavas kapitalas 162 868 677 35734 298
Isipareigojimai ir nuosavas kapitalas i$ viso 173 940 662 45 507 537
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NEKONSOLIDUOTA PELNO IR KITA BENDROJO PELNO ATASKAITA

(eurais)
Pardavimo pajamos
Kitos veiklos sgnaudos
ISlaidos darbuotojams
Pagrindinio turto nusidévéjimas ir vertés smukimas
Kitos verslo sgnaudos
Verslo pelnas (nuostoliai)

Pelnas (nuostoliai) iS patronuojamuyjy jmoniy

Pelnas (nuostoliai) is finansiniy investicijy

PalUkany pajamos

Paldkany islaidos

Kitos finansinés pajamos ir islaidos
Pelnas (nuostoliai) prieS apmokestinimg pelno mokesciu
Pelno mokestis

Ataskaitinio periodo grynasis pelnas (nuostoliai)

Ataskaitinio periodo bendrasis pelnas (nuostoliai)

52

2021

12 000
-631 385
-68 296
-6 035
-1870
-695 585

17 063 001
-61880
5405 323
-1 030 715
50

20 680 194

20 680 194

20 680 194

2020

12 000
-588 432
-31920
-2 0M

0

-610 363

22 086 974
0

29

-483 190

-2

20 993 448

20 993 448

20 993 448
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NEKONSOLIDUOTA PINIGY SRAUTY ATASKAITA

(eurais)
Pagrindinés veiklos pinigy srautai
Ataskaitinio periodo grynasis pelnas (nuostoliai)
Pakoregavimai:
Pagrindinio turto nusidévéjimas ir vertés smukimas
Pakoregavimai i$ viso
Su verslo veikla susijusiy pareikalavimy pokytis
ISankstiniy mokéjimy pokytis
Su verslu susijusiy gautiny sumy pokytis
Pagrindinés veiklos pinigy srautai i3 viso

Investicinés veiklos pinigy srautai

Gauta iS materialaus ir nematerialaus ilgalaikio turto pardavimo

Sumokéta jsigyjant materialy ilgalaikj turta

Gauta parduodant patronuojamasias jmones

Suteiktos paskolos

Suteikty paskoly grazinimas

Gautos palikanos

Gauta dividendy

Sumokeéta didinant patronuojamujy jmoniy akcinj kapitalg
Investicinés veiklos pinigy srautai i$ viso

Pinigy srautai is finansavimo veiklos
Gautos paskolos
Gauty paskoly grazinimas
Sumokétos paltukanos
Sumoketi dividendai
Kiti gavimai i$ finansavimo veiklos
Finansinés veiklos pinigy srautai i$ viso
Pinigy srautai is viso

Pinigai ir pinigy ekvivalentai periodo pradzioje
Pinigai ir pinigy ekvivalentai ataskaitinio periodo pabaigoje
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2021 2020

-695 585 -610 363

6 035 2012
6035 2012
5708 -3 025

=271 -3707

10 391 7 327

-673 722 -607 756
52 299 0

0 60 345

1131910 0

-3 895 005 0
4 379 059 5080
2128 683 0
267 000 0
-1400 000 0
2 663 946 65 425
10 000 000 915 900
-1132 500 -1581 051
-1196 393 -73186
0 -50 000

1132 500 0

8 803 607 -788 337
10 793 830 -1330 668
3209 1333877

10 797 039 3209
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NEKONSOLIDUOTA NUOSAVO KAPITALO POKYCIY ATASKAITA

(eurais)

Saldo 2019-12-31 duomenimis
Ataskaitinio periodo pelnas (nuostoliai)
Ataskaitinio periodo bendrasis pelnas (nuostoliai)
Sandoriai su jmonés savininkais
Paskelbti dividendai
Kiti pokyciai nuosavame kapitale
Sandoriai su jmonés savininkais i$ viso
Saldo 2020-12-31 duomenimis
Ataskaitinio periodo pelnas (nuostoliai)
Ataskaitinio periodo bendrasis pelnas (nuostoliai)
Sandoriai su jmonés savininkais
|statinio kapitalo didinimas
Savanoriskojo rezervinio kapitalo sudarymas
Skoliniy jsipareigojimy subordinavimas
Nuo subordinuoty paskoly apskai¢iuotos paltkanos
Sandoriai su jmonés savininkais i$ viso
Saldo 2021-12-31 duomenimis

Remiantis Estijos buhalterinés apskaitos jstatymu, pa-
koreguotas nekonsoliduotas nepaskirstytasis pelnas
atspindi suma, kurig galima paskirstyti akcininkams.

Vienintelis akcininkas ataskaitinio laikotarpio kovo
meénesj papildomu piniginiu jnasu padidino jstatinj ka-
pitalg iki 1200 000 eury.

Savanoriskas rezervinis kapitalas

2021 metais buvo suformuotas savanoriskasis rezervin-
is kapitalas, kurio dydis buvo 78 913 462 eury. |nasas j
savanoriskajj rezervinj kapitalg buvo jnestas natira, sa-
vanoriskajj rezervinj kapitala sudaro savininko grgzintos
paskolos.

ISKatnis KBDIAaS e o i aptalas P askola  peinas (uostoliay | Nu0%2V2s kapitalas
67 500 ) 0 14 302 897 14 370 397

20 993 448 20 993 448

20 993 448 20 993 448

-50 000 -50 000

420 453 420 453

0 0 0 370 453 370 453

67 500 0 0 35 666 798 35734 298

20 680 194 20 680 194

20 680 194 20 680 194

1132 500 1132 500
78 913 462 78 913 462

27 594 495 27 594 495

-1186 272 -1186 272

1132 500 78 913 462 27 594 495 -1186 272 106 454 185
1200 000 78 913 462 27 594 495 55160 720 162 868 677

Savanoriskas rezervinis kapitalas gali blti naudojamas
Siems tikslams:

— Verslo kodekse nustatyto grynojo turto uz-
tikrinimui;

— Ribotos atsakomybés bendrovés nuostoliams
padengti, jei jy néra jmanoma padengti is praé-
jusiy periody nepaskirstyto pelno ir jstatuose
numatyto rezervinio kapitalo saskaita bei kity
jstatuose numatyty rezervy ir kurso virsijimo
sagskaita; ir

— |statiniam kapitalui didinti fondo emisijos bddu

Savanoriskas rezervinis kapitalas gali bati grazinimas
dalininkams su salyga, kad Verslo kodekse nustaty-
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tas minimalus leistinas bendrovés neto turtas, atlikus
iSmoka, ir toliau yra uztikrintas.

Subordinuota paskola

Savininky paskolos 78 913 462 eurai buvo konvertu-
otos | savanoriskg rezerva, o likusios savininky ir kity
susijusiy asmeny paskolos sumoje 27 27 594 495 eury
buvo konvertuotos | subordinuotus jsipareigojimus ir
yra pripazjstamos dabar nuosavo kapitalo sudétyje.

Subordinuotos paskolos priskiriamos nuosavo kapita-
lo priemonéms, nes subordinuotos paskolos nesukelia
sutartinio jsipareigojimo mokéti kreditoriams pinigus ar
kitg finansinj turtg sutarta apimtimi.



KONSOLIDUOTOS BUHALTERIJOS METINES ATSKAITOMYBES
PRIEDAI

31 PRIEDAS. PEREJIMO PRIE TFAS PAAISKINIMAS IR PALYGINAMOJI INFOR-
MACIJA

a) Pagal ankstesne apskaitos politikg (Estijos finansinés apskaitos standartas) pateikto nuosavo kapitalo palyginimas
su TFAS atitinkanc€iu nuosavu kapitalu peréjimo dieng ir paskutiniuoju laikotarpiu, kuris yra pateiktas koncerno pas-
kutinéje metinéje atskaitomybéje ankstesnés finansinés atskaitomybés pagrindu:

Nepaskirs-
tytas pelnas
(nuostoliai)

Mazumos Nuosavas
dalis kapitalas

|statinis

(eurais) kapitalas

Nuosavas kapitalas 2020-01-01 pagal ankstesne
apskaitos politika

Koregavimai dél apskaitos politikos pakeitimy

Prestizo amortizacijos panaikinimas o
Nuosavas kapitalas 2020-01-01 pagal TFAS 67500 12909939 2181243 15158 682
Nuosavas kapitalas 2020-01-01 pagal ankstesne apskaitos
politika
Koregavimai deél apskaitos politikos pakeitimy 67500 35678486 6556151 42 302137

Prestizo amortizacijos panaikinimas
Nuosavas kapitalas 2020-12-31 pagal IFRS 765 188 72 834 838 022
Pasu kapitals uz 31.01.2020. saskana ar SFPS 67 500 36443673 6628986 43140159

b) Pagal ankstesne apskaitos politikg (Estijos finansinés apskaitos standartas) pateikto ataskaitinio laikotarpio ben-
drojo pelno (nuostolio) palyginimas su TFAS atitinkanciu ataskaitinio laikotarpio bendrojo pelno (nuostolio) peréjimo
dieng ir paskutiniuoju laikotarpiu, kuris yra pateiktas koncerno paskutinéje metinéje atskaitomybéje ankstesnés finan-
sinés atskaitomybés pagrindu:

2020 mety ataskaitinio laikotarpio bendrasis pelnas (nuostoliai) pagal ankstesne apskaitos praktika 22 756 518
Koregavimai dél apskaitos politikos pakeitimy

Prestizo amortizacijos panaikinimas 838 022
2020 mety ataskaitinio laikotarpio bendrasis pelnas (nuostoliai) pagal TFAS 23 594 540

c) Pagal ankstesne apskaitos politikg (Estijos finansinés apskaitos standartas) pateikto ataskaitinio laikotarpio pin-
igy srauty palyginimas su TFAS atitinkanciu ataskaitinio laikotarpio pinigy srautais paskutiniuoju laikotarpiu, kuris yra
pateiktas koncerno paskutinéje metinéje atskaitomybéje ankstesnés finansinés atskaitomybés pagrindu:

PRITAIKYTOS ISIMTYS

TFAS 1 leidzia pirma karta besinaudojantiems vartotojams daryti tam tikras iSimtis i$ bendro reikalavimo taikyti TFAS,
kuris galioja 2020-01-01 pasibaigianciy mety atzvilgiu retrospektyviai. Koncernas pritaiké toliau nurodytas iSimtis:

- TFAS 1 numato neprivaloma iSimtj, pagal kurig pirma karta taikantis TFAS gali nuspresti netaikyti TFAS retros-
pektyviai verslo jungimams, jvykusiems iki pereinamojo laikotarpio datos. Verslo jungimuy, jvykusiy iki peréjimo
datos (2020-01-01), atveju koncernas turi galimybe pasirinkti vieng is Siy varianty:

o Atlikti nauja verslo jungimy pirkimo analize;
o I$ naujo atlikti verslo jungimuy, jvykusiy po konkrecios datos, pirkimo analize; arba
o Nekoreguoti ankstesniy verslo jungimuy.

Koncernas priémé sprendima nekoreguoti ankstesniy verslo jungimu.
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Valdybos patvirtinimas koncerno finansinéms ataskaitoms

Summus Capital OU valdyba pareiskia savo atsakomybe uZz 2021 m. koncerno konsoliduoty finansiniy ataskaity
sudaryma ir patvirtina, kad:

o Konsoliduotos finansinés ataskaitos uz metus yra parengtos pagal Tarptautinius finansinés atskaitomy-
bés standartus (TFAS), priimtus taikyti Europos Sajungoje;

o konsoliduotos finansinés ataskaitos, parengtos pagal taikoma finansinés atskaitomybés tvarka, tiksliai
ir teisingai pateikia Summus Capital OU ir visos konsolidavimo grupés jmoniy turta, jsipareigojimus,
finansine bdkle ir pelng arba nuostolius bei pinigy srautus;

o ] visas zinomas aplinkybes, kurios paaiskéjo iki ataskaitos patvirtinimo dienos (2022-05-02), buvo tin-
kamai atsizvelgta ir jos yra pateiktos konsoliduotoje finansinéje atskaitomybéje;

o Summus Capital OU ir jos patronuojamos jmonés toliau tesia veikla.

2022 m. geguzés 2 d.

Valdybos nariy parasai
Aavo Koppel Evaldas Cepulis Hannes Pihl

/pasirasyta elektroniniu parasu/
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ATASKAITA

Summus Capital OU dalininkui

Nuomoné

Patikrinome Summus Capital OU ir jos patronuojamujuy
jmoniy (grupé) konsoliduotg metine finansine
atskaitomybe, kurioje konsoliduota finansinés buklés
ataskaita pateikta 2021 m. gruodzio 31d. duomenimis, taip
pat tag pacig dieng pasibaigusiy konsoliduotg finansiniy
mety pelno ir bendro pelno ataskaita, konsoliduoty
pinigy srauty ataskaita ir konsoliduota nuosavo kapitalo
pokycCiy ataskaitg, konsoliduotos metinés finansinés
atskaitomybés paaiskinamuosius priedus bei sudarant
metine finansine atskaitomybe taikyty pagrindiniy
apskaitos principy santrauka.

Manome, kad aiksc¢iau nurodyta konsoliduota metiné
finansiné atskaitomybé visais svarbiausiais aspektais
2021 m. gruodzio 31 d. duomenimis teisingai atspindi
grupés konsoliduotg finansine blkle ir minétg diena
pasibaigusiy finansiniy mety konsoliduotus finansinius
veiklos rodiklius bei konsoliduotus pinigy srautus pagal
tarptautinius finansinés apskaitos standartus, kaip juos
yra priémusi Europos Sajunga.

ISvada

Auditg atlikome vadovaujantis tarptautiniais audito
atlikimo standartais (Estija). MGsy atsakomybé pagal
Siuos standartus iSsamiai apibUdinta Sios iSvados skyriuje
,Prisiekusiojo auditoriaus atsakomybé uz konsoliduotg
finansiniy ataskaity auditg”. Mes esame nepriklausomi nuo
grupeés pagal profesiniy apskaitos eksperty etikos kodeksa
(jskaitant nepriklausomybés standartai) (Estija), savo
jsipareigojimus atlikome vadovaudamiesi etikos kodeksu.
Manome, kad gauti audito jrodymai yra pakankami
nuomonei dél metinés finansinés atskaitomybés pagrijsti.

Kita informacija

Vadovybé yra atsakinga uz kita informacija. Kitg
informacija sudaro veiklos ataskaita, taCiau ji neapima
konsoliduoty finansiniy ataskaity ir muasy auditoriaus
iSvados apie jas.

Mlsy nuomoné apie konsoliduotas finansines ataskaitas
neapima kitos informacijos ir mes nepateikiame jokios
formos uztikrinimo iSvados apie ja. Atliekant finansiniy
ataskaity audita, misy atsakomybé yra perskaityti kitg
informacijg ir apsvarstyti ar yra reikSmingy neatitikimy
informacijai, pateiktai konsoliduotose finansinése
ataskaitose ar masy zinioms, pagrjstoms atliktu auditu,
ir ar ji neatrodo kitaip reikSmingai iSkraipyta. Be to miasy
pareiga yra atskleisti, ar veiklos ataskaitoje pateikta
informacija atitinka teisés aktais nustatytus reikalavimus.
Jeigu remiantis mdasy atliktu darbu, mes pastebime
reikSmingg kitos informacijos iSkraipyma, mes turime
atskleisti $j fakta. Mes neturime nieko apie ka pranesti ir
teigiame, kad vadovybés ataskaitoje pateikta informacija
i$ esmés atitinka konsoliduotas finansines ataskaitas ir
taikomy jstatymy reikalavimus.
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Vadovybés ir uz valdyma atsakingy asmeny atsakomybé
uz konsoliduotas finansines ataskaitas

Vadovybé yra atsakinga uz konsoliduoty metiniy
finansiniy ataskaity parengima ir teisinga pateikima pagal
tarptautinius finansinés apskaitos tvarkymo standartus,
kaip juos priémé Europos Sajunga, ir pagal atitinkamag
vidaus kontrolés sistema, kuria uztikrinamas konsoliduotos
metinés finansinés atskaitomybés korektiskas sudarymas
ir pateikimas be reikSmingy iskraipymy dél apgavysciy ar
klaidy.

Rengdama konsoliduotas finansines ataskaitas vadovybé
privalo jvertinti grupés gebéjima testi veiklg ir atskleisti
(jei reikalinga) dalykus, susijusius su veiklos testinumu ir
veiklos testinumo apskaitos principo taikymu, iSskyrus
tuos atvejus, kai vadovybé ketina likviduoti grupe ar
nutraukti veiklg arba neturi kity realiy alternatyvu, tik taip
pasielgti.

Uz valdyma atsakingi asmenys yra atsakingi uz grupés
konsoliduoty finansiniy ataskaity rengimo proceso
priezidra.

Auditoriaus atsakomybé uz konsoliduoty finansiniy
ataskaity audita

Masy tikslas yra gauti pakankamg uztikrinima dél to, ar
konsoliduotos finansinés ataskaitos kaip visuma néra
reik§mingai iSkraipytos dél apgaulés ar klaidos, ir iSleisti
auditoriaus iSvada, kurioje pateikiama mudsy nuomoné.
Pakankamas uztikrinimas - tai auksto lygio uztikrinimas,
bet ne garantija, kad reikSmingas iSkraipymas, jeigu jis
yra, visuomet bus nustatytas atliekant audita pagal TAS
(Estija). ISkraipymai gali atsirasti dél apgaulés ar klaidos ir
yra laikomi reikSmingais, jeigu galima pagrjstai numatyti,
kad atskirai ar kartu jie gali turéti didelés jtakos vartotojy
ekonominiams sprendimams, priimamiems remiantis
konsoliduotomis finansinémis ataskaitomis.

Atlikdami auditg pagal TAS, viso audito metu priimame
profesinius sprendimus ir laikomés profesinio skepticizmo

principo. Mes taip pat:

nustatome ir jvertiname konsoliduoty finansiniy
ataskaity reikSmingo iSkraipymo dél apgaulés
arba klaidos rizika, suplanuojame ir atliekame pro-
cedUras kaip atsaka | tokig rizika ir surenkame pa-
kankamy tinkamy audito jrodymy musy nuomonei
pagrjsti. ReikSmingo iskraipymo dél apgaulés neap-
tikimo rizika yra didesné nei reikSmingo iskraipymo
dél klaidos neaptikimo rizika, nes apgaulé gali bati
sukciavimas, klastojimas, tycinis praleidimas, klaidi-
nantis aiSkinimas arba vidaus kontrolés nepaisymas;
jgyjame su auditu susijusios vidaus kontrolés su-
pratima, kad galétume suplanuoti konkreciomis
aplinkybémis tinkamas audito proceddras, bet ne
tam, kad galétume pareiksti nuomone apie grupés
vidaus kontrolés veiksminguma;

jvertiname taikomy apskaitos metody tinkamumag ir
vadovybés atlikty apskaitiniy vertinimy bei su jais
susijusiy atskleidimy pagrjstuma;

[¢]
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nusprendziame dél vadovybés taikomo veiklos
testinumo apskaitos principo tinkamumo ir dél to,
ar, remiantis surinktais jrodymais, egzistuoja su
jvykiais ar salygomis susijes reikSmingas neapi-
bréztumas, dél kurio gali kilti reikSmingy abejoniy
dél grupés gebéjimo testi veiklg. Jeigu padarome
iSvada, kad toks reikSmingas neapibréztumas eg-
zistuoja, auditoriaus iSvadoje privalome atkreipti
démesj j susijusius atskleidimus konsoliduotose fi-
nansinése ataskaitose arba, jeigu tokiy atskleidimy
nepakanka, turime modifikuoti savo nuomone.
Misy sprendimai pagrijsti audito jrodymais, kuriuos
surinkome iki auditoriaus iSvados datos. Tac¢iau baU-
simi jvykiai ar salygos gali lemti, kad grupé negalés
toliau testi savo veiklos;

mus, ir tai, ar konsoliduotos finansinése ataskaitose
pagrindziantys sandoriai ir jvykiai pateikti taip, kad
atitikty teisingo pateikimo koncepcijg;

o surenkame pakankamy tinkamy audito jrodymuy
apie grupés finansine informacija ar verslo veikla,
kad galétume pareiksti nuomone apie grupés kon-
soliduotgsias finansines ataskaitas. Atsakome uz
vadovavima grupés auditui, jo priezilrg ir atlikima.
Tik mes atsakome uz pareiksta misy audito nuo-
mone.

Mes, be visy kity dalyky, informuojame uz valdyma
atsakingus asmenis apie audito apimtj ir atlikimo laika
bei reikSmingus audito pastebéjimus, jskaitant svarbius
vidaus kontrolés trikumus, kuriuos nustatome audito
metu.

o jvertiname bendrg konsoliduoty finansiniy ataskaity
pateikima, struktlra ir turinj, jskaitant atskleidi-
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