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PADOMES PRIEKSSEDETAJA PARSKATS

Godéajamie draugi un partneri!

Visiem cilvékiem un uznémumiem Sobrid ir grati laiki, kas rada izaicingjumu arT musu visspécigakajam un noturiga-
kajam TpasSibam. Tomér grati laiki sniedz ar1 iespéjas, Sis ir laiks ilgtspéjigai attistibai un tam, lai més koncentrétos uz
batisko. “Summus Capital” var ar lepnumu teikt, ka sava darbiba esam sasniegusi labu kvalitati un stabilitati un kopa ar
saviem klientiem un partneriem spéjam augt un attistities.

Pateicoties jasu uzticibai un atbalstam, esam spéjusi panakt Baltijas uznémumu vidd ievérojamu poziciju. “Summus
Capital” vairs nav mazais uznémums - pédéjo divu gadu laika esam bdatiski paplasinajusies un attistijusies. Més varam
sactt, ka esam ienakusi Baltijas tirgd, lai Seit arT paliktu, bet tas nenozimé palikSanu uz vietas, bet gan ilgtspé&jigas at-
tisttbas turpinasanu kopa ar ieinteresétajam grupam.

Tuvakaja nakotné “Summus Capital” skaidri koncentrésies uz apkartéjo vidi, socialajiem jautajumiem un parvaldibu, jo
Sie aspekti ir mlsu uznéméjdarbibas filozofijas neatnemama sastavdala. Més esam atziméjusi nulles punkta starta [nijas
standartus un izlemusi, kur virzities ilgtspéjibas zina. “Summus Capital” turpina meklét veidus, ka panakt progresu efek-
tivitates un stratégiskas attistibas joma. Attistoties ar apkartéjo vidi, socialajiem jautajumiem un parvaldibu saistitajos
aspektos, més palaujamies uz vislabako zinatibu un cela uz panakumiem izmantojam savas zinasanas un pieredzi.

Baltijas tirgum ir svariga loma Eiropas Savienibas turpmakaja attistiba, un més ar lepnumu varam teikt, ka darbojamies
efektivak un produktivak neka daudzi Rietumeiropas konkurenti. Més nebaidamies no izaicindjumiem un, saskaroties ar
Skérsliem, esam elastigi atradusi tiem risinajumu.

Més neméram veiksmi un particibu, pamatojoties uz kreditreitingiem, izsniegtajam obligacijam, investicijam un iegada-
to nekustamo Tpasumu objektu skaitu. Masu labklajilbas un panakumu pamata ir jégpilnas attiecibas ar cilvékiem: ar
“Summus Capital” darbiniekiem, dalibniekiem, partneriem, Trniekiem un visiem paréjiem, kas mas atbalsta masu cela.
Paldies Jums “Summus Capital” varda par uzticéSanos mums. Es ar aizrautibu gaidiSu nakamo veiksmigo sadarbibas
gadu.

Ciena

Boris Skvortsov

“Summus Capital” padomes priekSsédétajs
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KONSOLIDACIJAS GRUPAS PARSKATS

“Summus Capital OU” ir 2015. gada dibinata nekustama Tpasuma ieguldijumu parvalditajsabiedriba (turpmak - kon-
solidacijas grupa, koncerns vai Summus Capital, kuras pirma meitas sabiedriba tika dibinata 2013. gada), kam uz parska-
ta iesniegSanas bridi Baltijas valstls piederéja trispadsmit nekustama Tpasuma objekti. Konsolidacijas grupai ir daudz-
veidigs tadu komercialo nekustamo Tpasumu portfelis, kas rada naudas plidsmu un kuru vértiba parskata iesniegSanas
bridi parsniedz 400 miljonus euro, aptverot gan ékas, ko izmanto mazumtirdznieciba, gan ari biroju un logistikas un
medicinas nozares ékas. Summus Capital savu darbibu uzsaka Igaunija, kur uznémumes ir art registréts.

Konsolidacijas grupas galvenais ienakumu avots ir nekustama Tpasuma noma. Tomér likviditates parvaldibas noldka
ir atlauts ieguldit arT dazados finansu instrumentos, tostarp depozitos un obligacijas. “Summus Capital oU” Tpasuma
eso$o uznémumu nekustamo Tpasumu portfell ir komercialie nekustama Tpasuma objekti, kuriem ir naudas plisma, un
tas ir veidots, nemot véra ilgaku investiciju periodu, kas nozimég, ka portfelim ir jabat ilgtspéjigam gan nomas pieprasiju-
ma, gan investiciju likviditates konteksta. Portfela sadaliSanai tiek izmantota diversifikacijas stratégija - ieguldijumi tiek
veikti tirdzniecibas, biroju un rlpnieciba izmantojamajos nekustamajos Tpasumos. Par buatisku tiek uzskatita portfela
naudas plusmas stabilitate, kas tiek nodrosinata ar ilglaicigiem nomas llgumiem. Atseviska uzmaniba tiek pievérsta
enkurnomnieku Tpatsvaram portfela naudas plisma, tam nevajadzétu samazinaties krietni zem 50%. Izvértéjot riska
scenariju, ir nemts véra fakts, ka negativa ekonomiska cikla laika portfell nebltu domingjosa sektora vai irnieku grupas,

kas varétu batiski ietekmét portfela naudas plismu.

Summus Capital ir vérsts uz ilgtermina investicijam, un konsolidacijas grupai ir spéciga Trnieku baze, kura ir vairak neka
300 Trnieku. Summus Capital portfela iznomata platiba parsniedz 200 000 m2. Portfela vidéjais svértais nomas llgumu
ilgums (WAULT) bija 5,6 gadi, bet aizdevuma un tirgus vértibas attieciba (LTV) bija 51%.

lgaunija konsolidacijas grupai pieder medicinas centri Veerenni 1 un Veerenni 2, tirdzniecibas centri de la Gardie un
Auriga, daudzfunkcionalais biznesa centrs Punane 56, ka ar1 noliktavu éku portfelis. Latvija Summus Capital pieder
tirdzniecibas centri Riga Plaza un Damme, ka arT Imanta Depo blvniecibas precu veikala nekustamais Tpasums, Lietuva
- BOD Group augsto tehnologiju centrs, tirdzniecibas centrs Nordika, ka arT biroju ékas Park Town 1T un 2.

Summus Capital tic, ka ilgtspéja ir labakais veids, ka palielinat aktivu vértibu investoriem, Trniekiem un darbiniekiem.
Konsolidacijas grupa koncentréjas ne tikai uz “zalo aktivu” iegadi, bet centrala misija ir esosas neefektivas eékas parveérst
par musdienigu, pirmklasigu Tpasumu, kas batiski samazina ekologiskas pédas nospiedumu.

2021. gada septembri Summus Capital no reitingu agentlras Scope Ratings GmbH sanéma pirma emitenta reitingu BB
(stabils). 2021. gada oktobrT Nasdaqg uzsaka tirgoSanos ar Summus Capital obligacijam Nasdaq Baltic First North tirgad.

Summus Capital darbiba ir paklauta dazadiem tirgus riskiem, no kuriem nozimigakais ir risks, kas saistits ar iespé-
jamam procentu likmju izmainam. Sis risks ir saistits ar ievérojama izméra Baltijas méroga nekustamo Tpasumu portfela
finanséSanu ar procentus nesos$am kreditsaistibam, kuru procentu likmju iesp&jamas svarstibas ietekmé uznémuma
procentu izmaksas. Summus Capital visparéja riska parvaldibas programma paredz potencidlo risku identificéSanu,
novértéSanu un, ja nepiecieSams, risku mazinasanu, lai mazinatu iespé&jamo negativo ietekmi. Konsolidacijas grupa
ka instrumentu, lai mazinatu ar procentu likmém saistitos naudas plismas riskus, izmanto procentu likmju mijmainas
[lgumus (SWAP). Procentu likmju izmainas tiek rGpigi uzraudzitas un, ja nepiecieSams, grupa ir gatava noslégt papildu
riska ierobezosanas lilgumus.

Konsolidacijas grupas dividenzu politika paredz, ka Summus Capital var dalibniekiem izmaksat dividendes tada ap-
méra, kas neparsniedz summu, kas palikusi pari péc tam, kad no pelnas ir atskaitits ar jauniem ieguldijumu projektiem
saistitais pasfinanséjums. Turklat Summus Capital ir uznémies saistibas pret obligaciju turétadjiem neizmaksat divi-
dendés vairak ka 50% no pelnas, kas korigéta ar iepriek$éja gada nefinandu lidzekliem un vienreiz&jiem ienémumiem
un izdevumiem.

Vairak informacijas majaslapad www.summus.ee.
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BUTISKAKIE NOTIKUMI 2021. GADA

1. ceturksnis

Uznémumi, kuri izveidoja lgaunija lielako privato medicinas centru, pardeva uznémumu OU “Pharma Plaza”, kam
piederéja medicinas centra nekustamais Tpasums, Summus Capital meitas sabiedribai “Procedo Capital OU”.10.02.2021.
“Pharma Plaza OU” un to parnémusais “Procedo Capital OU” tika apvienoti.

Izraélas pilsonis, Igaunijas rezidents un nodok|u rezidents Boris Skvortsov, kurs konsolidacijas grupu ieprieks finansé€ja
ar Tpasnieka aizdevumiem, kluva par Summus Capital 100% 1pasnieku.

2. ceturksnis

Summus Capital pabeidza konsolidacijas grupas pirmo nenodrosSinato obligaciju emisiju 10 miljonu euro apmeéra ar
terminu uz tris gadiem un kupona fikséto procentu likmi 6,75%.

Tika pabeigta pasu kapitala investiciju parstrukturésSana - pamatkapitals tika palielinats no 65 500 euro lidz 1,2
miljoniem euro, Tpasnieku aizdevumi 78,9 miljonu euro apmeéra tika konvertéti par pasu kapitala rezervi, bet paréjie
Tpasnieku aizdevumi 20,9 miljonu euro apmeéra tika parveidoti par subordinétajam saistibam un tagad veido dalu no
pasu kapitala. Konsolidacijas grupa pardeva kadreizéjo finansésanas uznémumu “Arion Finance OU”.

Lietuva tika refinansétas nekustama Tpasuma projekta BOD kreditsaistibas.
3. ceturksnis

Latvijas Investiciju un attistibas agentlra apstiprindja atbalsta izmmaksu Riga Plaza tirdzniecibas centram 0,9 miljonu
euro apmeéra saskana ar atbalsta programmu Covid-19 krizé cietuSajiem mazumtirdzniecibas sektora uznémumiem.

Starptautiska reitingu agentira Scope pieSkira Summus Capital pirma emitenta reitingu BB (stabils).
4. ceturksnis

Latvijas Investiciju un attistibas agentlra izmaksaja Riga Plaza tirdzniecibas centram 2021. gada treSaja ceturksni
apstiprindto atbalstu 0,9 miljonu euro apméra saskana ar atbalsta programmu Covid-19 krizé cietuSajiem
mazumtirdzniecibas sektora uznémumiem, ka art apstiprinaja nakama atbalsta izmaksu 0,7 miljonu euro apméra.

lenakumi no portfela parvértésanas 2021. gada bija 14 miljoni euro.

Summus Capital ieguva sava Tpasuma Imantas DEPO blvmaterialu veikala nekustamo Tpasumu (adrese: Kurzemes
prospekts 3b, Riga). Nekustamais Tpasums ir celts 2021. gada, ta kopéja platiba ir 19 000 M2, no ietekmes uz vidi
viedokla tas ir bavéts ka ilgtspéjigs nekustama Tpasuma objekts.

Kops 31.12.2021. Summus Capital gramatvediba atbilst starptautiskajiem finansu parskatu standartiem SFPS.

Summus Capital portfela ieguldijums NIRDIKA Shopping Valley bija viens no pirmajiem tirdzniecibas centriem Baltija,
kuram atbilstosi jaunakajai versijai V6 BREEAM In use tika izsniegts sertifikats BREEAM.

19. oktobrT tika uzsakta tirgoSanas ar Summus Capital obligacijam Nasdaqg Baltic First North obligaciju saraksta.

Summus Capital piesaistija jaunu investiciju vadibas partneri visam portfelim. Summus Capitali jaunais partneris ir
“Green Formula Capital OU” (https:/greenformula.ee) - uznémums, kas koncentréjies uz nekustama Tpasuma
apsaimniekoSanu saskana ar “zala nekustama 1pasuma” koncepciju.

Summus Capital parakstija vienoSanos ar lgaunijas tenisa savienibu, uz kuras pamata Summus Capital turpmakajos
gados atbalstls Igaunijas jaunos tenisistus. Summus Capital atbalstis tenisistus Grete Gulli un Georg Straschi.
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Vieno$anas un citas ar portfeli saistitas batiskas témas

2021. gada ceturtaja ceturksni konsolidéta pasu kapitala attieciba pret kopé&jiem aktiviem bija 40% (saskana ar
obligaciju nosacijumiem tai jabat vismaz 30%). Konsolidéta saistibu apkalposanas seguma koeficients (DSCR) 2021.
gada ceturtaja ceturksni bija 1,26 x (saskana ar obligaciju nosacijumiem - vismaz 1,2 x). 2021. gada tika izpilditas finansu
vienoS$anas, kuras bija noteiktas obligaciju nosacijumos un bankas finansésanas lilgumos.

Konsolidacijas grupas darbiba ir stabila, un portfelis balstas uz ikménesa nomas maksajumiem, kurus veic uzticami
irnieki ar ilgtermina nomas ligumiem. Portfela vakance uz 31.12.2021. bija 3,2%.

Konsolidacijas grupas komercdarbiba nav sezonala vai cikliska, un periodiskas atlaides, kas 2021. gada laika pieskirtas
nomniekiem, nav bdutiski ietekméjusas tekoSo darbibu kopuma. 2021. gada nomniekiem tika pieskirtas islaicigas
nomas atlaides saistiba ar COVID-19 epidémiju, Tpasi tirdzniecibas centru segmenta (un) Latvija, kur ierobezojumi bija
visstingrakie.

Konsolidacijas grupas saimnieciska darbiba nerada batisku ietekmi uz apkartéjo un socialo vidi. Ne saimnieciskad gada
laika, ne parskata sagatavosanas laika nav atklajusies riski, kas saistiti ar valltas kursu, batisku procentu likmju un birzas
cenu izmainam.

Eku nomnieki, pakalpojumu sniedzé&ji, banku finans&jums un Tpasnieki darbojas Baltijas tirgd. Tapéc Krievijas uzbrukums
Ukrainai, kas sakas 2022. gada 24. februari, konsolidacijas grupai bltisku papildu risku nerada.

Nepartraukti ir veikti remonta darbi, un tie tiek veikti art 2022. gada.

Konsolidacijas grupai ir attiecibas ar visam svarigakajam Baltijas bankam, lai nodrosinatu aktualu informaciju par
portfeli un iespéjamajiem nakotnes finanséjumiem.

Konsolidacijas grupa plano turpinat lidzsSinéjo darbibu 2022. gada un turpmak.
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KONSOLIDACIJAS GRUPAS STRUKTURA NOSLEGTAJA FINANSU GADA
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KOMERCSABIEDRIBAS VADIBA

2022. gada maija tika izveidota Summus
Capital padome. Padomes priekssédétajs ir
Boris Skvortsov.

BORIS SKVORTSOV
Padomes priekSsédétajs

Parejie locekli ir Elliott Rowan Auckland,
Priit Pedaja, Renats Lokomets un Vykintas
Misiunas.

ELLIOTT ROWAN RENATS VYKINTAS PRIIT
AUCKLAND LOKOMETS MISIUNAS PEDAJA
Padomes Padomes Padomes Padomes
loceklis loceklis loceklis loceklis

Summus Capital valdé ir tris locekli: Aavo Koppel,
Evaldas Cepulis un Hannes Pihl.

HANNES PIHL AAVO KOPPEL EVALDAS CEPULIS
leguldTjumu Finanses Aktivu parvaldiba
parvaldiba

Ar informaciju par valdes un padomes locekliem var iepazities adresé: https:/summus.ee/contact
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ILGTSPEJIBA

Summus Capital tic, ka ilgtspéjiga parvaldiba ir labakais
veids, ka palielinat Trnieku un darbinieku Tpasuma vértibu
un labklajtou.

Konsolidacijas grupas padome apstiprindgja Summus
Capital ilgtspéjibas programmu 2021. gada ceturtaja
ceturksni. Kops ta laika ir jau sperti vairaki soli Sis
programmas TstenosSanai. Mazumtirdzniecibas sektors
ir ar vislielako energdijas patérinu, tapéc Sis segments ir
konsolidacijas grupas pirma prioritate. Summus Capital
uzsaka BREEAM sertifikata pieprasisanas procesu
tirdzniecibas centriem Riga Plaza un Auriga. Tirdzniecibas
centram Nordika ir jau pieskirts BREEAM sertifikats. Lidz
2022. gada beigam mazumtirdzniecibas segments tiks
sertificéts 100% apmeéra.

Papildus tam Summus Capital ir uzsacis energoauditu,
lai samazinatu éku energijas patérinu un CO2 pédas
nospiedumu. 2022. gada pirmaja ceturksni ir veiktas

Enerdijas patérina samazinasana ir svariga arl Trniekiem,
jo enerdijas cenas ir krietni paaugstinajusas un dazadas
prognozes liecina, ka augstas cenas saglabasies vismaz
vid&ji ilgu periodu. Saja joma Tstenoto pasakumu vida
ir, pieméram, parasto gaismeklu nomaina pret LED
gaismekliem tirdzniecibas centra Riga Plaza.

Papildus ieprieks aprakstitajai ilgtspéjibas programmai
Summus Capital ir uzsacis arT starptautiska ilgtspéjigo
investiciju vertétaja GRESB vértésanas procesu.

llgtspéjiba ir Summus Capital uznéméjdarbibas un
darbibas neatnemama sastavdala. Summus Capital visas
jomas, sakot ar sertifikaciju, energijas patérinu, veselibas
aprlpi un materialiem, citigi strada ar visiem nekustama
Tpasuma objektiem, darbiniekiem un klientiem, lai,
Tstenojot ilgtermina iniciativas, parvérstu savus aktivus
par attiecibd uz nakotni droSiem ikdienas darbibas
veidiem.

tirdzniecibas centra Auriga un Tédkoja ielas nekustamo

o ) . Summa Capital portfela ilgtspéjibas merki ir aprakstiti
Ipasumu objektu revizijas. ’ ’

turpmakaja tabulg, kura ir atspogulota pasreizé€ja situacija.

Vidéji ilgs

o ligs termins
termins

Summus Capital portfela ilgtspé&jibas mérki

Energoefektivitate ir tuvu pie 100,
tacu ir arT sektoram specifiski izne-

Energoefektivitate kwh/m2 gada 251 150 S . o
mumi, pieméram, mazumtirdzniecl-
ba un veselibas aprupe.

Leed vai

Sertificésana BREEAM % no 17% 95% 95 procenti portfela ir sertificéti.

aktiviem

90 procenti no izmantotas energi-

Zalas elektribas 1patsvars % no patérina 65% 90% jas ir no atjaunojamajiem energore-
sursiem.
80 procenti no izmantotas degvie-
Zalas degvielas 1patsvars % no patérina 0% 80% las ir no atjaunojamajiem energore-
sursiem.
Atkritumu regeneracija % 0% 50% 70% atkritumu tiek parstradati.
Oglekla dioksida izmesu daudzums tonnas 18528 11200 Buatiski samazinat oglekla péedu.
% no kop&ja Lielaka dala jauno nomas ligumu
. — . (o] o, o, . . - . . -
Zalie nomas ligumi daudzuma 0% 50% atplls.t |_|gtspejas un vides ilgtspéjas
principiem.
Zal5 finansééana % no kopéja 0% 50% I_.ie_léko_ dalu finanséjuma var de-
’ daudzuma finét ka zalu.
he- Klientu apmierinatibas indekss ir
Klientu apmierinatibas indekss vismaz 80 femaro 80 lielaks par 80% Reizi 2 gados vei-
P cams pétijums.
Darbinieku apmierinatibas indekss vismaz 80 n.e_ _ 80 F)at:blnleku uzticamibas indekss
pieméro lielaks par 80%.
Piegadataju izvale % no kopéja 0% 90% Visi stratégiskie partneri tiek par-

daudzuma baudtti un akceptéti (vismaz 90%).
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DARBIBAS VIDES VISPAREJA MAKROEKONOMISKA ATTISTIBA

IGAUNIJA 2021Q4

PASLAIK AGRAK NORADE
IKP gada pieauguma temps 8.6% 13% sept.21
Bezdarbs 5.7% 6.9% sept.21
Gada inflacijas lTmenis 12.2% 8.8% dec.21
Uznémumu uzticésanas 108 108 dec.21
Patéréetaju uzticésSanas -8.8 -9.3 dec.21
Mazumtirdznieciba * 12.2% 1.8% dec.21
Valsts reitings (S&P) AR PERS;;E;E&? 20.08.2021
LATVIJA 2021 Q4

PASLAIK AGRAK NORADE
IKP gada pieauguma temps 3.4% 51% dec.21
Bezdarbs 7.2% 7.9% sept.21
Gada inflacijas llmenis 7.9% 7.5% dec.21
Uznémumu uzticésanas 1.5 3.2 aug.21
Patéretaju uzticesanas -11.9 -17.3 aug.21
Mazumtirdznieciba * 7.2 -3.3% dec.21
Valsts reitings (S&P) A+ (STABILS) 21.02.2020
LIETUVA 2021 Q4

PASLAIK AGRAK NORADE
IKP gada pieauguma temps 4.7% 8.3% sept.21
Bezdarbs 10.9% 11.3% okt.21
Gada inflacijas lTmenis 10.6% 9.2% dec.21
Uznémumu uzticésanas -0.7 -1 dec.21
Patéretaju uzticéSanas -3 -2 dec.21
Mazumtirdznieciba * 15/8% -2.6% dec.21
Valsts reitings (S&P) A+ (STABILS) 21.02.2021

* izmainas mazumtirdznieciba pa ménesiem
** |KP raditajs un bezdarba ITmenis salidzindjuma ar iepriekséjo ceturksni
*** visi paréjie raditaji salidzindjuma ar iepriek$éjo ménesi

e Avoti: valstu statistikas parvaldes, Trading Economics
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MAKROEKONOMIKA 2021 Q4

* |KP pieaugums stabilizéjas

* Vislielakas bazas rada |oti augsta
inflacija

* Straujs$ energoresursu cenu
kapums

* Uznémumu uzticibas pieaugums

*  Mazumtirdzniecibas Tslaicigs kri-
tums COVID ierobezojumu dé|
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TIRGUS PARSKATS BALTIJAS VALSTIS 2021 Q4

Strauji augos$o energijas cenu apstak|os, ka arTt meklgjot naudas izvietoSanas iespéjas, nekustama Tpasuma tirgd ienako-
So investoru ietekmei ir arvien lielaka nozime aktivu aktivaja parvaldiba portfela vértibas veidosana. Veidojot nekusta-
mo Tpasumu portfeli, arvien precizak jarékinas ar situaciju dazados tirgus segmentos. Péc Summus Capital vértéjuma
tirgus situacija un perspektivas dazados nekustama Tpasuma tirgus segmentos ir sadas:

2021 Q4 Tres cenas un vakance

TALLINA RIGA  VILNA PROGNOZE [Caisadliis

TRE* (€ uz m2)

TIPP Tre 18 17 17 > > .
A-klase 16 15.5 155 » »

B-klase .75 1n.5 ns » » :
VAKANCE (%) .
A-klase 7.5%  19.5% 135% —» =%

Vidaja 7.6%  14.5% 86% > A )
*vidéjas Tres maksas, novirze +/- 5% .

2021 Q4 Tres cenas un vakance

150 000 m2 tiek bavéti Tallina (vairak B1-
klase)

Pieprasijumu Tallina palielina IKT, blokkédes
rdpnieciba, veselibas apripe

Riga 2022. gada tiks pabeigti 138 000 m2
biroju platibu (74% A-klase)

Prakse noslégt priekShomas lilgumus
atgriezas Riga

R1ga, salidzinot ar 2020. gadu, lietotspéja
pieaugusi 1,5 reizes

Vilna tiek baveti 200 000 m2 biroju platibu
Slépto brivo biroju platibu skaita pieaugums
Vilna

TALLINA RIGA VILNA PROGNOZE MAZUMTIRDZNIECIBAS TIRGUS

TRE* (€ uz m2) °
Lielas vienibas 9-13 7-1 9-13 » » .
Vidéjas vienibas 15-40 12-25 15-40 > 4

Mazas vienibas 30-65 25-60 30-65 > A ‘
Vidéja vakance, % 4.5% 6.7% 2.8% .

2021 Q4 lenesiguma likmes

Partikas tirdznieciba, Tpasi “Lidl”, turpina
aktivi attistities

Tumsa veikala koncepts klast aizvien
popularaks

Rigas mazumtirgotaju darbibu spécigi
ietekméja visu laiku mainigie ierobezojumi
Tirdzniecibas centru atbalstam Ri1ga tika
pieskirts valsts finansejums

Akropole tirgus dalas pieaugums varétu
ieviest izmainas Rigas Tres tirgu

Vilna pabeigti 3 mazumtirdzniecibas projekti
ar kopéjo platibu 73 900 m2

TALLINA  RIGA VILNA PROGNOZE IEGULDIJUMU TIRGUS

Birojs 58%  5.5% 525% —» » .
Mazumtirdznieciba 6.40%  7.0% 7.0% » X .
Rapnieciba un logistika 6.8% 6.5% 6.5% >

Dzivojamas &kas 55% 5.25% 55% > 4 )

Investiciju apjoms sasniedza 1,9 miljardus
euro

Investiciju apjoms Riga strauji pieaudzis dz
660 miljoniem euro

Augstaka lTmena biroju, logistikas un birzas
biroju ienesigums kritas

Mazumtirdznieciba joprojam pieprasita, jo
investori tic nozares ilgtspéjai ilgtermina un
bauda augosu ienesigumu

Starpiba starp biroja un logistikas
nekustamo Tpasumu ienesigumu batiski
samazinajas no 200 bazes punktiem lidz 100
bazes punktiem
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TURUULEVAADE BALTIMAAD 2021 Q4

2021 Q4 Tres cenas un vakance

TALLINA RIGA

TRE (€ uz m?)

Modernas noliktavas 3.8-51 4.0-47 4.2-47
Noliktavu biroji 7.0-72 6.5-6.8 6.5-7.0
Vidéja vakance, % 3.3% 3.4% 0%

2021 Q4

Vidéja dzivojamo platibu cena pilsétas centra, € m?
Dzivojamas platibas ienesigums, pilsétas centrs
Dzivoklu cenu izmainas gada, %

Vidéjais noslogojums (starptautiskas viesnicas), %
Vidéja dienas cena, € (starptautiskas viesnicas)
Viesnicas numurinu skaits

AIRBNB vidéja dienas cena, €

AIRBNB noslogojums, %

Noma esoso platibu skaits

CITA INFORMACIJA

* Dzivojamo platibu cenas saglabajas stabilas, savukart
pieprasijums péc majokliem nedaudz pieaug,
pateicoties hipotekaro kreditu pieejamibai, valdibas
atbalstam gimeném un attalinatajam darbam

* Dzivojamo telpu Tres tirgus turpina bt aktivs, tapéc
investoru uzmaniba dzivojamo telpu Tres sektoram
arvien pieaug

e Starptautiskas viesnicas galvenokart darbojas ar
biznesa tlristu plismas palidzibu un uztur ADR vértibu
virs 50 euro, savukart noslogojums joprojam ir zems (~
30%)

e Salidzindjuma ar Lietuvu un lgauniju Latvija ir bijusi
visstingrakie ierobezojumi attieciba uz izmitinasanas
pakalpojumu sektoru

VILNA PROGNOZE

RUPNIECIBA UN LOGISTIKA

¢ Tallina tiek bavéti 168 000 m2
rapniecisko platibu (52 projekti)

¢ 141500 m2 (34 projekti), par kuru

> X pabeigsanu Tallina zinots no 2022. lidz
2023. gadam
»> X L o
» Latvija tiek bavéti 177 000 m2, 2/3
> > projektu ir baveétas atbilstosi vajadzibai
¢ Rigas rlpniecibas tirgl atgriezas
priekSnomas ligumu prakse
e Vilna tiek bavéti 91 700 m2 rlpniecisko
plattou
* Bez jauniem pienesumiem Vilnas
specifisko noliktavu platibu tirgl
konkrétaja bridr Vilna ir 0% brivu
platibu, un lielaka dala no gaidamajiem
piedavajumiem ir jau iznomati
TALLINA RIGA VILNA PROGNOZE
3500 3000 3550 > >
4.8% 3.7% 4.4% > »
4.9% -0.9% 4.8% > >
32% 28% 29% > >
55 63 50 > >
8 141 4 953 11 505 > >
60 47 47 > >
60% 48% 59% > 4
1575 1692 1351 > >

GALVENIE JAUTAJUMI UN PROBLEMAS

e Nekustama Tpasuma produktivitati ietekmé
izmaksu pieaugums atbilstosi vietéjam PCl un Tres
cenu pieaugums atbilstosi ES PCI

e Pieaug pievienotas vertibas un attistibas
investiciju potencials, jo trikst kvalitattvu
pamatlidzek|u

* Banku spiediens uz aiznéméjiem, lai tie ieviestu
videi draudzigas un ESG mérkiem atbilstosas
prasitbas

* Pieaugosa privata kapitéala lidzdaliba tirgad, kas
ietekmeé nekustama Tpasuma likviditati un cenu
veidosSanos

Summus Capital vadiba uzskata, ka, sekojot tirgus segmentu attistibai, ir iesp&jams turpinat parvaldit, paplasinat
un uzlabot nekustamo Tpasumu portfeli ienesiga limeni. Tomér, nemot véra to, ka tirgu ienakusajiem iegulditajiem
ir liela pirkSanas interese, piemérota piedavajuma gadijuma nav arl izslégta dazu portfela nekustamo Tpasumu

pardosana.
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PORTFELA PARSKATS

Uz daudzfunkcionalitati

un diversifikaciju
balstits portfelis.

) Izaugsmes ) llgtspéjiga atverta
uznémums ar elastigu ILGTSPEJIGA IZAUGSME investiciju un
irnieku bazi vadibas stratégija

Spécigs komercipasumu Lielako dalu

portfelis, kas koncentréjas  portfela veido
uz Baltijas valstim. zalie aktivi.

DE LA GARDIE
TIRDZNIECTBAS CENTRS
Tallina, lgaunija

De La Gardie tirdzniecibas centrs ir bavéets 2000. gada
un atrodas viena no dzivakajam Tallinas vecpilsétas
ielam, kas ir |oti iecientta tdristu vidl. Atrodoties vien
200 metru attaluma no Tallinas oficiala centra - Viru
laukuma. Nekustamais Tpasums atrodas desmitiem
viesnicu, tirdzniecibas centru un biroju tuvuma.

VEERENNI 1

Tallina, lgaunija

Veerenni ir lielakais privatais medicinas centrs lgaunija,
kas zem viena jumta apvieno dazadus veselibas
aprupes segmenta uznémumus. ST ir pirma éka no
plasakas teritorijas, kuras mérkis ir apkopot dazadus
medicinas pakalpojumus - sakot ar veselibas aprilpi
darba un beidzot ar kirurdiju. Labas kvalitates Trnieki
un nomas ligumi nodroSina kvalitativas investicijas.
Ta ir moderna éka, kas darbojas kop$ 2017. gada un
atrodas Tallinas centra.

NORDIKA
Vilna, Lietuva

NORDIKA tirdzniecibas centrs tika atklats 2015. gada
beigas. Tas ir vienigais tirdzniecibas centrs Vilnas
dienvidu regiona, kam ir sava autostavvieta ar 1320
vietam. Tirdzniecibas centra ir vairdk neka sesdesmit
veikalu, pakalpojumu sniedz&ju un restoranu, kas uz
centru atved vidéji 13 000 apmeklétaju diena.
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AURIGA

Sarema, lgaunija

AURIGA Centrs ir lielakais tirdzniecibas centrs Sarema,
kas atrodas pie Sares aprinka butiskaka krustojuma
pirms iebraukSsanas Kuresaré. Auriga tirdzniecibas
centrs tika atverts 2008. gada oktobri. Kopuma 2018.
gada centru apmekléja divi miljoni apmeklétaju, kas
bija rekordliels skaits, pirms kops 2020. gada tika
ieviesti dazadi ar COVID-19 raditie ierobezojumi.

PARK TOWN WEST HILL
Vilna, Lietuva

PARK TOWN West Hill biznesa centrs atrodas Vilnas
centra labakaja rajona. No ta paveras briniskigi skati,
tas ir viegli pieejams un atrodas vislabakaja apkaimé.
PARK TOWN WEST HILL nekustamais Tpasums ir dala
no PARK TOWN biznesa centra. Biznesa centru veido
biroju telpas septinos stavos, kas domatas moderna
pasaulé darbojoSiem musdienu uznémumiem. Park
Town ir BREEAM sertifikats.

PARK TOWN EAST HILL
Vilna, Lietuva

PARK TOWN East Hill kopa ar PARKU TOWN West Hill
veido vienotu biznesa centru apkartéja parka teritorija.
Biznesa centru veido divas septinstavu biroju ékas ar
BREEAM sertifikatu, un ta ir viena no modernakajam A
klases biroju ékam Vilna ar lielisku darba vidi un viediem
tehniskajiem un inzeniertehniskajiem risingjumiem.
Ekas ir pilniba veidotas biroja vajadzibam, lai nomnieki
varétu pilnvértigi izbaudtt darba vidi.

VEERENNI 2
Tallina, lgaunija

Veerenni 2 ir otra Veerenni privata medicinas centra
rajona €ka, kas atrodas prett Veerenni medicinas
centra pirmajam namam. Veerenni ir lielakais privatais
medicinas centrs lgaunija, kas zem viena jumta apvieno
dazadus veselibas aprupes segmenta uznémumus.
Centra ekspluatacija tika uzsakta 2020. gada rudent.

14
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PORTFELA PARSKATS

RIGA PLAZA
R1ga, Latvija

2009. gada blvéta Riga Plaza Sobrid péec izméra
ir ceturtais lielakais tirdzniecibas centrs Riga. Riga
Plaza stratégiski atrodas tikai 5 km attaluma no Rigas
vecpilsétas, viegli pieejama briva laika pavadisanas
un uznéméjdarbibas rajona, kas aktivi attistas, un
gadu gaita tai ir izdevies izveidot pastavigo klientu
bazi ar aptuveni 5 miljoniem apmeklétaju gada.
Centra nomnieku vida ir vairak neka 170 vietéjie un
starptautiskie mazumtirgotaji, ka ar1 tiek piedavats
plass izklaides un édinasanas pakalpojumu klasts,

paplasinat un modernizét.

PUNANE 56
Tallina, lgaunija

Sis multifunkcionalais biznesa komplekss ar noliktavu
un mazumtirdzniecibas telpam atrodas Punase iel3,
kas ir viens no aktivakajiem uznémeéjdarbibas rajoniem
Lasnamé rajona (visapdzivotakaja Tallinas dala).
Atrasanads vieta ir piemérota mazumtirdzniecibas/
biroju/vieglas rUpniecibas telpu (t.i. specializéto
mazumtirdzniecibas telpu) nomniekiem.

BOD GROUP
Vilna, Lietuva

BOD Group augsto tehnologdiju centrs atrodas Vilnas
ziemelu dala, Visoriai infotehnologiju parka. 2013.
gada, kad eka tika uzcelta, Vacijas tirdzniecibas kamera
atzina rdpnicas kompleksu par energoefektivako
ripniecisko kompleksu Eiropa. Pati BOD Group ir
lielakais rapnieciski ierakstito CD, DVD un Blu-Ray
disku razotajs Baltija. Koncerna ietilpst vairaki razotaji.

DEPO DIY
R1ga, Latvija

DEPO blvniecibas prec¢u veikala nekustamais Tpasums
Riga ir bdvéts 2021. gada un atrodas redzama un
pieejama vieta, kas ir galvenais tirdzniecibas rajons
Imantas apkaimé. Veikals ir viegli pieejams no pilsétas
centra gan ar sabiedrisko, gan privato transportu, tas
atrodas netalu no Sosejas, kas ved uz Rigu, JGrmalu,
Tukumu, Talsiem un daudziem citiem galamérkiem.
Eka ir baveta ka ilgtspéjigs nekustamais Tpasums,
nemot véra ietekmi uz vidi. DEPO ir Baltija vadosa
bdvniecibas precu veikalu kéde.
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NOLIKTAVU NEKUSTAMIE
TPASUMI

Tallina, lgaunija

Portfeli veido tris rlpniecibas/noliktavu ékas, kuras
visas ir labi funkciongjosas un ar labu stratégisko
atrasanas vietu atzitos industrialajos parkos.

Nekustamie TpasSumi tiek iznomati starptautiski
pazistamiem un spécigiem nomniekiem “Stora Enso
Packaging AS”, “Hanza Mechanics Tartu AS” un
“Mediqg Eesti OU”. Visi nomas ligumi ir noslégti uz NNN
nosacijumiem (nomnieki sedz visus izdevumus).

DAMME RTga
Latvija (iegadata 2022. g.
aprilt) lasit vairak

Damme tirdzniecibas centrs atrodas Kurzemes
prospekta, Imanta, kas péc iedzivotaju skaita ir Rigas
tresSais lielakais regions. Damme ir regiona vadosais
tirdznieclbas centrs ar kopéjo platibu 16 000 m2, ta
lielakais nomnieks ir Rimi Hyper. Veikali un pakalpojumu
sniedzéji piedava ik vienam plasu klastu - ikdienas un
modes preces, ka arTt édinasanu.

PARSKATS PAR QAIDAI:/IAJIEM ATTISTIBAS VIRZIENIEM NAKAMAJA
SAIMNIECISKAJA GADA

Konsolidacijas grupa plano turpinat kvalitativi vadit esosSos projektus, ka arT, rodoties tirgus iespéjam, iegadaties grupai
jaunas kritérijiem atbilstosas investicijas Baltija.

Tiek planota Summus Capital finanséjuma avotu papildu diversifikacija, vai nu piesaistot papildu bankas, vai art izlaizot
jaunus finansu instrumentus.

Péc parskata datuma 2022. gada aprill tika iegadats tirdzniecibas centrs “Damme” Riga, ko “Citadele” banka finanséja
22 miljonu euro apméra. “Damme” ir treSais Summus Capital pirkums Latvija. Konsolidacijas grupas portfell ir ieklauts
art modes un izklaides centrs “Riga Plaza” un Depo veikals Imanta. Imanta péc iedzivotaju skaita ir tresais lielakais
apvidus Ri1ga, kur dzivo vairak neka 43 300 cilvéku. Tirdznieclbas centra “Damme” platiba ir 16 000 kvatratmetru,
centra enkurnomnieks ir “Rimi Hyper”.

Stratégija ir palielinat jaunu A klases aktivu un/vai ilgtspéjigu blvniecibas procesu, ka arT energoefektivu, pilniba
renovétu objektu Tpatsvaru portfell, kas ilgtermina nodrosina stabilu naudas plismu ar mérenu izaugsmi un ir ar mazaku
ekologisko pédu. Turpinam samazinat esosa portfela CO2 pédu un Tstenot energoefektivitates projektus.

2022. gada Summus Capital plano turpinat [1dzsinéjo darbibu. Péc vadibas vértéjuma konsolidacijas grupa nakamos 12
ménesus un turpmak turpinas darboties un attistities. Vadiba turpinas pastavigi uzraudzit potencialo ietekmi uz vidi un
veiks pasakumus, lai mazinatu jebkadu negativu ietekmi. Tpasnieks ir aktivi iesaistits lEmumu pienemsana.
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Il KONSOLIDACIJAS GRUPAS GRAMATVEDIBAS

GADA PARSKATS

KONSOLIDETAIS FINANSIALA STAVOKLA PARSKATS

Pielikums

31.12.2021

31.12.2020

01.01.2020

Apgrozamie Itdzekli
Nauda un naudas ekvivalenti
Paréjie 1stermina finansu aktivi
Prasibas pret pircéjiem un citas prasibas
Avansa maksajumi
Prasijumi pret aiznéméjiem
Krajumi
Apgrozamie Iidzek|i kopa

Pamatiidzekli
Avansa maksajumi
Prasijumi pret aiznéméjiem
Materialie pamatiidzekli
Nematerialie pamatlidzekl|i un nemateriala vértiba
Nekustamo Tpasumu ieguldijumi
Pamatiidzekli kopa
Aktivi kopa

Pasivi
Nomas saistibas
Paradi piegadatajiem un citi paradi
Kreditsaistibas
Nodok|u paradi

Ar atvasinatajiem finansu instrumentiem saistitas
saistibas

Tstermina pasivi kopa

Atliktas ienakuma nodokl|a saistibas
Nomas saistibas

Paradi piegadatajiem un citi paradi
Kreditsaistibas

Ar atvasinatajiem finansu instrumentiem saistitas
saistibas

ligtermina pasivi kopa
Pasivi kopa

Pasu kapitals
Dalu kapitals
Brivpratiga rezerve
Subordinétais aizdevums
Nesadalita pelna (zaudé&jumi)

Matesuznémuma dalibniekiem piedero3ais pasu
kapitals

Nekontrol&josa lldzdaliba
Pasu kapitals kopa
Pasivi un pasu kapitals kopa

10

10

n
n

15
16
18

19

18

15
15

19

20

15 086 089
10 035 749
4 615 330
162 619

0]

2913

29 902 700

321198

96 000

2 268186
3178 295
370 968 082
376 831 761
406 734 461

316 228
7 112 805
41579 118
741612

772 824

50 522 587
8 543 408
2253008

0]

169 205 241

2418 784

182 420 441
232 943 028

1200 000
78 913 462
27 594 495
57 724 837

165 432 794

8 358 639
173 791 433
406 734 461

11477121
1964 743
1938 309
291925
3567 783
2844

19 242 725

234 078
11894 575
88 362

3198 948

311 412 080
326 828 043
346 070 768

0]

5527 758
8 855 586
687 200

1677 854

16 748 398
7 075 816

0

2 407 224
272 063 987

4 635184

286 182 211
302 930 609

67 500

0]

0]

36 443 673

36 511173

6 628 986
43140 159
346 070 768

Konsolidéta parskata pielikumi 21.-55. lappusé ir konsolidéta parskata neatnemama sastavdala.
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21687 855
0]

4125 712
28 422

0]

8 645

25 850 634

0]

819 575

8 705

3178 295
164 870 000
168 876 575
194 727 209

0]

12 766 740
4 038 758
286 582

1593 509

18 685 589
6 874124
0]

0]

151 846 661

2162152

160 882 937
179 568 526

67 500

0]

0]

12 909 939

12 977 439

2181243
15 158 682
194 727 209



Il KONSOLIDACIJAS GRUPAS GRAMATVEDIBAS

GADA PARSKATS

KONSOLIDETAS PELNAS VAI ZAUDEJUMU UN CITU

KOPEJO IENAKUMU PARSKATS

(euro)
Apgrozijums
Parejie ienemumi no saimnieciskas darbibas
Preces, izejvielas, materiali un pakalpojumi
Dazadas ar darbibu saistitas izmaksas
Darbaspéka izmaksas
Pamatlidzek]u nolietojums un vértibas samaz-
indjums
Paréjas saimnieciskas darbibas izmaksas

Pe|na (zaud&jumi) no saimnieciskas darbibas

Pe|na (zaudé&jumi) no meitas sabiedribam
Procentu ienémumi
Procentu izdevumi
Citi finandu ienémumi un izdevumi

Pe|na (zaud&jumi) pirms nodokjiem

lendkumu nodoklis

Parskata perioda neto pelna (zaud&jumi)
Matesuznémuma Tpasnieku tiras pe|nas dala
Nekontrolgjosas [Tdzdaltbas tras pelnas dala

Parskata perioda kopé&ja pelna (vai zaud&jumi)
Matesuznémuma Tpasnieku kopéjas pelnas dala
Nekontrolgjosas [Tdzdalibas kopéjas pelnas dala

Konsolidéta parskata pielikumi 21.-55. lappusé ir konsolidéta parskata neathnemama sastavdala.

Pielikums

21
23
22
25
26

23

24

27
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2021

29 251767
16 265 991

-8 832721

-4 442 329
-180 318

-83779

-429 085
31549 526

1467 502
23092

-9 034 983
2186 003
26 191139
-1083 000
25108 139
23 224 925
1883 214

23 224 925
1883 214

2020

17 743109
40 997

-3 426 025
-2 581788
-263 840

-164 193

-5100 525
6 247 735

26 393 456
277 670

-9 350 961
235 302

23 803 201
-208 662
23 594 540
23 370 677
223 863

23 370 677
223 863



Il KONSOLIDACIJAS GRUPAS GRAMATVEDIBAS
GADA PARSKATS

KONSOLIDETAIS NAUDAS PLUSMAS PARSKATS

(euro) 2021 2020
Pamatdarbibas naudas pldsma
Pelna (zaudé&jumi) no saimnieciskas darbibas 31549 526 6 247 735
Korekcijas:
Pamatlidzek|u nolietojums un vértibas samazinajums 89 814 164 193
Pelna no ieguldijumu Tpasumu patiesas vértibas izmainam -13 896 034 0
Paréjas korekcijas -53 763 4125 825
Korekcijas kopa -13 859 983 4 290 018
Krajumu izmainas 69 5 801
Ar saimniecisko darbibu saistito prasibu izmainas -2634 835 -1542 409
Ar saimniecisko darbibu saistito pasivu izmainas 4 414 563 1206 642
Pamatdarbibas naudas plisma kopa 19 469 340 10 207 787
leguldiSanas darbibas naudas plisma
Investiciju nekustamaja Tpasuma iegades izmaksas 0 -52 222 387
il:lé;t;ia; atlikuma pieaugums meitas sabiedribu un komercdarbibu 365 696 0
222327 atlikuma samazinajums meitas sabiedribu un komercdarbibu 1052 920 0
Meitas sabiedribu iegades izmaksas -12 748 992 -7 266 197
lenémumi no mietas sabiedribu pardosanas 2500 0
Materialo pamatlidzek|u iegades izmaksas 0 -60 345
lenémumi no materialo un nematerialo pamatlidzek|u pardosanas 52 299 0
|zsniegtie aizdevumi -1 510 000 -11175 000
Doto aizdevumu atmaksa 1527194 102 500
Procentu ienémumi 0 3098
leguldiSanas darbibas naudas plisma kopa -13 364 223 -70 618 331
Finansé&s$anas darbibas naudas plisma
Aiznémumi 58 925 000 115 558 707
Aiznémumu atmaksa -55123 461 -61754 819
Nomas pamatsummas atmaksa 0] -182
Samaksatie procenti -7 430187 -3 377 886
Izmaksatas dividendes o -208 510
Samaksatais uznémuma ienakuma nodoklis 0 -17 500
lenémumi pamatkapitala palielinasanai 1132 500 0
Finansé$anas darbibas naudas plisma kopa -2 496 148 50 199 810
Naudas plisma kopa 3608 968 -10 210 734
Naudas un tas ekvivalentu atlikums parskata perioda sakuma N 477121 21687 855
Naudas un tas ekvivalentu atlikums parskata perioda beigas 15 086 089 11 477 121

Konsolidéta parskata pielikumi 21.-55. lappusé ir konsolidéta parskata neatnemama sastavdala.
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Il KONSOLIDACIJAS GRUPAS GRAMATVEDIBAS GADA PARSKATS

KONSOLIDETAIS PASU KAPITALA IZMAINU PARSKATS

Matesuznémuma Tpasniekiem piederosais pasu kapitals

Dalu kapitals BrTvprétiga_lis I?ak!autais Nesadaﬁtéfe!n_a Nekontroléjosa Pasu kapitélf
* rezerves kapitals aizdevums (zaudéjumi) hdzdahba kopa
Atlikums uz 31.12.2019. 67 500 o (o] 12 909 939 12 977 439 2181243 15 158 682
Parskata gada pelna (zaudé&jumi) 22 605 489 22 605 489 151 029 22 756 518
SFPS sakotnéjas piemérosanas ietekme 765188 765 188 72 834 838 022
Paréjas pasu kapitala izmainas 140 222 140 222 4296 714 4 436 936
DarTjumi ar uznémuma Tpasniekiem
Pieteiktas dividendes -50 000 -50 000 -50 000
Darijumi ar uznémuma Tpasniekiem kopa o (0] 0o -50 000 -50 000 -50 000
Atlikums uz 31.12.2020. 67 500 o (0] 36 443 673 36 511173 6 628 986 43140 159
Parskata gada pelna (zaudéjumi) 23 224 925 23 224 925 1883 214 25108 139
Paréjas pasu kapitala izmainas -757 488 -757 488 -153 561 -911 049
DarTjumi ar uznémuma Tpasniekiem
Dalu kapitala palielinasana 1132 500 1132 500 1132 500
Brivpratiga rezerves kapitala veidosana 78 913 462 78 913 462 78 913 462
Aizdevumu saistibu pakartosana 27 594 495 27 594 495 27 594 495
No pakartotajiem aizdevumiem aprékinatie procenti -1186 273 -1186 273 -1186 273
Darijumi ar uznémuma Tpasniekiem kopa 1132 500 78 913 462 27 594 495 -1186 273 106 454 184 106 454 184
Atlikums uz 31.12.2021. 1200 000 78 913 462 27 594 495 57 724 837 165 432 794 8 358 639 173 791 433

2021. gada pamatkapitals tika palielinats no 67 500 euro lidz 1 200 000 euro,

aizdevumi nerada ltlgumsaistibas izmaksat aizdevéjiem naudu vai citus finansu akti-

Tpasnieku aizdevumi tika parveidoti par brivpratigo rezervi 78 913 462 euro apmeéra,
bet paréjo Tpasnieku un citu saistito pusu aizdevumi 27 594 495 euro apméra tika
parveidoti par pakartotajam saistibam, un tagad tie tiek atspoguloti pasu kapitala
sastava. Pakartotie aizdevumi ir klasificéti ka pasu kapitala instrumenti, jo pakartotie

Vus norunataja apmeéra.

Konsolidéta parskata pielikumi 21.-55. lappusé ir konsolidéta parskata neatnemama
sastavdala.
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KONSOLIDACIJA GRAMATVEDIBAS GADA PARSKATA
PIELIKUMI

1. PIELIKUMS. VISPARIGA INFORMACIJA

“Summus Capital OU” (turpmak ari - matesuznémums vai uznémums) ir Igaunijas Republikd 22.04.2015. dibinata
komercsabiedriba. Uznémuma regdistréta adrese ir Rotermanni tn 2-3b, Tallina 10111, Igaunijas Republika. Ar meitas sa-
biedribu starpniecibu uznémums lidzas Igaunijai aktivi darbojas arT Latvija un Lietuva.

“Summus Capital OU” konsolidétais gramatvedibas gada parskats par 31.12.2021. noslégto saimniecisko gadu ietver
matesuznémumu un ta meitas sabiedribas (turpmak - koncerns). Koncerna pamatnodarbosanas ir nekustama Tpasuma
noma.

Parskata datuma “Summus Capital OU” piederéja dalas $adas meitas sabiedribas:

Atraganss Akciju vai Pasu Grupas Grupas

Nosaukums vietas valsts daju kapitals kapitals [idzdaliba [idzdaliba
(nominalvértiba) 31.12.2021. 3112.2021. 31.12.2020.

“Lepidus Invest OU” Ilgaunija 2500 -1039135 99% 99%
“Votum Invest OU” lgaunija 2 500 1923172 99% 99%
“Princepts Capital OU” lgaunija 2 500 563 249 99% 99%
“Voluntas Invest OU” lgaunija 2 500 346 130 99% 99%
“Veerenni Tervisekeskus OU” lgaunija 2 500 1982 460 99% 99%
“Arion Finance OU” lgaunija 0 0 0% 100%
“Procedo Capital OU” lgaunija 2 500 728143 99% 99%
UAB Vikingu 3, tai sk. tas meitas sabiedribas Lietuva 8 000 OO0 13634 556 89% 89%
UAB Nordika Prekybos sienis Lietuva 2 005524 22282470 100% 100%
UAB PT Vakarai Lietuva 2 000 000 3 357110 100% 100%
UAB PT Rytai Lietuva 4 000 000 4654 560 100% 100%
UAB Zenith Turto Valdymas Lietuva 2 050 000 4428940 100% 89%
Vikingi 2 SIA, tai sk. tds meitas sabiedribas Latvija 1402 800 1198 305 100% 100%
Loft Office SIA Latvija 2800 16259772 44.5% 44.5%
D Imanta Project SIA Latvija 1402800 1064 048 100% 0%
LSREF3 Riga Plaza SIA Latvija 5504 800 21859193 89% 89%
PLP SIA Latvija 1428 064 1172 707 100% 100%

2021. gada 29. janvarT tika iegadati simts procenti uznémuma “Pharma Plaza OU” (regdistracijas Nr. 11929650) dalu,
kam Tallina, Todkoja iela pieder medicinas sektora komercipasums. Ta bija nesaistitu pusu uznémeéjdarbibas apvienosa-
na, kas tika atspogulota pirksanas metodé. legadajoties “Pharma Plaza OU”, ir radusies negativa nemateriala vértiba
710 280 euro apméra, un ta uzradita pelnas un zaudéjumu parskata rinda “Pelna (zaudé&jumi) no meitas sabiedribam”
(22. pielikums). 2021. gada 10. februari ipasnieks noléma apvienot “Pharma Plaza OU” ar “Procedo Capital OU”. Saskana
ar “Pharma Plaza OU” un “Procedo Capital OU” starpa noslégto apvieno$anas llgumu apvienosanas notika 2021. gada
2. februari. leglstosa sabiedriba ir “Procedo Capital OU” un pievienojama sabiedriba ir “Pharma Plaza OU”.

2021. gada 1. aprili “Summus Capital OU” pardeva savu dalu meitas sabiedriba “Arion Finance OU” koncerna Tpasniekam
par cenu 2 500 euro. AtsavindSanas darjjumam nebija ievérojamas ietekmes uz koncerna finansu raditajiem.

2021. gada decembrt tika veikta 100% kapitaldalu iegade uznémuma “Parupes bimani SIA” (Latvijas regdistracijas Nr.
40103850793), kam Latvija pieder tirdzniecibas centrs DEPO DIY. legadi veica “Summus Capital OU” meitas sabiedriba
“D Imanta Project SIA”. Ta bija nesaistitu pusu uznémeéjdarbibas apvienosana, kas tika atspogulota pirkS8anas metodeé.
legadajoties “Parupes bimani SIA ”, ir radusies negativa firmas vértiba 757 222 euro apméra, un ta uzradita pelnas un
zaudéjumu parskata rinda “Pe|na (zaud&jumi) no meitas sabiedribam” (22. pielikums).
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PIELIKUMI

2. PIELIKUMS. PARSKATA SAGATAVOSANAS PAMAT]

Koncerna gramatvedibas parskats par 2021. gada 31.
decembrl noslégto saimniecisko gadu ir sagatavots sas-
kana ar starptautiskajiem finansu parskatu standartiem
(SFPS), ka tos ir pienémusi Eiropas Savieniba. Sis kon-
solidétais gramatvedibas gada parskats ir pirmais kon-
cerna gramatvedibas gada parskats, kas sastadits sas-
kana ar SFPS. Informacija par korekcijam, kas saistitas ar
pareju uz SFPS, ir sniegta 31. pielikuma.

Aprakstitie uzskaites un zinosanas principi ir konsekventi
pieméroti attieciba uz visiem parskata noraditajiem peri-
odiem.

So konsolidéto gramatvedibas gada parskatu ir saga-
tavojusi koncerna valde 2022. g. 2. maija. Saskana ar
Komerckodeksu saimnieciskd gada parskatu apstiprina
daltbnieku sapulce. Dalibnieku sapulcei ir tiesibas valdes
sastadito un iesniegto saimnieciska gada parskatu neap-
stiprinat un pieprasit, lai valde sastada jaunu saimniecis-
ka gada parskatu un iesniedz to daltbnieku sapulcei. Sa-
biedribas ar ierobezotu atbildibu padomei ir parskatam
japievieno padomes atzinums.

Vertéjums par darbibas turpinasanu

Koncerna vadiba ir izvértéjusi turpmako konsolidéto fi-
nansu stavokli un turpmakos konsolidétos finansu rezu-
Itatus un naudas plidsmas un secinajusi, ka ir lietderigi
piemérot pienémumu par darbibas turpinasanu.

3. PIELIKUMS. UZSKAITES UN
UZRADISANAS VALUTA

Koncerna uzskaites un uzradisanas valGta ir euro. Sis kon-
solidétais gramatvedibas gada parskats ir sastadits euro.

4. PIELIKUMS, BUTISKAS
GRAMATVEDIBAS APLESES UN

LEMUMI

Sagatavojot gramatvedibas gada parskatu, valde ir
izmantojusi apléses un |émumus, kas ietekmé grupas
uzskaites principu TstenoSanu un parskata atspoguloto
aktivu, pasivu, ienémumu un izdevumu uzraditas sum-
mas. Patiesie rezultati var atskirties no Sim aplésem.

Apléses un to pamata esosie pienémumi tiek nepartraukti
parskatiti. Aplésu izmainas tiek atspogulotas perspektiva.

Bdtiskie Iemumi

Zemak ir sniegta informacija par [IEmumiem, kas pienem-
ti, piemérojot uzskaites principus, kuriem ir vislielaka
ietekme uz finansu parskatos uzraditajam summam:

2020. gada koncerns ieguva 44,5% lielu [1dzdalr-
bu uznémuma SIA “LSREF3 Riga Plaza”. Dariju-
ma ietvaros koncerns noslédza forward ligumu,
kas paredz, ka 2022. gada koncerns apnemas
iegadaties papildu dalas 44,5% apméra uzné-
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muma “SIA LSREF3 Riga Plaza” par fiksétu cenu.
Ta ka norékinasanas par ligumu tiek veikta nauda,
tad koncerns Sis saistibas ir uzradijis pasreizéja
vertiba.
Péc valdes veéertéejuma SIA “LSREF3 Riga Plaza” nekon-
troléjosajiem dalibniekiem nav pieejas SIA “LSREF3 Riga
Plaza” pelnai. Péc valdes vértéjuma visa pieeja pelnai ir
pargajusi koncernam, jo:

o Raugoties no ekonomiska viedokla, instruments
realizéjas visos gadijumos (jo tas ir forward
[fTgums) un

o Forward liguma cena nav jutiga pret Tpasuma

tiestbu patiesas vértibas izmainam (forward ligu-
ma cena batiba ir fikséta, un jebkadas iespéjamas
izmainas cena nav saistitas ar SIA “LSREF3 Riga
Plaza” pasu kapitala patiesas vértibas izmainam).

Ta ka nekontroléjosajiem daltbniekiem nav piek|luves SIA
“LSREF3 Riga Plaza” pelnai, tad koncerna vadiba uzska-
ta, ka bltu japieméro paredzamas iegades metode for-
ward liguma atspoguloSana. Saskana ar paredzamo
iegades metodi nekontroléjoso dalibnieku dalu uzradisa-
na tiek partraukta finansu saistibu sakotnéjas atzisanas
bridi. Tas tadél, ka finansu saistibu uzradisana nozimé, ka
tiek uzskatits, ka koncerns ir jau ieguvis ar forward ligumu
saistito lidzdalibu. STiemesla dél koncerna konsolidétajos
finansu parskatos “SIA LSREF3 Riga Plaza” lidzdaliba tiek
atspogulota 89% apméra.

Pienémumi un ar aplésém saistitas neskaidribas

Informacija par pienémumiem un aplésu neskaidribam
parskata datuma, kuram ir ievérojams risks batiski korigét
aktivu un pasivu uzskaites vértibu nakamaja saimniecis-
kaja gada, ir sniegta sados pielikumos:

— leguldijumaTpasuma patiesas veértibas noteiksana
(12. pielikums). leguldijuma Tpasums katra parska-
ta datuma tiek vertéetas ta patiesaja vertiba. leg-
uldijuma Tpasuma patiesas vértibas noteikSanai
papildus vadibas novéertéjumam izmanto neat-
kartgu, akreditétu vértétaju ekspertu atzinumu.
Patiesas véertibas noteikSanai galvenokart izman-
to ienakumu metodi. Novértésanas metodes ir
stkak aprakstitas 6. un 12. pielikuma.

Nematerialas vértibas atglstamas vértibas tests:
galvenie pienémumi, kas ir atgistamas vértibas
pamata (11. pielikums). Nematerialas vértibas at-
glstamas vértibas testa izmanto vairakas vadibas
naudas pldsmas, inflacijas un izaugsmes radita-
ju apléses, kas izriet no aktivu izmantoSanas un
pardosSanas. Apléses balstas uz visparéjas ekon-
omiskas vides prognozem. Ja situacija nakotnée
mainisies, tas var radit nepiecieSamibu pieskirt
papildu atlaides, vai arT dal€ji vai pilniba atcelt
ieprieks pieskirtas atlaides. Nematerialo veérti-
bu sadala starp naudu ieneso$am vientbam, un
katra parskata perioda beigas veic naudu iene-
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sosas vienibas vértibas testu. Nematerialo verti-
bu novérté zem tas atgustamas vértibas, ja ta
ir mazaka par uzskaites atlikuso vértibu. Uz
31.12.2021. vadiba ir veikusi nematerialas verti-
bas atglstamas veértibas testu. Ir sagatavotas
gaidamas nakotnes naudas plismas, kas nema-
terialas vertibas gadijuma balstas uz tirgus ten-
dencém un koncerna uznéméjdarbibas planu.
Nakotnes naudas plismas ir diskontétas, izman-
tojot paredzamo kapitala cenu (WACC).

Patiesas vértibas noteik$ana

Vairaki koncerna uzskaites principi un informacijas at-
klasanas prasibas prasa, lai tiktu noteikta patiesa vértiba.

Patiesa vértiba ir cena, kas tiek ieguta, pardodot aktivus
vai maksajot par saistibu nodosanu parasta starp tirgus
daltbniekiem noslégta darijuma ietvara novértésanas da-
tuma. Nosakot patieso vértibu, tiek pienemts, ka aktivu
pardosSanas vai saistibu nodosanas darijums notiek:

— vai nu aktivu vai saistibu galvenaja tirga, vai ari,
ja galvena tirgus nav, tad attieciba uz aktiviem vai

saisttbam izdevigakaja tirga.

Noveértésanas datuma koncernam ir jabat piek|uvei galve-
najam vai izdevigakajam tirgum.

Nosakot aktivu vai saistibu patieso vértibu, tiek izman-

totas apléses, ko tirgus dalibnieki izmantotu aktivu vai
saistibu cenas noteikSanai, pienemot, ka tirgus dalibnie-
ki darbojas savas labakajas saimnieciskajas interesés.
Novértéjot nefinansu aktivu patieso vértibu, nem véra tir-
gus dalibnieka spéju radit ekonomiskos labumus, izman-
tojot aktivus vislabakaja veida vai pardodot tos tirgus
daltbniekam, kur$ aktivus izmantotu vislabakaja veida.

Koncerns pieméro novértésanas metodes, kas ir pieméro-
tas konkrétajai situacijai un kuram ir pieejami pietiekami
dati patiesas vértibas noteikSanai, maksimali izmantojot
attiecigos novértéjamos datus un minimali - nenoveértéja-
mos datus, kas ir batiski no vértibas noteikSanas viedokla:

1. limenis - aktivu vai saisttbu (nekorigéto) kotétas
cenas aktivajos tirgos;

2. Tmenis - novértésanas metodes, kuru zemaka
[Tmena dati, kas ir batiski no vértibas noteiksanas
viedokla, ir tiesi vai netieSi novértéjami;

3. [imenis - novértéSanas metodes, kuru zemaka
[Tmena dati, kas ir bdtiski no vértibas noteikSanas
viedokla, nav novértéjami.

Sikaka informacija par pienémumiem, datiem un aplésém,
kas veiktas, nosakot patieso vértibu, ir sniegta Sados pie-
likumos:

7. pielikums. Finansu instrumenti
12. pielikums. Nekustamo Tpasumu ieguldijumi

5. PIELIKUMS. JAUNIE STANDARTI, STANDARTU IZMAINAS UN

INTERPRETACIJA

Turpmak uzskaititie jaunie standarti, to interpretacija un
izmainas vél nav piemérojamas parskata periodam, kas
beidzas 2021. gada 31. decembri, un tie nav pieméroti, ar
sagatavojot So gramatvedibas gada parskatu. Koncerns
plano piemérot Sos standartus, to interpretaciju un iz-
mainas tad, kad tas klGs par obligatu.

Standarta 1. SGS “Finansu parskatu snieg$ana” grozijumi

Tiks pieméroti attieciba uz parskata periodiem, kas sakas
ar 2023. g. 1. janvari vai vélak; pieméro ar atpakalejosu
spéku. Ir atlauts piemérot arT agrak.

Grozijumi precizé, ka saistibu klasifikacija Tstermina vai
ilgtermina saistibas balstas tikai uz uznémuma tiesibam
atlikt norékinus parskata perioda beigas. Uznémuma
tiestbam atlikt norékinus vismaz uz 12 méneSiem no
parskata datuma nav jabut beznosacijuma, bet tam ir
jabat ar saturu. Klasifikaciju neietekmé vadibas nodoms,
ka art tas, vai un kad ir sagaidams, ka uznémums izman-
tos savas tiesibas. Grozijumi ar1 precizé situacijas, kas
uzskatamas par saistibu apmaksu.

Lai gan koncerns vél nav pabeidzis 1. SGS grozijumu iespé-
jamas ietekmes sakotnéjo novértéjumu, valde uzskata, ka
grozijumu piemeérosana buatiski neietekmés koncerna fi-
nansu parskatus.
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Standarta 3. SFPS ,Uznéméjdarbibas apvieno$ana“ grozi-
jumi

Tiks pieméroti attieciba uz parskata periodiem, kas sakas
ar 2022. g. 1. janvari vai vélak. Ir atlauts piemérot arf agrak.

Grozijumi atjaunina 3. SFPS, aizstajot atsauci uz 1989.
gada finansu parskatu konceptualo reguléjumu ar atsauci
uz 2018. gada reguléjumu. Vienlaikus grozijumi ievie$ jau-
nu 3. SFPS dalu, kura paskaidrots, ka iespé&jamos aktivus
nevar atzit iegades datuma.

Péc koncerna vértéjuma grozijumu sakotnéja piemeérosa-
na batiski neietekmés koncerna gramatvedibas parskatu.

lkgadé&jie SFPS grozijumi 2018-2020

Tiks pieméroti attieciba uz parskata periodiem, kas sakas
ar 2022. g. 1. janvari vai vélak. Ir atlauts piemérot arf agrak.

SFPS grozijumi (2018-2020) ietver tris standartos veik-
tas izmainas, no kuram divas ir piemérojamas attieciba
uz koncernu:

e  Grozijumi 9. SFPS “Finansu instrumenti” precize, ka,
novértéjot, vai parada instrumentu apmaina starp
es0S0 aiznéméju un aizdevéju notiek uz ievérojami
atskirigiem nosacijumiem, samaksa, kas ieklaujama
kopa ar naudas plismu diskontéto pasreizéjo verti-
bu, ietver tikai samaksu, kas samaksata vai sanem-
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ta, lai norunatu jaunus nosacijumus starp aiznéméju
un aizdevéju (ietverot arT samaksu, ko aiznéméjs vai
aizdevéjs samaksajis vai sanémis otras puses varda).

e Ar grozijumiem standarta 16. SFPS “Nomas ligumi”
tiek svitrots ilustrativais piemérs Nr. 13, kas praksé
gan nomniekam, gan iznoméatajam rada neskaidribas
attiecibad uz iznomato aktivu uzlabojumu atzisanu.
Grozijumi mérkis ir izslegt ilustrativo pieméru, kas
rada neskaidribas.

6.

Turpmak sniegts kopsavilkums par bitiskakajiem gramat-
vedibas principiem, kas izmantoti, sagatavojot So kon-
solidéto parskatu. Aprakstitie gramatvedibas principi
tiek pieméroti konsekventi, ja vien turpmakaja teksta nav
noradits pretéjais.

A. Konsolidéto parskatu sastadiSana

Saja konsolidétaja gramatvedibas gada parskata ir ietver-
ti “Summus Capital OU” un tas meitasuznémumu finansu
raditaji, kas konsolidéti no rindas uz rindu.

i. Uznéméjdarbibas apvienosana

legades datuma pircéjs atspogulo konsolidétaja finansu
stavokla parskata savu dalu no iegadata uznémuma ak-
tiviem, saistibam, iesp&jamam saistibam un nemateriala-
jam vertibam, bet konsolidétaja pelnas vai zaudéjumu un
citu ienakumu parskata - savu dalu no iegadata uznéemu-
ma ienémumiem un izdevumiem. Uznéméjdarbibas apvi-
enosana konsolidétajos finansu parskatos tiek atspogulo-
ta, izmantojot iegades metodi.

ii. Meitas sabiedribas

Meitas sabiedribas konsolidacija tiek uzsakta no briza,
kad koncerns ieguvis kontroli par attiecigo meitas sabie-
dribu, bet izbeidz ar bridi, kad koncerns zaudéjis kontroli
par meitas sabiedribu. Visus aktivus, saistibas, ienému-
mus un izdevumus, ko gada laikd iegadajusas vai par-
devuSas meitas sabiedribas, atspogulo konsolidétajos
finansSu parskatos no dienas, kad panakta kontrole, I1dz
dienai, kad koncerns zaudé kontroli par meitas sabiedri-
bu. Ja nepiecieSams, meitasuznémumu finansu raditaji
tiek korigéti, lai tie atbilstu koncerna uzskaites principiem.

iii. Nekontroléjosa Iidzdaliba

NekontrolgjoSa lidzdaliba iegadataja uznémuma ir ne-
kontroléjoSajiem dalibniekiem piederoSa dala iegadata
uznémuma neto aktivu patiesaja vertiba.

Koncerna [idzdalibas izmainas meitasuznémuma, kas
neizraisa kontroles zaudésanu, atspogulo ka pasu kapita-
la darfjumus.

iv. Kontroles zaudésana

Ja koncerns zaudé kontroli par meitasuznémumu, tas
partrauc meitasuznémuma aktivu un saistibu, ka art ar
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Péc koncerna vértéjuma grozijumu sakotnéja piemérosa-
na batiski neietekmés koncerna gramatvedibas parskatu.

Citi grozijumi

Paredzams, ka paréjie jaunie vai grozitie standarti vai
interpretacijas, kas vél nav spéka, bdtiski neietekmés
koncerna gramatvedibas parskatu.

PIELIKUMS. BUTISKAKIE UZSKAITES PRINCIPI

tiem saistttds nekontroléjosas Iidzdalilbas un citu pasu
kapitala komponentu atspoguloSanu. Pe|na vai zaudéju-
mi, kuri izriet no kontroles zaudésanas, tiek atspoguloti
pelnas vai zaudéjumu parskata. Lidzdaliba, kas saglaba-
jusies kadreizéja meitas sabiedriba, tiek noteikta patiesa-
ja vertiba.

V. Konsolidacijas gadijuma izsledzamie darijjumi

Konsolidacijas gadijuma pilniba izslédz visus koncerna
iekséjos aktivus un saistibas, pasu kapitalu, ienémumus,
izdevumus un naudas plismas, kas saistitas ar koncernu
daltbnieku savstarpéjiem darijjumiem.

B. Nauda un naudas ekvivalenti

Nauda un tas ekvivalenti ietver skaidru naudu kasg,
pieprasijuma noguldijumus banka, citus Tstermina likvi-
dos ieguldijumus, kuru sakotnéjais termins neparsniedz
tris ménesus un kuru vértibas izmainu risks ir nenozimigs.

Naudas plismas parskatu sagatavo, izmantojot netieso
metodi, kurd neto naudas plismu no pamatdarbibas no-
saka, korigéjot uznémeéjdarbibas pe|nu vai zaud&jumus ar
pelnu un zaudéjumiem, kas saistiti ar ieguldisanas vai fi-
nansésanas darbibam, ar naudu nesaistitiem darijumiem
un izmaindm pamatdarbibas apgrozamajos aktivos un
Tstermina saistibas. Naudas plismas no ieguldiSanas un
finanséSanas darbibam uzrada, izmantojot tieSo metodi,
kas nozimé, ka ienémumi un maksajumi ir sniegti atse-
viskos postenos. Beznaudas darijumi tiek izslegti.

C. Arvalstu valata

Par arvalstu valUtu tiek uzskatita jebkura valUta, iznemot
euro. Dartfjumus, kas fikséeti arvalstu valtta, parrékina funk-
cionalaja valGta péc valGtas kursa, kas bijis spéka dari-
juma diena. Arvalstu valata fiksétus monetaros aktivus
un saisttbas konverté funkcionalaja valGta péc parskata
datuma spéka esosa funkcionalas valUtas mainas kursa.
Arvalstu valQta fiksétus nemonetaros aktivus un saisti-
bas, kas atspogulotas péc iegades izmaksam, konverté
funkcionalaja valGta péc darijuma datuma spékad esosa
funkcionalas valltas mainas kursa. Konvertésanai izman-
to Eiropas Centralas bankas attiecigas valGtas oficialo
kotaciju. Parrekina rezultata radusas kursa starpibas tiek
atspogulotas pie pelnas vai zaud&jumiem.
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D. Finansu aktivi un pasivi
I. Atspogulosana un sakotnéja novértésana

Prastjumi pret pircéjiem tiek atspoguloti to rasanas brid.
Visus paréjos finansu aktivus un saistibas atspogulo, kad
instrumentu no koncerna sanem ligumslédzéja puse.

Veicot sakotnéjo atzisanu, koncerns novérté finansu akti-
VUus vai saistibas to patiesaja vértiba, kam pieskaititas vai
atskaitttas darijuma izmaksas, kas tiesi saistitas ar finansu
aktivu iegadi vai finansu saistibu emisiju. Prasibas pret
pircéjiem, kas nav saistiti ar batisku finanséjuma kompo-
nentu, nem sakotnéja uzskaité par darjjuma cenu.

ii. Klasifikacija, turpméaka novértésana, pelpa un zaudéju-
mi

Finansu aktivi

Koncerns turpmak atzist finansu aktivus korigétajas
iegades izmaksas, patiesaja veértiba, izmantojot citus
kopéjos iendkumus, vai patiesaja veértiba, izmantojot
pelnu vai zaud&jumus.

Finansu aktivi netiek parklasificéti péc to sakotnéjas
atzisanas, ja vien koncerns nemaina savu finansu aktivu
parvaldibas uznéméjdarbibas modeli, tada gadijuma vi-
sus skartos finansu aktivus parklasificé pirma parskata
perioda pirmaja diena péc tam, kad notikusas izmainam
uznéméjdarbibas modelr.

Finansu aktivi tiek atspoguloti korigétajas iegades iz-
maksas, ja ir izpilditi abi turpmak noraditie nosacijumi:

— finansu aktivi tie turéti saskana ar uznéméjdarbi-
bas modeli, kura mérkis ir turét finansu aktivus,
lai iekasétu llgumiskas naudas pldsmas; un

— noteiktos datumos finansu aktivu lTlguma nosacr-
jumi rada naudas plismas, kas ir tikai pamat-

summa un no nenomaksatds pamatsummas
aprékinatie procenti.

Koncerns klasificé naudu un naudas ekvivalentus, pircéju
paradus, pieskirtos aizdevumus un citus prasijumus ka fi-
nansu aktivus, kas novertéti korigétajas iegades izmaksas.

Finansu aktivus novérté patiesaja vertiba ar izmainam pie
citiem kopéjiem ienakumiem, ja tie atbilst abiem turpmak
sniegtajiem nosacijumiem un tie nav identificéti ka aktivi,
kas atziti patiesaja vertiba, izmantojot pelnu vai zaudé-
jumus:

— instrumenti tiek turéti uznéméjdarbibas mod-
ell, kura mérkis ir gan iegdt ligumiskas naudas
plismas, gan pardot finansu aktivus; un

— noteiktos datumos finansu aktivu liguma no-
sacljumi nodrosSina naudas plismas, kas ir tikai
pamatsumma un no nenomaksatas pamatsum-
mas aprékinatie procenti.

Visus finansu aktivus, kas nav klasificéti kd novértéjami
korigétajas izmaksas vai patiesaja vértiba, izmantojot ci-
tus kopéjos ienakumus, ka aprakstits ieprieks, novérté pa-
tiesaja vertiba, izmantojot pelnu vai zaudéjumus.

Sakotnéjas atziSanas gadijuma koncerns var novértét pa-
tiesaja vertiba, izmantojot pelnu vai zaud&jumus, art fi-
nansu aktivus, kas atbilst nosacijumiem, kas tiek pieméro-
ti, atzistot tos vai nu korigétajas iegades izmaksas vai
patiesaja vertiba, izmantojot citus kopé&jos ienakumus,
ja tas vai nu noveérs, vai batiski samazina novértésanas
vai atzisSanas nekonsekvenci, kas citadi rastos, novértéjot
aktivus vai saistibas vai atzistot no tiem gdto pelnu vai
zaudéjumus uz cita pamata.

Turpmakaja tabulad sniegts parskats par grupas finansu
aktiviem un to novértésanu, ka art pelnas un zaudé&jumu
atzisanu.

Korigétas iegades izmaksas

Sie aktivi tiek atspoguloti péc korigétajam iegades izmaksam, izmantojot efektivo
procentu metodi. No korigétajam iegades izmaksam tiek atskaittti zaudéjumi no
aktivu vértibas samazinasanas. Procentu ienakumus, pelnu vai zaud&jumus no
valltas kursa izmainam un vértibas samazinajumu atspogulo pelnas vai zaudé&ju-
mu apréekina. Pelnu vai zaudéjumus, kas radusies atspoguloSanas partraukSanas
rezultata, atzist pelnas vai zaudéjumu apréekina.

Finansu aktivi patiesaja vértiba,
izmantojot pelnu vai zaud&jumus

Koncerns izmanto atvasinato finansu instrumentu procentu likmes swap, lai segtu
ar procentu likmi saistitos riskus. Sos aktivus (patiesa vértiba ir pozitiva) novérté
patiesaja vertiba. Neto pelna un zaudéjumi (t.sk. procentu vai dividenzu ienaku-
mi) tiek atziti pelnas vai zaudé&jumu aprékina.

Finansu saistibas

Finansu saistibas klasificé péc korigétajam iegades izmaksam vai patiesaja vértiba, izmantojot pelnu vai zaud&jumus.
Finansu saistibas klasificé patiesaja vertiba, izmantojot pelnu vai zaudéjumus, ja tas tur tirdzniecibas noltka, tas ir at-
vasinatais finansu instruments vai tas $ada veida ir atspogulotas sakotnéjas atzisanas noltka. Finansu saistibas patiesa-
ja vertiba, izmantojot pelnu vai zaud&jumus, novérté patiesaja vértiba, bet neto pelnu un zaud&jumus, tostarp jebkadus

procentu izdevumus, atzist pelnas vai zaud€jumu aprékina.
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Citas finansu saistibas tiek atspogulotas péc korigétajam
iegades izmaksam, izmantojot efektivo procentu metodi.
Procentu izdevumus, ka art pe|nu vai zaudéjumus no vald-
tas kursa izmainam atzist pelnas vai zaudéjumu apréekina.
Pelnu vai zaudé&jumus, kas radusSies atspoguloSanas par-
traukSanas rezultata, atzist, izmantojot neto pelnu.

Koncerns izmanto atvasinato finansu instrumentu pro-
centu likmes swap, lai segtu ar procentu likmi saistTtos
riskus. Sadus atvasinatos finansu instrumentus sakotngji
atzist to patiesaja vértiba liguma noslégsanas datuma un
vélak parvérté saskana ar instrumenta patiesas vértibas
izmainam. Ja patiesa vértiba ir pozitiva, atvasinato fi-
nansu instrumentu atzist par aktivu, bet, ja ta ir negati-
va, - par saistibam. Pelnu vai zaudéjumus no atvasinato
finansu instrumentu patiesas vértibas izmainam atzist
parskata perioda pelnas vai zaud&jumu aprékina, iznemot
tos atvasinatos finansu instrumentus, kuri iegadati riska
ierobezosSanas noltka un uz kuriem tapéc attiecas 1pasais
atvasinato instrumentu atziSanas noteikums (hedge ac-
counting). Sadu finansu instrumentu parskata perioda nav
bijis.

iii. Atspogulo3anas (atzisanas) partrauksana

Finan3u aktivi

Koncerns partrauc atzit finansu aktivus tikai tad, ja beid-
zas llguma noteiktas tiesibas uz naudas plismam no fi-
nansu aktiva vai ja koncerns parved finansu aktivu un $ads
parvedums atbilst atziSanas partraukSanas kritérijiem.
Koncerns nodod ligumiskas tiesibas uz naudas plismam
darijuma, kura tiek nodoti visi riski un ieguvumi, kas saistiti
ar finansu aktiva turésanu, vai kura koncerns, veicot no-
dosSanu, nepieskir riskus un ieguvumus, kas saistiti ar fi-
nansu aktiva turésanu, bet koncernam nesaglabajas kon-
trole par konkréto finansu aktivu.

Tadu darfjumu gadijuma, ar kuriem koncerns nodod savus
finanSu parskatos uzraditos aktivus, bet saglaba visus vai
galvenos parvesto aktivu riskus un ieguvumus, parvesto
aktivu atzisSanu koncerns nepartrauc.

Finansu saistibas

Koncerns izslédz finansu saistibas no sava finansu stavokl|a
parskata tikai tad, ja tas ir dzéstas. Tas nozimé, ka liguma
noteiktas saistibas ir izpilditas, atceltas vai noilgusas. Kon-
cerns partrauc atzit finansu saistibas, ja finanSu saisti-
bu noteikumi tiek mainiti t&, ka saistibu naudas plismas
bitiski atskiras no sakotné&jam saistibam. Sada gadijuma
jaunas finansu saistibas, kuru pamata ir groziti noteikumi,
atzist patiesaja vértiba.

Atskiribu starp izbeigto finansu saistibu vai citai pusei no-
doto finansu saistibu (vai finansu saistibu dalas) uzskait-
es atlikuso veértibu un samaksato samaksu, tostarp starp
visiem parvestajiem nemonetarajiem aktiviem vai uznem-
tajam saistibam, atzist, izmantojot neto pelnu.

iv. leskaiti$ana

Finansu aktivus un finansu saistibas ieskaita un atzist ka
neto summu finansu parskatos tikai tad, ja koncernam taja
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bridt ir likumigas tiesibas veikt ieskaitu un ja koncernam
ir apzinats nodoms tos apmaksat vai nu neto veida, vai
attiecigo aktivu realizét un vienlaikus apmaksat saistibas.

v. Finansu aktivu vértibas samazinasanas

Lai atzitu vértibas samazindjumu, koncerns pieméro
paredzamo kreditzaudéjumu modeli attieciba uz finansu
aktiviem, kas atziti korigétajas iegades izmaksas.

Koncerns novérté vértibas samazinajumu par summu, kas
vienada ar kreditzaudéjumiem, kuri paredzami visa to
pastavésanas laika, iznemot finansu aktivus, kuru verti-
bas samazinajumu novérté par summu, kas vienada ar 12
ménesu laika paredzamajiem kreditzaudéjumiem:

- citi prasijumi;
nauda un naudas ekvivalenti, kuru kreditrisks péc
sakotnéjas atzisanas nav batiski palielingjies.

Lai atzitu paredzamos kreditzaudéjumus visiem pircéju
paradiem, koncerns pieméro 9. SFPS noteikto vienkarsoto
metodi, kas |auj veidot diskontu par kredita zaudéjumiem,
kuri ir sagaidami rezerves darbibas laika.

Koncerns vienmér atzist prasijumus pret pircéjiem vei-
dota diskonta apméra, kas vienada ar kreditzaudéjumiem,
kuri sagaidami So prasijumu darbibas laika. Lai novértétu
paredzamos kreditzaudéjumus Siem aktiviem, izmanto
uzkrajumu veidoSanas matricu, kuras pamata ir koncerna
vésturiska kreditzaudéjumu pieredze, ko korigé ar konk-
rétiem debitoru faktoriem, visparéjiem ekonomiskajiem
apstakliem un, ja nepiecieSams, naudas laikvértibu.

Paredzamie kreditzaudéjumi ir apléstie kreditzaudéjumi,
kas sverti ar varbutibu. Kreditzaudéjumi ir starpiba starp
[Tgumiskajam naudas plismam un koncerna gaidamajam
naudas pliasmam, kas diskontétas ar finansu aktivu iekséjo
procentu likmi.

Katra parskata datuma koncerns novérté, vai korigétajas
iegades izmaksas uzradito finansu aktivu kreditkvalitate ir
samazinajusies. Finansu aktiva kredttkvalitate ir samazina-
jusies, ja ir noticis viens vai vairaki notikumi, kas negativi
ietekmé $a finansu aktiva paredzamas nakotnes naudas
plidsmas. Apstakli, kas liecina, ka finansu aktiva kreditkval-
itate ir samazinajusies, ir sadi:

— bdatiskas paradnieka finansu gratibas;
[Tguma parkapums (saistibu nepildisana vai nesa-
maksasana paredzétaja termina);
aizdevuma vai avansa parstrukturésana uz no-
sacijumiem, ko koncerns citadi nebutu pielavis;
pastav iespéja, ka paradnieks nok|ls finansialas
gratibas.

Aktivu uzskaites vertiba tiek samazinata par finansu ak-
tTvu vértibas samazinajumu, kas atziti korigétajas iegades
izmaksas.

E. Materialie pamathidzek]i
I. Nem3ana uzskaité un atzisana

Materialie pamatlidzek|i tiek atspoguloti to iegades iz-
maksu apméra, no ka atskaita akumuléto nolietojumu
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un iesp&jamo cenas samazinajumu, kas saistits ar aktivu
vértibas kritumu.

Ja dazadam pamatlidzeklu dalam ir atskirigs lietderigas
lietoSanas laiks, tas uzskaita atseviski ka pamathdzek|u
postenus (k& bdatiskas sastavdalas). Katra komponen-
ta nolietojuma normu nosaka atseviski, pamatojoties uz
komponenta paredzamo lietderigas lietoSanas laiku.

Pelnu un zaudéjumus no materidlo pamatlidzek|u
atziSanas partraukSanas atzist pelnas vai zaudéjumu
apréekina.

ii. Vélakas izmaksas

Vélakos izdevumus, kas veikti saistiba ar materialo
pamatlidzek|u objektu, ieklauj aktiva iegades izmaksas ti-
kai tad, ja ir ticams, ka koncerns gls saimniecisku labumu
no nakotné veicamiem izdevumiem. Citas ar uzturésanu

un remontu saistitas izmaksas atspogulo izdevumos to
rasanas bridr.

F. Nematerialie pamatlidzek|i un nemateriala vértiba

I. Nemsana uzskaité un atzisana

iii. Nolietojums

Amortizaciju uzskaita péc linedrds metodes, sadalot
iegades izmaksas lidz galigajai vértibai uz aktiva pared-
zamo lietderigas lietoSanas laiku, un to atzist pelnas vai
zaudéjumu apréekina. Materidlo pamatlidzek|u lietderigas
lietosanas laiku parskata vismaz katra saimnieciska gada
beigas, un, ja jaunas apléses atskiras no ieprieks&jam
aplésém, izmainas atzist ka gramatvedibas aplésu iz-
mainas, t. i, perspektiva. Aktiva objektu sak amortizét
no briza, kad tas ir gatavs lietosanai (nogadats vadibas
noraditaja vietd un darba stavokln).

Materialo pamathidzek|u lietderigas lietoSanas laiks pa
pamathdzek|u grupam (gados):

citi materialie pamathidzekli: 3 gadi

Aktlva vértibas samazinajuma novértéjums ir sikak aprak-
stits uzskaites principu sadala “Aktivu vértibas samaz-
inasanas”.

Nemateriala vértiba

Nemateriala vértiba ir pozitiva starpiba starp uznémeéjdarbibas apvienosana
iegadatas lidzdallbas iegades izmaksam un iegadata neto aktiva patieso
vértibu, atspogulojot to ka iegades izmaksu dalu, kas samaksata par tadi-
em iegadata uznémuma aktiviem, kurus nevar noskirt un uzskaitit atseviski.
legades datuma nematerialo veértibu atzist iegades izmaksas ka nema-
terialos aktivus. Ja uznémeéjdarbibas apvienosana rada negativu nemateria-
lo vertibu, tad koncerns nekavéjoties atzist kopéjo negativo nematerialo
vértibu konsolidétaja pelnas vai zaud&jumu aprékina ka ienémumus.

Citi nematerialie pamatitdzekli

Citus nematerialos pamatlidzek|us, ko iegadajies koncerns un kam ir ier-
obezZots lietderigas lietoSanas laiks, novérté iegades izmaksas, no kuram
atskaitits uzkratais nolietojums un iespé&jamas atlaides.

ii. Vélakas izmaksas

Vélakus izdevumus kapitalizé tikai tad, ja tie palielina
nakotné ieglstamos saimnieciskos labumus, kas ietverti
konkrétaja aktiva, uz kuru tie attiecas. Visas paréjas iz-
maksas, tostarp iek$éji raditds nematerialas vértibas un
preCu zZimju izmaksas, atzist to rasanas bridi pelnas vai
zaudéjumu apréekina.

iii. Nolietojums

Amortizaciju uzskaita péc linearas metodes, sadalot
iegades izmaksas l1dz galigajai vértibai uz aktiva paredza-
mo lietderigas lietoSanas laiku, un to parasti atzist pelnas
vai zaudé&jumu aprékina.

Nematerialo pamatlidzek|u lietderigas lietoSanas laiks pa
pamathidzek|u grupam (gados):

citi nematerialie pamatiidzekli: 3 gadi
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Amortizacijas metodes, gada amortizacijas likmes un at-
likusas vértibas parskata katra parskata datuma un va-
jadzibas gadijuma korigé.

Aktiva vértibas samazinajuma novértéjums ir sikak aprak-
stits uzskaites principu sadala “Aktivu vértibas samaz-
inasanas”.

G. Aktivu vértibas samazinasanas

i. Nefinan$u aktivu vértibas samazind$anas

Aktivu, kas nav krajumi, uzskaites vértibu parskata vis-
maz reizi gada parskata perioda beigas. ParskatiSanas
meérkis ir noteikt, vai nav raditaju, kas prasitu aktivu nor-
akstisanu. Ja ir pamats uzskatit, ka kada pamatlidzek|a
postena atglstama summa varétu bat samazinajusies
zem ta gramatvedibas vértibas, veic aktiva vértibas par-
baudi un, ja nepiecieSams, aktivu noraksta.

Aktiva atglstama vértiba ir aktiva vai naudu ienesosas
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vienibas patiesa vértiba, no kuras atnemtas pardosanas
izmaksas vai lietoSanas vertiba atkariba no ta, kura ir
lielaka.

Novértéjot lietoSanas vertibu, apléstas nakotnes nau-
das plusmas diskonté ar diskonta likmi, kas atspogulo
pasreizéjas tirgus vértibas tendences un ar aktiviem
saistitos Tpasos riskus. Lai parbauditu aktiva veértibas sa-
mazinasanos, aktivus grupé vismazakaja iespéjama ak-
tivu grupa, no kuras pastavigas izmantoSanas var noskirt
naudas plidsmas un kura liela meéra ir neatkariga no nau-
das plismam, kas gutas no citiem aktiviem vai aktivu
grupam (naudu ienesosam vienitbam). Lai parbauditu
vértibas samazinasanos, nematerialas vértibas, kas rodas
no uznéméjdarbibas apvienosanas, ir iedalitas tam uzneé-
muma naudu ienesos$ajam vientbam, kuram bdtu jaglst
saimniecisks labums no konkrétas uznémeéjdarbibas apvi-
enosanas raditas sinergdijas.

Aktiva vértibas samazindjumu atzist par zaudé&jumiem,
ja aktiva vai naudu ieneso$as vienibas uzskaites vértiba
parsniedz ta aplésto atglstamo vértibu. Zaudéjumus
no vértibas samazinasanas atzist perioda izdevumos.
Zaudéjumus no naudas ieneso$as vienibas vértibas sa-
mazinasanas atzist, pirmkart, lai samazinatu uznému-
mam pieskirto nematerialas vértibas uzskaites vértibu un,
otrkart, lai proporcionali samazinatu uznémuma citu ak-
tivu uzskaites vértibu.

Ja veértibas samazindjuma iemesls izzld, ieprieks atzito
diskontu anulé. Diskonta apstaklu izmainas analizé vis-
maz reizi gada parskata perioda beigas. Diskonts tiek
atcelts un aktiva vértiba tiek palielindta maksimali I1dz
gramatvedibas vértibai, kada aktivam bdtu izveidojusies,
ja nebltu veikts diskonts, nemot véra amortizaciju. Aktiva
diskonta anulésanu atzist perioda pelna vai zaudéjumos
taja pasa rinda, kura tika atzits diskonts.

ii. Finansu aktiva vértibas samazinasanas

Finansu aktiva vértibas samazinasanas novértéjums ir
stkak aprakstits uzskaites principu sadala “Finansu aktivi
un pasivi’.

H. Nomas uzskaite

Noslédzot llgumu, koncerns izvérté, vai llgums ir nomas
[Tgums, vai arT llguma ir ietverta nomas maksa. Ligums ir
nomas ligums (vai ietver nomas maksu), ja llgums dod
tiestbas noteikta laika perioda kontrolét un izmantot no-
teiktu aktivu par athidzibu. Lai novértétu, vai ligums dod
tiesibas kontrolét un izmantot aktivu, koncerns izmanto
16. SFPS standarta noteikto nomas definiciju.

i. Koncerns ka iznomatajs

Ja koncerns darbojas ka iznomatajs, tad nomas sakuma
tas nosaka, vai nomas Iligums ir finanSu noma vai oper-
ativa noma.

Lai klasificétu katru nomas llgumu, koncerns izvérté, vai
ar nomas ligumu tiek nodoti praktiski visi riski un iegu-
vumi, kas saistiti ar pamata esosa aktiva 1pasumu. Ja tiek
nodoti, tad ta ir finansu noma. Ja netiek nodoti, tad ta ir
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operativa noma. Ka dalu no 37 vértéjuma koncerns izvérte
art atseviskus indikatorus (pieméram, vai homa ir noslég-
ta uz lielako dalu aktiva ekonomiska mudza ilgumu).

Ja nomas ligums ietver gan nomas, gan nenomas kom-
ponentus, koncerns pieméro 15. SFPS standarta gramat-
vedibas principus, lai nomas liguma maksu sadalitu starp
komponentiem.

Koncerns attieciba uz iznomataja neto ieguldiju-
mu pieméro 9. SFPS standarta noteiktas prasibas par
atzisanas partraukSanu un vértibas samazinasanos. Kon-
cerns regulari analizé apléstas negarantétas atlikusas
vértibas, ko izmanto, lai aprékinatu iznomataja bruto ieg-
uldijumu.

Koncerns nomas maksajumus, kas sanemti saskana ar op-
erativo nomu, nomas perioda atzist lineara veida ka iené-
mumus pelnas vai zaud&jumu aprékina.

I. Finansu ieguldljumi

Istermina un ilgtermina finansu ieguldijumus akcijas un
citos pasu kapitala instrumentos (iznemot ieguldijumus
meitasuznémumos un asociétajos uznémumos) sakotnéji
atzist iegades izmaksas. Péc tam pasu kapitala instrumen-
tus noverté patiesaja véertiba. Dividendes atzist ka ienaku-
mus pelnas vai zaudéjumu aprékina. Paréjo neto pelnu un
zaudéjumus atzist ka citu kopéjo pelnu vai zaudéjumiem,
un tos nekad neklasificé ka pelnu vai zaud&jumus.

i. Meitas sabiedr bu akcijas

leguldijumus meitas sabiedribas uzrada saskana ar pasu
kapitala metodi matesuznémuma nekonsolidéta finansu
stavokla parskata. Saskana ar pasu kapitala metodi ieg-
uldijumu sakotnéji uzskaita ta iegades izmaksas, ko turp-
makajos periodos korigé ar iegulditaja lidzdalibu iegul-
dijuma sanéméja pasu kapitala izmainas, ka ari, novérsot
starpibu starp ieguldijuma sanéméja aktivu, saistibu un
iespéjamo saistibu iegades analizé atklato patieso vérti-
bu un uzskaites vértibu, vai ar amortizaciju. Nerealizéta
pelna, kas radusies savstarpéjo darijumu rezultats, tiek
izslegta atbilstoSi matesuznémuma dalibas apméram.
Tiek izsleégti arT nerealizétie zaudéjumi, iznemot gadijuma,
ja zaudéjumu iemesls ir aktivu vértibas kritums.

Ja matesuznémuma lidzdaliba meitasuznémuma zaudé-
jumos, kas uzraditi saskana ar pasu kapitala metodi,
parsniedz meitasuznémuma uzskaites veértibu, ieguldi-
juma uzskaites vértibu samazina lidz nullei un noraksta
tadas ilgtermina prasibam, kas batiba veido dalu no ieg-
uldijuma. Turpmakos zaudé&jumus uzrada arpus finansu
stavokla parskata. Ja mates uznémums ir garantéjis vai
tam ir pienakums apmierindt meitas sabiedribas saisti-
bas, tad finansu stavokla parskata tiek atspogulotas
gan atbilstosas saistibas, gan arT pasu kapitdla metodes
zaudé&jumi.

J. Darbinieku pabalsti
i. IslaicTgie darbinieku pabalsti

Darbinieku Tstermina pabalsti ietver algu un socialas ie-
maksas, pabalstus, kas saistiti ar darba liguma Tslaicigu
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partrauksanu (atvalinajuma izmaksas vai lidzigas mak-
sas), ja tiek pienemts, ka darba liguma Tslaiciga par-
traukSana notiek 12 ménesu laika péc ta perioda beigam,
kura darbinieks veicis darbu, un citus pabalstus, kas iz-
maksajami 12 ménesu laika péc ta perioda beigam, kura
darbinieks veicis darbu.

ii. Darba attiecibu izbeigsanas pabalsti

Darba attiecibu izbeigSanas pabalstus atzist agraka-
ja nakamaja datuma: ja koncerns vairs nevar atsaukt So
pabalstu piedavajumu un ja koncerns atzist parstruk-
turéSanas izmaksas. Ja pabalstus nav paredzéts pilntba
izmaksat 12 ménesu laika péc parskata perioda beigam,
tos diskonté pasreizéja vertiba.

K. Uzkrajumi

Uzkrajumus atzist, ja grupai ir likumigas vai faktiskas
saistibas, kas izriet no pagatnes notikumiem, saistibu
realizacija prasa atteikSanos no resursiem un summu
var ticami novertét. Uzkrajumus atzist saistibu izpildei
nepiecieSamo izdevumu pasreizéja vértiba, izmantojot
procentu likmi, kas atspogulo tirgus apléses par naudas
pasreizéjo vértibu un saistibam raksturigajiem riskiem.
Uzkrajuma summas palielinajumu, kas radies laika gaita,
atzist ka finansu izdevumus. Potencialas saistibas, kuru
realizacija ir maz ticama vai kuru izmaksas nevar pi-
etiekami ticami novértet, bet kuras noteiktos apstaklos
nakotné var k|Gt par saistibam, konsolidéta gramatvedi-
bas gada parskata pielikumos uzrada ka iespé&jamas
saistibas.

L. lenakumu nodoklis

lenakuma nodoklTiek|lauj maksajamo ienakuma nodokli un
atlikto nodokli. To atzist pelnas vai zaudéjumu apréking,
ja vien tas nav saistits ar uznemeéjdarbibas apvienosanu
vai summam, kas tiesi atzitas pasu kapitala vai pie citiem
kopéjiem ienakumiem.

i. Maksajamais iendkuma nodoklis

Maksajamais iendkuma nodoklis ietver nodokli, kas, iespé-
jams, maksajams vai atglstams no gada apliekamajiem
ienakumiem vai zaudéjumiem, ka art iepriekSéjo gadu
maksajamo vai sanemamo nodoklu summu korekcijas.
Maksajama vai sanemama nodokla summa, visticamak, ir
vislabaka aplése par maksajamo vai sanemamo nodokla
summu, kas atspogulo ar ienakuma nodokli saistito ne-
noteiktibu (ja tada ir). To méra, izmantojot nodokla lik-
mes, kas noteiktas vai bltiba noteiktas parskata datuma.
Maksajamais ienakuma nodoklis ietver art dividenzu iena-
kuma nodokli.

Maksajama nodok|a aktivus un saistibas ieskaita tikai tad,
ja ir izpilditi noteikti kritériji.
ii. Uzpémumu iendkuma nodoklis Igaunija

Saskana ar lgaunija spéka esoso lenakuma nodokla liku-
mu Igaunija netiek aplikta ar nodokli uznémuma parskata
gada guta pelna. lenakuma nodoklis tiek maksats no div-
idendem, Tpasam prieksrocibam, davanam, ziedojumiem,
pienemsanas izmaksam, ar uznéméjdarbibu nesaistitam
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izmmaksam un parvedumu cenu korekcijam. Dividendes,
kas tiek izmaksatas no nesadalitas pelnas, parasti apliek
ar iedzivotaju ienakuma nodokla likmi 20% apméra
(maksajama nodokla summa ir 20/80 no izmaksajamo
dividenzu neto summas (2020: 20%). Dividendes kop$s
2019. gada apliek art ar likmi 14% (maksajama nodokl|a
summa ir 14/86 no izmaksajamo dividenzu neto sum-
mas). Labvéligaka nodokla likme tiek piemérota tai divi-
denzu dalai, kas neparsniedz uznémuma péedéjo tris gadu
vidéjo dividenzu izmaksu, par kuru lgaunija ir samaksats
ienakuma nodoklis. AtlikuSajai dalai pieméro 20% likmi.
Aprékinot videéjo dividenzu izmaksu par iepriekséjiem
trim gadiem, pirmais véra nemamais gads ir 2018. gads.

iii. lendkuma nodoklis Latvija

Latvija ir spéka Iidzigs ienakuma nodokla likums, kur
uznémuma pelna netiek aplikta ar nodokli, bet izmaksatas
dividendes tiek apliktas ar 20% ienakuma nodokla likmi.

iv. lendkuma nodoklis Lietuva

Saskana ar Lietuvas ienakuma nodokla tiesisko regulée-
jumu nodoklu maksatajam, kas ir attiecigas valsts uzné-
mums, rodas piendkums maksat ienakuma nodokli par
parskata gada gdto ar nodokli apliekamo pelnu. Lietuva
2021. gada bija spéka ienakuma nodokl|a likme 15% (2020:
15%).

v. Atliktais iendkuma nodoklis

Atlikto nodokli atzist, nemot véra pagaidu atskirtbas
starp aktivu un saistibu uzskaites vértibu un ar nodokli
apliekamajam summam.

Atlikto nodokli neatzist Sados gadijumos:

pagaidu atskiribas, sakotnéji atzistot aktivus vai
saistibas darijjuma, kas nav uznémejdarbibas apvien-
oSana un kas neietekmé gramatvedibas vai ar nodokli
apliekamo pelnu vai nodoklu zaudéjumus;

pagaidu atskirtbas, kas saistitas ar ieguldijumiem
meitasuznémumos, asociétajos uznémumos un
kopuznémumos, ja koncerns spé€j kontrolét pagaidu
atskirtou laika atcelSanu un ir ticams, ka tas netiks at-
celtas tuvakaja nakotne; un

ar nodokli apliekamas pagaidu atskiribas, kas rodas,
sakotnéji atzistot nematerialo vértibu.

Atlikto ienakuma nodokla aktivus atzist neizmantoto no-
dokla zaudéjumu, neizmantoto nodokl|a kreditu un ats-
kaitamo pagaidu atskirtou gadijuma apmeéra, kas atbilst
nakotné sagaidamajai ar nodokli apliekamajai pelnai, pret
kuru tos var izmantot. Atliktos ienakuma nodokla aktivus
parskata katra parskata datuma un samazina tada ap-
meéra, kura gadijuma ir maz ticams, ka attiecigie nodok|u
atvieglojumi realizé€sies; sadus samazinajumus atce|, ja
palielinas ar nodokli apliekamas pelnas varbutiba nakot-
né. Neatzitus atliktos ienakuma nodokla aktivus katra
parskata datuma parvérté un atzist tada apméra, kas at-
bilst nakotné sagaidamajai ar nodokli apliekamajai pelnai,
pret kuru tos var izmantot. Atlikto ienakuma nodokli méra
ar nodokla likmém, kuras, pamatojoties uz nodokla lik-
mém, kas noteiktas vai bltiba noteiktas parskata datuma,
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var tikt piemérotas pagaidu atskirlbam perioda, kura tas
tiek atceltas, un atspogulo nenoteiktibu, kas saistita ar
ienakuma nodokli (ja tada ir).

Atliktos ienakuma nodokla aktivus un pasivus ieskaita ti-
kai tad, ja ir izpilditi noteikti kritériji.

M. Dotéacijas

Dotacijas, kas kompensé grupas izdevumus, sistematiski
atzist pelnas vai zaudéjumu aprékina ka cita veida ienaku-

mus izdevumu atziSanas periodos, iznemot gadijuma, ja
nosacijumi dotacijas sanemsanai tiek izpilditi péc saisti-

Produkts/pakalpojuma Darbibas saistibu izpilde un termini,
batiski maksajumu nosacijumi

veids

to izdevumu atzidanas. Sada gadijuma pabalstu atzist,
tiklidz tas kl|Ust iekaséjams.

N. lendkumi no pardosanas

lenakumus no pardoSanas méra, pamatojoties uz klien-
ta Tlguma noteikto atlidzibu. Koncerns atzist ienakumus
no pardosanas tad, kad tas nodevis klientam kontroli par
preci vai pakalpojumu. Turpmakaja tabula sniegta in-
formacija par no klientu lilgumiem izrietoSo operacionalo
saistibu izpildi un laiku, ka arT attiecigi par gramatvedibas
principiem pardosanas ienémumu atzisanai.

lenakumu uzskaites principi

Rékinus par talakpardotajam pre-
izsniedz
reizi ménesi, un parasti to apmaksas

Citas talakpardotas pre-
ces un pakalpojumi

cém un pakalpojumiem

termins ir 21 dienas.

lenémumus no komunalo pakalpojumu un citu pa-
kalpojumu talakpardosanas par nekustama Tpasuma
iznomasanu atzist laika gaita (ienémumus atzist taja
pasa perioda, kad radusos izdevumus).

O. leguldijumu Tpasumi

Par ieguldijuma Tpasumu uzskata zemi un ékas, kas tiek
turétas ar mérki gtt ienakumus no nomas vai palielinat
tirgus vertibu un kas netiek izmantotas koncerna uzne-
muma saimnieciskaja darbiba. Tapat par ieguldijuma
TpasSumu uzskatami objekti, kas tiek turéti ilgstoSi un
kuriem ir vairaki iesp&jamie lietoSanas mérki. Nekustamos
Tpasumus, kas tiek attistiti ka ieguldijuma Tpasumi, un
blves, kas tiek uzskatitas par kustamo Tpasumu (rekon-
struéjamas komercékas), atzist ka ieguldijuma Tpasumus.

FinanSu stavokla parskata ieguldijuma Tpasumi sakotné-
ji tiek atziti iegades izmaksas, kas ietver ar iegadi tiesa
veida saistitas darijuma izmaksas: notara atlidzibu, valsts
nodevas, samaksu konsultantiem un citus izdevumus, bez
kuriem pirkuma darijumu, visticamak, nevarétu noslégt.
Turpmak ieguldijuma Tpasumu katra parskata datuma
atzist patiesaja vertiba, ko nosaka, pamatojoties uz fak-
tiskajiem tirgus apstakliem parskata diena.

leguldijuma Tpasuma patiesas vértibas noteiksanai pa-
pildus vadibas novértéjumam nepiecieSamibas gadijuma
izmanto neatkarigu, akreditétu vértétaju ekspertu atzinu-
mu. Tas nozimé&, ka nozimigako ieguldijumu gadijuma ne-
piecieSamibas gadijuma paraléli vértéjumi tiek nemti no
neatkarigiem nekustamo TpaSumu ekspertiem. Patiesas
vértibas noteikSanai pieméro sadas metodes:

lenakumu metode (diskontétds naudas pllGsmas
analize vai ienakumu kapitalizacija). lenakumu meto-
di izmanto, lai noteiktu tadu nekustama Tpasuma
objektu vertibu, kuriem ir stabila nomas plisma, vai
tadu objektu vertibu, kuros, péc valdes vértéjuma,
salidzinasanas metode neatspogulo patieso vértibu
(pieméram, nekustama Tpasuma tirgus likviditates
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tridkums novértéjama nekustama Tpasuma objekta
regiona, salidzinamo darijumu trakums vai liela laika
starpiba starp salidzinamo darijumu un novértésanas
datumu). Lai noteiktu ieguldijuma TpasSuma patieso
vértibu, izmantojot ienakumu metodi, attieciba uz
nekustamo Tpasumu, kas rada nomas plismu, vértéta-
jam ir japrognozé nekustama Tpasuma nakotnes no-
mas ienémumi (tostarp Tre uz 1T m? un nomas platibu
piepildijums) un darbibas izmaksas. Atkariba no t3,
cik viegli nomniekiem ir iespé&jams partraukt nomas
[fTgumus, vértétajs analizes veikSanai izvélas vai nu
esos$as naudas plismas, vai tirgl vidéji esosas nau-
das plismas. Tapat, analizéjot diskontétas naudas
plismas, lai noteiktu neto naudas pllismas pasreizé-
jo vértibu, ir jaizvélas piemérota diskonta likme, kas
vislabak atspogulo pasreizéjas naudas vértibas tir-
gus tendences un ar aktiviem saistTtos Tpasos riskus.
Par pamatu diskonta likmes izvélei izmanto tirgus
vidéjo kapitala struktlru. Kapitalizacijas apméru, ko
pieméro, izmantojot ienakumu kapitalizacijas meto-
di, nosaka, pamatojoties uz vidéjo sagaidamo iegul-
ditdju ienesigumu konkréta tirgd attieciba uz Idziga
veida aktiviem.

Salidzinasanas metode. SalidzinadSanas metodiizman-
to to nekustama TpasSuma objektu gadijuma, kuriem
nav nomas plidsmas un kuri tiek turéti nakotnes at-
tistibas potencialam vai vértibas palielindsanai.
Salidzinasanas metodes gadijuma tiek aplakoti dari-
jumus, kuri noslégti uz lidzigiem nosacijumiem ka
Vvértéjama objekta gadijuma, un objekta tirgus veérti-
bu atvasina no veikto darijumu m? cenas. Ta ka dari-
jumi, kas ir salidzinaSanas metodes pamata, praktis-
ki nekad nav pilnigi ldzigi vértéjamajam objektam,
salidzinasanas metodes ietvaros notikuso darijumu
raditaji tiek korigéti attieciba uz laiku, atrasanas vietu,
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lielumu un detalplanojumu, vai ar1 tiek izmantota pa-
visam cita vértésanas metode (pieméram, ienakumu
metode), kas, péc valdes vértéjuma, labak atspogulo
nekustama Tpasuma objekta patieso vértibu.

Pelnu vai zaudéjumus no ieguldijuma Tpasuma patiesas
vértibas izmainam uzrada kopéja pelnas vai zaudéjumu
aprékina rinda “Paréjie ienémumi no saimnieciskas dar-
bibas” vai “Paréjie izdevumi no saimnieciskas darbibas”.

leguldijuma Tpasuma atziSanu finansu stavokla parskata
partrauc, ja objektu atsavina vai iznem no lietoSanas, ja
nav sagaidams, ka Sis aktivs nakotné radis saimniecisko
labumu. Pelnu un zaudéjumus no ieguldijuma Tpasuma
atzisanas partrauksSanas atzist parskata perioda kopéja
pelnas vai zaudéjumu aprékina rinda “Paréjie ienémumi
no saimnieciskas darbibas” vai “Paréjie izdevumi no saim-
nieciskas darbibas”.

Ja mainas nekustama Tpasuma objekta lietoSanas mérkis,
aktivs finansu stavokla parskata tiek parklasificets. Sakot
ar izmainu datumu, attieciba uz objektu pieméro tas
aktivu grupas uzskaites principus, uz kuru objekts ir
parnests. Ja objekts, kas ieprieks atzits ka ieguldijuma
Tpasums, tiek parklasificéts par krajumu vai materialajiem
pamatlidzekliem, tad objekta jaunas domatas izmaksas ir
ta patiesa vértiba uz parklasificésanas datumu.

Ja nekustamo Tpasumu parklasificé no materiadlajiem
pamatlidzekliem par ieguldijuma Tpasumu, tad pozitivo
starpibu starp aktiva patieso un uzskaites vértibu parkla-
sifikacijas datuma uzrada parvértésanas rezervé, negatl-
vo starpibu atzist kopéja pelnas vai zaudéjumu aprékina
pamatlidzek|u norakstisanas izmaksu veida. Ja nekustama
TpasSuma objekts, kas atzits par aktivu, tiek parklasificéts
par ieguldijuma Tpasumu, tad starpibu starp aktiva pa-
tieso vertibu un uzskaites vértibu parklasificésanas da-
tuma atzist kopéja pelnas vai zaudéjumu aprékina rinda
“Paréjie ienémumi no saimnieciskas darbibas” vai “Parégjie
izdevumi no saimnieciskas darbibas”.
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Saskana ar 13. SFPS standarta prasibam patiesas vértibas
novértéSanas metodes klasificé sadi:

kotétas cenas (nekorigétas) aktivos tirgos par iden-
tiskiem aktiviem vai saistibam (1.[Tmenis);

dati, kas nav lLlimenT ietilpstoSas kotétas cenas un
ko tieSi (t.i., ka cenas) vai netiesi (t.i., atvasinati no
cenam) novéro saistiba ar aktiviem vai saistibam
(2.ITmenis);

dati par aktiviem vai saistibam, kas nav balstiti uz
novérojamiem tirgus datiem (nenovérojamie dati)
(3.ITmenis).

Koncerna ieguldijuma Tpasuma patiesa vértiba ir novérte-
ta, izmantojot 3. [iImena datus. Papildu informacija par
izmantotajiem pienémumiem ir sniegta 12. pielikuma.

P. Saistitas puses

Koncerns puses uzskata par saistitam gadijuma, ja vienai
no pusém ir kontrole par otru pusi, vai ari batiska ietekme
uz otras puses uznéméjdarbibas lémumiem. Koncerna
saistitas puses ir:

matesuznémums un ta Tpasnieki;

citi tai pasai konsolidacijas grupai piederoSie uzné-
mumi;

valdes locekli;

ieprieks uzskaitito personu tuvinieki
saistitie uznémumi.

un ar tiem

Q. Notikumi péc parskata perioda beigam

Konsolidetaja gramatvedibas gada parskata atspogulo
bdtiskos apstaklus, kas ietekmé aktivu un saistibu
novértéSanu un kas atklajusSies lidz parskata perioda
beigdm un pirms parskata sagatavosanas dienas, bet at-
tiecas uz parskata perioda vai iepriekséjos periodos veik-
tajiem darijjumiem.

Notikumi, kas parskata perioda beigas nav nemti véra
aktivu un saistibu novértésana, bet kas buatiski ietekmé
ndkama finansu gada rezultatus, ir atklati konsolidéta
gramatvedibas gada parskata pielikumos.
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7. PIELIKUMS. FINANSU INSTRUMENTI - PATIESA VERTIBA UN RISKA PARVALDIBA

A. Klasificésana un patiesa vértiba

Koncerna vadiba ir novértéjusi, ka aizdevumu patiesa vértiba ir vienada ar to uzskaites vértibu, jo llgumiem piemérotas

procentu likmes atbilst tirgus procentu likmém.

Zemak sniegta tabula parada finansu aktivu un pasivu uzskaites un patiesas vértibas, tostarp to limenus patiesas verti-
bas hierarhija. Taja neietver informéaciju par tadu finansu aktivu un pasivu patieso vértibu, kas nav novértéti patiesaja
Vvertib3, ja uzskaites vértiba aptuveni atbilst patiesajai vértibai.

(euro)
Finan3u aktivi, kas novértéti korigétajas iegades izmaksas

Nauda un naudas ekvivalenti

Parégjie Tstermina finansu aktivi (8. pielikums)

Pircéju un pasutitaju paradi (9. pielikums)

Saistito pusu paradi (9. pielikums)

Citi prasijumi (9. pielikums)

|zsniegtie aizdevumi

Finan3u aktivi, kas novertéti patiesaja vertiba

Finansu aktivi no atvasinatajiem instrumentiem

Finansu aktivi kopa

Finansu pasivi, kas novértéti korigétajas iegades izmaksas
Paradi piegadatajiem (13. pielikums)
Aizdevumu saistibas (14. pielikums)
Citi paradi (13. pielikums)

Finansu pasivi, kas novértéti patiesaja vértiba

Pasivi no atvasinatajiem instrumentiem

Finansu pasivi kopa

B. Finansu risku vadiba
i. Kreditrisks

Kredttrisks ir koncerna finansu zaudé&jumu risks, ja klients
vai finansu instrumenta partneris nepilda savas ligum-
saisttbas, un tas galvenokart izriet no koncerna prasijumi-
em pret pircéjiem. Kreditriskam ir paklauta art nauda, kas
noguldita banka, un citi prasijumi un finansu aktivi. Fi-
nansu un llguma aktivu uzskaites vertiba atspogulo mak-
simalo kredttrisku.

Lai mazinatu kredttrisku, koncerns ir ieviesusi procedras,
kas nodroSina, ka nomas ligumi tiek noslégti ar klienti-
em, kuriem ir prasibam atbilstosa kreditvésture. Koncerns
regulari uzrauga, lai klienti neparsniegtu pielaujamo
kreditriska slieksni. Papildus tiek samazinats kreditrisks,
pieprasot no nomniekiem garantijas naudu un noslédzot
nomas garantijas ligumus. Klientiem izrakstito rékinu sa-
maksas termins parasti ir ldz 30 dienas, kas palidz vel
vairak ierobezot kreditrisku, kas var rasties no prasijumi-
em pret pircéjiem.

Uzskaites vértiba Patiesaja vértiba
31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020
15 086 089 N 477121 - -
10 035 749 1964 743
3251819 1636 098 - -
0 87 957 - -
1363 511 214 254 - -
96 000 15 462 358 - -
) 0 0 0]
29 833168 30 842 531 (o} (o}
3046 695 715 348 - -

210 784 359 280 919 573 - -
1678 907 2 407 224 - -
3191608 6 313 038 3191608 6 313038

218 701569 290355183 3191608 6 313 038
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Zaudéjumi no pelnas vai zaudéjumu aprékina atzito fi-
nansu aktivu vértibas samazinasanas, bija sadi:

(euro) 2021 2020
Prasuumu- veri:il?as norakstiSanas 149 044 11010
rezerve 1. janvari

N.or.akstlsanas palielinasana (23. 279023 138 034
pielikums)

Neatglstamas summas 0 0
Sanemtie Saubigie paradi 0] 0]
Prasfjumu vértibas norakstiSanas 428 067 149 044

rezerve 31. decembrT

Koncerns vienmér atzist prasijumus pret pircéjiem vei-
dota diskonta apmeéra, kas vienada ar kreditzaudéjumiem,
kuri sagaidami So prasijumu darbibas laika. Lai novértétu
paredzamos kreditzaudéjumus Siem aktiviem, izmanto
uzkrajumu veidoSanas matricu, kuras pamata ir koncer-
na vésturiska kreditzaudéjumu pieredze, ko korigé ar
konkrétiem debitoru faktoriem, visparéjiem ekonomiska-
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jiem apstakliem un, ja nepiecieSams, naudas laikvértibu.
Paredzamie kreditzaudé&jumi ir apléstie kreditzaudéjumi,
kas svérti ar varbGtibu. Kreditzaudéjumi ir starpiba starp
[Tgumiskajam naudas plismam un koncerna gaidamajam
naudas plidsmam, kas diskontétas ar finansu aktivu ieksé-
jo procentu likmi.

Veicot kredttriska parvaldibu, tiek galvenokart uzraudzits
tas, lai koncernam nerastos nozimigas uzkrata kreditriska
koncentracijas. Koncerna darbiba kreditriska novérsanai
un mazinasanai izpauzas ka nepartraukta klientu maksa-
jumu uzvedibas uzraudziba un virzisana, kas lauj oper-
ativi veikt nepiecieSamos pasakumus. Ta ka daudzos dari-
jumos ar nekustamo Tpasumu darijuma partneri finansé
kreditiestades, tad risku mazinasanai tiek veikta sadar-
biba arT ar bankam, kas finansé dazadus darjjumus. Lidz
ar to koncerns uzskata, ka kopéjais risks, ko rada klientu
maksatnespéja, ir liela méra mazinats.

Nauda un naudas ekvivalenti

2021. gada 31. decembri koncernam bija nauda un tas ek-
vivalenti 15 086 089 euro apméra (31.12.2020.: 11 477 121
euro). Turklat uz 3112.2021. koncernam 10 035 749 euro
ir atziti tada noguldijuma, kura meérkis ir ierobezots ar
konkréta projekta naudas plismu (8. pielikums). Koncer-
na nauda un tas ekvivalenti tiek turéti dazadas bankas,
tadéjadi mazinot kreditrisku, kas saistits ar bankas de-
pozitiem. Banku, kuru pakalpojumus koncerns izmanto
visvairak un kuras uz 31.12.2021. ir noguldtti gandriz visi
koncerna finansu Ilidzekli, kreditreitingi ir no Baal [ldz A3,
pamatojoties uz neatkarigas kreditreitingu agentdras
Moody ‘s kreditreitingiem.

ii. Likviditates risks

Likviditates risks ir risks, ka grupa saskarsies ar gratibam
izpildit savas finansu saistibas, kuru segsanai ir janodod
nauda vai citi finansu aktivi. ligtermina likviditates risks ir
risks, ka koncernam nepietiks naudas vai citu likviditates
avotu, lai segtu nakotnes likviditates vajadzibas sava bi-

znesa planaistenosanai un saistibu izpildei, vai ka koncer-
nam brivie l[idzek|i tapéc ir japiesaista steiga.

Koncerna likviditati jo Tpasi ietekmeé sadi faktori:
— koncerna uznémumu spéja patstavigi generét

pozitivas neto naudas plismas un So naudas

plismu nepastavigums;

aktivu un pasivu terminu atskirtbas un elastiba to

grozisana;

ilgtermina aktivu tirgojamiba;

finanséSanas struktdra.

Koncerna mérkis ir:

NodroSinat lidzsvaru starp finanséjuma nepar-
trauktibu un elastibu, izmantojot banku aizdevu-
mus. Koncerna finansésanas politika paredz, ka
banku aizdevumi tiek slégti ilgtermina.
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Parvaldit neto naudas plasmas ta, lai, veicot ieg-
uldijumus nekustamaja Tpasuma, arvalstu kapitals
veidotu ne vairak ka 80% no ieguldijuma iegades
izmaksam.

Istermina likviditates parvaldiba galvenokart balstas
uz koncerna pastavigi uzraudzitam ikméneSa naudas
plismas prognozém. Istermina likviditates parvaldibas
meérkis ir nodrosinat pietiekami daudz |oti likvidu lidze-
klu. Tstermina likviditates parvaldiba lgaunijas un arvalstu
uznémumos galvenokart notiek, izmantojot grupas ieksé-
jos aizdevumus no matesuznémuma.

llgtermina likviditates parvaldibu visvairak ietekmé ieg-
uldijumu lémumi. leguldijumus veic, pamatojoties uz
principu, ka uznémumu neto uznémeéjdarbibas naudas
plidsmam kopa ar neto naudas plismam no ieguldijumu
darbibam jasedz visas ar finanséSanu saistitas koncer-
na izmaksas. Tadéjadi ilgtermina likviditates parvaldibas
meérkis ir nodrosinat pietiekamu nekustama Tpasuma ieg-
uldijumu portfela likviditati, saskanot ieguldijumu un fi-
nansu naudas plismu rasanas laiku un optimali izmmantot
finansésSanas struktdru. llgtermina projektiem uzrauga,
lai ieguldijumu darbibas naudas plismas termini un sum-
mas butiski neatskirtos no finanséSanas darbibas naudas
plismas terminiem un summam.

Koncerna apgrozamais kapitals uz 31.12.2021. ir negativs
20 620 tdkstos euro apméra. 2021. gada otraja pusgada
vadiba uzsaka sarunas ar Luminor banku par koncerna lg-
aunijas uznémumiem izsniegto aizdevumu refinansésanu
uz vienadiem nosacijumiem. VienosSanas par aizdevumu
refinansésanu tika panakta 2022. gada pirmaja ceturksnr,
un l1dz ar to Luminor bankas izsniegtie aizdevumi koncer-
na lgaunijas uznémumiem uz 31.12.2021. kopéja aizdevu-
ma atlikuma apmeéra (27 427 takstos euro) ir atziti ka
Tstermina saistibas. Bankas aizdevumi tika apmaksati uz
jauna, 14.03.2022. izsniegta Luminor bankas ilgtermina
aizdevuma réekina.

Parskata perioda beigas koncernam ir brivie finansu lidze-
kli 15 086 tukstos euro apmeéra (3112.2020.: 11 477 tukstos
euro). L1dz ar to vadiba uzskata, ka koncerna likviditates
pozicija ir spéciga un likviditates risks ir maz ticams.

Turpmakie ir finansu saistibu atlikusie llgumiskie termini
parskata datuma. Summas ir bruto un nediskontétas, un
tas ietver llgumiskos procentu maksajumus.
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Uzskaites
veértiba

Uz 31.12.2021. (euro)

Ligumiskas naudas plismas

Paradi piegadatajiem (13. pielikums) 3046 695
Aizdevumu saistibas (14. pielikums) 210 784 359
Pasivi no atvasinatajiem instrumentiem 3191608
Nomas saistibas 2 569 237
Citi paradi (13. pielikums) 1678 907
Kopa 221270 806

12 ménesi 1-5 gadi VairégkaZ?ernS]
3046 695 0 0 3 046 695
43304 846 185951927 2768847 232025620
772 824 2 418 784 3191608
76 694 383 470 2 760 983 3 221147
1678 907 0 0 1678 907
48 879 966 188 754 181 5529 830 243163977

Ligumiskas naudas pldsmas

Uzskaites

Uz 31.12.2020. (euro) Vvértiba
Paradi piegadatajiem (13. pielikums) 715 348
Aizdevumu saistibas (14. pielikums) 280 919 573
Pasivi no atvasinatajiem instrumentiem 6 313 038
Citi paradi (13. pielikums) 2 407 224
Kopa 290 355183

iii. Tirgus risks

Tirgus risks ir risks, ka izmainas tirgus cenas, pieméram,
Tres un precCu cenas, valttas kursi, procentu likmes un ka-
pitala cenas, ietekmés koncerna ienakumus vai finansu
instrumentos veikto ieguldijumu veértibu. Tirgus riska
parvaldibas mérkis ir parvaldit un turét tirgus riskam pa-
klautas pozicijas pienemamas robezas, vienlaikus opti-
mizé&jot ienémumus.

iv. ValGtas risks

Valltas risks ir risks, ka finansu instrumenta nakotnes
naudas plismu patiesa vértiba ir svarstiga valutas mainas
kursa izmainu de|.

Koncerna galvena vallGta ir euro. 2021. un 2020. gada
koncernam nebija bGtisku aktivu vai pasivu neviena cita
vallta, iznemot euro, un koncernam péc $1 datuma nebija
javeic nekadi batiski darfjumi neviena cita valata, iznemot
euro.

V. Procentu likmju risks

Procentu likmju risks ir risks, ka finanSu instrumenta
nakotnes naudas plismu patiesa vertiba svarstisies tirgus
procentu likmju izmainu dél. Koncerns ir paklauts pro-
centu likmju riskam, izmantojot aizdevumus ar mainigu
procentu likmi, refinanséjot saistibas, iestajoties beigu
terminam, ka arT piesaistot jaunus aizdevumus investici-
ju plana 1stenosSanai situacija, kad finansu tirgos pieaug
svarstigums un mainas ekonomiska vide.

12 ménesi Villiels p_ar &
gadiem
715 348 0 0 715 348
9 046 867 197 956 074 99 455802 306 458 743
1677 854 4 635184 0 6 313 038
0 2 407 224 0 2407 224
11440 069 204 998 482 99 455802 315 894 353

Koncerna procentu likmju risks izriet no procentus ne-
sosam kreditsaistibam. Procentu likmju svarstibas ietek-
mé procentu izmaksas. Koncerns ka instrumentu, lai maz-
inatu ar procentu likmém saistitos naudas plidsmas riskus,
izmanto procentu likmju mijmainas llgumus (SWAP).

Uz 31.12.202. no atzitajam kreditsaistibam 90% ir kredit-
saistibas ar mainigo procentu likmi (31.12.2020.: 58%).

Koncerna obligacijas, TpasSnieka un citu saistito pusu
aizdevumi ir ar fiksétu procentu likmi un nav atkarigi no
izmainam naudas tirgd. Tomér ilgtermina banku aizdevu-
mi ir saistiti ar Euribor, tapéc tie ir atkarigi no notikumiem
starptautiskajos finansu tirgos. Koncerna procentu likmju
riska vadiba batiski ir sekot [1dzi naudas tirgus procentu
likmju Itknes izmainam, kas atspogulo tirgus dalibnieku
ceribas attieciba uz tirgus procentiem un lauj novértéet
euro procentu likmju attistibas tendenci. 2021. gada Euri-
bor likmes ir bijusas negativas, [1dz ar to uz 31.12.2021. un
art uz 31.12.2020. koncerna aizdevumus Euribor neietek-
meéja.

Koncerna neto pelnas jutiguma analize, pamatojoties
uz kreditsaistibam 188 768 tukstoS euro apméra uz
31.12.2021., liecina, ka aizdevumu ar mainigo procentu
likmi procentu likmes pieaugums par 1% procentpunktu
ietekmétu gada neto pelnu 1 888 tukstos euro apméra
samazinajuma virziena.

Procentu likmju izmainas tiek rUpigi uzraudzitas un, ja
nepiecieSams, grupa ir gatava noslégt papildu riska ier-
obezoSanas ligumus.
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C. Kapitala parvaldiba

Koncerna politika ir saglabat stabilu kapitala bazi, lai saglabatu investoru, kreditoru un tirgus uzticibu, ka art saglabatu
biznesa talako attistibu. Vadiba uzrauga kapitala atdevi un daltbniekiem izmaksajamo dividenzu [Tmeni. Koncerns uz-
rauga kapitalu, izmantojot neto parada un pasu kapitala attiecibu. Neto paradu aprékina ka saistibu kopsummu, no
kuras atnemta nauda un tas ekvivalenti. Pasu kapitals ietver visas pasu kapitala sastavdalas. Koncerna politika ir uzturéet
attiecibu zem 2.

Koncerna neto parada attieciba pret pasu kapitalu uz 31.12.2021. un uz 31.12.2020. bija sada:

(euro) 31.12.2021 31.12.2020
Pasivi kopa 232943 028 302 930 609
Mrnuss: nauda un naudas ekvivalenti 15 086 089 1477121

Neto parads 217 856 939 291453 488
Pasu kapitals kopa 173 791 433 43 140 159

Neto parada un pa3u kapitala attieciba 1,25 6,76

8. PIELIKUMS. PAREJIE TSTERMINA FINANSU AKTIVI

Ka paréjie 1stermina finansu aktivi konsolidétaja finansu stavokla parskata uz 31.12.2021. 10 035 749 euro apmeéra ir uz-
raditi naudas Iidzekli, kas nogulditi Citadele bankas darijuma (escrow) konta (nosacitais noguldijums). DarTjjuma konta
deponéta nauda ir paredzéta, lai iegadatos 100% Parupes bumani SIA (Latvijas redistracijas numurs 40103850793)
kapitaldalu. leglsto3a sabiedriba ir “Summus Capital OU” meitas sabiedriba D Imanta Project SIA (Latvijas registracijas
Nr. 40203271584). legades darijums pabeigts 2022. gada janvari.

Uz 31.12.2020. koncernam bija izmaksats avanss 1964 743 euro apméra, lai iegadatos uznémumu “Pharma Plaza OU”
(14 742 euro) un D Imanta Project SIA (1 950 000 euro) kapitaldalas.

9. PIELIKUMS. PRASIBAS PRET PIRCEJIEM UN CITAS PRASIBAS

(euro) 31.12.21 31.12.20
Pircéju un pasatitaju paradi 3251819 1636 098
Saisttto pusu paradi 0 87 957
Citi prasijumi 1363 511 214 254

Kopa 4 615 330 1938 309
llgtermina dala o 0
Istermina dala 4 615 330 1938 309

Kopa 4 615 330 1938 309

Kreditrisks, tirgus risks un finansu aktivu vértibas samazinasanas

Informacija par kreditzaudé&jumiem, ko rada koncerna kreditriski, tirgus riski un prasijumu vértibas samazinasanas, ir
sniegta 7. pielikuma.
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10. PIELIKUMS. AVANSA MAKSAJUMI

(euro)
Nodok|u avansa maksajumi
leprieks apmaksatas ndkamo periodu izmaksas
Citi avansa maksajumi

Kopa

llgtermina dala
Istermina dala
Kopa

31.12.21 31.12.20
74 203 11 841
45183 198 094

364 430 316 068

483 816 526 003
321197 234 078
162 619 291925

483 816 526 003

11. PIELIKUMS. MATERIALIE PAMATLIDZEKLI UN NEMATERIALIE PAMATLIDZEKLI

Materialie pamathidzekl]i

legades izmaksas uz 31.12.2020.

Uzkratais nolietojums uz 31.12.2020.
AtlikusT vertiba uz 31.12.2020.

LietoSanas tiesibu aktivu nemsana uzskaité

Papildinajumi no uznéméjdarbibas apvien-
osanas

Pardosana un norakstisana
Parskata perioda nolietojums
AtlikusTt vertiba uz 31.12.2021.
legades izmaksas uz 31.12.2021.

Transporta Paréjie materialie LietoSanas
lidzekli pamatiidzekli tiesibu aktivi
60 344 30 029 0 90 373
-20M 0 0 -2 01
58 333 30 029 (o} 88 362
2268139 2268139
53 797 53 797
-52 298 -52 298
-6 035 -20 732 -63 047 -89 814
o 63 094 2 205 092 2 268 186
0 83 826 2268139 2 351965
0 -20 732 -63 047 -83 779

Uzkratais nolietojums uz 31.12.2021.

Kops 2021. gada 1. janvara grupa pieméro 16. SFPS stan-
dartu “Noma”.

Piemérojot 16. SFPS, koncerns ka lietoSanas tiestbu akti-
VUS un nomas saistibas atzina nomas maksas, kas ieprieks
bija klasificétas ka operativa noma saskana ar iepriekse-
jlem visparpienemtiem gramatvedibas principiem.

Ka lietoSanas tiesibu aktivs koncerna finansu stavokla
parskata ir uzraditas apbdlves tiesibas ar terminu lidz
2056. gadam Viru tn 15 un Viru tn 13, Tallina.

Piemérojot standartu, no 01.01.2021. atlikusie nomas
maksajumi ir diskontéti, izmmantojot alternativo kreditpro-
centu likmi 1,82% apméra. Piemérojot So standartu, kon-
cerns ir izmantojusi Sddus vienkarSojumus:
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operativas nomas ligumus ar atlikuso nomas
periodu [1dz 12 ménesSiem vai mazvértigos aktivus
kop$ 01.01.2021. atzist ka Tstermina operativas no-
mas [Tgumus;

tieSas izmaksas, kas saistitas ar iznhomata ak-

tiva nomas Iliguma noslégSanu, ir izslégtas
TstenoSanas dieng;
— nomas terminu nosaka, nemot véra liguma

paredzétas iespéjas pagarinat vai izbeigt nomas
[Tgumu.

LietoSanas tiesibu aktivu atzist péc iegades izmaksu
metodes.
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Nematerialie pamatiidzekli

Nemateriala

Citi nematerialie

legades izmaksas uz 31.12.2019.
Uzkratais nolietojums uz 31.12.2019.
AtlikusT vertiba uz 31.12.2019.
legade un uzlabojumi

Papildinajumi no uznéméjdarbibas apvienosanas
Parskata perioda nolietojums
legades izmaksas uz 31.12.2020.
Uzkratais nolietojums uz 31.12.2020.
AtlikusT vertiba uz 31.12.2020.
legade un uzlabojumi

Parskata perioda nolietojums
legades izmaksas uz 31.12.2021.
Uzkratais nolietojums uz 31.12.2021.
AtlikusTt vertiba uz 31.12.2021.

vértiba pamatlidzek]i
3178 295 o 3178 295
0 (o]
3178 295 o 3178 295
o
20 653 20 653
(o]
3178 295 20 653 3198 948
0 0 (o]
3178 295 20 653 3198 948
(o]
-20 653 o
3178 295 0 3178 295
0 0 (o]
3178 295 o 3178 295

Atglstamas vértibas parbaude naudu generéjosajas vienibas, kas ietver nematerialo vértibu

Saja tabuld sniegts parskats par nematerialas vértibas sadalljumu starp grupas naudu gener&josajam vientbam (pa
nekustama TpaSuma objektiem). Nematerialas vertibas radusas un sadalitas attiecigo nekustama Tpasuma objektu

iegades rezultata:

Nekustama TpaSuma objekts
De La Gardie (“Lepidus Invest OU”)
“Veerenni Tervisekeskus OU”
Nordika Center, Vilna (UAB Nordika prekybos slénis)
BOD Group, Vilna (UAB Zenith Turto Valdymas)
Nemateriala vértiba kopa

Koncerna vadiba 2021. gada analizéja izmainas grupas
ekonomiskaja vidé un darbiba uz 2021. gada 31. decembri
un secinaja, ka jatesté to naudas pelnoso aktivu grupu
(naudu pelnoso vienibu) atglstama vértiba, kas saistitas
ar De La Gardie iepirkSanas centru lgaunija un Nordika
iepirkSanas centru Lietuva.

De La Gardie

De La Gardie naudu pelnosas vienibas atglstama sum-
ma tika noteikta, pamatojoties uz lietoSanas vértibu, kas
noteikta, diskontéjot nakotnes naudas plismas, kas ro-
das, turpinot izmantot naudu pelnosSo vienibu. Naudu
pelnosas vienibas uzskaites veértiba ir 9 317 878 euro, un
atglstama summa ir 10 602 545 euro. Atglstamas verti-
bas testa tika konstatéts, ka nav nepiecieSams norakstit
nematerialo vértibu.

Atrasanas vieta 31.12.2021 31.12.2020
lgaunija 870 640 870 640
Igaunija 10 396 10 396
Lietuva 1586 071 1586 071
Lietuva 711188 711188
3178 295 3178 295

Galvenie lietoSanas vértibas novértésana izmantotie
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pienémumi bija sadi:

Pienémumi 31.12.2021

Vidéja nomas cena €/m? 21,22 EUR/m?

Paredzamais nomas ienémumu pieau-

2-6,9%
gums
Vakances likme 5%
Diskonta likme (WACC) 6,01%
Terminalas vertibas noteiksanai 2%
izmantotais pieauguma raditajs ?
Kapitalizacijas likme, kas izmantota,
lai noteiktu pardosanas vértibu aktiva 6,00%

lietderigas lietoSanas laika beigas
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LietoSanas veéertibu nosaka,
pienémumiem:

pamatojoties uz $adiem

Vidéja Tres maksa ir noteikta, izmantojot tirgus
datus par Tres cenam;

Paredzamais Tres iendkumu pieaugums ir saistits
ar lgaunijas patérina cenu indeksa pieauguma
izmainu ilgtermina prognozi, ko publiskojusi Ig-
aunijas Banka;

Vakances likmes pamata ir lTdzigu tirgl esosu ob-
jektu vakances likmes;

|zmantotas diskonta likmes pamata ir tirgus dati,
kas korigéti ar papildu riska prémijam, lai nemtu
véra konkrétas naudu pelnosas vienibas specifis-
ko risku;

Terminalas vértibas noteikSanai izmantota pieau-
guma raditajs balstas uz lgaunijas Bankas ilgter-
mina inflacijas mérki; un

Nemot véra éEkas atrasanas vietu, tas projek-
tésanu un tehnisko stavokli, ka ar1 Trnieku starpa
panaktas vienosanas, péc vadibas Vvértéjuma
dotais nekustama TpasSuma objekts tirgl raditu
mérenu interesi, tapéc tirgus dalibnieki par to
piekristu maksat izejas atdevi aptuveni 6% ap-
mera.

Atglstamas vértibas testa rezultata valde ir secinajusi, ka
nematerialas vértibas norakstiSana nav nepiecieSama.

Nordika

Nordika naudu pelnosas vientbas atglstama summa tika
noteikta, pamatojoties uz lietoSanas vértibu, kas noteikta,
diskontéjot nakotnes naudas plGsmas, kas rodas, turpinot
izmantot naudu pelnoso vientbu. Naudu pelnosas vieni-
bas uzskaites vértiba ir 66 443 899 euro, un atglstama
summa ir 68 206 316 euro. Atglstamas vértibas testa tika
konstatéts, ka nav nepiecieSams norakstit nematerialo
vértibu.

Galvenie lietoSanas vértibas novértésana izmantotie

pienémumi bija sadi:

12. PIELIKUMS. IEGULDIJUMU TPASUMI

leguldijumu Tpasumu uzskaites vértibas

(euro)

leguldijumu Tpasumi 1. janvart

legade un uzlabojumi

Pelna (zaudé&jumi) no patiesas vértibas izmainam
Papildinajumi no uznémeéjdarbibas apvienosanas
leguldijumu Tpasumi 31. decembri

31.12.2021
22,67 EUR/m?

Pienémumi
Vidéja nomas cena €/m?

Paredzamais nomas ienémumu pieau-

2-4%
gums

Vakances likme 2-5%

Diskonta likme (WACC) 7,37%

Terminalas vertibas noteikSanai izman- 5%

totais pieauguma raditajs °

Kapitalizacijas likme, kas izmantota, lai
noteiktu pardosanas vértibu aktiva liet- 6,75%
derigas lietoSanas laika beigas
LietoSanas vertibu nosaka, pamatojoties uz 3$adiem

pienémumiem:

Vidéja Tres maksa ir noteikta, izmantojot tirgus
datus par Tres cenam;

Paredzamais Tres ienakumu pieaugums ir saistits
ar Lietuvas patérina cenu indeksa pieauguma iz-
mainu ilgtermina prognozi, ko publiskojusi Eiro-
pas Centrala banka un Lietuvas FinanSu ministri-
ja;

Vakances likmes pamata ir l1dzigu tirgl esosu ob-
jektu vakances likmes;

Izmantotas diskonta likmes pamata ir tirgus dati,
kas korigéti ar papildu riska prémijam, lai nemtu
véra konkrétas naudu pelnosas vienibas specifis-
ko risku;

Terminalas vértibas noteikSanai izmantota pieau-
guma raditajs balstas uz Lietuvas Finansu minis-
trijas ilgtermina inflacijas mérki; un

Nemot véra ékas atraSanas vietu, tas projek-
tésanu un tehnisko stavokli, ka ar1 rnieku starpa
panaktads vienosanas, péc vadibas Vértéjuma
dotais nekustama Tpasuma objekts tirglh raditu
lielu interesi, tapéc tirgus dalibnieki par to piekris-
tu maksat izejas atdevi aptuveni 6,75% apméra.

Atglstamas vértibas testa rezultata valde ir secinajusi, ka
nematerialas vértibas norakstiSana nav nepiecieSama.

2021 2020

311 412 080 164 870 000
0 52 212 032

13 896 034 -5 033 228
45 659 968 99 363 276
370 968 082 311 412 080

Uz 2021. gada beigdm “Summus Capital OU” piedero3o uznémumu portfeli veido divpadsmit nekustamo Tpasumu pro-

jekti. Vairak informacijas majaslapa www.summus.ee.
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Pie 2021. gada peJnas
vai zaudéjumiem atzita
pe|na/zaudé&jumi

Patiesaja vertiba

kopa (3. ITmenis)

lgaunija - DE LA GARDIE (tirdznieciba)
lgaunija - VEERENNI 1 (medicinas apripes centrs)

lgaunija - VEERENNI 2 CONFIDO (medicinas apripes centrs +

autostavvietu éka)

lgaunija - AURIGA (tirdznieciba)

lgaunija - noliktavu éku portfelis

lgaunija - Punane 56 (ékas ar dazadu pielietojumu)
Lietuva - NORDIKA (tirdznieciba)

Lietuva - THE PARK TOWN WEST HILL (biznesa centrs)
Lietuva - THE PARK TOWN EAST HILL (biznesa centrs)
Lietuva - THE BOD GROUP (augsto tehnologdiju centrs)

Latvija - RIGA PLAZA (tirdznieciba un ieguldijumu zeme)

Latvija - DEPO DIY (tirdznieciba)
Kopa

leguldijuma TpaSuma patiesas veértibas noteikSanas
pamata ir neatkarigu ekspertu atzinumi, kurus lgauni-
jas objektu gadijuma veicis OU NWC VALUATIONS EE,
Lietuvas objektu gadijuma - UAB NWC VALUATIONS LT,
UAB OBER HAUS, bet Latvijas objektu gadijuma - SIA
NWC VALUATIONS LV. Ekspertu atzinumos objekta tirgus
vértibas noteikSanai saskana ar aktivu vértésanas stand-
artiem ir izmantota diskontétas naudas plismas metode
(Discounted Cash Flow Method) un salidzinasanas
metode (Sales Comparison Method). Novértéjuma aktu
sagatavosSana ir nemtas véra katra objekta un tirgus 1pat-
nibas, ka arT katra objekta gadijuma attiecigi noteiktas
diskonta un kapitalizacijas likmes.

leguldijumu Tpasuma patiesa vértiba uz 31.12.2021 ir no-
teikta, izmantojot diskontétas naudas plGsmas metodi.
Patiesas vértibas novértéjums balstds uz neatkariga ek-
sperta novértéjuma. Patieso vértibu parskata datuma no-
saka, pamatojoties uz nakotnes uznémeéjdarbibas naudas
plismam un diskonta likmi 6,6% I1dz 9,13% apméra, ka art
kapitalizacijas likmi 6% Iidz 8,25% apméra. lzmantotas
objektu vakances likmes ir amplitGda no 0% lidz 10%.

Patiesas vértibas izmainas pelnas vai zaud&jumu aprékina
uzrada atseviski postent “pelna/zaudéjumi no ieguldijuma
Tpasuma parvértésanas”. leguldijuma pasumiem, kas atzi-
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8 550 000 140 000
15 370 000 853 600
24 660 000 530 281
15 750 000 0
10 677 082 -90 000
4 320 000 10 000
64 710 000 4 783 061
23140 000 540 000
52 310 000 1740 000
26 700 000 1600 000
103 071 000 3789 092
21710 000 o)
370 968 082 13 896 034

ti péc patiesas vértibas metodes, amortizaciju neuzskaita.
leguldijuma Tpasuma atziSanu finansSu stavokla parskata
partrauc, ja objektu atsavina vai iznem no lietoSanas, ja
nav sagaidams, ka Sis aktivs nakotné radis saimniecisko
labumu. Pelnu vai zaudé&jumus no ieguldijuma Tpasuma
atziSanas partraukSanas atzist parskata perioda kopéja
pelnas vai zaudéjumu aprékina rinda “Paréjie ienémumi
no saimnieciskas darbibas” vai “Paréjie izdevumi no saim-
nieciskas darbibas”.

Nomas ligumi dazadas valstis un atkaribd no objektu
izmantosanas veida ir noslégti saskana ar tirgus praksi.
Lielako dalu biroju un noliktavu éku nomas ligumu nav
iespéjas priekslaicigi izbeigt. Tacu, atkariba no specifikas
un tirgus prakses, tirdznieciba sadas iespéjas tiek izman-
totas vairak. Ta ka runa ir par aptuveni 300 [Tlgumiem, kas
noslégti dazadas valstls, tad vienota [lguma parauga nav.

Patiesas veértibas noteik$ana
Patiesas vértibas hierarhija

Visu ieguldijumu Tpasumu patiesas vértibas novértésa-
nu klasificé ka 3. iTmena patieso vértibu, pamatojoties uz
izmantotas vértésanas metodes ievaddatiem.
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Novértésanas tehnika un batiskie neuzraudzitie dati

Zemak sniegtaja tabula ir sniegta vertéSanas metode, ko izmanto ieguldijumu Tpasumu patiesas vertibas novéertésanai, ka ar1 batiskie neuzraudzitie dati:

Noveértésanas
vértiba (euro) tehnika

Patiesaja

Batiskie neuzraudzitie dati

Neuzraudzito datu un patiesas vertibas
noteik3anas savstarpéja saikne

Vidéja nomas cena €/m2 (2021: 5,79 EUR/m2; 2020: 5,70 EUR/

m) Sagaidama patiesa vértiba pieaugtu (samazinatos), ja:

Paredzamais nomas ienémumu pieaugums (2021: 1,5-5%; 2020:

Diskontétas

1,4-2,8%)

- vidéja Tres cena bltu augstaka (zemaka)

- paredzamais nomas ienémumu pieaugums batu

RaZo$ana 41697 082 naudas plismas  Vakances likme (2021: 0-10%; 2020: 0-10%) - _
metode augstaks (zemaks)
Diskonta likme (2021: 8,0-9.1%; 2020: 8,0-9,1%) - vakances likme bltu zeméaka (augstaka)
|zejas atdeve (2021: 7,5-8,3%; 2020: 8,0-8,5%) - diskonta likme batu augstaka (zemaka)
idéja 2 (2021: 14,28 EUR/mZ 2020: 14,91 . L . . .
\éfgj/?ng)omas cena €/m2 (20 ,28 EUR/m?; 2020: 14,9 Sagaidama patiesa vértiba pieaugtu (samazinatos), ja:
. L . e Ao
S(a)rzegﬁagn;so/r;omas lenémumu pieaugums (2021: 1,5-4,0%; - vidéja Tres cena butu augstaka (zemaka)
. 1,0-4,17
Diskontétas ] o ) _
Birojs 115 480 000  naudas plasmas Vakances likme (2021: 2-5%: 2020: 2-6%) - paredzamais nomas ienémumu pieaugums batu

metode

Diskonta likme (2021: 6,6-8,2%; 2020: 7,4-8,2%)

|zejas atdeve (2021: 6,0-7,0%; 2020: 5,5-7,0%)

augstaks (zemaks)

- vakances likme bltu zeméaka (augstaka)

- diskonta likme bGtu augstaka (zemaka)

Diskontétas
naudas pldsmas
metode

Tirdznieciba 212 230 000

Vidéja nomas cena €/m2 (2021: 11,98 EUR/m?; 2020: 14,50
EUR/m?)

Paredzamais nomas ienémumu pieaugums (2021: 1,0-4,0%;
2020: 1,1-5,0%)

Vakances likme (2021: 2-5%; 2020: 2-10%)

Diskonta likme (2021: 7,6-9,8%; 2020: 7,6-9,8%)

|zejas atdeve (2021: 6,0-8,3%; 2020: 6,0-8,3%)
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Sagaidama patiesa vertiba pieaugtu (samazinatos), ja:

- vidéja Tres cena bltu augstaka (zemaka)

- paredzamais nomas ienémumu pieaugums batu

augstaks (zemaks)

- vakances likme bltu zeméaka (augstaka)

- diskonta likme bltu augstaka (zemaka)
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13. PIELIKUMS. PARADI PIEGADATAJIEM UN CITI PARADI

(euro) Pielikums 31.12.2021 31.12.2020
Paradi piegadatajiem 2 691454 590 270
Paradi saistitam pusém 27 355 241 125 078
Paradi piegadatajiem kopa 3 046 695 715 348
Paradi darbuznéméjiem 4764 2239
Procentu paradi 200123 1834 620
Nomas depoziti un citi sanemtie avansi 2 096 184 1537 497
Paradi par iegadato lidzdalibu 1678 907 2 407 224
Parejas uzkratas saistibas 86 132 3115908
Pargjie paradi kopa 4 066 110 8 897 488
Kopa 7 112 805 9 612 836
llgtermina dala 0 2 407 224
Istermina dala 7 112 805 7 205 612
Kopa 7 112 805 9 612 836

41
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14. PIELIKUMS. KREDITSAISTIBAS

Aizdevumu atmaksa

Vairak par
5 gadiem

Aizdevuma atli-

Atsauces valita Procentu likme Kums 3112.2021

Atmaksas termin3

Lidz 1 gadam

Tstermina saistibas

Bankas aizdevumi EUR EURIBOR+1,82%-2,5% 2022-2026 31873 253 31873 253

Paréjie Tstermina aizdevumi EUR 2022 9 705 864 9 705 864

Kopa 41579 118 41579 118 o o
ligtermina saistibas

Bankas aizdevumi EUR EURIBOR+1,82%-2,5% 2022-2026 156 894 252 156 894 252

Obligéacijas EUR 6,75% 2024 10 000 000 10 000 000

Aizdevumi no saistitajam

pUSEM EUR 29%-9% 2030 305 000 305 000
Pargjie sanemtie aizdevumi EUR 7% 2028-2030 2 005989 2 005989
Kopa 169 205 241 o 166 894 252 2 310 989

Aizdevumu atmaksa

Vairak par
5 gadiem

Aizdevuma atli-

Atsauces valita Procentu likme kums 3112.2021

Atmaksas termins

Lidz 1 gadam

Tstermina saistibas

Bankas
aizdevums

Bankas aizdevumi
Kopa

ligtermina saistibas
Bankas aizdevumi

Aizdevumi no saistitajam
pPuUsém

Kopa

EUR

EUR

EUR

EUR

EURIBOR+10%
EURIBOR+1,82%-2,5%

EURIBOR+1,82%-2,5%

2%-9%

2021

2021-2026

2021-2026

2021-2030
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2 000 000

6 855 586
8 855 586

153 160 867

118 903 120

272 063 987

2 000 000

6 855 586
8 855 586

153 160 867

25 499 850

178 660 717

o

93 403 270

93 403 270
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Bankas aizdevumu nodroSinajums ir iekilatais nekusta-
mais Tpasums ar kopéjo uzskaites veéertibu 370 968 082
euro (uz 31.12.2020. - 311 412 080 euro).

Banku aizdevumu Itigumi cita starpa ietver noteiktus no-
sacijumus (loan covenants) attieciba uz koncerna radita-
jiem, kuriem jaatbilst konsolidétajiem finansu raditajiem,
pretéja gadijuma bankai ir tiesibas aizdevumu neka-
véjoties atprasit. Parskata datuma s$adu nosacijumu
parkapumu nebija, kuru dé| aizdevumi batu klasificéjami
ka Tstermina saistibas.

2021. gada “Summus Capital OU” pabeidza uznémuma
pirmo nenodrosinato obligaciju emisiju par 10 miljoniem
euro ar tris gadu terminu un kupona fikséto procentu lik-

15. PIELIKUMS. NOMAS LIGUMI

Koncerns ka nomnieks

Turpmak sniegta informacija par nomas ligumiem, at-
tieclba uz kuriem koncerns ir nomnieks.

Koncerna finansu stavokla parskata ka lietoSanas tiesibu
aktivs (11. pielikums) ir uzraditas apbdves tiesibas ar ter-
minu I1dz 2056. gadam Viru tn 15 un Viru tn 13, Tallina.

Parskata perioda kopéja pelnas vai zaud&jumu aprékina
attieciba uz So apbulves tiestbu [Tgumu ir uzraditas Sadas
summas:

LietoSanas tiesibu aktiva amortizacijas izmaksas
63 047 euro (2020: O euro)

Nomas saistibu procentu izmaksas 41 980 euro
(2020: O euro)

Koncerns ka iznomatajs
Finansu noma

Koncerns nav iznomajis aktivus treSajam pusém saskana
ar finansu nomas noteikumiem.

Nakamo periodu operativds nomas maksajumi

2022
25757 827

(euro)

Nomas ienémumi

2023
27 354 415

43

mi 6,75%. Obligacijas tika emitétas par cenu, kas vienada
ar to nominalvértibu.

2022. gada ir noslégti grozijumi bankas kredita llgumos,
saskana ar kuriem norékinasanas par kreditsaistibam tiek
veikta parastaja kartiba, pamatojoties uz maksajumu grafi-
ku, kurs ir spéka vairakus gadus. Citi ilgtermina aizdevu-
mi ietver aizdevumus no saistitdm pusém - 31.12.2021.
aizdevumu summa bija 305 000 euro (31.12.2020:
99 742 696 euro). 2021. gada Tpasnieka aizdevumi 78 913
462 euro apmeéra tika parveidoti par brivpratigo rezervi,
bet paréjie Tpasnieka un citu saistito pusu aizdevumi 27
594 495 euro apméra tika parveidoti par subordinétajam
saisttbam un tie tiek atziti pasu kapitala.

Operativa noma

Koncerns iznoma komercialo nekustamo Tpasumu. Sis no-
mas ir klasificétas ka operativas nomas, jo Sie llgumi nen-
odod nomniekam visus riskus un ieguvumus, kas saistTti ar
pamata esosa aktiva Tpasumtiesibam.

(euro) 2021 2020
Nomas ienémumi 22 074 452 14 142 236
Kopa 22 074 452 14142 236

Zemak esoSaja tabula ir sniegta nomas maksajumu
analize, kura noradtti nediskontétie nomas maksajumi, kas
sanemami péc parskata datuma..

2024
28 353 373

2025
28 936 463

2026
29 531016
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16. PIELIKUMS. IENAKUMU NODOKLIS UN NODOKLU PARADI

lendakuma nodok]a komponenti

lenakuma nodoklis par parskata perioda izdevumiem 6 385 44 207
lenakuma nodoklis par dividendém - 17 500
Atliktas ienakuma nodokla saistibas 1171139 206 400
Parskata perioda ienakuma nodoklis kopa 1177 524 268 107

Atliktais ienakuma nodoklis par aktiviem

Nodok|u zaudé&jumi 787 233 897 176
Nematerialas vértibas amortizacija 200 425 171 331
Atliktais ienakuma nodoklis par aktiviem pirms vértibas izmainam 767 718 1068 507
Atliktais ienakuma nodoklis par aktiviem kopa 767 718 1068 507

Atliktais iendkuma nodoklis par pasiviem

leguldijumu patiesas vértibas izmainas -6 700 230 -5 983 231
leguldijumu amortizacija -2 563 007 -2188 089
Atliktais ienakuma nodoklis par pasiviem pirms vértibas izmainam -9 263 237 -8 171 319
Atliktais ienakuma nodoklis par pasiviem kopa -9 263 237 -8 171 319
Atliktas ienakuma nodok|a saistibas kopa -8 495 519 -7 102 812

Atliktas ienakuma nodokla saistibas ir radusas no Lietuvas meitasuznémumu ienakuma nodokla uzskaites.

Nodoklu paradi

Pievienotas vértibas nodoklis 215 831 398 225
ledzivotaju ienakuma nodoklis 2 000 1260
Uznémuma ienakuma nodoklis 520 481 155 612
Socialas apdrosSinasanas iemaksas 3300 2147
Citi nodoklu paradi 0 129 956
Kopa 741 612 687 200
llgtermina dala 0 0]
Istermina dala 741 612 687 200
Kopa 741 612 687 200

Neatzitas atliktas ienakuma nodok|a saistibas

Atliktas ienakuma nodokla saistibas par ieguldijumiem Igaunijas un Latvijas meitas sabiedribas uz 31.12.2021. bija 3 377
562 euro (2020: 1430 343 euro) par Tslaicigajam atskirtbam. STs saistlbas netika atzitas, jo koncerns kontrolé savu
meitas sabiedribu dividenzu politiku, kas nozimé, ka koncerns kontrolé laiku, kad tiek atceltas saistitas ar nodokli
apliekamas Tslaicigas atskiribas, un vadiba ir parliecinata, ka tas tuvakaja nakotné netiks atgrieztas.
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17. PIELIKUMS. ATVASINATIE FINANSU INSTRUMENT]

(euro) 31.12.21 31.12.20

Ar atvasinatajiem finansu instru-
mentiem saistitie finansu aktivi

Kopa (0] (0]

(euro) 31.12.21 31.12.20

Ar atvasinatajiem finansu instru-
mentiem saistitas saistibas

Kopa 3191608 6 313 038

3191608 6 313 038

Patiesas veértibas
hierarhijas [imenis

Atvasinatais finansu instruments Novértésanas tehnikas

Procentu likmes SWAP ligumu patiesa

vértiba ir noteikta ka nakotnes naudas
Procentu likmes SWAP plismu pasreizéja vértiba, pamatojoties 2

uz tirglh novérojamajam procentu likmju

[Tkném

18. PIELIKUMS. DALU KAPITALS

(euro) 31.12.21 31.12.20

Dalu kapitala nominalvértiba 1200 000 67 500

Dalu skaits 1 1

Dala sniedz dalibniekam tiesibas piedalities sabiedribas — Lai nodroSinatu neto aktivus, kas paredzéti

vadisana, ka ar1 pelnas un péc sabiedribas izbeigsSanas at- Komerckodeksa;

likusads mantas sadalg, tapat ar1 citas likuma un statGtos — Sabiedribas zaudéjumu segsSanai, ja tos nevar

noteiktas tiesibas. segt ar iepriek$éjo periodu nesadalito pelnu un
statltos paredzéto rezerves kapitalu vai uzceno-

“Summus Capital OU” dalibnieku sastavs parskata peri-

oda mainijas: Uz 31.12.2020. sabiedribas ar ierobezotu B Jlgarlri]gl;isgt dalu kapitalu remiiakeiiu emisiias
atbildibu vienigais dalibnieks bija Galina Skvortsova, uz gadijuma ’ P o P y ) :

31.12.2021. sabiedribas dalibnieks ir Boris Skvortsov.
Brivpratigo rezerves kapitalu var dalibniekiem atmaksat
ar nosacijumu, ka péc izmaksu veikSanas joprojam tiek
nodrosinats minimalais pielaujamais sabiedribas neto ak-
Saskana ar statltiem dalu kapitala minimalais lielums tivu apjoms, kas noteikts Komerckodeksa.

uz 31.12.2021. ir 1 200 000 euro, bet maksimalais lielums
4 800 000 euro (31.12.2020: minimalais lielums 67 500
euro, bet maksimalais lielums 100 000 euro). Parskata perioda Tpasnieku un citu saistito pusu aizdevu-
mi 27 594 495 euro apméra tika parvérsti par subor-
dinétajam saistibam, un tagad tie tiek atziti pasu kapitala.
Subordinétie aizdevumi ir klasificéti ka pasu kapitala
Brivpratigais rezerves kapitals instrumenti, jo subordinéta aizdevuma vieno$anas ne-
paredz Iligumsaistibas izmaksat aizdevéjiem naudu vai
citus finansu aktivus norunataja apméra.

Parskata gada marta vienigais dalibnieks palielindja dalu
kapitalu ar papildu naudas iemaksu I1dz 1 200 000 euro.

Subordinétais aizdevums

“Summus Capital OU” dalas ir registrétas lgaunijas vérts-
papiru centralaja registra.

2021. gada tika izveidots brivpratigais rezerves kapitals
78 913 462 euro apmeéra. lemaksa brivpratigaja rezerves
kapitala tika veikta natlra, brivpratigo rezerves kapitalu
veido Tpasnieka cedétie aizdevumi. Brivpratigo rezerves
kapitalu var izmantot sadiem mérkiem:
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19. PIELIKUMS. IENEMUMI NO PARDOSANAS

(euro) 2021 2020
Tirdznieciba Eiropas Savienibas valstis

Lietuva 13 362 130 11878 535
Latvija 8 727 607 727 565
lgaunija 7162 030 5137 009
Tirdznieciba Eiropas Savienibas valstTs kopa 29 251767 17 743 109
lenémumi no pardosanas kopa 29 251767 17 743 109
Darbibas veidi

Nomas ienémumi 22 074 452 14142 236
Citas talakpardotas preces un pakalpojumi 7139 480 3568 369
lenémumi no reklamas 37 835 32504
lenémumi no pardosanas kopa 29 251767 17 743 109

Pardosanas ienémumu atziSanas laiks
Laika gaita 29 251767 17 743 109
lenémumi no pardo3anas kopa 29 251767 17 743 109

Klientu Ifgumu atlikumi

Zemak esos$a tabula sniedz parskatu par prasijumiem, llgumiskajiem aktiviem un lilgumsaistibam ar klientiem.

(euro) Pielikums 31.12.2021 31.12.2020
Debitoru paradi 9 3251819 1724 055
Nomas depoziti un citi sanemtie avansi 13 -2 096 184 -1537 497
Neto pozicija 1155 635 186 558

LISA 20. KAUBAD, TOORE, MATERJAL JA TEENUSED

(euro) Pielikums 2021 2020
Pardosanas nollka iepirktie pakalpojumi n -8 832 721 -3426 025
Kopa -8 832 721 -3 426 025

Par pardosanas nolUka iegadato pakalpojumu izmaksam atzitas nekustamo Tpasumu ieguldijumu tieSas apsaimnie-
koSanas izmaksas, kuras ieklauti pakalpojumi, kas tiesi saistiti ar nekustama Tpasuma objektu darbibu, tai skaita ko-
munalie, apsardzes, administracijas, apdrosinasanas, uzkopsanas, sakaru, tekosa remonta un uzturésanas izdevumi, ka
art citi saistitie nodok|i un maksajumi.

LISA 21. MUUD ARITULUD JA -KULUD

(euro) 2021 2020
Paréjie ienémumi no saimnieciskas darbibas
Paréjie ienémumi 2 279 957 40 997
Pelna no ieguldijuma Tpasuma parvertésanas 13 986 034
Paréjie uznéméjdarbibas iepnémumi kopa 16 265 991 40 997
Paréjas saimnieciskas darbibas izmaksas
2021 2020
Citi izdevumi 339 085 67 297
Zaudéjumi no ieguldijuma Tpasuma parvertésanas 90 000 5033228
Paréjie uznemeéjdarbibas izdevumi kopa 429 085 5100 525
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Postent “Citi komercdarbibas ienémumi” 2021. gada cita starpa atspogulots Latvijas Investiciju un attistibas agentdras
pieskirtais atbalsts “Summus Capital OU” meitasuznémumam LSREF3 Riga Plaza SIA 1656 232 euro (2020: O euro)
apmeéra, kas paredzéts Covid-19 ietekmes mazinasanai.

22. PIELIKUMS. PELNA (ZAUDEJUMI) NO MEITAS SABIEDRIBAM

(euro) 2021 2020
Pe|na (zaud&jumi) no meitas sabiedribam

Negativa nemateriala vertiba 1467 502 26 393 456
Pe|na (zaud&jumi) no meitas sabiedribam kopa 1467 502 26 393 456
30.11.2020. “Summus Capital OU” meitas uznémums Vi- bri, un ar kapitaldalu iegadi saistitas izmaksas. legadato
kingi 2 SIA iegadajas 44,5% kapitaldalu uznémuma SIA neto aktivu vértiba bija 40,0 miljoni euro, atskaitot no tas
LSREF3 Riga Plaza, kam pieder 100% kapitaldalu meita- mazakuma lidzdalibu 4,4 miljonu euro apméra, darijuma
suznémuma SIA PLP, ka ar1 tika noslégts ligums par papil- rezultata radas negativa nemateriala vértiba 26,4 miljonu

du 44,5% kapitaldalu iegadi 2022. gada decembri. Minéto euro apmeéra, kas atspogulota kopé&jo iendkumu parskata
darijumu un starp ieguvéjiem noslégtad akcionaru liguma rinda “Pelna (zaudéjumi) no meitas sabiedribam”.

rezultata koncerna uznémums Vikingi 2 SIA ieguva kon-
troli par SIA “LSREF3 Riga Plaza” un ta 100% meitasuzneé-
mumu SIA PLP (ikdienas darbibas parvaldibas kontrole),
iegtie uznémumi tiek konsolidéti ka 89% lidzdaliba. Ka-
pitaldalu iegades cena bija 9,2 miljoni euro, kas ietver
45% kapitaldalu, kas tiks iegadatas 2022. gada decem-

2021. gada negativa nemateriala vértiba tika atzita par
kopéjo summu 1467 501 euro saistiba ar diviem darjjumi-
em: (1) “Procedo Capital” (Summus meitasuznémums)
iegadajas meitasuznémumu “Pharma Plaza OU” un
(2) D Imanta Project SIA iegadajas meitasuznémumu
Parupes bamani SIA.

23. PIELIKUMS. DAZADAS AR DARBIBU SAISTITAS IZMAKSAS

(euro) 2021 2020
Dazadas biroja izmaksas -34 804 -146 663
Pircéju nesamaksato rékinu vértibas samazinasanas -279 023 -138 034
Reklamas izdevumi -13 000 -709 565
Juridiskie izdevumi -1670 340 -424 828
Konsultaciju izdevumi -1125 242 -518 123
Bankas komisijas maksas -449 494 -280 675
Parvaldes pakalpojumu izdevumi -222 994 -349 000
Paréjie -647 432 -14 900

Kopa dazadas ar darbibu saistitas izmaksas -4 442 329 -2 581788

24. PIELIKUMS. DARBASPEKA IZMAKSAS

(euro) 2021 2020
Algas -161 401 -250 190
Socialas apdrosinasanas iemaksas -18 891 -13 538
Pensiju izmaksas -25 -12

Darbaspéka izmaksas kopa -180 318 -263 840
Darbinieku vidéjais skaits pilnas slodzes ekvivalenta 6 6
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25. PIELIKUMS. PROCENTU [ZDEVUMI

(euro) 2021 2020
Procentu izdevumi par banku aizdevumiem -5154 402 -3 269 821
Procentu izdevumi par obligacijam -363 320 0

Procentu izdevumi par aizdevumiem, kas sanemti no

s _ -1879 027 -5 343 604
saistitam pusém
Prchg_ntu |zd?vum| par aizdevumiem, kas sanemti no 1269 587 370 452
treSajam pusém
Citi procentu izdevumi -368 647 -367 084
Kopa procentu izmaksas -9 034 983 -9 350 961

26. PIELIKUMS. NEKONTROLEJOSAS LIDZDALIBAS

Turpmakaja tabula sniegta informacija par meitasuznémumiem, kuriem ir nozimiga (vairak neka 10%) nekontrolgjosa
[Tdzdaliba. Informacija sniegta pirms koncerna iekséjo darijumu izslégSanas.

2021

UAB Vikingu 3 SIA Loft Office

Mazakuma dalibnieku lTdzdaltba

1%

1%

Pamatlidzekli 49 255 279 18 330 393
Apgrozamie I1dzekli 728 388 85 907
llgtermina saistibas 34169 937 2150 809
Istermina saistibas 2179174 5719
Neto aktivi 13 634 556 16 259 772
"Mazakuma dalibnieku lidzdaliba no neto aktiviem” 1499 801 1788 575
Apgrozijums 0 0
Parskata perioda neto pelna 7 958 715 657 576
"Mazakuma dalibnieku lidzdaliba no pelnas” 875 459 72 333
Pamatdarbibas naudas plisma -146 909 -270 141
leguldisanas darbibas naudas plisma 15193 563 0
Finansésanas darbibas naudas plGsma -15 045 519 255 999
Naudas plasmas izmainas 1135 -14 142
2020

Mazakuma dalibnieku lidzdaliba

UAB Vikingu 3
1%

SIA Loft Office
1M1%

Pamatlidzekli 55948 842 26 604 922
Apgrozamie lidzekl]i 586 266 100 049
llgtermina saistibas 41867 500 26 596 007
Istermina saistibas 7 491696 262 432
Neto aktivi 7175 912 -153 468
"Mazakuma dalibnieku lldzdaliba no neto aktiviem” 789 350 -16 881
Apgrozijums 0] 0
Parskata perioda neto pelna -843 887 -105 831
"Mazakuma daltbnieku lidzdaltba no pelnas” -92 828 -11 641
Pamatdarbibas naudas plisma -360 316 154 244
leguldiSanas darbibas naudas plisma -31213 500 -26 604 922
Finansésanas darbibas naudas plGsma 31574 517 26 498 133
Naudas plasmas izmainas 701 47 455
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2020. gada novembri SIA “LOFT Office” Tpasnieki noslédza pirkuma-pardosanas ligumu, ka rezultata koncerns papildus
iegls 44,5% SIA “LOFT Office” kapitaldalu. Ipasumtiesibas uz papildu dalam paries koncernam péc pirkuma cenas sa-
maksas, vélakais, 2022. gada 6. decembrl, ka rezultata grupas lidzdaliba uznémuma SIA “LOFT Office” palielinasies l1dz
89%. Ta ka ar darfjumu koncerns ieguva kontroli par uznémuma darbibu, tad lldzdaliba uznémuma SIA “LOFT Office”
tiek atziti 89% apméra, bet 1% pieder mazakuma Tpasniekiem.

27. PIELIKUMS. SAISTITAS PUSES

Puse, kurai ir galiga kontrole par koncernu, ir noradita 18. pielikuma.

Savstarpé&jo norékinu salidzina3ana ar saistitajam pusém pa grupam

Prasijumi (euro) 31.12.21 31.12.20

Izpildinstitdciju un augstakas parvaldes institlciju vadiba, Tpasnieki - fiziskas 0 0
personas, kuru Tpasuma ir batiska uznémuma dala, un vinu kontrolé vai vinu
batiska ietekmé esosie uznémumi

Izpildinstitdciju un augstakas parvaldes institlciju vadiba, ka ar1 privato 0] 87 957
Tpasnieku, kuriem ir batiska ITdzdaliba, tuvi gimenes locekli un vinu kontrolé vai
vinu batiska ietekmé esoSie uznémumi

Paslvi (euro) 31.12.21 31.12.20

Izpildinstitdciju un augstakas parvaldes institlciju vadiba, Tpasnieki - fiziskas 28 272 320 0
personas, kuru Tpasuma ir batiska uznémuma dala, un vinu kontrolé vai vinu

batiska ietekmé esosie uznémumi

Izpildinstitdciju un augstakas parvaldes institlciju vadiba, ka ar1 privato 0 98 708 839
Tpasnieku, kuriem ir batiska lidzdaliba, tuvi gimenes locek|i un vinu kontrolé vai

vinu batiska ietekmé esosie uznémumi

Aiznémumi

Aiznémumu  Samaksatie Procentu Atsauces

Aiznémumi Gala termins

atmaksa procenti likme vallta

Izpildinstitlciju un augstakas parvaldes institlciju vadiba, Tpasnieki - fiziskas personas, kuru TpaSuma ir batiska
uznémuma daja, un vinu kontrolé vai vinu batiska ietekmé esosie uznémumi

Aizdevums 1770 000 1916 842 1130 205 7-9% EUR  2024-2030

Izpildinstitlciju un augstakas parvaldes institlciju vadiba, ka arT privato Tpasnieku, kuriem ir bltiska lTdzdaliba, tuvi
gimenes locek|i un vinu kontrolé vai vinu btiska ietekmé esoSie uznémumi

Aizdevums 152 489 7 EUR 2030

Aizn@mumi

Aiznémumu  Samaksatie Procentu Atsauces

Aiznémumi Gala termins

atmaksa procenti likme vallta

Izpildinstitlciju un augstakas parvaldes institlciju vadiba, Tpasnieki - fiziskas personas, kuru TpaSuma ir batiska
uznémuma dala, un vinu kontrolé vai vinu batiska ietekmé esosie uznémumi

Aizdevums 20 267 7-9% EUR 2024-2027
IzpildinstitTciju un augstakas parvaldes institiciju vadiba, Tpasnieki - fiziskas personas, kuru Tpasuma ir batiska
uznémuma dala, un vinu kontrolé vai vinu batiska ietekmé esosie uznémumi

Aizdevums 638 030 7-9% EUR 2028-2029
Aizdevums 30 078 262 7-9% EUR 2030
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Saistibas attieciba pret saistitajam pusém 28 272 320 euro apmeéra uz 31.12.2021. ietver 1pasnieka un citu saistito
pusu aizdevumus 27 594 495 euro apmeéra, kas saskana ar vienosanos par aizdevumu subordinéSanu 2021. gada tika
parveidoti par subordinétajam saistibam un 31.12.2021. tika atziti pasu kapitala.

2021. gada tika izveidots brivpratigais rezerves kapitals 78 913 462 euro apméra. lemaksa brivpratigaja rezerves ka-
pitala tika veikta natlra, brivpratigo rezerves kapitalu veido Tpasnieka cedétie aizdevumi.

Precu un pakalpojumu iegades un pardosanas darijumi

Precu un pakalpojumu iegades darijumi (euro) 2021 2020
Izpildinstitdciju un augstakas parvaldes institlciju vadiba, Tpasnieki - fiziskas perso-

nas, kuru Tpasuma ir bdtiska uznémuma dala, un vinu kontrolé vai vinu batiska ietek- 1768 372 (o]
meé esosie uznémumi

Izpildinstitdciju un augstakas parvaldes institlciju vadiba, ka arT privato Tpasnieku,
kuriem ir batiska lldzdaliba, tuvi gimenes locekli un vinu kontrolé vai vinu buatiska 0 600 005
ietekmé esoSie uznémumi

Pre¢u un pakalpojumu pardosanas darijjumi (euro) 2021 2020
Izpildinstitdciju un augstakas parvaldes institlciju vadiba, Tpasnieki - fiziskas perso-

nas, kuru Tpasuma ir bdtiska uznémuma dala, un vinu kontrolé vai vinu batiska ietek- 60 345 0
meé esosie uznémumi

Izpildinstitdciju un augstakas parvaldes institlciju vadiba, ka arT privato Tpasnieku,

kuriem ir bdtiska lTdzdaliba, tuvi gimenes locekli un vinu kontrolé vai vinu batiska 0 0
ietekmé esosie uznémumi

Vadibai aprékinatas izmaksas un citi batiskakie atvieglojumi

(euro) 2021 2020
Apréekinatas izmaksas 49 000 24 000
Kopa 49 000 24 000

28. PIELIKUMS. IESPEJAMAS SAISTIBAS

Koncerna nesadalita pelna parskata perioda beigas veidoja 56 703 385 euro (31.12.2020.: 36 443 673 euro). Maksimala
iespéjama ienakuma nodokla saistibu summa, kas var rasties, izmaksajot visu nesadalito pelnu dividenzu veida, ir 11
340 677 euro (3112.2020: 7 288 735 euro), tadéjadi neto dividenzu veida var izmaksat ne vairak ka 45 362 708 euro
(31.12.2020: 29 154 939 euro).

Maksimalo ienakuma nodokla saistibu summu aprékina, pamatojoties uz pienémumu, ka sadalamo neto dividenzu un
ar to izmaksu saistita iendkuma nodok|la summa nedrikst parsniegt sadalamo konsolidéto pelnu uz parskata perioda
beigam.

Turklat “Summus Capital OU” ir uznémies saistibas pret obligaciju turétajiem neizmaksat dividendés vairak ka 50% no
pelnas, kas korigéta ar iepriek$éja gada nefinansu lidzekliem un vienreizéjiem ienémumiem un izdevumiem. Tadéjadi
saskana ar obligaciju noteikumiem “Summus Capital OU” var izmaksat neto dividendes 25 282 851 euro apméra, par
kuram bltu jamaksa ienakuma nodoklis 6 320 713 euro apmeéra.

29. PIELIKUMS. NOTIKUMI PEC PARSKATA DATUMA

Péc parskata datuma 2022. gada aprill tika iegadats tirdzniecibas centrs “Damme” Latvija, ko “Citadele” banka finansé-
ja 22 miljonu euro apmeéra. “Damme” ir treSais koncerna pirkums Latvija.

2022. gada 24. februart Krievija uzsaka plasu militaro uzbrukumu Ukrainai. Ta rezultata Eiropas Savieniba, Amerikas
Savienibas Valstis, Lielbritanija un citas valstis ir noteikusas vairakas sankcijas attieciba uz Krieviju un Baltkrieviju. Kon-
cerns uzskata, ka situacija, ko izraisijis militarais konflikts, pieaugosais geopolitiskais saspiléjums un sankcijas, un tas
iespé&jama ietekme ir klasificéjama ka nekorigéjoss notikums péc parskata datuma. lespéjamas finansialas sekas tiks
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atspogulotas koncerna 2022. gada finansu parskatos. Pasreizéja situacija ir nestabila un strauji mainiga, ka rezultata
ST konsolideta gramatvedibas gada parskata apstiprinasanas laika vadiba nevar sniegt kvantitativus novértéjumus par
iespéjamo ietekmi uz koncernu. Vadiba izvéertéja iespé&jamos riska scenarijus, kas varétu ietekmét koncerna uznémeéj-
darbibu. Pamatojoties uz parskata sagatavosSanas laika veiktajam analizém un pasreizéjo situaciju, vadiba uzskata, ka
kara izraisttajam ekonomiskajam izmainam nav butiskas ietekmes uz koncerna darbibas turpinasanu.

Citu notikumu péc parskata datuma, kas bGtu jaatzist vai jaatklaj konsolidétaja gramatvedibas parskata, nav.

30. PIELIKUMS. KONCERNA MATESUZNEMUMA FINANSU INFORMACIJA

Matesuznémuma finansu informacija ietver matesuznémuma pamatparskatus, kas jaatklaj saskana ar lgaunijas Gramat-
vedibas likumu. Matesuznémuma pamatparskati ir sagatavoti saskana ar tiem pasiem gramatvedibas principiem, kas
izmantoti konsolidéto finansu parskatu sagatavosana, iznemot to, ka ieguldijumi meitasuznémumos ir atziti saskana ar
pasu kapitala metodi.

NEKONSOLIDETAIS FINANSIALA STAVOKLA PARSKATS

(euro) 31.12.21 31.12.20
Apgrozamie lidzekli
Nauda un naudas ekvivalenti 10 797 039 3209
Prasibas pret pircéjiem un citas prasibas 6 193 819 3600
Avansa maksajumi 8 539 8 809
Apgrozamie [Tdzek|i kopa 16 999 397 15 618
Pamatlidzekli
Materialie pamatlidzekli 0 58 333
leguldijumi meitas sabiedribas 61491508 45 433 587
|zsniegtie aizdevumi 95 449 759 0
Pamatlidzek]i kopa 156 941 267 45 491920
Aktivi kopa 173 940 664 45 507 538
Pasivi
Paradi piegadatajiem un citi paradi 1066 685 1323188
Nodok|u paradi 5 300 2720
Tstermina pasivi kopa 1071985 1325 908
Kreditsaistibas 10 000 000 8 447 331
ligtermina pasivi kopa 10 000 000 8 447 331
Pasivi kopa 11 071 985 9 773 239
Pasu kapitals
Dalu kapitals 1200 000 67 500
Brivpratiga rezerve 78 913 462 0
Subordinétais aizdevums 27 594 496 0
Nesadalita pelna (zaudé&jumi) 55160 719 35 666 798
Pasu kapitals kopa 162 868 677 35 734 298
Pasivi un pasu kapitals kopa 173 940 662 45 507 537
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NEKONSOLIDETAS PEL.NAS VAI ZAUDEJUMU UN CITU KOPEJO IENAKUMU PARSKATS

(euro)
Apgrozijums
Dazadas ar darbibu saistitas izmaksas
Darbaspéka izmaksas
Pamatlidzek|u nolietojums un vértibas samazinajums
Paréjas saimnieciskas darbibas izmaksas
Pelna (zaudg&jumi) no saimnieciskas darbibas

Pelna (zaudé&jumi) no meitas sabiedribam
Pelna (zaudéjumi) no finansu ieguldijumiem
Procentu ienémumi
Procentu izdevumi
Citi finansu ienémumi un izdevumi

Pelna (zaud&jumi) pirms nodokJiem

lendkumu nodoklis

Parskata perioda neto pe|na (zaud&jumi)

Parskata perioda kopéja pelna (vai zaud&jumi)
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2021

12 000
-631 385
-68 296
-6 035
-1870
-695 585

17 063 001
-61880
5405 323
-1 030 715
50

20 680 194

20 680 194

20 680 194

2020

12 000
-588 432
-31920
-2 0M

0

-610 363

22 086 974
0

29

-483 190

-2

20 993 448

20 993 448

20 993 448
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NEKONSOLIDETAIS NAUDAS PLUSMAS PARSKATS

(euro)
Pamatdarbibas naudas pldsma
Pe|na (zaudé&jumi) no saimnieciskas darbibas
Korekcijas:
Pamatlidzek|u nolietojums un vértibas samazinajums
Korekcijas kopa
Ar saimniecisko darbibu saistito prasibu izmainas
Avansu izmainas
Ar saimniecisko darbibu saistito pasivu izmainas
Pamatdarbibas naudas plisma kopa

leguldiSanas darbibas naudas plisma
lenémumi no materialo un nematerialo pamatlidzeklu pardosanas
Materialo pamatlidzek|u iegades izmaksas
lenémumi no mietas sabiedribu pardosanas
|zsniegtie aizdevumi
Doto aizdevumu atmaksa
Procentu ienémumi
Sanemtas dividendes
Tasutud tUtarettevotja aktsiakapitali suurendamisel
leguldiSanas darbibas naudas plisma kopa

FinanséSanas darbibas naudas plisma

Aiznémumi

Aiznémumu atmaksa

Samaksatie procenti

Izmaksatas dividendes

lenémumi pamatkapitala palielinasanai
Finansé3anas darbibas naudas plisma kopa
Naudas plisma kopa

Naudas un tas ekvivalentu atlikums parskata perioda sakuma
Naudas un tas ekvivalentu atlikums péarskata perioda beigas
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2021 2020

-695 585 -610 363

6 035 2012
6035 2012
5708 -3 025

=271 -3707

10 391 7 327

-673 722 -607 756
52 299 0

0 60 345

1131910 0

-3 895 005 0
4 379 059 5080
2128 683 0
267 000 0
-1400 000 0
2 663 946 65 425
10 000 000 915 900
-1132 500 -1581 051
-1196 393 -73 186
0 -50 000

1132 500 0

8 803 607 -788 337
10 793 830 -1330 668
3209 1333877

10 797 039 3209



KONSOLIDACIJA GRAMATVEDIBAS GADA PARSKATA PIELIKUMI

NEKONSOLIDETAIS PASU KAPITALA IZMAINU PARSKATS

Brivpratigais rezerves

Dalu kapitals

Subordinétais

Nesadalita pejna

Pasu kapitals kopa

kapitals aizdevums (zaudé&jumi)

Atlikums uz 31.12.2019. 67 500 o o 14 302 897 14 370 397
Parskata perioda pelna (zaudé&jumi) 20 993 448 20 993 448
Parskata perioda kopéja pe|na (vai zaudgumi) 20 993 448 20 993 448
DarTjumi ar uznémuma Tpasniekiem
Pieteiktas dividendes -50 000 -50 000
Paréjas pasu kapitala izmainas 420 453 420 453

Darfjumi ar uznémuma Tpasniekiem kopa (o] 0 0 370 453 370 453

Atlikums uz 31.12.2020. 67 500 o (o] 35 666 798 35734 298
Parskata perioda pelna (zaudéjumi) 20 680 194 20 680 194
Parskata perioda kopéja pe|na (vai zaudgjumi) 20 680 194 20 680 194
Darijumi ar uznémuma Tpasniekiem
Dalu kapitala palielinadSana 1132 500 1132 500
Brivpratiga rezerves kapitala veidosana 78 913 462 78 913 462
Aizdevumu saistibu pakartosana 27 594 495 27 594 495
No pakartotajiem aizdevumiem aprékinatie procenti -1186 272 -1186 272

Darfjumi ar uznémuma Tpasniekiem kopa 1132 500 78 913 462 27 594 495 -1186 272 106 454 185

Atlikums uz 31.12.2021. 1200 000 78 913 462 27 594 495 55160 720 162 868 677

Saskana ar lgaunijas Gramatvedibas likumu korigéta — Lai nodrosSinatu neto aktivus, kas paredzéti Subordinétais aizdevums
Sjgglzsi%l;geézjt:r:jssiﬁﬂj peinz atepegulo dalbnieidem - ggg?ee;i:taoaie;i;déjumu segSanai, ja tos nevar Ipasnieku aizdevumi 78 913 462 euro apméra tika

parveidoti par brivpratigo rezervi, bet paréjie 1pasnieku
un citu saisttto pusu aizdevumi 27 594 495 euro ap-
meéra tika parveidoti par subordinétajam saistilbam un
tie tiek tagad atziti pasu kapitala.

segt ar iepriek$éjo periodu nesadalito pelnu
un statdtos paredzéto rezerves kapitalu vai
uzcenojumu; un
— Palielinot dalu kapitalu, prémijakciju emisijas
Brivpratigais rezerves kapitals gadijuma.

Parskata gada marta vienigais dalibnieks paliel-
indja dalu kapitalu ar papildu naudas iemaksu lidz
1200 000 euro.

Pakartotie aizdevumi ir klasificeti ka pasu kapitala in-
strumenti, jo pakartotie aizdevumi nerada ligumsaisti-
bas izmaksat aizdevéjiem naudu vai citus finansu akti-
Vus norunataja apmeéra.

Brivpratigo rezerves kapitalu var daltbniekiem atmaksat
ar nosacijumu, ka péc izmaksu veikSanas joprojam tiek
nodrosinats minimalais pielaujamais sabiedribas neto
aktivu apjoms, kas noteikts Komerckodeksa.

2021. gada tika izveidots brivpratigais rezerves ka-
pitals 78 913 462 euro apméra. lemaksa brivpratiga-
ja rezerves kapitala tika veikta natara, brivpratigo
rezerves kapitalu veido Tpasnieka cedétie aizdevumi.
Brivpratigo rezerves kapitalu var izmantot sadiem
mérkiem:
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KONSOLIDACIJA GRAMATVEDIBAS GADA PARSKATA
PIELIKUMI

31. PIELIKUMS. PASKAIDROJUMS PAR PAREJU UZ SFPS UN ATSAUCES
INFORMACIJA

a) Saskana ar ieprieksgjiem gramatvedibas principiem uzradita pasu kapitala salidzinajums ar pasu kapitalu, kas at-
bilst SFPS, parejas datuma un pédéja perioda, kas uzradits uznémuma péedéja gada parskata saskana ar iepriekséjiem
gramatvedibas principiem:

Dalu N Mazakuma I?a_.i, 4
kapitals

pelna
(zaudéjumi) lerCEl=) kopa

kapité'ls

Pasu kapitals uz 01.01.2020. saskana ar iepriek$&jiem gramat-
vedibas principiem

Korekcijas, kas izriet no gramatvedibas politikas izmainam
Nematerialas vértibas amortizacijas atcelSana o
Pasu kapitals uz 01.01.2020. saskana ar SFPS 67500 12909939 2181243 15158 682

Pasu kapnt:ils -u? 31.01.2020. saskana ar iepriek3&jiem gramat- 67500 35678486 6556151 42 302137
vedibas principiem
Korekcijas, kas izriet no gramatvedibas politikas izmainam

Nematerialas vértibas amortizacijas atcelSana 765 188 72 834 838 022

Pa3u kapitals uz 31.01.2020. saskana ar SFPS 67 500 36443673 6628986 43140159

b) Saskana ar iepriek3gjiem gramatvedibas principiem uzraditas parskata perioda kopéjas pelnas (zaudéjumu) salidz-
indjums ar parskata perioda kopéjo pelnu (zaud&jumiem), kas atbilst SFPS, parejas datuma un pédéja perioda, kas
uzradits uznémuma pédéeja gada parskata saskana ar ieprieksgjiem gramatvedibas principiem:

2020. g. parskata perioda kopéja pe|na (zaud&jumi) saskana ar iepriek3gjiem

gramatvedibas principiem 22756 518
Korekcijas, kas izriet no gramatvedibas politikas izmainam

Nematerialas vértibas amortizacijas atcelsana 838 022
2020. g. parskata perioda kopéja pejna (zaudéjumi) saskana ar SFPS 23 594 540

c) Saskana ar iepriekSgjiem gramatvedibas principiem (lgaunijas finanSu parskatu standartiem) uzraditas naudas
plismas neatSkiras no parskata perioda naudas plismam, kas atbilst SFPS, pédéja perioda, kas uzradits koncerna
pédéja gada parskata saskana ar iepriekséjiem gramatvedibas principiem.

PIEMEROTIE IZNEMUMI

1. SFPS pirmo reizi pielauj lietotajiem veikt zinamas atkapes no visparigas prasibas piemérot SFPS, kas ar atpakalejosu
spéku piemérojams gadam, kurs beidzies 01.01.2020. Koncerns ir piemérojis $adus iznémumus:

— 1. SFPS paredz brivpratigu iznémumu, saskana ar kuru pirmreizéjs standarta piemérotajs var nolemt nepiemérot
SFPS ar atpakalejosu spéku attieciba uz uznémeéjdarbibas apvienosanai, kas veikta pirms parejas datuma. At-
tieciba uz uznéméjdarbibas apvienosanu, kas veikta pirms parejas datuma (01.01.2020.), koncerns var pienemt
|lemumu, izvéloties vienu no sadiem risingjumiem:

o Veikt jaunu uznéméjdarbibas apvienosanas pirkuma analizi;

o Atkartoti veikt pirkuma analizi attieciba uz tadu uznéméjdarbibas apvienosanu, kas veikta péc noteikta datuma;
vai

o Nekorigét ieprieks veikto uznéméjdarbibas apvienosanu.

Koncerns ir nolémusi nekorigét ieprieks veiktas uznémeéjdarbibas apvienosanas.
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I1l. APSTIPRINAJUMI UN PARAKSTI PAR 2021. GADA
PARSKATU

Valdes apstiprindjums saistiba ar koncerna gramatvedibas gada parskatu

“Summus Capital OU” valde deklaré savu atbildibu par koncerna 2021. gada konsolidétd gramatvedibas parskata
sagatavoSanu un apliecina, ka:

o konsolidéetais gramatvedibas parskats ir sagatavots saskana ar principiem, atbilst starptautiskajiem
finansu parskatu standartiem (SFPS), ko pienémusi Eiropas Savieniba;

o konsolidetais gramatvedibas gada parskats, kas sagatavots saskana ar piemérojamo finanSu parskatu
sistému, sniedz patiesu un taisnigu prieksstatu par “Summus Capital OU” un konsolidacijas grupas
uznémumu aktiviem, saistibam un finansialo stavokli, ka art pelnu un naudas plusmam kopumg;

o visi zinamie apstakli, kas konstatéti [1dz parskata apstiprinasanas datumam (02.05.2022.), ir pienacigi
nemti véra un ieklauti konsolidétaja gramatvedibas parskata;

o “Summus Capital OU” un ta meitasuznémumi turpina darboties.

2022. 9. 2. maijs
Valdes locek|u paraksti
Aavo Koppel Evaldas Cepulis Hannes Pihl

Parakstits digitali
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IV. NEATKARIGA ZVERINATA REVIDENTA

ZINOJUMS

“Summus Capital OU” dalibniekam

Atzinums

Esam veikudi “Summus Capital OU” un tas
meitasuznémumu (grupas) konsolidéta gramatvedibas
gada parskata reviziju, kas ietver konsolidéto finansu
stavokla parskatu uz 2021. gada 31. decembri, konsolidéto
pelnas un citu kopéjo ienakumu parskatu, konsolidéto
naudas plismas parskatu un konsolidéto pasu kapitala
izmainu parskatu par gadu, kas noslédzies ieprieks
minétaja datuma, ka arT konsolidéta gramatvedibas gada
parskata pielikumus, tostarp batisko uzskaites principu
kopsavilkumu.

MUsuprat, ieprieks minétais konsolidétais gramatvedibas
gada parskats visos butiskajos aspektos patiesi atspogulo
grupas konsolidéto finansu stavokli uz

2021. gada 31. decembri, konsolidétos finansu rezultatus
un konsolidétas naudas plismas Saja datuma noslégtaja
saimnieciskaja gada saskana ar starptautiskajiem finansu
parskatu standartiem, ko pienémusi Eiropas Savieniba.

Atzinuma pamatojums

Més veicam reviziju saskana ar starptautiskajiem revizijas
standartiem (lgaunija). Mdsu pienakumi, kas noteikti
Sajos standartos, ir turpmak aprakstiti mdsu zinojuma
sadala ,Zvérinata revidenta atbildiba par konsolidéeta
gramatvedibas gada parskata reviziju’. Més esam
neatkarigi no grupas saskana ar profesionalo gramatvezu
étikas kodeksu (lgaunija) (t.sk. neatkaribas standarti)
un esam ieverojusi ar paréjos etikas kodeksa prasibam
noteiktos profesionalas étikas principus. Més uzskatam, ka
iegUtie revizijas pieradijumi dod pietiekamu un atbilstoSu
pamatojumu muasu revizijas atzinumam.

Cita informacija

ar citu informaciju atbild sabiedribas vadiba. Paréja
informacija ietver darbibas parskats, tacu tas neietver
konsolideto gramatvedibas gada parskatu un masu at-
tiecigo revidenta zinojumu.

Mlsu atzinums par konsolidéeto gramatvedibas gada
parskatu neattiecas uz citu informaciju, un meés
nesniedzam par to nekada veida apliecinajumu. Saistiba
ar konsolidéta gramatvedibas gada parskata reviziju
muasu pienakums ir iepazities ar citu informaciju un, to
darot, izvertet, vai i cita informacija batiski neatskiras no
konsolideta gramatvedibas gada parskata informacijas
vai no madsu zinasanam, kuras meés ieguvam revizijas
gaita, un vai ta nesatur cita veida bltiskas neatbilstibas.
Turklat madsu pienakums ir atklat, vai darbibas parskata
sniegta informacija atbilst piemérojamajam likuma
noteiktajam prasibam. Ja, balstoties uz veikto darbu, ir
secinams, ka cita informacija ietver batiskas neatbilstibas,
tad mums ir pienakums par $adu faktu zinot. Sadu faktu,
par kuriem mums bUtu jazino, nav, un més pazinojam, ka
darbibas parskata sniegta informacija tas batiskaja dala
atbilst konsolidétajam gramatvedibas gada parskatam un
piemérojamajam likuma noteiktajam prasitbam.
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Vadibas un personu, kuram uzticéta sabiedribas
parraudziba, piendkumi saisttbd ar konsolidéto
gramatvedibas gada parskatu

Vadiba ir atbildiga par tada konsolidéta gramatvedibas
gada parskata sagatavosSanu, kas sniedz patiesu un
skaidru prieksstatu, saskana ar starptautiskajiem finansu
parskatu standartiem, kurus pienémusi Eiropas Savieniba,
ka ar1 par tadas iekséjas kontroles sistémas uzturésanu,
kada saskana ar vadibas viedokli ir nepiecieSama, lai
bltu iespéjams sagatavot konsolidéto gramatvedibas
gada parskatu, kas nesatur ne krapsanas, ne kltGdas dé|
izraisitas bUtiskas neatbilstibas.

Sagatavojot konsolidéto gramatvedibas gada parskatu,
vadibas pienakums ir izvértét grupas spéju turpinat
darbibu, péc nepiecieSamibas sniedzot informaciju par
apstakliem, kas saistiti ar sabiedribas spéju turpinat
darbibu un darbibas turpinasanas principa piemérosanu,
ja vien vadiba neplano grupas likvidaciju vai tas darbibas
izbeigSanu, vai art tai nav citas realas alternativas ka
grupas likvidacija vai darbibas izbeigsana.

Personas, kuram uzticéta grupas parraudziba, ir
atbildigas par konsolidéta gramatvedibas gada parskata
sagatavosanas procesa uzraudzibu.
Zvérinata revidenta  atbildiba konsolidéta
gramatvedibas gada parskata reviziju

par

Masu mérkis ir iegut pietiekamu parliecibu par to, ka
konsolidétais gramatvedibas gada parskats kopuma
nesatur kludas vai krapSanas dé| izraisitas butiskas
neatbilstibas, un sniegt revidentu zinojumu, kura
izteikts atzinums. Pietiekama parlieciba ir augsta limena
parlieciba, bet ta negaranté, ka revizija, kas veikta saskana
ar starptautiskajiem revizijas standartiem (lgaunija),
vienmeér tiks atklata bdtiska neatbilstiba, ja tada pastav.
Neatbilstibas var rasties krapSanas vai kltdas dél, un tas
ir uzskatamas par bdtiskam, ja var pamatoti uzskatit,
ka tas katra atsevisSki vai visas kopa varétu ietekmét
saimnieciskos lemumus, kurus lietotaji pienem, balstoties
uz So konsolidéto gramatvedibas gada parskatu

Veicot reviziju saskana ar starptautiskajiem revizijas
standartiem (lgaunija), visa revizijas procesa gdaita
meés izdaram profesionalus spriedumus un saglabajam
profesionalo skepticismu. Més art:

identificéjam un izvértéjam riskus, ka konsolidéta
gramatvedibas gada parskata varéetu bat krapsanas
vai kludas dé| izraisitas buatiskas neatbilstibas, iz-
stradajam un veicam revizijas proceduras So risku
mazinasanai, ka ari ieglstam revizijas pieradijumus,
kas sniedz pietiekama un atbilstosu pamatojumu
masu atzinumam. Risks, ka netiks atklatas batiskas
neatbilstibas krapSanas dé|, ir augstaks neka risks,
ka netiks atklatas kludas izraisitas neatbilstibas, jo
krapsana var ietvert slepenas norunas, dokumentu
viltoSanu, informacijas neiesniegSanu, informaci-
jas nepatiesu atspogulo$anu vai iekséjas kontroles
parkapumus;
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IV. NEATKARIGA ZVERINATA REVIDENTA m

ZINOJUMS

ieglstam izpratni par iekséjo kontroli, kas ir batiska
revizijas veiksSanai, lai izstradatu konkrétajiem ap-
stakliem atbilstoSas revizijas proceduras, bet nevis,
lai sniegtu atzinumu par grupas ieks$éjas kontroles
efektivitati;

izvértéjam pielietoto gramatvedibas politiku atbil-
sttbu un gramatvedibas aplésu un attiecigas vadi-
bas uzraditas informéacijas pamatotibu;

izdaram secinajumu par vadibas piemérota darbi-
bas turpindsanas principa atbilstibu, un, pamato-
joties uz iegltajiem revizijas pieradijumiem, par to,
vai pastav batiska nenoteiktiba attieciba uz notiku-
miem vai apstakliem, kas var radit nozimigas Saubas
par grupas spéju turpinat darbibu. Ja més secinam,
ka batiska nenoteiktiba pastav, revidentu zinojuma
tiek vérsta uzmaniba uz konsolidétaja gramatvedi-
bas gada parskata sniegto informaciju par Siem ap-
stakliem, vai, ja s&da informacija nav sniegta, més
sniedzam modificétu atzinumu. Mdsu secinajumi ir
pamatoti ar revizijas pieradijumiem, kas ieglti I1dz

revidentu zinojuma datumam. Tomér nakotnes noti-
kumi vai apstakli var ietekmét grupas spéju turpinat
savu darbibu;

o visparéjo konsolidéta gramatvedibas gada parska-
ta struktdru un saturu, ieskaitot atklato informaciju
un skaidrojumus pielikuma, un to, vai konsolidétais
gramatvedibas gada parskats patiesi atspogulo
parskata pamata esosos darijumus un notikumus;

o més ieglstam par grupas saimniecisko vienibu
vai uznemeéjdarbibas finansu raditajiem pietiekami
daudz atbilstosu pieradijumu, lai sniegtu atzinumu
par grupas konsolidétajiem finansu parskatiem.

Més atbildam par grupas revizijas vadisanu, uzraudzibu
un veikSanu. Par savu revidentu atzinumu atbildam
vienigi més. Personam, kuram uzticéta uznémuma
parraudziba, més sniedzam informaciju, cita starpa, par
planoto revizijas apjomu un laiku, k& arT par svarigiem
revizijas novérojumiem, taja skaita par bltiskiem iekséjas

kontroles trikumiem, kurus esam atklajusi revizijas gaita.
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