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| VADIBAS ZINOJUMS
1. PADOMES PRIEKSSEDETAJA PARSKATS

Godajamie klienti un partneri!

2022. gada globalaja ekonomika saskaramies ar vairakiem izaicindjumiem, kas saistiti ar energijas cenu kdpumu, visparé-
jo inflaciju un procentu likmju kapumu. Globalas makroproblémas pavadija geopolitiska spriedze. Neskatoties uz Sim
gratibam, més uznémuma Summus Capital esam nelokami apnémusies nodrosinat ilgtspéjibu, koncentréjoties uz sava
pasreizéja portfela uzturésanu laba forma, attiecibu stiprindSanu ar nomniekiem, finansétajiem un darbiniekiem.

Esam gandariti, ka 2022. gada iegadajamies tirdzniecibas centru “Damme”, kas atrodas Riga, Latvija. 2022. gada beigas
més pardevam savu nomnieku grupai razoSanas éku Tartu. Turklat esam refinanséjusi vecakus aizdevumus, tadéjadi
palielinot savu likviditati, lai sagatavotos nedroSajai nakotnei.

Saskana ar musu biznesa filozofiju mUsu prioritate joprojam ir ilgtspéjiga attistiba, ko apliecina musu nesenais GRESB
novértéjums visam portfelim. Sobrid veicam BREEAM sertifikacijas procesu, 68,2% masu portfela jau ir sertificéti, sert-
ifikacijas process tiek veikts vel 18,2% portfela.

Summus Capital ir panacis augstus iekséjos standartus, saglabajot nozimigu vietu Baltijas uznémumu vidad. 2022. gada
pirmaja pusé més sagatavojam un nodevam revizijai savu pirmo uz IFRS balstito gada parskatu. Lepojamies, ka esam

iek|luvusi lgaunijas 101 vértigako uznémumu pirmaja tresdala un lgaunijas laikraksta Aripdev TOP 100 uznémumu vida
esam pacélusies 9. vieta. Starptautiska reitingu agentira Scope novértéja mis ar emitenta reitingu BB/Stable.

2023. gada mdsu meérkis ir atbalstit Baltijas valstu sabiedribu caur madsu aizrausanos ar tenisu. Papildus turpinam
koncentréties uz savu rezervju saglabasanu un pasreizéjo attiecibu stiprindSanu. Més censamies bt Baltijas Tderis un
piemérs ilgtspéjibas joma. Més joprojam nododamies efektivitates un stratégiskas attistibas uzlabosanai visas ESG
jomas.

Esam pateicigi par uzticibu un atbalstu masu darbiniekiem, nomniekiem, finanséSanas un citiem partneriem, ka ar1
visiem paréjiem, kas mus atbalsta masu cela. Pateicamies par sadarbibu un partneribu un ceram uz veiksmigu nakamo
gadu.

Ciena

Boris Skvortsov

Summus Capital OU padomes priek$sédéetajs
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2.KONSOLIDACIJAS GRUPAS PARSKATS

Summus Capital OU ir 2015. gada dibinata nekustamo Tpasumu investiciju holdinga sabiedriba (turpmak - konsolidaci-
jas grupa, koncerns vai Summus Capital). Pirmais pasreizéjais meitasuznemums tika nodibinats 2013. gada. Summus
Capital savu darbibu uzsaka Igaunija, kur uznémums ir ari registréts.

Uz gramatvedibas gada parskata iesniegSanas bridi koncernam trijas Baltijas valstis pieder kopéa ¢etrpadsmit nekustama
TpasSuma objekti. Koncernam ir daudzveidigs tddu komercidlo nekustamo Tpasumu portfelis, kura vértiba parskata
iesniegsanas bridr ir teju 400 miljoni euro un kuru veido tirdznieciba izmantojamas ékas, ka arT biroju, logistikas un
medicinas nozares ékas.

Konsolidacijas grupas galvenais ienakumu avots ir nekustama Tpasuma noma. Tomeér likviditates parvaldibas un galve-
nokart naudas plismas vadibas nolUka ir atlauts ieguldit dazados finansu instrumentos, tostarp depozitos un obligaci-
jas. Summus Capital Tpasuma esoSo uznémumu nekustamo Tpasumu portfell ir komercialie nekustama Tpasuma objekti,
kuriem ir naudas plisma, un tas ir veidots, nemot véra ilgaku investiciju periodu, kas nozimég, ka portfelim ir jabat
ilgtspéjigam gan nomas pieprasijuma, gan investiciju likviditates konteksta. Portfela sadalisanai tiek izmantota diversi-
fikacijas stratégdija - ieguldijumi tiek veikti tirdzniecibas- biroju un rlpnieciba izmantojamajos nekustamajos Tpasumos.
Par batisku tiek uzskatita portfela naudas plismas stabilitate, kas tiek nodrosinata ar ilglaicigiem nomas ligumiem.
Summus Capital naudas plisma nav ne cikliska, ne arT sezonala. AtseviSka uzmaniba tiek pievérsta enkurnomnieku
Tpatsvaram portfela naudas plisma, kas nedrikstétu samazinaties krietni zem 50%. Izvértéjot riska scenariju, ir nemts
véra fakts, ka negativa ekonomiska cikla laika portfell nebltu dominéjosa sektora vai nomnieku grupas, kas varétu
batiski ietekmeét portfela naudas plasmu.

Summus Capital ir vérsts uz ilgtermina investicijam, un konsolidacijas grupai ir spéciga nomnieku baze, kura ir orienté-
josi 400 nomnieku. Summus Capital portfela iznomata platiba ir 218 354 m2. Portfela vidé&jais svértais nomas ligumu
ilgums (WAULT) bija 4,4 gadi, bet prioritara aiznémuma un tirgus vértibas attieciba (LTV) bija 54%. Portfela vakance
bija 3,1%. Vidéjais prioritaro aiznémumu termins bija 3,5 gadi.

lgaunija konsolidacijas grupai pieder medicinas centri Veerenni 1 un Veerenni 2, tirdzniecibas centri de la Gardie un Au-
riga, daudzfunkcionalais biznesa centrs Punane 56, ka ar1 noliktavu éku portfelis. Latvija uznémumam Summus Capital
pieder tirdzniecibas centri Riga Plaza un Damme, ka arT Depo Imanta DIY nekustamais Tpasums. Lietuva portfeli veido
BOD Group augsto tehnologiju centrs, tirdzniecibas centrs Nordika, ka ar1 biroju ékas Park Town 1 un 2.

Summus Capital tic, ka ilgtspéja ir labakais veids, ka palielinat aktivu vértibu investoriem, nomniekiem un darbiniek-
iem. Konsolidacijas grupa koncentréjas ne tikai uz “zalo aktivu” iegadi, bet galvena misija ir esosas neefektivas ekas
parvérst par masdienigu, pirmklasigu Tpasumu, tadéjadi batiski samazinot ekologiskas pédas nospiedumu un padarot
éku piemérotaku finansétajiem.

Summus Capital portfela aktivu un ESG parvaldnieks ir Green Formula Capital (https:/greenformula.ee), kas ir
nekustamo Tpasumu ieguldijumu parvaldes uznémums, kuru virza ilgtspéjiba un zala revolUcija. Pédéja koncentréjas uz
pielagotiem ESG principiem apvienojuma ar zalas finansésanas pasakumiem, lai palielinatu aktivu vértibu un likviditati.

Summus Capital darbiba ir paklauta dazadiem tirgus riskiem. Lai uzraudzitu un mazinatu riskus, ir izveidota tirgus riska
parvaldibas politika. Summus Capital visparéja riska parvaldibas programma paredz potencialo risku identificésanu, to
noveértésanu un, ja nepiecieSams, mazinasanu, lai mazinatu iespéjamo negativo ietekmi. Bltiskakais no riskiem ir risks,
kas saistits ar iespé&jamam procentu likmju izmainam. Sis risks ir saistits ar ievérojama izméra Baltijas méroga nekusta-
mo Tpasumu portfela finanséSanu ar procentus nesosam kreditsaistibam, kuru procentu likmju iespé&jamas svarstibas
ietekmé koncerna procentu izmaksas. Koncerns ka instrumentu, lai mazinatu ar procentu likmém saistitos naudas
plidsmas riskus, izmanto procentu atvasinatos finansu instrumentus. Procentu likmju izmainas tiek rUpigi uzraudzitas
un, ja nepiecieSams, grupa ir gatava noslégt papildu riska ierobezosanas lilgumus. Procentu likmju riska politika paredz,
ka vismaz 50%, bet ne vairak ka 100% no koncerna procentus nesosajam bruto saistibam ir jabat fiksétiem vai no-
drosinatiem ar atvasinatajiem finansu instrumentiem. Aizdevumu fiksétas/nodrosinatas dalas vidg&jais svértais ilgums
nedrikst blt mazaks par 80% no visu aizdevumu vidéja sverta ilguma. Valltas risks koncernam nav svarigs, jo visi iené-
mumi un izdevumi ir balstiti uz euro.

Koncerna dividenzu politika paredz, ka Summus Capital var dalibniekiem izmaksat dividendes tada apméra, kas
neparsniedz summu, kas palikusi pari péc tam, kad no pelnas ir atskaitits ar jauniem ieguldijumu projektiem saistitais
pasfinanséjums. Turklat Summus Capital ir uznémies saistibas pret obligaciju turétajiem neizmaksat dividendés vairak
ka 50% no pelnas, kas korigéta ar iepriekséja gada nefinansu lidzekliem un vienreiz&jiem ienémumiem un izdevumiem.

Vairak informacijas majaslapad www.summus.ee.
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3.BUTISKAKIE NOTIKUMI 2022. GADA

1. ceturksnis
»  Tika uzsakts visa portfela GRESB (https://gresb.com) novértésanas process;

« |Ir pabeigts Veerenni Tervisekeskus OU energoaudits;

2. ceturksnis

*  2l.aprill tika pabeigta tirdzniecibas centra Damme iegade, ka rezultata 100% Summus Group uznémums SIA DIP 2
ieguva 100% kapitaldalu uznémuma SIA RCH Management, kam pieder tirdzniecibas centra Damme nekustamais
Tpasums Imantas apkaimé, Riga, Latvija;

e Summus Capital pirmo reizi pieteicas uz GRESB sertifikatu. GRESB ir starptautiska organizacija, kas novérté
ilgtspéjigu investiciju darbibu un nekustamo Tpasumu Tpasnieku zalo un ilgtspéjibas politiku ESG (vides, socialas un
parvaldibas) jom3;

e Tika uzsakta Depo DIY nekustama Tpasuma BREEAM izvértésana.

3. ceturksnis

e JUlija Summus grupa pabeidza 2020. gada noslégto darijumu par tirdzniecibas centra Riga Plaza iegadi, noslégta
forward llguma ietvaros iegUstot papildu 44,5% dalibas, grupa kluva par 89% Riga Plaza Tpasnieku;

* Riga Plaza sanéma BREEAM Good (labs) sertifikatu. 3. ceturkdna beigas sertificéti ir 54,7% portfela;
e Septembra beigas tirdzniecibas centra Riga Plaza notika ilgi gaidita MyFitness atklasana;

e Tirdzniecibas centra Auriga enkurnomnieka Kesko Senukai nomas [fgums tika pagarinats uz 5 gadiem, jauns WAULT
5,89.

4. ceturksnis

*  Summus Capital pabeidza Hanza Mechanics rlpnieciskas ekas pardosanu, péc darijuma uznémumam Votum Invest
OU palika 2 Tpasumi;

* Tirdzniecibas centra Damme uznémumi tika pievienoti uznémumam SIA RCH Management;
* Depo Imanta uznémumi tika apvienoti ar uznemumu SIA Parupes Bumani;

« UAB PT Rytai (Park Town East biroju €ka Vilna) un SIA LSREF3 Riga Plaza (Latvijas tirdzniecibas centrs Riga Plaza)
sanéma papildu bankas aizdevumu 10,8 miljonu euro apmérsg;

* Tirdzniecibas centra Damme uznémumi atmaksaja bankai dalu no ieprieks norunata istermina aizdevuma 1,2 miljonu
euro apmera;

*  Papildus kredrita atlikuma pieaugumam palielinajas 4.ceturksSna banku kredita procentu maksajumi Euribor izmainu
dél, tacu uz 2022. gada beigdm bija nodrosinati 53,4% no portfela procentu riska;

e 2022. gada 4. ceturksni 68,2% no Summus Capital portfela ir sertificéti, bet 18,2% tiek vél sertificeti.
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VienoS$anas un citas ar portfeli saistitas batiskas témas

2022. gada ceturtaja ceturksni konsolidéta pasu kapitala attieciba pret kopé&jiem aktiviem bija 40% (saskana ar obligaciju
nosacijumiem tai jabdt vismaz 30%). Konsolidéta saistibu apkalposanas seguma koeficients (DSCR) 2022. gada ceturta
ceturksna beigas, pamatojoties uz divpadsmit ménesiem, bija 1,4 x (saskana ar obligaciju nosacijumiem jabut vismaz 1,2
x). 2022. gada 4. ceturksni tika izpilditas finansSu vienoSanas, kuras bija noteiktas obligaciju nosacijumos.

Konsolidacijas grupas darbiba ir stabila, un portfelis balstas uz ikménesa nomas maksajumiem, kurus veic uzticami
nomnieki ar ilgtermina nomas ligumiem. Portfela vakance uz 31.12.2022. bija 3,2% (31.12.2021. bija 3,2%).

Periodiskas atlaides, kas 2021. gada laika tika pieskirtas nomniekiem saistiba ar COVID-19 epidémiju, batiski neietekméja
tekoSo darbibu kopuma; 2022. gada saistiba ar COVID-19 epidémiju jaunas atlaides netika pieskirtas.

Koncerna saimnieciska darbiba nerada buatisku ietekmi uz apkartéjo un socialo vidi. Ne saimnieciska gada laika, ne
parskata sagatavosSanas laikd nav atklajusies riski, kas saistiti ar valGtas kursu, batisku procentu likmju un birzas cenu
izmainam.

Eku nomnieki, pakalpojumu sniedzéji, projektus finanséjo$as bankas un pasnieki ir vietgjie Baltijas tirgd. Tapéc Krievijas
uzbrukums Ukrainai, kas sakas 2022. gada 24. februari, koncernam batisku papildu risku nerada.

Tiek veikti tekosSie remonta darbi, kas turpinas ar1 2023. gada.

Tiek uzturétas attiecibas ar vairumu Baltijas banku, lai nodrosinatu aktualu informaciju par portfeli un iesp&jamajiem
nakotnes finanséjumiem.

Konsolidacijas grupa plano turpinat lidzSinéjo darbibu 2023. gada un turpmak.



| VADIBAS ZINOJUMS
4.GRUPES STRUKTURA FINANSINIY METU PABAIGOJE

Boris Skvortsov lzraélas-Krievijas pilsonis, lgaunijas rezidents, lgaunijas nodoklu rezidents

"Summus Capital 0U” (100%)

Parvaldes uznéméjsabiedriba, Igaunijas sabiedriba ar ierobezotu atbildibu

UAB Vikingu 3 (89%) %) leguldijumu
holdinga sabiedriba,
Lietuva UAB Stabilus Srautas (10%)
UAB Vikingy Investicijos (1%)

SIA Vikingi 2 (100%)
leguldijumu holdinga
sabiedriba, Latvija

SIA Loft Office
(89%)
Stabilus Srautas
LV UAB (10%)
Vikingu Investicijos
UAB (1%)
SIA LSREF3 RP
Tpasnieks
Lepidus Invest Votum Princepts Voluntas Veerenni Procedo UAB PT UAB PT UAB Nordika UAB Zenith SIA LSREF3 SIA Parupes RCH Manage-
(99%) Invest OU Capital OU Invest OU Tervisekeskus Capital OU Vakarai Rytai prekybos Turto Riga Plaza bamani (100%) ment SIA
Zenith Family (99%) (99%) (99%) (99%)Zenith (99%) (99%) (100%) slenis Valdymas (100%) Depo Imanta (100%)
Office OU (1%) Zenith Family Zenith Family Zenith Family Family Office Zenith Family Park Town Park Town (100%) (100%) Riga Plaza Tpasuma DAMME TC
De la Gardie Office OU (1%) [ Office OU (1%) Office OU (1%) ouU (1%) Office OU (1%) West Hill West Hill Nordika BOD TC Tpasnieks, Tpasnieks, Riga Tpasnieks,
universalvei- Divu noliktavu, Biroja ékas, Auriga TC Veerenni ve- Veerenni biroja ékas biroja ékas TC Tpasnieks, biznesa Riga (apvienojas ar Imanta, Riga
kala Tpasnieks, eku Tpasnieks, Tpasnieks Tpasnieks, selibas centra veselibas Tpasnieks, Tpasnieks, Vilna centra D Imanta Proj- (apvienojas ar
AELIGE] Tallina Punase ielg, Kuresare Tpasnieks, centra Vilna Vilna Tpasnieks, ect DIP2 SIA)
Vilna SIA)

Tallina

Tallina

2 Tpasnieks,
Tallina

SIA PLP (100%)

Riga Plaza tirdzniecibas centra
tuvuma esosa autostavvietas
zemes gabala Tpasnieks, Riga
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5.KOMERCSABIEDRIBAS VADIBA

Summus Capital padomé ir tris locekli (2021. gada beigas
bija pieci). Summus Capital padomes priekSsédeétajs ir Boris
Skvortsov, kur$ ir art Summus Capital TpasSnieks. Pargjie
padomes locekli ir Renats Lokomets un Vykintas Misiunas.

BORIS SKVORTSOV RENATS VYKINTAS
Padomes LOKOMETS MISIUNAS
priekssédétajs Padomes loceklis Padomes loceklis

Summus Capital valdé ir tris locekli:
Aavo Koppel, Evaldas Cepulis un Hannes Pihl.

HANNES PIHL AAVO KOPPEL EVALDAS CEPULIS
Investiciju parvaldiba Finanses Finanses

Ar informaciju par valdes un padomes locekliem var iepazities adresé: https://summus.ee/contact/



| VADIBAS ZINOJUMS
6.ILGTSPEJIBA

Prieksvards

Uznéméjdarbiba tradicionali par prioritati izvirza vienu mérki - vértibas palielinaSanu akcionariem. Tomér, attistoties
sabiedribas vértibam, ir attistijusas arT masdienu uznémumu prioritates. Misdienas uznémumi arvien vairak apzinas
savu atbildibu nemt véra ne tikai savus finansu rezultatus, bet ar savas darbibas ietekmi uz cilvékiem, vidi un kopienam.

Visaptverosa un ilgtspéjiga pieeja uznéméjdarbibai masdienu pasaulé ir kluvusi arvien svarigaka. Uznémumi, kas
par prioritati izvirzijusi savas uznémeéjdarbibas ilgtermina izaugsmi, vienlaikus nemot véra savu ietekmi uz vidi un
sabiedribu, ir labaka pozicija, lai raditu paliekosSu vértibu savam ieinteresétajam pusém.

S7 fokusa maina ir kluvusi vél skaidraka kops Covid-19 pandémijas, kad uznémumi bija spiesti ka prioritati izvirzit savu
socialo atbildibu un pielagoties savu kopienu mainigajam vajadzibam. Pandémija paradija to, cik svarigi ir, lai uznémumi
bltu spéjigi pielagoties un reagétu uz savu ieintereséto personu, tostarp darbinieku, klientu un kopienu, vajadzibam.

Batiba 3is perspektivas izmainas arvien vairak atspogulo atzinu, ka uznémumi vairs nevar darboties izoléti no
apkartéjas pasaules. Ta vieta uznémumiem ir jaredz sava loma sabiedriba plasak un jastrada ta varda, lai raditu vértibu
visam ieinteresétajam grupam. Sadi rikojoties, uznémumi var ne tikai radit ilgtermina izaugsmi, bet ar1 palidzét radit
ilgtspéjigaku un taisnigaku nakotni visiem.

Lai gan Covid-19 peédéjos gados ir bijis aktualakais drauds, ka liecina jaunakais Klimata parmainu starpvaldibu padomes
(IPCC) zinojums, globalas siltumnicefekta gazu emisijas ir turpinajusas pieaugt neilgtspéjigas energijas izmantosanas
un patérina dél, . Savukart oglekla dioksida emisijas izraisa globalo sasilSanu, kas jau tagad plasi ietekmé cilvéku dzivi
un biznesa vadibu, jo aizvien biezak novérojami arkartéji laikapstakli un klimata novirzes. K& nesenu pieméru var minét
sausumu Eiropa, kas izraisija zemu Udens ITmeni lieldkajas Eiropas upés, kas savukart izraisija traucéjumus piegades
kédes, kuras jau bija novajinatas Covid-19 pandémijas dél.

Summus Capital ir apnémies pozitivi ietekmét vidi, veicot ieguldijumus komercialaja nekustamaja 1pasuma. Més esam
parliecinati, ka uznémumi un privatpersonas ar savu ricibu var mazinat klimata parmainu ietekmi, darot to talit.

Ka ieguldijumu sabiedriba més saprotam komerciala nekustama Tpasuma iz8kiroso lomu cina pret klimata parmainam.
Ekas rada ievérojamu dalu no globalajam siltumnicefekta gazu emisijam, un to energoefektivitates uzlabosana ir svarigs
solis cela uz musu oglekla pédas samazinasanu. Tapéc més koncentréjamies uz investicijam ilgtspéjigi projektétas ekas
ar efektivam apkures un dzesésanas sistémam, LED apgaismojumu un zalajiem jumtiem. S7s funkcijas ne tikai samazina
enerdijas patérinu un oglekla emisijas, bet arf samazina ekspluatacijas izmaksas un palielina Tpasuma veértibu. Més ar1
redzam batisku vértibu masu esosa portfela ilgtspéjiga parvaldiba.

Més arT apzinamies, ka individiem ir izSkiroSa nozime cina ar klimata parmainam. Tapéc més mudinam savus Trniekus
un partnerus izmantot ilgtspéjigu praksi, pieméram, samazinat atkritumu daudzumu, taupit energiju un izmantot
atjaunojamos resursus. Més ciesi sadarbojamies ar saviem nomniekiem, lai palidzétu viniem Tstenot ilgtspéjibas
iniciativas un nodrosSinatu resursus vinu centienu atbalstam. Turklat més ticam, ka sadarbiba ir batiska ilgtspéjigas
nakotnes sasniegSanai. Tapéc més sadarbojamies ar nozares partneriem, valdibam un citdm saistitajam grupam, lai
veicinatu ilgtspéjigas attistibas praksi un atbalstitu iniciativas, kas samazina muasu kopéjo oglekla pédas nospiedumu.

Summus Capital ir apnémies ieguldit ilgtspéjigi izstradatos komercialos nekustamajos Tpasumos un atbalstit savus
nomniekus un partnerus to ilgtspéjibas uzlabosana. Més esam parliecinati, ka, stradajot kopa, més varam bdatiski
uzlabot vides stavokli ietekmeét un radit ilgtspéjigaku nakotni nakamajam paaudzéem.

ANO ilgtspéjigas attistibas mérki

Lai atrisinatu klimata parmainu raditos izaicinajumus un iesp&jamos riskus, kas saistiti ar pareju uz ilgtspéjigu ekonomiku,
ANO ir izstradajusi llgtspéjigas attistibas mérkus (IAM) (skat. arT: https://sdgs.un.org/goals). ANO definé ilgtspéjigas
attistibas meérkus ka kopigu planu cilvéku un planétas mieram un labklajibai ka tagadné, ta ar1 nakotné. Pavisam ir
17 mérki, kas paredz izskaust nabadzibu un citus trGkumus, un virkni stratégiju veselibas un izglitibas uzlabosanai,
nevienlidzibas mazinasanai un ekonomikas izaugsmes stimuléSanai, vienlaikus risinot ar klimata parmainam saistitas
problémas un stradajot ta varda, lai saglabatu misu okeanus un mezus. Kopuma ilgtspéjigas attistibas mérki ir vérsti
uz ekonomisko, socialo un vides apstak|u uzlabosanu.

Sos meérkus 2015. gada pienéma visas ANO dalibvalstis. IAM attiecas uz visam valstim, un savs ieguldijums ir jasniedz
gan valdibam, gan nevalstiskajam sektoram, tostarp uznémumiem, kuriem ir svariga loma palidzét pasaulei sasniegt
Sos mérkus. Saskana ar Ekonomiskas sadarbibas un attistibas organizacijas (OECD) datiem privata sektora aktivitates
jaunattistibas valstis veido vidéji 60 procentus no IKP, vienlaikus radot 90 procentus darbavietu un 80 procentus no
kapitala pieplGduma.

Summus Capital uzskata, ka ar saviem ilgtspéjas mérkiem un darbibam més veicinam 3adu ilgtspéjigas attistibas
meérku sasniegsanu.
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Kapéc Summus Capital ilgtspéjibu uzskata

i i 1 CLIMATE 1 RESPONSIBLE SUSTAINABLE CITIES INDUSTRY, INNOVATION
par tik svarigu? ACTION CONSUMPTION AND COMMUNITIES AND INFRASTRUCTURE
_ _ _ AND PRODUCTION
Summus Capital uzskata, ka labakais veids,
ka palielindt aktivu vértibu investoriem, ‘ N ’
nomniekiem un darbiniekiem, ir ilgtspé&jiga E
uznémuma vadiba.
Nemot véra IPCC zinojumu par pieaugos$ajam DECENT WORK AND GOOD HEALTH 1 PEACE, JUSTICE
ECONOMIC GROWTH AND WELL-BEING AND STRONG

CO2 emisijam pasaulée, Summus Capital ka
nekustama Tpasuma parvaldnieks uzskata

ka tam ir svariga loma cinad pret klimata M —/\/\/\'
parmainam, jo nekustama Tpasuma un "

blvniecibas nozare veido aptuveni 37
procentus no pasaules energijas patérina.
(Avots: https:/www.iea.org/reports/
buildings).

INSTITUTIONS

(4

L A

13 Riciba klimata joma / 12 Atbildigs patérins un razosana / 11 llgtspéjigas pilsétas un
kopienas / 9 RazosSana, inovacijas un infrastruktira / 8 Cienigs darbs un ekonomiska
izaugsme / 3 Laba veseliba un labklajiba / 16 Miers, taisnigums un laba parvaldiba
Saskana ar Vacijas federalas vides agentdras

pétijumu gandriz puse no jaunuzcelto pasivo maju raditajam emisijam rodas éku blvniecibas rezultata.

Tapéc uzskatam, ka mums ir jakoncentréjas ne tikai uz “zalo aktivu” iegadi, bet mums svariga misija ir parveidot esosas
neefektivas ékas par moderniem, pirmklasigiem un priek$zimigiem aktiviem, tadéjadi batiski samazinot ekologiskas
pédas nospiedumu.

Turklat muUsu enerdijas patérina samazinasana ir priekdnoteikums ilgtspéjas sertifikdtam, kas nodrosina augstu
noveértéjumu un potencialu zalo finanséjumu. Més uzskatam, ka tie, kas nem véra socialo atbildibu, vidi un vadibas stilu,
ilgtermina bus veiksmigaki neka tie, kas to nedara.

Summus Capital jau divus gadus ir koncentréjies uz ESG principu ievieSanu. Més joprojam esam sava celojuma sakuma,
tacu mums ir svarigi plani un nosprausta stratégija. Tas nenozimé, ka més ieprieks neesam sava uznéméjdarbiba némusi
véra ilgtspéjibu, drizak esam sakusi par $o tému strukturétdk komunicét ar ieinteresétajam pusém un informét tas par
saviem soliem, sertificéjot savas ékas, veicot GRESB (Global Real Estate Sustainability Benchmark) vértéjumus un
publicéjot sava darbibas parskata plasaku informaciju.

MUsu meérki saistiba ar GRESB novértéjumu ir uzlabot savu nekustamo Tpasumu ilgtspéjibu un palielinat savu GRESB
reitingu. Novértéjums ietver ilgtspéjigas prakses pielietoSanu tadas jomas ka vides aizsardziba, sociala atbildiba un
parvaldiba. Ar savam ilgtspéjas iniciativam uznémums vélas uzlabot savu télu, piesaistit sociali atbildigus investorus un
radit ilgtermina vértibu ieinteresétajam pusem.

Vadiba ESG joma lidz Sim ir bijusi neformala, jo nav valdibas noteikumu, kas uzliktu par pienakumu veikt atskaites
un parvaldibu ESG joma. Bez skaidriem standartiem uznémumi var izjust mazaku spiedienu noteikt ESG jomas par
prioritati. Tomér tas mainas, jo valdibas arvien vairak ievie$ noteikumus un politiku, kuru mérkis ir mudinat uznémumus
izmantot aktivaku pieeju ESG parvaldibai. Viens no Sadiem nozimigiem noteikumiem bls korporativo ilgtspéjas
zinojumu sniegSanas direktiva, kas nosaka, ka visiem lielakajiem uznémumiem, tostarp Summus Capital, no 2025. gada
ir jasniedz visaptveross ilgtspéjas zinojums.

Tagad papildus valdibas noteikumiem finansu iestades arT pieprasa uznémumiem ievérot ESG standartus. Investori
un ieinteresétas grupas arvien vairak pieprasa lielaku caurskatamibu un atbildibu ESG jautdjumos un izmanto ESG
kritérijus, lai novértétu uznemumu ilgtspéjibu un ilgtermina dzivotspéju, un Summus Capital nav iznémums. Tas ir
izraisljis pieaugosu sociali atbildigu ieguldijumu tendenci, kad investori censas novirzit savu kapitalu uznémumos,
kuriem prioritate ir ESG. Ta rezultata uznémumi, kuri nespéj sava darbiba integrét ESG, var saskarties ar reputacijas un
finansu riskiem, tapéc ESG vadiba ir uzskatama par kritisku biznesa stratégijas aspektu.

ST iemesla dél esam izvirzijusi sev ESG mérkus, lai virzitu savus centienus uz ilgtspé&jigu un ilgtermina izaugsmi,
vienlaikus samazinot savu ekologisko pédas nospiedumu, veicinot socialo atbildibu un nodrosinot labu parvaldibas
prakses ievéroSanu. Nosakot ESG mérkus, més varam izmérit un zinot par savu progresu, demonstrét, ka mums rtp
ieinteresétas grupas, un nodrosinat, ka més sniedzam ieguldijumu ilgtspéjiga nakotne.

10



| VADIBAS ZINOJUMS

Vispariga informacija
Vadibas struktira un ESG vadiba INVESTESANAS VADIBAS

. _ . _ STRUKTURA STRUKTURA
Summus Capital vadibas struktdra ietilpst tris
valdes loceklu (https:/summus.ee/contact/) | |
un zemak noradlta_vadlbas ||m_efr,?u hle-ral.fhua. HOLDtINGKOMPANIJA PADOME
Padome nosaka uznémuma stratégisko virzienu, | |

bet valde ir atbildiga par $Ts stratédijas ieviesanu
un uznémuma ikdienas darbibas vadibu.

VALSTS TPASUMS VALDE

Savu ESG vadibu esam arpakalpojuma veida SFIDV AKTIVU PAIRVALDTBA
delegéjusi uzticamam ilgtspéjibas konsultaciju
uznémumam Green Formula Capital (https:/
greenformula.ee/), un padomei, kuru veido Summus Capital vadibas struktdra (skat. arT https:/summus.ee/about-us/)
nesaistitas personas, ir ESG jautajumos augsta

kompetence un liela pieredze. Summus Capital valdes un padomes locekl|i nodrosina uzraudzibu, lai Green Formula
Capital bltu mUsu ESG rezultatu efektivai vadibai nepiecieSamas zinasanas un resursi. Esam izveidojusi art uznémuma
iekséjo ESG komandu, lai parraudzitu ESG iniciativas un nodrosinatu, ka uznémums pilda savus ESG mérkus. Katra
padomes sédé ir atseviSka ESG jautajumiem veltita téma, un uz katru $&du sédi ir uzaicinats art Green Formula Capital
parstavis.

Summus Capital ESG vadiba ietver vides, socialo un parvaldibas apsvérumu integraciju uznémuma uznéméjdarbiba.
letekmes uz vidi faktori ietver uznémuma oglekla dioksida emisijas, energijas patérinu un atkritumu apsaimnieko$anas
praksi. Socialas ietekmes faktori ietver uznémuma attieksmi pret darbiniekiem, kopienas iesaistiSanu un étisku ieguves
praksi. Parvaldibas prakse ietver uznémuma parvaldibas strukttru, daudzveidibu un parskatu sniegSanas caurspidigumu.

Misu ESG vadiba ietver ar vides un socialajiem jautdjumiem saistito risku un iespéju identificéSanu un parvaldibu, ka
art uznémuma darbibas nodrosinasanu saskana ar labu étikas un parvaldibas praksi.

ESG apsverumi ir integréti arT uznémuma lemumu pienemsanas procesos visos vadibas [imenos. Pieméram, darbinieki
tiek apmacitti, pienemot lemumus, nemt véra savas darbibas ietekmi uz vidi un socialo jomu, un ESG raditaji ir ieklauti
darbibas novértéSanas un atalgojuma struktlras, ka arT uzticamibas parbaudes procesos attieciba uz visam jaunajam
iegadéem.

Uznémums nodroS$ina tadas politikas un prakses ievieSanu, kas veicina dazadibu, pieméram, aktivi meklé kandidatus no
nepietiekami parstavétam grupam, nodroSina apmacibu par neapzinatu aizspriedumainibu un dazadibu, ka ari veicina
ieklaujoSu kultdru, kura ikviens jatas novértéts un cienits.

Lai gan valdé un padomeé ir 100% parstaveti virieSu, Summus Capital atzist dazadibas un ieklauSsanas nozimi sava
valdé un ir izstradajusi politiku un pasakumus, lai veicinatu dazadibu sava vadiba. Uznémums ir pienémis visaptverosu
pieeju, kas ietver tadas iniciativas ka stipendijas un dotacijas, ieklaujosas darba pienemsanas prakses, mentoringa un
sponsorésanas programmas, vaditaju attistibas iespéjas, apmacibas par dazadibu un ieklausanu, darbinieku resursu
grupas, ka arf atbildibas pasakumu un metrikas ievie$ana. So pasakumu meérkis ir veidot daudzveidigaku un ieklaujosaku
vaditaju komandu, kas atbilst organizacijas mérkim nodrosinat dazadibu un veicina ieklaujosu darba vidi.

Ar Summus Capital padomes un valdes locekliem var iepazities Seit: https:/summus.ee/contact/. Papildus padomei
un valdei nozimigs Summus Capital komandas loceklis ir galvena gramatvede Sigrid Pdldveer un juridiska konsultante
Anastassia Lange.

ESG stratégija, mérki un uzraudziba

Viens no galvenajiem valdes un padomes pienakumiem ir izstradat ESG stratégdijas, kas atbilst organizacijas visparéjiem
biznesa mérkiem. Tas ietver tadu galveno jomu noteikSanu ka oglekla dioksida emisiju samazinasanu, darba prakses
uzlabosSanu vai daudzveidibas un ieklausanas palielinaSanu, ka arT plana izstradi So mérku sasniegSanai. ESG KPI mérkus
un aktivitates padome parskata reizi ceturksni, un ST procesa laika tiek noteiktas aktivitates un plani nakamajiem
ceturksniem.

ArT valde un padome uzrauga organizacijas ESG produktivitati, lai nodrosinatu, ka tiek sasniegti Tstenoto stratégiju
paredzétie rezultati. Tas ietver regularu ESG metrikas un darbibas raditaju parskatisanu, uzlabojamo jomu noteikSanu
un nepiecieSamo izmainu veikSanu ESG stratégijas.

Valde un padome nodrosina precizu parskatu par organizacijas ESG darbibas rezultatiem, par kuriem tiek pazinots art
saistitajam grupam, tostarp investoriem, klientiem un darbiniekiem.

Ar ESG jomu saistitie noteikumi un standarti nepartraukti attistas, un valde un padome nodroSina organizacijas atbilstiou
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visam atbilstoSajam un attiecigajam ESG prasibam. Tas ietver politiku un procediru izstradi, revizijas veikSanu un, ja
nepiecieSams, uzlabosanas planu Tstenosanu.

Summus Capital ESG mérku noteikSana un izpildes uzraudziba ietver konkrétu, izméramu, sasniedzamu, atbilstoSu un
ar laiku ierobezotu mérku noteik$anu, visaptverosas stratégijas izstradi un ievieSanu, produktivitates izsekosanu un
zinoSanu par progresu saistitajam pusém. Sis process palidz uzlabot ilgtspéjibu, palielinat saistito grupu iesaisti$éanu
un sasniegt ilgtermina panakumus.

SaistTto grupu iesaistiSana

Summus Capital par savam galvenajam ieinteresétajam grupam uzskata savus klientus, darbiniekus, piegadatajus, fi-
nansétajus un investorus. Més aktivi iesaistam saistitas grupas visas savas uznémeéjdarbibas aktivitatés.

Nomnieki:
Sazina Ko sagaida Masu darbiba
. Sagaida, ka uznémums profesionali Summus Capital ir ieviesis dazadas stratégijas,
Nomnieku at- - ’ - o . o, _
. . parvalda savu nekustamo Tpasumu, pieméram, efektivai nekustamo TpasSumu parval-
sauksmiju aptaujas .. o . _ I ; - - -
Socialie mediji Ap- nodrosinot, ka objekti ir labi uzturéti, dibai pilnveidotas aktivu parvaldibas program-
kalboganas talruni droSi un nes optimalus ienakumus. Vini  matdras izmantosSana, visaptverosu pakalpojumu
P _ ’ sagaida, ka Summus Capital sniegs sniegSana nomniekiem, regularu parbauzu veiksa-
Regulara ikdienas o= - _ ) . - X - o
viniem savlaictgus un precizus finansu na un efektiva sazina, reguléari sniedzot aktualako
sarakste Z o - . . . o ) M )
. parskatus, nodrosinas efektivu sazinu informéaciju un atskaites. Lai nodrosinatu klientu
Informacijas lapas o L . Y Lo e L
un atri atrisinas visas bazas un problé- apmierinatiou, Summus Capital ir izveidojis klientu
mas. apkalposanas protokolus.

Darbinieki:

Sazina Ko sagaida Musu darbiba

Summus Capital ir ieviesis dazadas darbiniekiem

Sagaida drosu un veseligu darba draudzigas politikas, pieméram, godigas atlidzibas
Darbinieku at- vidi, taisnigu atalgojumu, karjeras paketes, visaptverosas veselibas un drosibas prog-
sauksmiju aptaujas izaugsmes un attistibas iespéjas, ka rammas, daudzveidibas un ieklau$anas iniciativas,
Uznémuma politi-  ar1 pozitivu darba kultdru, kas novérte ka arT apmacibas un karjeras iespéjas. SC ir izvei-
ka, misija un vizija  dazadibu, ieklausanu un komandas dojis efektivus komunikacijas kanalus starp valdi un

darbu. darbiniekiem, lai veicinatu pozitivu darba kultlru un

atri atrisinatu visas bazas.
Piegadataiji:

Sazina Ko sagaida Masu darbiba

Summus Capital ir izveidojis parskatamas iepirkumu
proceduras, kas atbilst nozares standartiem, sniedz
skaidras specifikacijas un prasibas, ka art nodrosina
savlaicilgus maksajumus. Summus Capital ir izveido-

Tiek gaidita godiga un caurspidiga
iepirkumu prakse, savlaicigi maksaju-
mi, skaidras specifikacijas un prasibas,

Regularas tiksanas
un ikdienas komu-

nikacija ka arT uz sadarbibu balstTtas attiecibas JIS specigas un |Ig_t_erm|na attl_e_C|bas_atilo|eg_;adata-
~ jiem, kuru pamata ir savstarpéja uzticésanas un
ar uznémumu. ciena
Finanseéetaji:
Sazina Ko sagaida Muasu darbiba

Summus Capital ir ieviesis dazadas finansu vadibas
stratégijas, pieméram, veseligas bilances uzturésa-
nu, ilgtspéjigu aizdevuma un vértibas attiecibu, nau-
das plismas parvaldibu un normativo aktu prasibu
ievéroSanu. Tapat Summus Capital ir izveidojis ar
finansétajiem regularus sazinas kanalus, nodrosSinot
tiem savlaicigus un precizus finansu parskatus un
jaunumus.

Summus Capital obligacijas ir kotétas Nasdaq birza,
kas papildina caurspidiguma prasibas.

Sagaida, ka uznémums parvaldis sa-
vus l1dzeklus apdomigi, laicigi maksas
procentus un pamatsummu, ka art
jevéros visus attiecigos noteikumus un
prasibas.

Regulari zinojumi
un sanaksmes
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Investori/ipasnieki

Sazina

Regulari zinojumi
un sanaksmes

Ko sagaida

Sagaida, ka uznémums
pelna pastavigu un augosu
pelnu, regulari sniedz zinas
un informaciju, efektivi par-
valda riskus un rada investo-
riem/Tpasniekiem ilgtermina

Misu darbiba

Summus Capital ir ieviesis dazadas stratégijas, pieméram,
ilgtermina stratégiska plana izstradi, portfela diversifikaciju,
efektivu risku parvaldibu un caurskatamibu, ka ar1 atbil-
dibas nodrosinasanu, regulari sniedzot zinas un informaci-
ju. Summus Capital ir izveidojis spécigus parvaldibas un
uzraudzibas mehanismus, lai nodroSinatu investoru inter-
esu aizsardzibu un vinu ieguldijumu ilgtspéjigu ienesigu-
mu. Summus Capital regulari organizé valdes sédes reizi

veértibu. ceturksni, ievérojot labas parvaldibas prakses principus.

Papildus likuma noteiktajai finansu revizijai Summus Capital
ir pasutijis reviziju no aréja pakalpojumu sniedzéja.

Mdasu vértibu kéde

Més apzinamies, ka ESG jautajumi musu vértibu kedé k|ast arvien svarigaki. Musdienu uznéméjdarbibas vidé no
uznémumiem tiek gaidits, ka tie nem véra savas darbibas, tostarp savu piegadataju darbibas, ESG ietekmi, un censas
ieviest ilgtspéjigu praksi, kas [Tdz minimumam samazina negativo ietekmi uz vidi un socialo jomu. Klienti un vietéjas
kopienas arvien vairak sagaida no uznémumiem ilgtspé&jigu un atbildigu darbibu. To atbalsta nakotnes un esosais
reguléjums, pieméram, ES taksonomija un CSRD, kas papildus finansu rezultatiem palielina uznémumu darbibas
caurredzamibu ESG joma un informacijas pieejamibu.

Més saprotam, ka ESG ietekme var rasties visa vértibu kédg, ieskaitot precu un pakalpojumu razoSanas, izplatisanas
un patérina posma. Nakotnes planiem, kas saistiti ar éku celtniecibu un visu dzives ciklu, var bat liela nozime ESG
negativas ietekmes mazinasana un pozitivas ietekmes veicinasana. Skatit arT éku dzives ciklu.

Tipisks éku dzives cikls: produktu etaps, bdvdarbu etaps,
izmantos$anas etaps, dzives cikla beigu etaps, ieguvumi un
slodzes arpus sistémas robezam. 2 Bavdarbu etaps

transports

Produktu etaps

* izejvielu piegade
. transports

¢ razoSana

buvdarbi
uzstadidanas darbi

wan=> A __ E=
D
\ I u 5 leguvumi un slodzes Izmanto$anas etaps
arpus sistémas robezam izmantosana
«  atkartotas izmantosanas, apkope

savaksanas un parstrades
iespéjas.

e

N

remonts,

uzturésanas remonts
darbibu energijas patérinsg

.
.
* aizvietosana
.
.

ll Dzives cikla beigu etaps darbibu Gdens patérins

nojauks$ana
. transports
¢ atkritumu apsaimniekosana
utilizésana
Eku tipiskais dzives cikls:
https://www.eurima.org/uploads/files/modules/articles/1584367144_SC%20Eurima_LCA_WhitePaper_Final_20170915.pdf

Ekas dzives cikla zind Summus Capital aktivi darbojas €kas izmantosanas fazé. Més pérkam jau uzceltas €kas un ar
efektivas parvaldibas palidzibu uzlabojam to vides un finansu raditajus. Ka redzams no shémas, lietosanas faze ir tikai
viena dala no &kas dzives cikla. Ekas dzives cikla laika rodas liela dala izme3u, pirms un péc izmanto3anas etapa - liela
dala atkritumu. Tapéc més uzskatam, ka madsu stratégijai pirkt jau uzbOvétas &kas un uzlabot to energoefektivitati ir
pozitivaka ietekme attieciba uz klimata parmainam neka alternativajai stratégijai, proti, jaunu éku bavniecibai.
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No musu vértibu kédes viedokla viena no Tpasi svarigdm jomam, kuras gadijuma nemami véra ESG apsveérumi, ir
materialu pieejamiba. Palielinoties bazam par klimata parmainam un resursu izsikSsanu, uznémumi tiek paklauti
spiedienam iegit materialus ilgtspé&jigi un samazinat savu ietekmi uz vidi. Tas ietver pasdkumus atkritumu, energijas
patérina un siltumnicefekta gazu emisiju samazinasanai visa piegades kédé.

Pieméram, blvniecibas sektora tadu materialu ka koks, betons un térauds pieejamibu var ietekmét vairaki ESG faktori.
Mezu iznicinaSana, razosanas raditas oglekla emisijas un ierobezotu resursu (piem., smilsu) izmantoSana ir problémas,
kas var ietekmét blGvmaterialu pieejamibu un izmaksas.

Vietéjas
kopienas Nekustama Tpasuma
attistitaji
Investori
Nomnieki
Bavuznemumi
Nodarbinatie
Materialu
iepirkumi
Komunalo pakalpojumu
Finansetaji sniedzaji

Summus ir jvairios suinteresuotosios Salys visoje vertés grandinéje

Tomér ESG apsveérumu konteksta visnozimigaka ietekme komercipasumu parvaldisanas joma (jo mums ir liels TpaSumu
portfelis) var blt nekustama Tpasuma parvaldibas etapa. Tas ta ir tdpéc, ka efektiva nekustama Tpasuma parvaldisana
var veicinat ne tikai finansialus panakumus, bet ar1 atbilst ESG mérkiem.

Pieméram, efektiva nekustamaipasuma parvaldiba var palidzéet samazinatietekmiuz vidi, ievieSot ilgtspéjigu blvniecibas
praksi un samazinot energijas patérinu. Tas var ar1 veicinat socialo labklajibu, radot nomniekiem drosas un veseligas
dzives un darba telpas un atbalstot vietéjas kopienas ar labdaribas iniciativu palidzibu. No vadibas viedok|a efektiva
nekustama Tpasuma parvaldiba var nodrosinat noteikumu ievérosanu, étisku uzneéméjdarbibas praksi un parskatamu
parskatu sniegsanu.

Pieskirot prioritati ESG apsveérumiem nekustamo Tpasumu parvaldibas un iegades procesa, Summus Capital uzlabo savu
kopéjo ilgtspéju, piesaista sociali atbildigus investorus un mazina riskus, kas saistiti ar vides un socialajiem jautajumiem.

Lai gan art citi vértibu kédes posmi, pieméram, nekustama Tpasuma iegade un finansésana, var sniegt iespéjas
sasniegt ESG meérkus, efektiva nekustama 1pasuma parvaldiba laika gaita var uz uznémuma ESG produktivitati atstat
visbtiskako un ilgstosako ietekmi.

ESG ietekme uz miasu uzpnéméjdarbibu

ESG jautajumi var butiski ietekmét Summus Capital finanSu rezultatus un naudas plismas gan Isterming, gan ilgtermina.
Seit ir dazi veidi, ka vissvarigakie ESG efekti var ietekmé&t masu finansu rezultatus.

o Reputacija: uznémums ar labu reputaciju attieciba uz ilgtspéjibu un étisku uznémeéjdarbibas praksi piesaista
vairak klientu un investoru. Spéciga reputacija lauj mums piesaistit labakos talantus, lai nodroSinatu labakus un
ilgtspéjigakus risinajumus musu klientiem. Laba reputacija vietéjas kopienas |auj mums attistit jaunus projek-
tus. Bt nozares Itderim ESG joma |lauj mums saglabat prestizu poziciju kolégu vida un bt vélamam partnerim
masu klientiem.

o Regulgjums: uznémums ievéro vides aizsardzibas un socialas atbildibas normas, kas ietekmé ta ekonomiskos
rezultatus, ka art atlauju sanemsanu, kas atvieglo finanséjuma iegtsanu u.c.
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o Piekluve kapitalam: investori, pienemot Iémumus par investiciju veiksanu, arvien vairak nem véra ESG faktorus.
Uznémumiem ar spécigu ESG raditaju ir labaka piek|uve kapitalam un zemakas kreditu izmaksas.

o Inovacija un efektivitate: uznémums, kas par prioritati izvirza ESG apsvérumus, sava darbiba bus inovativaks un
efektivaks, tadéjadi ietaupot izmaksas un uzlabojot finansu rezultatus.

Nakotné ESG apsvérumi piegades kédes parvaldiba, visticamak, klUs vél svarigaki, jo uznémumi censas apmierinat
pieaugoso pieprasijumu péc ilgtspéjigiem produktiem un pakalpojumiem. Tas var ietvert jaunu tehnologiju un materialu
izmantosSanu, efektivaku piegades kédes procesu izstradi un cieSu sadarbibu ar piegadatajiem, lai uzlabotu vinu
ilgtspéjibas praksi. Misu nakamie nomnieki sagaida, ka més nodrosinasim viniem ilgtspéjigus Tpasumus, un mums ir
jaizpilda vinu prasibas, lai saglabatu savu poziciju un pilditu savu lomu, palidzot pasaulei tikt gala ar klimata parmainam.

Laiks, kura atklajas ESG efektivitate, var atSkirties atkariba no konkrétas problémas. Pieméram, uznémuma darbibas
negativa ietekme uz vidi var atklaties ilgaka laika perioda, uzkrajoties piesarnojuma un resursu izsikSanas ietekmei.
Socialajam problémam, pieméram, darbaspéka launpratigai izmantoSanai vai cilvéktiesibu parkapumiem, var bat
taltéja un redzamaka ietekme, tacu I1dz Sim ar to saistitu problému nav bijis.

2022. gada parskats un misu ietekme uz ilgtspéjibu

67% no musu portfela ir sertificéti (LEED BREAM). Papildus jau sertificétajiem 67% portfela 2023.gada mérkis ir ieglt
sertifikatu vél 19% no portfela, kas ietver Auriga, Veerenni un Depo Tpasumus. Kad arT Sie objekti bas sertificéti, kopéja
sertificéta bruto iznomajama platiba (GLA) sasniegs 85%. Damme Tpasums paslaik tiek gatavots sertifikacijai, un tas
veido 7% no portfela. Misu mérkis [1dz 2025. gadam ir panakt, ka sertificéti ir 95% no visa portfela.

69% no musu patérétas elektroenerdijas nak no atjaunojamiem avotiem. Tacu augsto energijas izmaksu dé| Sogad
nevaréjam palielinat atjaunojamas elektroenergijas procentualo dalu. Mlsu tuvako gadu plans ir panakt, ka vismaz 80%
elektroenergijas ir no atjaunojamiem avotiem, tacu lai to panaktu, ir jasagaida |eétakas tirgus cenas.

40% no masu Tpasumiem apkurei izmanto dabasgazi, 8% no tiem paris gadu laikad varésim parnest uz centralizéto
siltumapgadi. Centrala apkure Tallina ldz 2030. gadam k|Us par oglekla neitralu (avots: Utilitas), kas nozimé to, ka ir
gaidami ievérojami uzlabojumi apkures izmantosana, kas balstita uz atjaunojamiem resursiem.

2021. gada més pirmo reizi veicam mérijjumus un zinojam par masu siltumnicefekta gazu (SEG) protokola piemérosanas
jomam Nr. 1un 2. Més turpinasim mérijumu veiksanu un zinosSanu, turpmakajos gados ieklaujot aprékinos piemérosanas
jomu Nr. 3. Kad mums bas vairak datu, més parskatisim ari bazes gadu/mérijumus, jo 2021. gada mérijumus batiski
ietekméja Covid-19.

2023. gada planojam koncentréties uz enerdijas patérina samazinasanu un ar to saistito potencialo iespéju un mérku
analizi.

Visbeidzot, sakot no 2025. gada parskata, mtsu mérkis ir ieviest pilnu ESG zinojumu formatu, tomér més planojam to
paveikt jau agrak, jo mums ir saturigs darbibas plans un més jau esam panakusi sapratigu progresu un

un 1stenojam pasakumus.

Citi nozimigi projekti 2022. gada:

2022. gada tika pabeigts pirmais GRESB novértéjums;

uzstadijam saules panelus uz Veerenni veselibas centra ékas jumta Talling;

Riga Plaza apgaismojuma sistéma tika nomainita pret LED;

veicam energoauditus visiem Igaunija esoSajiem aktiviem. Tas ietvéra ricibas plana izveidi aktivu energoefekti-
vitates uzlabosanai.

o O O O
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Summus Capital portfela mérki ilgtspéjibas joma

Bazes
Metrika 2022. gads gads 2021
vertibas

Videéji ilga per-

- TS + .
spektiva +3 gadi llga perspektiva +7 gadi

Zalas elektribas Tpatsvars (% no % no izmantotas energijas
s € P % 69% 65% 90% 90 % no izmantotas energija
kopéjas summas) nak no atjaunojamiem resursiem

LEED vai BREEAM sertifikats (%

67% 17% 95% 95 % portfela ir sertificeti
no portfela) ’

Energoefektivitate ir tuvu 100,
tacu tiek veikti iznémumi at-

Energoefektivitate (kwh/m2 gada) 224 251 150 tieciba uz noteiktam nozarém,
pieméram, mazumtirdzniecibu un
veselibas aprapi.

Viss enerdijas patérins (kwh) 50 002 208
Tai skaita neatjaunojamie ener- Pievienots
goresursi (kwh) kops 2023
Tai skaita atjaunojamie energore- Pievienots
sursi (kwh) kops 2023
Oglekla dioksida emisijas (tonnas) 20 471 18 528 1200 Butiski samazinam oglekla pedas

nospiedum

Tai skaita 1. piemérosanas jomas

L .. _ 1024
SEG kopéjie izmesi (tonnas)
Tai skalta_%. plemewrosanaf jomas 19 446
SEG kopéjie izmesi (tonnas)
SEG intensitate uz kvadratmetru 0092
(tonnas uz kvadratmetru) ’
. _ ) Vai j [T ie-
Zalie nomas ligumi (%) 0% 50% ?lrums Jatmo nomas Igum.u I.e
’ véro ilgtspéjibu un zalos principus
L _. Lielaka dala fi &j -
Zalais finans&jums (%) 0% 0% 50% ielaka dala finanséjuma var uzs

katit par zalu

Klientu apmierinatibas indekss
procesa n/a 80 parsniedz 80%. Aptauja tiek veik-
ta ik péc 2 gadiem

Klientu apmierinatibas indekss
(rezultats 1-100)

Darbinieku apmierinatibas indekss rocess n/a 80 Darbinieku uzticibas indekss
(rezultats 1-100) P parsniedz 80%

Visi stratégiskie partneri iziet
Piegadataju parbaude (%) procesa 0% 90% ilgtspéjibas parbaudi un ir apsti-
prinati (vismaz 90%)

80 procenti no izmantotas de-
42% 0% 80% gvielas ir no atjaunojamajiem
resursiem

Zalas degvielas 1patsvars (% no
kopéjas summas)

70 procenti tiek novirziti uz

Atkritumu regeneracija (%) n/a 0% 50% . _ .
regeneraciju
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Misu politikas un pasakumi
Klimata parmainas

Summus Capital tiesa ietekme uz klimata parmainam izriet no
komerciald nekustama Tpasuma parvaldibas (ékas dzives cikla
izmantosanas etapa). MUsu Tpasuma un parvaldiba esosas ékas
rada CO2 emisijas galvenokart no tiesas energijas, kas tiek
izmantota apkurei, dzesésanai, apgaismojumam utt. Tomér
lielaka dala ekas dzives cikla emisiju rodas buvniecibas un
materidlu sagades laika, ka arT vélak nojauks$anas un parstrades
laika, kas no Summus Capital viedokla ir netieSas emisijas. Ta
ka kalposanas laika beigu un blvniecibas etaps ir ar lielaku
ietekmi, madsu stratégija ir bijusi jau uzblvétu éku iegade un to
energoefektivitates uzlabosana. Més uzskatam, ka $ada veida
varam lielakd méra ietekmét klimata parmainas. Iznémums Seit
ir BOD - augsto tehnologiju razosanas éka Lietuva. Taja atrodas
modernas inzeniertehniskas iekartas, tostarp telpu apkure ar
zemes siltumsUkni un Gdens sildisana, ka arT uzlabotas gaisa
kondicionésanas un lielas jaudas ventilacijas sistémas. Papildus
uz ékas jumta atrodas saules paneli. 2022. gada BOD sanéma
BREEAM sertifikatu, kas apliecina apnemsanos nodrosinat
ilgtspéjibu unvides aizsardzibu augstakaja lTmenr.

BOD Group razoSanas éka

MUsu politika un pasakumi klimata parmainu apkaroSanai.

o Energoefektivitate: més ieguldam energoefektivas iekartas un sistémas, lai samazinatu So éku energijas patérinu.
Tas ietver apgaismojuma modernizaciju (ir nomainita Riga Plaza apgaismojuma sistéma), apkures, dzesésanas
un gaisa kondicionéSanas sistému un iekartu modernizaciju, kad arT izolacijas un izturibas pret laikapstakliem
uzlabojumus. Esam veikuSi energoauditu visiem saviem Tpasumiem lgaunija, un mums ir ricibas plans katra Tpasuma
energoefektivitates uzlabosanai.

o Atjaunojama energdija: Summus Capital uzstada atjaunojamas energijas sistémas, pieméram, saules panelus, lai
razotu tiru energiju uz vietas. Labs piemérs Seit ir Veerenni veselibas centrs.

o Atkritumu samazinasana: Summus Capital Tsteno otrreizéjas parstrades programmas un citas atkritumu
samazinasanas iniciativas, lai [ldz minimumam samazinatu atkritumu daudzumu, kas rodas muasu ékas.

o SEG emisiju uzraudziba un samazinasana: Summus Capital uzrauga siltumnicefekta gazu emisijas daudzumu
un nosaka mérkus to samazinasanai laika gaita. Tas ietver enerdijas patérina, transporta un citu emisijas avotu
uzraudzibu un pasakumu TstenoSanu to samazinasanai.

Gada notikumi

Riga Plaza apgaismojuma sistémas
renovacijas laika vecie gaismekl|i tika
nomaintti  pret energiju tauposu LED
apgaismojumu. Energijas patérin§ vecas
apgaismojuma sistémas un jauna LED
apgaismojuma gadijuma ir ievérojami
atdkirigs. Veca apgaismojuma sistéma
gada patéréja aptuveni 528 8378
kWh elektroenergijas, savukart LED
apgaismojuma paredzétais elektroenergijas
patérina samazinagjums ir [dz pat 44%.
Tas nozimé&, ka gaidamais ikgadéjais
energijas ietaupijums bus 233 126 kWh, ka
rezultatd samazinasies tirdzniecibas centra
elektroenergijasizmaksas un siltumnicefekta
gazu emisijas. Veerenni veselibas centra saules paneli Riga Plaza jaunais LED apgaismojums
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Pamatojoties uz lgaunijas aktivu energoauditiem, ir izstradati vairaki ricibas plani energijas patérina samazinasanai.

o Apgaismojuma modernizacija: nomainit tradicionalas kvélspuldzes pret LED spuldzém visas koplietosanas
telpas un birojos, lai samazinatu elektroenerdijas patérinu un pagarinatu spuldzu kalpo$anas laiku.

o Apkures, dzeséSanas un gaisa kondicionésanas sistémas optimizésana: regulari veikt apkures, dzesésanas un
gaisa kondicionésanas sistému apkopi un tirisSanu, lai nodrosinatu to efektivu darbibu. Uzstadit programmeéja-
mus termostatus un sensorus, lai optimizétu temperatidras kontroli un samazinatu enerdijas iz§kérdésanu.

o Apkures uzlabosana: siltumizolacijas uzlabosanai un apkures un dzesésanas zudumu samazinasanai identificét
un aizveért gaisa noplUdes ékas arpusé, ieskaitot durvis, logus un sienas.

o Energoefektivas ierices: lai samazinatu elektroenerdijas un gazes patérinu, nomainit tddas novecojusas ierices
ar lielu enerdgijas patérinu ka vecus ledusskapjus, gaisa kondicionierus un tdens silditajus pret energoefektiviem
modeliem.

o Atjaunojamas enerdijas integrésana: uzstadit atjaunojamas energijas sistémas, pieméram, saules panelus vai
geotermalos siltumsiknus, lai uz vietas razotu tiru enerdiju un samazinatu atkaribu no fosila kurinama.

o lzmainas uzvediba: veicinat darbinieku izpratni par tadiem enerdijas taupisanas veidiem ka apgaismojuma un
elektronikas izslégsana, kad tie netiek lietoti, logu un durvju kartiga aizvérSana un, kad vien iespé&jams, dienas
gaismas un dabiskas ventilacijas izmmantosana.

o Uzraudziba un zinoSana: ieviest energdijas uzraudzibas un zinosanas sistému, lai uzraudzitu energijas patérinu,
identificétu tendences un pienemtu uz datiem balstitus I@mumus turpmakiem energdijas samazinasanas pasa-
kumiem.

Nakotng, paplasSinoties Latvijas aktiviem, varés veikt [ldzigus energoauditus un sagatavot ricibas planus Latvijas
kontekstam raksturigo energotaupibas pasakumu apzinasanai un Tstenosanai, nemot véra vietéjos normativos aktus,
klimata apstaklus un pieejamos energoresursus.

2022. gadatika veikta visaptverosa riska analize, lai novértétu dabasgazes izmantosanu un ar to saistitos apdraudéjumus
dazadas ekas, tostarp Veerenni veselibas centra éka. Riska novértéjums ietvéra iesp&jamo risku, pieméram, gazes
noplides, oglekla monoksida emisiju, ugunsbistamibas un visparigu drosibas jautajumu novért&jumu.

Riska novértéjums ietvéra rlpigu esosas dabasgazes infrastruktlras, tostarp caurulvadu, skaititdju un iekartu,
parskatisanu, ka ar1 ékas ventilacijas un drosibas sistému novértéjumu. Turklat tika analizéti dati par iepriekséjiem
dabasgazes incidentiem, lai noteiktu mode|us vai tendences.

Pamatojoties uz riska analizes secinajumiem, ékas tika veiktas vairakas izmainas, lai mazinatu identificétos riskus.
Verenni veselibas centra éka tika veiktas investicijas, lai €ka varétu pariet uz elektribu ka primaro energdijas avotu.

Ekas veikto izmainu mérkis bija samazinat ar gazi saistitu incidentu risku. Tiek turpinata regulara dabasgazes lietosanas
un ar to saistito risku regulara uzraudziba un parvértésana, lai nodrosinatu nepartrauktu droSibu un atbilstibu
normativajiem aktiem.

Darbinieki

Summus Capital ir uznémums ar salidzinosi mazu darbinieku skaitu, kas ka pamata darbaspéku izmanto arpakalpojumu
sniedzéjus. Tas nozimé, ka, lai gan musu galvena komanda ir atbildiga par uznémuma vadibu un parraudzibu, ikdienas
darbibas veic misu arpakalpojumu partneri. Sis modelis lauj mums darboties atri un efektivi, vienlaikus izmantojot
partneru zinasanas un iespéjas, lai sniegtu klientiem kvalitativus pakalpojumus. Turklat ar arpakalpojumu palidzibu ir
iesp&jams panakt izmaksu ietaupijumu un elastibu, kas péc vajadzibas lauj mums palielinat vai samazinat savu darbibu.
Taja pasa laika aréjo attiecibu parvaldiba prasa rlapigu uzmanibu un koordinaciju, lai nodrosSinatu musu partneru
atbilstibu mUsu vértibam un standartiem, ka ar1 uzturétu efektivu sazinu un sadarbibu.

Uznémumam Summus Capital ir svarigi, lai més varétu attieciba uz arpakalpojumu sniedzé&jiem but parliecinati, ka masu
apaksuznéméji izturas pret saviem darbiniekiem godigi un étiski. Tas ietver politiku un saistibu izstradi, lai nodrosinatu,
ka darbinieki sanem atbilstoSu atalgojumu, atlidzibu un apmacibu, ka art veselibas un drosibas pasakumu ieviesanu, lai
aizsargatu vinu labklajibu.

Papildus sagaidam, ka apakSuznémgéji sava uznéméjdarbiba ievéro étikas un juridiskos standartus.

Summus Capital ir izstradajis visparigus principus attieciba uz pozitivas darba vides veidosanu, kas atbalsta darbinieku
labklajibu, izaugsmi un attistibu. Tas ietver karjeras izaugsmes iespé&ju nodrosinasanu, konkurétspéjigas atlidzibas
un prieksrocibu paketes piedavasanu, ka art atvértas komunikacijas un sadarbibas kultdras veicinasanu. Uznémums,
pienemot darba jaunus darbiniekus, par prioritati izvirza dazadibu, vienlidzibu un ieklausanu, un madsu mérkis ir radit
patikamu un cienpilnu darba vidi visiem darbiniekiem.

Sobrid norisinds Summus Capital darbinieku apmierinatibas aptauja, kas ir veidota ta, lai td bdtu visaptverosa un
atbilstu anonimitates, konfidencialitates un ieklauSanas principiem. Aptauja ietver tadas témas ka darba un privatas
dzives lidzsvars, atalgojuma lielums, karjeras attistiba, valdes atbalsts un daudzveidiba. Atsauksmju apkoposanai tiek
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izmantotas vértésanas skalas, atvertie jautajumi un kvalitativas metodes. Rezultati tiek analizéti, lai noteiktu jomas, kas
prasa uzlabojumus, un lai izstradatu ricibas planus darbinieku apmierinatibas un ieklausanas palielinasanai.

Daudzveidiba

Summus Capital darbinieki parstav dazadas vecuma grupas, Seit stradd gan jaunaki darbinieki, kuri ienes jaunu
skatljlumu un idejas, gan ari pieredzéjusaki darbinieki, kuri spéj paréjiem kolégiem sniegt padomu un ieteikumus. Tomér,
tapat ka daudzos citos uznémumos, art Summus Capital lielaka dala darbinieku ir vecuma no 30 lidz 50 gadiem; tas ir
saistits ar produktivitati, pieredzi un karjeras attistibu.

Runajot par dzimumu dazadibu, Summus Capital censas panakt to, lai virieSi un sievietes buatu parstavéeti vienlidzigi
Visos organizacijas limenos, tostarp vadosajos amatos.

Pietiekams atalgojums

Vecuma grupas Viriesi % Sievietes % % kopa

MuUsu vadiba péta vidéjo algu, kadu saviem 18-25 0% 5% 5%
dark2|n|ek|§m m_aks_a.cm tas pgsas nozares 26-33 9% 18% 27%
uznémumi par lidzigiem amatiem un darba . . .
pienakumiem. 34-41 14% 9% 23%
_ _ L L 42-49 9% 14% 23%
Uznémums péta attiecigo saimniecisko . . .
nozari un apseko datus no tadiem avotiem 50-57 14% 9% 23%
ka valdibas statistika, nozares publikacijas Kopa 45% 55% 100%

un algu pétijumi. So informaciju var
izmantot ka etalonu, lai novértétu, vai
darbiniekiem izmaksajamais darba
atalgojums ir konkurétspéjigs un godigs.
Katrs jauns personala atlases tirgus tiek

Darbinieki un apaksuznéméji péc vecuma grupam

novértéts ar personala atlases specialistu \ gauni 41%
palidzibu. 0 Lietuviesi 9%
Papildus tam uznémums regulari parskata |

darbiniekiem nodroSinato atlidzibu un SSE= Latviesi 5%
priekSrocibas, lai nodrosinatu, ka tas ir

konkurétspéjigas un godigas, salidzinot Krievi 45%
ar saimnieciskds nozares standartiem,
un lai saglabatu labakos talantus. Darba

devéji nem veéra arT darbinieku atsauksmes

par tiem nodrodindto atlidzibu un  Vodarbinato skaits péc dzimuma Darbinieku dzimta valoda

priekSrocibam, lai novérstu vinu bazas un
vajadzibas gadijuma veiktu uzlabojumus.

Apmacibas un iemanu attistiba

Darbiniekiem tiek piedavatas dazadas sevis pilnveidoSanas iespéjas, no kuram divas izplatitakas ir individuala apmacibas
programma, ka ar1 pasSizaugsmes un komandas pasakumi.

Individuala apmacibas programma buatiba ir pielagota macibu programma, kas Tpasi izstradata darbiniekam, vadoties
péc vina prasmém un mérkiem, ka ari organizacijas vajadzibam. Sis apmacibas programmas ietver daziddas macibu
metodes, pieméram, dallbu meistarklasés, kursos, tieSsaistes apmaciba un mentoringa programmas. Dazos gadijumos
tiek nodroSinata privata apmaciba.

Pasattistibas un komandas pasakumi sniedz darbiniekiem iesp&jas macities citam no cita, sadarboties un veidot
attiecibas ar kolégiem. Sie pasakumi ietver, pieméram, komandas veidosanas vingrindjumus, grupu meistarklases,
seminarus un konferences. Tie |auj darbiniekiem attistit dazadas prasmes, pieméram, komunikaciju, vadibu, problemu
risinasanu,

psihologisko un komandas darbu, kas ir bltisks vinu profesionalajai izaugsmei un attistibai.

Veselibas un drodibas raditaji

Summus Capital saviem darbiniekiem piedava értu biroja vidi ar ergonomiskam meébelém, labu apgaismojumu,
komfortablu temperatiru un zemu troksna Iimeni. Darbiniekiem ir pieejamas tadas értibas ka virtuve un atpuatas telpa,
tuveéja sporta zale vai trenazieru zale, ka art bezmaksas uzkodas un dzérieni.
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Tomér pat komfortabla biroja vidé var rasties potenciali apdraud&jumi, un tas attiecas arT uz apaksuznéméjiem. Dazi
potencialie apdraudéjumi var ietvert sekojoso.

o  Elektribas apdraudéjumi: bojati vadi, parslogotas kontaktligzdas vai neizoléti vadi var izraisit elektriskas stravas
triecienu vai ugunsgréku.

o Ergonomiskie apdraudéjumi: ilgstosa sédésana vai stavésana, nepareiza poza vai atkartotas kustibas var izraisit
muskulu un skeleta sistémas traucéjumus, pieméram, muguras sapes, karpala kanala sindromu vai ciplsu iekaisu-
mu.

o lekstelpu gaisa kvalitate: slikta ventilacija vai saskare ar tadiem piesarnotajiem ka peléjums vai tiriSanas lidzek|u
kimikalijas var izraisit elpoSanas celu problémas vai citas veselibas problémas.

o Psihologiskie apdraudéjumi: augsts stresa limenis, uzmaksanas vai mobings var negativi ietekmét darbinieku gari-
go veselibu un labklajibu.

o  Summus Capital par prioritati izvirza savu darbinieku veselibu un labklajibu. Uznémums ir sadarbojies ar Con-
fido, vadoso apdroSinasanas sniedzéju Baltija, lai piedavatu privato veselibas apdrosindsanu visiem komandas
locekliem. Kopuma Summus Capital k& darba devéjs apzina un novérs visus iespéjamos apdraudéjumus darba
vietd, lai nodroSinatu darbinieku drosibu un labklajibu. Tas ietver regularu droSibas parbauzu veikSanu, apmacibu
par droSiem darba panémieniem, ka arT politikas un proceddru ievieSanu, lai samazinatu negadijumu un traumu
risku.

Galvenie darba droSibas vadibas sistémas komponenti ir $adi.

o Politika: rasytinis pareiSkimas, kuriame apraSomas organizacijos jsipareigojimas uztikrinti darbuotojy sauga ir svei-
kata.

o Planavimas: galimy pavojy darbo vietoje nustatymas ir jvertinimas, taip pat Siy pavojy mazinimo strategijy kari-
mas.

o Jgyvendinimas: planavimo etape sukurty strategijy ir procediry jgyvendinimas, jskaitant istekliy paskirstyma, dar-
buotojy mokyma ir komunikacijos kanaly sukdrima.

o Matavimas ir vertinimas: darby saugos vadybos sistemos veiksmingumo stebéjimas ir matavimas, susijes su darbo
vietoje kylanciy pavojy identifikavimu ir kontrole.

o PerziGra ir tobulinimas: nuolatiné darby saugos vadybos sistemos perzilra ir tobulinimas, siekiant uztikrinti nuola-
tinj jos efektyvuma ir prisitaikyma prie darbo vietos ir iSorinés aplinkos pokyciy.

Darba un privatas dzives lidzsvars

Ta k& Summus Capital darbinieki ir stingri orientéti uz sasniegumiem un rezultatiem, més ka darba devéjs vélamies
saviem darbiniekiem nodrosSinat labu darba un privatas dzives lidzsvaru.

Seit ir dazi veidi, k& Summus Capital palidz saviem darbiniekiem saglabat darba un privatas dzives Iidzsvaru.

o Elastigs darba laiks: tas nozimé, ka darbiniekiem ir iespéja stradat no majam vai tiek piedavata iespéja stradat ne-
pilnu darba laiku vai dalit darbu. Ir atlauts kombinét darbu biroja un majas, un ir ieteicams tos izmantot parmainus.
Prieksroka tiek dota profesionalai komunikacijai starp komandam.

o Apmaksats brivais laiks: uznémums darbiniekiem maksa samaksu par atvalinadjumu, personigajam dienam un briv-
dienam. Papildus piedavajam apmaksatu bérna kopsanas atvalingjumu jaunajam maminam un tétiemVeseliba:
més piedavajam finansialu atbalstu labklajibas pakalpojumiem, pieméram, kompensé&jam sporta zales abonemen-
tu un sniedzam atbalstu garigas veselibas nodrosinasanai.

o Bérna kopsSanas pabalsts: Summus Capital nodroSina bérna kopsanas atvalindjumu un elastigu darba laiku. Biroja
ir laipni gaidtti bérni un majdzivnieki.

o Atvalindjumu uzraudziba: uznémums uzrauga to, ka darbinieki izmanto atvalindjumus, pieméram, attieciba uz
bérna kopsanas vai slimibas atvalindjumu, lai nodrosinatu, ka darbinieki velta pietiekami daudz laika atpdtai un
veselibai.

Biznesa uzvediba

Piegadataju parbaudes process parasti ietver potencidlo piegadataju novértésanu, pamatojoties uz dazadiem
kritérijiem, tostarp finansu stabilitati, piedavato produktu vai pakalpojumu kvalitati, ka arT étisku un ilgtspéjigu piegades
praksi. Sis process var ietvert piegadataju dokumentacijas parskatisanu, objektu apmeklésanu, intervijas ar piegadataju
parstavjiem un informacijas vaksanu no publiskiem un arpakalpojumu avotiem.

Uznémums ir nodibingjis attiecibas ar piegadatajiem, kuri vél nav izstradajusi ESG politiku un praksi, un tas nevélas
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apdraudét sis attiecibas, uzliekot jaunas prasibas. Vienlaikus uznémums nem véra to, ja piegadatajs ir uznémies saistibas
samazinat oglekla dioksida emisijas, nodrosinat godigu darba praksi un izvairities no interesu konflikta.

Maksasanas uzvediba attieciba uz piegadatajiem var atskirties atkariba no pusu starpa noslégta llguma noteikumiem.
Vienlaikus uznémumam ir svarigi skaidri informét piegadatdjus par savu maksajumu veiksanas politiku un pildit Sis
saistibas, lai uzturétu pozitivas attiecibas.

Sis prasibas ir ietvertas piegddataju ricibas noradijumos un citos Ilgumos, kas noslégti starp organizaciju un tas
piegadatajiem.

Noziedzigi iegltu lidzeklu legalizacijas novérsana

Summus Capital portfell noziedzigi iegttu lidzek|u legalizacijas novérSanas proceduras kopuma ir kritisks procesu
aspekts, jo palidz novérst uznémuma izmantosanu finanSu noziegumiem un aizsarga uznémuma reputaciju un finansu
stabilitati.

Summus Capital pieméro sadas procedaras.

o Klientu uzticamibas parbaude (CDD): ta ietver klientu, tostarp pircéju, pardevéju, nomnieku un darbuznéméju
identitates identificéSanu un parbaudi, ka arT vinu iespéjama naudas atmazgasanas vai terorisma finansésanas
riska [Tmena novértésanu.

o Pastiprinata uzticamibas parbaude (EDD): augsta riska klientu, pieméram, politiski nozimigu personu (PEP) vai
klientu ar neparastiem darjjumu modeliem, gadijuma uznémums veic papildu uzticamibas parbaudi, lai iegltu
dzilaku izpratni par klientu un biznesa attiecibu batibu.

o Aizdomigu darbibu uzraudziba: uznémuma ir noteikta proceduaras darfjumu un citu darbibu uzraudzibai ar mérki
identificét aizdomigas ricibas pazimes, pieméram, neparastus darijumu modelus vai neizskaidrojamus naudas
lTdzek|u avotus.

o leksgja kontrole: uznémuma ir noteikta iekséjas kontroles proceduras, lai nodrosinatu ar noziedzigi iegttu l[dzek|u
legalizaciju saistito normativo aktu ievérosanu, tostarp apmacot darbiniekus par noziedzigi iegUtu Ilidzek|u legal-
izacijas proceddram, iecelot atbilstibas amatpersonu un veicot periodiskas riska analizes.

o Lietvediba: uznémums uztur detalizétu uzskaiti par darfjumiem un citam darbibam, kas saistitas ar ta nekustama
TpasSuma parvaldisanas pakalpojumiem, tostarp, bet ne tikai, apkopojot klientu identifikacijas un parbaudes in-
formaciju, veicot darfjumu uzskaiti un personu apliecinoSo dokumentu kopijas.

o ZinoSana: ja uznémums konstaté aizdomigas darbibas, tas zino par to attiecigajam iestadem, pieméram,
tiesibaizsardzibas iestadém vai naudas atmazgasanas datu birojiem.

Kopsavilkums

Pasaule saskaras ar vél nebijusiem izaicinajumiem, tostarp steidzamu nepiecieSamibu apkarot klimata parmainas un
veicinat ilgtspéjigu ekonomisko izaugsmi, vienlaikus nodroSinot cilveku ekonomisko drosibu visa pasaulé. Summus
Capital apzinas $o izaicinajumu nopietnibu un ir apnémies sniegt savu ieguldijumu to risinasana.

K& atbildigs uznémums esam apnémusies uzlabot savu darbibu vides aizsardzibas joma un samazinat savu ekologisko
pédu. Més cenSamies samazinat enerdijas patérinu, siltumnicefekta gazu emisijas un atkritumu daudzumu visas madsu
darbibas, tostarp birojos un investiciju portfelos. Més nepartraukti veicam savas darbibas vides aizsardzibas joma
novértésSanu un sniedzam par to atskaites, lai noteiktu jomas, kuras varam uzlabot un optimizét savu ietekmi.

Papildus savam saistibam vides joma esam vienlidz apnémusies vérst uzmanibu uz to, lai misu uznémeéjdarbiba batu
étiska un godiga. Més ievérojam augstakos uznémuma parvaldibas un caurskatamibas standartus, nodrosinot, ka musu
investori, partneri un ieinteresétas grupas var uzticéties musu uznémeéjdarbibas praksei un Ilémumu pienemsanas pro-
cesiem.

Par prioritati uzskatam piedavat saviem darbiniekiem pievilcigu darba vietu un veicinat ieklausanu, dazadibu un uz
sadarbibu balstitu kultdru. Més apzinamies, ka muasu cilvéki ir masu lielaka vértiba, un cenSamies radit atbalstosu, din-
amisku un ieklaujosu darba vidi, kas veicina izaugsmi, macisanos un inovacijas.

Ka dalu no mUsu apnems$anas veicinat ilgtspéjigu ekonomisko izaugsmi, més aktivi mekléjam ieguldijumu iespéjas,
kas atbilst mUsu vértibam un misijai. Més ieguldam Tpasumos, kas demonstré skaidru apnemsanos nodrosinat vides
ilgtspéjibu, socialo atbildibu un labu parvaldibas praksi, un més aktivi nodarbojamies ar portfela aktiviem, lai veicinatu
pozitivas parmainas un virzibu uz Siem mérkiem.

Galu galda més ticam, ka, stradajot kopa un rikojoties drosmigi, més varam radit labaku, ilgtspéjigaku nakotni sev un
nakamajam paaudzém. Més mudinam ari citus pievienoties Sai mUsu misijai un apnemties veicinat ilgtspéjigu izaugsmi,
bt atbildigiem vides aizsardzibas joma un ievérot étisku uznéméjdarbibas praksi.
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7. TIRGUS PARSKATS IESPEJU LOGI PLASU PROBLEMU VIETA

IGAUNIJA 2022 Q4

PASLAIK AGRAK
IKP gada pieauguma temps -1.6% 0.6%
Bezdarbs 5.4% 5.6%
Gada inflacijas lTmenis 17.6% 23.7%
Uznémumu uzticésanas 80.2 82.6
Patérétaju uzticésanas -35.8 -371
Mazumtirdznieciba* 7.3% -5.8%

AA- (negativa

Valsts reitings (S&P) perspektiva)

LATVIJA 2022 Q4

PASLAIK AGRAK
IKP gada pieauguma temps 0,3% -0,6%
Bezdarbs 6,7% 6,9%
Gada inflacijas ITmenis 20,8% 22.2%
Uznémumu uzticéSanas -13,6 -1,4
Patéretaju uzticesanas -35,6 -28,5
Mazumtirdznieciba * -2,8% 1,2%
Valsts reitings (S&P) A+ (negativa perspektiva)
LIETUVA 2022 Q4

PASLAIK AGRAK
IKP gada pieauguma temps -0,4% 1,8%
Bezdarbs 8,9% 8,3%
Gada inflacijas ITmenis 21,7% 241%
Uznémumu uzticéSanas -24) -13,2
Patéréetaju uzticésSanas -8 -17
Mazumtirdznieciba * 10,7% -5,5%
Valsts reitings (S&P) A+ (negativa perspektiva)

* izmainas mazumtirdzniecibd pa ménesiem
** visi paréjie raditaji salidzindjuma ar iepriekséjo ménesi

Avoti: valstu statistikas parvaldes, Trading Economics

NORADE
dec.22
dec.22
dec.22
dec.22
dec.22

dec.22

2022

NORADE
dec.22
dec.22
dec.22
dec.22
dec.22
dec.22

2022

NORADE
dec.22
dec.22
dec.22
dec.22
dec.22
dec.22

2022

MAKROEKONOMIKA 2022 4kv

Inflacija ir sasniegusi maksimumu,
un sagaidams, ka ta samazinasies
2023. gada

Baltijas ekonomikas izaugsme ir
apstajusies

RazosSana jau ir lejupslide

Pateéeretaji turpina térét, neskatoties
uz augsto inflaciju

Augstakas procentu likmes ietekme
bdvniecibas un majoklu tirgu

Baltijas darba tirgus ir
saglabajies noturigs, neskatoties
uz ekonomiskas izaugsmes
paléninasanos

Baltijas valstu ekonomiska situacija
joprojam ir neskaidra.
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2022 Q4 Nomas cenas un vakance

TALLINA RIGA  VILNA PROGNOZE [CiaSat il
* Neskatoties uz Ieno gada sakumu, lietoSanas

Noma* (€ uz m2) raditaji saglabajas ierastaja lfment

Maksimala noma 16.4-23.5  14-18 18-20 > X + Uznémumi arvien lielaku uzmanibu pievérs
A-klase 16.4-22 14416 16.0-18.5 >N energoefektivam, sertificetam ekam, kas

' ' ' samazina komunalos izdevumus
B-klase N-17.5 914 12-14.5 > >  Vilna vidéja vakance samazinajas no 7,5%
Vakance (%) [ldz 6,7%. Pieprasijums péc jaunam telpam

joprojam ir diezgan augsts, jo uz Vilnu no
Ukrainas un Baltkrievijas parcelas arvalstu
uznémumi

» Lielaka dala ceturtaja ceturksni Tallina
nodoto biroju ir gandriz pilnTba jau iznomati

Vidéja 6.5% 10.6% 6.7% AN

*vidéjas nomas maksas, novirze +/- 5%

e 2022. gada beigas Riga turpinajas
blvnieciba sesas A klases un tris B klases
biroju ékas, kopuma sasniedzot teju 120
tdkstoSus m2 jaunu piedavajumu, saskana ar
prognozém palielinot A klases vakanci lidz
pat 25%.

e Saimnieciskas darbibas samazinasanas
turpmakajos ménesos samazinas personala
atlases aktivitati, tapéc ir sagaidams,
ka pieprasijums péc jauniem birojiem
samazinasies.

2022 Q4 Nomas cenas un vakance _
TALLINA RIGA VILNA PROGNOZE MAZUMTIRDZNIECIBAS TIRGUS

* Palielinoties cenam, patérétaji atliek lielakos

Noma (€ uz m2) pirkumus

Enkurnomnieki 9-13 9-15 6-14 > > * Rigas mazumtirdzniecibas segments 2022.
o gada 4. ceturksni bija |oti pesimistisks.

Lielas vienibas 1016 16-25 12-28 -> > Saja segmenta ir visgritaka situacija, 1pasi,

Vidéjas vientbas n-30  23-27 13-35 >4 modes industrijai

Mazas vienibas 18-50 28-50 20-65 - 4 : JoprOJé_m r p|epr§sTjums péc tirdzniecibas

un izklaides centriem, kas atrodas tuvu
Vidéja vakance, % 4% 9% 2.8% > > dzivojamiem rajoniem

¢ Lielakie mazumtirgotaji ir uzsakusi parrunas
par nomas indeksacijas atcelsanu vai
samazinasanu.

2022 Q4 Nuomos kainos ir laisvos patalpos

T TR T e tc eyad  RUPNIECIBA UN LOGISTIKA

* Noliktavas paliek pilnas, jo cilvéki pérk

Noma* (euro uz m2) mazak
Modernas noliktavas 5.0-6.5 4.5-55 45-5.2 —-» * Ta ka 2023. gada tiek prognozéts patérina
. L kritums, ka rezultata samazinasies precu

Noliktavu biroji 6.5-81 6.0-8.0 6.5-10 > > apjoms, pieprasijums pac jaunam noliktavam

Vakance un noliktavu ékam var samazinaties

Modernas noliktavas 4% 3.6% 0.5% A > : RTga_s t_|rgus_ bija St?b'ls’ batisku nomas
likmju izmainu nebija.. 2022. gada IV

Noliktavu biroji 4% 10% 11.2% A > ceturksnt tika atklati divi objekti - 10 000 m2
liela noliktava Kengaraga un 7 000 m2 liela
noliktava Green Park Ill kompleksa. Kopéja

*vidéjas nomas maksas, novirze +/- 5% tirgus vakance ir nedaudz samazinajusies

* Vilnai traka modernu logistikas bavju.
Noliktavas biroju projektu iznomasanas
process ir bijis [éns, un segments attistas
lenak, neka gaidits

¢ Tallina tika Tstenots viens noliktavas biroja
projekts.
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2022 Q4 Pajamingumo normos

TALLINA RIGA VILNA PROGNOZE
Birojs 5.8-6% 5.8-6.25% 5.8-6%
Mazumtirdznieciba 7-7.25%  7.2-7.25% 7-7.25%
Ripnieciba un logistika 6.75-7.25% 6.75-7% 6.75-7.25% A >
Dzivojamas ékas 5.50% 6.00% 5.50% > >

IEGULDIJUMU TIRGUS

« Kop¢gjais ikgadéjo investiciju apjoms Baltija 2022. gada
atgriezas ierastajos apjomos

* Geopolitiski Baltija joprojam ir drosa, tacu ir mainijusas
investiciju stratégijas

* Kopgjais investiciju apjoms IV ceturksnt Latvija
sasniedza 95 miljonus euro Latvija, Lietuva parsniedza
170 miljonus euro, bet lgaunija - 74 miljonus euro

e |V ceturksnis ieziméjas ar gada lielako darijumu Latvija
- ar Place Eleven (A klases biroju ékas Skansté) iegadi
par 53 miljoniem

2022 Q4

Dzivojamas platibas (jaunas) vidéja pardosanas cena, euro m2

Majokla (jauna) ienesigums, pilsétas centrs
Ikgadéjas dzivokla (jauna) cenas izmainas

Vidéja majokla (jauna) Tres maksa, euro

Vidéjais noslogojums (starptautiskas viesnicas)
Vidéja dienas cena, euro (starptautiskas viesnicas)
Viesnicas numurinu skaits

AIRBNB vidéja dienas cena

AIRBNB noslogojums

Noma esoso platibu skaits

CITA INFORMACIJA

e Procentu likmju un cenu kapums ir tiesi ietekméjis
majok|u tirgu un izraisijis strauju darfjumu skaita kritumu
Baltija, lai gan cenas Iidz Sim saglabajusas saméra
stabilas

¢ |V ceturksnt blvniecibas cenu kapuma turpinasanas
izraisTja butisku cenu pieaugumu jaunajiem dzivokliem
R1ga, kas ir bdvniecibas un attistibas fazé

* Vilnas primarais majokl|u tirgus IV ceturksnT bija aktivaks
neka lll ceturksnt. Dzivojamo maju tirgl gada beigas
dominéja pécpardosanas tirgus darjumi

« Tirgus gaidija kartéjo apkures periodu, lai piespiestu
pardevéjus pazeminat cenas pardosanas paatrinasanai

¢ AirBNB noslogojums un vidéjie raditaji médz stagnét.

¢ Realo investiciju aktivitates samazinasanas turpinasies
vismaz 2023. gada | pusé

e Pirms stabilizacijas 2023. gada ir gaidama cenu
noteikSanas parkalibrésana pieaugoso procentu likmju
del

¢ |nvestoru attieksmi raksturo “gaidu, ceru uz labaku
cenu” nostaja

¢ Banku piesardziba un stingraki kreditéSanas standarti
ir maintjusi to uzskatus par nekustamo Tpasumu
cenam.

TALLINA RIGA VILNA PROGNOZE
3835 2570 3188
5.5% n/a 55% »
1.9% 5% 2% T
16.8 18.0 w1 4
60.2% 67.6% w2
A A
79.27 72.87 6786
7 844 8 094 5788
72 57 59 L, 9«
68% 69% 69% L,
1642 1725 1449

GALVENIE JAUTAJUMI UN PROBLEMAS

e lepriek$éjo gadu Iéna izaugsme mikstina
iespéjamu darbibas un naudas plGsmas
samazinasanos

* Paredzama nomas maksas indeksacija daléji
kompenseé sverta kapitala sadardzinajumu,
tadejadi izvairoties no butiska nekustama Tpasuma
vértibas samazinasanas

» Salidzinosi zemas likviditates dé| tirgus Iéni reagé
uz mainigo aizdevumu finansésanas vidi

e Mazumtirdznieciba joprojam ir pievilciga
investicijam, jo pieprasijums ir stabils
salidzinajuma ar birojiem, kur ir slépta vakance.
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8. PORTFELA PARSKATS

un diversifikaciju
balstits portfelis

Izaugsmes llgtspéjiga atverta
uznémums ar elastigu ILGTSPEJIGS PIEAUGUMS investiciju un
Trnieku bazi parvaldibas stratégija

Spécigs biznesa 1pasumu Lielako dalu

portfelis, kas koncentréjas  portfela veido
uz Baltijas valstim zalie aktivi

1SS KOPSAVILKUMS

Pamata nodarbosanas komercialais nekustamais Tpasums Baltija
Tirgus segments tirdzniecibas, biroja, logistikas un medicinas sektora ékas
Nekustama Tpasuma objektu skaits 14
Tirgus vértiba 397,7 miljoni euro
Pelna pirms ienakumu nodokla 15,1 miljoni euro
Portfela ienesigums* 7,4%
Dividenzu ienesigums* 8,1%
leguldita kapitala ienesigums* 15,3 %

*pamatojoties uz 12 ménesiem

ATRASANAS VIETA

IGAUNIJA

DELAGARDIE UNIVERSALVEIKALS

_ - Viru 13, 15
VEERENNI VESELIBAS CENTRS |[; Il
- Veerenni 53a
STORA ENSO
- Piirim&e 10/10a, Tanassilma
MEDIQ NOLIKTAVA
NOLIKTAVA

- Saue, Kungla 2
- Punane 56 ja 56b

AURIGA TIRDZNIECIBAS CENTRS

- Tallinna tn. 88, Saares aprinkis
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LATVIJA

- Kurzemes prospekts 3B, Riga

DEPO DIY IMANTA NEKUSTAMAIS TPASUMS /K_%mx\

DAMME TIRDZNIECIBAS CENTRS
- Kurzemes prospekts 1A, Riga

RIGA PLAZA TIRDZNIECIBAS CENTRS
- Mdakusalas 71, Riga

LIETUVA
BOD
/ - Mokslininky g. 6a, Vilna
PARKTOWN [; II

- Lvovo g. 105A, Vilna

NORDIKA TIRDZNIECIBAS CENTRS
- Vikingy g. 3, Vilna
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PORTFELA PARSKATS

Iznomajama platiba

Nomnieku skaits

218 354 m

396

4,4

Vidéjais svértais nomas ligumu ilgums (WAULT)

Enkurnomnieku WAULT

(LTV) (prioritarie aiznémumi)

Prioritaro aiznémumu svértas vidéjas izmaksas

533 %
53,9%
3,8 %

Portfela vakance

31 %

Prioritaro aiznémumu vidéjais termins

LTV prioritaro aiznémumu vidéja termina gadijuma

Portfela sertificéta dala (m?)

Dala, kas tiek sertificeéta (m?)

**BC - biznesa centrs, DIY - Do it Yourself, SC - tirdzniecibas centrs,
TC - tehnologiju centrs

PORTFELA PARSKATS

INVESTICIJU SADALIJUMS PA VALSTIM

. lgauniju

Latviju

40%

Lietuvu

42%

IZNOMAJAMAS PLATIBAS PEC SEGMENTA

9,9%

Tirdznieciba

DIY 2,2% 29,6%
I1zklaide
Birojs

Medicina 7,6%

Rdpnieciba 17.9%

10,1%

Partikas veikali 4,6%

27

3,5
46,5 %
68,2 %
18,2 %

PORTFELIS
Esosais nekustamais Tpasums* NLA m?
De La Gardie SC, Tallina 2 078

Noliktavu éku portfelis, lgaunija — 9 258

Auriga SC, Kuresare 13 713
Punane 56 BC, Tallina 4 667
Veerenni 2 BC, Tallina 6 603
Nordika SC, Vilna 10 037
BOD TC, Vilna 35635
Park Town West Hill BC, Vilna — 30189
Park Town West Hill BC, Vilna —— 6 890
Riga Plaza SC, Riga 15 086
Veerenni BC, Tallina 51076
Depo DIY, Riga 19 412
Damme SC, Riga 13 710
Kopa: 218 354

INVESTICIJU APJOMS PA SEKTORIEM

Tirdznieciva @
Rapnieciba

Birojs

ENKURNOMNIEKU DALA NO PORTFELA

IKMENESA IENAKUMIEM

Enkurnomnieki @

Citi
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IEGULDIJUMI PORTFELI
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DAMME
R1ga, Latvija

Damme tirdzniecibas centrs atrodas Kurzemes pros-
pekta, Imanta, kas péc iedzivotaju skaita ir Rigas tresais
lielakais rajons. Damme ir Imantas rajona vadosais
tirdzniecibas centrs ar kopéjo platibu 16 000 m2, ta
lielakais nomnieks ir Rimi Hyper. Veikali piedava ik vi-
enam plasu, daudzveidigu klastu - ikdienas un modes
preces, ka art edinasanu.

DE LA GARDIE
TIRDZNIECTIBAS CENTRS
Tallina, lgaunija

De La Gardie tirdzniecibas centrs ir bdvéts 2000. gada
un atrodas viend no dzivakajam Tallinas vecpilsétas
tirdzniecibas ielam, kas ir |oti iecienita tdristu vidd. Atro-
doties vien 200 metru attdluma no Tallinas oficiala cen-
tra, Viru laukuma, nekustamais Tpasums atrodas desmiti-
em viesnicu, tirdzniecibas centru un biroju tuvuma.

VEERENNI 1
Tallina, lgaunija

Veerenni ir lielakais privatais medicinas centrs Igaunija,
kas zem viena jumta apvieno dazadus veselibas aprlpes
segmenta uznémumus. ST ir pirma &ka no plasakas ter-
itorijas, kuras mérkis ir apkopot dazadus medicinas pa-
kalpojumus - sakot ar veselibas apripi darba un beidzot
ar kirurdiju. Labas kvalitates nomnieki un nomas ligumi
nodroSina kvalitativas investicijas. Ta ir moderna éka, kas
darbojas kops 2017. gada un atrodas Tallinas centra.

NORDIKA
Vilna, Lietuva

NORDIKA tirdznieclbas centrs tika atklats 2015. gada
beigas. Tas ir vienigais tirdzniecibas centrs Vilnas dien-
vidu regiona, kam ir sava autostavvieta ar 1320 vietam.
Tirdznieclbas centra ir vairak neka seSdesmit veikalu, pa-
kalpojumu sniedzéju un restoranu, kas uz centru atved
vidéji 13 000 apmeklétaju diena. Tas ir pirmais tirdzniect-
bas centrs cela no lidostas, piesaistot arvien vairak starp-
tautisku klientu.
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AURIGA
Sarema, lgaunija

AURIGA Centrs ir lielakais tirdzniecibas centrs Sarema,
kas atrodas pie Sares aprinka bultiskaka krustojuma
pirms iebrauksanas Kuresaré. Auriga tirdzniecibas
centrs tika atverts 2008. gada oktobri. Pateicoties
plasajai veikalu un izklaides iespéju izvélei, tas ir kluvis
par visvairak apmekléto centru.

PARK TOWN WEST HILL
Vilna, Lietuva

PARK TOWN WEST HILL biznesa centrs atrodas Vilnas
centra labakaja rajona, kas izcelas ar lielisku ainavu,
piekluvi un labako lokaciju. PARK TOWN WEST HILL
nekustamais Tpasums ir dala no PARK TOWN biznesa
centra. So biznesa centru veido divas septinstavu bi-
roju €kas, kas paredzétas misdienigiem uznémumiem,
kas darbojas misdienu pasaulé.

PARK TOWN EAST HILL
Vilna, Lietuva

PARK TOWN East Hill kopa ar PARKU TOWN West Hill
veido vienotu biznesa centru apkartéja parka teritorija.
Vilnas CBD biznesa rajona. Biznesa centru veido divas
septinstavu biroju ékas ar BREEAM sertifikatu, un ta
ir viena no modernakajam A klases biroju ékam Vilna
ar lielisku darba vidi un viediem tehniskajiem un inze-
niertehniskajiem risinajumiem. Ekas ir pilniba veidotas
biroja vajadzibam, lai nomnieki varétu pilnvértigi iz-
baudit darba vidi.

VEERENNI 2
Tallina, lgaunija

Veerenni 2 ir otra Veerenni privatd medicinas centra
rajona éka, kas atrodas pretl Veerenni medicinas cen-
tra pirmajam namam. Veerenni ir lieldkais privatais
medicinas centrs Igaunija, kas zem viena jumta apvie-
no dazadus veselibas apripes segmenta uznémumus.
Centra ekspluatacija tika uzsakta 2020. gada rudenr.
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RIGA PLAZA
R1ga, Latvija

2009. gada buvéta Riga Plaza Sobrid péc izméra ir cetur-
tais lielakais tirdzniecibas centrs Riga. Riga Plaza stratégis-
ki atrodas tikai 5 km attdaluma no Rigas vecpilsétas, viegli
pieejama briva laika pavadisanas un uznéméjdarbibas ra-
jona, kas aktivi attistas, un gadu gaita tai ir izdevies izvei-
dot pastavigo klientu bazi ar aptuveni 5 miljoniem apme-
klétaju gada. Tirdzniecibas centra Riga Plaza atrodas vairak
neka 170 mazumtirdzniecibas vienibu, kuras veido spécigi
vietéjie un starptautiskie nomnieki. Centrs piedava plasu
izklaides un édinasanas pakalpojumu klastu ar iespéju pa-

PUNANE 56
Tallina, lgaunija

Sis multifunkcionalais biznesa komplekss ar noliktavu, bi-
roju un mazumtirdzniecibas telpam atrodas Punase iel3,
kas ir viens no aktivakajiem uznéméjdarbibas rajoniem
Lasnamé (Lasnamae) rajona (visapdzivotakaja Tallinas
dald). Atrasanas vieta ir piemérota mazumtirdzniecibas/
biroju/vieglas rlpniecibas telpu, t.i., specializéto mazum-
tirdzniecibas telpu nomniekiem.

BOD GROUP
Vilna, Lietuva

BOD Group augsto tehnologiju centrs atrodas Vilnas
ziemelu dalad, Visoriai infotehnologiju parka. 2013. gads,
kad éka tika uzcelta, Vacijas tirdzniecibas kamera atzi-
na rdpnicas kompleksu par energoefektivako rdpniecisko
kompleksu Eiropa. Nomnieks BOD Group ir lielakais rGpnie-
ciski ierakstito CD, DVD un Blu-Ray disku razotajs Baltija.
Koncerna ietilpst vairaki razotaji.

PO IMANTA DIY VEIKALA
NEKUSTAMAIS TPASUMS
R1ga, Latvija

DEPO Imanta DIY bdvniecibas precu veikala éka Riga ir
blvéta 2021. gada un atrodas redzama un pieejama viet3a,
kas ir galvenais tirdzniecibas rajons Imantas apkaimé. Vei-
kals ir viegli pieejams no pilsétas centra gan ar sabiedrisko,
gan privato transportu. Tas atrodas netalu no Sosejas, kas
ved uz Rigu, Jirmalu, Tukumu, Talsiem un daudziem citi-
em galamérkiem. Eka ir blvéta ka ilgtspéjigs nekustamais
Tpasums, nemot véra ietekmi uz vidi. Ekas ilgtermina nom-
nieks ir Baltija vadosa DIY kéde DEPO.
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NOLIKTAVU TPASUMI
Tallina, lgaunija

Portfeli veido divas rlpnieciskas/noliktavu ékas: abi Tpasumi
atrodas stratégiski laba vieta, kas ir funkcionala un atzita in-
dustrialo parku vida.

Ekas tiek iznomatas starptautiski pazistamiem un spécigiem
nomniekiem: Stora Enso Packaging AS un Mediq Eesti OU.
Abi nomas Iigumi ir noslégti uz NNN nosacijumiem (nomnie-
ki sedz visus izdevumus).

9. PARSKATS PAR GAIDAMAJIEM ATTISTIBAS VIRZIENIEM
NAKAMAJA SAIMNIECISKAJA GADA

2023. gada koncerns plano turpinat lldzsinéjo darbibu. EsoSo nekustamo Tpasumu gadijuma uzsvars tiek likts uz proak-
tivu komunikaciju ar nomniekiem, nomnieku portfela attistiSanu, Tpasi brivo nekustama Tpasuma objektu gadijuma, ka
art grupas ESG plana ievieSanu. Koncerns rlpigi seko [1dzi tirgus norisém, un, paradoties piemérotam iespé&jam, var
tikt apsvertas investicijas esoso nekustamo Tpasumu objektu paplasinasana, ka art turomaka portfela palielinasana,
iegadajoties jaunus nekustama Tpasuma objektus. Vienlaikus izdevigu piedavajumu gadijuma var tikt apsveéerta esosSo
aktivu atsavinasana.

Péc vadibas vértéjuma koncerns nakamos 12 ménesus un ar1 turpmak turpinas darboties un attistities. Vadiba turpinas
pastavigi uzraudzit potencialo ietekmi uz vidi un veiks pasakumus, lai mazinatu negativu ietekmi. Tpasnieks ir aktivi
iesaistits [lemumu pienemsana.
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KONSOLIDETAIS FINANSIALA STAVOKLA PARSKATS

31.12.2022. 31.12.2021

Pielikums

Apgrozamie Itdzek]i

Nauda un naudas ekvivalenti

Paréjie 1stermina finansu aktivi

Prasibas pret pircéjiem un citas prasibas
Avansa maksajumi

Prasijumi pret aiznéméjiem

Krajumi

Apgrozamie Iidzekli kopa

Pamatlidzek]i

Avansa maksajumi

Ar atvasinatajiem finansu instrumentiem saistttie finansu aktivi

Prasijumi pret aiznéméjiem

Materialie pamatlidzekli

Nematerialie pamatlidzekl|i un nemateriala vértiba
Nekustamo Tpasumu ieguldijumi

Pamatlidzekli kopa

Aktivi kopa

Pasivi

Nomas saistibas

Paradi piegadatajiem un citi paradi

Kreditsaistibas

Nodok]|u paradi

Ar atvasinatajiem finansu instrumentiem saistitas saistibas
Tstermina pasivi kopa

Atliktas ienakuma nodok|a saistibas

Nomas saistibas

Uzkrajumi

Kreditsaistibas

Ar atvasinatajiem finansu instrumentiem saistitas saistibas
ligtermina pasivi kopa

Pasivi kopa

Pa3u kapitals

Dalu kapitals

Brivpratiga rezerve

Subordinétais aizdevums

Nesadalita pelna (zaudé&jumi)

Matesuznémuma dalibniekiem piedero3ais pasu kapitals
Nekontroléjosa Iidzdaliba

Pasu kapitals kopa

Pasivi un pasu kapitals kopa

10

10
18

n
n

14
15
18

19
29
29

16 407 648
0

5584 792
163 878

0]

3337

22 159 655

63 360

6 980 358

0

2183 114

0

397 697 082
406 923 914
429 083 569

35989
5282 405

8 444141
550 537

76 835

14 389 908
9 699 343

2 216 966
5935177
217 488 175
0

235 339 660
249 729 568

1200 000
78 913 462
23998 259
66 335 644
170 447 364
8 906 637
179 354 001
429 083 569

Konsolidéta parskata pielikumi 36.-69. lappusé ir konsolidéta parskata neatnemama sastavdala.
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15 086 089
10 035 749
3942180
162 619

0

2913

29 902 700

321198

0

96 000
2268186
3178 295
370 968 082
376 831761
406 734 461

316 228

7 M2 805
41579118
741612

772 824

50 522 587
8 543 408
2253008

0

169 205 241
2418784
182 420 441
232 943 027

1200 000
78 913 462
27 594 495
57 051685
165 432 795

8 358 639
173 791 434
406 734 461
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KONSOLIDETAS PELNAS VAI ZAUDEJUMU UN CITU KOPEJO IENAKUMU

PARSKATS

(euro)

Pardosanas ienemumi

Paréjie ienémumi no saimnieciskas darbibas

Preces, izejvielas, materiali un pakalpojumi

Dazadas ar darbibu saistitas izmaksas

Darbaspéka izmaksas

Pamatlidzek|u nolietojums un vértibas samazinajums
Paréjas saimnieciskas darbibas izmaksas

Pelna (zaudé&jumi) no saimnieciskas darbibas

Pelna (zaudéjumi) no meitas sabiedribam
Procentu ienémumi

Procentu izdevumi

Citi finanSu ienémumi un izdevumi

Pelna (zaudg&jumi) pirms nodokliem
lenakumu nodoklis

Parskata perioda neto pe|na (zaud&jumi)
Matesuznémuma Tpasnieku tiras pelnas dala

Nekontroléjosas lidzdalibas tiras pelnas dala

Parskata perioda kopéja pelna (vai zaudéjumi)
Matesuznémuma Tpasnieku kopé€jas pelnas dala

Nekontroléjosas lidzdalibas kopéjas pelnas dala

Pielikums

20
22
21
24
25
1

22

23

26
27

17, 30

2022

39 037 566
3267 006
-14 068 700
-7 633 525
-143 637

-3 273 445
-7 788 146
9 397 119

3799 977

0

-7 881488
10 441 655
15 757 264
-1255 339

14 501 925
13 953 927
547 998

13 953 927
547 998

Konsolidéta parskata pielikumi 36.-69. lappusé ir konsolidéta parskata neatnemama sastavdala.
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2021

29 251767
15 592 841
-8 832 721
-4 442 329
-180 318
-83 779
-429 085
31549 526

1467 502
23092

-9 034 983
2186 003
26 191139
-1083 000
25108 140
22551776
1883 214

22 551776
1883 214



Il. KONSOLIDACIJAS GRUPAS GRAMATVEDIBAS PARSKATS

KONSOLIDETAIS NAUDAS PLUSMAS PARSKATS

(euro)

Pamatdarbibas naudas plGsma

Pelna (zaud&jumi) no saimnieciskas darbibas

Korekcijas:

Pamatlidzek|u nolietojums un vértibas samazinajums
Pelna/zaudé&jumi no ieguldijumu Tpasumu patiesas vértibas izmainam
Paréjas korekcijas

Korekcijas kopa

Krajumu izmainas

Ar saimniecisko darbibu saistito prasibu izmainas

Ar saimniecisko darbibu saistito pasivu izmainas

Pamatdarbibas naudas plisma kopa

leguldi$anas darbibas naudas plisma

Investiciju nekustamaja Tpasuma iegades izmaksas

lenémumi no investiciju nekustamaja Tpasuma pardosanas
Naudas atlikuma pieaugums meitas sabiedribu un komercdarbibu
iegadei

Naudas atlikuma samazindjums meitas sabiedribu un komercdarbibu
iegadei

Neto naudas plisma meitas sabiedribu un komercdarbibu iegadei
lenémumi no mietas sabiedribu pardosanas

lenémumi no materialo un nematerialo pamatlidzeklu pardosanas
Izsniegtie aizdevumi

Doto aizdevumu atmaksa

leguldiSanas darbibas naudas plisma kopa

Finansésanas darbibas naudas plisma

Aiznémumi

Aizneémumu atmaksa

Samaksatie procenti

Izmaksatas dividendes

Finansu hizinga pamatsummas atmaksa

lenémumi pamatkapitala palielinasanai

Finansésanas darbibas naudas plisma kopa

Naudas plisma kopa

Naudas un tas ekvivalentu atlikums parskata perioda sakuma

Naudas un tas ekvivalentu atlikums parskata perioda beigas

Pielikums

12, 22

12
12

12

2022

9 397 119

3263 367
5362763
10 250 854
28 274 103
-424

1988 439
3606 752
33 868 871

-1001763
1690 000
0

0

-15 656 985
0

o

-3 000 000
96 000

-17 872 748

68 223 344
-68 669 492
-1 906 M
-2 378190
-316 281

o

-14 695 896
1300 227

15 086 089
16 407 648

Konsolidéta parskata pielikumi 36.-69. lappusé ir konsolidéta parskata neatnemama sastavdala.

2021

31549 526

89 814

-13 896 034
-53 763

-13 859 983
69

-2 634 835
4 414 563
19 469 340

0
0
365 696

-1 052 920

-12 748 992
2500

52 299

-1 510 000
1527194
-13 364 223

58 925 000
-55123 461
-7 430 187
0

0

1132 500
-2 496 148
3608 968

11477121
15 086 089

10 035 749 euro, kas noraditi Naudas plismas parskata rinda “Parejas korekcijas”, ir saistiti ar Escrow konta esoSo nau-
du, kas uz 31.12.202. tika atspogulota ka Tstermina finanséjums, kad 2022. gada ieguldijums tika parklasificéts atpakal

naudas un naudas ekvivalentu sastava.
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KONSOLIDETAIS PASU KAPITALA IZMAINU PARSKATS

Brivpratigais-
rezerves kapitals

Dalu kapitals

Atlikums uz 31.12.2020. 67 500 (o}
Parskata gada pelna (zaudéjumi)
Paréjas pasu kapitala izmainas
DarTjumi ar uznémuma Tpasniekiem
Dalu kapitala palielinasana 1132 500
Brivpratiga rezerves kapitala veidosana 78 913 462
Aizdevumu saistibu pakartosana

No pakartotajiem aizdevumiem apréekinatie procenti

1132 500

1200 000

78 913 462
78 913 462

Darijumi ar uznémuma Tpasniekiem kopa
Atlikums uz 31.12.2021.

Parskata gada pelna (zaudéjumi)
Paréjas pasu kapitala izmainas

Darijumi ar uznémuma Tpasniekiem
Pieteiktas dividendes

Aizdevumu saistibou pakartosana
Pakartoto aizdevumu samaksa

No pakartotajiem aizdevumiem aprékinatie procenti
DarTjumi ar uznémuma Tpasniekiem kopa
Atlikums uz 31.12.2022.

1200 000 78 913 462

Pakartotais Nesadalita pe|na

aizdevums

o

27 594 495

27 594 495
27 594 495

2165 734
-5761970

-3 596 236
23 998 259

(zaudéjumi)

36 443 673
22551773
-757 488

-1186 273
-1186 273
57 724 837
13 953 980
-20 638

-2 788 650

-1860 734

-4 649 384
66 335 644

36 511173
22 551773
-757 488

1132 500
78 913 462
27 594 495
-1186 273
106 454 184
165 432 794
13 953 980
-20 638

-2 788 650
2165734

-5 761970
-1860 734
-2 483 650
170 447 365

Nekontroléjosa
lldzdaliba

6 628 986
1883 214
-153 561

8 358 639
547 998

8 906 637

Pasu kapitals
kopa

43140 159
24 434 987
-911 049

1132 500
78 913 462
27 594 495

-1186 273

106 454 184
173 791 433
14 501 978
-20 638

-2788 650
2165734
-5 761970
-1860 734
-2 483 650
179 354 001

2021. gada pamatkapitals ar naudas iemaksu tika palielindts no 67 500 euro I1dz 1 200 000 euro, Tpasnieku aizdevumi tika parveidoti par brivpratigo rezervi 78 913 462 euro
apmeéra, bet pargjo Tpasnieku un citu saistito pusu aizdevumi 27 594 495 euro apméra tika parveidoti par pakartotajam saistibam, un tagad tie tiek atspoguloti pasu kapita-
la sastava. 2022. gada pakartoto aizdevumu atlikums ir 23 998 259 euro (skat. 29. pielikumu). Pakartotie aizdevumi ir klasificéti ka pasu kapitala instrumenti, jo pakartotie

aizdevumi nerada ltlgumsaistibas izmaksat aizdevéjiem naudu vai citus finansu aktivus norunataja apmeéra.

Konsolidéta parskata pielikumi 36.-69. lappusé ir konsolidéta parskata neatnemama sas

35

tavdala.



KONSOLIDETAIS GRAMATVEDIBAS GADA PARSKATA PIELIKUMI

1. PIELIKUMS VISPARIGA INFORMACIJA

“Summus Capital OU” (turpmak ari - matesuznémums vai uznémums) ir Igaunijas Republikd 22.04.2015. dibinata
komercsabiedriba. Uznémuma regdistréta adrese ir Rotermanni tn 2-3b, Tallina 10111, Igaunijas Republika. Ar meitas sa-
biedribu starpniecibu uznémums lidzas lgaunijai aktivi darbojas arT Latvija un Lietuva.

“Summus Capital OU” konsolidétais gramatvedibas gada parskats par 31.12.2022. noslégto saimniecisko gadu ietver
matesuznémumu un ta meitas sabiedribas (turpmak - koncerns). Koncerna pamatnodarbosanas ir nekustama pasuma
noma.

Parskata datuma “Summus Capital OU” piederéja dalas $adas meitas sabiedribas:
Grupas

ldzdaliba
31.12.2022

Grupas
lidzdaliba
31.12.2021

Atrasanas
vietas kapitals (nomina-
zeme laja vertiba)

Akciju vai daJu Pa3u kapitals
lldzdahba
31.12.2022

Nosaukums

“Lepidus Invest OU” Estija 2500 -2437035 99% 99%
“Votum Invest OU” Estija 2500 1690 601 99% 99%
“Princepts Capital OU” Estija 2 500 379 694 99% 99%
“Voluntas Invest OU” Estija 2500 -7 283 99% 99%
“Veerenni Tervisekeskus OU” Estija 2500 2 667 340 99% 99%
“Procedo Capital OU” Estija 2 500 25 459 99% 99%
UAB Vikingu 3, tai sk. tas meitas sabiedribas Lietuva 8 000 000 34 551846 89% 89%
UAB Nordika Prekybos sienis Lietuva 2005524 25452294 100% 100%
UAB PT Vakarai Lietuva 2 000 000 3411678 100% 100%
UAB PT Rytai Lietuva 4 000 000 6 166 046 100% 100%
UAB Zenith Turto Valdymas Lietuva 2 050 000 4 898 323 100% 100%
Vikingi 2 SIA, tai sk. tds meitas sabiedribas Latvija 1402 800 38 523 357 100% 100%
DIP2 SIA Latvija 0 0 0% 0%
D Imanta Project SIA Latvija 0 0 0% 100%
SIA Parupes bumani Latvija 2700 00 2692 575 100% 100%
RCH Management SIA Latvija 10 533 706 4 503 479 100% 0%
Loft Office SIA, tai sk. tas meitas sabiedribas Latvija 2800 11 399 884 89% 44.5%
LSREF3 Riga Plaza SIA, tai sk. meitas sabie- Latvija 5504 800 22604 473 100% 98%
driba

PLP SIA Latvija 1428 064 1146 277 100% 100%

27.01.2022. koncerns nodibinaja meitas sabiedribas “Vikingi 2 SIA” 100% meitas sabiedribu “DIP2 SIA”.

21.04.2022. koncerns ieguva 100% dalibu uznémuma “RCH Management SIA”, kam pieder Rigas tirdzniecibas centrs
Damme. legadi veica “Summus Capital OU” meitas sabiedriba “DIP2 SIA”. Ta bija nesaistitu pusu uznéméjdarbibas
apvieno$ana, kas tika atspogulota pirkSanas metodé. legadajoties “RCH Management SIA”, radas negativa nemateriala
vértiba 3 799 976 euro apméra, un ta uzradita pelnas un zaudéjumu parskata rinda “Pelna (zaud&jumi) no meitas sa-
biedribam” (23. pielikums).

06.11.2022. koncerna meitas sabiedriba “D Imanta Project SIA” (redg.Nr.: 40203271584) tika apvienota ar savu meitas
sabiedribu SIA “Parupes Bimani”, kam pieder Depo Imanta nekustamais Tpasums (reg. Nr.: 40103850793)

24.11.2022. koncerna meitas sabiedriba “DIP2 SIA” (reg.Nr.: 40203379837) tika apvienota ar savu meitas sabiedribu SIA
“RCH Management”, kam pieder Damme tirdzniecibas centrs (reg.Nr.: 40103664768).
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2. PIELIKUMS PARSKATA
SAGATAVOSANAS PAMATI

Koncerna gramatvedibas parskats par 2022. gada 31. de-
cembrT noslégto saimniecisko gadu ir sagatavots saskana
ar starptautiskajiem finansu parskatu standartiem (SFPS),
ka tos ir pienémusi Eiropas Savieniba. Sis konsolidétais
gramatvedibas gada parskats ir otrais koncerna gramat-
vedibas gada parskats, kas sastadits saskana ar SFPS.

Aprakstitie uzskaites un zinosanas principi ir konsekventi
pieméroti attieciba uz visiem parskata noraditajiem peri-
odiem.

So konsolidato gramatvedibas gada parskatu 2023. gada
29. aprill ir apstiprindjusi un parakstijusi koncerna valde.
Saskana ar Komerckodeksu saimnieciska gada parskatu
apstiprina dalibnieku sapulce. Daltbnieku sapulcei ir tiesi-
bas valdes sastadito un iesniegto saimnieciska gada
parskatu neapstiprinat un pieprasit, lai valde sastada jau-
nu saimnieciska gada parskatu un iesniedz to dalibnieku
sapulcei. Sabiedribas ar ierobezotu atbildibu padomei ir
parskatam japievieno padomes atzinums.

Vértéjums par darbibas turpindSanu

Koncerna vadiba ir izvértéjusi turpmako konsolidéto fi-
nansu stavokli un turpmakos konsolidétos finansu rezu-
[tatus un naudas plidsmas un secinajusi, ka ir lietderigi
piemérot pienémumu par darbibas turpinasanu.

3. PIELIKUMS UZSKAITES UN
UZRADISANAS VALUTA

Koncerna uzskaites un uzradisanas valata ir euro. Sis kon-
solidétais gramatvedibas gada parskats ir sastadits euro.

1. P_IELIKUMS_BL_JTISKA§
GRAMATVEDIBAS APLESES UN
LEMUMI

Sagatavojot gramatvedibas gada parskatu, valde ir
izmantojusi apléses un |émumus, kas ietekmé grupas
uzskaites principu TstenosSanu un parskata atspoguloto
aktivu, pasivu, ienémumu un izdevumu uzraditas sum-
mas. Patiesie rezultati var atskirties no Sim aplésem.

Apléses un to pamata esosie pienémumi tiek nepartraukti
parskatiti. Aplésu izmainas tiek atspogulotas perspektiva.

Batiskie Iemumi

Zemak ir sniegta informacija par lemumiem, kas pienem-
ti, piemérojot uzskaites principus, kuriem ir vislielaka
ietekme uz finansu parskatos uzraditajam summam:

2020. gada koncerns ieguva 44,5% lielu lidzdali-
bu uznemuma SIA “LSREF3 Riga Plaza”. Dariju-
ma ietvaros koncerns noslédza forward ligumu,
saskana ar kuru 2022. gada koncerns iegadajas
papildu dalas 44,5% apméra uznémuma “SIA
LSREF3 Riga Plaza” par fiksétu cenu.

(@]
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Pienémumi un ar aplésém saistitas neskaidribas

Informacija par pienémumiem un aplésu neskaidribam
parskata datuma, kuram ir ievérojams risks batiski korigét
aktivu un pasivu uzskaites vértibu nakamaja saimniecis-
kaja gada, ir sniegta Sados pielikumos:

leguldijuma Tpasuma patiesas vértibas noteikSana
(12. pielikums). leguldijuma TpasSums katra parska-
ta datuma tiek véertétas ta patiesaja vertiba. leg-
uldijuma Tpasuma patiesas vértibas noteiksanai
papildus vadibas novértéjumam izmanto neat-
karigu, akreditétu veértétaju ekspertu atzinumu.
Patiesas vértibas noteikSanai galvenokart izman-
to ienakumu metodi. Novértésanas metodes ir
stkak aprakstitas 6. un 12. pielikuma.
Nematerialas vértibas atglstamas vértibas tests:
galvenie pienémumi, kas ir atgldstamas vértibas
pamata (11. pielikums). Nematerialas vértibas at-
gustamas vértibas testa izmanto vairakas vadibas
naudas pldsmas, inflacijas un izaugsmes radita-
ju apléses, kas izriet no aktivu izmantoSanas un
pardosSanas. Apléses balstas uz visparéjas ekon-
omiskas vides prognozém. Ja situacija nakotné
mainisies, tas var radit nepiecieSamibu pieskirt
papildu atlaides, vai ari dal&ji vai pilniba atcelt
ieprieks pieskirtas atlaides. Nematerialo vértibu
sadala starp naudu ienesosam vientbam, un katra
parskata perioda beigas veic naudu ienesosas vi-
enibas vértibas testu. Nematerialo vértibu novérté
zem tas atglstamas vertibas, ja ta ir mazaka par
uzskaites atlikuso vértibu. Uz 3112.2022. vadiba
ir veikusi nematerialas véertibas atglstamas verti-
bas testu. Ir sagatavotas gaidamas nakotnes nau-
das plismas, kas nematerialas vértibas gadijuma
balstas uz tirgus tendencém un koncerna uznéme-
jdarbibas planu. Nakotnes naudas pltGsmas ir dis-
kontétas, izmantojot paredzamo kapitala cenu
(WACC). Pamatojoties uz veikto analizi, padome
noléma nematerialo vértibu novértét zem O.

PATIESAS VERTIBAS NOTEIKSANA

Vairaki koncerna uzskaites principi un informéacijas at-
klasanas prasibas prasa, lai tiktu noteikta patiesa vertiba.

o

Patiesa vértiba ir cena, kas tiek ieglta, pardodot aktivus
vai maksajot par saistibu nodosanu parasta starp tirgus
daltbniekiem noslégta darijuma ietvara novértésanas da-
tuma. Nosakot patieso vértibu, tiek pienemts, ka aktivu
pardosanas vai saistibu nodosanas darijums notiek:

vai nu aktivu vai saistibu galvenaja tirga, vai arf,
ja galvena tirgus nav, tad attieciba uz aktiviem vai
saisttbam izdevigakaja tirga.

O
@]

Novértésanas datuma koncernam ir jabut piekluvei galve-
najam vai izdevigakajam tirgum.

Nosakot aktlvu vai saistibu patieso vértibu, tiek izman-
totas apléses, ko tirgus dalibnieki izmantotu aktivu vai
saistibu cenas noteikSanai, pienemot, ka tirgus dalibnieki
darbojas savas labakajas saimnieciskajas interesés.
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Noveértéjot nefinansu aktivu patieso vértibu, nem véra tir-
gus dalibnieka spéju radit ekonomiskos labumus, izman-
tojot aktivus vislabakaja veida vai pardodot tos tirgus
daltbniekam, kur$ aktivus izmantotu vislabakaja veida.

Koncerns pieméro novértésanas metodes, kas ir pieméro-
tas konkrétajai situacijai un kuram ir pieejami pietiekami
dati patiesas veértibas noteikSanai, maksimali izmantojot
attiecigos novértéjamos datus un minimali - nenovértéja-
mos datus, kas ir batiski no vertibas noteikSanas viedokla:

o 1. limenis - aktivu vai saistibu (nekorigéto) kotétas
cenas aktivajos tirgos;

o 2. imenis - novértésanas metodes, kuru zemaka
[Tmena dati, kas ir batiski no vértibas noteikSanas
viedokla, ir tieSi vai netieSi novértéjami;

o 3. limenis - novértésSanas metodes, kuru zemaka

[Tmena dati, kas ir batiski no vértibas noteikSanas
viedokla, nav novertejami.

Sikaka informacija par pienémumiem, datiem un aplésém,
kas veiktas, nosakot patieso vértibu, ir sniegta sados pie-
likumos:

7. pielikums. Finansu instrumenti
12. pielikums. Nekustamo Tpasumu ieguldijumi

o
O

5. PIELIKUMS JAUNIE STANDARTI,
STANDARTU IZMAINAS UN
INTERPRETACIJA

Koncerns ir pienémis noteiktus standartus un standartu
grozijumus, kas attiecas uz parskata periodiem, kas sakas
2022. gada 1. janvarT vai vélak. Jaunie standarti un stand-
artu grozijumi pirmaja ieviesana butiski neietekméja Kon-
cerna konsolidéto gramatvedibas parskatu.

Standarti, kas vél nav stajusies spéka, interpretacijas un
publicéto standartu grozijumi

Sie jaunie standarti, interpretacijas un grozijumi 31. val
nav pieméroti attieciba uz parskata periodu, kas beidzas
2022. gada decembri, un lidz ar to tie nav pieméroti ST
konsolidéta parskata sagatavosana. Koncerns plano tos
jeviest tad, kad tie stasies spéka.

Standarta 1. SGS “Finan$u parskatu snieg3ana” un SFPS
Prakses pazinojuma Nr. 2 “Vértéjumi par butiskumu”
grozijumi

(Attiecinams uz parskata periodiem, kas sakas 2023. gada
1. janvar1 vai vélak) Standarta 1. SGS grozijumu mérkis ir
palidzét uznémumiem atklat noderigaku informaciju par
gramatvedibas principiem:

o prasot uznémumiem atklat tikai batiskus gramat-
vedibas principus;

paskaidrojot, ka gramatvedibas principi, kas
saistiti ar nebdtiskiem dartfjumiem, citiem notiku-
miem vai apstakliem, arT nav butiski un tapéc tie
nav jaatklaj, un

paskaidrojot, ka arT ar visiem svarigajiem darijumi-
em, citiem notikumiem vai apstakliem saistitie
gramatvedibas principi nav svarigi no uznémuma
gramatvedibas parskata viedokla.
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Starptautisko gramatvedibas standartu padome ar1 veica
grozijumus SFPS Prakses pazinojuma Nr. 2, pievienojot
noradijumus un divus papildu piemérus par bltiskuma
jédziena piemérosanu informacijas atklasana par gramat-
vedibas principiem.

Izmainas atbilst precizétajai “butiskuma” definicijai: “In-
formacija par gramatvedibas principiem ir bdadtiska, ja,
aplukojot to kopa ar citu uznémuma gramatvedibas
parskata ietverto informaciju, var pamatoti pienemt, ka
ta ietekmé lemumus, ko visparéjas nozimes gramatvedi-
bas parskata galvenie lietotaji pienem, pamatojoties uz
So gramatvedibas parskatu”.

Péc koncerna vértéjuma grozijumu sakotnéja piemérosa-
na batiski neietekmés koncerna gramatvedibas parskatu.

Standarta 8. SGS “Gramatvedibas politika, izmainas
gramatvedibas aplésés un k|adas” grozijumi

(Tiks pieméroti attieciba uz parskata periodiem, kas sakas
ar 2023. g. 1. janvari vai vélak)

Lidz arizmainam tiek ieviesta jauna jédziena “gramatvedi-
bas apléses” definicija: skaidrots, ka tas ir gramatvedibas
parskata uzraditas finanSu summas, kuru meérisanu pa-
vada nenoteiktiba. I1zmainas ari precizé gramatvedibas
politikas saistibu ar gramatvedibas aplésém: noteikts, ka
uznémums gramatvedibas apléses sniedz, lai sasniegtu
ar gramatvedibas politiku noteikto mérki.

Paredzams, ka izmainam nav butiskas ietekmes uz kon-
cernu, jo tas sniedz noradijumus par to, vai izmainas
jauzskata par izmainam aplésés, gramatvedibas politikas
izmainam vai kladam.

Standarta 12. SGS ,lendkuma nodoklis” grozijumi

(Tiks pieméroti attieciba uz parskata periodiem, kas sakas
ar 2023. g. 1. janvari vai vélak)

Izmainas precizé atlikta ienakuma nodokl|a aprékinu, kas
izriet no tadiem darijjumiem, kuros uzskaita gan aktivus,
gan pasivus un abiem pieméro vienu un to pasu nodok-
li. Grozijumi saSaurina sakotnéjas atziSanas iznémuma
darbibas jomu ta, lai attiecigais iznémums neattiektos
uz darjjumiem, kas rada vienadas un kompensg&josas
pagaidu atskirtbas. Tadél uznémumiem jaatzist atlikta
ienakuma nodokla aktivi un pasivi attieciba uz pagaidu
atskirlbam, kas rodas no nomas liguma un atsavinasanas
uzkrajumu sakotnéjas atzisanas.

Péc koncerna vértéjuma grozijumu sakotnéja piemeérosa-
na batiski neietekmés koncerna gramatvedibas parskatu.

Standarta 1. SGS “Finansu parskatu sniegSana” grozijumi

(Tiks pieméroti attieciba uz parskata periodiem, kas sakas
ar 2024. g. 1. janvari vai vélak)

Eiropas Savieniba grozijumus nav vél apstiprinajusi.

Grozijumi preciz€, ka saistibu klasifikacija Tstermina vai
ilgtermina saistibas balstas tikai uz uznémuma tiesibam
atlikt norékinus parskata perioda beigas. Uznémuma
tiestbam atlikt norékinus vismaz uz 12 méneSiem no
parskata datuma nav jablt beznosacijuma, bet tam ir
jabat ar saturu. Klasifikaciju neietekmeé vadibas nodoms,
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ka ar1 tas, vai un kad ir sagaidams, ka uznémums izman-
tos savas tiesibas. Saistibas tiek klasificetas ka 1stermina
saistibas, ja nosacijums ir parkapts parskata datuma vai
pirms ta, pat ja aizdevéjs atsakas no nosacijuma péc
parskata perioda beigam. Savukart aizdevums tiek klas-
ificets ka ilgtermina, ja aizdevuma ligums tiek parkapts ti-
kai péc parskata datuma. Grozijumi arT precizé situacijas,
kas uzskatamas par saistibu apmaksu.

Péc koncerna vertéjuma grozijumu sakotnéja piemeérosa-
na bltiski neietekmés koncerna gramatvedibas parskatu.

Standards SFPS 16 “Noma”: Nomas saistibas pardoSanas
un sanems$anas atpaka] noma grozijumi (attiecas uz
parskata periodiem, kas sakas 2024. gada 1. janvart vai
vélak; pieméro ar atpakalejosu datumu attieciba uz peri-
odiem, sakot no SFPS 16 ievieSanas)

Eiropas Savieniba grozijumus nav Vel apstiprinajusi.

Standarda SFPS 16 “Noma” grozijumi ietekmé to, ka par-
devéjs-nomnieks uzskaita mainilgos nomas maksajumus,
kas izriet no nomas saistibas pardosanas un sanemsanas
atpakal noma. Lidz ar grozijumiem attieciba uz mainiga-
jiem maksajumiem tiek ieviests jauns uzskaites modelis.

Ar grozijumiem tiek apstiprinats sekojosais:

o pie sakotnéjas atziSanas pardevéjs-nomnieks,
novértéjot nomas saistibas, kas izriet no nomas
saistibas pardoSanas un sanems$anas atpakal
noma, nem véra mainigos homas maksajumus;

o péc sakotnéjas atziSanas pardevéjs-nomnieks

pieméro visparéjas prasibas, kas saistitas ar turp-
mako nomas saistibu uzskaiti, tada veida, ka
neatzist pelnu vai zaudéjumus, kas saistiti ar atli-
kusajam lietoSanas tiestbam.

Pardevéjs-nomnieks var izmantot atskirigu pieeju, kas at-
bilst jaunam vélakam meérisanas prasibam.

Péc koncerna vértéjuma grozijumu un jauno standar-
tu sakotnéja piemeérosana buatiski neietekmeés koncerna
gramatvedibas parskatu.

Citi grozijumi

Paredzams, ka paréjie jaunie standarti, standartu groziju-
mi vai interpretacijas, kas vél nav spéka, batiski neietek-
meés koncerna gramatvedibas parskatu.

6. PIELIKUMS BUTISKAKIE
UZSKAITES PRINCIPI

Turpmak sniegts kopsavilkums par batiskakajiem gramat-
vedibas principiem, kas izmantoti, sagatavojot So kon-
solidéto parskatu. Aprakstitie gramatvedibas principi
tiek pieméroti konsekventi, ja vien turpmakaja teksta nav
noradits pretéjais.

A. Konsolidéto parskatu sastadisana

Saja konsolidataja gramatvedibas gada parskata ir ietver-
ti “Summus Capital OU” un tas meitasuznémumu finansu
raditaji, kas konsolidéti no rindas uz rindu.
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i. Uznéméjdarbibas apvienosana

legades datuma pircéjs atspogulo konsolidétaja finansu
stavokla parskata savu dalu no iegadata uznémuma ak-
tiviem, saistibam, iesp&jamam saistibam un nemateriala-
jam vértibam, bet konsolidétaja pelnas vai zaudéjumu un
citu ienakumu parskata - savu dalu no iegadata uznemu-
ma ienémumiem un izdevumiem. Uznéméjdarbibas apvi-
enosana konsolidétajos finansu parskatos tiek atspogulo-
ta, izmantojot iegades metodi.

ii. Meitas sabiedribas

Meitas sabiedribas konsolidacija tiek uzsakta no briza,
kad koncerns ieguvis kontroli par attiecigo meitas sabie-
dribu, bet izbeidz ar bridi, kad koncerns zaudéjis kontroli
par meitas sabiedribu. Visus aktivus, saistibas, ienemu-
mus un izdevumus, ko gada laika iegadajusas vai par-
devusas meitas sabiedribas, atspogulo konsolidétajos
finanSu parskatos no dienas, kad panakta kontrole, lidz
dienai, kad koncerns zaudé kontroli par meitas sabiedri-
bu. Ja nepiecieSams, meitasuznémumu finansu raditaji
tiek korigéti, lai tie atbilstu koncerna uzskaites principiem.

iii. Nekontroléjosa Iidzdaliba

Nekontroléjosa lidzdaliba iegadataja uznémuma ir ne-
kontroléjoSajiem dalibniekiem piederoSa dala iegadata
uznémuma neto aktivu patiesaja vértiba.

Koncerna Iidzdalibas izmainas meitasuznémuma, kas
neizraisa kontroles zaudésanu, atspogulo ka pasu kapita-
la darfjumus.

iv. Kontroles zaudésana

Ja koncerns zaudé kontroli par meitasuznémumu, tas
partrauc meitasuznémuma aktivu un saistibu, ka art ar
tiem saistitas nekontroléjosas lidzdalibas un citu pasu
kapitala komponentu atspogulo$anu. Pelna vai zaudéju-
mi, kuri izriet no kontroles zaudésanas, tiek atspoguloti
pelnas vai zaudéjumu parskata. Lidzdaliba, kas saglaba-
jusies kadreizéja meitas sabiedriba, tiek noteikta patiesa-
ja vertiba.

V. Konsolidacijas gadijumé izslédzamie darifjumi

Konsolidacijas gadijuma pilniba izsledz visus koncerna
iekS€jos aktivus un saistibas, pasu kapitalu, ienémumus,
izdevumus un naudas plismas, kas saistitas ar koncernu
daltbnieku savstarpéjiem darijjumiem.

B. Nauda un naudas ekvivalenti

Nauda un tas ekvivalenti ietver skaidru naudu kasg,
pieprasijuma noguldijumus banka, citus Tstermina likvi-
dos ieguldijumus, kuru sakotnéjais termins neparsniedz
tris ménesus un kuru vértibas izmainu risks ir nenozimigs.

Naudas plismas parskats ir sagatavots, izmantojot ne-
tieSo metodi, kur pamatdarbibas neto naudas plismu
nosaka, korigéjot apgrozamajos lidzeklos, kas saistiti ar
pamatdarbibu, un Tstermina saistibas saimnieciskas dar-
bibas pelnu vai zaudéjumus ar pelnu un zaudéjumiem,
kas saistiti ar ieguldijumu vai finanséSanas darbibu, vai ar
nefinansu darijumu un izmainu ietekmi. Naudas plidsmas
no ieguldisanas un finansésanas darbibam uzrada, izman-
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tojot tieSo metodi, kas nozimég, ka ienémumi un maksaju-
mi ir sniegti atseviskos postenos. Beznaudas darijumi tiek
izslégti.

C. Arvalstu valita

Par arvalstu valltu tiek uzskatita jebkura valUta, iznemot
euro. Dartfjumus, kas fikseti arvalstu valtta, parrékina funk-
cionalaja valGta péc valutas kursa, kas bijis spéka dari-
juma diena. Arvalstu vallta fiksétus monetaros aktivus
un saistibas konverté funkcionalaja vallUta péc parskata
datuma spéka esosa funkcionalas valGtas mainas kursa.
Arvalstu vallta fiksétus nemonetaros aktivus un saisti-
bas, kas atspogulotas péc iegades izmaksam, konvertée
funkcionalaja valtta péc darijuma datuma spéka esosa
funkcionalas valltas mainas kursa. Konvertésanai izman-
to Eiropas Centralas bankas attiecigas valltas oficialo
kotaciju. Parrékina rezultata radusas kursa starpibas tiek
atspogulotas pie pelnas vai zaudéjumiem.

D. Finansu aktivi un pasivi
i. Atspogujosana un sakotnéja novértésana

Prasijumi pret pircéjiem tiek atspoguloti to rasanas brid1.
Visus paréjos finansu aktivus un saistibas atspogulo, kad
instrumentu no koncerna sanem ligumslédzéja puse.

Veicot sakotnéjo atzisanu, koncerns novérté finansu ak-
tivus vai

saistibas to patiesaja vertiba, kam pieskaititas vai atskaiti-
tas darijjuma izmaksas, kas tiesi saistitas ar finansu aktivu
iegadi vai finansu saistibu emisiju. Prasibas pret pircéjiem,
kas nav saistiti ar batisku finanséjuma komponentu, nem
sakotnéja uzskaité par darijjuma cenu.

ii. Klasifikacija, turomaka novértésana, pelna un zaudéju-
mi

Finansu aktivi

Koncerns turpmak atzist finansu aktivus korigétajas
iegades izmaksas, patiesaja vertiba, izmantojot citus
kopéjos ienakumus, vai patiesaja veértiba, izmantojot
pelnu vai zaudé&jumus.

Finansu aktivi netiek parklasificéti péc to sakotnéjas
atzisanas, ja vien koncerns nemaina savu finansu aktivu
parvaldibas uznéméjdarbibas modeli, tada gadijuma vi-
sus skartos finanSu aktivus parklasificé pirma parskata
perioda pirmaja diena péc tam, kad notikusas izmainam
uznéméjdarbibas modelr.

Korigétas iegades

izmaksas

zaudéjumu apréekina
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Finansu aktivi tiek atspoguloti korigétajas iegades iz-
maksas, ja ir izpilditi abi turpmak noraditie nosacijumi:

o finansu aktivi tie turéeti saskana ar uzneméjdarbi-
bas modeli, kura mérkis ir turét finansu aktivus, lai
iekasétu lfgumiskas naudas pldsmas; un

o noteiktos datumos finansu aktivu llguma nosaciju-

mi rada naudas plismas, kas ir tikai pamatsumma
un no nenomaksatas pamatsummas aprékinatie
procenti.

Koncerns klasificé naudu un naudas-, pircéju paradus,
pieskirtos aizdevumus un citus prasijumus ka finansu ak-
tivus, kas novértéti korigétajas iegades izmaksas.

Finansu aktivus noverté patiesaja vertiba ar izmainam pie
citiem kopéjiem ienakumiem, ja tie atbilst abiem turpmak
sniegtajiem nosacijumiem un tie nav identificéti ka aktivi,
kas atziti patiesaja vertiba, izmantojot pelnu vai zaudé-
jumus:

o instrumenti tiek turéti uznéméjdarbibas mod-
ell, kura mérkis ir gan iegut llgumiskas naudas
plGsmas, gan pardot finansu aktivus; un

o noteiktos datumos finansu aktivu liguma no-

sacljumi nodrosina naudas plUdsmas, kas ir tikai
pamatsumma un no nenomaksatas pamatsum-
mas aprékinatie procenti.

Visus finansu aktivus, kas nav klasificéti kd novértéjami
korigétajas izmaksas vai patiesaja vértiba, izmantojot ci-
tus kopéjos ienakumus, ka aprakstits ieprieks, novérté pa-
tiesaja vertiba, izmantojot pelnu vai zaudéjumus.

Sakotnéjas atziSanas gadijuma koncerns var novértét pa-
tiesaja vertiba, izmantojot pelnu vai zaudé&jumus, ari fi-
nansu aktivus, kas atbilst nosacijumiem, kas tiek pieméro-
ti, atzistot tos vai nu korigétajas iegades izmaksas vai
patiesaja vértiba, izmantojot citus kopé&jos ienakumus,
ja tas vai nu noveérs, vai batiski samazina novértésanas
vai atzisSanas nekonsekvenci, kas citadi rastos, novértéjot
aktivus vai saistibas vai atzistot no tiem gdto pelnu vai
zaudéjumus uz cita pamata.

Turpmakaja tabula sniegts parskats par grupas finansu
aktiviem un to novértésanu, ka art pelnas un zaudéjumu
atzisanu.

Sie aktivi tiek atspoguloti péc korigétajam iegades izmaksam, izmantojot efektivo pro-
centu metodi. No korigétajam iegades izmaksam tiek atskaititi zaudéjumi no aktivu
vertibas samazinasanas. Procentu ienakumus, pelnu vai zaudéjumus no valltas kursa
izmainam un vértibas samazinajumu atspogulo pelnas vai zaudéjumu aprékina. Pe|nu
vai zaudéjumus, kas radusies atspoguloSanas partraukSanas rezultata, atzist pelnas vai
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Finansu aktivi patiesaja

veértiba, izmantojot pelnu vai
zaudéjumus

Finansu saistibas

Finansu saistibas klasificé péc korigétajam iegades iz-
maksam vai patiesaja vértiba, izmantojot pelnu vai zaudé-
jumus. Finansu saistibas klasificé patiesaja vertiba, izman-
tojot pelnu vai zaudéjumus, ja tas tur tirdzniecibas noltka,
tas ir atvasinatais finansu instruments vai tas sada veida ir
atspogulotas sakotnéjas atzisanas noldka. Finansu saisti-
bas patiesaja vertiba, izmantojot pelnu vai zaudéjumus,
novérté patiesaja vertiba, bet neto pelnu un zaudéjumus,
tostarp jebkadus procentu izdevumus, atzist pelnas vai
zaudéjumu apréekina.

Citas finansu saistibas tiek atspogulotas péc korigétajam
iegades izmaksam, izmantojot efektivo procentu metodi.
Procentu izdevumus, ka arT pelnu vai zaudéjumus no vala-
tas kursa izmainam atzist pelnas vai zaud&jumu aprékina.
Pelnu vai zaudéjumus, kas radusies atspogulo$anas par-
traukSanas rezultata, atzist, izmantojot neto pelnu.

Koncerns izmanto atvasinato finansu instrumentu pro-
centu likmes swap un procentu likmju griestu lilgumus
(Cap), lai segtu ar procentu likmi saistitos riskus. Procen-
tu likmes swap sakotnéji atzist ta patiesaja vértiba llguma
noslégsanas datuma un vélak parvérte saskana ar instru-
menta patiesas vértibas izmainam. Ja patiesa vértiba ir
pozitiva, atvasinato finansu instrumentu atzist par aktivu,
bet, ja ta ir negativa, - par saistibam. lenémumi no pro-
centu likmju griestu lTgumiem tiek atziti, ja faktiska pro-
centu likme parsniedz liguma noteiktos griestus. Pelnu
vai zaudéjumus no atvasinato finansu instrumentu pa-
tiesas vertibas izmainam atzist parskata perioda pelnas
vai zaudéjumu apréeking, iznemot tos atvasinatos finansu
instrumentus, kuri iegadati riska ierobezosanas noldka un
uz kuriem tapéc attiecas 1paSais atvasinato instrumentu
atzisanas noteikums (hedge accounting). Sadu finansu in-
strumentu parskata perioda nav bijis.

iii. Atspogujosanas (atziSanas) partrauksana

Finansu aktivi

Koncerns partrauc atzit finansu aktivus tikai tad, ja beid-
zas llguma noteiktas tiesibas uz naudas plismam no fi-
nansu aktiva vai ja koncerns parved finansu aktivu un $ads
parvedums atbilst atzisanas partrauksanas Kkritérijiem.
Koncerns nodod ligumiskas tiesibas uz naudas plismam
darijuma, kura tiek nodoti visi riski un ieguvumi, kas saistiti
ar finansu aktiva turésanu, vai kura koncerns, veicot no-
doSanu, nepieskir riskus un ieguvumus, kas saistiti ar fi-
nansu aktiva turésanu, bet koncernam nesaglabajas kon-
trole par konkréto finansu aktivu.

Tadu darfjumu gadijuma, ar kuriem koncerns nodod savus
finanSu parskatos uzraditos aktivus, bet saglaba visus vai
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Koncerns izmanto atvasinato finansu instrumentu procentu likmes swap un procentu
likmju griestu ligumus (Cap), lai segtu ar procentu likmi saistitos riskus. Sos aktivus
(patiesa veértiba ir pozitiva) novérté patiesaja vértiba. Neto pelna un zaudéjumi (t.sk.
procentu vai dividenzu ienakumi) tiek atziti pelnas vai zaudéjumu aprékina

galvenos parvesto aktivu riskus un ieguvumus, parvesto
aktivu atziSanu koncerns nepartrauc.

Finansu saistibas

Koncerns izslédz finansu saistibas no sava finansu stavokl|a
parskata tikai tad, ja tas ir dzéstas. Tas nozimé, ka liguma
noteiktas saistibas ir izpilditas, atceltas vai noilgusas. Kon-
cerns partrauc atzit finansu saistibas, ja finansu saisti-
bu noteikumi tiek mainiti ta, ka saistibu naudas plismas
bitiski atskiras no sakotnéjam saistibam. Sada gadijuma
jaunas finansu saistibas, kuru pamata ir groziti noteikumi,
atzist patiesaja vertiba.

Atskirtbu starp izbeigto finansu saistibu vai citai pusei no-
doto finansu saistibu (vai finansu saistibu dalas) uzskait-
es atlikuso vértibu un samaksato samaksu, tostarp starp
visiem parvestajiem nemonetarajiem aktiviem vai uznem-
tajam saistibam, atzist, izmantojot neto pelnu.

iv. leskaitidana

Finansu aktivus un finansu saistibas ieskaita un atzist ka
neto summu finansu parskatos tikai tad, ja koncernam taja
bridr ir likumigas tiesibas veikt ieskaitu un ja koncernam
ir apzinats nodoms tos apmaksat vai nu neto veida, vai
attiecigo aktivu realizét un vienlaikus apmaksat saistibas.

v. Finansu aktivu vértibas samazinasanas

Lai atzitu vértibas samazinajumu, koncerns piemeéro
paredzamo kreditzaudé&jumu modeli attieciba uz finansu
aktiviem, kas atziti korigétajas iegades izmaksas.

Koncerns novérté vértibas samazindjumu par summu, kas
vienada ar kreditzaudéjumiem, kuri paredzami visa to
pastavésanas laika, iznemot finansu aktivus, kuru vérti-
bas samazinadjumu novérté par summu, kas vienada ar 12
ménesu laika paredzamajiem kreditzaudéjumiem:

citi prasijumi;

nauda un naudas ekvivalenti, kuru kredttrisks péc
sakotnéjas atzisanas nav batiski palielingjies.

O
O

Lai atzitu paredzamos kreditzaudéjumus visiem pircéju
paradiem, koncerns pieméro 9. SFPS noteikto vienkarsoto
metodi, kas |auj veidot diskontu par kredita zaudéjumiem,
kuri ir sagaidami rezerves darbibas laika.

Koncerns vienmeér atzist prasijumus pret pircéjiem vei-
dota diskonta apméra, kas vienada ar kreditzaudéjumiem,
kuri sagaidami So prasijumu darbibas laika. Lai novértétu
paredzamos kreditzaudéjumus Siem aktiviem, izmanto
uzkrajumu veidoSanas matricu, kuras pamata ir koncerna
vésturiska kreditzaudéjumu pieredze, ko korigé ar konk-
rétiem debitoru faktoriem, visparéjiem ekonomiskajiem
apstakliem un, ja nepiecieSams, naudas laikvértibu.
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Paredzamie kreditzaudé&jumi ir apléstie kreditzaudéjumi,
kas sverti ar varbGtibu. Kreditzaudéjumi ir starpiba starp
[Tgumiskajam naudas plismam un koncerna gaidamajam
naudas plidsmam, kas diskontétas ar finansu aktivu iekse-
jo procentu likmi.

Katra parskata datuma koncerns novérté, vai korigétajas
iegades izmaksas uzradtto finansu aktivu kreditkvalitate
ir samazinajusies. Finansu aktiva kreditkvalitate ir sa-
mazinajusies, ja ir noticis viens vai vairaki notikumi, kas
negativi ietekmé $a finansu aktiva paredzamas nakotnes
naudas plismas. Apstakli, kas liecina, ka finansu aktiva
kreditkvalitate ir samazingjusies, ir Sadi:

o buatiskas paradnieka finansu gratibas;

o llguma parkapums (saistibu nepildisana vai nesa-
maksasana paredzétaja termina);

o aizdevuma vai avansa parstrukturéSana uz no-
sacijumiem, ko koncerns citadi nebdtu pielavis;

o pastav iespéja, ka paradnieks noklds finansialas

gratibas.
Aktivu uzskaites veértiba tiek samazinata par finansu ak-

tTivu vértibas samazinajumu, kas atziti korigétajas iegades
izmaksas.

E. Materialie pamatiidzek]i
i. Nems3ana uzskaité un atzisana

Materialie pamatlidzek|i tiek atspoguloti to iegades iz-
maksu apméra, no ka atskaita akumuléto nolietojumu
un iespéjamo cenas samazinajumu, kas saistits ar aktivu
vértibas kritumu.

Ja dazadam pamatlidzeklu dalam ir atskirigs lietderigas
lietoSanas laiks, tas uzskaita atseviski ka pamathdzek|u
postenus (k& bdatiskas sastavdalas). Katra komponen-
ta nolietojuma normu nosaka atseviski, pamatojoties uz

F. Nematerialie pamathidzek]i un nemateriala vértiba

i. Nemsana uzskaité un atzisana

Nemateriala vertiba

Citi nematerialie
pamatlidzek]i

jamas atlaides.
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komponenta paredzamo lietderigas lietoSanas laiku.

Pelnu un zaudéjumus no materidlo pamatlidzek|u
atziSanas partraukSanas atzist pelnas vai zaudéjumu
apréekina.

ii. Vélakas izmaksas

Vélakos izdevumus, kas veikti saistiba ar materialo
pamatlidzek|u objektu, ieklauj aktiva iegades izmaksas ti-
kai tad, ja ir ticams, ka koncerns gis saimniecisku labumu
no nakotné veicamiem izdevumiem. Citas ar uzturéSanu
un remontu saistitas izmaksas atspogulo izdevumos to
rasanas bridr.

iii. Nolietojums

Amortizaciju uzskaita péc linearas metodes, sadalot
iegades izmaksas l1dz galigajai vértibai uz aktiva pared-
zamo lietderigas lietoSanas laiku, un to atzist pelnas vai
zaudéjumu aprékina. Materialo pamatlidzek|u lietderigas
lietoSanas laiku parskata vismaz katra saimnieciska gada
beigas, un, ja jaunas apléses atskiras no iepriekséjam
aplésém, izmainas atzist ka gramatvedibas aplésu iz-
mainas, t. i., perspektiva. Aktiva objektu sak amortizét
no briza, kad tas ir gatavs lietoSanai (nogadats vadibas
noraditaja vieta un darba stavoklr).

Materialo pamathidzek|u lietderigas lietosanas laiks pa
pamathidzeklu grupam (gados):

o citi materialie pamatlidzekli - 3 gadi

Aktiva vértibas samazinajuma novértéjums ir sikak aprak-
stits uzskaites principu sadala “Aktivu vértibas samaz-
inasanas”.

Nemateriala vértiba ir pozitiva starpiba starp uznéméjdarbibas apvienosana iegadatas
[[dzdalibas iegades izmaksam un iegadata neto aktiva patieso vértibu, atspogulojot to ka
iegades izmaksu dalu, kas samaksata par tadiem iegadata uznémuma aktiviem, kurus nevar
noskirt un uzskaitit atseviski.. legades datuma nematerialo vértibu atzist iegades izmaksas
ka nematerialos aktivus. Ja uznémeéjdarbibas apvienosana rada negativu nematerialo vértibu,
tad koncerns nekavéjoties atzist kopé&jo negativo nematerialo vértibu konsolidétaja pelnas vai
zaudéjumu apréekina ka ienémumus.

Citus nematerialos pamatlidzeklus, ko iegadajies koncerns un kam ir ierobezots lietderigas
lietoSanas laiks, novérte iegades izmaksas, no kuram atskaitits uzkratais nolietojums un iespé-
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ii. Vélakas izmaksas

Vélakus izdevumus kapitalizé tikai tad, ja tie palielina
nakotné ieglstamos saimnieciskos labumus, kas ietverti
konkrétaja aktiva, uz kuru tie attiecas. Visas paréjas iz-
maksas, tostarp ieks$éji raditas nematerialas vértibas un
preCu zimju izmaksas, atzist to rasanas bridi pelnas vai
zaudéjumu aprékina.

iii. Nolietojums

Amortizaciju uzskaita péc linearas metodes, sadalot
iegades izmaksas li1dz galigajai vértibai uz aktiva paredza-

mo lietderigas lietoSanas laiku, un to parasti atzist pelnas
vai zaudé&jumu aprékina.

Nematerialo pamatlidzekl|u lietderigas lietoSanas laiks pa
pamatlidzek|u grupam (gados):

o citi nematerialie pamathdzekli: 3 gadi

Amortizacijas metodes, gada amortizacijas likmes un at-
likusas vertibas parskata katra parskata datuma un va-
jadzibas gadijuma korigé.

Aktiva vértibas samazindjuma novértéjums ir sikak aprak-
stits uzskaites principu sadala “Aktivu vértibas samaz-
inasanas”.

G. Aktivu vértibas samazinasanas

i. Nefinansu aktivu vértibas samazinasanas

Aktivu, kas nav krajumi, uzskaites veértibu parskata vis-
maz reizi gada parskata perioda beigas. Parskatisanas
meérkis ir noteikt, vai nav raditaju, kas prasitu aktivu nor-
akstisanu. Ja ir pamats uzskatit, ka kada pamatlidzekla
postena atgdstama summa varétu bdt samazinajusies
zem ta gramatvedibas vértibas, veic aktiva vértibas par-
baudi un, ja nepiecieSams, aktivu noraksta.

Aktiva atgldstama veértiba ir aktiva vai naudu ienesosas
vienibas patiesa vértiba, no kuras atnemtas pardosSanas
izmaksas vai lietoSanas vértiba atkariba no ta, kura ir
lielaka.

Novértéjot lietoSanas veértibu, apléstas nakotnes nau-
das plusmas diskonté ar diskonta likmi, kas atspogulo
pasreizéjas tirgus vértibas tendences un ar aktiviem
saistTtos Tpasos riskus. Lai parbauditu aktiva vértibas sa-
mazinasanos, aktivus grupé vismazakaja iespéjama ak-
tivu grupa, no kuras pastavigas izmantosanas var noskirt
naudas plismas un kura lielda méra ir neatkariga no nau-
das plismam, kas gutas no citiem aktiviem vai aktivu
grupam (naudu ienesosam vienibam). Lai parbauditu
veértibas samazinasanos, nematerialas vértibas, kas rodas
no uznéméjdarbibas apvienosanas, ir iedalitas tam uzne-
muma naudu ienesos$ajam vientbam, kuram bdtu jagust
saimniecisks labums no konkrétas uznéméjdarbibas apvi-
enosanas raditas sinergijas.

Aktiva vértibas samazindjumu atzist par zaudé&jumiem,
ja aktiva vai naudu ieneso$as vienibas uzskaites vértiba
parsniedz ta aplésto atglstamo vértibu. Zaudéjumus
no vértibas samazinasanas atzist perioda izdevumos.
Zaudéjumus no naudas ieneso$as vienibas vértibas sa-
mazinasanas atzist, pirmkart, lai samazinatu uznému-
mam pieskirto nematerialas vértibas uzskaites vertibu un,
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otrkart, lai proporcionali samazinatu uznémuma citu ak-
tivu uzskaites vértibu.

Ja veértibas samazinajuma iemesls izzUd, ieprieks atzito
diskontu anulé. Diskonta apstak|u izmainas analizé vis-
maz reizi gada parskata perioda beigas. Diskonts tiek
atcelts un aktiva vértiba tiek palielindta maksimali Iidz
gramatvedibas vértibai, kada aktivam bdtu izveidojusies,
ja nebltu veikts diskonts, nemot véra amortizaciju. Aktiva
diskonta anuléSanu atzist perioda pelna vai zaud&jumos
taja pasa rinda, kura tika atzits diskonts.

ii. Finansu aktiva vértibas samazinadsanas

FinanSu aktiva vértibas samazinasanas novértéjums ir
sikak aprakstits uzskaites principu sadala “Finansu aktivi
un pasivi’.

H. Nomas uzskaite

Noslédzot llgumu, koncerns izvértg, vai llgums ir nomas
[Tgums, vai arT llguma ir ietverta nomas maksa. Ligums ir
nomas ligums (vai ietver nomas maksu), ja llgums dod
tiestbas noteikta laika perioda kontrolét un izmantot no-
teiktu aktivu par atlidzibu. Lai novértétu, vai l[lgums dod
tiesibas kontrolét un izmantot aktivu, koncerns izmanto
16. SFPS standarta noteikto nomas definiciju.

i. Koncerns ka iznomatajs

Ja koncerns darbojas ka iznomatajs, tad nomas sakuma
tas nosaka, vai nomas ligums ir finansu noma vai oper-
ativa noma.

Lai klasificétu katru nomas ligumu, koncerns izveértg, vai
ar nomas ligumu tiek nodoti praktiski visi riski un iegu-
vumi, kas saistiti ar pamata esosa aktiva Tpasumu. Ja tiek
nodoti, tad ta ir finansu noma. Ja netiek nodoti, tad ta ir
operativa noma. Ka dalu no s1 vértéjuma koncerns izvérté
art atseviskus indikatorus (pieméram, vai noma ir noslég-
ta uz lielako dalu aktiva ekonomiska muaza ilgumu).

Ja nomas ligums ietver gan nomas, gan nenomas kom-
ponentus, koncerns pieméro 15. SFPS standarta gramat-
vedibas principus, lai nomas llguma maksu sadalitu starp
komponentiem.

Koncerns- es uz iznomatdja neto ieguldijumu pieméro
9. SFPS standarta noteiktas prasibas par atziSanas par-
traukSanu un veértibas samazinasanos. Koncerns reg-
ulari analizé apléstas negarantétas atlikusas veértibas, ko
izmanto, lai aprékinatu iznomataja bruto ieguldijumu.

Koncerns nomas maksajumus, kas sanemti saskana ar op-
erativo nomu, nomas perioda atzist lineara veida ka iene-
mumus pelnas vai zaudéjumu apréekina.

I. Finansu ieguldijumi

Istermina un ilgtermina finan3u ieguldijumus akcijas un
citos pasu kapitala instrumentos (iznemot ieguldijumus
meitasuznémumos un asociétajos uznémumos) sakotné-
ji atzist iegades izmaksas. Péc tam pasu kapitala instru-
mentus novérté patiesaja vertiba. Dividendes atzist ka
ienakumus pelnas vai zaudéjumu apréekina. Paréjo neto
pelnu un

zaudéjumus atzist ka citu kopéjo pelnu vai zaud&jumiem,
un tos nekad neklasificé ka pelnu vai zaud&jumus.
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i. Meitas sabiedribu akcijas

leguldijumus meitas sabiedribas uzrada saskana ar pasu
kapitala metodi matesuznémuma nekonsolidéta finansu
stavokl|a parskata. Saskana ar pasu kapitala metodi ieg-
uldijumu sakotnéji uzskaita ta iegades izmaksas, ko turp-
makajos periodos korigé ar iegulditaja lidzdalibu iegul-
dijuma sanéméja pasu kapitala izmainas, ka ari, novérsot
starpibu starp ieguldijuma sanéméja aktivu, saistibu un
iespéjamo saistibu iegades analizé atklato patieso vérti-
bu un uzskaites vértibu, vai ar amortizaciju. Nerealizéta
pelna, kas radusies savstarpéjo darjjumu rezultatsa, tiek
izslegta atbilstoSi matesuznémuma dalitbas apméram.
Tiek izsleégti arT nerealizétie zaud&jumi, iznemot gadijuma,
ja zaudéjumu iemesils ir aktivu vértibas kritums.

Ja matesuznémuma lidzdaliba meitasuznémuma zaude-
jumos, kas uzraditi saskana ar pasSu kapitala metodi,
parsniedz meitasuznémuma uzskaites vértibu, ieguldi-
juma uzskaites vértibu samazina I1dz nullei un noraksta
tadas ilgtermina prasibam, kas butiba veido dalu no ieg-
uldijuma. Turpmakos zaudéjumus uzrada arpus finansu
stavokla parskata. Ja mates uznémums ir garantéjis vai
tam ir pienakums apmierinat meitas sabiedribas saisti-
bas, tad finansu stavokla parskata tiek atspogulotas
gan atbilstosas saistibas, gan arT pasu kapitala metodes
zaudeéjumi.

J. Darbinieku pabalsti
i. IslaicTgie darbinieku pabalsti

Darbinieku Tstermina pabalsti ietver algu un socialas ie-
maksas, pabalstus, kas saistiti ar darba lilguma Tslaicigu
partrauksanu (atvalindjuma izmaksas vai lidzigas mak-
sas), ja tiek pienemts, ka darba liguma Tslaiciga par-
trauksana notiek 12 ménesu laika péc ta perioda beigam,
kura darbinieks veicis darbu, un citus pabalstus, kas iz-
maksajami 12 ménesu laika péc ta perioda beigam, kura
darbinieks veicis darbu.

ii. Darba attiecibu izbeigSanas pabalsti

Darba attiecibu izbeigSanas pabalstus atzist agraka-
ja nakamaja datuma: ja koncerns vairs nevar atsaukt So
pabalstu piedavajumu un ja koncerns atzist parstruk-
turésanas izmaksas. Ja pabalstus nav paredzéts pilniba
izmaksat 12 ménesu laikd péc parskata perioda beigam,
tos diskonté pasreizéja vertiba.

K. Uzkrajumi

Uzkrajumus atzist, ja grupai ir likumigas vai faktiskas
saistibas, kas izriet no pagatnes notikumiem, saistibu
realizacija prasa atteikSanos no resursiem un summu
var ticami noveértét. Uzkrajumus atzist saistiou izpildei
nepiecieSamo izdevumu pasreizéja vértiba, izmantojot
procentu likmi, kas atspogulo tirgus apléses par naudas
pasreizéjo vértibu un saistibam raksturigajiem riskiem.
Uzkrajuma summas palielindjumu, kas radies laika gaita,
atzist ka finansu izdevumus. Potencialas saistibas, kuru
realizacija ir maz ticama vai kuru izmaksas nevar pietieka-
mi ticami novértét, bet kuras noteiktos apstaklos nakotné
var k|0t par saistibam, konsolidéta gramatvedibas gada
parskata pielikumos uzrada ka iespé&jamas saistibas.
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L. lendakumu nodoklis

lenakuma nodokltieklauj maksajamo ienakuma nodokliun
atlikto nodokli. To atzist pelnas vai zaudéjumu apréking,
ja vien tas nav saistits ar uznémeéjdarbibas apvienosanu
vai summam, kas tiesi atzitas pasu kapitala vai pie citiem
kopéjiem ienakumiem.

i. Maksajamais ienakuma nodoklis

Maksajamais ienakuma nodoklis ietver nodokli, kas, iespé-
jams, maksajams vai atglstams no gada apliekamajiem
ienakumiem vai zaudéjumiem, ka arT iepriekSéjo gadu
maksajamo vai sanemamo nodoklu summu-. Maksajama
vai sanemama nodokla summa, visticamak, ir vislabaka
aplése par maksajamo vai sanemamo nodokla summu,
kas atspogulo ar ienakuma nodokli saistito nenoteikti-
bu (ja tada ir). To méra, izmantojot nodokla likmes, kas
noteiktas vai bltiba noteiktas parskata datuma. Maksa-
jamais ienakuma nodoklis ietver art dividenzu ienakuma
nodokli.

Maksajama nodokla aktivus un saistibas ieskaita tikai tad,
ja ir izpilditi noteikti kritériji.
ii. Uznémumu iendkuma nodoklis Igaunija

Saskana ar lgaunija spéka esoSo lenakuma nodokla liku-
mu Igaunija netiek aplikta ar nodokli uznémuma parskata
gada guta pelna. lendkuma nodoklis tiek maksats no div-
idendém, Tpasam prieksrocibam, davanam, ziedojumiem,
pienemsanas izmaksam, ar uznéméjdarbibu nesaistitam
izmmaksam un parvedumu cenu korekcijam. Dividendes,
kas tiek izmaksatas no nesadalitas pelnas, parasti apliek
ar iedzivotaju ienakuma nodokla likmi 20% apméra
(maksajama nodokla summa ir 20/80 no izmaksajamo
dividenzu neto summas (2020: 20%). Dividendes kop$
2019. gada apliek art ar likmi 14% (maksajama nodokl|a
summa ir 14/86 no izmaksajamo dividenzu neto sum-
mas). Labvéligaka nodokla likme tiek piemérota tai divi-
denzu dalai, kas neparsniedz uznémuma pedéjo tris gadu
vidéjo dividenzu izmaksu, par kuru lgaunija ir samaksats
ienakuma nodoklis. AtlikuSajai dalai pieméro 20% likmi.
Aprékinot videjo dividenzu izmaksu par iepriek3éjiem
trim gadiem, pirmais véra nemamais gads ir 2018. gads.

iii. lendkuma nodoklis Latvija

Latvija ir spéka lidzigs ienakuma nodokla likums, kur
uznémuma pe|na netiek aplikta ar nodokli, bet izmaksatas
dividendes tiek apliktas ar 20% ienakuma nodokla likmi.

iv. lendkuma nodoklis Lietuva

Saskana ar Lietuvas iendkuma nodok|a tiesisko regulé-
jumu nodoklu maksatajam, kas ir attiecigas valsts uzné-
mums, rodas piendkums maksat ienakuma nodokli par
parskata gada guto ar nodokli apliekamo pe|nu. Lietuva
2022. gada bija spéka ienakuma nodokla likme 15% (2021:
15%).

v. Atliktais iendkuma nodoklis

Atlikto nodokli atzist, nemot véra pagaidu atskirtbas
starp aktivu un saistibu uzskaites vértibu un ar nodokli
apliekamajam summam.
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Atlikto nodokli neatzist Sados gadijumos:

o pagaidu atskiribas, sakotnéji atzistot aktivus vai
saistibas dartfjuma, kas nav uznéméjdarbibas apvi-
enosana un kas neietekmé gramatvedibas vai ar
nodokli apliekamo pelnu vai nodok|u zaud&jumus;
pagaidu atskiribas, kas saistitas ar ieguldijumiem
meitasuznémumos, asociétajos uznémumos un
kopuznémumos, ja koncerns spéj kontrolét pa-
gaidu atskirtbu laika atcelSanu un ir ticams, ka tas
netiks atceltas tuvakaja nakotné; un

ar nodokli apliekamas pagaidu atskiribas, kas ro-
das, sakotnéji atzistot nematerialo vértibu.

Atlikto ienakuma nodok|a aktivus atzist neizmantoto no-
dokla zaudéjumu, neizmantoto nodokla kreditu un ats-
kaitamo pagaidu atskiribu gadijuma apmeéra, kas atbilst
nakotné sagaidamajai ar nodokli apliekamajai pelnai, pret
kuru tos var izmantot. Atliktos iendkuma nodokla akti-
vus parskata katrd parskata datuma un samazina tada
apmeéra, kura gadijuma ir maz ticams, ka attiecigie no-
dok|u atvieglojumi realizé€sies; sadus samazinajumus at-
cel, ja palielinas ar nodokli apliekamas pelnas varbutiba
nakotné. Neatzitas atliktas iendkuma nodokla aktivus
katra parskata datuma parvérté un atzist tada apméra,
kas atbilst nakotné sagaidamajai ar nodokli apliekamajai
pelnai, pret kuru tos var izmantot.. Atlikto ienakuma no-
dokli méra ar nodokla likmém, kuras, pamatojoties uz no-

Produkts/pa-
kalpojuma veidst

Izpildes saistibu izpilde un termini,
butiski apmaksas nosacijumi

dokla likmém, kas noteiktas vai batiba noteiktas parskata
datuma, var tikt piemérotas pagaidu atskiribam perioda,
kura tas tiek atceltas, un atspogulo nenoteiktibu, kas
saisttta ar iendkuma nodokli (ja tada ir).

Atliktos ienakuma nodok|a aktivus un pasivus ieskaita ti-
kai tad, ja ir izpilditi noteikti kritériji.
M. Dotacijas

Dotéacijas, kas kompensé grupas izdevumus, sistematiski
atzist pelnas vai zaudéjumu aprékina ka cita veida ienaku-
mus izdevumu atziSanas periodos, iznemot gadijuma, ja
nosacijumi dotacijas sanemsanai tiek izpilditi péc saisti-
to izdevumu atzisanas. Sada gadijuma pabalstu atzist,
tiklidz tas k|Ust iekaséjams.

N. PardoSanas ienémumi

lenakumus no pardoSanas méra, pamatojoties uz klien-
ta lguma noteikto atlidzibu. Koncerns atzist ienakumus
no pardosanas tad, kad tas nodevis klientam kontroli par
preci vai pakalpojumu. Turpmakaja tabula sniegta in-
formacija par no klientu lilgumiem izrietoSo operacionalo
saistibu izpildi un laiku, ka arT attiecigi par gramatvedibas
principiem pardosanas ienémumu atzisanai.

Pardo3sanas ienémumu uzskaites principi

Reékinus  par

Citas talakpar-
dotas preces un

pakalpojumi ir 21 dienas.

O. Nekustamo 1pasumu ieguldijumi

Par ieguldijuma Tpasumu uzskata zemi un ékas, kas tiek
turétas ar mérki gat iendkumus no nomas vai palielinat
tirgus vértibu un kas netiek izmantotas koncerna uzné-
muma saimnieciskaja darbiba. Tapat par ieguldijuma
TpasSumu uzskatami objekti, kas tiek turéti ilgstosSi un
kuriem ir vairaki iespéjamie lietoSanas mérki. Nekustamos
Tpasumus, kas tiek attistiti ka ieguldijuma Tpasumi, un
blves, kas tiek uzskatitas par kustamo Tpasumu (rekon-
struéjamas komercékas), atzist ka ieguldijuma Tpasumus.

FinanSu stavokla parskata ieguldijuma Tpasumi sakotné-
ji tiek atziti iegades izmaksas, kas ietver ar iegadi tiesa
veida saistitas darijuma izmaksas: notara atlidzibu, valsts
nodevas, samaksu konsultantiem un citus izdevumus, bez
kuriem pirkuma darijjumu, visticamak, nevarétu noslégt.
Turpmak ieguldijuma Tpasumu katra parskata datuma
atzist patiesaja vertiba, ko nosaka, pamatojoties uz fak-
tiskajiem tirgus apstakliem parskata diena.leguldijuma
Tpasuma patiesas vertibas noteiksanai papildus vadi-
bas novértéjumam nepiecieSamibas gadijuma izman-
to neatkarigu, akreditétu veértétaju ekspertu atzinumu.
Tas nozimé&, ka nozimigako ieguldijumu gadijuma ne-

talakpardotajam pre-
cém un pakalpojumiem izsniedz reizi
meénest, un parasti to apmaksas termins
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lenémumus no komunalo pakalpojumu un citu pa-
kalpojumu talakpardosanas par nekustama TpasSuma
iznomasanu atzist laika gaita (ienémumus atzist taja
pasa perioda, kad radusos izdevumus).

piecieSamibas gadijuma paraléli vértéjumi tiek nemti no
neatkarigiem nekustamo TpaSumu ekspertiem. Patiesas
vértibas noteikSanai pieméro sadas metodes:

o lenakumu metode (diskontétas naudas plidsmas
analize vai ienakumu kapitalizacija). lenakumu
metodi izmanto, lai noteiktu tadu nekustama
TpaSuma objektu vértibu, kuriem ir stabila nomas
plisma, vai tadu objektu vertibu, kuros, péc valdes
vértéjuma, salidzinasanas metode neatspogulo
patieso vertibu (pieméram, nekustama Tpasuma
tirgus likviditates triGkums novértéjama nekustama
Tpasuma objekta regiona, salidzinamo dariju-
mu trdkums vai liela laika starpiba starp salidz-
ina@mo darjjumu un novértésanas datumu). Lai
noskaidrotu nekustama Tpasuma patieso vértibu
ar ienakumu metodi, nekustama Tpasuma objekta
gadijuma, kas rada nomas pldsmu, vértétajam ir
japrognozé nekustama Tpasuma objekta ndkotnes
nomas ienakumi (t.sk. nomas maksa par 1 m2 un
nomas telpu noslogojums) un ekspluatacijas iz-
maksas. Atkariba no t3, cik viegli nomniekiem
ir iespéjams partraukt nomas ligumus, vértétajs
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analizes veikSanai izvélas vai nu eso$as naudas
plidsmas, vai tirgld vidéji esosas naudas plidsmas.
Tapat, analizéjot diskontétas naudas plismas, lai
noteiktu neto naudas plismas pasreizéjo vértibu,
ir jaizveélas piemérota diskonta likme, kas vislabak
atspogulo pasreizéjas naudas vértibas tirgus ten-
dences un ar aktiviem saistitos 1pasos riskus. Par
pamatu diskonta likmes izvélei izmanto tirgus
vidéjo kapitala strukttru. Kapitalizacijas apmeéru,
ko piemeéro, izmantojot ienakumu kapitalizacijas
metodi, nosaka, pamatojoties uz vidéjo sagaida-
mo iegulditaju ienesigumu konkréta tirgld at-
tieciba uz lidziga veida aktiviem.

Salidzinasanas metode. SalidzinaSanas metodi
izmanto to nekustama 1pasuma objektu gadijuma,
kuriem nav nomas plidsmas un kuri tiek turé-
ti nakotnes attistibas potencialam vai vértibas
palielinasanai. Salidzinasanas metodes gadijuma
tiek aplukoti darfjumus, kuri noslégti uz lidzigiem
nosacijumiem ka vertéjama objekta gadijuma, un
objekta tirgus vértibu atvasina no veikto dariju-
mu m2 cenas. Ta ka darijumi, kas ir salidzinasanas
metodes pamata, praktiski nekad nav pilnigi
[Tdz1igi vértéjamajam objektam, salidzinasanas
metodes ietvaros notikuso darijjumu raditaji tiek
korigéti attieciba uz laiku, atrasanas vietu, lielu-
mu un detalplanojumu, vai arl tiek izmantota pa-
visam cita vértéSanas metode (pieméram, iena-
kumu metode), kas, péc valdes vértéjuma, labak
atspogulo nekustama TpaSuma objekta patieso
Vvértibu.

Pelnu vai zaudé&jumus no ieguldijuma Tpasuma patiesas
vértibas izmainam uzrada kopéja pelnas vai zaudéjumu
aprékina rinda “Paréjie ienémumi no saimnieciskas dar-
bibas” vai “Paréjie izdevumi no saimnieciskas darbibas”.

leguldijuma Tpasuma atziSanu finansu stavokla parskata
partrauc, ja objektu atsavina vai iznem no lietosanas, ja
nav sagaidams, ka Sis aktivs nakotné radis saimniecisko
labumu. Pelnu un zaudé&jumus no ieguldijuma Tpasuma
atzisanas partrauksSanas atzist parskata perioda kopéja
pelnas vai zaudéjumu aprékina rinda “Paréjie ienémumi
no saimnieciskas darbibas” vai “Paréjie izdevumi no saim-
nieciskas darbibas”.

Ja mainas nekustama ipasuma objekta lietoSanas mérkis,
aktivs finansu stavokla parskata tiek parklasificéts. Sakot
ar izmainu datumu, attieciba uz objektu pieméro tas ak-
tivu grupas uzskaites principus, uz kuru- ir parnests. Ja
objekts, kas ieprieks atzits kd ieguldijuma Tpasums, tiek
parklasificéts par krdjumu vai materialajiem pamatlidze-
kliem, tad objekta jaunas domatas izmaksas ir ta patiesa
vértiba uz parklasificéSanas datumu.

Ja nekustamo Tpasumu parklasificé no materialajiem
pamatlidzekliem par ieguldijuma Tpasumu, tad poziti-
vo starpibu starp aktiva patieso un uzskaites vértibu
parklasifikacijas datuma uzrada parvértésanas rezerve,
negativo starpibu atzist kopéja pelnas vai zaud&jumu
aprékina pamatlidzek|lu norakstiSanas izmaksu veida..
Ja nekustama Tpasuma objekts, kas atzits par aktivu,
tiek parklasificéts par ieguldijuma Tpasumu, tad starpibu
starp aktiva patieso vértibu un uzskaites vértibu parkla-
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sificeéSanas datuma atzist kopéja pelnas vai zaudéjumu
aprékina rinda “Paré&jie ienémumi no saimnieciskas dar-
bibas” vai “Paréjie izdevumi no saimnieciskas darbibas”.

Saskana ar 13. SFPS standarta prasibam patiesas vértibas
novértéSanas metodes klasifice sadi:

o kotétas cenas (nekorigétas) aktivos tirgos par
identiskiem aktiviem vai saistibam (1.Tmenis);
dati, kas nav 1.IimenT ietilpstosas kotétas cenas un
ko tiesi (t.i., kd cenas) vai netiesi (t.i., atvasinati no
cenam) novéro saistiba ar aktiviem vai saistibam
(2.Ilmenis);

dati par aktiviem vai saistibam, kas nav balstiti uz
novérojamiem tirgus datiem (nenovérojamie dati)

(3.ITmenis).

Koncerna ieguldijuma Tpasuma patiesa vértiba ir novérté-
ta, izmantojot 3. [Tmena datus. Papildu informacija par
izmantotajiem pienémumiem ir sniegta 12. pielikuma.

P. SaistTtas puses

Koncerns puses uzskata par saistitam gadijuma, ja vienai
no pusém ir kontrole par otru pusi, vai ari batiska ietekme
uz otras puses uznémeéjdarbibas lémumiem. Koncerna
saistitas puses ir:

matesuznémums un ta 1pasnieki;

o citi tai paSai konsolidacijas grupai piederosie
uznémumi;
valdes locekli;

o ieprieks uzskaitito personu tuvinieki un ar tiem

saistitie uznémumi.
Q. Notikumi péc parskata perioda beigam

Konsolidétaja gramatvedibas gada parskata atspogulo
bdtiskos apstaklus, kas ietekmé aktivu un saistibu
novértéSanu un kas atklajusSies Iidz parskata perioda
beigdm un pirms parskata sagatavosanas dienas, bet at-
tiecas uz parskata perioda vai iepriekséjos periodos veik-
tajiem darijjumiem.

Notikumi, kas parskata perioda beigas nav nemti véra
aktivu un saistibu novéertéesana, bet kas batiski ietekmeé
nakama finansu gada rezultatus, ir atklati konsolidéta
gramatvedibas gada parskata pielikumos.

7. PIELIKUMS FINANSU INSTRUMENTI
- PATIESA VERTIBA UN RISKA
PARVALDIBA

A. KlasificéSana un patiesa vértiba

Koncerna vadiba ir novértéjusi, ka aizdevumu patiesa
vértiba ir vienada ar to uzskaites vértibu, jo lTlgumiem
piemérotas procentu likmes atbilst tirgus procentu lik-
meéem.

Zemak sniegta tabula parada finansu aktivu un pasivu
uzskaites un patiesas vértibas, tostarp to Iimenus pa-
tiesas vértibas hierarhija. Taja neietver informaciju par
tadu finansu aktivu un pasivu patieso veértibu, kas nav
noveérteti patiesaja vertiba, ja uzskaites vértiba aptuveni
atbilst patiesajai vértibai.
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Uzskaites vertiba Patiesa vertiba
(euro) 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2021
Finansu aktivi, kas novértéti korigétajas iegades izmaksas
Nauda un naudas ekvivalenti 16 407 648 15 086 089 - -
Paréjie 1stermina finansu aktivi (8. pielikums) 0] 10 035 749
Pircéju un pasatitaju paradi (9. pielikums) 2 347 625 3251819 - -
Saistito pusu paradi (9. pielikums) 0 0 - -
Citi prasijumi (9. pielikums) 3237167 1363 511 - -
|zsniegtie aizdevumi 0 96 000 - -
Finansu aktivi, kas novértéti patiesaja vértiba
Finansu aktivi no atvasinatajiem instrumentiem 6 980 358 O 6980 358 0
(18. pielikums)
Finansu aktivi kopa 21992 440 29 833168 (o) (o)
Finansu pasivi, kas novértéti korigétajas iegades izmaksas
Paradi piegadatajiem (13. pielikums) 2176 820 3046 695 - -
Aizdevumu saistibas (15. pielikums) 225 932 316 210 784 359 - -
Citi paradi (13. pielikums) 6 207 687 1678 907 - -
Finan3u pasivi, kas novertéti patiesaja vertiba
Pasivi no atvasinatajiem instrumentiem (18. pielikums) 44 063 3191608 44 063 3191608
Finandu pasivi kopa 234 360 886 218 701 569 44 063 3191608

B. Finansu risku vadiba

i. Kredfttrisks

Kredttrisks ir koncerna finansu zaudéjumu risks, ja klients vai finansu instrumenta partneris nepilda savas lTlgumsaisti-
bas, un tas galvenokart izriet no koncerna prasijumiem pret pircéjiem. Kreditriskam ir pak|auta arT nauda, kas noguldita
banka, un citi prasijumi un finansu aktivi. Finansu un liguma aktivu uzskaites vértiba atspogulo maksimalo kreditrisku.

Lai mazinatu kredttrisku, koncerns ir ieviesusi proceddras, kas nodrosina, ka nomas ligumi tiek noslégti ar klientiem,
kuriem ir prastbam atbilstoSa kreditvésture. Koncerns regulari uzrauga, lai klienti neparsniegtu pielaujamo kreditriska
slieksni. Papildus tiek samazinats kredttrisks, pieprasot no nomniekiem garantijas naudu un noslédzot nomas garantijas
[lgumus. Klientiem izrakstito rékinu samaksas termins$ parasti ir [ldz 30 dienas, kas palidz vél vairak ierobezot kreditri-
sku, kas var rasties no prasijumiem pret pircéjiem.

Zaudé&jumi no pelnas vai zaudéjumu aprékina atzito finansu aktivu vértibas samazinasanas, bija sadi:

(euro) 2022 2021
Prasijumu vértibas norakstiSanas rezerve 1. janvart 428 067 149 044
Norakstisanas palielindSana (24. pielikums) 95 883 279 023
Neatglstamas summas 0] 0
Sanemtie Saubigie paradi 0 0
Prasijumu vértibas norakstiSanas rezerve 31. decembri 523 950 428 067

Koncerns vienmér atzist prasijumus pret pircéjiem veidotd diskonta apméra, kas vienada ar kreditzaudéjumiem, kuri
sagaidami So prasijumu darbibas laika. Lai novértétu paredzamos kreditzaudé&jumus Siem aktiviem, izmanto uzkrajumu
veidosanas matricu, kuras pamata ir koncerna vésturiska kreditzaudéjumu pieredze, ko korigé ar konkrétiem debitoru
faktoriem, visparéjiem ekonomiskajiem apstakliem un, ja nepiecieSams, naudas laikvértibu. Paredzamie kreditzaudéju-
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mi ir apléstie kreditzaudéjumi, kas svérti ar varbltibu. Kreditzaudéjumi ir starpiba starp llgumiskajam naudas plidsmam
un koncerna gaidamajam naudas plismam, kas diskontétas ar finansu aktivu iek$éjo procentu likmi.

Veicot kredttriska parvaldibu, tiek galvenokart uzraudzits tas, lai koncernam nerastos nozimigas uzkrata kreditriska
koncentracijas. Koncerna darbiba kreditriska novérSanai un mazinasanai izpauzas ka nepartraukta klientu maksaju-
mu uzvedibas uzraudziba un virziSana, kas lauj operativi veikt nepiecieSamos pasakumus. Ta ka daudzos darjjumos
ar nekustamo Tpasumu darfjuma partneri finansé kreditiestades, tad risku mazinasanai tiek veikta sadarbiba ar1 ar
bankam, kas finansé dazadus darijumus. Lidz ar to koncerns uzskata, ka kopéjais risks, ko rada klientu maksatnespéja,
ir lielda méra mazinats.

Nauda un naudas ekvivalenti

2022. gada 31. decembrT koncernam bija nauda un tas ekvivalenti 16 407 648 euro apmeéra (31.12.2021.: 15 086 089
euro). Koncerna nauda un tas ekvivalenti tiek turéti dazadas bankas, tadéjadi mazinot kredttrisku, kas saistits ar bankas
depozitiem. Banku, kuru pakalpojumus koncerns izmanto visvairak un kuras uz 31.12.2022. ir nogulditi gandriz visi kon-
cerna finansdu Iidzekli, kredttreitingi ir no Baal lldz A3, pamatojoties uz neatkarigas kreditreitingu agenttras Moody ‘s
kredTttreitingiem.

ii. Likviditates risks
Likviditates risks ir risks, ka grupa saskarsies ar grGtibam izpildit savas finansu saistibas, kuru segsSanai ir janodod nau-
da vai citi finansu aktivi. llgtermina likviditates risks ir risks, ka koncernam nepietiks naudas vai citu likviditates avotu,

lai segtu nakotnes likviditates vajadzibas sava biznesa plana Tstenosanai un saistibu izpildei, vai ka koncernam brivie
[Tdzekli tapéec ir japiesaista steiga.
Koncerna likviditati jo Tpasi ietekmé sadi faktori:

o koncerna uznémumu spéja patstavigi generét pozitivas neto naudas plismas un $o naudas plismu ne-

pastavigums;

o aktivu un pasivu terminu atskirtbas un elastiba to grozisana;

o ilgtermina aktivu tirgojamiba;

o finansésanas struktdra.

Koncerna mérkis ir:

o NodrosSinat Iidzsvaru starp finanséjuma nepartrauktibu un elastibu, izmantojot banku aizdevumus. Koncerna
finansésanas politika paredz, ka banku aizdevumi tiek slégti ilgtermina.

o Parvaldit neto naudas plismas ta, lai, veicot ieguldijumus nekustamaja Tpasuma, arvalstu kapitals veidotu ne
vairak ka 80% no ieguldijuma iegades izmaksam.

Istermina likviditates parvaldiba galvenokart balstds uz koncerna pastavigi uzraudzitam ikménesa naudas plismas
prognozém. Istermina likviditates parvaldibas mérkis ir nodrosinat pietiekami daudz |oti likvidu lidzek]u. Tstermina
likviditates parvaldiba Igaunijas un arvalstu uznémumos galvenokart notiek, izmantojot grupas iekséjos aizdevumus
no matesuznémuma.

Ilgtermina likviditates parvaldibu visvairak ietekmé ieguldijumu IEmumi. leguldijumus veic, pamatojoties uz principu,
ka uznemumu neto uznémeéjdarbibas naudas plismam kopa ar neto naudas plismam no ieguldijumu darbibam jasedz
visas ar finansésanu saistitas koncerna izmaksas. Tadgjadi ilgtermina likviditates parvaldibas mérkis ir nodrosinat pi-
etiekamu nekustama Tpasuma ieguldijumu portfela likviditati, saskanot ieguldijumu un finansu naudas plismu rasanas
laiku un optimali izmantot finansésanas struktdru. llgtermina projektiem uzrauga, lai ieguldijumu darbibas naudas
plismas termini un summas butiski neatskirtos no finansésanas darbibas naudas plidsmas terminiem un summam.

Koncerna apgrozamais kapitals uz 31.12.2022. ir pozitivs 7 165 tlkstos$ euro apmeéra.

Parskata perioda beigas koncernam ir brivie finansu lidzek|i 16 407 tlksto$ euro apmeéra (31.12.2021.: 15 086 tukstos
euro). L1dz ar to vadiba uzskata, ka koncerna likviditates pozicija ir spéciga un likviditates risks ir maz ticams.

Turpmakie ir finansu saistibu atlikuSie llgumiskie termini parskata datuma. Summas ir bruto un nediskontétas, un tas
ietver llgumiskos procentu maksajumus.
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LTigumiskas naudas plUsmas

Uz 31.12.2022 (euro) ll"::::‘:('::: 12 ménesi 1-5 gadi

Paradi piegadatajiem (13. pielikums) 2176 820 2176 820 0 o) 2176 820
Aizdevumu saistibas (15. pielikums) 225 932 316 8 444141 207 635 384 9852791 225932 316
Pasivi no atvasinatajiem instrumentiem 44 063 44 063 44 063
(18. pielikums)

Nomas saistibas 2 253 009 240 383 470 1869 299 2 253 009
Citi paradi (13. pielikums) 0] 0] 0] 0 0]
Kopa 230 738 099 12 439 355 210 437 638 11686 287 234 563 280

LTigumiskas naudas plidsmas

Uz 31.12.2021 (euro) LI’::::('::: 12ménesi  1-5gadi

Paradi piegadatajiem (13. pielikums) 3046 695 3046 695 0] 0 3046 695
Aizdevumu saistibas (15. pielikums) 210784 359 43304846 185951927 2768847 232025620
Pasivi no atvasinatajiem instrumentiem 3191608 772 824 2418 784 3191608
(18. pielikums)

Nomas saistibas 2 569 237 76 694 383470 2760 983 3221147
Citi paradi (13. pielikums) 1678 907 1678 907 0 0 1678 907
Kopa 221 270 806 48 879966 188754181 5529830 243163 977

iii. Tirgus risks
Tirgus risks ir risks, ka izmainas tirgus cenas, pieméram, Tres un precu cenas, valltas kursi, procentu likmes un kapita-

la cenas, ietekmés koncerna iendkumus vai finansu instrumentos veikto ieguldijumu vértibu. Tirgus riska parvaldibas
meérkis ir parvaldit un turét tirgus riskam paklautas pozicijas pienemamas robezas, vienlaikus optimizéjot ienémumus.

iv. Valatas risks

Valatas risks ir risks, ka finansu instrumenta nakotnes naudas plusmu patiesa vértiba ir svarstiga valutas mainas kursa
izmainu dél.

Koncerna galvena valdta ir euro. 2022. un 2021. gada koncernam nebija batisku aktivu vai pasivu neviena cita valata,
iznemot euro, un koncernam péc ST datuma nebija javeic nekadi batiski darfjumi neviena cita valata, iznemot euro.

V. Procentu likmju risks

Procentu likmju risks ir risks, ka finansu instrumenta nakotnes naudas plismu patiesa vértiba svarstisies tirgus procen-
tu likmju izmainu dél. Koncerns ir paklauts procentu likmju riskam, izmantojot aizdevumus ar mainigu procentu likmi,
refinanséjot saistibas, iestajoties beigu terminam, ka arT piesaistot jaunus aizdevumus investiciju plana TstenoSanai
situacija, kad finansu tirgos pieaug svarstigums un mainas ekonomiska vide.

Koncerna procentu likmju risks izriet no procentus nesosam kreditsaistibam. Procentu likmju svarstibas ietekmé pro-
centu izmaksas. Koncerns ka instrumentu, lai mazinatu ar procentu likmém saistitos naudas pldsmas riskus, izmanto
procentu likmju mijmainas llgumus un procentu likmju griestu llgumus (swap, cap).

Uz 31.12.2022. no atzitajam kreditsaistibam 86% ir kreditsaistibas ar mainigo procentu likmi.

Koncerna obligacijas, Tpasnieka un citu saistito pusu aizdevumi ir ar fiksétu procentu likmi un nav atkarigi no izmainam
naudas tirgld. Tomér ilgtermina banku aizdevumi ir saistiti ar Euribor, tapéc tie ir atkarigi no notikumiem starptautis-
kajos finansu tirgos. Koncerna procentu likmju riska vadiba bdatiski ir sekot [Tdzi naudas tirgus procentu likmju ITknes
izmainam, kas atspogulo tirgus dalibnieku ceribas attieciba uz tirgus procentiem un |auj novértét euro procentu likmju
attistibas tendenci. 2022. gada EURIBOR kluva pozitivs, un saistiba ar to sadardzinajas art uznémuma mainigas procen-
tu likmes kreditsaistibas, kuru gadijuma netika izmantoti procentu likmju riska ierobezosanas instrumenti.

Procentu likmju izmainas tiek ripigi uzraudzitas un, ja nepiecieSams, grupa ir gatava noslégt papildu riska ierobezosanas
[Tgumus.
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B. Kapitala parvaldiba

Koncerna politika ir saglabat stabilu kapitala bazi, lai saglabatu investoru, kreditoru un tirgus uzticibu, ka art saglabatu
biznesa talako attistibu. Vadiba uzrauga kapitala atdevi un dalibniekiem izmaksajamo dividenzu [Tmeni. Koncerns uz-
rauga kapitalu, izmantojot neto parada un pasu kapitala attiecibu. Neto paradu aprékina ka saistibu kopsummu, no
kuras atnemta nauda un tas ekvivalenti. Pasu kapitals ietver visas pasu kapitala sastavdalas. Koncerna politika ir uzturét
attiecibu zem 2.

Koncerna neto parada attieciba pret pasu kapitalu uz 31.12.2022. un uz 31.12.2021. bija sada:

(euro) 31.12.2022 31.12.2021
Pasivi kopa 249 729 568 232943 028
Minuss: nauda un naudas ekvivalenti 16 407 648 15 086 089
Neto parads 233 321920 217 856 939
Pasu kapitals kopa 179 354 003 173 791 433
Neto parada un pasu kapitala attieciba 1,30 1,25

8. PIELIKUMS PAREJIE ISTERMINA FINANSU AKTIVI

Ka paréjie 1stermina finansu aktivi konsolidétaja finansu stavokla parskata uz 31.12.2021. 10 035 749 euro apméra ir uz-
raditi naudas Iidzekli, kas nogulditi Citadele bankas darijjuma (escrow) konta (nosacitais noguldijums). Darfjjuma konta
deponéta nauda ir paredzéta, lai iegadatos 100% “Parupes Bimani SIA” (Latvijas registracijas numurs 40103850793)
kapitaldalu. leglsto$a sabiedriba ir “Summus Capital OU” meitas sabiedriba “D Imanta Project SIA” (Latvijas regis-
tracijas Nr. 40203271584). legades darijums tika pabeigts 2022.gada janvari, un uz 31.12.2022. parégjie istermina finansu
aktivi ir O euro.

9. PIELIKUMS PRASIBAS PRET PIRCEJIEM UN CITAS PRASIBAS

(euro) Pielikums 31.12.2022 31.12.2021
Debitoru paradi 2 347 625 3251819
Citi debitori 3237167 690 361
Kopa 5584 792 3942180
llgtermina dala 0 o
Istermina dala 5584 792 3942180
Kopa 5584 792 3942180

Rinda “Citi debitori” 2021. gada tika ieklauta prasiba pret Latvijas valsti saistiba ar COVID subsidiju 711 271 euro apmeéra.
2022. gada pie citiem debitoriem ir cita starpa noradita istermina aizdevuma prasiba pret saistito pusi 3 000 000 euro
apmeéra ar procentu likmi 10%.

Kredrtrisks, tirgus risks un finansu aktivu vértibas samazinasanas

Informacija par kreditzaudéjumiem, ko rada koncerna kreditriski, tirgus riski un prasijumu vértibas samazinasanas, ir
sniegta 7. pielikuma.
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10. PIELIKUMS AVANSA MAKSAJUMI

(euro) 31.12.2022 31.12.2021
Nodok|u avansa maksajumi 30 068 74 203
leprieks apmaksatas ndkamo periodu izmaksas 101 566 45183
Citi avansa maksajumi 95 604 364 430
Kopa 227 238 483 816
llgtermina dala 63 360 321197
Istermina dala 163 878 162 619
Kopa 227 238 483 816

11. PIELIKUMS MATERIALIE PAMATLIDZEKLI UN NEMATERIALIE PAMATLIDZEKLI

Materialie pamatlidzekli

Prieigos teisiy

Paréjie materialie

turtas
pamathdzekli LietoSanas tiesibu 2268139 2 351965
aktivi Kopa -63 047 -83 779
AtlikusT vértiba uz 31.12.2021. 63 094 2 205 092 2 268 186
Parskata perioda nolietojums -21 331 -63 003 -85 082
AtlikusT vértiba uz 31.12.2022. 41015 2142 089 2183 104
legades izmaksas uz 31.12.2022. 83 826 2268139 2 351965
Uzkratais nolietojums uz 31.12.2022. -42 063 -126 050 -168 668

GKops 2021. gada 1. janvara grupa pieméro 16. SFPS standartu “Noma”.

Piemeérojot 16. SFPS, koncerns ka lietosanas tiesibu aktivus un nomas saistibas atzina nomas maksas, kas ieprieks bija
klasificetas ka operativd noma saskana ar iepriek$&jiem visparpienemtiem gramatvedibas principiem.

Koncerna finansu stavokl|a parskata ka lietoSanas tiesibu aktivs ir uzraditas apbuves tiesibas ar terminu [ldz 2056. gad-
am Viru tn 15 un Viru tn 13, Tallina.

Piemérojot standartu, no 01.01.2022. atlikuSie nomas maksajumi ir diskontéti, izmantojot alternativo kreditprocentu
likmi 1,82% apméra. Piemérojot So standartu, koncerns ir izmantojusi Saddus vienkarsojumus:

o operativas nomas lilgumus ar atlikuso nomas periodu I1dz 12 ménesSiem vai mazvértigos aktivus kops 01.01.2022.
atzist ka Tstermina operativas nomas ligumus;
o tiesas izmaksas, kas saistitas ar iznomata aktiva nomas liguma noslégsanu, ir izslégtas Tstenosanas dieng;

nomas terminu nosaka, nemot véra liguma paredzétas iespéjas pagarinat vai izbeigt nomas ligumu. Lietosanas tiesibu
aktivu atzist péc iegades izmaksu metodes.
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Materialie pamatiidzek]i

Citi nematerialie

Nemateriala vertt

pamatlidzek]i
AtlikusT vértiba uz 31.12.2020. 3178 295 20 653 3198 948
legade un uzlabojumi 0
Parskata perioda nolietojums -20 653 0
legades izmaksas uz 31.12.2021. 3178 295 0 3178 295
Uzkratais nolietojums uz 31.12.2021. 0 0 0
AtlikusT vertiba uz 31.12.2021. 3178 295 o 3178 295
legades izmaksas uz 31.12.2022. 3178 295 0 3178 295
Parvertésana uz 31.12.2022. -3178 295 -3178 295
Uzkratais nolietojums uz 31.12.2022. 0] 0] 0
AtlikusT vértiba uz 31.12.2022. (0] (] (0]

Koncerna vadiba analizéja izmainas koncerna ekonomiskaja vidé un darbiba 2022. gada uz 2022. gada 31. decembri.
Saja perioda, galvenokart EURIBOR likmju pieauguma del, batiski pieauga kapitala izmaksas un [1dz ar to arT diskon-
ta likme (WACC). Pateicoties jaunajiem tirgus apstakliem atbilstoSajai diskonta likmei, naudu ieneso$o vienibu at-
glstamas veértibas vairs neparsniedza uzskaites vértibu, un valde noléma nematerialo vértibu samazinat; uz 31.12.2022.
nematerialas vértibas atlikusT vértiba ir O euro.

12. PIELIKUMS IEGULDIJUMU TPASUMI

leguldijumu Tpasdumu gramatvedibas izmaksas

(euro) 2022 2021
leguldijumu Tpasumi 1. janvarn 370 968 082 311 412 080
legade un uzlabojumi 210 936 0
Realizacija -3 750 000 0
Pelna (zaudé&jumi) no patiesas vertibas izmainam -5 362 763 13 896 034
Papildinajumi no uznémeéjdarbibas apvienosanas 35630 827 45 659 968
leguldijumu Tpasumi 31. decembrT 397 697 082 370 968 082

21.04.2022. koncerns ieguva 100% daltlbu uznémuma “RCH Management SIA”, kam pieder Rigas tirdzniecibas centrs
Damme. Ta bija nesaistitu pusu uznéméjdarbibas apvienosana, kas tika atspogulota pirkSanas metodé. (1. Pielikums,
23. pielikums)

28.10.2022 Summus Capital pabeidza Hanza Mechanics rdpnieciskas ékas pardosanu, péc darjjuma uznémumam Vo-
tum Invest OU pieder 2 Tpasumi.

Uz 2022. gada beigdm “Summus Capital OU” piedero3o uznémumu portfeli veido ¢etrpadsmit nekustamo Tpasumu
projekti. Vairak informacijas majaslapd www.summus.ee
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2022 . gada pie pelnas
vai zaudéjumiem noradita
pelna/zaudé&jumi

Patiesaja vertiba

kopa (3. Imenis)

lgaunija - DE LA GARDIE (tirdznieciba) 7 750 000 -800 000
lgaunija - VEERENNI 1 (medicinas apripes centrs) 14 680 000 -690 000
;%igzijsv;i;/tiE;kil;lNl 2 CONFIDO (medicinas aprupes centrs + 53 450 000 1210 000
lgaunija - AURIGA (tirdznieciba) 14 620 000 -1130 000
lgaunija - noliktavu éku portfelis 6 417 082 -1522 763
lgaunija - Punane 56 (ékas ar dazadu pielietojumu) 3850 000 -470 000
Lietuva - NORDIKA (tirdznieciba) 67 040 000 2 330 000
Lietuva - THE PARK TOWN WEST HILL (biznesa centrs) 22 600 000 -540 000
Lietuva - THE PARK TOWN EAST HILL (biznesa centrs) 51930 000 -380 000
Lietuva - THE BOD GROUP (augsto tehnologiju centrs) 26 790 000 90 000
Latvija - RIGA PLAZA (tirdznieciba un ieguldijumu zeme) 100 970 000 -2 090 000
Latvija - DEPO DIY (tirdznieciba) 22 100 000 390 000
Latvija - DAMME (tirdznieciba) 35500 000 660 000
Kopa 397 697 082 -5 362 763

leguldijuma Tpasuma patiesas vértibas noteikSanas pamata ir neatkarigu ekspertu atzinumi, kurus lgaunijas objektu
gadijuma veicis OU NEWSEC VALUATIONS EE, Lietuvas objektu gadijuma - UAB NEWSEC VALUATIONS, bet Latvijas
objektu gadijuma - SIA NEWSEC VALUATIONS LV. Ekspertu atzinumos objekta tirgus vértibas noteikSanai saskana ar
aktivu vértésanas standartiem ir izmantota diskontétas naudas plismas metode (Discounted Cash Flow Method) un
salidzinasanas metode (Sales Comparison Method). Novértéjuma aktu sagatavosana ir nemtas véra katra objekta un
tirgus Tpatnibas, ka ar1 katra objekta gadijuma attiecigi noteiktas diskonta un kapitalizacijas likmes.

leguldijumu Tpasuma patiesa veértiba uz 31.12.2022 ir noteikta, izmantojot diskontétas naudas plismas metodi. Patiesas
vértibas novértéjums balstas uz neatkariga eksperta novértéjuma. Patieso vértibu parskata datuma nosaka, pamato-
joties uz nakotnes uznéméjdarbibas naudas plidsmam un diskonta likmi 7,8% [1dz 11,0% apméra, ka arT kapitalizacijas
likmi 6,0% I1dz 8,3% apmeéra. Izmantotas objektu vakances likmes ir amplitida no 0% lidz 12,5%.

Patiesas vértibas izmainas pelnas vai zaudé&jumu apréking uzrada atseviski postent “pelna/zaud&jumi no ieguldijuma
Tpasuma parvéertésSanas”. leguldijuma Tpasumiem, kas atziti péc patiesas vértibas metodes, amortizaciju neuzskaita.
leguldijuma Tpasuma atziSanu finansu stavokla parskata partrauc, ja objektu atsavina vai iznem no lietosanas, ja nav
sagaidams, ka Sis aktivs nakotné radis saimniecisko labumu. Pelnu vai zaudéjumus no ieguldijuma Tpasuma atziSanas
partraukSanas atzist parskata perioda kopéja pelnas vai zaudéjumu aprékina rinda “Paréjie ienémumi no saimnieciskas
darbibas” vai “Paréjie izdevumi no saimnieciskas darbibas” (22. pielikums).

Nomas ligumi dazadas valstis un atkariba no objektu izmantosanas veida ir noslégti saskana ar tirgus praksi. Lielako
dalu biroju un noliktavu €éku nomas ligumu nav iespéjas priekslaicigi izbeigt. Tacu, atkariba no specifikas un tirgus prak-
ses, tirdznieclba sadas iespéjas tiek izmantotas vairak. Ta ka runa ir par aptuveni 400 l[lgumiem, kas noslégti dazadas
valstis, tad vienota liguma parauga nav.
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Tikrosios vertés iSmatavimas

Tikrosios vertés hierarchija

Viso investicinio turto tikrosios vertés vertinimas yra klasifikuojamas kaip 3 lygio tikroji verté, remiantis naudotos ver-
tinimo technikos jvestimis.

Vertinimo technika ir esminés nestebimos jvestys

Toliau nurodytoje lenteléje pateikiamas vertinimo metodas, naudojamas vertinant investavimo j nekilnojama turta tikra-
ja verte, ir reikSmingos nestebimos baklés:

Sektors

Rapnieciba

Biroji

Patiesa verti-
ba (euro)

33207 082

116 510 000

Tirdznieclba 247 980 000

Novértésanas
tehnika

Diskontetas
naudas
plismas
metode

Diskontétas
naudas
plismas
metode

Diskontétas
naudas
plismas
metode

Batiskie neuzraudzitie dati

Vidéja nomas cena €/m2 (2022:
5,38 EUR/m2;, 2021: 5,79 EUR/m2)

Paredzamais nomas ienémumu
pieaugums (2022: -6,9-8,3%;
2021:1,5-5%

Vakances likme (2022: 0%; 2021:
0-10%)

Diskonta likme (2022: 9,2-9,4%;
2021: 8,0-9.1%)

|zejas atdeve (2022: 7,5- 7.8%;
2021: 7,5-8,3%)

Vidéja nomas cena €/m2 (2022:
13,34 EUR/m2; 2021: 14,28 EUR/m3)

Paredzamais nomas ienémumu
pieaugums (2022: 0.0-5,8%;
2021:1,5-4,0%)

Vakances likme (2022: 0,0-6,4%;
2021: 2-5%)

Diskonta likme (2022: 7,8-10,2%;
2021: 6,6-8,2%)

|zejas atdeve (2022: 6.0-8,3%;
2021: 6,0-7,0%)

Vid&ja nomas cena €/m2 (2022:
13,02 EUR/m2; 2021: 11,98 EUR/m?)

Paredzamais nomas ienémumu

pieaugums (2022: 0,0-8,3%;
2021: 1,0-4,0%)

Vakances likme (2022: 0.0-37%;
2021: 2-5%)

Diskonta likme (2022: 8,6-11,0%;
2021: 7,6-9,8%)

|zejas atdeve (2022: 6,8- 8,3%;
2021: 6,0-8,3%)
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Neuzraudzito datu un patiesas
vértibas noteikSanas savstarpéja
saikne

Sagaidama patiesa vértiba
pieaugtu (samazinatos), ja:

- vidéja Tres cena bdtu augstaka
(zemaka)

- paredzamais nomas ienému-
mu pieaugums bltu augstaks
(zemaks)

- vakances likme butu zemaka
(augstaka)

- diskonta likme bdtu augstaka
(zemaka)

Sagaidama patiesa vértiba
pieaugtu (samazinatos), ja:

- vidéja Tres cena bdtu augstaka
(zemaka)

- paredzamais nomas ienému-
mu pieaugums baltu augstaks
(zemaks)

- vakances likme bdtu zemaka
(augstaka)

- diskonta likme bdtu augstaka
(zemaka)

Sagaidama patiesa vértiba
pieaugtu (samazinatos), ja:

- vidéja Tres cena bitu augstaka
(zemaka)

- paredzamais nomas ienému-
mu pieaugums bltu augstaks
(zemaks)

- vakances likme butu zemaka
(augstaka)

- diskonta likme batu augstaka
(zemaka)
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13. PIELIKUMS PARADI PIEGADATAJIEM UN CITI PARADI

(euro) Pielikums 31.12.2022. 31.12.2021
Paradi piegadatajiem 2203 483 2691454
Paradi saistitam pusém 29 0 355 241
Paradi piegadatajiem kopa 2 203 483 3 046 695
Paradi darbuznéméjiem 2205 4764
Procentu paradi 25 016 200 123
Nomas depoziti un citi sanemtie avansi 2779192 2 096 184
Paradi par iegadato lidzdalibu 0] 1678 907
Paréjas uzkratas saistibas 272 509 86 132
Pargjie paradi kopa 3078 922 4 066 110
Kopa 5282 405 7 112 805
Istermina dala 5282 405 7 112 805
Kopa 11 217 582 7 112 805

Citas uzkratas saistibas ietver dividenzu saistibas no saistitam pusém 138 650 euro apméra (29. pielikums).

14. PIELIKUMS UZKRAJUMI

08.01.2021. koncerna meitas uznémums Loft Office SIA, iegadajoties tirdzniecibas centru Riga Plaza, noslédza ligumu
ar mérki organizét Tpasuma parvaldisanu ta, lai maksimali palielinatu uznémuma veértibu nakotné. Saskana ar vien-
osanos Loft Office SIA, pardodot tirdzniecibas centru Riga Plaza, vai 5 gadus péc llguma noslégsanas apnemas maksat
panakumu maksu 20% apmeéra no summas, kas parsniedz mérka atdevi. Uz 31.12.2022. koncerna vadiba izvértéja iespé-
jamas nakotnes saistibas, sagatavojot Riga Plaza 5 gadu prognozi, uz kuras pamata tika aprékinata iesp&jama pana-
kumu maksa, kas diskontéjot bija 5 935 177 euro. Vadiba novértéja saistibu realizaciju ka iesp&jamu un noléma izveidot
uzkrajumu, kas atspogulots pelnas vai zaudéjumu aprékina pie “Dazadas ar darbibu saistitas izmaksas” rinda “Pargjie”
(24.pielikums), ka arT ka ilgtermina uzkrajums bilancé. lesp&jamas nakotnes saistibas péc to realizésanas ir maksajamas
saistitajam pusém, skattt 29. pielikumu.
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15. PIELIKUMS KREDITSAISTIBAS

Aizdevumu atmaksa

Vairak par 5
gadiem

Atmaksas Aizdevuma atli-
termin$ kums 31.12.2022

Atsauces

valtta 2-5 gadi

Lidz 1 gadam

Pielikums Procentu likme

Istermina saistibas

Bankas aizdevumi EUR EURIBOR+1,82%-2,5% 2022-2026 8 444141 8 444141 0 0
Paréjie 1stermina aizdevumi EUR 2022 0] 0] 0] 0
Kopa 8 444141 8 444141 o o
llgtermina saistibas

Bankas aizdevumi EUR EURIBOR+1,82%-2,5% 2022-2026 207 488175 207 488175 0
Obligacijas EUR 6,75% 2024 10 000 000 10 000 000 0
Aizdevumi no saistTtajam pusém EUR 2%-9% 2030 0] 0 0
Paréjie sanemtie aizdevumi EUR 7% 2028-2030 0 0] 0
Kopa 217 488 175 (o] 217 488 175 o

Aizdevumu atmaksa

Atmaksas Aizdevuma atli-
termind kums 31.12.2021

Atsauces

2-5 gadi
valuta .

Virs 5 mety

Lidz 1 gadam

Pielikums Procentu likme

Istermina saistibas

Bankas aizdevumi
Paréjie Tstermina aizdevumi

Kopa
llgtermina saistibas

Bankas aizdevumi
Obligacijas
Aizdevumi no saistTtajam pusém

Paréjie sanemtie aizdevumi

Kopa

EUR

EUR

EUR

EUR
EUR
EUR

EUR

EURIBOR+
1,82%-2,5%

EURIBOR+
1,82%-2,5%

6,75%
2%-9%
7%

EURIBOR+1,82%-2,5%

2022-2026

2022

2022-2026

2024
2030
2028-2030
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2022-2026

31873 253

9 705 864

156 894 252

10 000 000
305 000

2 005 989
169 205 241

31873 253

31873 253

9 705 864

o

31873 253

156 894 252

10 000 000
0
(o)
166 894 252

0

0]

305 000
2 005 989
2 310 989

0

305 000
2 005989
2 310 989
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Bankas aizdevumu nodrosinajums ir iekilatais nekustamais Tpasums ar kopéjo uzskaites vértibu 397 697 082 euro (uz
31.12.2021. - 370 968 082 euro).

Banku aizdevumu ligumi cita starpa ietver noteiktus nosacijumus (loan covenants) attieciba uz koncerna raditajiem,
kuriem jaatbilst konsolidétajiem finansu raditajiem, pretéja gadijuma bankai ir tiestbas aizdevumu nekavéjoties atprasit.
Parskata datuma $adu nosacijumu parkapumu nebija, kuru dé| aizdevumi batu klasificéjami ka Tstermina saistibas.

2021. gada “Summus Capital OU” pabeidza uznémuma pirmo nenodrosinato obligaciju emisiju par 10 miljoniem euro
ar tris gadu terminu un kupona fikséto procentu likmi 6,75%. Obligacijas tika emitétas par cenu, kas vienada ar to
nominalveértibu.

2022. gada ir noslégti grozijumi bankas kredita llgumos, saskana ar kuriem norékinasanas par kreditsaistibam tiek
veikta parastaja kartiba, pamatojoties uz maksajumu grafiku, kurs ir spéka vairakus gadus. 2022. gada citu saistito pusu
aizdevumi 305 000 euro apmeéra tika parversti par subordinétajam saistibam, un tagad tie tiek atziti pasu kapitala.

16. PIELIKUMS NOMAS LIGUMI

Koncerns ka nomnieks
Turpmak sniegta informacija par nomas llgumiem, attieciba uz kuriem koncerns ir nomnieks.

Koncerna finansu stavokla parskata ka lietoSanas tiesibu aktivs (11. pielikums) ir uzraditas apbudves tiesibas ar terminu
[Tdz 2056. gadam Viru tn 15 un Viru tn 13, Tallina.

Parskata perioda kopégja pelnas vai zaudéjumu aprékina attieciba uz So apblves tiesibu ligumu ir uzraditas sadas sum-
mas:

o LietoSanas tiesibu aktiva amortizacijas izmaksas 63 003 euro (2021: 63 047 euro).
o Nomas saistibu procentu izmaksas 36 043 euro (2021: 41 980 euro)

Koncerns ka iznomatajs

Finansu noma

Koncerns nav iznomajis aktivus tresajam pusém saskana ar finanSu nomas noteikumiem.
Operativa noma

Koncerns iznoma komercialo nekustamo Tpasumu. STs nomas ir klasificétas ka operativas nomas, jo Sie llgumi nenodod
nomniekam visus riskus un ieguvumus, kas saistiti ar pamata esosa aktiva 1pasumtiesibam.

Zemak sniegtaja tabula ir sniegts parskats par koncerna operativas nomas ienémumiem.

Perioda operativas nomas maksajumi

(euro) 2022 2021
Nomas ienémumi 27 578172 22 074 452
Kopa 27 578 172 22 074 452

Zemak esosaja tabula ir sniegta nomas maksajumu analize, kuraé noraditi nediskontétie nomas maksajumi, kas sanema-
mi péc parskata datuma.

Veiklos nuomos jmokos uz ateinantj laikotarpj

(euro) 2023 2024 2025 2026 2027
Nomas ienémumi 27 354 415 28 353 373 28 936 463 29 531016 29 531016
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17. PIELIKUMS IENAKUMU NODOKLIS UN NODOKLU PARADI

lendkuma nodokla komponenti

lenakuma nodoklis par parskata perioda izdevumiem 13 458 5859
Par dividendem aprékinatais ienakuma nodoklis 1261537 1597 165
Atliktas ienakuma nodokl|a saistibas 1274 995 1603 024
Parskata perioda iendkuma nodoklis kopa 2549 990 3206 048

Atliktais ienakuma nodoklis par aktiviem

Nodok|u zaudé&jumi 4 085 012 787 233
Nematerialas vértibas amortizacija 181 029 200 425
Atliktais ienakuma nodoklis par aktiviem pirms vértibas izmainam 4 266 042 767 718
Atliktais ienakuma nodoklis par aktiviem kopa 4 266 042 767 718

Atliktais ienakuma nodoklis par pasiviem

leguldijumu patiesas vértibas izmainas - 6 956 346 -6 700 230
leguldijumu amortizacija -6777 783 - 2563 007
Atliktais ienakuma nodoklis par pasiviem pirms vértibas izmainam -13 734129 -9 263237
Atliktais iendkuma nodoklis par pasiviem kopa -13 734 129 -9 263 237
Atliktas ienakuma nodokla saistibas kopa -9 468 088 - 8 495 519

Atliktas ienakuma nodokl|a saistibas ir radusas no Lietuvas meita-
suznémumu ienakuma nodokla uzskaites.

Neatzitas atliktas ienakuma nodokla saistibas

Atliktas ienakuma nodokla saistibas par ieguldijumiem lgaunijas un Latvijas meitas sabiedribas uz 31.12.2022. bija
2 549 990 euro (2021: 3 377 562 euro) par Islaicigajam atskirtbam. Sis saistibas netika atzitas, jo koncerns kontrolé
savu meitas sabiedribu dividenzu politiku, kas nozimé, ka koncerns kontrolé laiku, kad tiek atceltas saistttas ar nodokli
apliekamas Tslaicigas atskiribas, un vadiba ir parliecinata, ka tas tuvakaja nakotné netiks atgrieztas.

18. PIELIKUMS ATVASINATIE FINANSU INSTRUMENT]

(euro) 31.12.2022 31.12.2021
Ar atvasinatajiem finansu instrumentiem saistitie finansu aktivi 6 980 358

Kopa 6 980 358 o
(euro) 31.12.2022 31.12.2021
Ar atvasinatajiem finansu instrumentiem saistitas saistibas 44 063 3191608
Kopa 44 063 3191608
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Patiesas vertibas
hierarhijas l'menis

Atvasinatais finan3u instruments Novértésanas tehnikas

Procentu likmes SWAP ligumu patiesa vértiba ir noteikta ka
Procentu likmes SWAP nakotnes naudas plismu pasreizéja vertiba, pamatojoties uz 2
tirgl novérojamajam procentu likmju [Tkném.

Procentu likmju griestu l[flgumu (CAP) patiesa vértiba ir

Procentu likmju griestu [fgumi noteikta ka nakotnes naudas plidsmu 2 pasreizéja 5
(CAP) vértiba, pamatojoties uz tirgl novérojamajam procentu
likmju ITkném.
19. PIELIKUMS DALU KAPITALS
(euro) 31.12.2022 31.12.2021
Dalu kapitala nominalvértiba 1200 000 1200 000
Dalu skaits 1 1

Dala sniedz dalibniekam tiesibas piedalities sabiedribas vadisana, ka arT pelnas un péc sabiedribas izbeigSanas atli-
kusas mantas sadalg, tapat ar1 citas likuma un statltos noteiktas tiesibas.

Uz 31.12.2022. Sabiedribas ar ierobezotu atbildibu vienigais dalibnieks ir Boris Skvortsov.

Saskana ar statdtiem dalu kapitala minimalais lielums uz 3112.2022. ir 1 200 00O euro, bet maksimalais lielums
4 800 000 euro.

“Summus Capital OU” dalas ir registrétas Igaunijas vértspapiru centralaja registra.
Brivpratigais rezerves kapitals

2021. gada tika izveidots brivpratigais rezerves kapitals 78 913 462 euro apméra. lemaksa brivpratigaja rezerves ka-
pitala tika veikta nattra, brivpratigo rezerves kapitalu veido Tpasnieka cedétie aizdevumi. Brivpratigo rezerves kapitalu
var izmantot sadiem meérkiem:

o Lai nodroSinatu neto aktivus, kas paredzéti Komerckodeksa;

o Sabiedribas zaud&jumu segsanai, ja tos nevar segt ar iepriekséjo periodu nesadalito pelnu un statatos paredze-
to rezerves kapitalu vai uzcenojumu; un

o Palielinot dalu kapitalu, prémijakciju emisijas gadijuma.

Brivpratigo rezerves kapitalu var dalibniekiem atmaksat ar nosacijumu, ka péc izmaksu veikSanas joprojam tiek no-
droSinats minimalais pielaujamais sabiedribas neto aktivu apjoms, kas noteikts Komerckodeksa.

Pakartotais aizdevums

Uz parskata perioda beigam Tpasnieku un citu saistito pusu aizdevumi 23 998 259 euro apméra tiek atziti par subor-
dinétajam saisttbam pasu kapitala. Subordinétie aizdevumi ir klasificéti ka pasu kapitala instrumenti, jo subordinéta
aizdevuma vienosanas neparedz ligumsaistibas izmaksat aizdevéjiem naudu vai citus finansu aktivus norunataja ap-
méra.
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20. PIELIKUMS IENEMUMI NO PARDOSANAS

(euro) 2022 2021
Tirdznieciba Eiropas Savienibas valstis

Lietuva 13938194 13 362 130
Latvija 17 370 413 8 727 607
lgaunija 7 728 959 7162 030
Tirdznieciba Eiropas Savienibas valstis kopa 39 037 566 29 251767
lenémumi no pardosanas kopa 39 037 566 29 251767
Darbibas veidi

lenémumi no reklamas 440 739 37 835
Nomas ienémumi 27 972 614 22 074 452
Citas talakpardotas preces un pakalpojumi 10 624 214 7 139 480
lenémumi no pardoSanas kopa 39 037 566 29 251767
PardoSanas ienémumu atzisanas laiks

Laika gaita 39 037 566 29 251767
lenémumi no pardosanas kopa 39 037 566 29 251767

Klientu ITgumu atlikumi

Zemak esosa tabula sniedz parskatu par prasijumiem, lilgumiskajiem aktiviem un ligumsaistibam ar klientiem.

(euro) Pielikums 31.12.2022 31.12.2021
Debitoru paradi 9 2 347 625 3251819
Nomas depoziti un citi sanemtie avansi 13 -2 779192 -2 096 184
Neto poZzicija -431 567 1155 635

21 PRIEDAS. PREKES, ZALIAVA, MEDZIAGOS IR PASLAUGOS

(euro) Pielikums 2022 2021
Pardosanas nollka iepirktie pakalpojumi -14 068 700 -8 832 721
Kopa -14 068 700 -8 832 721

Par pardosanas nolUka iegadato pakalpojumu izmaksam atzitas nekustamo Tpasumu ieguldijumu tieSas apsaimnie-
koSanas izmaksas, kuras- pakalpojumi, kas tieSi saistiti ar nekustama Tpasuma objektu darbibu, tai skaita komunalie,
apsardzes, administracijas, apdroSinasanas, uzkopsSanas, sakaru, tekosa remonta un uzturésanas izdevumi, ka ari citi
saistitie nodok|i un maksajumi

22 PRIEDAS. KITOS VERSLO PAJAMOS IR SANAUDOS

(euro) Pielikums 2022 2021
Paréjie ienémumi no saimnieciskas darbibas

Paréjie ienémumi 847 006 1606 807
Pelna no ieguldijuma Tpasuma parvértésanas 12 2420 000 13986 034
Parejie uznemeéjdarbibas ienémumi kopa 3267 006 15 592 841
Paréjas saimnieciskas darbibas izmaksas 2022 2021
Citi izdevumi 5383 339 085
Zaudéjumi no ieguldijuma Tpasuma parveértésanas 12 7 782 763 90 000
Paré&jie uznéméjdarbibas izdevumi kopa 7 788 146 429 085
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23. PIELIKUMS PELNA (ZAUDEJUMI) NO MEITAS SABIEDRIBAM

(euro) 2022 2021
Pelna (zaud&jumi) no meitas sabiedribam

Negativa nemateriala vértiba 3799 976 1467 502
Pelna (zaud&jumi) no meitas sabiedribam kopa 3799 976 1467 502

2021. gada negativd nemateriala vértiba tika atzita par kopé&jo summu 1 467 501 euro saistiba ar diviem dari-
jumiem: (1) “Procedo Capital” (Summus meitasuznémums) iegadajas meitasuznémumu “Pharma Plaza OU” un
(2) D Imanta Project SIA iegadajas meitasuznémumu Parupes bamani SIA.

21.04.2022. koncerns ieguva 100% dalibu uznemuma “RCH Management SIA”, kam pieder Rigas tirdzniecibas centrs
Damme. Dalibas ietades cena bija 15,7 miljoni euro, iegadato neto aktivu vértiba bija 19,5 miljoni euro, ka rezultata radas
negativa nemateriala vértiba 3 799 976 euro apméra, kas atspogulota kopéjo ienakumu parskata rinda “Pelna (zaudé-
jumi) no meitas sabiedribam” (1. pielikums).

24. PIELIKUMS DAZADAS AR DARBIBU SAISTITAS IZMAKSAS

(euro) 2022 2021
Dazadas biroja izmaksas -52 642 -34 804
Pircéju nesamaksato rékinu vértibas samazinasanas -95 883 -279 023
Reklamas izdevumi 0 -13 000
Juridiskie izdevumi -291 225 -1670 340
Konsultaciju izdevumi -343 986 -1125 242
Bankas komisijas maksas -63 224 -449 494
Parvaldes pakalpojumu izdevumi -151 604 -222 994
paréjie -6 634 961 -647 432
Kopa dazadas ar darbibu saistitas izmaksas -7 633 525 -4 442 329

Koncerna vadiba uz 31.12.2022. noléma veidot uzkrajumu iespéjamo nakotnes saistibu segsSanai 5 935 177 euro apméra,
kas saistits ar llgumu, ko SIA LRSREF3 noslédza, iegadajoties Riga Plaza, ar mérki organizét nekustama Tpasuma par-
valdisanu tada veida, kas maksimali palielinatu uznémuma vértibu nakotné. Atbilstosais uzkrajums tiek atspogulots
pelnas vai zaud&jumu aprékina parskata pie “Dazadas ar darbibu saistitas izmaksas” rinda “Paréjie”, ka arT bilances
rinda "Uzkrajumi” (14.pielikums)

25. PIELIKUMS DARBASPEKA IZMAKSAS

(euro) 2022 2021
Algas -118 122 -161 401
Socialas apdrosinasanas iemaksas -23100 -18 891
Pensiju izmaksas 0] -25
Darbaspéka izmaksas kopa =141 222 -180 318
Darbinieku vidéjais skaits pilnas slodzes ekvivalenta 6 6
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26. PIELIKUMS PROCENTU IZDEVUMI

(euro) 2022 2021
Procentu izdevumi par banku aizdevumiem -6 893 302 -5154 402
Procentu izdevumi par obligacijam -674 146 -363 320
Procentu izdevumi par aizdevumiem, kas sanemti no saistitam pusém 0 -1879 027
Procentu izdevumi par aizdevumiem, kas sanemti no treSajam pusém -28 699 -1269 587
Citi procentu izdevumi -285 341 -368 647
Kopa procentu izmaksas -7 881488 -9 034 983

27. PIELIKUMS CITI FINANSU IENEMUMI UN IZDEVUMI

(euro) 2022 2021
lenémumi no atvasinatajiem finansu instrumentiem (SWAP, CAP) 10 441540 1603 115
Procentu ienémumi 0] 609 779
Citi finansu ienémumi 0] 19 222
Citi finansu izdevumi 0 -46 113
Kopa procentu izmaksas 10 441 540 2186 003

lenémumus no atvasinatajiem instrumentiem veido ienakumi no procentu swap un procentu likmju griestu llgumu pa-
tiesas vértibas parvértésanas.

28. PIELIKUMS NEKONTROLEJOSAS LIDZDALIBAS

Turpmakaja tabula sniegta informacija par meitasuznémumiem, kuriem ir nozimiga (vairak neka 10%) nekontrolgjosa
[Tdzdaliba. Informacija sniegta pirms koncerna iek$éjo darjjumu izslégsanas

2022 UAB Vikingu 3 SIA Loft Office
Mazakuma daltbnieku lidzdaliba 1% 1%
Pamatlidzekli 50 339 960 17 267 946
Apgrozamie idzekli 760 394 73 975
llgtermina saistibas 35 421813 0
Istermina saistibas 13188 6 910
Neto aktivi 15 665 353 17 335 O11
Mazakuma dalibnieku lidzdaliba neto aktivos 1723189 1906 851
Pardosanas ienemumi 19 286 0]
Parskata perioda neto pelna 7 030 820 4 866 674
Mazakuma daltbnieku lidzdaliba pelna 773 390 535 334
Pamatdarbibas naudas plisma 2 948 393 -66 157
leguldisanas darbibas naudas plGsma -2 035 353 2 291215
Finansésanas darbibas naudas plisma -914 132 -2 236 989
Naudas plidsmas izmainas -1092 -11 931
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2021 UAB Vikingu 3 SIA Loft Office
Mazakuma daltbnieku lidzdaliba 1% 1%
Pamatlidzekli 49 255 279 18 330 393
Apgrozamie Iidzekli 728 388 85 907
llgtermina saistibas 34169 937 2150 809
Istermina saistibas 2179174 5719
Neto aktivi 13 634 556 16 259 772
Mazakuma dalibnieku ltdzdaliba neto aktivos 1499 801 1788 575
Pardosanas ienémumi 0] 0
Parskata perioda neto pelna 7 958 715 657 576
Mazakuma dalibnieku lidzdaliba pelna 875 459 72 333
Pamatdarbibas naudas plisma -146 909 -270 141
leguldiSsanas darbibas naudas plisma 15193 563 0]
Finansésanas darbibas naudas plisma -15 045 519 255999
Naudas plidsmas izmainas 1135 -14 142

29. PIELIKUMS SAISTITAS PUSES

Puse, kurai ir galiga kontrole par koncernu, ir noradita 19. pielikuma.

Savstarpéjo norékinu salidzina3ana ar saistitajam pusém pa grupam

Prasijumi 31.12.2022 31.12.2021
Izpildinstitdciju un augstakas parvaldes institlciju vadiba, Tpasnieki -
fiziskas personas, kuru Tpasuma ir bltiska uznémuma dala, un vinu kontrolé 10 608 0

vai vinu batiska ietekmeé esosie uznémumi

Pasivi (euro) 31.12.2022 31.12.2021

Izpildinstitdciju un augstakas parvaldes institlciju vadiba, Tpasnieki -
fiziskas personas, kuru Tpasuma ir batiska uznémuma dala, un vinu kontrolé 24136 909 28 272 320
vai vinu batiska ietekmé esoSie uznémumi

Gautos paskolos

Sanemtie

Sanemtie Sumoketos Procentu Beigu

: . aizdevumu _ . Pamatvaltta b
aizdevumi palikano likme termins
atmaksa

IzpildinstitOciju un augstakas parvaldes institlciju vadiba, Tpasnieki - fiziskas personas, kuru Tpasuma ir batiska
uznémuma dala, un vinu kontrolé vai vinu batiska ietekmé esoSie uznémumi

Aizdevums 0 2978 842 1750 770 7-9% EUR 2024-2030

Izpildinstitdciju un augstakas parvaldes institlciju vadiba, ka arT privato Tpasnieku, kuriem ir bltiska [Tdzdaliba, tuvi
gimenes locekli un vinu kontrolé vai vinu batiska ietekmé esosie uznémumi

Aizdevums ) 0 0 7% EUR 0
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gl Sumokétos Procentu Beigu

Sanemtie . _
’ aizdevumu Pamatvalata

aizdevumi paltkano likme termins
atmaksa ’

Izpildinstitdciju un augstakas parvaldes institlciju vadiba, Tpasnieki - fiziskas personas, kuru Tpasuma ir batiska
uznémuma dala, un vinu kontrolé vai vinu batiska ietekmé esoSie uznémumi

Aizdevums 1770 000 1916 842 1130 205 7-9% EUR 2024-2030

Izpildinstitdciju un augstakas parvaldes institlciju vadiba, ka arT privato Tpasnieku, kuriem ir bltiska [Tdzdaliba, tuvi
gimenes locekli un vinu kontrolé vai vinu batiska ietekmé esosie uznémumi
Aizdevums ) ) 152 489 7% EUR 2 030

Uz 31.12.2022. pasivus veido pakartoto aizdevumu saistibas un dividenzu saistibas 23 998 259 apméra 138 650.

2021. gada tika izveidots brivpratigais rezerves kapitals 78 913 462 euro apméra. lemaksa brivpratigaja rezerves ka-
pitala tika veikta natdra, brivpratigo rezerves kapitalu veido Tpasnieka cedétie aizdevumi.

Papildus iepriek$s minétajam kreditsaistibam, pamatojoties uz llgumu, kas saistits ar saistitajam pusém, ir izveidots
uzkrajums 5 935 177 euro apmeéra, kas, saistibu realizé€Sanas gadijuma, izmaksajams saistitajam pusém (14. pielikums).

Precu un pakalpojumu iegades un pardosanas darjjumi

PrecCu un pakalpojumu iegades darijumi

(euro)

|zpildinstitGciju un augstakas parvaldes institlciju vadiba, ka art 1pasnieki
- fiziskas personas, kuru Tpasuma ir bdtiska uznémuma dala, un komer- 812 810 1768 372
santi, kurus tie kontrolé vai batiski ietekmé

Prec¢u un pakalpojumu pardosanas darfjumi

(euro)

Izpildinstitdciju un augstakas parvaldes institlciju vadiba, ka ari Ipasnieki
- fiziskas personas, kuru Tpasuma ir batiska uznémuma dala, un komer- 0 60 345
santi, kurus tie kontrolé vai batiski ietekmé

Vadibai aprékinatas izmaksas un citi batiskakie atvieglojumi

(euro)
Aprékinatas izmaksas 70 000 49 000
Kopa 70 000 49 000

30. PIELIKUMS IESPEJAMAS SAISTIBAS

Koncerna nesadalita pelna parskata perioda beigas veidoja 66 074 133 euro (31.12.2021.: 57 724 837 837 euro). Mak-
simala iespéjama ienakuma nodokla saistibu summa, kas var rasties, izmaksajot visu nesadalito pelnu dividenzu veida,
ir 12 972 261 euro (31.12.2021: 11 544 euro), tadéjadi neto dividenzu veida var izmaksat

ne vairak ka 51 889 042 euro (31.12.2021: 46 179 870 euro).

Maksimalo ienakuma nodok|a saistibu summu aprékina, pamatojoties uz pienémumu, ka sadalamo neto dividenzu un
ar to izmaksu saistita ienakuma nodokla summa nedrikst parsniegt sadalamo konsolidéto pelnu uz parskata perioda
beigam.

Turklat “Summus Capital OU” ir uznémies saistibas pret obligaciju turétajiem neizmaksat dividendés vairak ka 50% no
pelnas, kas korigéta ar iepriekséja gada nefinansu lidzekliem un vienreiz&jiem ienémumiem un izdevumiem. Tadg&jadi
saskana ar obligaciju noteikumiem “Summus Capital OU” var izmaksat neto dividendes 7 549 465 euro apméra.
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31. PIELIKUMS NOTIKUMI PEC PARSKATA DATUMA

Notikumu péc parskata datuma, kas batu jaatzist vai jaatklaj konsolidétaja gramatvedibas parskata, nav.

32. PIELIKUMSKONCERNA MATESUZNEMUMA FINANSU INFORMACIJA

Matesuznémuma finansu informacija ietver matesuznémuma pamatparskatus, kas jaatklaj saskana ar lgaunijas Gramat-
vedibas likumu. Matesuznemuma pamatparskati ir sagatavoti saskana ar tiem pasiem gramatvedibas principiem, kas
izmantoti konsolidéto finansu parskatu sagatavosana, iznemot to, ka ieguldijumi meitasuznémumos ir atziti saskana ar
pasu kapitala metodi.

NEKONSOLIDETAIS FINANSIALA STAVOKLA PARSKATS

(euro) 31.12.2022 31.12.2021
Apgrozamie lidzekli

Nauda un naudas ekvivalenti 10 136 813 10 797 039
Prasibas pret pircéjiem un citas prasibas 6 686 622 6 193 819
Avansa maksajumi 30 068 8 539
Apgrozamie Iidzekli kopa 16 853 503 16 999 397
Pamatlidzekli

leguldijumi meitas sabiedribas 66 989 180 61491508
|zsniegtie aizdevumi 97 392 015 95 449 759
Pamatlidzek]i kopa 164 381195 156 941 267
Aktivi kopa 181 234 698 173 940 664
Pasivi

Paradi piegadatajiem un citi paradi 171128 1066 685
Nodok|u paradi 2 650 5300
Istermina pasivi kopa 173 778 1071985
Kreditsaistibas 10 000 000 10 000 000
llgtermina pasivi kopa 10 000 000 10 000 000
Pasivi kopa 10173 778 11 071 985
Pa3u kapitals

Dalu kapitals 1200 000 1200 000
Brivpratiga rezerve 78 913 462 78 913 462
Pakartotais aizdevums 23998 259 27 594 496
Nesadalita pelna (zaudé&jumi) 66 949 199 55160 719
Pasu kapitals kopa 171 060 920 162 868 677
Pasivi un pasu kapitals kopa 181234 698 173 940 662
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NEKONSOLIDETAS PEI.NAS VAl ZAUDEJUMU UN CITU KOPEJO IENAKUMU PARSKATS

(euro)

Pardosanas ienémumi

Dazadas ar darbibu saistitas izmaksas

Darbaspéka izmaksas

Pamatlidzek|u nolietojums un vértibas samazinajums
Paréjas saimnieciskas darbibas izmaksas

PeJna (zaudé&jumi) no saimnieciskas darbibas

Pelna (zaud&jumi) no meitas sabiedribam
Pelna (zaudéjumi) no finansu ieguldijumiem
Procentu ienémumi

Procentu izdevumi

Citi finanSu ienémumi un izdevumi

PeJna (zaudéjumi) pirms nodok|iem
lendkumu nodoklis

Parskata perioda neto pe|na (zaud&jumi)

Parskata perioda kopéja pelna (vai zaudéjumi)
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2022

12 000
-501 881
-96 751
0]
-5602

-592 234

8 749 597
0]

7 284 606
-674 146

o)

14 767 822

14 767 822

14 767 822

2021
12 000

-631 385
-68 296
-6 035
-1870

-695 585

17 063 001
-61880
5405 323
-1030 715
50

20 680 194

20 680 194

20 680 194
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NEKONSOLIDETAIS NAUDAS PLUSMAS PARSKATS

(euro) 2022 2021

Pamatdarbibas naudas plisma

Parskata perioda neto pelna (zaudé&jumi) -613 565 -695 585
Korekcijas:

Pamathdzek|u nolietojums un vértibas samazinajums 0] 6 035
Finansu ienémumi un izdevumi 0 6 035
Paréjas korekcijas 650 484 5708
Korekcijas kopa (o] -271
Ar saimniecisko darbibu saistito prasibu izmainas 11644 10391

Avansu izmainas
Ar saimniecisko darbibu saistito pasivu izmainas 895 557 10391
Samaksatais uznémuma ienakuma nodoklis

Pamatdarbibas naudas plGsma kopa 817 655 -673 722

leguldidanas darbibas naudas plisma

lenémumi no materialo un nematerialo pamatlidzek|u pardosanas 0 52 299
lenémumi no mietas sabiedribu pardosanas 0 1131910
Izsniegtie aizdevumi -18 155 229 -3 895 005
Doto aizdevumu atmaksa 13721277 4 379 059
Procentu ienémumi 8 855 378 2128 683
Sanemtas dividendes 3363 310 267 000
Citas ienakosas naudas plismas no ieguldijumu darbibas 0 -1400 000
leguldi$anas darbibas naudas plisma kopa 7 784 736 2 663 946

Finansésanas darbibas naudas plisma

Aiznémumi 0 10 000 000
Aiznémumu atmaksa - 3128124 -1132 500
Samaksatie procenti -3242 093 -1196 393
Izmaksatas dividendes -2100 000 (0]
Citas ienakosas naudas plismas no finanséSanas darbibas 0] 1132 500
Finansésanas darbibas naudas plisma kopa -8 470 217 8 803 607
Naudas plisma kopa -660 227 10 793 831
Naudas un tas ekvivalentu atlikums parskata perioda sakuma 10 797 039 3209
Naudas un tas ekvivalentu atlikums parskata perioda beigas 10 136 813 10 797 039
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NEKONSOLIDETAIS PASU KAPITALA IZMAINU PARSKATS

Atlikums uz 31.12.2020.

Parskata perioda pelna (zaudé&jumi)

Parskata perioda kopéja pe|na (vai
zaudéjumi)

DarTjumi ar uznémuma Tpasniekiem

Dalu kapitala palielinasana

Brivpratiga rezerves kapitala veidoSana

Aizdevumu saistibu pakartosana

No pakartotajiem aizdevumiem
aprékinatie procenti

Darfjumi ar uznémuma Tpasniekiem
kopa

Atlikums uz 31.12.2021.

Parskata perioda pelna (zaudéjumi)

Parskata perioda kopéja pelna (vai
zaudéjumi)

Darijumi ar uznémuma Tpasniekiem

Dalu kapitala palielinasana

Brivpratiga rezerves kapitala veidosSana

Pakartoto aizdevumu samaksa

Aizdevumu saistibu pakartosana

No pakartotajiem aizdevumiem
aprékinatie procenti

Darijumi ar uznémuma Tpasniekiem
kopa

Atlikums uz 31.12.2021.

Daju

kapitals

67 500

1132 500

1132 500

1200 000

1200 000

Brivpratigais
rezerves

Kapitals aizdevums
0 (o]

78 913 462
27 594 495
78 913 462 27 594 495
78 913 462 27 594 495
-5 761970
2165 734

(o) -3 596 236

78 913 462 23 998 259
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Pakartotais

Nesadalita
pejna
(zaudéjumi)

35 666 798

20 680 194

20 680 194

-1186 272

-1186 272

55160 720

13 649 212

13 649 212

-1860 733

-1860 733

66 949 199

Pasu
kapitals
kopa

35 734 298

20 680194

20 680 194

1132 500

78 913 462

27 594 495

-1186 272

106 454 185

162 868 677

13 649 212

13 649 212

-5761970

2165734

-1860 733

-5 456 969

171 060 920
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Saskana ar Igaunijas Gramatvedibas likumu korigéta nekonsolidéta nesadalita pelna atspogulo dalibniekiem sadalei
pieejamo summu.
Brivpratigais rezerves kapitals

2021. gada tika izveidots brivpratigais rezerves kapitals 78 913 462 euro apméra. lemaksa brivpratigaja rezerves ka-
pitala tika veikta natdra, brivpratigo rezerves kapitalu veido Tpasnieka cedétie aizdevumi. Brivpratigo rezerves kapitalu
var izmantot §adiem mérkiem:

o Lai nodrosSinatu neto aktivus, kas paredzéti Komerckodeksa;

o Sabiedribas zaud&jumu segsSanai, ja tos nevar segt ar iepriekséjo periodu nesadalito pelnu un statdtos paredzé-
to rezerves kapitalu vai uzcenojumu; un

o Palielinot dalu kapitalu, prémijakciju emisijas gadijuma.

Brivpratigo rezerves kapitalu var dallbniekiem atmaksat ar nosacijumu, ka péc izmaksu veikSanas joprojam tiek no-
droSinats minimalais pielaujamais sabiedribas neto aktivu apjoms, kas noteikts Komerckodeksa.

Pakartotais aizdevums

Pakartotie aizdevumi ir klasificéti ka pasu kapitala instrumenti, jo pakartotie aizdevumi nerada llgumsaistibas izmaksat
aizdevéjiem naudu vai citus finansu aktivus norunataja apmeéra.
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I1l. APSTIPRINAJUMI UN PARAKSTI 2022. GADA SAIMNIECISKA
GADA PARSKATAM

Valdes apstiprindjums saistiba ar koncerna gramatvedibas gada parskatu

“Summus Capital OU” valde deklaré savu atbildibu par koncerna 2022. gada konsolidéta gramatvedibas gads- sagat-
avosanu un apliecina, ka:

o konsolidétais gramatvedibas parskats ir sagatavots saskana ar principiem, atbilst starptautiskajiem finansu
parskatu standartiem (SFPS), ko pienémusi Eiropas Savieniba;

o konsolidétais gramatvedibas gada parskats, kas sagatavots saskana ar piemérojamo finansu parskatu sistému,
sniedz patiesu un taisnigu priek3statu par “Summus Capital OU” un konsolidacijas grupas uznémumu aktiviem,
saisttbam un finansialo stavokli, ka arT pelnu un naudas plismam kopuma;

o visi zinamie apstakli, kas konstatéti I1dz parskata apstiprinasanas datumam (29.04.2023.), ir pienacigi nemti véra
un ieklauti konsolidétaja gramatvedibas parskats;

o  “Summus Capital OU” un ta meitasuznémumi turpina darboties.

2023. g. 29. aprilis

Valdes locek|u paraksti

Hannes Pihl Aavo Koppel Evaldas Cepulis

/Parakstits digitali/
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IV. NEATKARIGU REVIDENTU ZINOJUMS

“Summus Capital OU” dalibniekam
Atzinums

Esam veikusi “Summus Capital OU” un tas meitasuznému-
mu (grupas) konsolidéta gramatvedibas gada parskata
reviziju, kas ietver konsolidéto finansu stavokla parskatu
uz 2022. gada 31. decembri, konsolidéto pelnas un citu
kopéjo ienakumu parskatu, konsolidéto naudas plusmas
parskatu un konsolidéto pasu kapitala izmainu parskatu
par gadu, kas noslédzies iepriekS minétaja datuma, ka art
konsolideta gramatvedibas gada parskata pielikumus, to-
starp batisko uzskaites principu kopsavilkumu.

Masuprat, 32.-69. lapaspusé sniegtais konsolidéetais
gramatvedibas gada parskats visas ta bdatiskakajas
sadalas patiesi atspogulo grupas konsolidéto finansialo
stavokli uz 2022. gada 31. decembri, ka arT $aja datuma
noslégta saimnieciska gada konsolidétos finansu rezulta-
tus un konsolidéto naudas plusmu saskana ar starptau-
tiskajiem gramatvedibas standartiem, ka tos ir pienémusi
Eiropas Savieniba.

Atzinuma pamatojums

Més veicam reviziju saskana ar starptautiskajiem revizi-
jas standartiem (lgaunija). Mlsu pienakumi, kas noteik-
ti Sajos standartos, ir turpmak aprakstiti mdsu zinojuma
sadala ,Zvérinata revidenta atbildiba par konsolidéeta
gramatvedibas gada parskata reviziju”. Més esam neat-
karigi no grupas saskana ar profesionalo gramatvezu
étikas kodeksu (lgaunija) (t.sk. neatkaribas standarti) un
esam ieverojusi arT parejos étikas kodeksa prasibam no-
teiktos profesionalas étikas principus. Més uzskatam, ka
iegUtie revizijas pieradijumi dod pietiekamu un atbilstosu
pamatojumu masu revizijas atzinumam.

Cita informacija

Par citu informaciju atbild sabiedribas vadiba. Paréja in-
formacija ietver darbibas parskats, tacu tas neietver kon-
solidéto gramatvedibas gada parskatu un masu attiecigo
revidenta zinojumu.

Mlsu atzinums par konsolideto gramatvedibas gada
parskatu neattiecas uz citu informéaciju, un més nesnied-
zam par to nekada veida apliecinajumu.

Saistiba ar konsolidéta gramatvedibas gada parskata
reviziju muadsu pienakums ir iepazities ar citu informaci-
ju un, to darot, izvertét, vai 31 cita informacija buatiski
neatskiras no konsolidéta gramatvedibas gada parskata
informacijas vai no masu zinasanam, kuras meés ieguvam
revizijas gaita, un vai ta nesatur cita veida batiskas neat-
bilsttbas. Turklat mdsu pienakums ir atklat, vai darbibas
parskata sniegta informacija atbilst piemérojamajam li-
kuma noteiktajam prasibam.

Ja, balstoties uz veikto darbu, més secinam, ka cita in-
formacija ir batiskas neatbilstibas, misu pienakums ir
zinot par sadiem apstakliem. Sadu faktu, par kuriem mums
batu jazino, nav, un més pazinojam, ka darbibas parskata
sniegta informacija tas batiskaja dala atbilst konsolidéta-
jam gramatvedibas gada parskatam un piemérojamajam
likuma noteiktajam prasitbam.
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Vadibas un personu, kuradm uzticéta sabiedribas par-
raudziba, piendkumi saistlba ar konsolidéto gramatvedi-
bas gada parskatu

Vadiba ir atbildiga par tada konsolidéta gramatvedi-
bas gada parskata sagatavosSanu, kas sniedz patiesu un
skaidru prieksstatu, saskana ar starptautiskajiem finansu
parskatu standartiem, kurus pienémusi Eiropas Savieni-
ba, ka art par tadas iekséjas kontroles sistémas uzturésa-
nu, kadda saskana ar vadibas viedokli ir nepiecieSama, lai
bltu iespéjams sagatavot konsolidéto gramatvedibas
gada parskatu, kas nesatur ne krapsanas, ne kltGdas dé|
izraisitas bltiskas neatbilstibas.

Sagatavojot konsolidéto gramatvedibas gada parskatu,
vadibas pienakums ir izvértét grupas spéju turpinat dar-
btbu, péc nepiecieSamibas sniedzot informaciju par ap-
stakliem, kas saistiti ar sabiedribas spéju turpinat darbibu
un darbibas turpinasanas principa piemérosanu, ja vien
vadiba neplano grupas likvidaciju vai tas darbibas iz-
beigSanu, vai arT tai nav citas realas alternativas ka grupas
likvidacija vai darbibas izbeigsana.

Personas, kuram uzticéta grupas parraudziba, ir atbildi-
gas par konsolidéta gramatvedibas gada parskata sagat-
avosanas procesa uzraudzibu.

Zvérinadta revidenta atbildlba par konsolidéta gramat-
vedibas gada parskata reviziju

Masu mérkis ir iegut pietiekamu parliecibu par to, ka kon-
solidétais gramatvedibas gada parskats kopuma nesatur
kladas vai krapSanas dél izraisitas butiskas neatbilstibas,
un sniegt revidentu zinojumu, kura izteikts atzinums. Pi-
etiekama parlieciba ir augsta lTmena parlieciba, bet ta
negaranté, ka revizija, kas veikta saskana ar starptautis-
kajiem revizijas standartiem (lgaunija), vienmér tiks at-
klata buatiska neatbilstiba, ja tada pastav. Neatbilstibas
var rasties krapsanas vai kltdas dé|, un tas ir uzskatamas
par batiskam, ja var pamatoti uzskatit, ka tas katra atse-
viski vai visas kopa varéetu ietekmét saimnieciskos lemu-
mus, kurus lietotaji pienem, balstoties uz So konsolidéto
gramatvedibas gada parskatu

Veicot reviziju saskana ar starptautiskajiem revizijas
standartiem (lgaunija), visa revizijas procesa gaita més
izdaram profesionalus spriedumus un saglabajam profe-
sionalo skepticismu. Més art:

o identificéjam un izvértéjam riskus, ka konsolidéta
gramatvedibas gada parskata varétu bat krapsanas
vai kludas dé| izraisitas bdatiskas neatbilstibas, iz-
stradajam un veicam revizijas proceddras So risku
mazinasanai, ka ari iegustam revizijas pieradijumus,
kas sniedz pietiekama un atbilstoSu pamatojumu
masu atzinumam. Risks, ka netiks atklatas batiskas
neatbilstibas krapsSanas dél, ir augstaks neka risks,
ka netiks atklatas klGdas izraisitas neatbilstibas, jo
krapsana var ietvert slepenas norunas, dokumen-
tu viltosanu, informacijas neiesniegSanu, informaci-
jas nepatiesu atspoguloSanu vai iek$éjas kontroles
parkapumus;



ieglstam izpratni par iekSéjo kontroli, kas ir baltiska
revizijas veikSanai, lai izstradatu konkrétajiem ap-
stakliem atbilstosas revizijas proceddras, bet nevis, lai
sniegtu atzinumu par grupas iekséjas kontroles efek-
tivitati;

izvértéjam pielietoto gramatvedibas politiku atbilstT-
bu un gramatvedibas aplésu un attiecigas vadibas uz-
raditas informacijas pamatotibu;

izdaram secinajumu par vadibas piemérota darbibas
turpinasanas principa atbilsttbu, un, pamatojoties uz
iegUtajiem revizijas pieradijumiem, par to, vai pastav
bltiska nenoteiktiba attieciba uz notikumiem vai ap-
stakliem, kas var radit nozimigas Saubas par grupas
spéju turpinat darbibu. Ja més secinam, ka buatiska
nenoteiktiba pastav, revidentu zinojuma tiek vérs-
ta uzmaniba uz konsolidétaja gramatvedibas gada
parskata sniegto informaciju par Siem apstakliem, vai,
ja Sada informacija nav sniegta, més sniedzam modi-
ficetu atzinumu. MUsu secinajumi ir pamatoti ar revizi-

jas pieradijumiem, kas ieguti I1dz revidentu zinojuma
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datumam. Tomeér nakotnes notikumi vai apstakli var
ietekmeét grupas spéju turpinat savu darbibu;

o visparéjo konsolidetda gramatvedibas gada parska-
ta struktdru un saturu, ieskaitot atklato informaciju
un skaidrojumus pielikuma, un to, vai konsolidétais
gramatvedibas gada parskats patiesi atspogulo
parskata pamata esosos darijjumus un notikumus;

O meés ieglstam par grupas saimniecisko vienibu vai
uznéméjdarbibas finansu raditajiem pietiekami daudz
atbilstoSu pieradijumu, lai sniegtu atzinumu par
grupas konsolidéetajiem finansu parskatiem. Més at-
bildam par grupas revizijas vadisanu, uzraudzibu un
veikSanu. Par savu revidentu atzinumu atbildam vieni-
gi més.

Personam, kuram uzticéta uznémuma parraudziba, mes

sniedzam informaciju, cita starpa, par planoto revizijas

apjomu un laiku, ka arT par svarigiem revizijas novérojumi-
em, taja skaita par batiskiem iekséjas kontroles trakumi-
em, kurus esam atklajusi revizijas gaita.



