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1. STEBETOJU TARYBOS PIRMININKO APZVALGA

Mieli klientai ir partneriai!

dra infliacija ir auganciomis palGkany normomis. Pasaulines makroproblemas lydéjo geopolitiné jtampa. Nepaisant Siy
sunkumuy, mes, Summus Capital, esame pasiryze siekti tvarumo, telkiame démesj | tai, kad dabartinis portfelis bty
gerai iSsaugotas, kad baty sustiprintas rySys su nuomininkais, kredito jstaigomis ir darbuotojais.

Dziaugiamés 2022 metais jsigije prekybos centrg Damme Rygoje. 2022 mety pabaigoje vienam savo nuomininky par-
davéme gamybinj pastatg Tartu mieste. Be to, refinansavome senesnes paskolas ir taip padidinome savo likviduma, kad
pasiruostume neapibréztiems laikams.

Vadovaudamiesi savo verslo filosofija, ir toliau teikiame pirmenybe tvariam vystymuisi, kaip rodo neseniai atliktas viso
portfelio GRESB jvertinimas. Siuo metu vykdome BREEAM sertifikavimo procesa, 68,2% misy portfelio jau yra sertifi-
kuoti, o dar 18,2% yra procese.

ISlaikydama auksStus vidinius standartus Summus Capital pasieké reikSminga pozicijg tarp Baltijos valstybiy jmoniuy.
2022 mety pirmajj pusmetj parengéme ir atlikome savo pirmosios TFAS pagrindu parengtos metinés atskaitomybés
audita. Didziuojameés, kad pasiekéme pirmajj trecdalj tarp 101 vertingiausiy Estijos jmoniy ir pakilome j 9 vieta tarp 100
geriausiy Estijos jmoniy (Arip&eva top). Tarptautiné reitingy agentira Scope jvertino mus emitento reitingu BB/Stable.

2023 metais masy tikslas yra paremti Baltijos valstybiy visuomene per savo aistra tenisui. Be to, ir toliau daug démesio
skiriame savo rezervy palaikymui ir esamy santykiy stiprinimui. Siekiame bati lyderiais ir sektinu pavyzdziu tvarumo
srityje. Esame jsipareigoje siekti efektyvumo ir strateginés plétros visose ESG srityse.

Esame dékingi uz pasitikéjima ir palaikyma miasy darbuotojams, nuomininkams, finansavimo ir kitiems partneriams
bei visiems kitiems, kurie mus palaiko masy kelyje. Dékojame uz nuolatinj bendradarbiavima ir partneryste ir tikimeés
sékmingy ateinanciy metuy.

Pagarbiai

Boris Skvortsov

Summus Capital OU stebétojy tarybos pirmininkas



| VEIKLOS ATASKAITA

2. KONSOLIDUOTOS GRUPES APZVALGA

Summus Capital OU yra, 2015 metais jsteigta, investicijas | nekilnojamajj turta kontroliuojancioji bendrove (toliau - kon-
soliduota grupé, grupé arba Summus Capital). Pirmoji dabartiné dukteriné jmoné buvo jkurta 2013 metais. Summus
Capital veiklg pradéjo Estijoje, kur ji yra ir registruota.

Metinés ataskaitos pateikimo metu grupei i$ viso priklauso keturiolika nekilnojamojo turto objekty trijose Baltijos
valstybése. Grupé turi jvairiapusiska pinigy srautus generuojancio komercinio nekilnojamojo turto portfelj, kurio verté
ataskaity teikimo metu yra beveik 400 min. eury, ir kuris susideda is prekybinés paskirties, biuro, logistikos ir medicinos
sektoriy pastaty.

Pagrindinis grupés pajamy Saltinis yra nekilnojamojo turto nuoma. Taciau likvidumo valdymo, o didzia dalimi ir pinigy
srauty valdymo, tikslais taip pat leidziama investuoti ir j jvairias finansines priemones, jskaitant indélius ir obligacijas.
Summus Capital OU valdomy jmoniy nekilnojamojo turto portfelj sudaro komercinés paskirties nekilnojamojo turto
objektai su pinigy srautu ir yra sudarytas atsizvelgiant j ilgesnj investavimo laikotarpj, o tai reiskia, kad portfelis turi
bati tvarus tiek nuomos paklausos kontekste, tiek ir investicijy likvidumo kontekste. Portfelis paskirstomas taikant di-
versifikacijos strategijg, investuojama yra j komercinj, biury ir pramoninj nekilnojamajj turta. Svarbiu laikomas portfelio
pinigy srauty stabilumas, kuris yra garantuojamas ilgalaikémis nuomos sutartimis. Summus Capital pinigy srautai néra
nei cikliski nei sezoniniai. Atskirai yra stebima inkariniy nuomininky dalis portfelio pinigy sraute, ji neturéty sumazéti
zenkliai zemiau 50 procenty. Vertinant rizikos scenarijy, atsizvelgiama j tai, kad neigiamo ekonomikos ciklo metu port-
felyje neblty dominuojancio sektoriaus ar nuomininky grupés, kuri galéty reikSmingai paveikti portfelio pinigy srautus.

Summus Capital yra orientuota j ilgalaikes investicijas, o grupé turi stipria, iS mazdaug 400 nuomininky susidedancia
nuomininky baze. Summus Capital portfelio nuomojamas plotas yra 218 354 m2. Vidutinis portfelio svertinis nuomos
sutarciy terminas (WAULT) buvo 4,4 mety, o skolos ir rinkos vertés santykis (LTV) - 54 procentai. Portfelio laisvy pa-
talpy rodiklis buvo 3,1 procento. Vidutinis banky paskoly terminas buvo 3,5 metuy.

Estijoje grupei priklauso medicinos centrai Veerenni 1ir Veerenni 2, prekybos centrai de la Gardie ir Auriga, universalios
paskKirtis verslo centras Punane 56 ir sandéliy portfelis. Latvijoje Summus Capital priklauso prekybos centrai Riga Plaza
bei Damme, ir Depo Imanta DIY. Lietuvos portfelyje yra BOD Group aukstyjy technologijy centras, prekybos centras
Nordika ir biury pastatai Park Town West hill bei East Hill.

Summus Capital tiki, kad tvarumas yra geriausias bldas didinti investuotojy, nuomininky ir darbuotojy turto verte.
Grupé nesikoncentruoja vien | ,zaliojo turto” jsigijima, o pagrindiné jos misija - esamus neefektyvius pastatus paversti
moderniu, auksciausios klasés turtu, kas zymiai sumazinty jy ekologinj pédsaka.

Summus Capitali portfelio turto ir ESG administratoriumi yra Green Formula Capital (https:/greenformula.ee), kuri
yra tvarumo ir zaliosios revoliucijos skatinama nekilnojamojo turto investicijy valdymo jmoné. Pastarajame daugiausia
démesio skiriama pritaikytiems ESG principams, kurie atitinka ekologisko finansavimo susitarimus, siekiant padidinti
turto verte ir likviduma.

Summus Capital veikla susiduria su jvairia rinkos rizika. Rizikai stebéti ir sumazinti buvo sukurta rinkos rizikos valdy-
mo politika. Summus Capital bendroji rizikos valdymo programa numato potencialios rizikos nustatyma, jvertinima ir
prireikus sumazinima, siekiant sumazinti galima neigiama poveikj. Svarbiausia yra rizika, susijusi su galimais paldkany
normy pokydéiais. Si rizika kyla dél Zymaus dydzio visas Baltijos $alis apimancio nekilnojamojo turto portfelio finansav-
imo palUkaniniais paskoly jsipareigojimais, kuriy palikany normy svyravimai turi jtakos grupés palukany sgnaudoms.
Grupé palukany normos isvestinius instrumentus naudoja su palikany normomis susijusiy pinigy srauty rizikos su-
mazinimo tikslais. PalGkany normy pokyciai yra atidziai stebimi ir, jei yra poreikis, yra sudaromos papildomos rizikos
mazinimo sutartys. Pallkany normos rizikos politika numato, kad ne maziau kaip 50 proc., bet ne daugiau kaip 100
proc. grupés bruto jsipareigojimy, uz kuriuos mokamos paltkanos, turi bati fiksuota arba apdrausta iSvestinémis finan-
sinémis priemonémis. Paskoly fiksuotos/apdraustos dalies vidutiné svertiné trukmé turi bati ne mazesné kaip 80 proc.
visy paskoly vidutinés svertinés trukmeés. Valiutos rizika grupei néra svarbi, nes visos pajamos ir iSlaidos yra eurais.

Grupés dividendy politika numato, kad Summus Capital akcininkams gali iSmokéti dividendus, kuriy suma nevirsija su-
mos, likusios atskaiCius su naujais investiciniais projektais susijusj savo finansavima. Be to, Summus Capital jsipareigojo
obligacijy savininkams nemokéti dividendy daugiau nei 50 proc. pelno, pakoreguoto j nepinigines |ésas ir vienkartines
praéjusiy mety pajamas ir sgnaudas.

Daugiau informacijos pateikta interneto svetainéje adresu www.summus.ee.
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3.ESMINIAI' |[VYKIAI 2022 METAIS

1 ketvirtis
*  Buvo inicijuotas viso portfelio GRESB (https://gresb.com) vertinimo procesas;
« Baigtas Veerenni Tervisekeskus OU energijos auditas;

*  Rygoje, Imantoje esancios Depo DIY nekilnojamo turto valdymas perimtas i$ buvusio savininko.

2 ketvirtis

e 2022 m. balandzZio 21 d. baigtas Damme prekybos centro jsigijimas Rygoje, kuriuo Grupés jmoné SIA “DIP 2” jsigijo
100 proc. dalj nekilnojamajj turta turinCioje jmonéje SIA “RCH Management”;

e Summus Capital pirma karta paprasé suteikti GRESB sertifikata. GRESB yra tarptautiné organizacija, vertinanti
tvarig investicine veikla ir nekilnojamojo turto savininky zaligjg bei tvarumo politika ESG (aplinkosaugos, socialinio
ir valdymo) srityje;

e Prasidéjo Depo DIY nekilnojamo turto BREEAM vertinimas.

3 ketvirtis

e Liepos ménesj Summus Grupp baigé 2020 metais sudaryta Riga Plaza prekybos centro jsigijimo sandorj, jsigydama
suderintos ateities sandorio pagrindu papildoma 44,5% dalj ir tapo Riga Plaza 89 proc. savininku;

» Riga Plaza gavo BREEAM Good /geras/ sertifikata. Il ketviréio pabaigos duomenimis sertifikuota yra 54,7 proc.
portfelio;

¢ llgai lauktas MyFitness atidarymas jvyko rugséjo pabaigoje Riga Plazoje;

*  Su Auriga prekybos centro didZiausiu nuomininku Kesko Senukai nuomos sutartis buvo pratesta 5 metams, naujas
WAULT tapo 5,89.

4  Kketvirtis

¢ Spalio ménesj Summus Capital baigé Hanza Mechanics pramoninio pastato pardavima, sudarius sandorj Votum
Invest OU liko 2 nekilnojami turtai;

e Damme prekybos centro jmonés buvo sujungtos su jmone SIA RCH Management;
¢ Depo Imanta jmonés buvo sujungtos su jmone SIA Parupes Bumani;

e UAB PT Rytai (Park Town Easti biuro pastatas Vilniuje) ir SIA LSREF3 Riga Plaza (Latvijos prekybos centras Riga
Plaza) gavo papildomg banko paskola sumoje 10,8 milijonai eury;

e Damme prekybos centro jmonés grgzino bankui i$ anksto suderinta trumpalaikés paskolos dalj 1,2 milijonus eury;

¢ Be paskolos liku¢io padidéjimo, IV ketviréio banko paskoly pallikany jmokos padidéjo dél Euriboro pokycio, taiau
2022 mety pabaigoje 53,4 proc. portfelio palikany rizikos buvo apdrausta;

e 2022 mety IV ketvircio duomenimis, 68,2 proc. Summus Capital portfelio buvo sertifikuota ir dar 18,2 proc. yra
sertifikuojama.
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Susitarimai ir kitos esminés, su portfeliu susijusios temos

2022 mety IV ketvirtj konsoliduoto nuosavo kapitalo ir viso turto santykis buvo 40 proc. (pagal obligacijy salygas turi
blti ne mazesnis kaip 30 proc.). Konsoliduotas finansiniy skoly aptarnavimo rodiklis dvylikos ménesiy pagrindu (DSCR)
2022 mety IV ketvirtj buvo 1,4 x (pagal obligacijy salygas turi blti maziausiai 1,2 x). 2022 m. |V ketviré¢io duomenimis
obligacijy salygose numatyti finansiniai susitarimai buvo jvykdyti.

Grupés veikla yra stabili, o portfelis pagrjstas patikimy ilgalaike nuoma turin¢iy nuomininky ménesinémis nuomos
jmokomis. Portfelio laisvy patalpy rodiklis 2022-12-31 buvo 3,1 proc. (2021-12-31 buvo 3,2 proc.).

Jei 2021 metais nuomininkams dél COVID-19 epidemijos suteiktos periodinés nuolaidos neturéjo didelés jtakos kasdienei
veiklai, tai 2022 metais naujos su COVID-19 susijusios nuolaidos jiems nebuvo taikomos.

Grupés ekonominé veikla neturi reikSmingo poveikio aplinkai ar socialinio poveikio. Rizika, susijusi su uzsienio valiuty
kursy pokyciais, reikSmingomis paldkany normomis ir birzos kainomis, finansiniais metais ar atskaitomybés sudarymo
laikotarpiu, nebuvo nustatyta.

Pastaty nuomininkai, paslaugy teikéjai, projektus finansuojantys bankai ir savininkai yra vietiniai Baltijos Saliy rinkoje.
Todél 2022 m. vasario 24 d. prasidéjes plataus masto Rusijos puolimas pries Ukraing néra reikSminga papildoma rizika
grupei.

Remonto darbai vykdomi nuolatos ir bus tesiami 2023 metais.

Santykiai palaikomi su visais pagrindiniais Baltijos Saliy bankais, siekiant uztikrinti, kad bdty prieinama naujausia
informacija apie portfelj ir galimas finansavimas ateityje.

Grupé planuoja savo veiklg testi 2023 metais ir ateityje.
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4.GRUPES STRUKTURA FINANSINIU METU PABAIGOJE

Boris Skvortsov Izraelio bei Rusijos pilietis, Estijos rezidentas, Estijos mokesc¢iy mokétojas

Stebétojy taryba

Summus Capital OU (100%)

Valdymo jmoné, Estijos ribotos atsakomybés bendrové (akciné bendrové)

Lepidus Invest
(99%)
Zenith Family
Office OU (1%)
De la Gardie
universalinés
savininkas,
Talinas

Votum
Invest OU
(99%)
Zenith Family
Office OU (1%)
Dviejy sandélio,
pastaty
savininkas,
Talinas

Princepts
Capital OU
(99%)
Zenith Family
Office OU (1%)
Biuro pastato
Punane gatvéje
savininkas,
IEIGES

Voluntas
Invest OU
(99%)
Zenith Family
Office OU (1%)

savininkas,
Kuresaré

Veerenni
Tervisekeskus
(99%)Zenith
Family Office
oU (1%)
Veerenni
tervisekeskus
savininkas,
IEIGES

UAB Vikingu 3 (89%) Investiciju
valdymo jmoné, Lietuva UAB Stabilus
Srautas (10%)

UAB Vikingy Investicijos” (1%)

SIA Loft Office
(89%)
Stabilus Srautas
LV UAB (10%)
Vikingu Investicijos
UAB (1%)
SIA LSREF3 RP
savininkas
Procedo UAB PT UAB PT UAB Nordika UAB Zenith SIA LSREF3 SIA Parupes
Capital OU Vakarai Rytai prekybos Turto Riga Plaza bimani (100%)
(99%) (99%) (100%) slenis Valdymas (100%) Depo Iman-
Zenith Family Park Town Park Town (100%) (100%) Riga Plaza nekilnojamo
Office OU (1%) West Hill West Hill Nordika BOD prekybos cen- turto
Veerenni biuro pastato biuro pastato prekybos verslo centro  tro savininkas, savininkas, Ryga
tervisekeskus savininkas, savininkas, centro savininkas, Ryga (susijungé D
savininkas, Vilnius Vilnius savininkas, Vilnius Imanta Project
Vilnius SIA)

IEIGES

SIA PLP (100%)
Netoli Riga Plaza prekybos centro
esancios parkavimo paskirties
zemeés valdos savininkas, Ryga

SIA Vikingi 2 (100%) Inves-
ticijy valdymo jmoné, Latvija

RCH Manage-
ment SIA
(100%)
DAMME
prekybos centro
savininkas,
Imanta, Ryga
(susijungé su
DIP2 SIA)
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5.VADOVAVIMAS BENDROVEI

Summus Capital stebétojy taryboje yra trys nariai (2021 mety
pabaigoje buvo penki nariai). Summus Capital stebétojy
tarybos pirmininkas yra Boris Skvortsov, kuris yra ir Summus
Capital savininkas. Kiti stebétojy tarybos nariai yra Renats
Lokomets ir Vykintas Misidnas.

BORIS SKVORTSOV RENATS
Stebétojy tarybos LOKOMETS
pirmininkas Stebétojuy

tarybos narys

Summus Capitali juhatus koosneb kolmest lilkmest:
Aavo Koppel, Evaldas Cepulis ja Hannes Pihl.

HANNES PIHL AAVO KOPPEL
Investicijy valdymas Finansai

VYKINTAS
MISIUNAS
Stebétojuy
tarybos narys

EVALDAS CEPULIS
Turto valdymas

Su valdybos ir stebétojy tarybos nariais ir jy darbo patirtimi galima susipazinti adresu: https://summus.ee/contact
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6. TVARUMAS

Ivadas

Verslas tradiciskai pirmenybe teikia vienam tikslui - vertés didinimui akcininkams. Taciau pleciantis visuomenés
vertybems, keitési ir Siuolaikiniy jmoniy prioritetai. Siandien jmonés vis daZniau pripazjsta savo atsakomybe atsizvelgti
ne tik | savo finansinius rezultatus, bet ir | savo veiklos poveikj Zmonéms, aplinkai ir bendruomenéms.

Viska aprépiantis ir tvarus pozilris | verslg Siuolaikiniame pasaulyje tampa vis svarbesnis ir svarbesnis. Jmonés, kurios
teikia pirmenybe ilgalaikiam savo verslo augimui, kartu atsizvelgdamos | savo poveikj aplinkai ir visuomenei, yra geriau
pasirengusios kurti ilgalaikes vertybes savo suinteresuotosioms salims.

Sis pokytis tapo dar akivaizdesnis po COVID-19 pandemijos, kai jmonés buvo priverstos teikti pirmenybe savo socialinei
atsakomybei ir prisitaikyti prie kintanciy savo bendruomeniy poreikiy. Pandemija pabrézé, kaip svarbu, kad jmonés
sugebéty zvelgti | priekj ir reaguoty | savo suinteresuotyjy Saliy, jskaitant darbuotojus, klientus ir bendruomenes,
poreikius.

IS esmés Sis pozilrio pasikeitimas vis labiau atspindi suvokimg, kad jmonés nebegali veikti atskirai nuo jas supancio
pasaulio. Vietoj to, jmonés savo vaidmenj visuomenéje turi suvokti plac¢iau ir kurti verte visoms suinteresuotosioms
Salims. Tokiu bldu jmonés gali uztikrinti ne tik ilgalaikj augima, bet ir prisidéti prie tvaresnés ir teisingesnés ateities
visiems kdrimo.

Nors Covid-19 buvo didziausia grésmé pastaraisiais metais, naujausioje Tarpvyriausybinés klimato kaitos komisijos
(IPCC) ataskaitoje teigiama, kad pasaulinis Silthamio efektg sukelianc¢iy dujy kiekis ir toliau didéjo dél netvaraus
energijos naudojimo ir vartojimo. Anglies dioksido iSmetimas savo ruoztu sukelia visuotinj atSilima, kuris jau dabar daro
didele jtakg Zmoniy gyvenimui ir verslo vadybai, nes auga ekstremaliy oro reiskiniy ir klimato krastutinumy skaicius.
Naujausias pavyzdys - sausra Europoje, dél kurios vandens lygis pagrindinése Europos upése nukrito, o tai savo ruoztu
sukélé problemy tiekimo grandinése, kurios jau buvo susilpnéjusios dél Covid-19 pandemijos.

Summus Capital yra jsipareigojusi daryti teigiamg poveikj aplinkai ir daro tai per investicijas | komercinj nekilnojamajj
turta. Esame tvirtai jsitikine, kad jmonés ir asmenys gali imtis veiksmy klimato kaitos padariniams susvelninti, bet tai
reikia daryti dabar.

Kaip investiciné jmong, suprantame svarby komercinio nekilnojamojo turto vaidmenj kovojant su klimato kaita. Pastatai
iSmeta didele pasauliniy Siltnamio efekta sukelianciy dujy dalj, o energijos vartojimo efektyvumo didinimas yra svarbus
zingsnis mazinant anglies peédsaka. Stai kodél mes orientuojameés | investicijas | tvariai suprojektuotus pastatus su
efektyviomis $ildymo ir vésinimo sistemomis, LED apé$vietimu ir apzeldintais stogais. Sios savybés ne tik sumazina
energijos sgnaudas ir anglies dvideginio iSmetima, bet ir sumazina eksploatavimo islaidas bei padidina turto verte. Taip
pat matome didele verte tvariai valdyti savo esama portfel;.

Taip pat pripazjstame, kad pavieniai asmenys atlieka svarby vaidmenj kovoje su klimato kaita. Dél to skatiname savo
nuomininkus ir partnerius taikyti tvarias praktikas, tokias kaip atlieky mazinimas, energijos taupymas ir atsinaujinanciy
iStekliy naudojimas. Glaudziai bendradarbiaujame su savo nuomininkais, kad padétume jiems jgyvendinti tvarumo
iniciatyvas ir suteiktume resursy jy pastangoms paremti. Be to, manome, kad bendradarbiavimas yra bdtinas
siekiant tvarios ateities. Stai kodél mes bendradarbiaujame su partneriais pramonés srityje, vyriausybémis ir kitomis
suinteresuotosiomis Salimis, siekdami skatinti tvaraus vystymosi praktika ir remti iniciatyvas, mazinanc¢ias masy bendrag
anglies pédsaka.

Summus Capital yra jsipareigojusi investuoti | tvariai suprojektuotg komercinj nekilnojamajj turta ir padéti savo
nuomininkams bei partneriams didinti jy tvarumag. Esame tvirtai jsitikine, kad dirbdami kartu galime Zymiai pagerinti
aplinkos bukle, daryti jtaka ir kurti tvaresne ateitj ateities kartoms.

Jungtiniy Tauty tvaraus vystymosi tikslai

parengé tvaraus vystymosi tikslus (SDG) (taip pat zr.: https://sdgs.un.org/goals). Jungtinés Tautos tvaraus vystymosi
tikslus apibrézia kaip bendrg plang dél taikos ir klestéjimo zmonéms ir planetai dabar ir ateityje. IS viso yra 17 tiksly,
kuriais siekiama panaikinti skurdg ir kitus trakumus, ir daugybé strategijy, skirty sveikatai ir Svietimui gerinti, nelygybei
mazinti ir ekonomikos augimui skatinti, kovojant su klimato kaita ir stengiantis iSsaugoti mudsy vandenynus ir miskus.
Apskritai darnaus vystymosi tikslai yra skirti ekonominiy, socialiniy ir aplinkos salygy gerinimui.

Siuos tikslus 2015 metais priemé visos Jungtiniy Tauty valstybés narés. SDG taikomi visoms $alims ir reikalauja tiek
vyriausybiy, tiek nevyriausybinio sektoriaus, jskaitant jmones, kurios atlieka svarby vaidmenj padedant pasauliui siekti
Siy tiksly, indélio. Ekonominio bendradarbiavimo ir plétros organizacijos (EBPO) duomenimis, privataus sektoriaus
veikla besivystanciose Salyse sudaro vidutiniskai 60 procenty BVP, sukurdama tuo pat metu 90 procenty darbo viety
ir 80 procenty kapitalo jplauky.

Summus Capital tiki, kad savo tvarumo tikslais ir veikla prisidedame prie Siy darnaus vystymosi tiksly siekimo.
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Kodél Summus Capital svarbus tvarumas?

'I CLIMATE 1 RESPONSIBLE INDUSTRY, INNOVATION
Summus Capital tiki, kad tvarumas yra AGTION :ﬂgspuﬂhs;lumc;ﬂn Lt

geriausias bldas didinti investuotojy,
nuomininky ir darbuotojy turto verte.

| 0| e

Atsizvelgiant | IPCC ataskaita apie didéjantj
pasaulinj CO2 iSmetimg, Summus Capital,

ka|p nek”nojamojo turto Va|dytojas’ mano, DECENT WORK AND GOOD HEALTH 16 PEACE, JUSTICE
ECONOMIC GROWTH AND WELL-BEING AND STRONG
INSTITUTIONS

kad ji turi atlikti svarby vaidmenj kovojant
su klimato kaita, nes nekilnojamojo turto ir
statyby sektorius suvartoja apie 37 procentus

pasaulio energijos. (Saltinis: https:/www.iea. ‘
org/reports/buildings).

Remiantis Vokietijos Federalinés Aplinkos 13 Priemonés pries klimato kaita / 12 Tvari gamyba ir vartojimas / 11 Tvards miestai
agentdros tyrimu, beveik pusé naujai ir gyvenvietés / 9 Pramoné, inovacijos ir infrastruktira / 8 Uzimtumas ir ekonomikos
pastatyty pasyviy namy iSmetamy tersaly augimas / 3 Sveikata ir gerove / 16 Taikios ir jtraukios visuomenés

kyla dél pastaty statybos.

Todél manome, kad neturétume sutelkti démesio tik | ,zaliojo turto” jsigijima, bet misy svarbi misija yra ir esamus
neefektyvius pastatus paversti SiuolaikiSku, auksciausios kokybés ir pazangiausiu turtu, ko pasekoje smarkiai
sumazinamas ekologinis pédsakas.

Be to, energijos suvartojimo mazinimas yra bdtina salyga norint gauti auksta jvertinima turintj tvarumo sertifikatg ir
potencialy ekologiska finansavima. Tikime, kad tiems, kurie galvoja apie socialine atsakomybe, aplinka ir valdymo stiliy,
ilgainiui pasiseks daugiau nei tiems, kurie to nedaro.

Summus Capital jau dvejus metus daug démesio skiria savo ESG kelionei. Mes vis dar tik pradedame savo kelione,
taciau turime svarbiy plany ir strategija. Tai nereiskia, kad anksciau savo versle negalvojome apie tvaruma, taciau dabar
pradéjome sistemingiau bendrauti su suinteresuotosiomis Salimis ir informuoti jas apie savo veiksmus, sertifikuodami
savo pastatus, atlikdami GRESB (Global Real Estate Sustainability Benchmark) vertinimus ir skelbiant daugiau
informacijos musy veiklos ataskaitoje.

Masy tikslai, susije su GRESB reitingu, yra pagerinti musy nekilnojamojo turto tvaruma ir padidinti GRESB reitinga.
Vertinimas apima tvarios praktikos taikyma tokiose srityse kaip aplinkos apsauga, socialiné atsakomybeé ir valdymo
veikla. Bendroveés tikslas yra savo tvarumo iniciatyvomis stiprinti savo jvaizdj, pritraukti socialiai atsakingus investuotojus
ir kurti ilgalaike verte suinteresuotoms Salims.

ESG valdymas iki Siol buvo neformalus, nes néra vyriausybés reglamenty, jpareigojanciy teikti ESG ataskaitas ir
valdyma. Be aiskiy standarty jmonés gali jausti mazesnj spaudima teikti pirmenybe ESG sritims. Taciau tai keiciasi,
nes vyriausybés vis dazniau jveda taisykles ir politikg, kuriomis siekiama skatinti jmones imtis aktyvesnio pozilrio j
ESG valdyma. Vienu i$ tokiy svarbiy reglamenty taps jmoniy tvarumo ataskaity teikimo direktyva, pagal kurig visos
didzZiosios jmonés, jskaitant Summus Capital, nuo 2025 mety turés pateikti iSsamig tvarumo ataskaita.

Dabar, be vyriausybés nurodymuy, finansy institucijos taip pat reikalauja, kad jmonés atitikty ESG standartus.
Investuotojai ir suinteresuotosios Salys vis dazniau reikalauja didesnio skaidrumo ir atskaitomybés ESG klausimais ir
naudoja ESG kriterijus vertindami jmoniy pelninguma ir ilgalaikj gyvybinguma, o Summus Capital néra isSimtis. Tai
paskatino augancia socialiai atsakingo investavimo tendencija, kai investuotojai siekia nukreipti savo kapitalg j jmones,
kurios teikia pirmenybe ESG. Dél to jmonés, kurios nesugeba integruoti ESG | savo veiklg, gali susidurti su reputacijos
ir finansine rizika, todél ESG valdymas tampa svarbiu verslo strategijos aspektu.

Stai kodél mes nustatéme sau ESG tikslus, siekdami nukreipti savo pastangas j tvary ir ilgalaikj augima, kartu mazindami
savo aplinkos pédsaka, skatindami socialine atsakomybe ir uztikrindami gerg valdyma. Nustatydami ESG tikslus,
galime jvertinti ir pranesti apie savo pazanga, parodyti savo jsipareigojimg suinteresuotosioms Salims ir uztikrinti, kad
prisidésime prie tvarios ateities uztikrinimo.

10



| VEIKLOS ATASKAITA

Bendra informacija

Valdymo struktdra ir ESG valdymas INVESTAVIMO VALDYI\_/IO
) STRUKTURA STRUKTURA
Summus Capital valdymo struktdrg sudaro trys

valdybos nariai (https:/summus.ee/contact/) ir | |
zemiau pateikta valdymo lygiy hierarchija. Taryba

) . ) ; HOLDINGO BENDROVE STEBETOJU TARYBA
nustato jmonés strategine kryptj, o valdyba yra | |
atsakinga uz Sios strategijos jgyvendinimg ir SALIES MELBINGS N
kasdienés jmonés veiklos valdyma. BENDROVE |
Misy ESG valdymas yra perduotas patikimai | TURTO VALDYMAS
tvarumo konsultavimo jmonei Green Formula SPV
Capital (https:/greenformula.ee/), o nesusijusi
valdyba turi ESG klausimais aukstg kompetencijg Summus Capital valdymo struktara (Zr. ir https:/summus.ee/about-us/)

ir didele patirtj, Summus Capital valdybos ir

stebétojy tarybos nariai atlieka priezilra, uztikrinancia, kad Green Formula Capital turéty patirties ir istekliy, kad galéty
kad jmoné jgyvendinty ESG tikslus. Kiekvienas stebétojy tarybos posédis turi atskirg ESG klausimams skirtg tema, |
kiekvieng tokj posédj yra kvieCiamas ir Green Formula Capital atstovas.

Summus Capital ESG valdymas apima aplinkosaugos, socialiniy ir valdymo aspekty integravima | jmonés veikla.
Poveikio aplinkai veiksniai apima jmonés iSmetama anglies dvideginio kiekj, energijos suvartojima ir atlieky tvarkymo
praktika. Socialinio poveikio veiksniai apima jmonés elgesj su darbuotojais, bendruomenés jsitraukima ir etiSkg pirkimy
vykdymo praktika. Valdymo praktika apima jmonés valdymo struktlrg, jvairove ir ataskaity teikimo skaidruma.

Misy ESG valdymas apima rizikos ir galimybiy, susijusiy su aplinkos ir socialinémis problemomis, nustatyma ir valdyma,
taip pat uztikrinima, kad jmoné veikty pagal gera etikos ir valdymo praktika.

ESG svarstymai taip pat yra integruoti | jmonés sprendimy priémimo procesus visais valdymo lygiais. Pavyzdziui,
darbuotojai mokomi atsizvelgti j savo veiklos poveikj aplinkai ir socialinj poveikj priimant sprendimus, o ESG matavimo
priemonés yra jtrauktos j rezultatyvumo vertinimo ir kompensavimo struktlras bei visy naujy jsigijimy atveju ir j
kruopstumo patikrinimo procesus.

Bendrové uztikrina jvairove skatinancios politikos ir praktikos jgyvendinima, pavyzdziui, aktyviai ieSko kandidaty i$
nepakankamai atstovaujamy grupiy, rengia mokymus apie sgmoningg SaliSkuma ir jvairove bei skatina jtraukia kultdra,
kurioje kiekvienas jaustysi vertinamas ir gerbiamas.

Nors 100 proc. stebétojy tarybos ir valdybos nariy yra vyrai, Summus Capital pripazjsta jvairovés ir jtraukimo j svarbg
valdyboje ir yra parengusi parengé politikas bei priemones, skatinancias savo vadovy jvairove. Bendrové taiko pozidrj,
apimantj tokias iniciatyvas kaip stipendijos ir parama, jtraukioji samdymo praktika, mentorystés ir rémimo programos,
lyderystés ugdymo galimybés, jvairovés ir jtraukties mokymai, darbuotojy istekliy grupés ir atskaitomybés priemoniy
bei metriky nustatymas. Siomis priemonémis siekiama ugdyti jvairesne ir jtraukesne lyderiy komanda, kuri atitikty
organizacijos jsipareigojima jvairovei ir skatinty jtraukia darbo aplinka.

Su Summus Capital valdybos ir stebétojy tarybos nariais galima susipazinti adresu: https:/summus.ee/contact/. Be
stebétojy tarybos ir valdybos, svarbls komandos nariai Summus Capital yra ir vyriausioji buhalteré Sigrid Pdldveer ir
teisés konsultanté Anastassia Lange.

ESG strategija, tikslai ir stebéjimas

Viena i$ pagrindiniy valdybos ir stebétojy tarybos pareigy yra kurti ESG strategijas, kurios atitikty bendrus organizacijos
verslo tikslus. Tai apima pagrindiniy sriciy, tokiy kaip anglies dvideginio iSmetimo mazinimas, darbo praktikos gerinimas
arba jvairovés ir jtraukties didinimas, nustatyma ir plano Siems tikslams pasiekti sudaryma. ESG KPI, tikslus ir veiklas
stebétojy taryba perzilri kartg per ketvirtj ir Sio proceso metu nustato kity ketvircCiy veiklas ir planus.

Valdyba ir stebétojy taryba taip pat stebi organizacijos ESG veiklos rezultatyvuma, gerinimo srities nustatymg ir ESG
strategijose reikiamy pakeitimy atlikima. Tai apima reguliarig ESG metriky ir veiklos rodikliy perzilra, tobulinimo sriciy
nustatyma ir batiny ESG strategijose reikiamy pakeitimy atlikima.

Valdyba ir taryba uztikrina, kad apie organizacijos ESG rezultatus baty praneSama labai tiksliai ir apie tai bdty
informuotos suinteresuotosios Salys, jskaitant investuotojus, klientus ir darbuotojus.

ESG reglamentai ir standartai nuolat tobulinami, o valdyba ir stebétojy taryba uztikrina, kad organizacija atitikty visus
savalaikius ir aktualius ESG reikalavimus. Tai apima politikos ir procedlry klrimg, audity atlikima ir, esant poreikiui,
taisomuyjy veiksmy plany jgyvendinima.
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Summus Capital ESG tiksly nustatymas ir rezultatyvumo stebéjimas apima konkreciy, iSmatuojamu, pasiekiamuy, aktualiy
ir terminuoty tiksly iskélima, iSsamios strategijos kdrima ir jgyvendinimag, veiklos rezultaty stebéjima ir suinteresuoty
Saliy informavima apie pazanga. Sis procesas padeda pagerinti tvaruma, padidinti suinteresuotujy $aliy jsitraukima ir
pasiekti ilgalaike sékme.

Suinteresuoty grupiy jtraukimas

Summus Capital pagrindinémis suinteresuotosiomis Salimis laiko savo klientus, darbuotojus, tiekéjus, finansuotojus ir
investuotojus. Mes aktyviai jtraukiame savo suinteresuotasias Salis j visg savo verslo veikla.

Nuomininkai:

Bendravimas Lakesciai Masy veikla

Summus Capital yra jgyvendinusi jvairias strategi-

Nuomininky atsi- Tikisi, kad jmoné savo nekilnojamajj a5, tokias kaib efektvviam nekilnoiamoio turto val-
liepimy apklausos turta valdys profesionaliai, uztikrinda- Jd ;nui skirtospturto vyald mo Bro t{aminjés rangos
Socialiné Ziniask- ma, kad objektai baty gerai prizidrimi, n;/udo'imas Kkom Ieksin?/ asF,)Iaug nuomijninkgams
laida Aptarnavimo  saugds ir uztikrinty optimalias paja- 9o » KOMB niu B g4 . .
telefonai Regu- mas. Jie tikisi, kad Summus Capital lai- telklma_s, re_'_gullarlu patlkrlnlmg_atllklm_as r efelf_ty\'/l
liarus kasdienis ku pateiks tikslias finansines ataskaitas, l;toarZILJ;i[cl(a‘quIJSaur%er;S:(g:t i;?a;;g]i?t?kﬁ:”iﬁ:g? o
susirasinéjimas efektyviai bendraus ir greitai iSspres . L s ~apital, + <rnty Nty
Naujienlaigkiai visus ripes&ius ir problemas pasitenkinima, sukdré ir gerai reaguojancius klienty
' aptarnavimo protokolus.
Darbuotojai:
Bendravimas Lakesciai Musy veikla
Summus Capital jgyvendino jvairias darbuotojams

Darbuotojy atga- Tikisi saugios ir sveikos darbo aplinkos, Zﬁlanil:]liarﬁopogglef;ﬁ kigzsr?jyozosli/lszzaz istfngrsjngg
linio rysio apk- teisingo atlyginimo, karjeros ir tobulé- 9 paketal, 15sar L 9
lausos jimo galimybiy bei teigiamos darbo programos, |valroves |r.1traukt|es |n|C|at.yvos, m_oll<y-
Imonés politika, kultdros, kuri vertina jvairove, jtrauktj ir mo i kaneros gallmybes. summus Capital sukyre
misiia ir viziia komandini darb efektyvius bendravimo kanalus tarp valdybos ir

J J 1 a darbuotoju, kad skatinty teigiamag darbo kultdrg ir

greitai iSspresty visus rapescius.
Tiekéjai:

Bendravimas Lakesciai Misy veikla

Summus Capital nustaté skaidrias vieSujy pirkimy

Tikimasi saZiningos ir skaidrios viesujy proceduras, kurios atitinka pramonés standartus,

Reguliards susiti- pirkimy praktikos, laiku atliekamy S o L . B R
2 o o . S . pateikia aiskias specifikacijas ir reikalavimus bei uz-
kimai ir kasdienis mokeéjimuy, aiskiy specifikacijy ir rei- o . . ;
) h . S tikrina laiku atliekamus mokéjimus. Summus Capital
bendravimas kalavimy bei bendradarbiavimo su

sukaré tvirtus ir ilgalaikius santykius su tiekéjais,

imone santykiy. pagrjstus abipusiu pasitikéjimu ir pagarba.

Finansuotojai:

Bendravimas Lakesciai Masy veikla

Summus Capital jgyvendino jvairias finansy val-
dymo strategijas, tokias kaip sveiko balanso pa-
laikymas, tvarus paskolos ir vertés santykis, pinigy
srauty valdymas ir teisés akty reikalavimy laikyma-
sis. Summus Capital yra jkGrusi ir nuolatinius bend-
ravimo su finansininkais kanalus, teikiant jiems laiku
ir tikslias finansines ataskaitas bei naujienas.
Summus Capital obligacijos kotiruojamos Nasdaq
birzoje ir tai gerina skaidrumo reikalavimus.

Jie tikisi, kad jmoné apdairiai valdys

savo lésas, laiku mokés paltkanas ir

pagrindine sumg bei laikysis visy ati-
tinkamuy taisykliy ir reikalavimuy.

Reguliarios atas-
kaitos ir susirinki-
mai
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Investuotojai/ savininkai:

Bendravimas Lakesciai

Masy veikla

Tikisi, kad jmoné generuos
pastovy ir augantj pelna,
reguliariai teiks naujienas

ir informacija, efektyviai
valdys rizika ir kurs ilgalaike
verte investuotojams/savi-
ninkams.

Reguliarios atas-
kaitos ir susirinki-
mai

Summus Capital jgyvendino jvairias strategijas, tokias kaip
ilgalaikio strateginio plano kirimas, portfelio diversifika-
vimas, efektyvus rizikos valdymas, skaidrumo ir atskai-
tomybés uztikrinimas reguliariai skelbiant naujienas ir infor-
macija. Summus Capital suklreé tvirtus valdymo ir priezidros
mechanizmus, kurie uztikrina investuotojy interesy apsauga
ir tvary jy investicijy pelningumga. Summus Capital regu-
liariai, kas ketvirtj, organizuoja valdybos posédzius, kuriu-
ose vadovaujamasi gero valdymo principais. Be jstatymy

reikalaujamo finansinio audito, Summus Capital uzsaké
revizija ir is iSorés paslaugy tiekéjo.

Mdsy vertybiy grandiné

Pripazjstame, kad ESG klausimai masy vertés grandinéje tampa vis svarbesni. Siandieningje verslo aplinkoje daroma
prielaida, kad jmonés atsizvelgs | savo veiklos, jskaitant tiekéjy poveikj ESG ir stengsis jgyvendinti tvarig praktika,
kuri iki minimumo sumazinty neigiama poveikj aplinkai ir socialinj poveikj. Klientai ir vietos bendruomenés vis labiau
i jmoniy tikisi tvarios ir atsakingos veiklos. Tai patvirtina bdsimi ir esami reglamentai, tokie kaip Europos Sajungos
taksonomija ir CSRD, kurie be finansiniy rezultaty didina ir jmoniy ESG veiklos skaidruma ir informacijos prieinamuma.

Suprantame, kad ESG poveikis gali pasireiksti visoje vertés grandinéje, jskaitant prekiy ir paslaugy gamyba, paskirstyma
ir vartojima. Ateities planai, susije su pastaty statyba ir visu gyvavimo ciklu, gali atlikti svarby vaidmenj mazinant
neigiama ir skatinant teigiama ESG poveik|. Taip pat ziGrékite ir pastaty gyvavimo cikla.

Tipiskas pastaty gyvavimo ciklas: gaminiy etapas, statybos
etapas, naudojimo etapas, eksploatavimo pabaigos etapas,
nauda ir apkrovos uz sistemos riby. 2 Statybos darby etapas
transportas
statybos darbai

montavimo darbai

1 Gaminiy etapas
zaliavos tiekimas
transportas
gamyba

o o

g

Nauda ir kraviai uz
sistemos riby

3 Naudoumo etapas
naudojimas

pakartotinis naudojimas, & priezidra
kaupimo ir paémimo j I:l-\—| remontas,
apyvarta potencialas. pakeitimai

techninis remontas
veiklos energijos

Gyvavimo ciklo pabaigos etapas naudojimas
griovimas veiklos vandens
transportas naudojimas

atlieky tvarkymas
utilizavimas
Tipiskas pastaty gyvavimo ciklas:

https://www.eurima.org/uploads/files/modules/articles/1584367144_SC%20Eurima_LCA_WhitePaper_Final_20170915.pdf

Kalbant apie pastato gyvavimo ciklg, Summus Capital aktyviai veikia pastato naudojimo etape. Perkame esamus
pastatus ir efektyviai valdydami geriname jy aplinkosaugos ir finansinius rodiklius. Kaip matyti auksciau, naudojimo
etapas yra tik viena pastato gyvavimo ciklo dalis. Per pastato gyvavimo ciklag didelé dalis iSmetamuyjy tersaly ir atlieky
susidaro pries ir po naudojimo etapo. Todél manome, kad misy strategija pirkti esamus pastatus ir pagerinti jy energijos
vartojimo efektyvuma turéjo didesnj teigiama poveikj klimato kaitai nei alternatyva statyti visiskai naujus pastatus.
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Zvelgiant i§ midsy vertés grandinés perspektyvos, viena sritis, kurioje ypa¢ svarbis ESG aspektai, yra medziagy
prieinamumas. Didéjant susirGpinimui dél klimato kaitos ir istekliy iSeikvojimo, jmonés patiria spaudima tvariai tiekti
medziagas ir mazinti savo poveikj aplinkai. Tai apima veiksmus, kuriais siekiama sumazinti atliekas, energijos naudojima
ir Siltnamio efektg sukelianciy dujy iSmetima visoje tiekimo grandinéje.

Pavyzdziui, statyby sektoriuje medziagy, tokiy kaip mediena, betonas ir plienas, prieinamumg gali paveikti keli ESG
veiksniai. Misky naikinimas, gamybos anglies dvideginio iSmetimas ir riboty istekliy, pvz., smélio, naudojimas yra
problemos, kurios gali turéti jtakos statybiniy medziagy prieinamumui ir kainai.

Vietinés ben-

druomenes Nekilnojamojo turto plétra
uzsiimancios jmonés
Investuotojai
Nuomininkai
Statybos
Darbuotojai
Medziagy
pirkimai

Komunaliniy

Finansuotojai paslaugy teikéjai

Summus ir jvairios suinteresuotosios Salys visoje vertés grandinéje

Taciau, atsizvelgiant | ESG, reikSmingiausias poveikis komercinio turto valdymo srityje (kadangi turime didelj
nekilnojamojo turto portfelj) vis dar gali bati nekilnojamo turto valdymo etape. Taip yra todél, kad efektyvus
nekilnojamojo turto valdymas gali prisidéti ne tik prie finansinés sékmés, bet ir atitinka ESG tikslus.

Pavyzdziui, veiksmingas turto valdymas gali padéti sumazinti poveikj aplinkai, jgyvendinant tvarios statybos praktikg ir
mazinant energijos suvartojima. Ji taip pat gali skatinti socialine gerove kurdama saugias ir sveikas gyvenimo ir darbo
erdves nuomininkams ir remdama vietos bendruomenes per labdaros iniciatyvas. Kalbant apie valdyma, efektyvus
turto valdymas gali uztikrinti atitiktj reikalavimams, etiSkg verslo praktika ir skaidry ataskaity teikima.

Teikdama pirmenybe ESG aspektams valdant ir jsigyjant nekilnojamajj turtg, Summus Capital gerina savo bendra
tvaruma, pritraukia socialiai atsakingus investuotojus ir mazina su aplinkos ir socialinémis problemomis susijusia rizika.

Nors kiti vertés grandinés etapai, tokie kaip nekilnojamojo turto jsigijimas ir finansavimas, taip pat gali suteikti galimybiy
jgyvendinti ESG tikslus, efektyvus nekilnojamojo turto valdymas laikui bégant gali turéti didziausia ir ilgalaike jtakag
jmonés ESG rezultatams.

ESG jtakojg masy versla

ESG temos gali reikSmingai paveikti Summus Capital finansinius rezultatus ir pinigy srautus tiek trumpoje, tiek ir ilgoje
perspektyvoje. Stai keletas budu, kaip svarbiausi ESG efektai gali turéti jtakos masy finansiniams rezultatams.

o Reputacija: jmoné, turinti gera reputacija dél tvarumo ir etiskos verslo praktikos, pritrauks daugiau klienty ir
investuotojy. Tvirta reputacija leidzia pritraukti geriausius talentus, kad klientams pateiktume geresnius ir tva-
resnius sprendimus. Gera reputacija tarp vietos bendruomeniy leidzia mums vystyti naujus projektus. Buvimas
pramonés lyderiu ESG srityje leidzia mums iSlaikyti prestizine pozicijg tarp kolegy ir biti pageidaujamu part-
neriu savo klientams.

o Reguliavimas: jmoné laikosi aplinkos apsaugos ir socialinés atsakomybés normy, kurios turi jtakos jos ekono-
miniams rezultatams, taip pat leidimy gavimo, kurie palengvina finansavimo gavima ir pan.

o Prieiga prie kapitalo: priimdami investicinius sprendimus investuotojai vis dazniau atsizvelgia | ESG veiksnius.
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Imoneés, turincios stipry ESG rezultatg, turi geresne prieigg prie kapitalo ir mazesnes skolinimosi iSlaidas.
o Inovacijos ir efektyvumas: jmoné, kuri teikia pirmenybe ESG svarstymams, savo veikloje bus novatoriSkesné ir
efektyvesné, todél bus sutaupytos islaidos ir geresni finansiniai rezultatai.

Tikétina, kad ateityje ESG klausimai tiekimo grandinés valdyme taps dar svarbesni, nes jmonés stengsis patenkinti
augancia tvariy produkty ir paslaugy paklausa. Tai gali apimti naujy technologijy ir medziagy naudojima, efektyvesniy
tiekimo grandinés procesy klrima ir glaudy bendradarbiavima su tiekéjais siekiant pagerinti jy tvarumo praktika. Misy
bUsimi nuomininkai tikisi, kad pasitlysime jiems tvary nekilnojamajj turta, todél turime patenkinti jy reikalavimus, kad
bltume matomi ir padétume pasauliui kovoti su klimato kaita.

ESG efekty pasireiSkimo laikas gali skirtis priklausomai nuo konkrecios problemos. Pavyzdziui, neigiamas jmonés
veiklos poveikis aplinkai gali atsirasti per ilgesnj laikg, nes kaupiasi tarsos ir istekliy iSeikvojimo padariniai. Socialinés
problemos, tokios kaip piktnaudziavimas darbu ar Zmogaus teisiy pazeidimai, gali turéti greitesnj ir labiau matoma
poveikj, tac¢iau iki Siol su tuo susijusiy problemy nebuvo.

2022 mety apzvalga ir misy poveikis testinumui

67 proc. musy portfelio yra sertifikuota (LEED BREAM). Be jau sertifikuoty 67 proc. portfelio, 2023 m. siekiama gauti
sertifikatg dar 19 proc. portfelio, kurj sudaro Auriga, Veerenni ir Depo nekilnojamasis turtas. Jei Sie objektai taip pat
bus sertifikuoti, bendras sertifikuotas nuomojamas plotas (GLA) sieks 85 proc. Siuo metu Damme turtas ruo$iamas
sertifikavimui ir sudaro 7 proc. portfelio. MGsy tikslas iki 2025 mety sertifikuoti 95 proc. viso portfelio.

69 proc. misy suvartojamos elektros gaunama i$ atsinaujinanciy Saltiniy. Ta¢iau dél dideliy energijos sanaudy Siemet
negaléjome didinti elektros energijos is atsinaujinanciy Saltiniy procento. Mlsy planas artimiausiems metams - pasiekti,
kad atsinaujinanti elektros energija sudaryty bent 80 proc., taciau tam reikia palaukti palankesniy rinkos kainy.

40 proc. masy nekilnojamojo turto Sildymui naudoja gamtines dujas, i$ kuriy 8 proc. per kelerius metus galime perkelti
j centralizuota Sildyma. Centrinis Sildymas Taline iki 2030 mety taps neutraliu anglies dioksido kiekiu (Saltinis: Utilitas),
o tai reiskia, kad atsinaujinancio Sildymo naudojimas zymiai pagerés.

2021 metais pirma kartg iSmatavome ir pateikéme savo Siltnamio efekta sukelianciy dujy protokolo (GHG) taikymo sritis
Nr. Tir Nr. 2. Tesime matavimus ir atskaitomybés tiekima, o ateinanciais metais | savo skaiCiavimus jtrauksime ir taikymo
sritj Nr. 3. Taip pat perziGrésime baziniy mety/matavima, kai turésime daugiau duomenuy, nes 2021 m. matavimus stipriai
paveiké Covid-19.

2023 metais planuojame didziausig démesj skirti energijos suvartojimo mazinimui ir su tuo susijusiy galimy galimybiy
bei tiksly analizei.

Galiausiai siekiame jdiegti visg ESG ataskaity formatg is 2025 m. metinés ataskaitos, taciau planuojame tai padaryti
anksciau, nes turime esminj veiksmuy plang ir darome pagrjstg pazanga bei jgyvendiname priemones.

Kiti svarbis projektai 2022 metais:

2022 metais buvo paruostas ypatingas GRESB vertinimas;

jrengéme saulés baterijas ant Veerenni sveikatos centro pastato Taline stogo;

Riga Plaza apsvietimo sistema pakeista LED;

atlikome energetinj audita visam turtui, esaniam Estijoje. Tai apémé veiksmy plano, skirto turto energijos var-
tojimo efektyvumui gerinti, suklrima.

O O O O
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Summus Capital portfelio tvarumo tikslai

Baziniai Vidutinio ilgio
2022 metai metai 2021 perspektyvoje llgoje perspektyvoje + 7 metai
vertésverte + 3 metai

90 procenty sunaudojamo kuro
69% 65% 90% gaunama i$ atsinaujinanciy en-
ergijos Saltiniy

Zaliosios elektros dalis (% nuo
bendros sumos)

LEED arba BR!EEAM sertifikatas 67% 17% 95% 95 procentai portfelio yra sertifi-
(% nuo portfelio) kuota

Energijos vartojimo efektyvumas
yra arti 100, taciau yra daromos
224 251 150 iSimtys konkrec¢iam sektoriui,
pavyzdziui, mazmeninés preky-
bos ir sveikatos priezilros srityse.

Energijos efektyvumas (kwh/m?
per metus)

Visas energijos suvartojimas (kwh) 50 002 208

|skaitant neatsinaujinancius

energijos Saltinius (kwh) nuo 2023

]skalte?.nt avtsm'ayjmanaus nUG 2023

energijos Saltinius (kwh)

IsmetamOJo anglies dioksido kiekis 20 471 18 528 11200 Z.ymlz.:u sumazmame anglies
(tonomis) dioksido pédsaka

|skaitant 1 taikymo srities Siltnam-
io efekta sukelian¢iy dujy bendra 1024
iSmetamajj kiekj (tonomis)

|skaitant 2 taikymo srities Siltnam-
io efekta sukelian¢iy dujy bendra 19 446
iSmetamajj kiekj (tonomis)

Siltnamio efekta sukelianéiy dujy

) - : 0,092
intensyvus kvadratiniam metrui

Dauguma naujy nuomos sutarciy
,Zalios“ nuomos sutartys (%) 0% 0% 50% laikosi testinumo ir ,,zalios energi-
jos" principy

Zalias” finansavimas (%) 0% 0% 50% Didziaja dalj finansavimo galima
7 priskirti prie ,zalios”

Klienty pasitenkinimo indeksas Klienty pasitenkinimo indeksas

H%S 0,

(rodiklis 1-100) procese n/a 80 virs 80%. Apklausa vykdoma kas
2 metus.

Darbuotojy pasitenkinimo indeks- procese n/a 80 Darbuotojy patikimumo indeksas

as (rodiklis 1-100) yra virs 80%

Visi strateginiai partneriai praeina

Tiekéjy patikrinimas (%) procese 0% 90% testinumo patikrinima ir gauna
pritarima (maziausiai 90%)

80 procenty sunaudojamo kuro
42% 0% 80% gaunama i$ atsinaujinanciy en-
ergijos Saltiniy

Zaliojo* kuro dalis (% bendroje
sumoje)

70 procenty atlieky yra perdirba-

Atlieky panaudojimas (%) n/a 0% 50% ma
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Misy politikos ir priemonés
Klimato kaita

Summus Capital tiesioginis poveikis klimato kaitai kyla dél
komercinio nekilnojamojo turto valdymo (pastato gyvavimo ciklo
naudojimo fazé). Mums nuosavybés teise priklausantys ir misy
valdomipastatai CO2isskiria daugiausia dél tiesioginés energijos,
naudojamos Sildymui, vésinimui, apsvietimui ir kt. Ta¢iau didzioji
dalis iSmetamujy tersaly, susidaranciy per pastato gyvavimo
ciklg, susidaro statant ir perkant medziagas, o véliau griaunant
ir perdirbant, o tai Summus Capital poziGriu yra netiesioginé
emisija. Kadangi eksploatavimo pabaigos ir statybos etapai turi
didesnj poveikj, mUsy strategija buvo jsigyti esamus pastatus ir
tada pagerinti jy energijos vartojimo efektyvuma. Tikime, kad
taip galime daryti didesnj poveikj klimato kaitai. ISimtis ¢ia BOD
- aukstyjy technologijy pramoninis pastatas Lietuvoje. Jame
yra moderniausia inzineriné jranga, jskaitant patalpy Sildyma
ir vandens Sildyma, taip pat pazangios oro kondicionavimo ir
didelio nasumo védinimo sistemos. Be to, ant pastato stogo yra
saulés kolektoriy. 2022 metais buvo suteiktas BOD BREEAM
sertifikatas, kuris patvirtina jos jsipareigojima siekti tvarumo ir
tobulumo aplinkos apsaugos srityje.

BOD Grupés pramoninis pastatas

Masy politikos ir priemonés kovai su klimato kaita.

o Energijos vartojimo efektyvumas: investuojame | energijg taupancia jrangg ir sistemas, kad sumazintume Siy
pastaty energijos sanaudas. Tai apima apsvietimo modernizavima (pakeista Riga Plaza apsvietimo sistema), Sildy-
mo, vésinimo ir oro kondicionavimo sistemy bei jrangos atnaujinimus, taip pat izoliacijos ir oro atsparumo pato-
bulinimus. Estijoje atlikome energetinj audita visoms muasy nuosavybéms ir turime veiksmy plana, kaip pagerinti
kiekvieno nekilnojamojo turto energijos vartojimo efektyvuma.

o Atsinaujinanti energija: Summus Capital diegia atsinaujinancios energijos sistemas, tokias kaip saulés baterijos,
kad vietoje gaminty Svarig energija. Geras pavyzdys yra Veerenni sveika tos centras.

o Atlieky mazinimas: Summus Capital jgyvendina perdirbimo programas ir kitas atlieky mazinimo iniciatyvas, siek-
dama kuo labiau sumazinti savo pastatuose susidaranciy atlieky kiekj.

o Siltnamio efekta sukelian¢iy dujy emisijos stebéjimas ir mazinimas: Summus Capital stebi savo &iltnamio efekta
sukelianciy dujy iSmetimga ir nustato tikslus, kaip laikui bégant jas sumazinti. Tai apima energijos vartojimo, trans-
porto ir kity tarSos Saltiniy stebéseng ir priemoniy jiems mazinti jgyvendinima.

Svarbiausi mety jvykiai

Atnaujinant Riga Plaza apSvietimo sistema,
seni Sviestuvai buvo pakeisti energijg
taupanciais LED Sviestuvais. Senos
apsvietimo sistemos ir naujy LED lempy
energijos suvartojimo skirtumas yra labai
didelis. Senoji apsSvietimo sistema per metus
sunaudojo mazdaug 528 837,8 kWh elektros
energijos, o LED lempos energijos sgnaudas
sumazins iki 44 proc. Tai reiskia, kad kasmet
sutaupoma 233 126 kWh energijos, todél
prekybos centre sumazés elektros sgnaudos
ir Siltnamio efekta sukelianciy dujy emisija.

Veerenni sveikatos centro saulés baterijos Naujasis Riga Plaza LED apsvietimas
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Remiantis Estijos turto energetiniais auditais, buvo parengti keli energijos vartojimo mazinimo veiksmy planai.

o ApsSvietimo atnaujinimas: visose bendrose patalpose ir biuruose tradicines kaitrines lemputes pakeisti LED
lemputémis, kad sumazéty elektros sanaudas ir pailgéty lempuciy tarnavimo laikas.

o Sildymo, vésinimo ir oro kondicionavimo sistemos optimizavimas: reguliariai priziareti ir valyti $ildymo, vési-
nimo ir oro kondicionavimo sistemas, kad baty uztikrintas efektyvus jy veikimas. |diegti programuojamus ter-
mostatus ir jutiklius, kad optimizuoti temperatlros valdyma ir sumazinti energijos Svaistyma.

o Sildymo gerinimas: pagerinti §ilumos izoliacija ir sumazinti $ildymo bei vésinimo nuostolius, nustatyti ir uzdaryti
oro nuotékius pastato iSoréje, jskaitant duris, langus ir sienas.

o Energijg tausojantys prietaisai: pasenusius ir daug energijos vartojancius prietaisus, pvz., senus Saldytuvus, oro
kondicionierius ir boilerius, pakeisti energijg tausojanciais modeliais, kad sumazéty elektros ir dujy sanaudos.

o Atsinaujinancios energijos integravimas: jdiegti atsinaujinancios energijos sistemas, pvz., saulés baterijas arba
zemés Silumos siurblius, kad vietoje bty galima gaminti Svarig energijg ir sumazinti priklausomybe nuo iSkas-
tinio kuro.

o Elgesio pokyciai: didinti darbuotojy informuotumg apie energijos taupymo praktika, pvz., iSjungti Sviesa ir
elektronika, kai jos nenaudojamos, tinkamai uzdaryti langus ir duris ir, kai tik jmanoma, naudoti dienos Sviesg ir
natdraly védinima.

o Stebésena ir ataskaity teikimas: jdiegti energijos stebéjimo ir ataskaity teikimo sistema, kad bty galima stebéti
energijos suvartojima, nustatyti modelius ir priimti duomenimis pagrjstus sprendimus dél tolesniy energijos
mazinimo priemoniy.

Ateityje, pleciant ir Latvijos turta, bus galima atlikti panaSius energetinius auditus ir parengti veiksmy planus, kaip
nustatyti ir jgyvendinti Latvijos kontekstui blddingas energijos taupymo priemones, atsizvelgiant j vietos reguliavima,
klimato salygas ir turimus energijos resursus.

2022 metais buvo atlikta iSsami rizikos analizé, skirta jvertinti gamtiniy dujy naudojima ir su tuo susijusius pavojus
jvairiuose pastatuose, jskaitant Veerenni sveikatos centro pastata. Rizikos vertinimas apémé galimos rizikos, pvz., dujy
nuotékio, anglies monoksido iSmetimo, gaisro pavojaus ir bendryjy saugos problemuy, jvertinima.

Rizikos vertinimas apémé nuodugnig esamos gamtiniy dujy infrastruktdros, jskaitant vamzdynus, skaitiklius ir jranga,
perzilra, taip pat pastato védinimo ir saugos sistemy jvertinima. Be to, siekiant nustatyti modelius ar tendencijas, buvo
analizuojami ankstesniy gamtiniy dujy incidenty duomenys.

Remiantis rizikos analizés iSvadomis bei siekiant sumazinti identifikuotg rizikg, pastatuose atlikti keli pakeitimai. Buvo
investuota | Veerenni sveikatos centro pastata, kad pastatas blty perjungtas j elektra kaip pirminj energijos Saltinj.

Pastaty pakeitimais buvo siekiama sumazinti su dujomis susijusiy incidenty rizikg. Reguliarus gamtiniy dujy naudojimo
ir su tuo susijusiy pavojy stebéjimas ir pakartotinis vertinimas ir toliau uztikrins nuolatine saugg ir atitiktj reglamentams.

Darbuotojai

Summus Capital yra palyginti maza jmoné, kuri savo pagrindine darbo jéga perduoda iSorés paslaugy teikéjams. Tai
reiskia, kad nors pagrindiné misy komanda yra atsakinga uz verslo valdyma ir priezilrg, kasdiene veiklg ir veiksmus
vykdo misy uzsakomujy paslaugy partneriai. Sis modelis leidzia mums veikti greitai ir efektyviai, kartu pasitelkiant
partneriy zinias ir galimybes teikti kokybiskas paslaugas savo klientams. Be to, uzsakomos paslaugos gali sutaupyti
sgnaudy ir lankstumo, todél galime padidinti arba sumazinti savo veikla pagal poreikj. Ta¢iau iSoriniy santykiy valdymas
reikalauja kruopstaus démesio ir koordinavimo, kad musy partneriai atitikty muasy vertybes ir standartus bei palaikyty
veiksminga bendravimg ir bendradarbiavima.

Summus Capital svarbu, kad galétume pasitikéti savo subrangovais, kad mdsy subrangovai su savo darbuotojais elgtysi
saziningai ir etiskai. Tai apima politikos ir pareigy kilrima, siekiant uztikrinti, kad darbuotojai baty tinkamai apmokami,
kompensuojami ir apmokomi, taip pat sveikatos ir saugos priemoniy jgyvendinima, siekiant apsaugoti jy gerove.

Be to, tikimasi, kad subrangovai, vykdydami savo veiklg, laikysis etikos ir teisiniy standarty.

Kalbant apie darbuotojus, Summus Capital galioja bendrieji principai dél pozityvios darbo aplinkos, palaikancios
darbuotojy gerove, augimg ir tobuléjima, klrimo. Tai apima karjeros pazangos galimybiy suteikimg, konkurencingy
atlyginimy ir iSmoky pakety silGlyma bei atviro bendravimo ir bendradarbiavimo kultlGros puoseléjimga. |moné savo
jdarbinimo praktikoje teikia pirmenybe jvairovei, teisingumui ir jtraukimui, todél siekiame sukurti svetingg ir pagarbia
darbo aplinka visiems darbuotojams.

Siuo metu vykdomas Summus Capital darbuotojy pasitenkinimo tyrimas, kuris yra iS§samus ir atitinka anonimiskumo,
konfidencialumo ir jtraukimo principus. Tai apima tokias temas kaip darbo ir asmeninio gyvenimo pusiausvyra,
atlyginimas, karjeros plétra, valdybos palaikymas ir jvairové. Atsiliepimams rinkti naudojamos vertinimo skalés, atviri
klausimai ir kokybiniai metodai. Rezultatai analizuojami siekiant nustatyti tobulinimo sritis ir parengti veiksmy planus,

didinancius darbuotojy pasitenkinima ir jsitraukima.
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Jvairové

Summus Capital dirba jvairiy amziaus grupiy darbuotojai, jskaitant jaunesnius darbuotojus, kurie atsineSa naujy
perspektyvy ir idéjy, taip pat labiau patyrusius darbuotojus, kurie gali bati mentoriais ir vadovauti savo kolegoms.
Taciau, kaip ir daugelyje kity jmoniy, Summus Capital taip pat turi didesnj procenta 30-50 mety darbuotojy; tai susije
su produktyvumu, patirtimi ir karjeros plétra.

Kalbant apie ly¢iy jvairove, Summus Capital siekia vienodo vyry ir motery atstovavimo visuose organizacijos lygiuose,
jskaitant vadovaujancias pareigas.

Tinkamas darbo uzmokestis

Amziaus grupé Vyrai % Moterys % % iS viso

Mlsy vadovy komanda tiria vidutinj

. o .. . 18-25 0% 5% 5%
atlyginima, kurj kitos tos pacios srities
jmonés moka savo darbuotojams, 26-33 9% 18% 27%
einantiems panasias pareigas. 34-41 14% 9% 23%
Bendrové tiria atitinkama pramonés Saka 42-49 9% 14% 23%
ir ziGri | duomenis i$ Saltiniy, tokiy kaip 50-57 14% 9% 23%

vyriausybés statistika, pramonés leidiniai ir
atlyginimy tyrimai. Sia informacija galima
naudoti kaip etalona, siekiant jvertinti, ar Darbuotojai ir subrangovai pagal amziaus grupes
darbuotojams mokamas atlyginimas yra
konkurencingas ir teisingas. Kiekviena
nauja jdarbinimo rinka yra vertinama
padedant personalo specialistams.

IS viso 45% 357 100%

N Estai 41%
Be to, jmoné reguliariai perziGri darbuotojy
atlygj ir iSmokas, siekdama uztikrinti, kad 10 ‘ Lietuviai 9%
jie baty konkurencingi ir saziningi pagal |
J u. g . .a 9 . P g MOTERYS - o
pramonés standartus ir iSlaikyty geriausius Latviai 5%
talentus. Darbdaviai taip pat atsizvelgia
i darbuotojy atsiliepimus apie jy nauda ir Rusai 45%
.ngole?lc.ias, kad |ss.prestu visas problemas ir, 1% viso 100%
jei reikia, patobulinty.

Number of employees by gender Darbuotoj gimtoji kalba

Mokymai ir jglidziy tobulinimas

Darbuotojams siGlomos jvairios saves tobulinimo galimybés, tarp kuriy dvi dazniausios - individualls treniruociy planai
bei saviugdos ir komandiniai renginiai.

IndividuallGs mokymo planai reiskia pritaikytas mokymosi programas, sukurtas specialiai darbuotojui, atsizvelgiant |
darbuotojo jgtdzius ir tikslus bei organizacijos poreikius. Sios mokymo programos apima jvairius mokymosi metodus,
tokius kaip dalyvavimas seminaruose, kursuose, internetinis mokymas ir mentorystés programos. Kai kuriais atvejais
teikiamos asmeninés konsultacijos.

Saves tobulinimas ir komandiniai renginiai suteikia darbuotojams galimybe mokytis vieniems is kity, bendradarbiauti
ir uzmegzti rysius su kolegomis. Sie renginiai svyruoja nuo komandos formavimo pratyby iki grupiniy renginiu,
seminary ir konferencijy. Jie leidzia darbuotojams lavinti jvairius jgudzius, tokius kaip bendravimas, lyderysté, problemy
sprendimas, psichologija ir komandinis darbas, kurie yra batini jy profesiniam augimui ir tobuléjimui.

Sveikatos ir saugos rodikliai

Summus Capital savo darbuotojams sillo patogig biuro aplinkg su ergonomiskais baldais, geru apsvietimu, patogia
temperatdra ir zemu triukSmo lygiu. Darbuotojai gali naudotis tokiais patogumais kaip virtuvée ir poilsio zona, netoliese
esanti treniruokliy salé ar sporto salé ir nemokami uzkandziai bei gérimai.

Taciau net ir patogioje biuro aplinkoje galimi pavojai vis tiek gali Kilti, ir tai galioja ir subrangovams. Kai kurie galimi
pavojai gali bGti tokie, kaip iSvardinta toliau

Elektros pavojai: netinkami laidai, perkrauti lizdai arba atviri laidai gali sukelti elektros Soka arba gaisra.

Ergonominiai pavojai: ilgas sédéjimas ar stovéjimas, netaisyklinga laikysena ar pasikartojantys judesiai gali sukelti

raumeny ir kauly sistemos ligas, tokias kaip nugaros skausmas, rieSo kanalo sindromas arba sausgysliy uzdegimas.
o Patalpy oro kokybé: prastas védinimas arba tersaly, tokiy kaip pelésiai ar valymo priemoniy cheminés medziagos,
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poveikis gali sukelti kvépavimo ar kity sveikatos problemuy.
o Psichologiniai pavojai: didelis stresas, priekabiavimas ar patycios gali turéti neigiamos jtakos darbuotojy psichinei
sveikatai ir gerovei.

Summus Capital pirmenybe teikia savo darbuotojy sveikatai ir gerovei. Siekdama visiems komandos nariams pasitlyti
privaty sveikatos draudima, bendrové bendradarbiavo su Confido - pirmaujancia privataus draudimo teikéja Baltijos
Salyse. Summus Capital, kaip darbdavys, identifikuoja ir pasalina visus galimus pavojus darbo vietoje, siekdamas
uztikrinti darbuotojy sauga ir gerove. Tai apima reguliary saugos patikrinima, saugaus darbo praktikos mokyma ir
strategijy bei procedry jgyvendinima, siekiant sumazinti nelaimingy atsitikimy ir suzalojimy rizika.

Pagrindiniai darby saugos valdymo sistemos komponentai yra tokie.

o Politika: rasytinis pareiskimas, kuriame aprasomas organizacijos jsipareigojimas uztikrinti darbuotojy saugg ir svei-
kata.

o Planavimas: galimy pavojy darbo vietoje nustatymas ir jvertinimas, taip pat Siy pavojy mazinimo strategijy kari-
mas.

o Jgyvendinimas: planavimo etape sukurty strategijy ir procediry jgyvendinimas, jskaitant istekliy paskirstyma, dar-
buotojy mokyma ir komunikacijos kanaly suklrima.

o Matavimas ir vertinimas: darby saugos vadybos sistemos veiksmingumo stebéjimas ir matavimas, susijes su darbo
vietoje kylanciy pavojy identifikavimu ir kontrole.

o Perzilra ir tobulinimas: nuolatiné darby saugos vadybos sistemos perzitra ir tobulinimas, siekiant uztikrinti nuola-
tinj jos efektyvuma ir prisitaikyma prie darbo vietos ir iSorinés aplinkos pokyciy.

Darbo ir privataus gyvenimo derinimas

Kadangi Summus Capital darbuotojai yra stipriai orientuoti j pasiekimus ir rezultatus, kaip darbdavys norime uztikrinti
gera darbo ir asmeninio gyvenimo pusiausvyrg savo darbuotojams.

Stai keletas badu, kaip Summus Capital padeda savo darbuotojams islaikyti darbo ir asmeninio gyvenimo pusiausvyra.

o Lankstus darbo laikas: tai reiskia, kad darbuotojams leidziama dirbti namuose arba sidlomos galimybés dirbti ne
visg darbo dieng arba pasidalyti darbu. Leidziama derinti darbg biure su darbu namuose, rekomenduojama taikyti
tokig tvarka. Rekomenduojama taikyti bendravima tarp komanduy.

o Apmokamas laisvalaikis: jmoné moka darbuotojams atostoginius uz atostogas, asmenines poilsio dienas ir darba
Svenciy dienomis. Be to, sitlome apmokamas vaiko priezilros atostogas mamoms ir téc¢iams.

o Sveikata: sililome finansine parama gerovés paslaugoms, tokioms kaip sporto salés abonementai ir psichikos svei-
katos palaikymas.

o  Vaiko priezilros pasalpa: Summus Capital suteikia vaiko prieziGros atostogas ir lankscias darbo valandas. Vaikai ir
augintiniai laukiami biuruose.

o Atostogy siekimas: jmoné seka darbuotojy naudojimasi atostogomis, pvz., vaiko prieziGros ar nedarbingumo atos-
togas, siekdama uztikrinti, kad jie skirty pakankamai laiko poilsiui ir atsigavimui.

Verslo elgesys

Tiekéjy patikros procesas paprastai apima potencialiy tiekéjy jvertinima remiantis jvairiais kriterijais, jskaitant finansinj
stabiluma, sitlomy produkty ar paslaugy kokybe ir etikos bei tvarios tiekimo praktikos laikymasi. Sis procesas gali
apimti tiekéjy dokumentacijos perzilra, apsilankymus objektuose, pokalbius su tiekéjy atstovais ir informacijos rinkima
i$ viesyjy ir uzsakomuyjy saltiniy.

Bendrové yra uzmezgusi rysius su tiekéjais, kurie dar nesuklré ESG politikos ir praktikos, ir nenori Siems santykiams
pakenkti keldama naujus reikalavimus. Kartu jmoné atsizvelgia j tai, ar tiekéjas prisiémé jsipareigojimus mazinti anglies
dvideginio iSmetima, uztikrinti sazininga darbo praktika ir vengti interesy konflikto.

Tiekéjy mokestiné elgsena gali skirtis priklausomai nuo sutarciy, sudaryty tarp Saliy, salygy. Tuo paciu metu, siekiant
palaikyti teigiamus santykius, jmonei svarbu aiskiai perteikti savo mokéjimy politikg tiekéjams ir vykdyti Siuos
jsipareigojimus.

Sie reikalavimai yra pateikti tiekéjy elgesio kodeksuose ir kituose organizacijos ir jos tiekéjy susitarimuose.
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Pinigy plovimo prevencija

Pinigy plovimo prevencijos procediros yra esminis Summus Capital portfelio procesy aspektas, nes padeda iSvengti
jmonés panaudojimo finansiniams nusikaltimams ir apsaugo jmonés reputacija bei finansinj stabiluma.

Summus Capital taikomos tokios procediros.

o Klienty stropumo analizé (CDD): tai apima klientuy, jskaitant pirkéjus, pardavéjus, nuomininkus ir rangovus, tapaty-
bés nustatyma ir patikrinimg bei galimo pinigy plovimo ar teroristy finansavimo rizikos lygio jvertinima.

o  Sustiprintas stropumo patikrinimas (EDD): didesnés rizikos klientams, pvz., politiSkai paveiktiems asmenims (PEP)
arba klientams, kuriy sandoriy modelis nejprastas, jmoné atlieka papildoma patikrinima, kad geriau suprasty klien-
to kilme ir verslo santykiy pobtd;.

o Jtartinos veiklos stebéjimas: jmonéje nustatyta sandoriy ir kitos veiklos stebéjimo tvarka, siekiant nustatyti jtartino
elgesio pozymius, tokius kaip nejprasti sandoriy modeliai ar nepaaiskinami lésy Saltiniai.

o Vidaus kontrolé: jmonéje jdiegtos vidaus kontrolés priemonés, uztikrinancios su pinigy plovimu susijusiy jstatymy
ir kity teisés akty laikymasi, jskaitant darbuotojy mokyma apie su pinigy plovimu susijusias proceddras, paskyrus
atitikties pareiging ir periodiskai atliekama rizikos analize.

o |rasy tvarkymas: bendrové tvarko iSsamius sandoriy ir kitos veiklos, susijusios su jos turto valdymo paslaugomis,
apskaita, jskaitant, bet neapsiribojant, klienty identifikavimo ir patikrinimo informacija, operacijy jrasus ir asmens
tapatybe patvirtinanc¢iy dokumenty kopijas.

o PraneSimas: jei jmoné nustato jtarting veikla, ji pranesa apie tai atitinkamoms institucijoms, pavyzdziui, teisésau-
gos institucijoms ar pinigy plovimo duomeny agentlromes.

ISvados

Pasaulis susiduria su precedento neturinciais isSUkiais, jskaitant bltinybe skubiai kovoti su klimato kaita ir skatinti tvary
ekonomikos augima, kartu uztikrinant ekonominj zmoniy sauguma visame pasaulyje. Summus Capital pripazjsta Siy

Kaip atsakinga jmoné, esame |sipareigoje gerinti savo aplinkosauginj veiksmingumg ir mazinti ekologinj pédsaka.
Stengiamés sumazinti energijos suvartojima, Siltnamio efektg sukelian€iy dujy iSmetimg ir atlieky susidaryma visose
savo veiklos srityse, jskaitant biurus ir investicijy portfelius. Nuolat vertiname ir praneSame apie savo aplinkosaugos
veiklos rezultatus, siekdami nustatyti sritis, kuriose galime pagerinti ir optimizuoti savo poveik|.

Be savo jsipareigojimy aplinkosaugos srityje, mes taip pat esame jsipareigoje laikytis verslo etikos ir sgziningumo. Mes
laikomés auksciausiy jmoniy valdymo ir skaidrumo standarty, uztikrindami, kad masy investuotojai, partneriai ir suin-
teresuotosios Salys galéty pasitikéti mGsy verslo praktika ir sprendimy priémimo procesais.

Taip pat prioritetu laikome tai, kad galime pasidlyti savo darbuotojams patrauklig darbo vieta ir propaguoti jtrauktj,
jvairove ir bendradarbiavima skatinancia kultlra. Pripazjstame, kad mlsy Zmonés yra didziausias muasy turtas, ir siek-
iame sukurti palankia, dinamiska ir jtraukia darbo aplinka, skatinancig augima, mokymasi ir naujoves.

Vykdydami jsipareigojimg skatinti tvary ekonomikos augima, aktyviai ieSkome investicijy galimybiy, kurios atitikty
masy vertybes ir misija. Investuojame | nekilnojamajj turta, kuris demonstruoja aisSky jsipareigojimg siekti aplinkos tvar-
umo, socialinés atsakomybés ir gero valdymo, ir aktyviai dirbame su portfelyje esanciu turtu, kad skatintume teigiamus
pokycius ir pazanga siekiant Siy tiksly.

Galiausiai tikime, kad dirbdami kartu ir veikdami drasiai galime sukurti geresne, tvaresne ateitj sau ir ateities kar-
toms. Raginame kitus prisijungti prie mdsy misijos ir jsipareigoti laikytis tvaraus augimo, aplinkosaugos atsakomybés
ir etisSkos verslo praktikos.
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7. RINKOS APZVALGA. GALIMYBIU METAS AUDRINGOJE APLINKOJE

ESTIJA 2022 Q4

DABARTINIS ANKSTESNIS
Metinis BVP augimo tempas -1.6% 0.6%
Nedarbas 5.4% 5.6%
Metinis infliacijos lygis 17.6% 23.7%
Verslo pasitikéjimas 80.2 82.6
Vartotojy pasitikéjimas -35.8 -371
Mazmeniné prekyba* 7.3% -5.8%

Valstybés reitingas (S&P) AA- (neigiama perspektyva)

LATVIJA 2022 Q4

DABARTINIS ANKSTESNIS
Metinis BVP augimo tempas 0,3% -0,6%
Nedarbas 6,7% 6,9%
Metinis infliacijos lygis 20,8% 22,2%
Verslo pasitikéjimas -13,6 -11,4
Vartotojy pasitikéjimas -35,6 -28,5
Mazmeniné prekyba* -2,8% 1,2%

Valstybés reitingas (S&P) A+ (neigiama perspektyva)

LIETUVA 2022 Q4
DABARTINIS ANKSTESNIS

Metinis BVP augimo tempas -0,4% 1,8%
Nedarbas 8,9% 8,3%
Metinis infliacijos lygis 21,7% 241%
Verslo pasitikéjimas -24] -13,2
Vartotojy pasitikéjimas -8 -17
Mazmeniné prekyba* 10,7% -5,5%

Valstybés reitingas (S&P) A+ (neigiama perspektyva)

* mazmeninés prekybos pokyciai atskirais ménesiais

**visi kiti rodikliai lyginant su ankstesniu ménesiu

Saltiniai: valstybiy statistiniai duomenys, Trading Economics

NUORODA
gruodis 2022
gruodis 2022
gruodis 2022
gruodis 2022
gruodis 2022
gruodis 2022

2022

NUORODA
gruodis 2022
gruodis 2022
gruodis 2022
gruodis 2022
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2022
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gruodis 2022
gruodis 2022

2022

MAKROEKONOMIKA 2022 m. IV
ketvirtis

e Infliacija pasieké aukscCiausig taska
ir jos sumazéjimo tikimasi 2023
metais.

 Ekonomikos augimas Baltijos Salyse
yra sustojes.

 Gamyba jau iSgyvena ekonominj
nuosmukj.

* Nepaisant didelés infliacijos,
vartotojai ir toliau nestabdo islaiduy.

e AuksStesnés palikany normos
jtakoja statyby ir blsto rinka.

* Baltijos Saliy darbo rinka isliko
atspari nepaisant sulétéjusio
ekonomikos augimo.

* Baltijos saliy ekonominé padétis
iSlieka neaiski.
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2022 Q4 Nuomos kainos ir laisvos patalpos

TALINAS RYGA VILNIUS PROGNOZE

Nuoma* (€ / m?)

AuksSciausio segmento 16.4-23.5 14-18
nuoma

A klasé 16.4-22 14-16
B klasé 11-17.5 9-14

Laisvos patalpos (%)
vidurkis 6.5% 10.6%

*vidutinés nuomos kainos, +/- 5% nuokrypis

2022 Q4 Nuomos kainos ir laisvos patalpos

TALINAS RYGA VILNIUS PROGNOZE

Nuoma* (€ / m?)

Inkariniai nuomininkai 9-13 9-15
Dideli padaliniai 10-16 16-25
Vidutiniai padaliniai n-30 23-27
Mazi padaliniai 18-50 28-50

Vidutinés laisvos
4% 9%
patalpos, %

2022 Q4 Nuomos kainos ir laisvos patalpos

TALINAS RYGA VILNIUS PROGNOZE

Nuoma* (eury m2)

Siuolaikiniai sandéliai 5.0-6.5 4.5-55
Sandéliy biurai 6.5-81 6.0-8.0
Laisvos patalpos

Siuolaikiniai sandéliai 4%  3.6%
Sandéliy biurai 4% 10%

*vidutinKs nuomos kainos, +/- 5% nuokrypis

18-20

16.0-18.5
12-14.5
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12-28
13-35
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11.2%
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BIURO PATALPU RINKA

* Nepaisant létos mety pradzios, naudojimo
rodikliai isliko jprasto lygio.

e ]Jmonés vis daugiau démesio skiria
energiskai efektyviems, sertifikuotiems
pastatams, mazinantiems komunalines
iSlaidas.

¢ Vilniuje vidutinis laisvy patalpy rodiklis
nuo 7,5 proc. sumazéjo iki 6,7 proc. Naujy
patalpy paklausa vis dar gana didelé
dél j Vilniy is Ukrainos ir Baltarusijos
persikelianciy uzsienio kompanijy.

* Dauguma IV ketvirtj Taline perduoty biury
yra beveik visiskai i$ anksto iSnuomoti.

e 2022 mety pabaigoje Rygoje buvo
tesiamos statybos SeSiuose A klasés ir
trijuose B klasés biury pastatuose, kuriuose
pasilla sieks iS viso beveik 120 tlkst. m2.
Prognozuojama, kad A klasés laisvy patalpy
kiekis sieks 25 proc.

e Atvésus ekonominiai veiklai, ateinanciais
ménesiais sumazés darbuotojy atranka,
todél tikimasi, kad naujy biury paklausa
sumazeés.

MAZMENINES PREKYBOS RINKA

Didéjant kainoms, vartotojai atideda
didesnius pirkinius ateiciai.

e 2022 m. IV ketvirtj Rygos mazmeninés
prekybos segmentas buvo labai
pesimistiskas. Siam segmentui buvo
sunkiausia, ypac¢ aprangos industrijai.

¢ Prekybos ir pramogy centry, iSsidésciusiy
netoli gyvenamujy rajonuy, paklausa vis dar
iSlieka auksta.

e Didziausi mazmeninés prekybos atstovai
pradeda preliminarias derybas dél nuomos
indeksavimo panaikinimo ar sumazinimo.

PRAMONE IR LOGISTIKA

Sandéliai lieka pilni, nes Zzmonés perka
maziau.

* Prognozuojama, kad 2023 m. vartojimas
mazeés ir dél to sumazés prekiy apimtys, gali
sumazeéti naujy sandeéliy ir sandéliy pastaty
paklausa.

* Rygos rinka buvo stabili, dideliy nuomos
tarify pokyciy nebuvo. 2022 mety IV ketvirt;j
buvo pristatyti du objektai - 10 000 m2
sandeélis Kengarage ir 7 000 m2 sandélis
Green Park lll. Bendra rinkos vakansija Siek
tiek sumazéjo.

¢ Vilniuje triko moderniy logistikos objekty.
Sandéliy biury projekty nuomos procesas
buvo létas, o segmentas auga léc¢iau nei
tikétasi.

¢ Taline buvo jgyvendintas vienas sandélio
biuro projektas.
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2022 Q4 Pajamingumo normos

TALINAS RYGA
Biurai 5.8-6% 5.8-6.25% 5.8-6%
Mazmeniné prekyba 7-725% 7.2-7.25% 7-7.25%
Pramoné ir logistika 6.75-7.25% 6.75-7% 6.75-7.25%
Gyvenamieji pastatai 5.50% 6.00% 5.50%

NVESTAVIMO RINKA

* Bendra metiniy investicijy apimtis Baltijos valstybése
grjzo j jprastas apimtis 2022 metais.

e GeopolitiSkai Baltijos Salys vis dar yra saugios, taciau
pasikeité investavimo strategijos.

* Bendra IV ketvircCio investicijy apimtis Latvijoje sieké
95 min. eury, Lietuvoje - per 170 min. eury, Estijoje -
per 74 min. eury.

e |V ketvirtis Zzymimas didziausiu mety sandoriu
Latvijoje - Place Eleven (A klasés biury pastato
Skanstéje) jsigijimas uz 53 min. eury.

2022 Q4

Vidutiné (naujo) gyvenamojo blsto pardavimo kaina, eurai m?

Gyvenamojo blsto (naujo) pajamingumas, centras
Kasmetinis buto (naujo) kainos pokytis

Vidutiné gyvenamojo busto (naujo) nuomos kaina, eurais
Vidutinis uzimtumas (tarptautiniai vieSbuciai)

Vidutiné dienos kaina, eurais (tarptautiniai vieSbuciai)
Viesbuciy kambariy rezervas

AIRBNB vidutiné dienos kaina

AIRBNB uzimtumas

Nuomojamy ploty skaicius

KITA

» PalGkany normy ir kainy kilimas tiesiogiai paveiké bdsto
rinka ir lémé staigy sandoriy skaiciaus sumazéjima Balti-
jos valstybése, nors kainos kol kas isliko gana stabilios.

e |V ketvirtj dél besitesiancio statyby kainy kilimo Rygo-
je zenkliai pabrango naujos statybos buty statybos ir
plétros kainos.

e Pirminé basto rinka Vilniuje IV ketvirtj buvo aktyvesné
nei lll ketvirtj. Gyvenamuyjy namy rinkoje mety pabaigoje
dominavo antrinés rinkos sandoriai.

* Rinka buvo ties dar vienu Sildymo sezonu, kuris priversty
pardavéjus pardavimy skatinimo tikslais mazinti kainas.

* AirBNB uzimtumas ir vidutiniai tarifai yra ties stagnacija.
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VILNIUS PROGNOZE
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Realiosios investicinés veiklos létéjimas tesis bent jau
pirmajj 2023 m. pusmetj.

Kainodaros perkalibravimo dél auganciy palikany
normy pries stabilizavimasi tikimasi 2023 metais.

Laukiu-tikiuosi-geresnés kainos pozilris is investuotojy
puseés.

Banky atsargumas ir grieztéjantys skolinimo standartai
pakeité pozilrj | nekilnojamojo turto kainas.

TALINAS RYGA VILNIUS PROGNOZE
3835 2570 3188
5.5% n/a 55% »
1.9% 5% 2% T
16.8 18.0 w1 4
60.2% 67.6% w0
A A
79.27 72.87 6786
7 844 8 094 5788,
72 57 59 L, 9«
68% 69% 69% L,
1642 1725 1449

PAGRINDINIAI KLAUSIMAI IR PROBLEMOS

Létas ankstesniy mety augimas susvelnina galima
veiklos ir pinigy srauty mazéjima

Numatytas nuomos indeksavimas i$ dalies
kompensuoja padidéjusias svertinio kapitalo
sgnaudas, taip iSvengiant didelio turto vertés
smukimo.

Dél santykinai mazo likvidumo rinka vangiai
reaguoja | besikeicianciag skolos finansavimo
aplinka.

MazZmeniné prekyba islieka patraukli investicijoms
dél stabilios paklausos, palyginti su biurais, kuriu-
ose yra paslépty laisvy vietu.
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8. PORTFELIO APZVALGA

Portfelis, pagrjstas daugiafunk-

cionalumu ir diversifikavimu

Su lankscia ﬂUQ_miﬂiﬂ_ku Tvari atvira investavimo
baze auganti jmoné DARNUS AUGIMAS ir valdymo strategija

Tvirtas komercinis nekilnojamasis Didzioji dalis portfelis,
turtas portfelio, kuris didelj démesj kuris didelj sudaro
skiria sudaro Baltijos Salims ekologiskas turtas

TRUMPAS APIBENDRINIMAS

Pagrindiné veiklos sritis: komercinis nekilnojamas turtas Baltijos Salyse
Rinkos segmentas prekybos, biuro, logistikos ir medicinos sektoriaus pastatai
Nekilnojamojo turto objekty skaicius 14
Rinkos verté 397,7 milijony eury
Pelnas iki pelno mokescio 15,1 milijonai eury
Portfelio pajamingumas* 7,4%
Dividendy graza* 8,1%
Investuoto kapitalo graza* 15,3 %

*12 ménesiy pagrindu

BUVEINE
ESTIJA

DELAGARDIE UNIVERSALINE

PARDUOTUVE
VEERENNI TERVISEKESKUS |; I ~ Viru 13,15
- Veerenni 53a
STORA ENSO
- Piirim&e 10/10a, Tanassilma
MEDIQ SANDELIS
SANDELIS

- Saue, Kungla 2
- Punane 56 ja 56b

AURIGA PREKYBOS CENTRAS
- Talino g. 88, Saare apskritis

25



| VEIKLOS ATASKAITA

LATVIJA

DEPO DIY IMANTA NEKILNOJAMAS TURTAS M

- Kurzemes 3B, Ryga

B

DAMME PREKYBOS CENTRAS
- Kurzemes prospekts 1A, Ryga

RIGA PLAZA PREKYBOS CENTRAS
- MUkusalas 71, Ryga

LIETUVA
BOD
/ - Mokslininky g. 6a, Vilnius
PARKTOWN I; Il

- Lvovo g. 105A, Vilnius

NORDIKA PREKYBOS CENTRAS
- Vikingy g. 3, Vilnius
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| VEIKLOS ATASKAITA

PORTFELIO APZVALGA PORTFELIS
Nuomojamas plotas 218 354 m Esamas nekilnojamas turtas* NLA m?
Nuomininky skaicius 396 De La Gardie SC, Talinas ——— 2 078
Svertiné vidutiné nuomos trukmé (WAULT) 4.4 Sandélio pastaty portfelis, Estija — 9 258
Pagrindiniy nuomininky WAULT 533 % Auriga SC, Kuresaré —— 13713
Skolos ir rinkos vertés santykis (LTV) (prioritetinés paskolos) — 53,9% Punane 56 BC, Talinas————— 4 667
Vidutiné svertiné banky paskoly kaina 3,8% Veerenni 2 BC, Talinas —— 6 603
Portfelio vakancija 31% Nordika SC, Vilnius — 10 037
Banky paskoly vidutinis terminas 3,5 BOD TC, Vilnius 35 635
LTV banky paskoly termino pabaigoje 46,5 % Park Town West Hill BC, Vilnius — 30 189
Portfelio sertifikuota dalis (m?) 68,2 % Park Town East Hill BC, Vilnius — 6 890
Sertifikuojama dalis (m?) 18,2 % Riga Plaza SC, Ryga ———— 15 086
Veerenni BC, Talinas ——  — 51076
** BC - verslo centras, DIY - Do it Yourself. SC - prekybos centras, Depo DIY, Ryga 19 412
TC - technologijos centras Damme SC, Ryga 13 710
IS viso: 218.354

PORTFELIO APZVALGA

INVESTICIJY PASISKIRSTYMAS INVESTICIJU APIMTIS
PAGAL VALSTYBES PAGAL SEKTORIUS

@ Estie Prekyba @
40%
Latvija Pramoné
Lietuva Biuras
42%
NUOMOJAMI PLOTAI PAGRINDINIY NUOMININKUY DALIS PORTFELIO
PAGAL SEKTORIUS KASMENESINESE PAJAMOSE
@ Prekyba 9,9%
DIY 9
) 2,2% 29,6% Inkariniai P
‘ Pramogos nuomininkai
@ Biuras Kita
Medicina
o 7,6%
@ Pramoné
17,9%
@ Maisto prekiy 10,1%
parduotuveés 4,6%
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| VEIKLOS ATASKAITA

PORTFELLIINVESTEERINGUD

DAMME
Ryga, Latvija

Prekybos centras Damme yra Imanta Kurzeme pros-
pekte, treCiame pagal gyventojy skaiciy Rygos regione.
Damme yra pirmaujantis regiono prekybos centras, kurio
bendras plotas yra 16 000 m2, o didziausias nuomininkas
jame yra Rimi Hyper. Parduotuvés sitlo platy pasirinkimag
kiekvienam - kasdienis apsipirkimas, mados prekés ir
maitinimo jstaigos.

DE LA GARDIE
PREKYBOS CENTRAS
Talinas, Estija

Prekybos centras De La Gardie buvo pastatytas 2000
metais ir yra vienoje judriausiy Talino senamiescio preky-
bos gatviy, kuri yra ypatingai populiari turisty tarpe.
BlUdamas vos 200 metry atstumu nuo oficialaus Talino
centro - Viru aikstés - nekilnojamas turtas yra netoli
daugybés viesbuciy, prekybos centry ir biury.

VEERENNI 1

Talinas, Estija

Veerenni yra didziausias privatus medicinos centras
Estijoje, po vienu stogu suburiantis jvairias sveika-
tos priezilros segmento jmones. Tai pirmasis pastatas
didesnéje teritorijoje, kurios tikslas sujungti jvairias medi-
cinos paslaugas, pradedant profesine sveikata ir baigiant
chirurgija. Kokybiski nuomininkai ir nuomos sutartys ga-
rantuoja kokybiskg investicijg. Tai modernus pastatas,
veikiantis nuo 2017 mety ir esantis Talino centre.

NORDIKA

Vilnius, Lietuva

NORDIKA prekybos centras veiklg pradéjo 2015 mety
pabaigoje. Tai vienintelis prekybos centras Vilniaus pi-
etiniame regione, turintis didele, net 1320 viety parka-
vimo aikstele. Prekybos centre yra daugiau nei SeSias-
desimt parduotuviy, paslaugy teikeéjy ir restorany, kurie
i prekybos centrg kasdien privilioja vidutiniskai 13 000
klienty. Tai pirmasis prekybos centras kelyje iS oro uosto,
pritraukiantis vis daugiau tarptautiniy klienty.
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| VEIKLOS ATASKAITA

AURIGA
Saremos sala, Estija

Auriga yra didziausias prekybos centras Saremos sa-
loje, kuris yra iSsidéstes Salia Saare apskrities pacios
svarbiausios sankryzos, prie jvaziavimo | miesta. Auri-
ga veikia nuo 2008 mety spalio ménesio. Déka plataus
parduotuviy ir pramogy pasirinkimo jis tapo labiausiai
lankomu centru.

PARK TOWN WEST HILL
Vilnius, Lietuva

PARK TOWN West Hill verslo centras yra Vilniaus mie-
sto centre, vienoje geriausiy teritorijy, su nuostabiais
vaizdais ir priéjimais bei geriausia vieta. PARK TOWN
WEST HILL nekilnojamasis turtas yra PARK TOWN
verslo centro dalimi. Sis verslo centras susideda i
dviejy septyniy auksty biury pastaty, skirty moderni-
oms jmonéms, veikian¢ioms Siuolaikiniame pasaulyje.

PARK TOWN EAST HILL
Vilnius, Lietuva

PARK TOWN East Hill kartu su PARK TOWN West Hill
sudaro vieng verslo centrg aplinkinéje parko teritorijoje.
Vilniaus CBD. Verslo centras susideda i$ dviejy septyniy
auksty BREEAM sertifikuoty biury pastaty ir yra
vienas moderniausiy A klasés biury pastaty Vilniuje,
pasizymintis iSskirtine darbo aplinka ir iSmaniais
techniniais bei inzineriniais sprendimais. Pastatai pilnai
suprojektuoti biuro reikméms, kad nuomininkai galéty
visapusiskai mégautis darbo aplinka.

VEERENNI 2
Talinas, Estija

Veerenni 2 yra antrasis pastatas Veerenni privataus
medicinos centro rajone, esantis priesais pirmajj
Veerenni medicinos pastata. Veerenni yra didziausias
privatus medicinos centras Estijoje, po vienu stogu
suburiantis jvairias sveikatos priezilros segmento
jmones. Centras buvo pradétas naudoti 2020 mety
ruden,;.
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VEIKLOS ATASKAITA

-

| Namams |Sodul Remontui |

RIGA PLAZA
Ryga, Latvija

2009 metais pastatytas Riga Plaza Siuo metu yra
ketvirtas pagal dydj prekybos centras Rygoje.
Strategiskai jsikGres vos 5 km atstumu nuo Rygos
senamiescCio, aktyviai besivystanCiame laisvalaikio ir
verslo rajone su puikiu pasiekiamumu, Riga Plaza per
eilé mety yra jgijes lojaliy klienty baze - apie 5 min.
lankytojy per metus. Riga Plaza turi daugiau nei 170
mazmeninés prekybos padaliniy, sudaryty i$ stipriy
vietiniy ir tarptautiniy nuomininky. Centras sitlo platy
pramogy ir maitinimo paslaugy spektra su galimybe
plésti ir modernizuoti esamas pramogy zonas.

PUNANE 56
Talinas, Estija

Sis daugiafunkcinis verslo kompleksas su sandéliavimo,
biuro ir prekybos patalpomis yra Punane gatvéje,
kuri yra viena aktyviausiy verslo kvartaly Lasnamae
senidnijoje (tankiausiai apgyvendintoje Talino
senidnijoje). Vieta gera prekybiniy/biuro/lengvosios
pramonés patalpy, t. y. specializuoty mazmeninés
prekybos patalpy, nuomininkams.

BOD GROUP
Vilnius, Lietuva

BOD Group aukstyjy technologijy centras jsikdres
Siaurinéje  Vilniaus dalyje, Visoriy informaciniy
technologijy parke. 2013 metais, kai pastatas buvo
pastatytas, Vokietijos prekybos rimai gamyklos
kompleksg pripazino energetiSkai efektyviausiu
pramonés kompleksu Europoje. Pati BOD Group yra
didziausia pramoniniu bGdu iSsaugoty CD, DVD ir Blu-
Ray disky gamintoja Baltijos Salyse. Grupe sudaro keli
gamintojai.

DEPO IMANTA DIY
PARDUOTUVES
NEKILNOJAMAS TURTAS
Ryga, Latvija

Rygoje esantis parduotuvés DEPO Imanta DIY pastatas
buvo pastatyta 2021 metais ir yra matomoje bei
prieinamoje vietoje, kuri yra pagrindiné Imantos rajono
prekybos zona. Parduotuvé lengvai pasiekiama i$
miesto centro tiek vieSuoju, tiek asmeniniu transportu.
Parduotuvé yra Salia greitkelio, kuriuo galima pasiekti
Ryga, Jdrmalg, Tukumag, Talsius ir daugelj kity
krypciy. Pastatas buvo pastatytas kaip tvarus turtas,
atsizvelgiant | poveikj aplinkai. llgalaikis pastato
nuomininkas yra pirmaujantis Baltijos valstybése DIY
tinklas DEPO.
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| VEIKLOS ATASKAITA

SANDELIAI
Talinas, Estija

Portfelj sudaro du pramoniniai / sandéliavimo pastatai: abu
objektai yra strategisSkai geroje vietoje, gerai veikia ir yra
aukstai vertinami tarp pramonés parkuy.

Pastatai iSnuomoti tarptautiniu mastu zinomiems ir stipriems
nuomininkams: Stora Enso Packaging AS ir Medig Eesti
OU. Abi nuomos sutartys yra sudarytos NNN (nuomininkai

padengia visas islaidas) sglygomis

9. KITY FINANSINIY METU NUMATOMU POKYCIU APZVALGA

2023 metais grupé planuoja testi savo ankstesne veikla. Esamo nekilnojamo turto atveju didZiausias démesys skiriamas
aktyviam bendravimui su nuomininkais, nuomininky portfelio, ypac laisvy nekilnojamojo turto objekty, vystymui ir
grupés ESG plano jgyvendinimui. Grupé atidziai stebi rinkos pokycius, o atsiradus tinkamoms galimybéms gali bati
svarstomos investicijos | esamy nekilnojamojo turto objekty plétrg bei tolesnj portfelio didinima jsigyjant naujus
nekilnojamojo turto objektus. Taciau, esant pelningiems pasitGlymams, gali blti svarstomas esamo nekilnojamo turto
perleidimas.

Vadovybés manymu grupé ir kitus 12 ménesiy ir toliau vykdys veiklg bei vystysis. Vadovybé ir toliau nuolat stebés
galimg poveikj aplinkai ir jgyvendins priemones, kurios sumazins neigiamag poveikj. Savininkas aktyviai dalyvauja
priimant sprendimus.
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Il GRUPES METINE ATSKAITOMYBE

KONSOLIDUOTA FINANSINES BUKLES ATASKAITA

(eurais) Priedas 2022-12-31 2021-12-31
Apyvartinés léSos

Pinigai ir pinigy ekvivalentai 16 407 648 15 086 089
Kitos trumpalaikés paskolos 8 0 10 035 749
Pirkeéjy jsiskolinimai ir kiti reikalavimai 9 5584 792 3942180
Avansai 10 163 878 162 619
Paskolos 0] 0]
Atsargos 3337 2 913
Apyvartinés lé30s i$ viso 22 159 655 29 902 700
llgalaikis turtas

Avansai 10 63 360 321198
Finansinis turtas i$ iSvestiniy finansiniy priemoniy 18 6 980 358 0
Paskolos 0] 96 000
Materialusis ilgalaikis turtas N 2183 114 2 268 186
Nematerialusis ilgalaikis turtas ir prestizas M 0 3178 295
Investicijos | nekilnojamajj turtg 12 397 697 082 370 968 082
ligalaikis turtas i3 viso 406 923 914 376 831 761
Turtas iS viso 429 083569 406 734 461
Isipareigojimai

Nuomos jsipareigojimai 7 35989 316 228
Skolos tiekéjams ir kitos skolos 13 5282 405 7 112 805
Skoliniai jsipareigojimai 15 8 444141 41579 118
Mokesciy skolos 17 550 537 741 612
|sipareigojimai is iSvestiniy finansiniy priemoniy 18 76 835 772 824
Trumpalaikiai jsipareigojimai i$ viso 14 389 908 50 522 587
Atidétojo pelno mokescio prievolés 17 9 699 343 8 543 408
Nuomos jsipareigojimai 7 2 216 966 2 253 008
Atidéjiniai 14 5935177 0
Skoliniai jsipareigojimai 15 217 488175 169 205 241
|sipareigojimai is iSvestiniy finansiniy priemoniy 18 0 2 418 784
llgalaikiai jsipareigojimai i$ viso 235 339 660 182 420 441
|sipareigojimai i$ viso 249 729 568 232 943 027
Nuosavas kapitalas

|statinis kapitalas 19 1200 000 1200 000
Neprivalomas rezervas 29 78 913 462 78 913 462
Subordinuota paskola 29 23998 259 27 594 495
Nepaskirstytas pelnas (nuostoliai) 66 335 644 57 051685
Patronuojanciosios jmonés dalininkams priklausantis nuosavas kapitalas 170 447 364 165 432 795
Mazumos dalis 8 906 637 8 358 639
Nuosavas kapitalas 179 354 001 173 791 434
|sipareigojimai ir nuosavas kapitalas i$ viso 429 083 569 406 734 461

Konsoliduota metiné atskaitomybé, kuri yra pateikta puslapiuose nuo 36 iki 69, yra konsoliduotos buhalterijos metinés

atskaitomybés nedaloma dalimi.
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Il GRUPES METINE ATSKAITOMYBE

KONSOLIDUOTA PELNO IR KITA BENDROJO PELNO ATASKAITA

(eurais) Priedas
Pardavimo pajamos 20
Kitos verslo pajamos 22
Prekés, zaliava, medziagos ir paslaugos 21
|vairios veiklos sgnaudos 24
ISlaidos darbuotojams 25
Pagrindinio turto nusidévéjimas ir vertés sumazéjimas n
Kitos verslo sgnaudos 22

Verslo pelnas (nuostoliai)

Pelnas (nuostoliai) i$ patronuojamuyjy jmoniy 23
PalUkany pajamos

Paltkany iSlaidos 26
Kitos finansinés pajamos ir islaidos 27
Pelnas (nuostoliai) pries apmokestinimg pelno mokesgiu

Pelno mokestis 17, 30
Ataskaitinio periodo grynasis pelnas (nuostoliai)

Patronuojanciosios jmonés savininky grynojo pelno dalis

Mazumos dalies grynojo pelno dalis

Ataskaitinio periodo bendrasis pelnas (nuostoliai)
Patronuojanciosios jmonés savininky bendrojo pelno dalis

Nekontroliuojamos dalies bendrojo pelno dalis

2022

39 037 566
3267 006
-14 068 700
-7 633 525
-143 637

-3 273 445
-7 788 146
9 397 119

3799 977

o)

-7 881488
10 441 655
15 757 264
-1255 339

14 501 925
13 953 927
547 998

13 953 927
547 998

2021

29 251767
15 592 841
-8 832 721
-4 442 329
-180 318
-83 779
-429 085
31549 526

1467 502
23092

-9 034 983
2186 003
26 191139
-1083 000
25108 140
22551776
1883 214

22551776
1883 214

Konsoliduota metiné atskaitomybé, kuri yra pateikta puslapiuose nuo 36 iki 69, yra konsoliduotos buhalterijos metinés

atskaitomybés nedaloma dalimi.
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Il GRUPES METINE ATSKAITOMYBE

KONSOLIDUOTA PINIGY SRAUTY ATASKAITA

(eurais)

Pagrindinés veiklos pinigy srautai

Verslo pelnas (nuostoliai)

Pakoregavimai:

Pagrindinio turto nusidévéjimas ir vertés sumazéjimas

Pelnas/ nuostoliai i$ investicinio turto tikrosios vertés pasikeitimo
Kiti pakoregavimai

Pakoregavimai is viso

Atsargy pokyciai

Su verslo veikla susijusiy pareikalavimy pokytis

Su verslu susijusiy gautiny sumy pokytis

Pagrindinés veiklos pinigy srautai i$ viso

Investicinés veiklos pinigy srautai

Sumokéta jsigyjant nekilnojamajj turta

Gauta iS nekilnojamojo turto investicijy pardavimo

Pinigy liku¢iy padidéjimas jsigyjant patronuojamaja jmone ir verslg
Pinigy likuciy sumazéjimas perleidziant patronuojamajg jmone ir versla
Neto pinigy srautai jsigijus patronuojamajg jmone ir versla
Gauta parduodant patronuojamasias jmones

Gauta i$ materialaus ir nematerialaus ilgalaikio turto pardavimo
Suteiktos paskolos

Suteikty paskoly grazinimas

Investicinés veiklos pinigy srautai is viso

Pinigy srautai is finansavimo veiklos

Gautos paskolos

Gauty paskoly gragzinimas

Sumokétos palikanos

Sumokéti dividendai

Kapitalo nuomos pagrindinés dalies grazinimas

Gauta didinant jstatinj kapitala

Finansinés veiklos pinigy srautai is viso

Pinigy srautai is viso

Pinigai ir pinigy ekvivalentai periodo pradzioje

Pinigai ir pinigy ekvivalentai ataskaitinio periodo pabaigoje

Priedas

12, 22

12

2022

9 397 119

3263 367
5362763
10 250 854
28 274 103
-424

1988 439
3606 752
33 868 871

-1001763
1690 000
0

o

-15 656 985
0]

0

-3 000 000
96 000

-17 872 748

68 223 344
-68 669 492
-11 906 M
-2 378190
-316 281

o

-14 695 896
1300 227

15 086 089
16 407 648

2021

31549 526

89 814

-13 896 034
-53 763

-13 859 983
69

-2634 835
4 414 563
19 469 340

0

0

365 696

-1 052 920
-12 748 992
2500

52 299

-1 510 000
1527194
-13 364 223

58 925 000
-55123 461
-7 430 187
0

0

1132 500
-2 496 148
3608 968

11477121
15 086 089

Konsoliduota metiné atskaitomybé, kuri yra pateikta puslapiuose nuo 36 iki 69, yra konsoliduotos buhalterijos metinés

atskaitomybés nedaloma dalimi.

10 035 749 eurai pinigy srauty ataskaitos eilutéje kiti koregavimai yra susije su Escrow saskaitoje esanciais pinigais,
kurie 2021-12-31 buvo jrasyti kaip trumpalaikis finansavimas, kai 2022 metais investicija buvo perklasifikuota atgal | gry-

nujy pinigy ir pinigy ekvivalenty sudét;.
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Il GRUPES METINE ATSKAITOMYBE

KONSOLIDUOTA NUOSAVO KAPITALO POKYCIU ATASKAITA

Neprivalomas

Nepaskirstytasis

|statinis . . Subordinuota .. Mittekontrolliv Nuosavas

. kapitalas rezel_'vmls paskola pelrla_s IS viso osalus kapitalas is viso
(eurais) kapitalas (nuostoliai)
Saldo 2020-12-31 duomenimis 67 500 (0] o 36 443 673 36 511173 6 628 986 43140 159
Ataskaitiniy mety pelnas (nuostolis) 22 551773 22 551773 1883 214 24 434 987
Kiti pokyciai nuosavame kapitale -757 488 -757 488 -153 561 -911 049
Sandoriai su jmonés savininkais
|statinio kapitalo didinimas 1132 500 1132 500 1132 500
Savanoriskojo rezervinio kapitalo sudarymas 78 913 462 78 913 462 78 913 462
Skoliniy jsipareigojimy subordinavimas 27 594 495 27 594 495 27 594 495
Nuo subordinuoty paskoly apskaiciuotos palikanos -1186 273 -1186 273 -1186 273
Sandoriai su jmonés savininkais i$ viso 1132 500 78 913 462 27 594 495 -1186 273 106 454 184 106 454 184
Saldo 2021-12-31 duomenimis 1200 000 78 913 462 27 594 495 57 724 837 165 432 794 8 358 639 173 791 433
Ataskaitiniy mety pelnas (nuostolis) 13 953 980 13 953 980 547 998 14 501 978
Kiti pokyciai nuosavame kapitale -20 638 -20 638 -20 638
Sandoriai su jmonés savininkais
Paskelbti dividendai -2 788 650 -2 788 650 -2 788 650
Skoliniy jsipareigojimy subordinavimas 2165 734 2165 734 2165 734
Subordinuoty paskoly jsipareigojimy apmoké- -5761970 -5 761970 -5 761970
jimas
Nuo subordinuoty paskoly apskaiciuotos paltkanos -1860 734 -1860 734 -1860 734
Sandoriai su jmonés savininkais i$ viso -3 596 236 -4 649 384 -2 483 650 -2 483 650
Saldo 2022-12-31 duomenimis 1200 000 78 913 462 23 998 259 66 335 644 170 447 365 8 906 637 179 354 001

2021 metais jstatinis kapitalas buvo padidintas piniginis jnasas nuo buvusiy 67 500 eury iki 1200 000 eury, savininky paskolos 78 913 462 eurai buvo konvertuoti j savanoriska
rezerva, o likusios savininky ir kity susijusiy asmeny paskolos 27 27 594 495 eury buvo konvertuotos | subordinuotus jsipareigojimus ir dabar yra pripazjstamos nuosavo kapi-
talo sudétyje. 2022 metais subordinuoty paskoly likutis buvo 23 998 259 eurai (zZr. prieda 29). Subordinuotos paskolos priskiriamos nuosavo kapitalo priemonéms, nes subor-
dinuotos paskolos nesukelia sutartinio jsipareigojimo mokéti kreditoriams pinigus ar kita finansinj turta sutarta apimtimi.

Konsoliduota metiné atskaitomybé, kuri yra pateikta puslapiuose nuo 36 iki 69, yra konsoliduotos buhalterijos metinés atskaitomybés nedaloma dalimi.
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KONSOLIDUOTOS METINES ATSKAITOMYBES PRIEDAI

1 PRIEDAS. BENDROJI INFORMACIJA

Summus Capital OU (toliau ir patronuojancioji jmoné arba jmoné) yra Estijos Respublikoje 2015-04-22 jsteigta verslo
bendrové. Patronuojancioji jmoné yra registruota adresu Rotermanni g. 2-3b, Talinas 10111, Estijos Respublika. Per pa-
tronuojamasias jmones aktyviai yra veikiama ne tik Estijoje, bet ir Latvijoje ir Lietuvoje.

Summus Capital OU 2022-12-31 pasibaigusiy mety konsoliduota finansiné atskaitomybé apima patronuojanciag jmone ir
jos patronuojamas jmones (toliau grupé). Pagrindiné grupés veiklos sritis yra nekilnojamojo turto nuoma.

Ataskaity sudarymo dieng Summus Capital OU turéjo akcijy $iose dukterinése jmonése:

Akcinis ar
jstatinis kapitalas
(nominalia verte)

Nuosavas Grupés Grupés
kapitalas dalis dalis
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Rezidavimo
valstybé

Pavadinimas

Lepidus Invest OU Estija 2 500 -2 437 035 99% 99%
Votum Invest OU Estija 2 500 1690 601 99% 99%
Princepts Capital OU Estija 2 500 379 694 99% 99%
Voluntas Invest OU Estija 2 500 -117 283 99% 99%
Veerenni Tervisekeskus OU Estija 2 500 2 667 340 99% 99%
Procedo Capital OU Estija 2 500 25 459 99% 99%
UAB Vikingu 3, jskaitant jos Lietuva 8 000 000 34 551846 89% 89%
patronuojamasias jmones

UAB Nordika Prekybos slénis Lietuva 2005524 25452294 100% 100%
UAB PT Vakarai Lietuva 2 000 000 3411678 100% 100%
UAB PT Rytai Lietuva 4 000 000 6 166 046 100% 100%
UAB Zenith Turto Valdymas Lietuva 2 050 000 4 898 323 100% 100%
Vikingi 2 SIA | jskaitant jos Latvija 1402 800 38 523 357 100% 100%
patronuojamasias jmones

DIP2 SIA Latvija 0] 0 0% 0%
D Imanta Project SIA Latvija 0 0 0% 100%
SIA Parupes Bumani Latvija 2 700 00 2692 575 100% 100%
RCH Management SIA Latvija 10 533 706 4 503 479 100% 0%
Loft Office SIA, jskaitant jos Latvija 2800 11 399 884 89% 44,5%
patronuojamasias jmones

LSREF3 Riga Plaza SIA, jskaitant Latvija 5504 800 22604 473 100% 98%
jos patronuojamaja jmone

PLP SIA Latvija 1428 064 1146 277 100% 100%

2022-01-27 grupés patronuojamojo jmoné jsteigé Vikingi 2 SIA 100 proc. patronuojamajg jmone DIP2 SIA.

2022-04-21 jsigijo 100 proc. dalj Rygos prekybos centrg Damme turinCioje jmonéje RCH Management SIA. |sigyjancig
jmone buvo Summus Capital OU patronuojamoji jmoné DIP2 SIA. Tai buvo nepriklausomy 3aliy verslo jungimas, kuris
buvo apskaitytas pirkimo metodu. |sigijus RCH Management SIA susidaré 3 799 976 eury neigiamas prestizas, kuris yra
pripazjstamas pelno (nuostoliy) ataskaitos eilutéje ,,Pelnas (nuostoliai) i$ patronuojamujy jmoniy“ (23 priedas).

2022-11-06 buvo sujungta grupés patronuojamoji jmoné D Imanta Project SIA (jmonés kodas: 40203271584) su savo
Depo Imanta nekilnojamajj turta turincia patronuojamaja jmone SIA Parupes Bumani (jmonés kodas: 40103850793).

2022-11-24 buvo sujungta grupés patronuojamoji jmoné DIP2 SIA (jmonés kodas: 40203379837) su savo Damme
prekybos centra turincia patronuojamajg jmone SIA RCH Management (jmonés kodas: 40103664768).
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2 PRIEDAS. ATASKAITOS SUDARYMO
PAGRINDAI

Grupés finansinés ataskaitos uz metus, pasibaigusius
2022 m. gruodzio 31 d., yra parengtos pagal Tarptautin-
ius finansinés atskaitomybés standartus (TFAS), priimtus
taikyti Europos Sajungoje. Si konsoliduota buhalterijos
metinés atskaitomybé yra antroji grupés IFRS konsolid-
uota buhalterijos metinés atskaitomybé.

Aprasyti apskaitos ir atskaitomybés principai buvo nuo-
sekliai taikomi visiems atskaitomybéje pateiktiems laiko-
tarpiams.

Sig konsoliduota buhalterijos metine atskaitomybe pat-
virtino ir pasirasé grupés valdyba 2023 m. balandzio 29
d. Vadovaujantis Verslo kodeksu, metinj pranesima tvirti-
na dalininky susirinkimas. Dalininky susirinkimas turi teise
nepritarti valdybos parengtam ir pateiktam metiniam
praneSimui ir reikalauti, kad valdyba parengty naujg met-
inj pranesima ir pateikty jj akcininky susirinkimui. Ribotos
atsakomybés bendrovés stebétojy taryba prie ataskaitos
turi pridéti savo nuomone.

Veiklos testinumo vertinimas

Grupés vadovybé jvertino blsima konsoliduotg finansine
blkle ir bUsimus konsoliduotus finansinius rezultatus bei
pinigy srautus ir padaré iSvadga, kad veiklos testinumo pri-
elaidos taikymas yra tinkamas.

3 PRIEDAS. APSKAITOS IR PATEIKIMO
VALIUTA

Grupés apskaitos ir pateikimo valiuta yra euras. Si konsol-
iduota metiné finansiné atskaitomybé yra parengta eurais

4 PRIEDAS. REIKSMINGI APSKAITINIAI
VERTINIMAI IR SPRENDIMAI

Rengdama finansines ataskaitas, valdyba rémési jverti-
nimais ir sprendimais, kurie turi jtakos grupés apskaitos
politikos taikymui ir atskaitomybéje pateiktoms turto,
jsipareigojimy, pajamy ir sgnaudy sumoms. Tikrieji rezul-
tatai gali skirtis nuo Siy vertinimuy.

Vertinimai ir pagrindinés prielaidos yra nuolat perzidri-
mos. |vertinimy pokyciai pripazjstami perspektyviai.

Esminiai sprendimai

Zemiau pateikiama informacija apie taikant apskaitos
politika, kuri turi didziausig jtaka finansinése ataskaitose
pripazintoms sumomes, atliktus sprendimus:

2020 metais grupé jsigijo 44,5 proc. dalj jmoné-
je SIA LSREF3 Riga Plaza. Vykdant sandorj buvo
sudaryta Grupés forward sutartis, kurios pagrindu
grupé uz nustatyta kaing jsigijo 2022 metais pa-
pildoma 44,5 proc. dalj jmonéje SIA LSREF3 Riga
Plaza.

(¢]
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Prielaidos ir su vertinimais susije neapibréztumai

Informacija apie prielaidy ir jvertinimy neapibréztumus
ataskaity sudarymo dieng, kurie turi reikSminga rizika tur-
to ir jsipareigojimy balansinés vertés esminiam koregavi-
mui kitais finansiniais metais, yra atskleista toliau nurody-
tuose prieduose:

Nekilnojamojo turto investicijy tikrosios vertés
nustatymas (12 pastaba). Investicijos | nekilno-
jama turta vertinamos tikraja verte kiekviena
ataskaity sudarymo dienga. Investicijos j nekilno-
jama turta tikrajai vertei nustatyti, be vadovybeés
vertinimo, naudojama nepriklausomy atestuoty
vertintojy ekspertiné iSvada. Nustatant tikraja
verte, dazniausiai naudojamas pelno metodas.
Vertinimo metodai tiksliau yra apibddinti 6 ir 12
prieduose.

Prestizu dengiamos vertés testas: dengiamos
vertés pagrindu esancios pagrindinés prielaidos
(M priedas). Tikrinant prestizo dengiamajg verte,
naudojami keli vadovybés pinigy srauty, inflia-
cijos ir augimo tempuy, atsirandanciy naudojant ir
parduodant turta, vertinimai. Teikiant vertinimus
pagrindu laikomos bendros ekonominés aplinkos
prognozés. Pasikeitus situacijai ateityje, gali bGti
taikomos papildomos nuolaidos arba i$ dalies ar
visiSkai panaikintos anksciau suteiktos nuolaidos.
PrestiZzas priskiriamas pinigus kuriantiems viene-
tams, o kiekvieno ataskaitinio laikotarpio pabai-
goje atliekamas pinigus kuriancio vieneto vertés
testas. Prestizas nuvertinamas zemiau jo dengi-
amos vertés, jei jis yra mazesnis nei balansiné
likutiné verté. 2022-12-31 duomenimis vadovybé
atliko prestizo dengiamos vertés testy. Pareng-
ti yra numatomi ateities pinigy srautai, kurie
prestizo atveju yra pagrjsti rinkos tendencijomis
ir grupés verslo planu. Blsimi pinigy srautai dis-
kontuojami naudojant numatoma kapitalo kaing
(WACC). Remiantis analize, valdyba nusprendé
prestiza nuvertinti iki O.

(¢]

Tikrosios vertés iSmatavimas

Didelé dalis grupés apskaitos principy ir informacijos atsk-
leidimo reikalavimy reikalauja tikrosios vertés nustatymo.

Tikroji verté yra kaina, kuri blty gauta pardavus turta
arba sumokeéta uz jsipareigojimo perleidimg matavimo di-
eng jprasto sandorio tarp sandoriy Saliy eigoje. Vertinant
tikraja verte, laikoma, kad sandoris parduoti turtg arba
perleisti jsipareigojima jvyksta:

o pagrindinéje turto ar jsipareigojimo rinkoje; arba
nesant pagrindinés rinkos, palankiausioje turto ar

jsipareigojimo rinkoje.

o

Grupé turi turéti prieigg prie pagrindinés arba naudingi-
ausios rinkos vertinimo diena.

Turto ar jsipareigojimo tikrosios vertés jvertinimas remia-
si prielaidomis, kuriomis rinkos dalyviai naudotysi nusta-
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tydami turto ar jsipareigojimo kaing, darydami prielaida,
kad rinkos dalyviai veikia geriausiais savo ekonominiais
interesais.

Nustatant nefinansinio turto tikraja verte atsizvelgiama j
rinkos dalyvio gebéjima gauti ekonomine nauda, naudo-
jant turtg geriausiu bddu arba parduodant jj rinkos daly-
viui, kuris naudoty turtg geriausiu badu.

Grupé taiko vertinimo technika, kuri yra tinkama konk-
recioje situacijoje ir kurios tikrajai vertei nustatyti turima
pakankamai duomeny, naudojant maksimaliai aktual-
ias galimas stebéti jvestis ir minimaliai negalimy stebéti
jvesciy, kurie yra svarbUs visam vertinimui:

o 1lygis — kotiruojamos (nekotiruojamos) turto ar
isipareigojimy kainos aktyviose rinkose;

o 2 lygis - vertinimo technikos, kuriy zemiausio ly-
gio jvestj, svarbig visam matavimui, galima stebéti
tiesiogiai ar netiesiogiai;

o 3 lygis - vertinimo technikos, kuriy zemiausio ly-

gio jvestj, svarbig visam matavimui, stebéti néra
jmanoma.

Papildoma informacija apie prielaidas, jvestis ir jvertini-
mus, padarytus nustatant tikrajg verte, pateikiama Siose
pastabose:

7 priedas. Finansinés priemonés
12 priedas. Investicijos | nekilnojamajj turta

o
o

5 PRIEDAS. NAUJIEJI STANDARTAI,
STANDARTU PAKEITIMAI'IR JU
AISKINIMAS

Fondas taiké tam tikrus standartus ir standarty pakeiti-
mus, kurie taikomi ataskaitiniams laikotarpiams, praside-
dantiems 2022 m. sausio 1 d. arba véliau. Nauji, pirma
karta taikomi, standartai ir standarty pakeitimai neturéjo
reikSmingos jtakos Fondo konsoliduotai buhalterinés ap-
skaitos ataskaitai.

Iki Siol dar nejsigalioje standartai, aidkinimai ir paskelbty
standarty pakeitimai

Kiti nauji standartai, aiskinimai ir pakeitimai 2022 m.
gruodj pasibaigusiam ataskaitiniam laikotarpiui dar nebu-
vo taikomos ir dél to nebuvo taikomos ir rengiant Sig kon-
soliduotg ataskaita. Grupé planuoja pradéti taikyti juos
po to, kai jie jsigalios.

Standarto 1 TAS , Finansiniy ataskaity pateikimas” ir TFAS
jgyvendinimo vadovo Nr. 2 ,Esmingumo nustatymas“ pa-
taisos

(Taikoma ataskaitiniams laikotarpiams, prasidedantiems
2023 m. sausio 1d. arba véliau.) 1-ojo TAS pakeitimy tiks-
las - padéti jmonéms atskleisti daugiau naudingos infor-
macijos apie apskaitos principus:

o reikalauti, kad jmonés atskleisty tik svarbius ap-
skaitos principus;
o paaiskinti, kad apskaitos politika, susijusi su ne-

reikSmingais sandoriais, kitais jvykiais ar saly-
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gomis, taip pat yra nereikSminga, todél jos atsk-
leisti nereikia, ir
paaiskinti, kad ne visi apskaitos principai,
susije su svarbiomis operacijomis, kiti jvykiai ar
salygos yra svarbils jmonés apskaitos ataskaitos
pozidriu.
Tarptautiniy apskaitos standarty valdyba taip pat pakeité
TFAS jgyvendinimo vadova Nr. 2, jtraukdama nurodyma
ir du papildomus pavyzdzius dél reikSmingumo sgvokos
taikymo atskleidziant apskaitos principus.

Pakeitimai atitinka paaiskintg ,,reikSmingumo* apibrézima:
LInformacija apie apskaitos politikg yra reikSminga, jei,
vertinant kartu su kita jmonés finansinése ataskaitose
esancia informacija, galima pagrjstai tikétis, kad ji turés
jtakos sprendimams, kuriuos pagrindiniai bendrosios pa-
skirties finansiniy ataskaity vartotojai priima remdamiesi
tomis finansinémis ataskaitomis.”

Grupés vertinimu pataisos, po pirmojo pritaikymo, neturi
reikSmingos jtakos grupés finansinéms ataskaitoms.

Standarto 8 TAS ,, Apskaitos metodai, apskaitiniy jvertin-
imy pakeitimai ir klaidos" pakeitimai.

(Taikoma ataskaitiniams laikotarpiams, prasidedantiems
2023 m. sausio 1d. arba véliau.)

Su pakeitimais jvedamas naujas sgvokos ,,apskaitiniai jver-
tinimai“ apibrézimas: paaiskinama, kad tai yra apskaitos
ataskaitoje pateiktos finansinés sumos, kuriy vertinima
lydi neapibréztumas. Pakeitimais taip pat patikslinamas
apskaitos principy ir apskaitiniy jvertinimy rysys: nuro-
dyta, kad jmoné apskaitinj jvertinima iSduoda siekdama
apskaitos principu nustatyto tikslo.

Tikimasi, kad pakeitimai neturés reikSmingos jtakos gru-
pei, nes jie nurodo, ar pokyciai turi bati traktuojami kaip
jvertinimy, apskaitos principy pasikeitimai ar klaidos.

Standarto TAS 12 ,,Pelno mokestis” pakeitimai

(Taikoma ataskaitiniams laikotarpiams, prasidedantiems
2023 m. sausio 1d. arba véliau.)

Pakeitimais patikslinamas atidétojo pelno mokescio
apskaiciavimas, atsirandantis iS tokiy sandoriy, kai ap-
skaitomas ir turtas, ir jsipareigojimas, o abiem taikomas
vienodas apmokestinimas. Pataisos susiaurina pirminio
pripazinimo iSimties taikymo sritj, kad aptariama iSimtis
neblty taikoma sandoriams, deél kuriy susidaro vienodi ir
uzskaitomi laikinieji skirtumai. Todél jmonés turi pripazin-
ti atidétojo mokescio turtg ir jsipareigojimus dél laikiny-
jy skirtumy, atsirandanciy pirminio nuomos ir perleidimo
atidéjinio pripazinimo metu.

Grupés vertinimu pataisos, po pirmojo pritaikymo, neturi
reikSmingos jtakos grupés finansinéms ataskaitoms.

Standarto TAS 1,,Finansiniy ataskaity pateikimas” pakeiti-
mai

(Taikoma ataskaitiniams laikotarpiams, prasidedantiems
2024 m. sausio 1d. arba véliau.)

Europos Sajunga pakeitimui dar néra pritarusi.
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Pakeitimais paaiskinama, kad jsipareigojimy klasifikavi-
mas | trumpalaikius ir ilgalaikius grindziamas tik jmonés
teise atidéti atsiskaityma ataskaitinio laikotarpio pabai-
goje. Ukio subjekto teisé atidéti atsiskaityma bent 12 me-
nesiy nuo atskaitomybés datos neturi bati besalyginé,
taCiau ji turi bati pagrjsta. Klasifikavimui jtakos neturi
vadovybés ketinimai ar |Gkesciai dél to, ar ir kada jmoné
pasinaudos savo teise. |sipareigojimai priskiriami trump-
alaikiams, jei salyga pazeidziama ataskaity sudarymo
dieng arba anksciau, net jei skolintojas atsisako salygos
pasibaigus ataskaitiniam laikotarpiui. Kita vertus, paskola
priskiriama ilgalaikei, jei paskolos sutartis pazeidziama tik
po ataskaitinés datos. Pakeitimais paaiskinamos situaci-
jos, kurios laikomos jsipareigojimo apmokéjimu.

Grupés vertinimu pataisos, po pirmojo pritaikymo, neturi
reikSmingos jtakos grupés finansinéms ataskaitoms.

Standartas TFAS 16 ,Nuoma“ Nuomos jsipareigojimy par-
davimas - atgalinés nuomos pakeitimai (Taikoma ataskai-
tiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2024 m. sausio
1 d. arba véliau; taikoma atbuline data periodams nuo
TFAS 16 taikymo)

Europos Sgjunga pakeitimui dar néra pritarusi.

16-ojo TFAS ,Nuoma“ pakeitimai turi jtakos tam, kaip
pardavéjas-nuomininkas pateikia iS pardavimo-atgalinés
nuomos gaunamus kintamus nuomos mokescius. Pa-
keitimais jvedamas naujas kintamuyjy mokéjimy apskaitos
modelis.

Pakeitimais jtvirtinama tai, kas nurodyta toliau:

o pirminio pripazinimo metu pardave-
jas-nuomininkas atsizvelgia | kintamus nuomos
mokescius, vertindamas iSperkamosios nuomos
sandorio atsirandantj nuomos jsipareigojima;

o PO pirminio pripazinimo pardavéjas-nuomininkas

taiko bendruosius reikalavimus, susijusius su véle-
sniu nuomos jsipareigojimo apskaiciavimu, taip,
kad néra pripazjstamas su jam liekanc¢ia naudoji-
mo teise susijes pelnas ar nuostoliai.

Pardavéjas-nuomininkas gali taikyti kitokj poziGrj, atitink-
antj naujus po matavimo reikalavimus.

Grupés vertinimu pataisos ir nauji standartai, po pirmojo
pritaikymo, neturi reikSmingos jtakos grupés finansinéms
ataskaitoms.

Kiti pakeitimai
Like nauji standartai, pakeisti standartai ar aiskinimai,

kurie dar nejsigaliojo, neturéty turéti reikSmingos jtakos
grupés finansinéms ataskaitoms.

6 PRIEDAS. REIKSMINGOS APSKAITOS
POLITIKOS

Pagrindiniai apskaitos principai, taikomi rengiant Sias
konsoliduotas finansines ataskaitas, yra iSdéstyti zemiau.
Aprasytos apskaitos politikos buvo taikomos nuosekliai,
jei toliau pateiktame tekste néra nurodyta kitaip.

39

A. Konsoliduotos ataskaitos sudarymas

Si konsoliduota finansiné atskaitomybé apima Sum-
mus Capital OU ir jos patronuojamujy jmoniy finansines
ataskaitas, konsoliduotas eilute po eilutés.

i. Verslo jungimai

|sigijimo dienos duomenimis jsigyjantis Ukio subjek-
tas pateikia savo dalj konsoliduotoje finansinés buklés
ataskaitoje jsigyjamo Ukio subjekto turte, jsipareigojimu-
ose, neapibréztuosiuose jsipareigojimuose ir prestize bei
isigyjamo Ukio subjekto pajamy ir sgnaudy ataskaitoje
savo dalj jgyjamo Ukio subjekto pajamose ir sgnaudose.
Verslo jungimai konsoliduotose finansinése ataskaitose
apskaitomi pirkimo metodu.

jii. Patronuojamosios jmonés

Patronuojamosios jmonés konsolidavimas prasideda,
kai grupé jgyja dukterinés jmonés kontrole, ir baigiasi,
kai grupé praranda dukterinés jmonés kontrole. Visas
turtas, jsipareigojimai, pajamos ir sgnaudos, kurias per
metus jsigijo ar perleido patronuojamosios jmonés, yra
pripazjstamos konsoliduotoje finansinéje atskaitomybéje
nuo kontrolés jgijimo pradzios iki tos dienos, kai grupé
praranda patronuojamosios jmonés kontrole. Prireikus
patronuojamujy jmoniy finansiniai rodikliai koreguojami,
kad jie atitikty grupés apskaitos politika.

iii. Nekontroliuojama dalis

Nekontroliuojama jsigyjamo Ukio subjekto dalis - tai ne-
kontroliuojamiems dalininkams priklausanti dalis jgyjamo
Ukio subjekto neto turto tikrgja verte.

Grupés dalies pokyciai patronuojamojoje jmonéje, dél
kuriy neprarandama kontrolé, yra pripazjstami kaip nuos-
avo kapitalo sandoriai.

iv. Kontrolés praradimas

Kai grupé praranda patronuojamosios jmonés kontrole,
ji nutraukia patronuojamosios jmonés turto ir jsipareigo-
jimy bei susijusiy nekontroliuojamy daliy ir kity nuos-
avybés komponenty pripazinima. Pelnas arba nuostoliai,
atsirandantys dél kontrolés praradimo, yra pripazjstami
pelno (nuostoliy) ataskaitoje. Buvusioje patronuojamojo
imonéje islikusi dalis vertinama tikraja verte.

V. Konsoliduojant eliminuoti sandoriai

Visas grupés vidaus turtas ir jsipareigojimai, nuosavas
kapitalas, pajamos, sgnaudos ir pinigy srautai, susije su
sandoriais tarp grupés nariy, yra visiskai eliminuojami
konsoliduojant.

B. Pinigai ir pinigy ekvivalentai

Pinigai ir pinigy ekvivalentai apima kasoje esancius gry-
nuosius pinigus, indeélius iki pareikalavimo banke, kitas
trumpalaikes labai likvidzias investicijas, kuriy pradinis
terminas yra iki trijy ménesiy ir kuriy vertés pokycio rizika
néra esmine.

Pinigy srauty ataskaita parengiama taikant netiesioginj
metoda, kai grynieji pagrindinés veiklos pinigy srautai
nustatomi koreguojant veiklos pelng arba nuostolj su
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investicine ar finansine veikla susijusio pelno arba nuos-
toliy, nepiniginio pobldzio sandoriy ir pokycCiy poveikiu
su pagrindine veikla susijusiame apyvartiniame turte ir
trumpalaikiuose jsipareigojimuose. Investicinés ir finan-
sinés veiklos pinigy srautai pateikiami tiesioginiu metodu,
o tai reiskia, kad jplaukos ir iSmokos yra skelbiamos at-

C. UzZsienio valiuta

Uzsienio valiuta yra laikomos visos valiutos, iSskyrus eura.
Sandoriai uzsienio valiuta yra perskaiciuojami j apskaitos
valiuta, taikant sandorio dieng galiojusius valiuty kursus.
Uzsienio valiuta fiksuotas monetarinis turtas ir jsipareigo-
jimai konvertuojami j apskaitos valiutg pagal atskaitomy-
bés sudarymo dieng galiojusj apskaitos valiutos keitimo
kursa. Uzsienio valiuta fiksuotas nemonetarinis turtas ir
jsipareigojimai, pateikti jsigijimo kaina, konvertuojami j
apskaitos valiuta pagal sandorio sudarymo dieng galio-
jusj apskaitos valiutos keitimo kursa. Skaiciavimams at-
likti naudojamas oficialus Europos centrinio banko atit-
inkamos valiutos kotiravimas. Valiutos keitimo skirtumai,
atsirandantys dél konvertavimo, pripazjstami pelno (nu-
ostoliy) ataskaitoje.

D. Finansinis turtas ja jsipareigojimai
i. Pateikimas ir pirminis matavimas

IS pirkéjy gautinos sumos balanse apskaitomos jy atsirad-
imo momentu. Visas kitas finansinis turtas ir jsipareigo-
jimai pripazjstami tada, kai grupé tampa priemonés su-
tarties Salimi.

Pirminio pripazinimo metu grupé vertina finansinj turta
arba finansinj jsipareigojima tikrgja verte, prie kurios yra
priskaiCiuotos arba nuo kurios yra atimtos visos sandorio
iSlaidos, kurios tiesiogiai yra priskirtinos finansinio tur-
to jsigijimui arba finansinio jsipareigojimo emitavimui. IS
pirkéjy gautinos sumos, kurios néra susijusios su reikSmin-
gu finansavimo komponentu, i$ pradziy pripazjstamos
sandorio kaina.

ii. Klasifikavimas, tolesnis matavimas ir pelnas bei nuos-
toliai

Finansinis turtas

Grupé finansinj turtg pripazjsta pakoreguota savikaina,
tikrajg verte kity bendruyjy pajamy ataskaitoje arba tikrgja
verte su pokyciais per pelno (nuostoliy) ataskaita.

Pakoreguota

jsigijimo kaina
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Finansinis turtas po pirminio pripazinimo neperklasifikuo-
jamas, iSskyrus atvejus, kai grupé keicia savo finansinio
turto valdymo verslo modelj; tokiu atveju visas paveik-
tas finansinis turtas perklasifikuojamas pirma ataskaitinio
laikotarpio po verslo modelio pakeitimo diena.

Finansinis turtas yra vertinamas amortizuota savikaina, jei
tenkinamos abi Sios salygos:

o finansinis turtas iSlaikomas verslo modelio rému-
ose, ko tikslas yra laikyti finansinj turtg sutartiniy
pinigy srauty rinkimui; ir

o pinigy srautai, atsirandantys dél finansinio turto

sutartiniy salygy nurodytomis dienomis, kurie yra
tik pagrindiné dalis ir nuo nesumokétos pagrind-
inés dalies sumos paltkanos.

Grupé klasifikuoja pakoreguota jsigijimo kaina iSmatu-
ojamu finansiniu turtu pinigus ir pinigy ekvivalentus, i$
pirkéjy gautinas sumas, paskolas ir kitas gautinas sumas.

Finansinis turtas vertinamas tikraja verte per kitg bendrg
pelng, jei jis atitinka abi toliau nurodytas salygas ir tai
néra priskirta prie turto, kuris pateikiamas tikragja verte su
pakeitimais per pelno ataskaita:

o priemonés laikomos verslo modelyje, kurio tikslas
yra sutartiniy pinigy srauty surinkimas ir finansin-
io turto pardavimas;

o sutarties salygos numato nurodytomis dieno-

mis pinigy srautus - tik pagrindine dalj ir nuo
nesumokétos pagrindinés dalies apskaiciuotas
paltkanas.

Visas finansinis turtas, kuris néra klasifikuojamas pamatu-
ojama pakoreguota savikaina arba tikrajg verte kity ben-
drujy pajamy ataskaitoje kaip nurodyta auksciau, matuo-
jamas tikrgja verte su pokyciais per pelno ataskaita.

Pirminio pripazinimo metu grupé gali tikrgja verte pelno
ataskaitoje priskirti ir finansinj turta, kuris atitinka pako-
reguota jsigijimo savikaina ar tikraja verte per kita bendra
pelna pateikimo salygas, jei tai pasalina arba sumazina is
esmés matavimo ar pripazinimo nuosekluma, kuris Kitu
atveju atsirasty iS turto arba jsipareigojimy matavimo
arba is jy gaunamo pelno ar nuostoliy pripazinimo skirt-
ingais pagrindais.

Toliau pateiktoje lenteléje pateikiama grupés finansinio
turto ir jo vertinimo bei pelno ir nuostoliy pripazinimo
apzvalga.

Sis turtas pateikiamas pakoreguota jsigijimo kaina, taikant vidiniy palikany normy
metoda. Vertés sumazéjimo nuostoliai atimami i$ pakoreguotos jsigijimo savikainos.
Palikany pajamos, uzsienio valiutos keitimo pelnas ir nuostoliai bei vertés sumazéjimo
nuostoliai yra pripazjstami pelno (nuostoliy) ataskaitoje. Pelnas arba nuostoliai, atsir-
ade dél pripazinimo nutraukimo, yra pripazjstami pelno (nuostoliy) ataskaitoje.
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Finansinis turtas, ver-

tinamas tikragja verte pelno
(nuostoliy) ataskaitoje

(nuostoliy) ataskaitoje.

Finansiniai jsipareigojimai

Finansiniai jsipareigojimai klasifikuojami iSmatavus | pa-
koreguotg jsigijimo savikaing arba tikrgja verte pelno su
pakeitimais per pelno (nuostoliy) ataskaita. Finansinis
jsipareigojimas priskiriamas tikraja verte su pokyciais per
pelno (nuostoliy) ataskaitg, jei jis laikomas prekybos tik-
slais, jis yra iSvestiné finansiné priemoné arba yra tokiu
bldu pripazjstamas pirminio pripazinimo metu. Finan-
siniai jsipareigojimai, apskaitomi tikraja verte pelno (nu-
ostoliy) ataskaitoje, yra vertinami tikraja verte, o grynasis
pelnas ir nuostoliai, jskaitant bet kokias palikany sanau-
das, yra pripazjstami pelno (nuostoliy) ataskaitoje.

Kiti finansiniai |sipareigojimai pateikiami pakoreguota
jsigijimo kaina, taikant vidiniy palldkany normy metoda.
PalUdkany pajamos ir uzsienio valiutos keitimo pelnas ir
nuostoliai yra pripazjstami pelno (nuostoliy) ataskaitoje.
Pelnas arba nuostoliai, atsirade dél pripazinimo nutrauki-
mo, yra pripazjstami per grynajj pelna.

Grupé naudoja iSvestiniy finansiniy priemoniy paldkany
norma swap ir palikany normos virsutinés ribos sutartys
(Cap), siekdama padengti su palikany norma susijusia
rizikg. PalGkany normos swap iS pradziy pripazjstamos
tikraja verte sutarties sudarymo dieng, o véliau yra per-
vertinamos pagal priemonés tikrosios vertés pokycius. Kai
tikroji verté yra teigiama, iSvestinés finansinés priemonés
pateikiamos kaip turtas, jei neigiamas, kaip jsipareigojimas.
Pajamos i$ palikany normos maksimalios ribos sutarciy
pripazjstamos, jei faktiné palikany norma virSija sutarty-
je nurodytas lubas. Pelnas ir nuostoliai, atsirandantys dél
iSvestinés finansinés priemonés tikrosios vertés pokyciy,
yra pripazjstami ataskaitinio laikotarpio pelno (nuostoliy)
ataskaitoje, iSskyrus tas iSvestines finansines priemones,
kurios atitinka rizikos mazinimo tikslais jsigyty instru-
menty pateikimo specialigja taisykle (hedge accounting).
Pastaryjy ataskaitiniu laikotarpiu ir palyginamuoju laiko-
tarpiu nebuvo.

iii. PripaZinimo nutraukimas
Finansinis turtas

Grupé nutraukia finansinio turto pripazinima tada ir tik
tada, kai baigiasi sutartinés teisés | pinigy srautus is fi-
nansinio turto arba grupé perduoda finansinj turtyg ir per-
davimas atitinka pripazinimo nutraukimo kriterijus. Grupé
perduoda teise gauti sutartyje numatytus pinigy srautus
sandoryje, kurio atveju perduodama visa su finansinio tur-
to nuosavybe susijusi rizika ir nauda arba kai grupé neper-
leidzia su finansinio turto nuosavybe susijusios rizikos ir
naudos, bet neislaiko finansinio turto kontrolés.

Sandoriai, kuriy metu grupé perduoda savo finansinése
ataskaitose pripazinta turta, taciau grupé pasilieka visg
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Grupé naudoja isvestiniy finansiniy priemoniy palikany norma swap ir palikany nor-
mos virsutinés ribos sutartys (Cap), siekdama padengti su palGkany norma susijusig
rizika. Sis turtas (tikroji verte yra teigiama) yra vertinamas tikraja verte. Grynasis pel-
nas arba nuostoliai (jskaitant pajamas i$ pallkany arba dividendy) pripazjstami pelno

arba reikSminga rizika ir nauda, susijusig su perduotu tur-
tu, ir tokiu atveju grupé nenutraukia perleisto turto patei-
kimo.

Finansiniai jsipareigojimai

Grupé pasalina finansinj jsipareigojima i$ savo finansinés
blklés ataskaitos tada ir tik tada, kai jo pripazinimas nu-
traukiamas. Tai reiSkia, kai sutartyje nurodyta prievolé
yra jvykdyta, atSaukta arba pasibaigusi. Grupé nutraukia
finansinio jsipareigojimo pripazinima, jei finansinio jsipa-
reigojimo salygos pakei¢iamos taip, kad jsipareigojimo
pinigy srautai reikSmingai skiriasi nuo pradinio jsipareigo-
jimo. Siuo atveju naujas finansinis jsipareigojimas pagal
pakeistas sglygas pripazjstamas tikraja verte.

Skirtumas tarp nutraukto finansinio jsipareigojimo arba
finansinio jsipareigojimo (ar finansinio jsipareigojimo
dalies) perduoto kitai Saliai balansinés likutinés vertés ir
sumokéto atlygio, jskaitant bet kokj perleistg nepiniginj
turta ar prisiimtus jsipareigojimus, yra pripazjstamas pel-
no (nuostoliy) ataskaitoje.

iv. UZskaitymas

Finansinis turtas ir jsipareigojimai yra uzskaitomi tarpu-
savyje ir finansinése ataskaitose pripazjstami grynaja
suma tada ir tik tada, kai grupé turi juridine teise uzskaityti
sumas ir grupé ketina jas sumokéti grynaja verte arba re-
alizuoti turta bei sumokéti tuo paciu metu jsipareigojima.

v. Finansinio turto vertés smukimas

Grupé, pateikdamas vertés smukima, taiko finansiniam
turtui, apskaitomam amortizuota savikaina, tikétino kredi-
to nuostolio modelj.

Grupé vertina vertés sumazéjima suma, lygia tikétiniems
kredito nuostoliams per jo naudingo tarnavimo laika,
iSskyrus finansinj turtg, kurio vertés sumazéjimas yra ver-
tinamas suma, lygia tikétiniems kredito nuostoliams per 12
meénesiy laikotarpij:

kiti reikalavimai;
pinigai ir pinigy ekvivalentai, kuriy kredito rizika
po pirmo pateikimo zymiai nepadidéjo.

O
O

Pripazindamas tikétinus kredito nuostolius visoms i$
pirkéjy gaunamoms sumoms, grupé taiko TFAS 9 numa-
tyta supaprastinta metoda, kuris leidzZia sudaryti nuolaidy
rezerva per galiojimo laikotarpj tikétiny kredito nuostoliy
sumoje.

Grupé visada pripazjsta is pirkéjy gautiny nuolaidy sumas,
lygias kredito nuostoliui, galinCiam atsirasti per jy galio-
jimo laikotarpj. Nurodyto turto tikétino kredito nuostolio
jvertinimui yra taikoma atidéjiniy sudarymo matrica, kuri
remiasi grupeés istorine kredito nuostoliy patirtimi, pako-
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reguota atsizvelgiant | specifinius veiksnius, susijusius su
skolininkais, bendromis ekonominémis salygomis ir, jei
reikia, pinigy laiko verte.

Tikétini kredito nuostoliai yra pagal tikimybe jvertinti
kredito nuostoliai. Kredito nuostolis - tai skirtumas tarp
sutartyje numatyty pinigy srauty ir grupés tikétiny pin-
igy srauty, diskontuojamas taikant vidine finansinio turto
grazos norma.

Kiekvieng finansiniy ataskaity sudarymo diena grupé
jvertina, ar nepablogéjo amortizuota savikaina apskaityto
finansinio turto kredito kokybé. Finansinio turto kredito
kokybé pablogéja, jei jvyksta vienas ar daugiau jvykiy,
kurie neigiamai veikia tikétinus blsimus finansinio turto
pinigy srautus. Aplinkybés, rodancios, kad pablogéjo fi-
nansinio turto kredito kokybé, yra Sios:

o esminiai skolininko finansiniai sunkumai;

o sutarties pazeidimas (prievolés nejvykdymas ar
nesumokéjimas laiku);

o paskolos ar avanso restruktdrizavimas tokiomis
salygomis, kuriy grupé kitu atveju nebaty atlikes;

o tikétina, kad skolininkas taps nemokus.

Finansinio turto, apskaitomo amortizuota savikaina,
vertés sumazéjimas sumazina Sio turto apskaitine verte.

E. Materialusis ilgalaikis turtas
i. Apskaitymas ir pateikimas

Materialusis ilgalaikis turtas pateikiamas jo jsigijimo ka-
ina, nuo kurios yra atskai¢iuota akumuliuota amortizacija
ir galimos su vertés smukimu susijusios nuolaidos.

Jei skirtingos ilgalaikio materialiojo turto dalys turi skirt-
ingg naudingo tarnavimo laika, jos apskaitomos kaip at-
skiri ilgalaikio materialiojo turto objektai (reikSmingi kom-
ponentai). Kiekvieno komponento nusidévéjimo norma

F. Nematerialusis ilgalaikis turtas ir prestizas

i. Apskaitymas ir pateikimas

Kitas nematerialusis
ilgalaikis turtas
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nustatoma atskirai, atsizvelgiant | numatoma komponen-
to naudingo tarnavimo laika.

Baigus ilgalaikio materialiojo turto pateikima susidarantis
pelnas ir nuostoliai pateikiami pelno ataskaitoje.

ii. Vélesnés islaidos

Materialiojo ilgalaikio turto objektams atliktos vélesnés
iSlaidos priskaiC¢iuojamos prie turto jsigijimo kainos tik
tuo atveju, jei yra tikétina, kad grupé gaus i$ ateityje atlik-
ty isSlaidy ekonominés naudos. Kitos priezidros ir remonto
iSlaidos pateikiamos kaip islaidos jy atsiradimo momentu.
iii. Amortizacija

Amortizacija skaiCiuojama linijiniu metodu, padalinant
jsigijimo kaing iki galutinés vertés pagal numatoma tur-
to naudingo tarnavimo laika ir tai pripazjstamas pelno
(nuostoliy) ataskaitoje. Materialiojo ilgalaikio turto nu-
matomas naudingas tarnavimo laikas yra perziGrimos
ne recCiau kaip kiekvieny finansiniy mety pabaigoje ir kai
nauji vertinimai skiriasi nuo seny, pokyciai pateikiami kaip
buhalteriniy vertinimy pokyciai, t. y. perspektyviai. Turtas
yra amortizuojamas nuo to momento, kai jis yra paruos-
tas naudoti (atveztas iki vadovybés nurodytos vietos ir
yra tokios buklés, kad blty galima naudoti).

Materialiojo ilgalaikio turto naudingas naudojimo laikas
pagal ilgalaikio turto grupes (metais):

o kitas materialusis ilgalaikis turtas 3 metai

Turto vertés sumazéjimo vertinimas placiau aprasytas ap-
skaitos politikos dalyje ,Turto vertés sumazéjimas” prie
apskaitos principy.

Prestizas yra teigiamas skirtumas tarp verslo jungimo eigoje jgytos dalies jsigijimo kainos ir
jgyto neto turto teisingos vertés, atspindint ta jsigijimo kainos dalj, kuri buvo sumokéta uz
tokj jgytos bendrovés turta, kurio néra jmanoma atskirti ir atskirai apskaityti. |sigijimo dieng
prestizas pateikiamas jo jsigijimo kaina kaip nematerialusis turtas. Jei neigiamas prestizas
atsiranda dél verslo jungimo, grupé nedelsdamas turi pripazinti visg neigiamg prestizg kon-
soliduotoje pelno (nuostoliy) ataskaitoje kaip pajamas.

Kitas grupés jgytas nematerialusis turtas, kurio naudingo tarnavimo laikas yra ribotas, yra
apskaitomas savikaina, atémus sukauptg amortizacijg ir galimas nuolaidas.
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ii. Vélesnés islaidos

Vélesnés isSlaidos kapitalizuojamos tik tada, kai jos padi-
dina blsima ekonomine nauda, kurig suteikia konkretus
turtas, su kuriuo jos yra susijusios. Visos kitos sgnaudos,
jskaitant jmonés viduje sukurto prestizo ir prekiy zenkly
iSlaidas, yra pripazjstamos pelno (nuostoliy) ataskaitoje
tada, kai patiriamos.

iii. Amortizacija
Amortizacija skaiCiuojama linijiniu metodu, padalinant
jsigijimo kaing iki galutinés vertés pagal numatoma turto

naudingo tarnavimo laika ir tai, paprastai, pripazjstamas
pelno ataskaitoje.

Nematerialiojo ilgalaikio turto naudingas naudojimo lai-
kas pagal ilgalaikio turto grupes (metais):

o kitas nematerialusis ilgalaikis turtas: 3 metai

Amortizacijos metodai, metinés amortizacijos normos ir
likutinés vertés yra perzidrimos kiekvieng ataskaity suda-
rymo dieng ir prireikus pakoreguojamos.

Turto vertés sumazéjimo vertinimas placiau aprasytas ap-
skaitos politikos dalyje ,Turto vertés sumazéjimas” prie
apskaitos principuy.

G. Turto vertés sumazéjimas
i. Nefinansinio turto vertés sumazéjimas

Turto, kuris néra atsargomis, apskaitiné verté yra perzidri-
ma ne reciau kaip kartg per metus ataskaitinio laikotar-
pio pabaigoje. Perzilros tikslas - nustatyti, ar yra rodikliy,
dél kuriy turta reikéty nukainoti. Jei yra pagrindo manyti,
kad ilgalaikio materialiojo turto atsiperkamoji verté galé-
jo nukristi zemiau jo apskaitinés vertés, atliekamas turto
vertés sumazéjimo testas ir, jei reikia, turtas nukainoja-
mas.

Turto atsiperkamoiji verté yra to turto arba pinigus kuri-
ancio vieneto tikroji verté, atémus pardavimo islaidas
arba jo naudojimo verte, atsizvelgiant | tai, kuri i$ jy yra
didesné.

Vertinant naudojimo verte, numatyti blsimi pinigy srau-
tai diskontuojami taikant diskonto norma, kuri atspin-
di to momento rinkos vertés kryptis ir su turtu susijusia
specifine rizikg. Tikrinant, ar turto verté nesumazéjo, tur-
tas grupuojamas | maziausias galimas turto grupes, nuo
kuriy nuolatinio naudojimo galima atskirti pinigy srautus
ir kurios yra esmine dalimi nepriklausomos nuo kito turto
ar turto grupiy (pinigus kurianciy vienety) gaunamy pin-
igy srauty. Vertés sumazeéjimo testavimo tikslais prestizas,
susidares verslo jungimo metu, yra paskirstomas tiems
jmonés pinigus uzdirbantiems vienetams, kurie, kaip ti-
kimasi, turés naudos i$ konkretaus verslo jungimo atsiran-
dancios sinergijos.

Nuostolis dél vertés sumazéjimo pripazjstamas, jei turto
arba jo pinigus kuriancio vieneto apskaitiné verté virsija
jo jvertintg atsiperkamaja verte. Turto vertés sumazéjimo
nuostoliai pripazjstami ataskaitinio laikotarpio sgnaudo-
mis. Pinigus kuriancio vieneto vertés sumazéjimo nuos-
toliai pirmiausia pripazjstami siekiant sumazinti vienetui
priskirto prestizo apskaitine verte, o po to proporcingai
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sumazinti vieneto kito vieneto turto apskaitine verte.

Jei vertés sumazéjimo priezastis iSnyksta, panaikinama
anksciau pripazinta nuolaida. Nuolaidos aplinkybiy pa-
sikeitimai analizuojami ne recliau kaip kartg per metus
ataskaitinio laikotarpio pabaigoje.

Nuolaidos panaikinamos ir turto verté padidinamas iki
maksimalios apskaitinés vertés, kuri baty buvusi nustaty-
ta, jei nuolaida nebuty atlikta, atsizvelgiant ir j amortizaci-
ja. Turto nuolaidos panaikinimas pateikiamas prie periodo
pelno ar nuostoliy, toje pacioje eilutéje, kur buvo pateikia-
ma ankstesné nuolaida.

ii. Finansinio turto vertés smukimas

Finansinio turto vertés sumazéjimo vertinimas placiau
aprasytas finansinio turto ir jsipareigojimy apskaitos prin-
cipy dalyje.

H. Nuomos apskaic¢iavimas

Grupé, sudarydamas sutartj, jvertina, ar sutartis yra nuo-
mos sutartis, ar sutartis apima nuoma. Sutartis yra nuo-
mos sutartis (arba apima nuoma), jei ji suteikia teise uz
atlygj kontroliuoti ir naudoti tam tikrg turtg tam tikra
laikotarpj. Vertindamas, ar sutartis suteikia teise kontroli-
uoti ir naudoti turtg, grupé taiko TFAS 16 sgvoka.

i. Grupé kaip nuomotojas

Jei grupé veikia kaip nuomotojas, nuomos pradzioje
grupé nustato, ar nuomos sutartis yra finansiné nuoma ar
veiklos nuoma.

Klasifikuodamas kiekvieng nuomos sutartj, grupé jvertina,
ar nuomos sutartimi yra is esmés perduodama visa su nu-
osavybe susijusi rizika ir nauda. Jei perduodama, tai yra
finansiné nuoma. Jei ne, tai yra veiklos nuoma. Atlikdama
Sj vertinima, grupé taip pat jvertina ir tam tikrus rodikli-
us (pavyzdziui tai, ar nuoma yra sudaryta didzigjg turto
ekonominio naudojimo laiko dalj).

Jei nuoma apima ir nuomos, ir ne nuomos komponentus,
grupé taiko TFAS 15 apskaitos principus, kad paskirstyti
nuomos sutarties mokestj tarp komponentuy.

Grupé taiko nuomotojo neto investicijos atzvilgiu stan-
darte TFAS 9 nustatytus reikalavimus dél pripazinimo
nutraukimo ir vertés sumazéjimo. Grupé reguliariai anal-
izuoja apskaicCiuotas negarantuotas likutines vertes, nau-
dojamas skaiciuojant nuomotojo bruto investicijas.

Grupé isperkamosios nuomos mokeéjimus, gautus pagal
veiklos nuoma, pripazjsta linijiniu metodu pelno (nuos-
toliy) ataskaitoje.

I. Finansinés investicijos

Trumpalaikés ir ilgalaikés finansinés investicijos | akcijas
ir kitas nuosavo kapitalo priemones (iSskyrus investicijas
| patronuojamasias ir asocijuotas jmones) i$ pradziy pri-
pazjstamos jsigijimo savikaina. Po to pamatuojamos nu-
osavo kapitalo instrumenty tikragja verte. Dividendai pri-
pazjstami kaip pelnas pelno ataskaitoje.

Kitas grynasis pelnas ir nuostoliai pateikiami kaip kitas
bendrasis pelnas ar nuostolis ir jie niekada nepriskiriami
prie pelno ar nuostoliy.
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i. Patronuojamuyjy jmoniy akcijos

Investicijos | patronuojamas jmones pateikiamos kapitalo
dalies metodu Patronuojanciosios jmonés nekonsoliduo-
toje finansinés buklés ataskaitoje. Taikant kapitalo dalies
metoda, investicija iS pradziy pripazjstama jsigijimo sa-
vikaina, pakoreguota atsizvelgiant j bet kokius vélesnius
investuotojo dalies investicijy objekto nuosavo kapitalo
pasikeitimus ir investicijos objekto turto, jsipareigojimy
ir salyginiy jsipareigojimy pirkimo analizéje apskaiciuo-
ta tikrgja verte ir balansinés vertés skirtumo eliminavimu
arba amortizacija. Tarpusavio sandoriuose atsirades nere-
alizuotas pelnas yra eliminuojamas pagal patronuojancio-
sios jmonés dalies dydj. Nerealizuotas nuostolis taip pat
yra eliminuojamas, iSskyrus atvejus, kai priezastimi yra
turto vertés smukimas.

Tuo atveju, jei patronuojanciosios jmonés dalis kapita-
lo dalies metodu pateikiamo patronuojamosios jmonés
nuostolyje virSija patronuojamosios jmonés balansine
verte, investicijos balansiné verté sumazinama iki nulio ir
tokiy ilgalaikiy pareikalavimuy, kurie iS esmés sudaro dalj
investicijy, verté yra sumazinama. Tolesni nuostoliai j fi-
nansinés budklés ataskaitg néra jtraukiami. Jeigu patron-
uojanti jmoné garantavo arba yra jsipareigojusi vykdyti
patronuojamosios jmonés |sipareigojimus, finansinés
blklés ataskaitoje pripazjstamas tiek atitinkamas jsipa-
reigojimas, tiek ir kapitalo dalies metodo nuostoliai.

J. ISmokos darbuotojams
i. Trumpalaikés iSmokos darbuotojams

Trumpalaikés iSmokos darbuotojui apima darbo
uzmokestj ir socialinio draudimo jmokas, iSmokas, susiju-
sias su laikinu darbo sutarties nutraukimu (atostoginiai ar
kitos panasSios iSmokos), jei daroma prielaida, kad laiki-
nas darbo sutarties nutraukimas jvyks per 12 ménesiy nuo
laikotarpio, kuriuo darbuotojas dirbo, pabaigos, ir kitas
iSmokas, kurios turi bati iSmokamos per 12 ménesiy nuo
laikotarpio, kuriuo darbuotojas dirbo, pabaigos.

ii. ISmokos susijusios su darbo santykiy pabaiga

ISeitinés iSmokos pripazjstamos anksciausig dieng, kai
grupé nebegali atsiimti Siy iSmoky sidlymo ir kai grupé
pripazjsta restruktdrizavimo islaidas. Jei per 12 méne-
siy nuo ataskaitinio laikotarpio pabaigos nenumatoma
iSmokeéti visy iSmoky, jos diskontuojamos iki dabartinés
vertés.

K. Atidéjiniai

Atidéjiniai pripazjstami tuo atveju, jei grupé turi dabartinj
teisinj ar faktinj jsipareigojima dél praeities jvykio, jsi-
pareigojimo realizavimas reikalauja resursy atsisakymo
ir sumos dydj galima patikimai jvertinti. Atidéjiniai pri-
pazjstami dabartine islaidy, reikalingy jsipareigojimui
jvykdyti, verte, naudojant pallkany norma, kuri atspindi
dabartinius rinkos vertinimus dél pinigy ir su jsipareigo-
jimu susijusig rizika. Atidéjinio sumos padidéjimas dél
laiko praleidimo pripazjstamas finansinémis sgnaudo-
mis. Neapibréztieji jsipareigojimai, kuriy realizavimas yra
mazai tikétinas arba su tuo susijusiy islaidy suma negali
blti pakankamai patikimai jvertinta, bet kurie tam tikromis
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salygomis ateityje gali tapti jsipareigojimais, yra atskleis-
ti konsoliduoty finansiniy ataskaity aiSkinamajame raste
kaip neapibréztieji jsipareigojimai.

L. Pelno mokestis

Pelno mokestis apima einamajj ir atidétg pelno mokest;.
Jis pripazjstamas pelno (nuostoliy) ataskaitoje, iSskyrus
tuos atvejus, kai jis yra susijes su verslo jungimu arba su-
momis, tiesiogiai pripazjstamomis nuosavame kapitale
arba kitose bendrosiose pajamose.

i. Mokétinas pelno mokestis

Mokétinas pelno mokestis apima mokescius, kuriuos ti-
kimasi mokéti arba susigrgzinti nuo ty mety apmokes-
tinamuyjy pajamy ar nuostoliy, ir ankstesniais metais
mokétino ar gautino mokescio koregavimus. Mokétina
arba gautina mokescio suma yra geriausias mokétinos ar
gautinos mokescio sumos jvertinimas, atspindintis neapi-
bréztuma, susijusj su pelno mokesciu (jei toks yra). Jis
vertinamas naudojant mokesciy tarifus, kurie buvo priim-
ti arba iS esmés buvo priimti ataskaity sudarymo diena.
Mokétinas pelno mokestis taip pat apima ir su dividendais
susijusj pelno mokest;.

Mokétino pelno mokescio turtas ir ir jsipareigojimai
uzskaitomi tik tuo atveju, jei tenkinami tam tikri kriterijai.

ii. Imonés pelno mokestis Estijoje

Pagal Estijoje galiojantj Pelno mokescio jstatyma Esti-
joje néra apmokestinamas jmonés ataskaitiniais metais
uzdirbtas pelnas. Pelno mokestis mokamas nuo dividenduy,
specialiyjy iSmoky, dovany, labdaros, reprezentaciniy
iSlaidy, su verslu nesusijusiy islaidy ir sandoriy kainos
pakoregavimo. IS nepaskirstytojo pelno iSmokéti divi-
dendai paprastai apmokestinami taikant 20 proc. tarifg
(mokétina mokescio suma yra 20/80 grynosios pasKirs-
tyty dividendy sumos (2020 m.: 20%). 20%). Nuo 2019
m. dividendai bus apmokestinti 14 proc. tarifu (mokétina
mokescio suma sudaro 14/86 grynosios paskirstyty div-
idendy sumos). Palankesnis mokescio tarifas taikomas
tai dividendy daliai, kuri nevirSija jmonés paskutiniy tre-
jy mety vidutinés dividendy iSmokos, nuo kurios Estijoje
buvo sumokétas pelno mokestis. Likusiai daliai taikomas
20 proc. tarifas. 2018 m. yra pirmieji metai, j kuriuos reikia
atsizvelgti apskaiciuojant vidutinj dividendy mokéjima uz
praéjusius trejus metus.

iii. Pelno mokestis Latvijoje

Latvijoje galioja panasus Pelno mokescio jstatymas, ku-
riame jmoniy pelnas neapmokestinamas, iSmokami divi-
dendai apmokestinami taikant 20 proc. tarifa.

iv. Pelno mokestis Lietuvoje

Pagal Lietuvos pelno mokescio jstatyma, mokesciy mokeé-
tojui atitinkamoje Salyje atsiranda prievolé mokéti pelno
mokestj nuo per ataskaitinius metus uzdirbto apmokes-
tinamojo pelno. Lietuvoje 2022 metais galiojo 15% pelno
mokescio norma (2021: 15%).

V. Atidétasis pelno mokestis

Atidétasis pelno mokestis yra apskaitomas laikiniesiems
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skirtumams tarp turto ir jsipareigojimy balansinés vertés
finansinéje atskaitomybéje ir sumy, naudojamy apmokes-
tinimo tikslais.

Atidétasis pelno mokestis nepripazjstamas taip:

laikinieji skirtumai, atsirandantys pirma karta pri-
pazjstant turtg arba |sipareigojimus sandoryje,
kuris néra verslo jungimas ir kuris neturi jtakos
buhalteriniam arba apmokestinamajam pelnui
arba mokestiniams nuostoliams;

laikinieji skirtumai, susije su investicijomis | pa-
tronuojamas, asocijuotas ir bendras jmones, jei
grupé gali kontroliuoti laikinyjy skirtumy panai-
kinimo laika ir tikétina, kad jie artimiausiu metu
nebus anuliuoti; ir

apmokestinamieji laikinieji  skirtumai, atsiran-
dantys pirminio prestizo pripazinimo metu.

(@]

Atidétojo pelno mokescio turtas yra pripazjstamas nep-
anaudotiems mokesciy nuostoliams, nepanaudotiems
mokescCiy kreditams ir atskaiCiuojamiems laikiniesiems
skirtumams ta apimtimi, kuri atitinka tikétinai ateityje
gaunamg apmokestinamajj pelna, kuriam bus galima jj
panaudoti. Atidétojo pelno mokesciy turtas perziGrimas
kiekvieng atskaitomybés dieng ir sumazinamas ta apim-
timi, kurios atveju nebéra tikétina, kad mokestiné nauda
bus realizuota; tokie sumazinimai atSaukiami, jei didéja
blsimo apmokestinamojo pelno tikimybé. Nepripazintas
atidétasis mokesciy turtas yra iS naujo jvertinamas kiekvi-

Gaminio/
paslaugos rasis

Prievolés jvykdymas ir terminas,
svarbios mokéjimo salygos

eng atskaitomybés sudarymo dieng tiek, kiek tikétina,
kad ateityje bus gauto apmokestinamojo pelno, kuriam
tai bus galima panaudoti. Atidétasis pelno mokestis yra
apskaitomas mokesciy tarifais, kurie atskaitomybés dieng
nustatyty ar is esmés nustatyty mokesciy tarify pagrindu
tikriausiai bus pritaikyti laikiniems skirtumams laikotarpiu,
kai jie bus panaikinti ir tai atspindés su pelno mokesciu
susijusj neapibréztuma (jei toks yra).

Atidétojo pelno mokescio turtas ir jsipareigojimai uzskait-
omi tik tuo atveju, jei tenkinami tam tikri kriterijai.

M. Tikslinis finansavimas

Dotacijos, kompensuojancios grupés patirtas islaidas,
sistemingai pripazjstamos pelno (nuostoliy) ataskaitoje
kaip kitos pajamos per sanaudy laikotarpj, nebent saly-
gos gauti tikslinj finansavima bty pripazjstamos pripazi-
nus susijusias ilaidas. Siuo atveju dotacija pripazjstama
tada, kai ji tampa gautina.

N. Pardavimy pajamos

Pardavimo pajamos matuojamos pagal kliento sutartyje
numatytg mokestj. Grupé pripazjsta pardavimo pajamas
tuomet, kai suteikia klientui galimybe kontroliuoti preke
ar paslauga. Toliau pateiktoje lenteléje pateikiama infor-
macija apie apskaitos principus, taikomus veiklos jsipa-
reigojimams, kylantiems is klienty sutarciy, jvykdymo ir
laiko bei atitinkamai pardavimo pajamy pripazinimo.

Pardavimo pajamy apskaitos principai

Kitos perparduo-
tos prekés ir pa-

slaugos paprastai apmokamos per 21 diena.

O. Investicijos j nekilnojamajj turtg

Investicija j nekilnojamajj turta yra Zemé ar pastatai, kurie
laikomi nuomos gavimo ar rinkos vertés augimo tikslais,
ir kurie néra naudojami grupés jmonés tkinéje veiklo-
je. Taip pat investicija | nekilnojama turta yra ir objektai,
kurie laikomi ilgg laika ir kurie turi visa eile naudojimo tik-
sly. Investiciniais tikslais plétojamas nekilnojamasis tur-
tas ir kilnojamuoju turtu laikomi pastatai (rekonstruojami
komercinés paskirties pastatai) apskaitomi kaip investici-
ja j nekilnojama turta.

Investicija | nekilnojama turta finansinés blklés ataskaito-
je pirmiausiai yra apskaitoma jo jsigijimo kaina, kuri api-
ma ir su jsigijimu tiesiogiai susijusius sandorius: notaro
mokescius, zyminius mokescius, konsultantams sumoké-
tus mokescius ir kitas iSlaidas, be kuriy pirkimo sandoris
tikriausiai nebuty jvykes. Véliau investicinis turtas yra pri-
pazjstamas tikraja verte kiekvieng ataskaity sudarymo di-
eng, kuri nustatoma remiantis faktinémis rinkos saglygomis
ataskaity sudarymo diena.

Investicijos | nekilnojama turta tikrajai vertei nustaty-
ti, be vadovybés vertinimo, naudojama nepriklausomy

Saskaitos faktlros uz perparduotas pre-
kes ir paslaugas iSraSomos kas ménesjir pripazjstamos laikui bégant (pajamos pripazjstamos
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Pajamos is komunaliniy ir kity paslaugy perpardavimo

tuo paciu laikotarpiu kaip ir susijusios sgnaudos).

atestuoty vertintojy ekspertiné iSvada. Tai reiskia, kad
svarbiausiy investicijy atveju, jei yra reikalinga, paraleli-
ai gaunamas nepriklausomy nekilnojamo turto eksperty
vertinimas. Tikrajai vertei nustatyti taikomi Sie metodai:

Pajamy metodas (diskontuoty pinigy srauty
analizé arba pajamy kapitalizavimas). Pelno (nu-
ostoliy) ataskaitos metodas naudojamas nekil-
nojamojo turto objekto, kurio nuomos srautas
stabilus, vertei nustatyti arba nekilnojamojo tur-
to objekto atveju, kai valdybos vertinimu paly-
ginamasis metodas neatspindi tikrosios vertés
(pavyzdziui, likvidumo stoka nekilnojamojo tur-
to rinkoje, néra palyginamuyjy sandoriy arba yra
didelis laiko tarpas tarp palyginamojo sandorio
ir vertinimo dienos). Norédamas pajamy metodu
nustatyti investicinio turto tikraja verte nekilno-
jamojo turto objektui, generuojanciam nuomos
srauta, vertintojas turi numatyti blsimas nekil-
nojamojo turto nuomos pajamas (jskaitant 1T m2
nuoma ir nuomojamy ploty uzimtuma) ir eksp-
loatacines iSlaidas.

Atsizvelgdamas | nuomininky nuomos sutarciy

o

@)
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nutraukimo paprastumga ir galimybe, vertintojas
analizei parenka arba turimus pinigy srautus, arba
vidutinius rinkoje esamus pinigy srautus. Taip pat
diskontuoty pinigy srauty analizés atveju reikia
pasirinkti tinkamg diskonto normg tam, kad baty
galima rasti dabartine grynujy pinigy srauty verte,
kuri geriausiai atspindi dabartines pinigy vertés
rinkos tendencijas ir konkrecig su turtu susijusia
rizikg. Diskonto normos pasirinkimo pagrindas yra
vidutiné rinkos kapitalo struktlra. Pajamy kapital-
izavimo metodu taikoma kapitalizacijos norma
yra pagrjsta vidutine tikétina investuotojy graza
konkrecioje rinkoje uz panasaus pobudzio turta.
Palyginamasis metodas. Palyginamasis metodas
taikomas nekilnojamajam turtui, kuris neturi nuo-
mos srauto ir yra laikomas ateities plétros poten-
cialo arba vertés didinimo tikslais. Taikant paly-
ginamajj metoda, stebimi sandoriai, kurie vyksta
palyginamosiomis salygomis su vertinamu objek-
tu, o objekto rinkos verté iSvedama per jvykusiy
sandoriy m2 kaing. Kadangi jvyke sandoriai, kuri-
ais grindziamas lyginamosios analizés metodas,
beveik visiSkai néra panasis | vertinamag objekta,
taikant lyginamosios analizés metoda koreguoja-
mas sandoriy laikas, vieta, dydis ir detalus planas
arba naudojamas kitoks vertinimo metodas (pvz.,
pajamy metodas), kuris, vadovybés vertinimu,
geriau atspindi nekilnojamo turto tikrajg turto
verte.

Pelnas ir nuostoliai, atsirandantys dél investicinio turto
tikrosios vertés pokyciy, yra pripazjstami bendryjy pa-
jamy ataskaitos eilutéje , Kitos veiklos pajamos” arba ,,Ki-
tos veiklos sgnaudos”.

Nekilnojamo turto investicijos pripazinimas finansinés
blklés ataskaitoje nutraukiamas objekto perleidimo at-
veju arba nutraukus jo eksploatavima, jei is$ turto ateityje
nesitikima jokios ekonominés naudos. Pelnas arba nu-
ostoliai, kurie atsirado dél nekilnojamo turto investicijos
pateikimo baigimo, pateikiami bendrojoje pelno (nuos-
toliy) ataskaitoje kity verslo pajamy ar kity verslo islaidy
eilutéje.

Jeigu pasikeiCia nekilnojamojo turto objekto naudojimo
tikslas, turtas finansinés biklés ataskaitoje perklasifikuo-
jamas. Nuo pakeitimo dienos objektui taikoma tos turto
grupeés, kuriai perkeliamas turtas, apskaitos politika. Jei
objektas, ankscCiau pripazintas investicija | nekilnojamg
turta, perklasifikuojamas | atsargas arba materialyjj ilga-
laikj turta, nauja objekto iSvestiné jsigijimo kaina yra jo
tikroji verté perklasifikavimo dienos duomenimis.

Jei nekilnojamasis turtas perklasifikuojami is ilgalaikio
materialiojo turto j investicijg | nekilnojama turta, turtas
pateikiamas teisinga ir balansinés vertés teigiamu skir-
tumu perkvalifikavimo dienos duomenimis perkainojimo
rezerve, neigiamas skirtumas pateikiamas bendroje pelno
ataskaitoje kaip ilgalaikio turto nuolaidos. Kai ilgalaikis
materialusis turtas, pripazintas atsargomis, perklasifikuo-
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jamas j investicija | nekilnojama turta, skirtumas tarp turto
tikrosios vertés ir jo balansinés vertés perklasifikavimo di-
eng pripazjstamas bendroje pelno ataskaitoje kity veiklos
pajamy arba kity veiklos sgnaudy eilutéje.

Remiantis TFAS 13 reikalavimais, tikrosios vertés nustaty-
mo metodai klasifikuojami taip:

o identiSko turto (nekoreguotos) kotiruojamos ka-
inos aktyviosiose rinkose (1 lygis);

o kitos jvestys, iSskyrus 1 lygio klasifikuojamas
kotiruojamas kainas, kurios tiesiogiai ar netiesio-
giai stebimos turto atveju (2 lygis);

o nepastebimos jvestys turto atveju (3 lygis).

Grupés investicijy | nekilnojama turta tikroji verté buvo
jvertinta taikant 3 lygio jvestis. Papildoma informacija
apie naudojamas prielaidas pateikta 12 pastaboje.

P. Susijusios Salys

Grupé Salis laiko susijusiomis tuo atveju, jei viena Salis
kontroliuoja kita Salj arba zymiai jtakoja kitos Salies verslo
sprendimus. Grupés susijusios Salys yra:

patronuojancioji jmoné ja tema savininkai;

kitos tai paciai grupei priklausancios jmonés;
valdybos nariai;

minéty asmeny artimi giminaiciai ir su jais susiju-
sios jmoneés.

o O O O

Q. Jvykiai po ataskaitinio periodo pabaigos

Konsoliduotoje metinéje finansinéje atskaitomybéje at-
sispindi esminés turtg ir jsipareigojimy vertinima lemi-
ancios aplinkybés, kurios buvo Zinomos nuo ataskaitinio
periodo pabaigos iki atskaitomybés parengimo dienos,
bet susijusios su ataskaitiniu laikotarpiu ar ankstesniais
laikotarpiais jvykusiais sandoriais.

Jvykiai po ataskaitinio periodo pabaigos dienos, j kuriuos
neatsizvelgta vertinant turtg ir jsipareigojimus, bet kurie
turi jtakos kity finansiniy mety rezultatui, pateikti konsol-
iduotos finansinés atskaitomybés prieduose.

7 PRIEDAS. FINANSINES PRIEMONES
- TIKROJI VERTE IR RIZIKOS
VALDYMAS

A. Klasifikavimas ir tikrosios vertés

Grupés vadovybé apskaic¢iavo, kad paskoly tikroji verté
yra lygi jy apskaitinei vertei, kadangi sutartyse taikomos
palGkany normos atitinka rinkos pallkany normas.

Zemiau esancioje lenteléje pateikiamos finansinio turto
ir finansiniy jsipareigojimy balansinés vertés ir tikrosios
vertés, jskaitant jy lygius tikrosios vertés hierarchijoje. Ji
neapima tikrosios vertés informacijos apie finansinj tur-
ta ir jsipareigojimus, kurie néra vertinami tikraja verte, jei
apskaitiné verté yra pagrjstas tikrosios vertés jvertinimas.
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Buhalteriné kaina

Tikroji verté

(eurais)

Finansinis turtas pamatuotas pakoreguota jsigijimo kaina

2022-12-31

2021-12-31

2022-12-31

2021-12-31

Pinigai ir pinigy ekvivalentai 16 407 648 15 086 089 - -
Kitas trumpalaikis finansinis turtas (8 priedas) 0] 10 035 749

Pareikalavimai pirkéjams (9 priedas) 2 347 625 3251819 - -
Pareikalavimai susijusioms Salims (9 priedas) 0 0 - -
Kiti pareikalavimai (9 priedas) 3237167 1363 511 - -
Suteiktos paskolos 0 96 000 - -
Finansinis turtas pamatuotas teisinga verte

Finansinis turtas i$ iSvestiniy finansiniy priemoniy 6 980 358 O 6980 358 0
(18 priedas)

Finansinis turtas is viso 21992 440 29 833168 (o) o
Finansiniai jsipareigojimai pamatuoti pakoreguota

jsigijimo kaina

Skolos tiekéjams (13 priedas) 2176 820 3046 695 - -
Skoliniai jsipareigojimai (15 priedas) 225 932 316 210 784 359 - -
Kitos skolos (13 priedas) 6 207 687 1678 907 - -
Finansiniai jsipareigojimai pamatuoti teisinga verte

|sipareigojimai is iSvestiniy finansiniy priemoniy 44 063 3191608 44 063 3191608
(18 priedas)

Finansiniai jsipareigojimai i$ viso 234 360 886 218 701 569 44 063 3191608

B. Finansinés rizikos valdymas

i. Kredito rizika

Kredito rizika yra grupés finansiniy nuostoliy rizika, jei klientas ar finansinés priemonés Salis nevykdys savo sutartiniy
jsipareigojimy ir pirmiausia kyla iS grupés reikalavimy pirkéjams. Pinigai iS banko indéliy ir kitos gautinos sumos bei
finansinis turtas taip pat susiduria su kredito rizika. Finansinio ir sutartinio turto apskaitiné verté atspindi maksimalig
kredito rizika.

Siekdamas sumazinti kredito rizikg, grupé nustaté proceddras, uztikrinancias, kad nuomos sutartys bdty sudaromos
su klientais, kuriy kredito istorija atitinka reikalavimus. Grupé reguliariai stebi, kad klientai nevirSyty priimtino kredito
rizikos limito. Kredito rizika dar labiau mazinama reikalaujant iS nuomininky uzstato ir sudarant nuomos garantijos
sutartis. Klientams iSraSomy saskaity faktlry mokéjimo terminas paprastai yra iki 30 dieny, o tai padeda dar labiau
apriboti kredito rizika, kuri gali atsirasti dél reikalavimy pirkéjams.

Pelno ataskaitoje pripazinti nuostoliai, atsirade dél finansinio turto vertés sumazéjimo, buvo tokie.

(eurais) 2022 2021
Reikalavimy nuolaidos rezervas sausio 1 diena 428 067 149 044
Nuolaidos didinimas (24 priedas) 95 883 279 023
BeviltisSkais laikomi reikalavimai 0 0
Gauti mazai tikétini reikalavimai 0 0
Reikalavimy nuolaidos rezervas gruodzio 31 dieng 523 950 428 067

Grupé visada pripazjsta is pirkéjy gautiny nuolaidy sumas, lygias kredito nuostoliui, galinéiam atsirasti per jy galiojimo
laikotarpj. Nurodyto turto tikétino kredito nuostolio jvertinimui yra taikoma atidéjiniy sudarymo matrica, kuri remiasi
grupés istorine kredito nuostoliy patirtimi, pakoreguota atsizvelgiant j specifinius veiksnius, susijusius su skolininkais,
bendromis ekonominémis salygomis ir, jei reikia, pinigy laiko verte. Tikétini kredito nuostoliai yra pagal tikimybe jvertin-
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ti kredito nuostoliai. Kredito nuostolis - tai skirtumas tarp sutartyje numatyty pinigy srauty ir grupés tikétiny pinigy
srauty, diskontuojamas taikant vidine finansinio turto grgzos norma.

Valdant kredito rizika, pirmiausiai stebima, kad grupei nekilty esminiy akumuliuotos kredito rizikos koncentracijy.
Grupés veikla, skirta kredito rizikos prevencijai ir mazinimui, susideda i$ kasdienés klienty mokéjimo elgsenos stebé-
jimo ir nukreipimo, o tai jgalina operatyviai jgyvendinti veiklai reikalingas priemones. Kadangi daugelj nekilnojamojo
turto sandoriy sandorio Salys finansuoja per kredito jstaigas, rizikai sumazinti bendradarbiaujama su jvairius sandorius
finansuojanciais bankais. Dél to grupé vertina grupés klienty su nemokumu susijusig rizika, iS esmés apdrausta.

Pinigai ir pinigy ekvivalentai

Grupé 2022 m. gruodzio 31 d. turéjo pinigy ir pinigy ekvivalenty uz 16 407 648 eurus (2021-12-31: 15 086 089 eurus).
Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikomi jvairiuose bankuose, kas mazina su depozitu susijusig kredito rizikg. Banku, kuriy
paslaugomis grupé naudojasi daugiausiai ir kur 2022-12-31 duomenimis yra laikomos beveik visos grupés lésos, kredito
reitingai yra nuo Baal iki A3 nepriklausomos reitingy agentlros Moody’s kredito reitingo pagrindu.

ii. Likvidumo rizika
Likvidumo rizika - tai rizika, kad grupei bus sunku jvykdyti jsipareigojimus, susijusius su grynujy pinigy ar kito finansinio
turto perdavimu. llgalaiké likvidumo rizika - tai rizika, kad grupé neturés pakankamai grynujy pinigy ar kity likvidumo

Saltiniy, kad galéty patenkinti bldsimus likvidumo poreikius savo verslo planams jgyvendinti ir jsipareigojimus jvykdyti
arba kad dél to grupé turés skubiai pritraukti laisvas |éSas.

Grupés likviduma pirmiausia veikia Sie veiksniai:

o grupés jmoniy gebéjimas savarankiskai iS pagrindinés veiklos generuoti teigiamus neto pinigy srautus ir Siy
pinigy srauty nepastovumas;

o turto ir jsipareigojimy terminy neatitikimas ir lankstumas juos keiciant;

o ilgalaikio turto tinkamumas antrinei rinkai;

o finansavimo struktdra.

Grupés tikslas yra:

o Uztikrinti balansa tarp testinumo ir finansavimo lankstumo naudojant banko paskolas. Grupés finansavimo poli-
tika numato, kad banko paskolos sudaromos ilgalaikiam terminui.

o Valdyti grynuosius pinigy srautus taip, kad investuojant j nekilnojamajj turtg svetimo kapitalo dalis nevirsyty 80
proc. investicijos jsigijimo savikainos.

Trumpalaikio likvidumo valdymas visy pirma grindziamas nuolat stebima grupés ménesio pinigy srauty prognoze.
Trumpalaikio likvidumo valdymo tikslas - uztikrinti, kad baty pakankamai labai likvidziy léSy. Trumpalaikis likvidumas
valdomas Estijoje ir uz Estijos riby esanciose jmonése, daugiausia skolinant grupés viduje i$ patronuojancios jmones.

llgalaikj likvidumo valdyma labiausiai jtakoja investiciniai sprendimai. Investuojama vadovaujantis principu, kad jmoniy
grynieji pinigy srautai is pagrindinés veiklos kartu su grynaisiais investicinés veiklos pinigy srautais turi padengti grupés
finansavimo islaidas. Taigi ilgalaikio likvidumo valdymo tikslas - uztikrinti pakankamag investicijy j nekilnojamajj turta
portfelio likviduma, suderinti investicijy ir finansavimo pinigy srauty laikg bei naudoti optimalig finansavimo struktdra.
Ilgalaikiy projekty atveju yra stebima, kad investicinés veiklos pinigy srauty terminai ir sumos reikSmingai nesiskirty nuo
finansinés veiklos pinigy srauty terminy ir sumy.

Grupés apyvartinis kapitalas 2022-12-31 duomenimis buvo teigiamas sumoje 7 165 tukstanciy euru.

Ataskaitiniu laikotarpiu grupé turi laisvy finansiniy 1ésy 16 407 tlkstancius eury (2021-12-31: 15 086 tlkstanciy eury).
Dél to vadovybé vertina grupés likvidumo pozicija stipria ir likvidumo rizikg mazai tikétina.

Like sutartiniai finansiniy jsipareigojimy terminai ataskaity sudarymo diena yra tokie. Sumos yra pateikiamos bruto ir
nediskontuotos ir apima sutartines palUkanas.

48



KONSOLIDUOTOS METINES ATSKAITOMYBES PRIEDAI

Pinigy srautai iS sutarciy

2022-12-31 duomenimis (eurais) Buhalt:;::: 12 ménesiy 1-5 metai Virs 5 mety IS viso
Skolos tiekéjams (13 priedas) 2176 820 2176 820 0 0 2176 820
Skoliniai jsipareigojimai (15 priedas) 225 932 316 8 444141 207 635 384 9852791 225932 316
|sipareigojimai is iSvestiniy finansiniy 44 063 44 063 44 063
priemoniy (18 priedas)

Nuomos jsipareigojimai 2 253 009 240 383 470 1869 299 2 253 009
Kitos skolos (13 priedas) 0] 0 0 0 0
IS viso 230 738 099 12 439 355 210 437 638 11686 287 234 563 280

Pinigy srautai i$ sutarciy

2021-12-31 duomenimis (eurais) Buhalt:ar::: 12 ménesiy 1-5 metai Virs 5 mety

Skolos tiekéjams (13 priedas) 3046 695 3046 695 0] 0 3046 695
Skoliniai jsipareigojimai (15 priedas) 210784 359 43304846 185951927 2768847 232025620
|sipareigojimai is iSvestiniy finansiniy prie- 3191608 772 824 2418 784 3191608
moniy (18 priedas)

Nuomos jsipareigojimai 2 569 237 76 694 383470 2760983 3221147
Kitos skolos (13 priedas) 1678 907 1678 907 0] 0 1678 907
IS viso 221270806 48879966 188754181 5529830 243163977

iii. Su rinka susijusi rizika
Rinkos rizika - tai rizika, kad rinkos kainy pokyciai, tokie kaip nuomos kainos, prekés, valiuty kursai, palikany normos

ir kapitalo kainos, turés jtakos grupés pajamoms arba investicijy j finansines priemones vertei. Rinkos rizikos valdymo
tikslas - valdyti ir iSlaikyti rinkos rizikai tenkancias pozicijas priimtinose ribose, optimizuojant graza.

iv. Valiutos rizika

Valiutos rizika yra rizika, kad finansinés priemonés blsimy pinigy srauty tikroji verté svyruos dél uzsienio valiuty kursy
pokyciy.

Pagrindiné grupés valiuta yra euras. 2022 ir 2021 m. grupé neturéjo reikSmingo turto ar jsipareigojimy jokia kita valiuta,
iSskyrus eurus, ir po tos datos grupé neturéjo sudaryti jokiy reikSmingy sandoriy jokia kita valiuta, iSskyrus eurus.

v. Palidkany normos rizika

Palikany normos rizika yra rizika, kad finansinés priemonés blsimy pinigy srauty tikroji verté svyruos dél rinkos
palGkany normy pokyciy. Grupé yra pasirengusi priimti paltkany rizika, susijusia paskoly su kintamomis paltikanomis
naudojimu, refinansuodama jsipareigojimus suéjus terminui ir pritraukdama naujy paskoly investavimo plano jgyvend-
inimui, kai finansy rinkose didéja nepastovumas ir keiCiasi ekonominé aplinka.

Grupés palikany normos rizika kyla i$ paskoly, uz kurias mokamos paltkanos. PalGkany normy svyravimai turi jta-
kos palUkany sgnaudoms. Grupé naudoja su palikany normomis susijusiy pinigy srauty rizikos sumazinimo tikslais
palGkany normy keitimo sandorius (swap, cap).

2022-12-31 duomenimis 86 proc. pateikto skolinio jsipareigojimo yra su kintama paltdkany norma.

Grupés obligacijos, savininky ir kity susijusiy Saliy paskolos turi fiksuotg palGkany norma ir nepriklauso nuo pinigy
rinkos pokyciy. Taciau ilgalaikés banko paskolos yra susietos su Euribor, todél jos priklauso nuo pokyciy tarptautinése
finansy rinkose. Svarbi veikla valdant grupés palikany normos rizikg yra pinigy rinkos pallkany kreivés judéjimo stebé-
jimas, atspindintis rinkos dalyviy lGkescCius dél rinkos paltkany normy ir leidziantis jvertinti palGkany normy eurais
formavimasi. 2022 metais Euribor tapo teigiamas, o dél to pabrango ir bendrovés kintamy paltkany paskoly jsipareigo-
jimai, kuriuose nebuvo naudojamos palikany normos rizikos apsidraudimo priemonés.

Paldkany normy pokyciai yra atidziai stebimi ir, jei yra poreikis, yra sudaromos papildomos rizikos mazinimo sutartys.
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Kapitalo valdymas

Grupés politika yra iSsaugoti tvirtg kapitalo baze, kad iSsaugoti investuotojy, kreditoriy ir rinkos patikimumag bei uz-
tikrinti tolesne verslo plétrg. Vadovybé stebi kapitalo atsipirkima ir dalininkams mokamy dividendy lygj. Grupé stebi
kapitalg, naudojant grynosios skolos ir nuosavo kapitalo santykj. Grynoji skola apskaiciuojama kaip bendroji jsipareigo-
jimy suma, nuo kurios yra atskaiCiuojami pinigai ir pinigy ekvivalentai. Nuosavas kapitalas apima visus nuosavo kapitalo
komponentus. Grupés politika yra uztikrinti, kas Sis santykis nevirsyty 2.

Grupés grynoji skola ir nuosavas kapitalas 2022-12-31 ir 2021-12-31 buvo toks:

(eurais) 2022-12-31 2021-12-31
|sipareigojimai i$ viso 249 729 568 232943 028
Minusas: pinigai ir pinigy ekvivalentai 16 407 648 15 086 089
Grynoji skola 233 321920 217 856 939
Nuosavas kapitalas is viso 179 354 003 173 791 433
Grynosios kolos santykis bendrame kapitale 1,30 1,25

8 PRIEDAS. KITOS TRUMPALAIKES PASKOLOS

Kita kaip trumpalaikis finansinis turtas konsoliduotas finansiné budklé ataskaitoje 2021-12-31 duomenimis yra sumoje
10 35 749 eurai bei yra pateiktas ,Citadeles” banke Escrow saskaitoje deponuotomis piniginémis IéSomis. Indélyje
deponuoti pinigai yra numatyti 100 proc. Parupes bimani SIA (Latvijos jmonés registracijos kodas 40103850793) da-
liai jsigyti. |sigyjan¢iu asmeniu yra Summus Capital OU patronuojamoji jmoné D Imanta Project SIA (Latvijos jmonés
registracijos kodas 40203271584). |sigijimo sandoris yra baigtas 2022 m. sausio ménesj ir 2022-12-31 duomenimis kito
trumpalaikio finansinio turto verté yra O eury.

9 PRIEDAS. PIRKEJU |SISKOLINIMAI IR KITI REIKALAVIMAI

(eurais) Priedas 2022-12-31 2021-12-31
Pirkéjy jsiskolinimai 2 347 625 3251819
Kiti reikalavimai 3237167 690 361
IS viso 5584 792 3942180
llgalaikés paskolos 0 0
Trumpalaiké dalis 5584 792 3942180
IS viso 5584 792 3942180

Eilé kity reikalavimy apémé 2021 metais su COVID subsidijomis susijusius reikalavimus Latvijos valstybei sumoje 711
271 euras. 2022 metais prie kity reikalavimuy, be kita ko, buvo pateikiamas trumpalaikés paskolos reikalavimas susijusiai
Saliai 3 000 000 eury su 10 proc. palGkany norma sumai.

Kredito rizika, rinkos rizika ir finansinio turto vertés smukimas

Informacija apie grupés kredito ir rinkos rizika bei kredito nuostolius dél gautiny sumy vertés sumazéjimo pateikta 7
priede.
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10 PRIEDAS. AVANSAI

(eurais) 2022-12-31 2021-12-31
ISankstiniai apmokéjimai 30 068 74 203
Avansu sumokétos ateinanciy periody islaidos 101 566 45183
Kiti iSankstiniai apmokéjimai 95 604 364 430
IS viso 227 238 483 816
llgalaikés paskolos 63 360 321197
Trumpalaiké dalis 163 878 162 619
IS viso 227 238 483 816

11 PRIEDAS. NEMATERIALUSIS ILGALAIKIS TURTAS IR NEMATERIALUSIS
ILGALAIKIS TURTAS

Materialusis ilgalaikis turtas

Kitas materialusis Prieigos teisiy

(eurais) ilgalaikis turtas turtas IS viso
|sigijimo kaina 2021-12-31 duomenimis 83 826 2 268139 2 351965
Sukauptas nusidévéjimas 2021-12-31 duomenimis -20 732 -63 047 -83779
Likutiné verté 2021-12-31 duomenimis 63 094 2 205 092 2 268 186
Ataskaitinio periodo nusidévéjimas -21 331 -63 003 -85 082
Likutiné verté 2022-12-31 duomenimis 41 015 2142 089 2183 104
|sigijimo kaina 2022-12-31 duomenimis 83 826 2 268139 2 351965
Sukauptas nusidévéjimas 2022-12-31 duomenimis -42 063 -126 050 -168 668

Grupé nuo 2021 m. sausio 1d. taiko standarto TFAS 16 ,,Nuoma*“.

Taikydama TFAS 16, grupé kaip naudojimo teisés turtg ir nuomos jsipareigojima pripazino nuoma, kuri anksciau buvo
klasifikuojama kaip veiklos nuoma pagal ankstesne buhalterinés apskaitos vedimo praktika.

Kaip naudojimosi teisés turtas grupés finansinés blklés ataskaitoje yra pateikta apstatymo teisé, kurios terminas 2056
metai, o adresas Viru g. 15 ir Viru g. 13, Talinas.

Taikant 2022-01-01 standarta, like nuomos mokéjimai pagal lizingo sutartis buvo diskontuoti naudojant alternatyvia
paskolos paldkany norma, kuri yra 1,82 proc. Jgyvendindamas standartg, grupé taiké Siuos supaprastinimus:

o veiklos nuomos sutartys su likusiu nuomos terminu iki 12 ménesiy arba mazos vertés turtas pripazjstami trump-
alaike veiklos nuoma nuo 2022-01-071;

o tiesioginés iSlaidos, patirtos sudarant lizinguojamo turto nuomos sutartj, yra eliminuojamos jgyvendinimo di-
ena;

o nuomos terminas nustatomas atsizvelgiant j sutartyje numatytas galimybes pratesti ar nutraukti nuomos su-
tartj.

Naudojimosi teisés turtas pripazjstamas savikainos metodu.
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Nematerialusis ilgalaikis turtas

Kitas nematerialusis

eurais Prestizas . o s IS viso
(¢ ) ilgalaikis turtas

Likutiné verté 2020-12-31 duomenimis 3178 295 20 653 3198 948
Pirkimai ir pagerinimai 0
Ataskaitinio periodo nusidévéjimas -20 653 0
|sigijimo kaina 2021-12-31 duomenimis 3178 295 0 3178 295
Sukauptas nusidévéjimas 2021-12-31 duomenimis 0 0 0
Likutiné verté 2021-12-31 duomenimis 3178 295 (o) 3178 295
|sigijimo kaina 2022-12-31 duomenimis 3178 295 0 3178 295
Pervertinimas 2022-12-31 duomenimis -3178 295 -3178 295
Sukauptas nusidévéjimas 2022-12-31 duomenimis 0] 0 0
Likutiné verté 2022-12-31 duomenimis (o) (0] (0]

Grupés vadovybé iSanalizavo grupés 2022 m. ekonominés aplinkos ir veiklos pokycius 2022 m. gruodzio 31 d. duomeni-
mis. Siuo laikotarpiu, visy pirma dél Euribor normy padidéjimo, kapitalo kaina ir atitinkamai diskonto norma (WACC) la-
bai iSaugo. Esant naujas rinkos sglygas atitinkanciai diskonto normai, pinigus kurianciy vienety atsiperkamosios vertés
nebevirsijo buhalterinés vertés, todél valdyba nusprendé nuvertinti viso prestizo likutine verte, 2022-12-31 duomenimis
prestizo likutiné verté yra O eury.

12 PRIEDAS. INVESTICIJOS | NEKILNOJAMAJ| TURTA

Investicijy j nekilnojamajj turta balansiné verté

(eurais) 2022 2021
Investicijos j nekilnojamgajj turtg sausio 1d. 370 968 082 311 412 080
Pirkimai ir pagerinimai 210 936 0
Realizavimas -3 750 000 0
Pelnas (nuostoliai) i$ tikrosios vertés pasikeitimo -5 362 763 13 896 034
Papildymai per verslo bendroves 35630 827 45 659 968
Investicijos j nekilnojamajj turtg gruodzio 31 d. 397 697 082 370 968 082

2022-04-21 jsigijo grupé 100 proc. dalj Rygos prekybos centrg Damme turinCioje jmonéje RCH Management SIA. Tai
buvo nepriklausomy saliy verslo jungimas, kuris buvo apskaitytas pirkimo metodu. (1 priedas, 23 priedas)

2022-10-28 Summus Capital baigé Hanza Mechanics pramoninio pastato pardavima, sudarius sandorj Votum Invest OU
liko 2 nekilnojami turtai.

2022 mety pabaigoje Summus Capital OU priklausanciy jmoniy portfelyje buvo keturiolika nekilnojamo turto projekty.
Daugiau informacijos interneto svetainéje adresu www.summus.ee
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Tarp 2022 mety pelno ar
nuostoliy pateiktas p

Tikroji vertéis viso

3 lygis) elnas/ nuostoliai
Estija - DE LA GARDIE (prekyba) 7 750 000 -800 000
Estija - VEERENNI 1 (medicinos centras) 14 680 000 -690 000
SEtsOt\ijzji-rr\]/oEI;SrEaNila\lslf CONFIDO (medicinos centras + automobiliy 23 450 000 1210 000
Estija - AURIGA (prekyba) 14 620 000 -1130 000
Estija - sandéliy portfelis 6 417 082 -1522 763
Estija - Punane 56 (misSraus naudojimo pastatai) 3850 000 -470 000
Lietuva - NORDIKA (prekyba) 67 040 000 2 330 000
Lietuva - THE PARK TOWN WEST HILL (verslo centras) 22 600 000 -540 000
Lietuva - THE PARK TOWN EAST HILL (verslo centras) 51930 000 -380 000
Lietuva - THE BOD GROUP (aukstyjy technologijy centras) 26 790 000 90 000
Latvija - RIGA PLAZA (prekybos centras ir investiciné Zzemé) 100 970 000 -2 090 000
Latvija - DEPO DIY (prekyba) 22100 000 390 000
Latvija - DAMME (prekyba) 35500 000 660 000
IS viso 397 697 082 -5 362 763

Investicinio turto tikrosios vertés nustatymo pagrindas yra OU NEWSEC VALUATIONS EE nepriklausomy eksperty
iSvados dél Estijos objekty, UAB NEWSEC VALUATIONS nepriklausomy eksperty dél Lietuvos objekty ir SIA NEWSEC
VALUATIONS LV nepriklausomy eksperty dél Latvijos objekty. Eksperty iSvadose, siekiant nustatyti objekto rinkos
verte pagal turto vertinimo standartus, taikytas diskontuoty pinigy srauty metodas (Discounted Cash Flow Method) ir
Pardavimy palyginimo metodas (Sales Comparison Method). Rengiant vertinimo ataskaitas buvo atsizvelgta | kiekvi-
eno objekto ir rinkos specifika, taip pat atitinkamai kiekvienam objektui nustatytos diskonto ir kapitalizacijos normos.

Investicinio turto tikroji verté 2022-12-31 buvo nustatyta diskontuoty pinigy srauty metodu. Tikroji verté nustatoma
remiantis nepriklausomo eksperto vertinimu. Ataskaity sudarymo dieng tikroji verté buvo nustatyta remiantis bdsimais
pagrindinés veiklos pinigy srautais ir diskonto norma nuo 7,8 proc. iki 11,0 proc. ir kapitalizacijos normomis intervale nuo
6.0 proc. iki 8,3 proc. Naudojami laisvy patalpy rodikliai pagal objektus svyruoja nuo O proc. iki 12,5 proc.

Teisingos vertés pokyciai pateikiami pelno ataskaitose atskiroje eilutéje ,Pelnas/ nuostoliai nuo investicijy j nekilno-
jamajj turtag pervertinimo®. Nuo teisingos vertés metodu pateikiamy nekilnojamo turto investicijy amortizacija néra
skaic¢iuojama. Nekilnojamo turto investicijos pripazinimas finansinés buklés ataskaitoje nutraukiamas objekto perlei-
dimo atveju arba nutraukus jo eksploatavima, jei iS turto ateityje nesitikima jokios ekonominés naudos. Pelnas arba
nuostoliai, kurie atsirado deél nekilnojamo turto investicijos pateikimo baigimo, pateikiami bendrojoje pelno (nuostoliy)
ataskaitoje kity verslo pajamy ar kity verslo iSlaidy eilutéje (priedas 22).

Nuomos sutartys jvairiose Salyse ir pagal nekilnojamojo turto naudojimo bidda buvo sudarytos vadovaujantis rinkos
praktika. Daugumos biury ir sandéliy atveju, nuomos sutarciy iSankstinio nutraukimo galimybés néra. Taciau, priklau-
somai nuo specifikos ir rinkos praktikos, tokios galimybés placiau naudojamos prekyboje. Kadangi jvairiose Salyse
sutarciy yra apie 400, vienoda sutarties forma néra naudojama.
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Tikrosios vertés iSmatavimas

Tikrosios vertés hierarchija

Viso investicinio turto tikrosios vertés vertinimas yra klasifikuojamas kaip 3 lygio tikroji verté, remiantis naudotos ver-

tinimo technikos jvestimis.

Vertinimo technika ir esminés nestebimos jvestys

Toliau nurodytoje lenteléje pateikiamas vertinimo metodas, naudojamas vertinant investavimo j nekilnojama turta tikra-

ja verte, ir reikSmingos nestebimos baklés:

Vertinimo
technika

Tikroji verté

Sektori
extort (eurais)

Diskontuoty
pinigy srauty
metodas

Pramoné 33207 082

Diskontuoty

Biuras 16 510 000 pinigy srauty
metodas
Diskontuoty

Prekyba 247 980 000 pinigy srauty

metodas

Esminés nestebimos
jvestys

Vidutiné nuomos kaina €/m2 (2022:
5,38 EUR/m2; 2021: 5,79 EUR/m?2)

Tikétinos nuomos mokescio augimas
(2022: -6,9-8,3%;2021: 1,5-5%

Laisvy patalpy rodiklis (2022: 0%;
2021: 0-10%)

Diskonto norma (2022: 9,2-9,4%;
2021: 8,0-9.1%)

Produktyvumas (2022: 7,5-7.8%;
2021: 7,5-8,3%)

Vidutiné nuomos kaina €/m2 (2022:
13,34 EUR/m2; 2021: 14,28 EUR/m?2)

Tikétinos nuomos mokescio augimas
(2022: 0.0-5,8%; 2021: 1,5-4,0%)

Laisvy patalpy rodiklis (2022: 0,0-
6,4%; 2021: 2-5%)

Diskonto norma (2022: 7,8-10,2%;
2021: 6,6-8,2%)

Produktyvumas (2022: 6.0-8,3%;
2021: 6,0-7,0%)

Vidutiné nuomos kaina €/m2 (2022:
13,02 EUR/m2; 2021: 11,98 EUR/m2)

Tikétinos nuomos mokescio augimas
(2022: 0,0-8,3%; 2021: 1,0-4,0%)

Laisvy patalpy rodiklis (2022: 0.0-
37%; 2021: 2-5%)

Diskonto norma (2022: 8,6-11,0%;
2021: 7,6-9,8%)

Produktyvumas (2022: 6,8-8,3%;
2021: 6,0-8,3%)

54

Nestebimos jvesties
ir tikrosios vertés matavimo
tarpusavio rysys

Tikétina tikroji verté padidéty (su-
mazéty), jei:

- vidutiné nuomos kaina bty
aukstesné (zemesné)

- tikétinas nuomos mokescio aug-
imas buty didesnis (mazesnis)

- laisvy patalpy rodiklis baty
mazesnis (aukstesnis)

- diskonto norma buty aukstesné
(zemesné)

Tikétina tikroji verté padidéty (su-
mazéty), jei:

- vidutiné nuomos kaina baty
auksStesné (zemesné)

- tikétinas nuomos mokescio aug-
imas blty didesnis (mazesnis)

- laisvy patalpy rodiklis baty
mazesnis (aukstesnis)

- diskonto norma bity aukstesné
(zemesné)

Tikétina tikroji verté padidéty (su-
mazéty), jei:

- vidutiné nuomos kaina baty
aukstesné (zemesné)

- tikétinas nuomos mokescio aug-
imas blty didesnis (mazesnis)

- laisvy patalpy rodiklis baty
mazesnis (aukstesnis)

- diskonto norma blty aukstesné
(zemesne)
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13 PRIEDAS. SKOLOS TIEKEJAMS JA KITI |SIPAREIGOJIMAI

(eurais) Priedas 2022-12-31 2021-12-31
Skolos tiekéjams 2 203 483 2 691454
Skolos susijusioms Salims 29 6} 355 241
Skolos tiekéjams is viso 2203 483 3 046 695
Skolos darbuotojams 2 205 4764
PalGkany skolos 25 016 200 123
Gauti nuomos uzstatai ir kiti avansai 2779192 2 096 184
Skolos uz jgytas dalis (0] 1678 907
Kitos atidétos skolos 272 509 86 132
Kitos skolos i$ viso 3 078 922 4 066 110
IS viso 5282 405 7 112 805
Trumpalaiké dalis 5282 405 7 112 805
IS viso 11 217 582 7 112 805

Kitus sukauptus jsipareigojimus sudaro 138 650 eury dividendy jsipareigojimai susijusioms Salims (29 priedas).

14 PRIEDAS. ATIDEJINIAI

2021.01.08 grupés antriné jmoné Loft Office SIA pasirasé sutartj dél prekybos centro Riga Plaza jsigijimo, kurios tikslas
- organizuoti turto valdyma taip, kad baty maksimaliai padidinta jmonés verté ateityje. Pagal susitarima Loft Office SIA
jsipareigoja sumokeéti 20% sekmeés mokestj pardavus prekybos centra Riga Plaza arba po 5 mety nuo sutarties pasirasy-
mo uz tiksline graza virSijancCig suma. Grupés vadovybé 2022-12-31 jvertino galima blsima jsipareigojima, parengdama
Riga Plaza 5 mety prognoze, pagal kurig buvo paskaiciuotas galimas mokétinas sekmés mokestis, kuris, diskontuojant,
buvo 5 935 177 eurai. Vadovybé jsipareigojimo realizavima jvertino kaip tikéting ir nusprendé sudaryti atidéjinj, kuris
parodomas pelno (nuostoliy) ataskaitoje prie jvairiy veiklos sgnaudy kitoje eilutéje (24 priedas) ir kaip ilgalaikis atidéji-
nys balanse. Galima prievolé, atsiradusi ateityje, priklauso mokéjime dalyvaujancioms salims jg realizavus, zr. prieda 29.

55



KONSOLIDUOTOS METINES ATSKAITOMYBES PRIEDAI

15 PRIEDAS. SKOLINIAI |[SIPAREIGOJIMAI

Pagrindiné

Priedas i
valiuta

Q) PalUkany norma

Trumpalaikiai jsipareigojimai

Banko paskolos EUR EURIBOR+1,82%-2,5%
Kitos trumpalaikés paskolos EUR
IS viso

llgalaikiai jsipareigojimai

Banko paskolos EUR EURIBOR+1,82%-2,5%
Obligacijos EUR 6,75%
IS susijusiy Saliy gautos paskolos EUR 2%-9%
Kitos gautos paskolos EUR 7%
IS viso

Pagrindiné

Priedas .
valiuta

(eurais) PalGkany norma

Trumpalaikiai jsipareigojimai

Banko paskolos EUR EURIBOR+1,82%-2,5%
Kitos trumpalaikés paskolos EUR
IS viso

llgalaikiai jsipareigojimai

Banko paskolos EUR EURIBOR+1,82%-2,5%
Obligacijos EUR 6,75%
IS susijusiy Saliy gautos paskolos EUR 2%-9%
Kitos gautos paskolos EUR 7%
IS viso
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Grazinimo
galutinis
terminas

2022-2026
2022

2022-2026
2024
2030
2028-2030

Grazinimo
galutinis
terminas

2022-2026
2022

2022-2026
2024
2030
2028-2030

Paskolos likutis

2022-12-31

8 444141
¢}
8 444 141

207 488175
10 000 000
0
o
217 488 175

Paskolos likutis

2022-12-31

31873 253
9 705 864
41579 117

156 894 252
10 000 000
305 000

2 005 989
169 205 241

Paskoly grazinimas

Iki 1 mety 2-5 metai

Virs 5 mety

8 444141 0] 0
0 0] o

8 444 141 o (0]
207 488175 0

10 000 000 o

0] 0

0 0

(o) 217 488 175 (0]

Paskoly grazinimas

Iki 1 mety 2-5 metai

Virs 5 mety

31873 253 0] 0
9 705 864 0] 0
41579 117 o (o)
156 894 252 0

10 000 000 0

0] 305 000

0] 2 005989

O 166 894 252 2 310 989
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Kaip banko paskoly uzstatas yra jkeistas nekilnojamasis turtas, kurio bendra balansiné verté 397 697 082 eurai (2021-
12-31 - 370 968 082 eury).

Banko paskoly sutartys, be kita ko, apima ir tam tikras saglygas (loan covenants) dél grupés rodikliy, kurias turi atitikti
konsoliduoti finansiniai rodikliai - prieSingu atveju bankas turi teise paskolg atgauti nedelsiant. Ataskaity sudarymo
dieng grupéje nebuvo tokiy rodikliy nesilaikymo atvejy, dél kuriy paskolos baty priskirtos trumpalaikéms paskoloms.

2021 metais Summus Capital OU baigé pirmajj bendrovés be uzstato obligacijy isleidima uz 10 milijony eury, kuriy
terminas yra treji metai ir kupono fiksuota palikany norma 6,75 proc. Obligacijos buvo iSleistos uz kaina, lygia ju nom-
inaliajai vertei.

2022 metais buvo sudaryti banko paskolos sutarciy pakeitimai, pagal kuriuos paskolos jsipareigojimas atsiskaitomas
jprasta tvarka pagal daugiametj mokéjimo grafikg. 2022 metais pakeistos kity susijusiy asmeny paskolos sumoje 305
000 eury j subordinuotus jsipareigojimus ir yra pripazjstamos nuosavo kapitalo sudétyje.

16 PRIEDAS. NUOMOS SUTARTYS

Grupé kaip nuomininkas
Zemiau pateikiama informacija apie nuomos sutartis, kuriuose nuomininku yra grupé.

Kaip naudojimosi teisés turtas (11 priedas) grupés finansinés blklés ataskaitoje yra pateikta apstatymo teisé, kurios
terminas 2056 metai, o adresas Viru g. 15 ir Viru g. 13, Talinas.

Sios sumos buvo pripazintos ataskaitinio laikotarpio bendryjy pajamy ataskaitoje, susijusioje su $ios apstatymo teisés
sutartimi:

o Teisés naudoti turtg amortizacijos iSlaidos 63 003 eurai (2021: 63 047 eurus).
o PalUkany islaidos nuo nuomos jsipareigojimy 36 043 eury (2021: 41 980 eury).

Grupé kaip nuomotojas

Finansiné nuoma

Grupé néra iSnuomojes turto trec¢iosioms Salims pagal finansinés nuomos salygas.
Veiklos nuoma

Grupé nuomoja komercinj nekilnojamajj turta. Sios nuomos sutartys yra priskiriamos veiklos nuomai, nes jos neperduo-
da i$ esmés visos su pagrindinio turto nuosavybe susijusios rizikos ir naudos nuomininkui.

Zemiau esancioje lenteléje pateikiama grupés veiklos nuomos pajamy apzvalga.

Veiklos nuomos jmokos uz laikotarpj

(eurais) 2022 2021
Nuomos pajamos 27 578172 22 074 452
IS viso 27 578 172 22 074 452

Zemiau esancioje lenteléje pateikta nuomos jmoky terminy analizé, kurioje parodomos nediskontuotos nuomos jmokos,
gautinos po ataskaitinés datos.

Veiklos nuomos jmokos uZ ateinantj laikotarpj

(eurais) 2023 2024 2025 2026 2027
Nuomos pajamos 27 354 415 28 353 373 28 936 463 29 531016 29 531016
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17 PRIEDAS. PELNO MOKESTIS IR MOKESCIU SKOLOS

Pelno mokescio sudedamosios dalys

Ataskaitinio laikotarpio iSlaidy pelno mokestis 13 458 5859
Nuo dividendy apskaiciuotas pelno mokestis 1261537 1597 165
Atidétojo pelno mokescio prievolé 1274 995 1603 024
Ataskaitinio laikotarpio pelno mokestis 2549 990 3206 048

Atidétasis pelno mokestis nuo turto

Mokesciy nuostoliai 4 085 012 787 233
Prestizo amortizacija 181 029 200 425
Atidétasis pelno mokestis nuo turto pries vertés pasikeitimus 4 266 042 767 718
Atidétasis pelno mokestis nuo turto is viso 4 266 042 767 718

Atidétasis pelno mokestis nuo jsipareigojimy

Investicijy tikrosios vertés pokytis - 6 956 346 -6 700 230
Investicijy nusidévéjimas -6777 783 - 2563 007
ﬁ;tlijiétasis pelno mokestis nuo jsipareigojimy pries vertés pasikeiti- 213 734 129 - 9263 237
Atidétasis pelno mokestis nuo jsipareigojimy is viso -13 734 129 -9 263 237
Atidétojo pelno mokescio prievolé is viso -9 468 088 - 8 495 519

Atidétojo pelno mokescio prievolé susidaré is Lietuvos patronuo-
jamuyjy jmoniy pelno mokescio apskaitos.

Nepateikta atidétojo pelno mokescio prievolé

2022-12-31 atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas investicijoms j Estijos ir Latvijos patronuojamasias jmones buvo 2
549 990 eury (2021 m.: 3 377 562 eurai) uz laikinus skirtumus. Sis jsipareigojimas nebuvo pripazintas, nes grupé kon-
troliuoja savo patronuojamuyjy jmoniy dividendy politika, o tai reiskia, kad grupé kontroliuoja susijusiy apmokestinamy-
jy laikinyjy skirtumy panaikinimo laika ir vadovybé yra jsitikinusi, kad artimiausiu metu jie nepasikeis.

18 PRIEDAS. ISVESTINES FINANSINES PRIEMONES

(eurais) 2022-12-31 2021-12-31
Finansinis turtas i$ iSvestiniy finansiniy priemoniy 6 980 358

IS viso 6 980 358 o
(eurais) 2022-12-31 2021-12-31
|sipareigojimai is iSvestiniy finansiniy priemoniy 44 063 3191608
IS viso 44 063 3191608
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Tikrosios vertés
hierarchijos lygis

I8vestinés finansinés priemoné Vertinimo technikos

PalGkany normy swap sutarciy tikroji verté nustatoma kaip
Paltkany normos swap dabartiné laukiamy blsimy pinigy srauty verté, remiantis 2
rinkos paltkany normy kreivémis.

PalGkany normy maksimalios ribos sutarciy (CAP) tikroji
verté nustatoma kaip dabartiné laukiamy bUsimy pinigy 2
srauty verté, remiantis rinkos palukany normy kreivémis.

PalGkany normos maksimalios
vertés sutartys (CAP)

19 PRIEDAS. |STATINIS KAPITALAS

(eurais) 2022-12-31 2021-12-31
|statinio kapitalo nominalioji verté 1200 000 1200 000
Kapitalo daliy skaicius 1 1

Kapitalo dalis suteikia dalininkui teise dalyvauti ribotos atsakomybés bendrovés valdyme ir pelno padalinime bei ri-
botos atsakomybés bendrovés veiklos baigimo atveju likusio turto padalinime, o taip pat ir kitas jstatyme ir jstatuose
numatytas teises.

2022-12-31 duomenimis vieninteliu bendrovés dalininku buvo Boris Skvortsov.

Pagal jstatus minimalus jstatinis kapitalas 2022-12-31 yra 1 200 000, o didziausias - 4 800 000 eury.
Summus Capital OU dalys yra registruotos Estijos Respublikos Vertybiniy popieriy registre.
Savanori$kas rezervinis kapitalas

2021 metais buvo suformuotas savanoriskasis rezervinis kapitalas, kurio dydis buvo 78 913 462 eury. |nasas | sava-
noriskajj rezervinj kapitalg buvo jnestas natdra, savanoriskajj rezervinj kapitalg sudaro savininko grazintos paskolos.
Savanoriskas rezervinis kapitalas gali bati naudojamas Siems tikslams:

o Verslo kodekse nustatyto grynojo turto uztikrinimui;

o Ribotos atsakomybés bendrovés nuostoliams padengti, jei ju néra jmanoma padengti i$ praéjusiy periody ne-
paskirstyto pelno ir jstatuose numatyto rezervinio kapitalo sgskaita bei kity jstatuose numatyty rezervy ir kurso
virsijimo saskaita; ir

o |statiniam kapitalui didinti fondo emisijos bldu.

Savanoriskas rezervinis kapitalas gali bati grgzinimas dalininkams su salyga, kad Verslo kodekse nustatytas minimalus
leistinas bendrovés grynasos turtas, atlikus iSmoka, ir toliau yra uztikrintas.

Subordinuota paskola

Ataskaitinio periodo pabaigos duomenimis buvo pateikta savininky ir kity susijusiy asmeny paskoly sumoje 23 998 259
eury kaip subordinuoti jsipareigojimai nuosavo kapitalo sudétyje. Subordinuotos paskolos priskiriamos nuosavo kapi-
talo priemonéms, nes subordinuoty paskoly susitarimai nesukelia sutartinio jsipareigojimo mokeéti kreditoriams pinigus
ar kitg finansinj turtg sutarta apimtimi.
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20 PRIEDAS. PARDAVIMU PAJAMOS

(eurais) 2022 2021
Pardavimas Europos Sajungos valstybéms

Lietuva 13 938 194 13 362 130
Latvija 17 370 413 8 727 607
Estija 7 728 959 7162 030
Pardavimas Europos Sajungos valstybéms i$ viso 39 037 566 29 251767
Pardavimo pajamos is viso 39 037 566 29 251767

Veiklos sritys

Pajamos i$ reklamos 440 739 37 835
Nuomos pajamos 27 972 614 22 074 452
Kitos perparduotos prekés ir paslaugos 10 624 214 7 139 480
Pardavimo pajamos i$ viso 39 037 566 29 251767
Pardavimo pajamy pripazinimo laikas

Su laiku 39 037 566 29 251767
Pardavimo pajamos is viso 39 037 566 29 251767

Klienty sutarciy saldo

Zemiau esancioje lenteléje pateikiama gautiny sumuy, sutartinio turto ir sutartiniy jsipareigojimy klientams apzvalga.

(eurais) Priedas 2022-12-31 2021-12-31
Pirkéjy jsiskolinimai 9 2 347 625 3251819
Gauti nuomos uzstatai ir kiti avansai 13 -2779192 -2 096 184
Grynoji pozicija -431567 1155 635

21 PRIEDAS. PREKES, ZALIAVA, MEDZIAGOS IR PASLAUGOS

(eurais) Priedas 2022 2021
Pardavimo tikslais pirktos paslaugos -14 068 700 -8 832 721
IS viso -14 068 700 -8 832 721

Pardavimo tikslais jsigyty paslaugy sanaudas jtraukiamos tiesioginés investicijos | nekilnojama turtg valdymo islaidos,
kurios apima paslaugas, tiesiogiai susijusias su nekilnojamojo turto eksploatavimu, jskaitant komunalines paslaugas,
apsaugy, administravima, draudima, valyma, rysius, einamajj remonta ir priezitrg bei kitus susijusius mokescius ir moké-
jimus.

22 PRIEDAS. KITOS VERSLO PAJAMOS IR SANAUDOS

(eurais) Lisa 2022 2021
Kitos verslo pajamos

Kitos pajamos 847 006 1606 807
Pelnas nuo investicijy j nekilnojamajj turta pervertinimo 12 2420 000 13986 034
Kitos verslo pajamos i$ viso 3267 006 15592 841
Kitos verslo sgnaudos 2022 2021
Kita sgnaudos 5 383 339 085
Nuostoliai nuo investicijy j nekilnojamajj turta pervertinimo 12 7 782 763 90 000
Kitos verslo sgnaudos is viso 7 788 146 429 085
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23 PRIEDAS. PELNAS (NUOSTOLIAI) IS PATRONUOJAMUJU |JMONIY

(eurais) 2022 2021
Pelnas (nuostoliai) i§ patronuojamuyjy jmoniy

Neigiamas prestizas 3799 976 1467 502
Pelnas (nuostoliai) i§ patronuojamujy jmoniy 3799 976 1467 502

2021 metais buvo pateikiama neigiama prestizo suma is viso 11467 501 euro i$ dviejy sandoriy: (1) Procedo Kapitalas
(Summus patronuojamoji jmoneé) jsigijo patronuojamoji jmoné Pharma Plaza OU bei (2) D Imanta Project SIA jsigijo
patronuojamoji jmoné Parupes bdmani SIA.

2022-04-21sigijo grupé 100 proc. dalj Rygos prekybos centrg Damme turincioje jmonéje RCH Management SIA. Dalies
jsigijimo kaina buvo 15,7 min. eury, jsigyto grynoji turto verté buvo 19,5 min. eury, ko rezultatu susidaré 3 799 976 eurai
neigiamo prestizo, kuris pripazjstamas bendrojo pelno ataskaitos eilutéj ,,Pelnas (nuostoliai) i$ patronuojamuyjy jmoniy*
(1 priedas).

24 PRIEDAS. |VAIRIOS VEIKLOS SANAUDOS

(eurais) 2022 2021
Jvairios biuro sgnaudos -52 642 -34 804
Pirkéjy neapmokety saskaity vertés smukimas -95 883 -279 023
Reklamos islaidos 0] -13 000
Juridinés sgnaudos -291 225 -1670 340
Konsultavimo sanaudos -343 986 -1125 242
Banko mokesciai -63 224 -449 494
Mokeéjimai uz valdymo paslaugas -151 604 -222 994
Kita -6 634 961 -647 432
Kitos jvairios veiklos sanaudos -7 633 525 -4 442 329

Grupés vadovybé 2022-12-31 nusprendé sudaryti atidéjimga galimam bdsimam jsipareigojimui padengti 5 935 177 eury
sumai, kuris yra susijes su pasirasyta sutartimi dél SIA LRSREF3 Riga Plaza jsigijimo, siekiant organizuoti nekilnojamojo
turto valdyma tokiu bddu, kuris maksimaliai padidinty jmonés blsima verte. Atitinkamas atidéjinys atsispindi pelno
(nuostolio) ataskaitos jvairios veiklos sgnaudy eilutéje , Kita“ ir balanso atidéjiniy eilutéje (14 priedas)

25 PRIEDAS. ISLAIDOS DARBUOTOJAMS

(eurais) 2022 2021
Darbo uzmokestis -n8 122 -161 401
Socialinis mokestis -23100 -18 891
Pensijy sgnaudos 0] -25
Su darbo santykiais susijusiy islaidy is$ viso =141 222 -180 318
Vidutinis visg darbo dieng dirbanciy darbuotojy skaicius 6 6
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26 PRIEDAS. PALUKANUY ISLAIDOS

(eurais) 2022 2021
PalGkany sanaudos nuo banko paskoly -6 893 302 -5154 402
PalUkany islaidos nuo obligacijy -674 146 -363 320
PalGkany sgnaudos nuo su Salimis susijusiy paskoly (0] -1879 027
PallGkany sgnaudos nuo treciyjy asmeny paskoly -28 699 -1269 587
Kitos paltkany sanaudos -285 341 -368 647
PalGkany sgnaudos i$ viso -7 881488 -9 034 983

27 PRIEDAS. KITOS FINANSINES PAJAMOS IR ISLAIDOS

(eurais) 2022 2021
Pajamos is iSvestiniy instrumenty (SWAP, CAP) 10 441540 1603 115
PalGkany pajamos 0 609 779
Kitos finansinés pajamos 0 19 222
Kitos finansinés islaidos 0 -46 113
PalGkany sanaudos is viso 10 441540 2186 003

Pajamas i iSvestiniy finansiniy priemoniy sudaro pajamos is paliGkany normos apsikeitimo sandoriy ir palGkany normos
virsutinés ribos sutarciy tikrosios vertés perkainojimo.

28 PRIEDAS. MAZUMOS DALYS

Zemiau esancioje lenteléje pateikiama informacija apie patronuojamasias jmones, turinc¢ias reikdminga (daugiau nei 10
proc.) mazumos dalj. Informacija pateikiama prie$ eliminuojant grupés vidaus sandorius.

2022 UAB Vikingu 3 SIA Loft Office
Mazumos savininky dalyvavimas 1% 1%
llgalaikis turtas 50 339 960 17 267 946
Apyvartinés léSos 760 394 73 975
llgalaikiai jsipareigojimai 35421813 0
Trumpalaikiai jsipareigojimai 13188 6 910
Grynasis turtas 15 665 353 17 335 O11
Mazumos savininky dalyvavimas grynajame turte 1723189 1906 851
Pardavimo pajamos 19 286 0
Ataskaitinio periodo grynasis pelnas 7 030 820 4 866 674
Mazumos savininky dalis pelne 773 390 535 334
Pagrindinés veiklos pinigy srautai 2 948 393 -66 157
Investicinés veiklos pinigy srautai -2 035 353 2 291215
Pinigy srautai is finansavimo veiklos -914 132 -2 236 989
Pinigy srauty pokyciai -1092 -11 931
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2021 UAB Vikingu 3 SIA Loft Office
Mazumos savininky dalyvavimas 1% 1%
llgalaikis turtas 49 255 279 18 330 393
Apyvartinés léSos 728 388 85 907
llgalaikiai jsipareigojimai 34169 937 2 150 809
Trumpalaikiai jsipareigojimai 2179174 5719
Grynasis turtas 13 634 556 16 259 772
Mazumos savininky dalyvavimas grynajame turte 1499 801 1788 575
Pardavimo pajamos 0 0
Ataskaitinio periodo grynasis pelnas 7 958 715 657 576
Mazumos savininky dalis pelne 875 459 72 333
Pagrindinés veiklos pinigy srautai -146 909 -270 141
Investicinés veiklos pinigy srautai 15193 563 0]
Pinigy srautai is finansavimo veiklos -15 045 519 255999
Pinigy srauty pokyciai 1135 -14 142

29 PRIEDAS. SUSIJUSIOS SALYS

Salis, galutinai kontroliuojanti grupe, yra atskleista 19 priede.

Su Salimis susijes likutis (saldo) pagal grupes

Reikalavimai 2022-31-12 2021-12-31
Vykdomoji ir auksSciausioji vadovybé bei esmine dalj turintys privatls asme-
nys savininkai ir jy kontroliuojamos ar is esmés jtakojamos jmonés

10 608 0

|sipareigojimai (eurais) 2022-31-12 2021-12-31

Vykdomoji ir auksciausioji vadovybé bei esmine dalj turintys privatls asme-

o S L . L . . . 24136 909 28 272 320
nys savininkai ir jy kontroliuojamos ar is esmeés jtakojamos jmonés

Gautos paskolos

pioyy] Gautos Gauty paskoly Sumokeétos Palukany Pagrindiné Galutinis

(eurodes) paskolos grazinimas palikano norma valiuta terminas

Vykdomoiji ir auks$ciausioji vadovybé bei esmine dalj turintys privatls asmenys savininkai ir jy kontroliuojamos ar is
esmeés jtakojamos jmonés

Paskola 0 2978 842 1750 770 7-9% EUR 2024-2030

Vykdomosios ir auksciausiosios vadovybés nariai bei esmine dalj turintys privaciy asmeny artimi Seimos nariai bei jy
kontroliuojamos ar esminj poveikj turinc¢ios jmonés

Paskola 0 ) 0 7% EUR 0
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2021 Gautos Gauty paskoly Sumokétos Palikany Pagrindiné Galutinis

(eurodes) paskolos grazinimas palikano norma valiuta terminas

Vykdomoji ir auksSciausioji vadovybé bei esmine dalj turintys privatls asmenys savininkai ir jy kontroliuojamos ar is
esmeés jtakojamos jmonés

Paskola 1770 000 1916 842 1130 205 7-9% EUR 2024-2030

Vykdomosios ir auksSciausiosios vadovybés nariai bei esmine dalj turintys privaciy asmeny artimi Seimos nariai bei jy
kontroliuojamos ar esminj poveikj turinCios jmonés

Paskola 0 o 152 489 7% EUR 2030

2022-12-31|sipareigojimus sudaro 23 998 259 subordinuoty paskoly jsipareigojimaiir 138 650 dividendy jsipareigojimai.

2021 metais buvo suformuotas savanoriSkasis rezervinis kapitalas, kurio dydis buvo 78 913 462 eury. |nasas j sava-
noriskajj rezervinj kapitalg buvo jnestas natlra, savanoriskajj rezervinj kapitala sudaro savininko gragzintos paskolos.

Be anksc¢iau minéty paskolos jsipareigojimy, dél sutarties su susijusiomis Salimis suformuotas atidéjinys 5 935 177 eury
sumai, kuris priklauso susijusioms Salims apmokéjimui, kai prievolé bus realizuota (14 priedas).

Prekiy ir paslaugy pirkimai ir pardavimai

Prekiy ir paslaugy pirkimai

(eurais)

Vykdomoji ir auksSciausioji vadovybé bei esmine dalj turintys privatls as-

. S . L L. . . ) 812 810 1768 372
menys savininkai ir jy kontroliuojamos ar i§ esmés jtakojamos jmonés

Prekiy ir paslaugy pardavimai

(eurais)

Vykdomoji ir auksciausioji vadovybé bei esmine dalj turintys privatls

. A LT . .. . . 0 60 345
asmenys savininkai ir jy kontroliuojamos ar is esmés jtakojamos jmon

Imonés vykdomajai ir aukStesniajai vadovybei apskaiciuoti atlyginimai ir kitos svarbios lengvatinés iSmokos

(eurais) 2022
ApskaicCiuotas atlyginimas 70 000 49 000
IS viso 70 000 49 000

30 PRIEDAS. SALYGINIAI |SIPAREIGOJIMAI

Grupés nepaskirstytas pelnas ataskaitinio periodo pabaigoje sudaré 66 074 133 eurus (2021-12-31: 57 724 837 837
eurus). DidzZiausia galima pelno mokescio prievolés suma, kuri gali atsirasti dél viso nepaskirstytojo pelno iSmokéjimo
dividendais yra 12 972 261 euras (2021-12-31: 11 544 968 eurai), taigi grynaisiais dividendais galima bty iSmokéti ne
daugiau kaip 51889 042 eurai (2021-12-31: 46 179 870 eury).

ApskaicCiuojant maksimalig pelno mokescio prievole, daroma prielaida, kad bendra iSmokétiny grynuyjy dividendy suma
ir su jy iSmokéjimu susijusios pelno mokescio sgnaudos negali virSyti paskirstytino konsoliduoto pelno ataskaitinio
laikotarpio pabaigoje.

Be to, Summus Capital OU jsipareigojo obligacijy savininkams nemokeéti dividendy daugiau nei 50 proc. pelno, pako-
reguoto | nepinigines |ésas ir vienkartines praéjusiy mety pajamas ir sanaudas. Taigi pagal obligacijy salygas Summus
Capital OU turi galimybe ismokéti 7 549 465 eury grynujy dividendy.
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31 PRIEDAS. |VYKIAI PO ATSKAITOMYBES SUDARYMO DIENOS

Kity jvykiy po ataskaitinio laikotarpio, kuriuos reikéty pripazinti ar atskleisti konsoliduotose finansinése ataskaitose,
néra.

32 PRIEDAS. GRUPES PATRONUOJANCIOSIOS |JMONES FINANSINE
INFORMACIJA

Patronuojancios jmonés finansiné informacija apima pagrindines patronuojanc¢ios jmonés ataskaitas, kurios turi bati
atskleistos pagal Estijos apskaitos jstatyma. Pagrindinés patronuojancios jmonés finansinés ataskaitos buvo parengtos
taikant tuos pacius apskaitos principus, kurie buvo naudojami rengiant konsoliduotas finansines ataskaitas, iSskyrus tai,
kad investicijos | dukterines jmones buvo apskaitytos nuosavybés metodu.

NEKONSOLIDUOTA FINANSINE ATASKAITA

(eurais) 2022-12-31 2021-12-31

Apyvartinés léSos

Pinigai ir pinigy ekvivalentai 10 136 813 10 797 039
Pirkéjy jsiskolinimai ir kiti reikalavimai 6 686 622 6 193 819
Avansas 30 068 8 539
Apyvartinés léSos i$ viso 16 853 503 16 999 397

Ilgalaikis turtas

Investicijos | patronuojamasias jmones 66 989 180 61491508
Suteiktos paskolos 97 392 015 95 449 759
llgalaikis turtas i$ viso 164 381195 156 941 267
Turtas i$ viso 181234 698 173 940 664

|sipareigojimai

Skolos tiekéjams ja kitos skolos 171128 1066 685
Mokesciy skolos 2 650 5300
Trumpalaikiai jsipareigojimai i$ viso 173 778 1071985
Skoliniai jsipareigojimai 10 000 000 10 000 000
llgalaikiai jsipareigojimai i$ viso 10 000 000 10 000 000
|sipareigojimai i$ viso 10173 778 11 071 985

Nuosavas kapitalas

|statinis kapitalas 1200 000 1200 000
Neprivalomas rezervas 78 913 462 78 913 462
Subordinuota paskola 23998 259 27 594 496
Nepaskirstytas pelnas (nuostoliai) 66 949199 55160 719
Nuosavas kapitalas 171 060 920 162 868 677
|sipareigojimai ir nuosavas kapitalas is$ viso 181 234 698 173 940 662
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NEKONSOLIDUOTA PELNO IR KITA BENDROJO PELNO ATASKAITA

(eurais) 2022 2021
Pardavimo pajamos 12 000 12 000
|vairios veiklos sgnaudos -501 881 -631 385
ISlaidos darbuotojams -96 751 -68 296
Pagrindinio turto nusidévéjimas ir vertés smukimas 0 -6 035
Kitos verslo sgnaudos -5 602 -1870
Verslo pelnas (nuostoliai) -592 234 -695 585
8 749 597 17 063 001
Pelnas (nuostoliai) i$ patronuojamujy jmoniy 0 -61 880
Pelnas (nuostoliai) is finansiniy investicijy 7 284 606 5 405 323
PalUkany pajamos -674 146 -1 030 715
PalUkany islaidos 0] 50
Kitos finansinés pajamos ir iSlaidos 14 767 822 20 680 194
Pelnas (nuostoliai) pries apmokestinima pelno mokesciu
Pelno mokestis 14 767 822 20 680 194
Ataskaitinio periodo bendrasis pelnas (nuostoliai) 14 767 822 20 680 194
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NEKONSOLIDUOTA PINIGU SRAUTU ATASKAITA
(eurais)

Pagrindinés veiklos pinigy srautai

Ataskaitinio periodo grynasis pelnas (nuostoliai)
Pakoregavimai:

Pagrindinio turto nusidévéjimas ir vertés smukimas
Finansinés pajamos ir islaidos

Kiti pakoregavimai

Pakoregavimai i$ viso

Su verslo veikla susijusiy pareikalavimy pokytis
ISankstiniy mokéjimy pokytis

Su verslu susijusiy gautiny sumy pokytis
Sumokétas jmonés pelno mokestis

Pagrindinés veiklos pinigy srautai i$ viso

Investicinés veiklos pinigy srautai

Gauta iS materialaus ir nematerialaus ilgalaikio turto pardavimo
Gauta parduodant patronuojamasias jmones

Suteiktos paskolos

Suteikty paskoly grazinimas

Gautos paltkanos

Gauta dividendy

Gauti gavimai i$ investicinés veiklos

Investicinés veiklos pinigy srautai i$ viso

Pinigy srautai i$ finansavimo veiklos
Gautos paskolos

Gauty paskoly grazinimas

Sumokétos palikanos

Sumokeéti dividendai

Kiti gavimai i$ finansavimo veiklos
Finansinés veiklos pinigy srautai i$ viso

Pinigy srautai i$ viso

Pinigai ir pinigy ekvivalentai periodo pradzioje

Pinigai ir pinigy ekvivalentai ataskaitinio periodo pabaigoje
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2022

-613 565

0
0
650 484
(0]

1 644

895 557

817 655

0

0

-18 155 229
13 721277
8 855 378
3363 310
0

7 784 736

0
- 3128124
-3242 093
-2100 000
0
-8 470 217

-660 227

10 797 039

10 136 813

2021

-695 585

6 035
6 035
5708
-271

10391

10391

-673 722

52 299
1131910

-3 895 005
4 379 059
2128 683
267 000
-1400 000
2663 946

10 000 000
-1132 500
-1196 393

0]
1132 500
8 803 607

10 793 831

3209

10 797 039
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NEKONSOLIDUOTA NUOSAVO KAPITALO POKYCIY ATASKAITA

Nuosavas

(eurais)

Saldo 2020-12-31 duomenimis 67 500

Ataskaitinio periodo pelnas (nuostoliai)

Ataskaitinio periodo bendrasis pelnas
(nuostoliai)

Sandoriai su jmonés savininkais

|statinio kapitalo didinimas 1132 500

Savanoriskojo rezervinio kapitalo suda-
rymas

Skoliniy jsipareigojimy subordinavimas

Nuo subordinuoty paskoly apskaiciuo-
tos paltkanos

Sandoriai su jmonés savininkais i$ viso 1132 500

Saldo 2021-12-31 duomenimis 1200 000

Ataskaitinio periodo pelnas (nuostoliai)

Ataskaitinio periodo bendrasis pelnas
(nuostoliai)

Sandoriai su jmonés savininkais

|statinio kapitalo didinimas

Savanorisko rezervinio kapitalo sudary-
mas

Subordinuoty paskoly jsipareigojimy
apmokéjimas

Skoliniy jsipareigojimy subordinavimas

Nuo subordinuoty paskoly apskaiciuo-
tos paltkanos

Sandoriai su jmonés savininkais i$ viso o

Saldo 2021-12-31 duomenimis 1200 000

Neprivalomas

kapitalas

.. Subordinuo-
rezervinis o ek
kapitalas
(o] (o}
78 913 462
27 594 495
78 913 462 27 594 495
78 913 462 27 594 495
-5 761970
2165 734

(o) -3 596 236

78 913 462 23 998 259
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Nepaskirs-
tyta pelnas
(nuostoliai)

35 666 798

20 680 194

20 680 194

-1186 272

-1186 272

55160 720

13 649 212

13 649 212

-1860 733

-1860 733

66 949 199

Nuosavas
kapitalas

iS viso

35 734 298

20 680194

20 680 194

1132 500

78 913 462

27 594 495

-1186 272

106 454 185

162 868 677

13 649 212

13 649 212

-5761970

2165734

-1860 733

-5 456 969

171 060 920
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Remiantis Estijos buhalterinés apskaitos jstatymu, pakoreguotas nekonsoliduotas nepaskirstytasis pelnas atspindi
suma, kurig galima paskirstyti akcininkams.

Savanoriskas rezervinis kapitalas

2021 metais buvo suformuotas savanoriskasis rezervinis kapitalas, kurio dydis buvo 78 913 462 eury. |nasas j sava-
noriskajj rezervinj kapitalg buvo jnestas natdra, savanoriskajj rezervinj kapitalg sudaro savininko grazintos paskolos.
Savanoriskas rezervinis kapitalas gali blti naudojamas Siems tikslams:

o Verslo kodekse nustatyto grynojo turto uztikrinimui;

o Ribotos atsakomybés bendrovés nuostoliams padengti, jei ju néra jmanoma padengti i$ praéjusiy periody ne-
paskirstyto pelno ir jstatuose numatyto rezervinio kapitalo sgskaita bei kity jstatuose numatyty rezervy ir kurso
virsijimo saskaita; ir

o |statiniam kapitalui didinti fondo emisijos bGdu.

Savanoriskas rezervinis kapitalas gali bati grgzinimas dalininkams su salyga, kad Verslo kodekse nustatytas minimalus
leistinas bendrovés grynasis turtas, atlikus iSmoka, ir toliau yra uztikrintas.

Subordinuota paskola

Subordinuotos paskolos priskiriamos nuosavo kapitalo priemonéms, nes subordinuotos paskolos nesukelia sutartinio
jsipareigojimo mokéti kreditoriams pinigus ar kit finansinj turta sutarta apimtimi.
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I11 2022 METY FINANSINES ATSKAITOMYBES PATVIRTINIMAI IR
PARASAI ATASKAITAI

Valdybos patvirtinimas grupés finansinéms ataskaitoms

Summus Capital OU valdyba pareiskia savo atsakomybe uz 2022 m. grupés konsoliduoty finansiniy ataskaity sudaryma
ir patvirtina, kad:

o Konsoliduotos finansinés ataskaitos uz metus yra parengtos pagal Tarptautinius finansinés atskaitomybés stan-
dartus (TFAS), priimtus taikyti Europos Sajungoje;

o konsoliduotos finansinés ataskaitos, parengtos pagal taikoma finansinés atskaitomybés tvarka, tiksliai ir teisingai
pateikia Summus Capital OU ir visos konsolidacinés grupés jmoniy turta, jsipareigojimus, finansine bakle ir pelng
arba nuostolius bei pinigy srautus;

o jvisas zinomas aplinkybes, kurios paaiskéjo iki ataskaitos patvirtinimo dienos (2023-04-29), buvo tinkamai at-
sizvelgta ir jos yra pateiktos konsoliduotoje finansinéje atskaitomybéje;

o Summus Capital OU ir jos patronuojamos jmonés toliau tesia veikla.
2023 m. balandzio 29 d.

Valdybos nariy parasai

Hannes Pihl Aavo Koppel Evaldas Cepulis

/pasirasyta elektroniniu parasu/
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IV NEPRIKLAUSOMO PRISIEKUSIOJO

AUDITORIAUS ATASKAITA

Summus Capital OU dalininkui
Nuomoneé

Patikrinome Summus Capital OU ir jos patronuojamujy
jmoniy (grupé) konsoliduotg metine finansine atskaito-
mybe, kurioje konsoliduota finansinés buklés ataskaita
pateikta 2022 m. gruodzio 31 d. duomenimis, taip pat ta
pacig diena pasibaigusiy konsoliduota finansiniy mety
pelno ir bendro pelno ataskaita, konsoliduoty pinigy
srauty ataskaitg ir konsoliduota nuosavo kapitalo pokyciy
ataskaita, konsoliduotos metinés finansinés atskaitomy-
bés paaiskinamuosius priedus bei sudarant metine finan-
sine atskaitomybe taikyty pagrindiniy apskaitos principy
santrauka.

Manome, kad puslapiuose nuo 32 iki 69 pateikta konsol-
iduota metiné finansiné atskaitomybé visais svarbiausiais
aspektais 2022 m. gruodzio 31 d. duomenimis teisingai
atspindi grupés konsoliduota finansine blkle ir minétg
dieng pasibaigusiy finansiniy mety konsoliduotus finan-
sinius veiklos rodiklius bei konsoliduotus pinigy srautus
pagal tarptautinius finansinés apskaitos standartus, kaip
juos yra priémusi Europos Sajunga.

I$vada

Auditg atlikome vadovaujantis tarptautiniais audito at-
likimo standartais (Estija). MUsy atsakomybé pagal Siu-
os standartus iSsamiai apibddinta Sios iSvados skyriuje
,Prisiekusiojo auditoriaus atsakomybé uz konsoliduotg
finansiniy ataskaity audita”“. Mes esame nepriklausomi
nuo grupés pagal profesiniy apskaitos eksperty etikos
kodeksa (jskaitant nepriklausomybés standartai) (Estija),
savo jsipareigojimus atlikome vadovaudamiesi etikos ko-
deksu. Manome, kad gauti audito jrodymai yra pakankami
nuomonei dél metinés finansinés atskaitomybés pagristi.

Kita informacija
Vadovybé yra atsakinga uz kitg informacija. Kitg infor-
macijg sudaro veiklos ataskaita, tac¢iau ji neapima kon-

soliduoty finansiniy ataskaity ir mGsy auditoriaus iSvados
apie jas.

Mlsy nuomoné apie konsoliduotas finansines ataskaitas
neapima kitos informacijos ir mes nepateikiame jokios
formos uztikrinimo iSvados apie ja.

Atliekant finansiniy ataskaity audita, madsy atsakomy-
bé yra perskaityti kitg informacijg ir apsvarstyti ar yra
reikSmingy neatitikimy informacijai, pateiktai konsoliduo-
tose finansinése ataskaitose ar masy zZinioms, pagrjstoms
atliktu auditu, ir ar ji neatrodo kitaip reikSmingai isSkraipy-
ta. Be to misy pareiga yra atskleisti, ar veiklos ataskai-
toje pateikta informacija atitinka teisés aktais nustatytus
reikalavimus.

Jeigu remiantis mdasy atliktu darbu, mes pastebime
reikSmingg kitos informacijos iSkraipyma, mes turime
atskleisti §j fakta. Mes neturime nieko apie ka pranesti ir
teigiame, kad vadovybés ataskaitoje pateikta informaci-
ja is esmés atitinka konsoliduotas finansines ataskaitas ir
taikomy jstatymy reikalavimus.
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Vadovybés ir uz valdyma atsakingy asmeny atsakomybé
uz konsoliduotas finansines ataskaitas

Vadovybé yra atsakinga uz konsoliduoty metiniy finan-
siniy ataskaity parengima ir teisingg pateikima pagal
tarptautinius finansinés apskaitos tvarkymo standartus,
kaip juos priémé Europos Sajunga, ir pagal atitinkama vi-
daus kontrolés sistema, kuria uztikrinamas konsoliduotos
metinés finansinés atskaitomybés korektiSkas sudarymas
ir pateikimas be reikSmingy iskraipymy dél apgavysciy ar
klaidy.

Rengdama konsoliduotas finansines ataskaitas vadovybé
privalo jvertinti grupés gebéjima testi veiklg ir atskleis-
ti (jei reikalinga) dalykus, susijusius su veiklos testinumu
ir veiklos testinumo apskaitos principo taikymu, iSskyrus
tuos atvejus, kai vadovybé ketina likviduoti grupe ar nu-
traukti veiklg arba neturi kity realiy alternatyvy, tik taip
pasielgti.

Uz valdyma atsakingi asmenys yra atsakingi uz grupés
konsoliduoty finansiniy ataskaity rengimo proceso
priezilra.

Auditoriaus atsakomybé uZ konsoliduoty finansiniy
ataskaity audita

Misy tikslas yra gauti pakankamag uztikrinima dél to, ar
konsoliduotos finansinés ataskaitos kaip visuma néra
reikSmingai isSkraipytos dél apgaulés ar klaidos, ir iSleis-
ti auditoriaus iSvada, kurioje pateikiama midsy nuomoné.
Pakankamas uztikrinimas - tai auksto lygio uztikrinimas,
bet ne garantija, kad reikSmingas iSkraipymas, jeigu jis
yra, visuomet bus nustatytas atliekant audita pagal Tarp-
tautinius audito standartus (Estija). ISkraipymai gali at-
sirasti dél apgaulés ar klaidos ir yra laikomi reikSmingais,
jeigu galima pagrjstai numatyti, kad atskirai ar kartu jie
gali turéti didelés jtakos vartotojy ekonominiams spren-
dimams, priimamiems remiantis konsoliduotomis finan-
sinémis ataskaitomis.

Atlikdami auditg pagal TAS, viso audito metu priimame
profesinius sprendimus ir laikomés profesinio skepticiz-
mo principo. Mes taip pat:

o nustatome ir jvertiname konsoliduoty finansiniy
ataskaity reikSmingo iskraipymo dél apgaulés arba
klaidos rizika, suplanuojame ir atlieckame proceduras
kaip atsaka | tokia rizika ir surenkame pakankamy tin-
kamy audito jrodymy misy nuomonei pagrjsti. Reiks-
mingo iSkraipymo dél apgaulés neaptikimo rizika yra
didesné nei reikSmingo iSkraipymo dél klaidos neap-
tikimo rizika, nes apgaulé gali bati suk&iavimas, klas-
tojimas, tycinis neveikimas, klaidinantis aiskinimas
arba vidaus kontrolés nepaisymas;

jgyjame su auditu susijusios vidaus kontrolés supra-
tima, kad galétume suplanuoti konkrec¢iomis aplinky-
bémis tinkamas audito proceddras, bet ne tam, kad
galétume pareiksti nuomone apie grupés vidaus kon-
trolés veiksminguma;



jvertiname taikomy apskaitos metody tinkamuma
ir vadovybeés atlikty apskaitiniy vertinimy bei su jais
susijusiy atskleidimy pagrjstuma;

nusprendziame dél vadovybés taikomo veiklos testi-
numo apskaitos principo tinkamumo ir dél to, ar, re-
miantis surinktais jrodymais, egzistuoja su jvykiais ar
salygomis susijes reikSmingas neapibréztumas, dél
kurio gali Kilti reikSmingy abejoniy dél grupés geb-
éjimo testi veiklg. Jeigu padarome iSvada, kad toks
reikS§mingas neapibréztumas egzistuoja, auditoriaus
iSvadoje privalome atkreipti démesj | susijusius atsk-
leidimus konsoliduotose finansinése ataskaitose arba,
jeigu tokiy atskleidimy nepakanka, turime modifikuo-
ti savo nuomone. Mlsy sprendimai pagrjsti audito
jrodymais, kuriuos surinkome iki auditoriaus iSvados

datos. TacCiau busimi jvykiai ar sglygos gali lemti, kad
grupé negalés toliau testi savo veiklos;
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o jvertiname bendrg konsoliduoty finansiniy ataskaity
pateikima, struktlrg ir turinj, jskaitant atskleidi-
mus, ir tai, ar konsoliduotos finansinése ataskaitose
pagrindziantys sandoriai ir jvykiai pateikti taip, kad
atitikty teisingo pateikimo koncepcija;

o surenkame pakankamy tinkamy audito jrodymy apie
grupés finansine informacijg ar verslo veiklg, kad
galétume pareiksti nuomone apie grupés konsolid-
uotgsias finansines ataskaitas. Atsakome uz vado-
vavima grupeés auditui, jo priezidrg ir atlikima. Tik mes
atsakome uz pareikstag masy audito nuomone.

Mes, be visy kity dalyky, informuojame uz valdyma at-
sakingus asmenis apie audito apimtj ir atlikimo laikg bei
reikSmingus audito pastebéjimus, jskaitant svarbius vid-
aus kontrolés trukumus, kuriuos nustatome audito metu.
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