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| VEIKLOS ATASKAITA
1. STEBETOJU TARYBOS PIRMININKO APZVALGA
Mieli klientai ir partneriai!

Apibendrinant 2023 mety pasiekimus ir isSUkius, dziaugiuosi, galédamas pasidalinti su jumis Summus Capital kelione ir
planais ateinantiems metams. Nepaisant jvairiy kliG¢iy, su kuriomis susiduriame, Summus Capital isliko atspari ir didelj
démesj skyré stabilaus tvaraus augimo ir vercéiy misy suinteresuotosioms Salims silGlymui, kartu sprendziant ir su
dabartine ekonomine situacija susijusia rizika.

2023 metais Summus Capital grupés balansas ir toliau buvo stiprus bei sieké 425,9 min. eury, pinigy likutis - 15,9 min.
eury. Masy investicijy j nekilnojamajj turta portfelis iSaugo iki 401,2 min. eury didzia dalimi dél nekilnojamojo turto
perkainojimo. Nors misy pardavimo pajamos isliko stabilios ir sudaré 39,1 min. eury, pajamos iS nuomos iSaugo 7,8 proc.,
o misy darbas energijos vartojimo efektyvumo gerinimo srityje davé vaisiy ir kartu su energijos kainy kritimu, sumazino
pajamas is klientams perduodamy komunaliniy sanaudy. Masy veiklos pelnas per metus sieké 23,7 min. eury, grynasis
pelnas - 8,5 min. eury.

sunkumais, jskaitant ir vis dar aukstas palGkany normas, svyruojancias zaliavy kainas ir bendrg ekonomikos nuosmukj
Baltijos Salyse, Summus Capital pirmenybe teiké stabilumui, o ne sparciai plétrai. Mes zinome apie Siuos sunkumus ir
suprantame, kad Siais nestabiliais laikais itin svarbu iSsaugoti tvirtus santykius su misy nuomininkais, finansininkais ir
darbuotojais. Mlsy démesys ir toliau yra skiriamas protingam finansy valdymui ir tvariai verslo praktikai.

Summus Capital grupé turi stiprig ir stabilig nuosavo kapitalo baze, misy nuosavas kapitalas sieké 179,8 min. eury, o
nuosavo kapitalo ir turto santykis yra 42 proc. Misy komercinio nekilnojamojo turto portfelj sudaro 14 nekilnojamojo turto
objekty, apimanciy komercinj, biury, logistikos ir medicinos segmentus, bei galimybe pléstis. Didziuojamés turédami labai
jvairialype ir stabilig nuomininky baze, kurig sudaro daugiau nei 420 nuomininky, tarp kuriy yra Zzinomos jvairiy sektoriy
regioninés jmonés. Pagrindiniai nuomininkai sudaro beveik 60 proc. nuomos pajamy, o tai atspindi mdsy strategija
investuoti | nekilnojamajj turta, kuriame pagrindiniai nuomininkai labai stipriai prisideda prie pinigy srauty.

Pastaraisiais metais aukstas ir stabilus uzimtumo lygis virSija 96 proc., o vidutinis svertinis nuomos terminas (WAULT) yra
4,3 metai, todél masy portfelis uztikrina gana stabilius ir prognozuotinus pinigy srautus, didindamas investuotojy
pasitikéjima ir ilgalaikj testinuma.

Pripazindama misy jsipareigojima siekti auksciausio lygio, tarptautiné reitingy agentdra Scope trecius metus is eilés, 2023
m. rugseéjj, patvirtino Summus Capital BB/ stabilaus emitento reitingg. Tai dar vienas mdasy tvirtos finansinés padéties ir
patikimos rizikos valdymo praktikos jrodymas.

Misy 2023 m. veiklos ataskaitoje pabréziami reikSmingi masy pasiekimai, jskaitant nuolatinj darba siekiant tvarumo, stipry
WAULT portfeljir tvirtas pozicijas su pagrindiniais nuomininkais, prestiziniy tvarumo sertifikaty suteikima masy pastatams
ir Auriga centro iSrinkima Saare apskrities zaliyjy technologijy jgyvendintoju. Be to, didzZiuojamés, kad ir toliau galime
remti jaunyjy teniso talenty ugdyma Baltijos Salyse, 2024 metais paramag gavo SeSi sportininkai.

Zvelgdama | 2024 m., Summus Capital tebéra jsipareigojusi siekti tvaraus augimo, inovacijy ir vertés teikimo
suinteresuotosioms Salims. Mes optimistiSkai zilrime | ateities galimybes ir esame jsitikine, kad galime jveikti pacius

aplinkoje.

Dékojame uz pasitikéjima ir partneryste.
Linkédamas sékmingy ateinanciy metuy,
Pagarbiai,

Boris Skvortsov

Summus Capital stebétojy tarybos pirmininkas
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2. KONSOLIDAVIMO GRUPES APZVALGA

Summus Capital OU (toliau Summus, Summus Capital) yra 2015 metais jkurta investicijas | nekilnojamajj turta valdanti
bendrové, kuri kartu su patronuojanc¢iomis jmonémis, kurios turi, valdo ir nuomoja nekilnojamajj turtg, sudaro Summus
Capital grupe (toliau Grupé, Summus grupé arba Konsolidavimo grupé). Pirmoji Grupés jmoné buvo jsteigta 2013 m., kai
Summus Capital pradéjo veiklg Estijoje, kur jmoné ir yra registruota.

Metinés apskaitos ataskaitos pateikimo metu Grupei iS viso priklauso keturiolika nekilnojamojo turto objekty trijose
Baltijos valstybése. Grupé turi jvairiapusiska pinigy srautus generuojancio komercinio nekilnojamojo turto portfelj, kurio
verté ataskaity teikimo metu yra daugiau nei 400 min. eury, ir kuris susideda i$ prekybinés paskirties pastaty, biuro
pastaty, logistikos ir medicinos sektoriy pastaty.

Pagrindinis Konsolidavimo grupés pajamy Saltinis yra nekilnojamojo turto nuoma. Taciau likvidumo valdymo tikslais taip
pat leidZiama investuoti ir | jvairias finansines priemones, jskaitant indélius ir su maza rizika obligacijas. Grupés valdomy
jmoniy nekilnojamojo turto portfelj sudaro komercinés paskirties nekilnojamojo turto objektai su grynujy pinigy srautu ir
yra sudarytas atsizvelgiant j ilgesnj investavimo laikotarpj, o tai reiskia, kad portfelis turi bati tvarus. Privalumas teikiamas
tvariems ir energija tausojantiems pastatams, o investicijy j nekilnojamajj turtg valdymas orientuotas j visy ESG elementy
(aplinkosaugos, socialiniy ir valdymo klausimy) jvertinima. Portfelio formavimui taikoma diversifikacijos strategija,
investuojama yra | komercinj, biury ir pramoninj nekilnojamajj turta. Svarbiu laikomas portfelio pinigy srauty stabilumas,
kuris yra garantuojamas ilgalaikémis nuomos sutartimis. Summus Grupés pinigy srautai néra nei ypatingai cikliski nei
sezoniniai. Atskirai yra stebima pagrindiniy nuomininky dalis portfelio pinigy sraute, ji neturéty sumazéti zenkliai zemiau
50 proc. Vertinant rizikos scenarijy, buvo atsizvelgta j tai, kad portfelyje neblty dominuojancio sektoriaus ar nuomininky
grupés, kuri neigiamo ekonomikos ciklo metu galéty reikSmingai jtakoti portfelio pinigy srautus.

Summus Capital yra orientuota j ilgalaikes investicijas, o Konsolidavimo grupé turi stipria, iS daugiau nei 400 nuomininky
susidedancia baze. Summus Grupés portfelio nuomojamas plotas yra 218 630 m?. Vidutinis portfelio svertinis nuomos
sutarciy terminas (WAULT) buvo 4,3 mety, o paskolos ir rinkos vertés santykis (LTV) - 53,8 proc. Portfelio laisvy patalpy
rodiklis buvo 3,4 procento. Uztikrinty paskoly vidutinis terminas buvo 2,8 metai.

Estijoje Konsolidavimo grupei priklauso medicinos centrai Veerenni 1ir Veerenni 2, prekybos centrai de la Gardie ir Auriga,
universalios paskirtis verslo centras Punane 56 ir su dviem Zemés valdomis sandéliy portfelis. Latvijoje grupé valdo
prekybos centrus Riga Plaza ir Damme, statybiniy prekiy parduotuve Imanta Depo, Lietuvoje - BOD Grupés aukstujy
technologijy centrg, prekybos centrag Nordika ir biury pastatus Park Town West Hill bei Park Town East Hill.

Summus Capital tiki, kad tvarumas yra geriausias bldas didinti investuotojy, nuomininky ir darbuotojy turto verte.
Konsolidavimo grupé nesikoncentruoja vien j ,,zaliojo turto” jsigijimg, o pagrindiné jos misija - esamus neefektyvius
pastatus paversti moderniu, auksciausios klasés turtu, kas zymiai sumazinty jy ekologinj pédsaka bei yra naudinga
finansuotojams ir nuomininkams.

Summus Grupés portfelio turto ir ESG valdytoja yra Green Formula Capital (https://greenformula.ee), kuri yra tvarumu ir
ekologiskumu grjsty investicijy j nekilnojamajj turta valdymo jmoné, kuri orientuojasi j specialiai kiekvienam turtui
pritaikytus ESG principus, kurie kombinuojami kartu su tvaraus finansavimo organizavimu, siekiant padidinti turto verte
ir likviduma.

Summus Grupé su tvarumu susijusig veikla laiko svarbiausia ir nuolat stebi apie 15 skirtingy rodikliy, kad jvertinty procesa.
2023 metais Summus Grupé inicijavo tolesne tvarumo svarbos analizés ir darbo plano proceso plétrg pagal Europos
tvarumo ataskaity teikimo standartus (ESRS). Keliy veikly rezultatu, viso portfelio energijos suvartojimas 2023 m.,
lyginant su 2022 m., sumazéjo daugiau nei 10 proc,, t.y. nuo 50 898 Mwh iki 45 601 Mwh. Sumazintas 5 297 Mwh Grupei
ir jos klientams reiskia 650 855 eury sutaupyma. Per pastaruosius dvejus metus energijos suvartojimas sumazéjo 18%, t.y.
10 100 Mwh, kas reiskia apie 1,2 milijony eury sutaupyma.

Summus grupés veikla susiduria su jvairiomis rinkos rizikomis. Rizikai stebéti ir sumazinti buvo sukurta rinkos rizikos
valdymo politika. Summus Grupés bendroji rizikos valdymo programa numato potencialios rizikos nustatyma, jvertinima
ir prireikus sumazinima, siekiant sumazinti galima neigiama poveikj. Viena i$ pagrindiniy Summus Grupés riziky yra rizika,
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susijusi su galimais palCkany normy pokyciais. Si rizika kyla dél zymaus grupés dydzio visas Baltijos $alis apimancio
nekilnojamojo turto portfelio finansavimo pallkaniniais paskolos jsipareigojimais, kuriy palGkany normy svyravimai turi
jtakos grupés pallikany sgnaudoms. Grupé naudoja iSvestines priemones, kad apsidrausty nuo palikany normos rizikos.
PalGkany normy pokyciai yra atidziai stebimi ir, jei yra poreikis, yra naudojamos papildomos rizikos mazinimo sutartys.
PalGkany normos rizikos politika numato, kad 50-100 proc. grupés jsipareigojimy, uz kuriuos mokamos palUkanos, turi
bati fiksuoti arba apdrausti iSvestinémis finansinémis priemonémis. Paskoly fiksuotos/apdraustos dalies vidutiné svertiné
trukmé neturéty bati mazesné nei 50 proc. visy paskoly vidutinés svertinés trukmeés. Valiutos rizika grupei néra svarbi,
nes visos pajamos ir islaidos yra eurais. Grupés ekonominé veikla neturi reikSmingo poveikio aplinkai ar socialinei veiklai.

Tarptautiné reitingy agentira Scope Ratings GmbH 2023 metais patvirtino Summus Capital OU BB/ stabilaus emitento
reitingg ir islaiké neuztikrinty skoliniy jsipareigojimy reitingg BB. Patvirtinimas atspindi Scope lGkescius, kad Summus
Grupés nekilnojamojo turto portfelis iSliks atsparus net esant nekilnojamojo turto kainy spaudimui ir besikei¢ianéioms
paltkany normoms.

Grupés dividendy politika numato, kad Summus Capital akcininkams gali iSmokéti dividendus, kuriy suma nevirsija sumos,
likusios atskaicius su naujais investiciniais projektais susijusj savo finansavima. Be to, Summus Capital jsipareigojo
obligacijy savininkams nemokéti dividendy daugiau nei 50 proc. pelno, pakoreguoto | nepinigines |éSas ir vienkartines
praéjusiy mety pajamas ir sgnaudas.

2023-12-31 grupés apyvartinis kapitalas yra neigiamas 4,5 min. eury (2023 m.: teigiamas 7,8 min. eury). Neigiamas
apyvartinis kapitalas daugiausia atsiranda dél 10 miIn. eury obligacijy emisijos, kurios terminas baigiasi 2024 m. birzelio
mén. Per pirmajj 2024 m. pusmetj Summus Grupé planuoja isleisti naujas obligacijas, kad, be kita ko, refinansuoty
dabartines obligacijas.

2023-12-31 grupés nuosavo kapitalo graza buvo 4,7 proc. (2022 m.: 8,1 proc.). Tam turéjo teigiamos jtakos pageréjusios
bendrosios pelno marzos ir investicijy j nekilnojamajj turta perkainojimo prieaugis, o neigiama jtaka turéjo didesnés
palGkany normos ir palikany normy isSvestiniy finansiniy priemoniy perkainojimo nuostoliai. Bendroji pelno marza
(nejskaitant perkainojimo, nusidévéjimo ir amortizacijos), palyginti su 2022 m., pageréjo 22 proc., visy pirma dél didesniy
nuomos pajamy, mazesniy komunaliniy sanaudy ir bendro veiklos efektyvumo padidéjimo. Grupés skolos ir nuosavo
kapitalo santykis isliko tvirtame 1,20 koeficiento lygyje (2022 m. - 1,26).

Pagrindiniai finansiniai rodikliai:

Pardavimo pajamos 39 054 870 39 037 566
Grynasis pelnas 8 462 666 14 501 924
Nuosavas kapitalas 179 778 358 179 354 002
Turtas 425 856 510 429 083 569
ROA (Turto grynasis pelningumas) 1.99% 3.38%
ROE (Nuosavo kapitalo pelningumo rodiklis) 4.71% 8.09%
Trumpalaikiy jsiskolinimy daugiklis 0.82 1.54
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3.2023. SVARBIAUSI METU |VYKIAI

| ketvirtis

o Tvarumo skatinimo tikslais, Summus Grupé jrengé Veerenni sveikatos centre 159 saulés baterijas. Bendra jrengto
saulés parko galia - 64 395 KW.

o Summus Capital ir toliau bendradarbiauja su Estijos, Latvijos ir Lietuvos teniso asociacijomis bei finansiskai remia
Baltijos Saliy jaunujy teniso talenty ugdyma bei dalyvavima turnyruose ir stovyklose. DZiaugiamés jy pasiekimais
2023 metais: https://summus.ee/news/summus-capital-supports-young-baltic-tennis-talents/. 2024 metais
Summus Capital parama teiks Georgui Strasch ir Gretei Gull i$ Estijos, Beatricei Zeltinai ir Darjai Semenistajai i$
Latvijos, Klaudijai Bubelytei ir Edui Butvilui is Lietuvos.

2 ketvirtis

o Sveikatos centrui Veerenni Tervisekeskus ir Auriga prekybos centrui buvo suteikti tvarumo sertifikatai, atitinkamai
Leed Gold ir BREEAM Good. Taigi 2023 m. 2 ketvir¢io pabaigoje 77,5 proc. portfelio buvo sertifikuoti ir 8,9 proc. -
yra sertifikavimo procese.

o Per pirmajj 2023 mety pusmetj portfelio nuomos kainos buvo indeksuotos 4,75 proc.

3 ketvirtis

o DEPO parduotuvés pastatui Imantoje, Rygoje, buvo suteiktas tvarumo sertifikatas BREEAM Very Good. Tai reiskia,
kad 2023 m. 3 ketvirc¢io pabaigoje 86,4 proc. portfelio buvo sertifikuoti ir 6,3 proc. - yra sertifikavimo procese.

o Prekybos centre Riga Plaza buvo pasirasytos naujos nuomos sutartys su stambiais nuomininkais New Yorker ir
HalfPrice (nuomojamas plotas 3 556 m2), po kuriy, atidarius parduotuves 2024 mety 1 ketvircio pabaigoje, laisvo
ploto apimtis sumazés apie 2 proc.

o Tarptautiné reitingy agenttira Scope Ratings GmbH patvirtino Summus Capital OU BB/ stabilaus emitento reitinga
ir iSlaiké skolos be uzstato reitingg BB. Patvirtinimas atspindi Scope lUkescius, kad Summus nekilnojamojo turto
portfelis isliks atsparus net ir esant nekilnojamojo turto kainy spaudimui ir kylanc¢ioms palGkany normoms.

4 ketvirtis

o Portfelio ir nuolatiniy nuomininky WAULT, palyginti su praéjusiu ketvirCiu, iSaugo dél atnaujinty nuolatiniy
nuomininky nuomos sutarciy prekybos centruose H&M Riga Plaza, Kesko Senukai Auriga ir Nordika bei prekybos
centre Lindex De La Gardie.

o 2023 m. pabaigoje su paskolos jsipareigojimais susijusiy palikany normy rizika buvo apdrausta iki 55 proc. paskolos
likucio.

o Saare apskrities zaliyjy technologijy jgyvendintojo titulas buvo suteiktas centrui Auriga Keskus.
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Susitarimai ir kitos esminés, su portfeliu susijusios temos

2023 mety IV ketvirt]j grupés nuosavo kapitalo ir viso turto santykis buvo 42 proc. (pagal obligacijy salygas turi bati ne
mazesnis kaip 30 proc.). 2023 mety pabaigoje konsoliduotas finansiniy skoly aptarnavimo rodiklis (DSCR) dvylikos
meénesiy pagrindu buvo 1,4 x (pagal obligacijy salygas bent 1,2 x). 2023 metais buvo jvykdyti obligacijy sglygomis numatyti
finansavimo susitarimai.

Konsolidavimo grupés veikla yra stabili, o portfelis pagrjstas patikimy ilgalaike nuoma turinc¢iy nuomininky ménesinémis
nuomos jmokomis. Portfelio laisvy patalpy rodiklis 2023-12-31 duomenimis buvo 3,4 proc.

Baltijos Saliy rinkose veikia pastaty nuomininkai, paslaugy teikéjai, nekilnojamajj turta finansuojantys bankai ir savininkai.
Todél 2022 m. vasario 24 d. prasidéjes plataus masto Rusijos puolimas pries Ukraing néra Konsolidavimo grupei
reikSminga tiesiogine rizika.

Remonto darbai vykdomi nuolatos ir bus tesiami 2024 metais.

Konsolidavimo grupé palaiko rysius su visais pagrindiniais Baltijos Saliy bankais, siekdama uztikrinti, kad jiems blty
prieinama naujausia informacija apie portfelj ir galimas finansavimas ateityje.

2023 m. buvo atlikti tyrimai, siekiant pasirengti naujai obligacijy emisijai, kuri pakeis dabartine obligacijy emisijg, kurios
terminas 2024 m. birzelio mén.

Konsolidavimo grupé planuoja savo veiklg testi 2024 metais ir ateityje.
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4. RINKOS APZVALGA
2024 METAIS TIKIMASI VERTES SMUKIMO PABAIGOS

ESTIJA 4 KETVIRTIS
o Griezta pinigy politika

DABAR DABAR ANKSCIAU PALYGINIMAS o
mazina infliacijg euro
Metinis BVP augimo zonoje.
tempas -3.9% -2.9% rugseéjis 2021
Nedarbas 7,3% 6.7% rugsejis 2021 o Uzsienio investuotojy
paklausa, ypac Estijoje ir
Metinis infliacijos lygis 4.7% 4% sausis 2024 . . . ..
Lietuvoje, susilpnéjo.
|monés patikimumas 82.8 80.6 sausis 2024
o Medienos pramoné, kuri
Vartotojy pasitikéjimas -34,1 -32.4 sausis 2024 yra svarbiu apdirbamosios
Mazmeniné prekyba* -5.4% -8.8% gruodis 2022 pramoneés sektoriaus
Valstybés reitingas o dalimi, silpnéja.
AA- (neigiama perspektyva) 2023
(S&P)
o Didesnés palGkany normos
skatina taupyti ir riboja
LATVIJA 4 KETVIRTIS B
B vartojima.
DABAR DABAR ANKSCIAU PALYGINIMAS
ini i PalGkany normy mazinimas
Metinis BVP augimo -0.5% -0.7% gruodis 2022 °© : :
tempas palaipsniui atstatys iki
Nedarbas 6.5% 6.4% rugséjis 2021 2024 mety vidurio
e . . vartojimo islaidy ir
Metinis infliacijos lygis 0.9% 0.6% sausis 2024
mazmeninés prekybos
Jmonés patikimumas -7.6 -14.8 sausis 2024 dinamika.
Vartotojy pasitikéjimas -13.6 -12.6 sausis 2024 _ _
o 2024 mety antroje puséje
Mazmeniné prekyba* 1.1% -0.9% gruodis 2022 gali pradeti augti vidaus
Valstybés reitingas A+ (neigiama perspektyva) 2023 paklaus ir eksportas.

(S&P)
o Padidéjusios fiskalinés

LIETUVA 4 KETVIRTIS iSlaidos gali sustiprinti

+ atsparuma, bet gali
DABAR DABAR ANKSCIAU PALYGINIMAS

padidinti infliacijg ir
Metinis BVP augimo

0% 0.2% Gruodis 2022 paveikti kainy
tempas
. konkurencinguma.
Nedarbas 9.3% 9.1% Sausis 2024
Metinis infliacijos lygis 0.7% 1.2% Sausis 2024
|monés patikimumas -8.8 -13.7 Sausis 2024
Vartotojy pasitikéjimas 3 -1 Sausis 2024
) * mazmeninés prekybos kasménesinis
MazZmeniné prekyba* 1.9% 0.1% Gruodis 2022 )
pokytis
Valstybés reitingas (S&P) A+ (neigiama perspektyva) 2023 ** visi rodikliai, lyginant su praéjusiu
ketvirciu

Saltiniai: nacionalinés centrinés

8 statistikos tarnybos, Trading Economics
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2023 4 KETVIRTIS Nuomos kainos ir laisvos patalpos

TALINAS RYGA VILNIUS PROGNOZE

NUOMA* (EUR m?)

AUKSCIAUSIOS
KLASES nuoma

A klasé 16-22 15-16 16-19
B klase 12.5-17 9-14 12-16
LAISVOS

PATALPOS (%)

Vidutinis 7.9% 13.6%  7.2%

RINKOS POREIKIS (m?)

16-23 15-18 19-22

Rinka i$ viso 7351 24100 17600

2023 4 KETVIRTIS Nuomos kainos ir laisvos patalpos

TALINAS RYGA VILNIUS PROGNOZE

NUOMA* (EUR m?2)

Pagrindiniai ) i
nuomininkai 10-15 10-16
Dideli plotai 10-20 15-26

Vidutinio dydzio _ _
plotai 12-30  24-28

Mazi plotai 20-60  30-55

Laisvos patalpos,
vidutiniskai *, % 4% 1%

7-15

13-28

15-38

22-70

2.6%

i

BIURO PATALPUY RINKA

Naujy biury plétroje stebimas sulétéjimas,
o plétotojai yra atsargls dél ekonominio
neapibréztumo.

Subnuomos galimybés padidéjo dél
darbuotojy skaiciaus mazinimo ir darbo is
namy politikos.

Vietinis verslas daro jtakg rinkos
paklausai (pradéjimui naudoti).

Nezinomybé dél blsimy uzsienietisky
tiesioginiy investicijy augimo kelia
susirdpinima dél mazéjancios rinkos
paklausos ir didéjanciy laisvy viety.

Tyrimai rodo, kad nuomos skirtumas tarp
sertifikuoty ir nesertifikuoty pastaty,
esanciy centrinéje vietoje, svyruoja tarp
5-9 proc.

Nors nuomos kainos iS esmés yra stabilios
visose Baltijos Salyse, ilgg laika laisvu
buvusio nekilnojamojo turto kainos
krenta.

MAZMENINES PREKYBOS RINKA

2023 metais didziyjy prekybos centry
vidurkis vis dar buvo mazesnis nei pries
COVID buvus] rodiklj, ypac jvertinus
lankytojy skaiciy. Apyvarta ir vidutiné
pirkimo verté augo labai nezymiai, ta¢iau
gerokai maziau nei infliacija.

2024 metais tikimasi nedidelio nuomos
kainy augimo, kuris 2025 metais turéty
tapti stabiliu visose Baltijos Salyse.

Pridétinés vertés mokescio augimas
Estijoje ir Latvijoje tam tikroms maisto
produkty grupéms gali sumazinti
vartotojy isSlaidas, o tai atsilieps
mazmeninés prekybos sektoriui.

Uzmiestyje juntamas padidéjes
aktyvumas, kurj skatina besikeiCiantys
vartotojy apsipirkimo jprodiai,
orientavimasis | prekiy ir paslaugy

prieinamuma kuo arciau namu.

Saltiniai: Newsec, Zenith Family Office
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2023 4 KETVIRTIS Nuomos kainos ir laisvos patalpos

TALINAS RYGA VILNIUS PROGNOZE PRAMONE IR LOGISTIKA

NUOMA (EUR m?)

Siuolaikiniai sandéliai

Sandeéliai-biurai

LAISVOS PATALPOS, %

Siuolaikiniai sandéliai

Sandeéliai-biurai

2023 4 KETVIRTIS Pajamingumo normos

TALINAS
Biuras 6.25-6.75%
Mazmeniné 7-75%
prekyba ’
Pramoné ir 7-75%
logistika
Gyvenamoji 6-6.25%

5-6.5 4.7-57 48-5.7
7-1 62-82 712
31%  28%  2.9%
47%  73%  82%
RYGA VILNIUS
6.25-6.75%  6.25-6.75%
7.2-7.5% 7-7.5%
7-7.5% 7-7.5%
6-6.25% 6-6.25%

-

2

2

10

PROGNOZE

-

-

-

(¢]

(¢]

Ypatingas logistikos erdvés augimas,
pagrjstas internetiniais pardavéjais, baigési.

Daroma prielaida, kad didés nuomos kainy
skirtumas tarp naujy ir senesniy erdviy.

2023 metais visos trys Baltijos 3Salys
susidareé su rinkos nuosmukiu,
padidéjusiomis sgnaudomis ir sumazeéjusiu
konkurencingumu.

Pramonés naujy statyby sulétéjimas, kurj
didzia dalimi lémé augancios statybiniy
medziagy kainos.

Sjiuolaikiniy sandéliy ir sandéliy laisvy
patalpy lygis labai nepadidéjo, o tai rodo,
kad rinka yra atspari ekonominiam
spaudimui.

Stiprds plétotojai, tokie kaip Sirin, aktyviai
dalyvauja spekuliacinéje rinkoje, o tai rodo
strateginj pozilrj ] pramoninio
nekilnojamojo turto plétra rinkos
neapibréztumo saglygomis.

INVESTAVIMO RINKA

Bendra investicijy apimtis 2023 m. sieké
apie 700 min. eury (apie 55 proc. 2022 m.
lygio).

Estija pasizymeéjo ribotu sandoriy
aktyvumu (155 min. eury), kurj iliustruoja
prekybos centro Viru iSpirkimas iS jo
bendrasavininko.

Latvija IV ketvirtj turéjo keturis didelius
sandorius, kurie i$ viso virsijo 120 mlIn. eury
(2023 m. - 210 min. eury).

Déka reikSmingy sandoriy Lietuvoje,
jskaitant Technopolis Campus ir DEPO DIY
nekilnojamajj turtg, bendra investicijy
apimtis Lietuvoje 2023 metais sieké 335
min. eury.

Numatomas pallkany normos koregavimas
gali turéti jtakos rinkos dinamikai 2024 m.
viduryje.

Dél konkurencingos grazos didéja
susidoméjimas alternatyviomis
investicijomis, tokiomis kaip jmoniy
obligacijos.

Saltiniai: Newsec, Zenith Family Office
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2023 4 KETVIRTIS

TALINAS RYGA VILNIUS PROGNOZE

Vidutiné gyvenamojo nekilnojamojo turto (naujo) pardavimo kaina, 3916 2725 3257 —_ —
EUR m2

Gyvenamojo nekilnojamojo turto (naujo) produktyvumas*, centras 5.3% 7,33% 6.62% - —
Metinis buto (naujo) kainos pokytis, % 8% 6% -1.4% - —
Vidutiné gyvenamojo busto (naujo) nuomos kaina, eurais 17.2 16.5 17.9 - —
Vidutinis uzimtumas (tarptautiniai vieSbuciai), % 88.3% 71.3% 77.0% - N
Vidutiné dienos kaina, eurais (tarptautiniai viesbuciai) 55 59 57 - N
Viesbuciy kambariy skaicius 2120 2293 1866 - —

* Gyvenamoji busto atveju (ne butas)

KITA

o Gyvenamojo blsto prieinamumas Baltijos Saliy sostinése artéja prie Zemiausio kritinio tasko, o tai vercia
gyventojus naudotis nuomos galimybémis.

o Mazesnés nuomos kainos ir kainos Rygoje sukuria galimybe spekuliatyviems investuotojams, ieSkantiems
kapitalo augimo.

o 2023-aisiais labai stipriai smuko Baltijos Salyse uzsienio lankytojy skaicius.

o Investicijy apimtys vieSbuciy sektoriuje Baltijos Salyse, palyginti su 2022 m., iSaugo 88 proc., o tai rodo teigiamus
investuotojy likescius dél artéjancio sektoriaus atsigavimo.

PAGRINDINIAI KLAUSIMAI IR PROBLEMOS

o Tikimasi, kad 2024 m. vertés pasieks dugna, nes palikany normos turéty bati pasiekusios auksciausig taska.

o Obligacijy rinka auga dél grieztéjanciy banky finansavimo salygy ir sumazéjusiy nekilnojamojo turto LTV (2023
m. obligacijas iSleido ,,Capitalica“ ir ,,Baltic Horizon®).

o Esant dideliam atotrlkiui tarp pardavéjy ir pirkéjy pajamingumo lGkesciy, investuotojai vis labiau pereina prie
vertés ir oportunistiniy strategijy, siekdami uzsitikrinti pagrjsta graza dideliy paltkany aplinkoje.

o Investuotojai ir toliau lygina vietinius projektus su galimybémis kitose Vidurio ir Ryty Europos Salyse, dél to

sulétéja sprendimy dél vietiniy sandoriy priémimas.

Saltiniai: Newsec, AirDNA, Zenith Family Office

1
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5. KONSOLIDAVIMO GRUPES STRUKTURA FINANSINIU METU PABAIGOJE

Boris Skvortsov, Izraelio bei Rusijos pilietis, Estijos rezidentas, Estijos mokesc¢iy mokétojas

Stebeétojy taryba

Summus Capital OU (100 proc.)

Valdymo jmoné, Estijos ribotos atsakomybés bendrové (osatihing)

UAB Vikingu 3 (89%) Lietuvos valdymo jmoné o
UAB Stabilus Srautas (10%) SIA Vikingi 2 (100%)
UAB ,Vikingy Investicijos” (1%) Latvijos valdymo jmoné

SIA Loft Office
(89 proc.)

Dao Family
Office UAB (10%)
Vikingu Investicijos
UAB (1%)

SIA LSREF3
savininkas Riga Plaza

LAT
Lepidus, Votum _ Princepts, Voluntas, Veerenni Procedo UAB PT UAB PT UAB Nordika UAB Zenith = SIA LSREF3 SIA Parupes RCH
Invest OU Invest OU Capital OU Invest OU Tervisekeskus Capital OU Vakarai Rytai prekybos Turto Riga Plaza bimani (100%) Management
(99%) (99%) (99%) (99%) OU (99%) (99 proc.) (100%) (100%) slénis Valdymas (100%) Depo Imanta SIA (100%)
Zenith Family Zenith Family Zenith Family Zenith Family Zenith Family Zenith Family Park Town Park Town (100%) (100%) Riga Plaza nekilnojamojo Damme
Office OU (1%) | Office OU (1%) Office OU Office OU (1%) | Office OU (1%) | Office OU (1%) MAWLESEIIINCIIVI{e} East Hill NORDIKA BOD verslo prekybos turto savininkas prekybos
De la Gardie 2 sandéliy (1%) Punase Auriga Veerenni Veerenni pastato biury pastaty prekybos centro centro Ryga ’ centro
prekybos savininkas, tn prekybos tervisekeskus tervisekeskus savininkas, savininkas centro savininkas, savininkas, (susij . savininkas,
centro Talinas biury pastaty centro savininkas, 2 savininkas, Vilnius Vilnius savininkas Vilnius Ryga susulungetsu Imanta, Ryga
savininkas, savininkas, savininkas, Talinas Talinas VAlRS B <m?nS&) (susijungé su
Talinas Tallines Kuressaare e DIP2 SIA)
EST EST EST EST EST EST LIT LIT LIT LIT LAT LAT LAT

SIA PLP (100 proc.)
Netoli Riga Plaza prekybos centro
esancios parkavimo paskirties zemes
valdos savininkas, Ryga

LAT
12
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6. PORTFELIO APZVALGA

Multifunkcionalumu

ir jvairove grjstas
portfelis

Lankscia hnuomininky Tvari atvira
baze turinti auganti TVARUS AUGIMAS investavimo ir
imone valdymo strategija
| Stiprus verslo nekilnojamojo Didesneé dalis |

turto portfelis, kuris yra portfelio susideda
orientuotas j Baltijos Salis iS tvaraus turto

TRUMPAS APIBENDRINIMAS

Pagrindiné veiklos sritis: komercinis nekilnojamas turtas Baltijos Salyse
Rinkos segmentas prekybos, biuro, logistikos ir medicinos sektoriaus pastatai
Nekilnojamojo turto objekty skaicius 14

Rinkos verté 401,25 milijonai eury

BUVEINE

ESTIJA

DELAGARDIE UNIVERSALINE

PARDUOTUVE
VEERENNI TERVISEKESKUS I; 1l —Viru13. 15
- Veerenni 53a, Veerenni 51 '
STORA ENSO
— Piirim&e 10/10a, T&nassilma
MEDIQ SANDELIS
—Valjaotsa 2, Saue (S PUNANE 56

VERSLO KOMPLEKSAS
—Punane 56 ir 56b

AURIGA PREKYBOS CENTRAS
- Tallinna tn. 88, Saare apskritis

13
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LATVIUA

DEPO IMANTA DIY NEKILNOJAMAS TURTAS
- Kurzemes 3B, Ryga

DAMME PREKYBOS CENTRAS
- Kurzemes prospekts 1A, Ryga

RIGA PLAZA PREKYBOS CENTRAS
- Mukusalas 71, Ryga

LIETUVA

/ BOD VERSLO CENTRAS
- Mokslininky g. 6a, Vilnius

PARKTOWN I; Il BIURO PASTATAI
- Lvovo g. 105A, Vilnius

NORDIKA PREKYBOS CENTRAS
- Vikingy g. 3, Vilnius

14
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PORTFELIO APZVALGA PORTFELIS

Nuomojamas plotas 218 630 m? Nekilnojamas turtas* NLA m?2

Nuomininky skaicius

Svertiné vidutiné nuomos trukmé WAULT
Pagrindiniy nuomininky WAULT

Paskolos ir rinkos vertés santykis (LTV)
(prioritetinés paskolos)

Vidutiné svertiné prioritetiniy paskoly kaina
Portfelio vakancija

Prioritetiniy paskoly vidutinis terminas
Portfelio sertifikuota dalis (m?)

Sertifikuojama dalis (m?)

** BC - verslo centras, DIY - Do it Yourself,
SC - prekybos centras

PORTFELIO APZVALGA

INVESTICIJOS PAGAL

VALSTYBES
Estija
o 40%
Latvija
Lietuva
42%
NUOMOJAMI PLOTAI
PAGAL SEKTORIUS
@ Prekyba 9,9%
® ov 2,2%
@ Pramogos
. Biuras
o Medicina 7,6%
® rpramone 17,9%
10,1%
o Maisto prekiy ’ 4,6%
parduotuvés

29,6%

425 De La Gardie SC, Talinas 2 062
43 Sandélio pastaty portfelis, Estija 9 258

5 5.4 Auriga SC, Kuresaré 13 493
' Punane 56 BC, Talinas 4 668
Veerenni 2 BC, Talinas 10 037

51.3% Nordika SC, Vilnius 35635
5.1% BOD BC, Vilnius 30189
2.49% Park Town West Hill BC, Vilnius 7156
Park Town East Hill BC, Vilnius 15 086

2.8 Riga Plaza SC, Riia 51290
86.4% Veerenni BC, Tallinn 6 603
6.3% Depo DIY, Riga 19 412
Damme SC, Riga 13740

IS viso: 218 630

INVESTICIJY APIMTYS PAGAL

SEKTORIUS
Prekyb
209% rekyba @
Pramoné
9% Biuras

PAGRINDINIY NUOMININKUY DALIS
PORTFELIO KASMENESINESE PAJAMOSE

Pagrindiniai .
nuomininkai

Kita

15
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PORTFELIO INVESTICIJOS

AURIGA
Saremos sala, Estija

Auriga yra didziausias prekybos centras Saremos saloje, kuris
yra iSsidéstes Salia Saare apskrities pacios svarbiausios
sankryzos, prie jvaziavimo | miestg. Auriga veikia nuo 2008
mety spalio ménesio. Déka plataus parduotuviy ir pramogy
pasirinkimo jis tapo labiausiai lankomu centru.

BOD GRUPE
Vilnius, Lietuva

BOD Grupé aukstuyjy technologijy centras jsiklres Siaurinéje
Vilniaus dalyje, Visoriy informaciniy technologijy parke. 2013
metais, kai pastatas buvo pastatytas, Vokietijos prekybos
ramai gamyklos kompleksa pripazino energetiskai
efektyviausiu pramonés kompleksu Europoje. BOD Grupé yra
viena didziausiy saulés baterijy, akumuliatoriy ir leSiy
gamintojy Baltijos Salyse.

DAMME
Ryga, Latvija

Prekybos centras Damme yra Imanta Kurzeme prospekte,
trec¢iame pagal gyventojy skai¢iy Rygos regione. Damme yra
pirmaujantis regiono prekybos centras, kurio bendras plotas
yra16 000 m2, o didziausias nuomininkas jame yra Rimi Hyper.
Parduotuvése siGlomas platus ir universalus pasirinkimas
kiekvienam - kasdieniam apsipirkimui, mada ir maitinimas.

DE LA GARDIE PREKYBOS CENTRAS
Talinas, Estija

De La Gardie prekybos centras buvo pastatytas 2000 metais
ir yra vienoje judriausiy Talino senamiescio prekybos gatviuy,
kuri yra ypatingai populiari turisty tarpe. Blddamas vos 200
metry atstumu nuo oficialaus Talino centro - Viru aikstés -
nekilnojamas turtas yra netoli daugybés viesbuciuy, prekybos
centry ir biury.

16
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NORDIKA
Vilnius, Lietuva

Nordika prekybos centras veiklg pradéjo 2015 mety pabaigoje.
Tai vienintelis prekybos centras pietiniame Vilniaus regione,
turintis didele, net 1320 viety parkavimo aiksStele. Prekybos
centre yra daugiau nei SeSiasdesimt parduotuviy, paslaugy
teikéjy ir restorany, kurie | prekybos centra kasdien privilioja
vidutiniskai 11 000 klienty. Tai pirmasis prekybos centras kelyje
iS oro uosto, pritraukiantis vis daugiau tarptautiniy klienty.

PARK TOWN EAST HILL
Vilnius, Lietuva

Park Town East Hill kartu su Park Town West Hill sudaro vieng
verslo centrg Vilniaus CBD parko teritorijoje. Verslo centras
susideda i$ dviejy septyniy auksty BREEAM sertifikuoty biury
pastaty ir yra vienas moderniausiy A klasés biury pastaty
Vilniuje, pasizymintis iSskirtine darbo aplinka ir iSmaniais
techniniais bei inzineriniais sprendimais. Pastatai pilnai
suprojektuoti biuro reikméms, kad nuomininkai galéty
mégautis darbo aplinka.

PARK TOWN WEST HILL
Vilnius, Lietuva

Park Town East Hill verslo centras yra Vilniaus miesto centre,
vienoje geriausiy teritorijy, su nuostabiais vaizdais ir priéjimais
bei geriausia vieta. Park Town East Hill yra Park Town verslo
centro dalimi. Sis verslo centras susideda i§ dviejy septyniy
auksty biury pastaty, skirty modernioms jmonéms,
veikian¢ioms Siuolaikiniame pasaulyje.

DEPO IMANTA DIY PARDUOTUVE
Ryga, Latvija

Rygoje esantis parduotuvés DEPO Imanta DIY pastatas buvo
pastatyta 2021 metais ir yra matomoje bei prieinamoje vietoje,
kuri yra pagrindiné Imantos rajono prekybos zona. Parduotuvé
lengvai pasiekiama iS miesto centro tiek viesuoju, tiek
asmeniniu transportu. Parduotuvé yra Salia greitkelio, kuriuo
galima pasiekti Ryga, Jirmalg, Tukuma, Talsius ir daugelj kity
krypciy. Pastatas buvo pastatytas kaip tvarus turtas,
atsizvelgiant | poveikj aplinkai. llgalaikis pastato nuomininkas
yra pirmaujantis Baltijos valstybése DIY tinklas DEPO.
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PUNANE 56
Talinas, Estija

Sis daugiafunkcinis verslo kompleksas su sandéliavimo, biuro
ir prekybos patalpomis yra Punane gatvéje, kuri yra viena
aktyviausiy verslo kvartaly Lasnaméae senilnijoje (tankiausiai
senidnijoje). Vieta gera
patalpy, t. .
specializuoty prekybos patalpy, nuomininkams.

apgyvendintoje Talino
prekybiniy/biuro/mazesniy  pramoniniy

RIGA PLAZA
Ryga, Latvija
2009 metais pastatytas Riga Plaza Siuo metu yra ketvirtas
pagal dydj prekybos centras Rygoje. Strategiskai jsiklres vos
5 km
besivystanciame laisvalaikio ir verslo rajone su puikiu

atstumu nuo Rygos senamiescio, aktyviai
pasiekiamumu, Riga Plaza per eilé mety yra jgijes lojaliy klienty
baze - apie 5 miIn. lankytojy per metus. Riga Plaza turi daugiau
nei 17 mazmeninés prekybos ploty, kuriuose veikia stipris
vietiniai ir tarptautiniai nuomininkai. Centras sillo platy
pramogy ir maitinimo paslaugy spektrg su galimybe plésti ir
modernizuoti esamas pramogy zonas.

VEERENNI 1
Talinas, Estija

Veerenni yra didzZiausias privatus medicinos centras Estijoje,
po vienu stogu suburiantis jvairias sveikatos prieziGros
segmento jmones. Tai pirmasis pastatas didesnéje teritorijoje,
kurios tikslas sujungti jvairias medicinos paslaugas, pradedant
profesine sveikata ir baigiant chirurgija. Kokybiski nuomininkai
ir nuomos sutartys garantuoja kokybiskg investicijg. Tai
modernus pastatas, veikiantis nuo 2017 mety ir esantis Talino
centre.

VEERENNI 2
Talinas, Estija

Veerenni 2 yra antrasis pastatas Veerenni privataus medicinos
centro rajone, esantis priesSais pirmajj Veerenni medicinos
pastata. Veerenni yra didziausias privatus medicinos centras
Estijoje, po vienu stogu suburiantis jvairias sveikatos priezitros
segmento jmones. Centras buvo pradétas naudoti 2020 mety
ruden,;.
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SANDELIAI
Talinas, Estija

Portfelj sudaro du pramoniniai / sandéliavimo pastatai: abu
objektai yra strategiSkai geroje vietoje, gerai veikia ir yra
aukstai vertinamuose pramonés parkuose.

Pastatai iSnuomoti tarptautiniu mastu zinomiems ir stipriems
nuomininkams: Stora Enso Packaging AS ir Mediq Eesti OU.
Abi nuomos sutartys yra sudarytos NNN (nuomininkai
padengia visas islaidas) salygomis.
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Il KONSOLIDAVIMO GRUPES BUHALTERIJOS METINE
ATSKAITOMYBE

7. TVARUMAS

7.1 vadas

Tvarumas yra labai svarbus Summus Grupei didinant investuotojy, nuomininky ir darbuotojy verte. Pripazindama, kad
bdtina skubiai spresti klimato kaitos problema, kurig pabrézia IPCC iSvados dél didéjanc¢io CO2 kiekio ir didelio energijos
suvartojimo statyby sektoriuje, Grupé prisiima svarby vaidmenj sprendziant §j pasaulinj iSSUk].

Summus Grupés strateginis démesys pereina nuo tvaraus turto jsigijimo prie esamy objekty pavertimo efektyviu,
Siuolaikisku ir auksciausios kokybés turtu, taip zymiai sumazinant ekologinj pédsaka. Auksto tvarumo sertifikato jsigijimas
ir Zaliojo finansavimo galimybés priklauso nuo sékmés mazinant energijos suvartojima.

Summus Grupés su ESG susijusi veikla buvo aktyvi ir kryptinga, suinteresuotosios Salys buvo struktiriskai informuotos
apie tvarumo priemones. Tai apima pastaty sertifikatus, dalyvavima pasauliniame nekilnojamojo turto tvarumo etalone
(GRESB) ir detalios informacijos pateikima veiklos ataskaitose.

Grupés tikslas - per GRESB vertinimus didinti nekilnojamojo turto tvaruma ir gerinti GRESB reitinga, taip stiprinant jvaizdj,
pritraukiant socialiai atsakingus investuotojus ir kuriant per tvarumo iniciatyvas ilgalaike verte.

Kadangi su ESG susije svarstymai tampa vis oficialesni dél naujy taisykliy ir blsimos |moniy tvarumo ataskaity teikimo
direktyvos, kuri jpareigoja iki 2025 m. parengti iSsamig tvarumo ataskaita, Summus Grupé plétoja savo ESG valdymo
praktika. Tokj iniciatyvy pozilrj dar labiau skatina didéjantis investuotojy skaidrumo poreikis ir socialiai atsakingo
investavimo tendencija.

Summus Grupé nustato iSsamius ESG tikslus, siekdama skatinti tvary, ilgalaikj augima, mazinti poveikj aplinkai, remti
socialine atsakomybe ir laikytis patikimos valdymo praktikos. Nustatydama Siuos tikslus, Grupé gali iSmatuoti ir pranesti
apie pazangyg, parodyti savo jsipareigojimag suinteresuotosioms Salims ir uztikrinti, kad prisideda prie tvarios ateities.

7.2 Jungtiniy Tauty tvaraus vystymosi tikslai

e Summus Grupé daugiausia démesio skiria anglies pédsako mazinimui, atlieky tvarkymui, atlieky
1 CONSUMPTION mazinimui ir aplinkosaugos efektyvumo didinimui, siekdama kuo labiau sumazinti savartynuose

e esancias atliekas. Pastangos didinti pastaty ir veiklos istekliy efektyvuma pabrézia grupés

‘ N ’ jsipareigojima siekti tvarumo ir bati atsakingo turto valdymo etalonu.

1 T Summus Grupé aktyviai taiko klimato priemones, susijusias su nekilnojamuoju turtu, akcentuodama

ACTION atsinaujinancias medziagas ir tvaria veikla kovojant su klimato kaita. Grupés tikslas - didinti energijos

vartojimo efektyvuma ir sumazinti anglies dvideginio iSmetimag, laikantis mokslu pagrjsto tikslo
@ pasiekti 50 % mazinima iki 2030 m., lyginant su 2019 m. lygiu, vadovaujantis ambicingais jvairiy

sektoriy pirmaujanciy organizacijy kriterijais.

Summus Grupé yra jsipareigojusi jgyvendinti 11 tvaraus vystymosi tikslg - tvariy miesty ir

1 SUSTAINABLE CITIES ) ] ) o . - o ) )
AND COMMUNITIES bendruomeniy plétra. Pastarasis apima tvaruma didinanciy, resursy naudojimo optimizavima ir

energijos vartojimo efektyvumag gerinanciy nekilnojamo turto objekty savybiy plétrg ir valdyma.
Pagrindinis démesys skiriamas erdviy, skatinanciy gerove ir jungianciy bendruomenes, klrimui,

N7

DECENT WORK AND
ECONOMIC GROWTH ekonomikos augima, skatindama saziningas ir saugias darbo salygas. Grupé remia bendruomenés

i

prisidedant prie jtraukios, saugios ir tvarios miesto aplinkos krimo.

Summus Grupé, bendradarbiaudama su paslaugy teikéjais, yra jsipareigojusi skatinti tvary

vystymasi ir vietos ekonomikos augima, prisidédama prie platesnés socialinés pazangos. Démesys,
skiriamas etiskai darbo praktikai ir saziningam uzimtumui, teigiamai jtakoja platesne bendruomene,
atitinkanciam tikslg pasiekti ekonomine sékme ir uztikrinti darbuotojy gerove.
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I TRt Summus Grupé orientuojasi j vidaus aplinkos kokybe, pirmenybe teikdama Svariam orui ir optimaliam
AND INFRASTRUCTURE apsvietimui, kurie svarbds tiek fizinei, tiek psichinei sveikatai. Be to, grupé integruoja aktyvias dizaino

strategijas, skatinancias judéjima ir sgveika, pvz., prieigg prie laipty ir pritaikytas darbo vietas.

Summus Grupp laikosi auksty jmoniy valdymo standarty ir etiSkos verslo praktikos, kuri skatina

PEACE, JUSTICE
1 AND STRONG skaidruma ir stabiluma. Grupé islaiko nuline tolerancija korupcijos ir kysininkavimo atzvilgiu,
INSTITUTIONS

Y,

uztikrindama atsakomybe visuose sandoriuose. Skatindama sazininga ir teisinga verslo praktika,
grupé prisideda prie taikios ir jtraukios visuomenés kirimo. Be to, bendradarbiavimas su jvairiomis
institucijomis remiant teisine valstybe ir nuosavybés teises stiprina pamatus, ant kuriy kuriamos

taikios ir teisingos bendruomenés.

7.3 Tvarus valdymas

Summus Grupéje stebétojy taryba ir valdyba yra atsakingos uz tvarumo laikymasi, jg konsultuoja Green Formula Capital
ekspertai. Valdymo sistema uztikrina, kad ESG bty integruota | sprendimy priémimo procesus visuose valdymo lygiuose,
darant jtakg viskam - nuo rizikos analizés ir strateginio planavimo iki iStekliy paskirstymo ir veiklos vertinimo. Valdybos
pareiga yra jtraukti tvarumo tikslus j pagrindine grupés strategija ir veikla, islaikant ataskaity skaidruma ir atskaitomybe.

Siekiant jtraukti Sias vertybes j jmonés kultlrg, ESG strategijos yra reguliariai perziGrimos ir tobulinamos stebétojy tarybos
ir valdybos posédziuose, jvertinamas yra jy poveikis ir priimami informuoti sprendimai, atitinkantys ESG jsipareigojimus.

Nepaisant to, kad Siuo metu Summus valdyboje triksta lyCiy jvairovés, esame jsipareigoje jsitraukimui. Bendromis
pastangomis ir specialiais ESG mokymais siekiama iSplésti misy valdymo jvairove. Bendradarbiaudama su Green Formula
Capital ir Zenith Family Office, Summus skatina lygias galimybes ir kuria jtraukia aplinka per mentorystés programas ir
jtraukia jdarbinimo praktika.

Daugiau informacijos apie stebétojy tarybos ir valdybos narius bei jy vaidmenis rasite misy svetainéje
https://summus.ee/contact/

7.4 Bendra informacija

Viena iS pagrindiniy valdybos ir stebétojy tarybos

pareigy yra kurti ESG strategijas, kurios atitikty bendrus

. . - INVESTAVIMO VADOVAVIMO
Summus grupés verslo tikslus. Tvarumo vizija yra STRUKTURA STRUKTURA
glaudziai integruota j pagrindine verslo strategija, todél
ESG yra svarbus inovacijy ir vertés karimo grupéje | |

veiksnys. Pagrindinis démesys skiriamas tokioms HOLDINGO BENDROVE STEBETOJU TARYBA

VIETINE HOLDINGO VALDYBA

svarbioms sritims, kaip anglies dvideginio iSmetimo
mazinimas, darbo praktikos gerinimas arba jvairoves ir BENDROVE

TURTO
SPV ADMINISTRAVIMAS

jtraukties didinimas. |

Siekdama jgyvendinti tvarumo strategija, Summus
Grupé rengia veiksmy planus su konkreciais tikslais, summus Capital valdymo struktira (zr. ir https://summus.ee/about-us/)
glaudziai susijusiais su verslo funkcijomis. Siuose

planuose iSsamiai aprasomi veiksmingi energijos vartojimo efektyvumo, atlieky mazinimo ir bendruomenés jsitraukimo
zingsniai, uztikrinant, kad jie tapty jprastine veiklos, tiekimo grandinés valdymo ir jmonés kultlros dalimi. Kiekvienas
asmuo, atsakingas uz konkrecig funkcijg ir paslaugy teikéjg, yra atsakingas uz Siy tiksly integravimg j kasdiene veikla,
prisidedant prie bendro tvaraus augimo tikslo.

Summus Grupés tvarumo iniciatyvomis siekiama pagerinti finansinius rezultatus mazinant iSlaidas, rizika ir kuriant rinkos

galimybes. Yra zinoma, kad tvari praktika gali padidinti efektyvuma, sumazinti energijos suvartojima ir pagerinti jmonés
jvaizdj, o tai gali padidinti pajamas ir investuotojy pasitikéjima.
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Summus Grupé yra jdiegusi visapusiSkas sistemas ir mechanizmus, apimancius iSsamia politika ir struktdrinj darbuotojy
mokyma, kad aktyviai spresty su Zzmogaus teisémis susijusias problemas. Sios sistemos yra specialiai sukurtos Green
Formula Capital ir Zenith Family Office darbuotojy, dirbanc¢iy Summus Grupei, teiséms apsaugoti. Tokie Green Formula
Capital ir Zenith Family Office darbuotojai traktuojami Summus Grupés darbuotojais. Tai apima iSsamios politikos
jgyvendinima, siekiant uzkirsti kelig galimoms problemoms, ir visapusiSkus mokymus darbuotojams, kad Sie gebéty
atpazinti ir reaguoti | problemas, susijusias su zmogaus teisémis. |diegta yra tvirta informavimo apie pazeidimus sistema,
leidzianti teikti konfidencialius pranesimus ir veiksmingai spresti galimas Zmogaus teisiy problemas.

Summus Grupé, rengdama tvarumo ataskaita, vadovavosi Europos tvarumo ataskaity teikimo standartais (ESRS), kurie
yra specialiai pritaikyti investuotojams priklausancio nekilnojamojo turto niuansams. Pasaulinés ataskaity teikimo
iniciatyvos (GRI) standartai buvo naudojami ir papildomiems etalonams bei gairéms. Ataskaity teikimas grindziamas ESRS
BP-1ir BP-2, o tai uztikrina ESG atskleidimo atitikties aktualuma, patikimuma ir palyginamuma. Tai apima aiskig ataskaitinio
laikotarpio, taikymo srities ir valdymo struktlros apzvalga, taip pat iSsamy organizacijos profilj ir suinteresuoty Saliy
jtraukimo praktika.

Summus Grupp savo veikloje naudoja tvarig statyby technologijy pazanga, nekilnojamojo turto valdymo skaitmeninima,
dirbtinj intelekta (D) ir pokycius darbo kultlroje. Sios tendencijos kartu su tvariy pastaty naujovémis ir reguliavimo
pokyciais, kuriais siekiama sumazinti iSmetamujy tersaly kiekj, formuoja veiklos ir strateginj krastovaizd,j.

Summus Grupé strategijg derina su iSoriniais veiksniais, tokiais kaip klimato kaita, ekonominiai pokyciai ir technologijy
plétra. Sie elementai informuoja apie ESG prioriteta, darydami jtaka turto vertei, veiklos iSlaidoms ir investicijy
patrauklumui. Daugiausia démesio skiriama su stabiliu regionu susijusiai finansinei rizikai, o ne fizinei rizikai, ruosiantis tuo
pat metu galimai klimato kaitai ir integruojant prisitaikymo strategijas j nekilnojamojo turto praktika.

Grupés finansinés strategijos yra pritaikytos tvariy technologijy perémimui ir rinkos pirmenybéms zaliosioms iniciatyvoms,
investicijas nukreipiant j energijos vartojimo efektyvumo ir tvarumo didinima ir taip uztikrinant konkurencinj pranasuma
bei atsakingy investicijy lUkescius.

7.5. Suinteresuoty grupiy jtraukimas

Summus Grupé aktyviai bendrauja su jvairiomis suinteresuotomis salimis, jskaitant investuotojus, klientus (nuomininkus),
darbuotojus, paslaugy teikéjus ir vietos bendruomenes. Suinteresuotos Salys aktyviai dalyvauja visos grupés verslo
veikloje.

Tai, kad yra atsizvelgiama | suinteresuotyjy sSaliy poreikius, jrodo energetiskai efektyvi nekilnojamojo turto renovacija,
suderinta su investuotojy ir klienty tvarumo prioritetais, ir didesné nauda bei lankscCios darbo galimybés misy pagrindiniy
paslaugy teikéjy Green Formula Capital ir Zenith Family Office darbuotojams, remiantis jy atgaliniu rySiu. Kadangi Summus
Capital didzia dalimi priklauso nuo uzsakomuyjy paslaugy, Sie patobulinimai yra nukreipti bltent | didesnio skaic¢iaus
darbuotojy gerove. Be to, grupé kuria vietinio lygmens bendruomenés plétros programas. Suinteresuotyjy saliy veikla
patvirtina jy pasiSventima, kuris atitinka bendruosius ESG tikslus ir prisideda prie portfelio ir Summus Grupés veikianciy
bendruomeniy tvarios plétros.
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Nuomininkai

Bendravimas

Lakesciai

Misy veikla

Nuomininky atgalinio rysio

apklausos

Socialiné ziniasklaida

Aptarnavimo telefono

numeriai

Reguliarus, kasdienis

susirasinéjimas

Informaciniai lapai

Darbuotojai

Bendravimas

Profesionalus nekilnojamojo turto

valdymas, uztikrinant, kad objektai blty

gerai iziG saugus ir uztikrinty

optimalias pajamas. Nuomininkai tikisi,
kad Summus Grupp laiku pateikty
tikslias finansines ataskaitas, efektyviai
greitai

bendrauty ir iSspresty visus

rapescius ir problemas.

Lakesciai

Summus Grupp yra jgyvendinusi jvairias strategijas, tokias kaip
efektyviam nekilnojamojo turto valdymui skirtos turto valdymo
programinés jrangos

naudojimas, kompleksiniy paslaugy

nuomininkams teikimas, reguliariy patikrinimy atlikimas ir
efektyvi komunikacija per nuolat atnaujinama informacijg ir
ataskaitas. Summus Capital, kad uztikrinty klienty lGkescius,

sukdré ir gerai reaguojancius klienty aptarnavimo protokolus.

Misy veikla

Reguliaris sus

itikimai ir

kasdienis bendravimas

Finansuotojai

Bendravimas

skaidri
atliekami

Sazininga ir viesyjy pirkimy

praktika, laiku mokéjimai,
aiskios specifikacijos ir reikalavimai bei

bendradarbiavimu grjsti santykiai

Lakesciai

Summus Grupp nustaté skaidrias viesuyjy pirkimy proceddaras,
atitinka

specifikacijas ir reikalavimus bei

kurios pramonés standartus, pateikia aiskias

uztikrina laiku atliekamus
mokéjimus. Summus Grupp yra sukdrusi tvirtus ir ilgalaikius
santykius

su tiekéjais, pagrjstus abipusiu pasitikéjimu ir

pagarba.

Misy veikla

Reguliarios ataskaitos ir

susirinkimai

Vietinés bendruomeneés

Bendravimas

Apdairus |éSy valdymas, paltkany ir
pagrindinés sumos mokéjimas laiku, visy
ir reikalavimy

atitinkamy reglamenty

laikymasis.

Lakesciai

Summus Grupp yra jgyvendinusi jvairias finansy valdymo

strategijas, tokias kaip sveiko balanso palaikymas, tvarus
paskolos ir vertés santykis, pinigy srauty valdymas ir teisés akty
reikalavimy laikymasis. Summus Grupp yra jkdrusi ir nuolatinius
bendravimo su finansininkais kanalus, teikiant jiems laiku ir
tikslias finansines ataskaitas bei naujienas. Summus Grupp
obligacijos yra kotiruojamos Nasdaq birzoje ir tai papildo

skaidrumo reikalavimus.

Misy veikla

Bendruomenés susirinkimai

Investuotojai/ savininkai

Bendravimas

Vietos jmoniy socialinés atsakomybés

iniciatyvos ir bendradarbiavimas su

vietinémis nevyriausybinémis

organizacijomis

Lakesciai

Summus Grupp uzsiima bendruomenés poreikiais, pavyzdziui,
darbo viety karimu, aplinkosauga ir socialine gerove.

Misy veikla

Reguliarios
susirinkimai

ataskaitos

ir

Nuolatinis ir augantis pelnas, reguliarus
atnaujinimy ir informacijos skelbimas,
efektyvus rizikos valdymas ir ilgalaikés
vertés klrimas
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Summus Grupp yra jgyvendinusi jvairias strategijas, tokias kaip
ilgalaikio strateginio plano kdrimas, portfelio diversifikavimas,
efektyvus rizikos valdymas, skaidrumo ir atskaitomybés
uztikrinimas per reguliariai skelbiamas naujienas ir informacija.
Summus Grupp sukdré tvirtus valdymo ir prieziGros
mechanizmus, kurie uztikrina investuotojy interesy apsaugg ir
tvary jy investicijy pelninguma. Summus Grupp reguliariai, kas
ketvirtj, organizuoja stebétojy tarybos, ir kas savaite, valdybos
posédzius, kuriuose vadovaujamasi gero valdymo principais. Be
jstatymy reikalaujamo finansinio audito, Summus Grupp yra

uzsakiusi revizijg ir i$ iSorés paslaugy tiekéjo.
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7.6 Verciy grandiné

pirkimai

Viesi medziagy

Nekilnojamojo turto plétra

Investuotojai

Statybos bendrovés

Komunaliniy paslaugy

uzsiimancios jmonés

Nuomininkai

Darbuotojai

teikéjai

Finansuotojai

Vietinés bendruomenés

Summus ir jvairios suinteresuotosios salys visoje jos vertés grandinéje

Summus Grupp pripazjsta, kad ESG klausimai yra labai
svarbis visoje vertés grandinéje, nuo gamybos ir platinimo
iki prekiy ir paslaugy vartojimo. Dél auganciy klienty ir
bendruomeniy ltkesciy ir laikantis tokiy nuostaty kaip ES
taksonomija ir CSRD, grupé veikia pagal tvarig praktika,
kuri apima aplinkosauginj ir socialinj poveik.

Tiekimo grandinéje grupé pirmenybe teikia tvariam

medziagy tiekimui, kad sumazinty atliekas, energijos
naudojimg ir emisijos kiekius. Grupé atsizvelgia | visg
ju
eksploatavimo pabaigos faze, ir siekia per strategines

statybiniy medziagy gyvavimo ciklg, jskaitant

partnerystes ir tvarumo didinima tarp nuomininky,

sumazinti neigiamus poveikius iki minimumo.

Efektyvus nekilnojamojo turto valdymas yra labai svarbus
Summus Grupéje, o tai leidzia veikti pagal ESG tikslus,
pritraukti atsakingus investuotojus ir  sumazinti
aplinkosaugine bei socialine rizikg. Sutelkdama démesj |
isigijima,
prisideda prie bendruomeniy, kuriose ji veikia, klestéjimo.

turto valdyma ir grupé didina tvaruma ir

Kasdieniniam nekilnojamojo turto valdymui reikalingy
paslaugy teikéjams Summus Grupp uztikrina aplinka
tausojancig veikla, ypac renovacijos metu. Pirmenybé
teikiama rangovams, kurie rlpinasi aplinka ir laikosi tvariy
pastaty , atitinkan¢iy BREEAM arba LEED sertifikatus,

statybos standartuy.

ISsamia informacija konkreciais klausimais galima rasti
kitose Summus Grupés metinés ataskaitos arba veiklos
ataskaitos dalyse.
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7.7 Aktualumas

Summus Grupp laikosi reikalavimo iki 2025 m. suderinti
savo veikla su Tvarios atskaitomybés direktyva (CSRD).
Dél to 2023 metais buvo pradétas dvigubo reikSmingumo
vertinimo procesas, kuris vykdomas ir $iuo metu. Sio
proceso tikslas - nustatyti su ESG susijusias problemas,
kurios yra finansisSkai svarbios jmmonei ir turi esmine jtaka
aplinkai bei visuomenei.

Sioje ataskaitoje Summus Grupj svarbiy temy apibddinima

grindzia svarbiomis laikomy tarpsektoriniy klausimy
analize, kuri remiasi eksperty vertinimais ir kruopsciu
aktualiausiy ESG temy tyrimu Sioje srityje. Taip
uztikrinama, kad atskleidimas baty aktualus ir atitikty

platesne tvarumo aplinka, kurioje veikia grupé.

Siekiant suderinti Summus Grupés nekilnojamojo turto
portfelj su ESG tikslais, buvo atliktas iSsamus procesas,
siekiant nustatyti, pagal prioritetus suskirstyti ir patvirtinti
pagrindinius ESG poveikius, uztikrinant, kad jie atitikty
tikslus ir suinteresuotyjy Saliy lGkescius. Atsizvelgiant |
suinteresuotyjy saliy jsitraukima, reikSmingumo vertinimus
ir pramonés standartus, tokie klausimai kaip energijos
vartojimo efektyvumo ir tvarumo sertifikatai yra tiksliai
apibrézti ir prioritetiniai. Sis pozilris pagristas grupeés
veiksmy planais ir tikslais, kuriy rezultatu sudaromos
skaidrios ESG ataskaitos,

siekti tvarumo, socialinés atsakomybés ir ilgalaikés vertés

atspindingios jsipareigojima
kdrimo visoms suinteresuotosioms Salims, o tai parodo
strateginj iniciatyvy derinimg su platesnio poblddzio

organizaciniais ir suinteresuotyjy saliy interesais.
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Summus Grupés problemos identifikavimo ir prioritety
nustatymo procesas apima daugybe faktoriy, uztikrinanciy
visapusiskg veiklos srities supratima. Pastaroji apima
iSoriniy tendencijy, tokiy kaip reguliavimo pokyciai, rinkos
pokyciai ir tvarumo technologijy pazanga, kurios daro
jtaka strateginei grupés krypciai, stebéjimg. Poveikio
mastas ir tikimybé yra grieztai vertinami, atsizvelgiant ir j
galimga poveikio veiklai masta, ir j Siy jvykiy tikimybe. Tai
leidzia sutelkti démesj | sritis, kuriose grupé gali atlikti
reikSmingiausius pokycius arba efektyviai sumazinti rizika.
Grupés ESG strategija yra glaudziai susijusi su jmonés
rizikos valdymu, todél ESG klausimus galima integruoti j
platesnius rizikos vertinimus ir strateginio planavimo

procesus.

Summus Grupé grieztai vertina tiek tiesioginj, tiek blsimag

savo veiklos aplinkosauginj ir socialinj poveiki,

nustatydama pagrindines rizikas ir galimybes, turincias
jtakos strateginei krypciai ir finansiniams rezultatams.
ESG veiksniai

socialinio poveikio analize ir

Svarbdis nustatomi atliekant aplinkos

vertinima, dalyvaujant

suinteresuotosioms  Salims.  Strategijoje  numatytas
kasmetinis reikSmingumo vertinimas, siekiant uztikrinti,
kad veikiame pagal ESG situacijas ir suinteresuotyjy Saliy
|okesc&ius, prireikus diegdami naujoves. Sis procesas
pabrézia ESG klausimy finansine svarbg laikui bégant,
integruojant tvaruma j verslo modelj, siekiant apsaugoti ir

padidinti ilgalaike verte.

Vykdant iSsamy Summus Grupés reikSmingumo vertinima,
buvo nustatytos ir prioritetinés visos portfelio ESG
problemos, atsizvelgiant tiek | padalijimo niuansus, tiek j
geografinius Baltijos Saliy ypatumus. Grupés prioritetai
apima energijos vartojimo efektyvuma ir anglies pédsako
mazinima, tvariy pastaty sertifikatus, pvz., BREEAM/LEED,
vandens naudojimg ir atlieky tvarkyma, nuomininky
dalyvavimga ir poveikj bendruomenei, etinj valdyma ir
atitiktj, o kiekvienas projektas yra pritaikytas pagal grupés
Siame procese vaidina labai svarby vaidmenj. Vadovybés
priezilra ir tarpfunkcinis komandos jsitraukimas uztikrina
strateginj derinima ir suinteresuotyjy saliy jtraukima, kad
blty tiksliai atspindéti prioritetai. Be to, siekiant uztikrinti
vertinimo teisinguma ir patikimuma, buvo ieSkomas ir
gautas iSorinis patvirtinimas, parodantis ESG meistriSkumo
troskima ir skaidrig komunikacijos su suinteresuotosiomis

Salimis politika.

7.7.1 Dvigubos svarbos vertinimo procesas, pagristas
EFRAG gairemis (projektas)

Summus Grupé, atsizvelgdama | Europos tvarumo
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ataskaity teikimo standartus (ESRS) E1, yra jsipareigojusi

ripintis aplinka kai- tai jos pagrindinis verslo modelio

aspektas. Si pareiga apima labai jvairius elementus.

A. Konteksto suvokimas

o PerziGrékite verslo plana, finansus ir

informacija investuotojams

o |vertinkite veikla, produktus/paslaugas, geografinj
pasiskirstyma

o Verslo santykiy
analizé
ISanalizuokite teisine/reguliacine baze
|vertinkite suinteresuotyjy Saliy dalyvavimg ir
nustatykite paveiktas suinteresuotgsias Salis

strategija,

registravimas, verciy grandinés

B. IRO apibréZimas*

o Nustatykite galimus aplinkosauginius, socialinius ir
valdymo IRO

o Parenkite issamy poveikio,
sgrasa detaliai analizei

rizikos ir galimybiy

C. Svarbiy IRO apibrézimas

o Nustatykite poveikio reikSmingumo ribas, jvertinkite
sunkumo laipsnj

o Nustatykite finansinés rizikos/galimybiy
reikSmingumo ribas, jvertinkite tikimybe/dyd;j

o Patvirtinkite vertinimus jtraukiant suinteresuotasias
Salis

D. Informacijos reikSmingumo vertinimas

o Nustatykite atitinkamus ESRS standartus ir
atskleidimo reikalavimus

o |vertinkite atskleidimo reikSminguma pagal svarba
ir sprendimo naudinguma

* - IRO - poveikis, rizika ir galimybés

7.7.2 Esminis poveikis

reikSmingumo vertinimas dar
del
nustatytas papildomas

(Pastaba: Summus Grupés
galutinio etapo. Todél
bati
bus sistemingai jtraukiamas |

néra baigtas, nepasieké

vykdomo vertinimo gali
reikSmingas poveikis, kuris
ataskaitas pasibaigus vertinimui)

Summus Grupés veikloje ESRS 2 SBM-3 aplinkosaugos
aspektai apima:

o Energijos suvartojimas: privalumo teikimas

pastaty energijos vartojimo efektyvumui ir

atsinaujinantiems energijos Saltiniams, lyginant su
neatsinaujinanciais energijos istekliais.

o Siltnamio efekta sukelian¢iy dujy i§metimas:

tiesioginio ir netiesioginio Silthamio efekta
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sukelianciy dujy iSmetimo stebésena
statybos/renovacijos procesy ir nuolatinés

pastato prieziGros metu, siekiant jas sumazinti.

o Vandens naudojimas: turto valdymo politika

orientuota | vandens naudojimo efektyvumo
optimizavima.

o Atlieky tvarkymas: atlieky mazinimo, perdirbimo ir

ir nuolatinis

Salinimo strategijy jgyvendinimas

tobulinimas visame portfelyje.
7.8 Rizika ir galimybés

Summus Grupé ESRS ET strategijoje nustato ir sprendzia

Siuos aplinkosauginius pavojus ir galimybes:

o Fiziné rizika: jvertinkite, kaip su klimatu susije jvykiai,
pvz., stiprus Saltis, smarkus sniegas ar audros, gali
paveikti nekilnojama turta.

o Reguliavimo rizika: stebékite aplinkosaugos teisés
akty pokycius ir nustatykite, kaip jie gali jtakoti
atitikties strategijas ir iSlaidy struktdras.

o Technologiné rizika: galima senéjima, atsirandantj dél
naujy statybos technologijy, mazina energijos

vartojimo efektyvumo ir ekologisky statyby inovacijy
tendencija.

o Galimybés: Summus Grupé aktyviai ieSko galimybiy
plésti zaliyjy pastaty rinka, taupyti iSlaidas gerinant
energijos vartojimo efektyvumag ir tobulinti prekés
zenklg per tvarumo valdyma.

o Sios aplinkybés yra svarbios siekiant suderinti grupés
aplinkosaugos iniciatyvas su jos bendrais verslo

tikslais, uztikrinti prisitaikyma ir j ateitj nukreipta tvary

pozilr].
7.9 Saveika su strategija ir verslo modeliu

Summus Grupés aplinkosauginiy veiksniy integravimas j
verslo strategijas tiesiogiai atspindi ESRS E1 akcenta. ESG
tiksly derinimas su verslo tikslais uztikrina, kad grupés
pastangos susvelninti poveikj aplinkai eity koja kojon su
verslo augimo ir pelningumo siekimu. Grupé daugiausia
démesio skiria investicijoms | tvarias technologijas, |

nekilnojamojo turto plétrg ir valdyma jtraukdama

ekologiSkas statybines medziagas, atsinaujinancius

energijos Saltinius ir energijg tausojancius projektus.
Pripazinty aplinkosaugos standarty, tokiy kaip BREEAM ar
LEED, taikymas rodo, kad grupé laikosi reikalavimy ir
aplinkosauginio veiksmingumo ataskaity skaidrumo. Be to,
grupé aktyviai jtraukia suinteresuotasias Salis, jskaitant
nuomininkus, investuotojus ir platesne bendruomene, kad
jsitraukty | veikla, kartu prisidedant

tvarig prie

aplinkosaugos.
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7.9.1 Summus Grupés tvarumo tikslai ir pagrindiniai veiklos
rodikliai (KPI)

2023 metais Summus Grupé padaré didele pazanga ESG
tvarumo sertifikaty srityje. Nuo Siy mety grupé gavo LEED
ir BREEAM sertifikatus 86 proc. savo portfelio.

Ambicingas tikslas - sertifikuoti 95 proc. portfelio. 2023

metais grupé sertifikavo Auriga, Veerenni ir Depo
nekilnojamajj turtg. Damme sertifikavimas tesiamas ir
turéty bati baigtas 2024 m., o tai sudaro 6 proc. portfelio.
Kai Damme bus suteiktas sertifikatas, pasieks grupé 92

proc. sertifikavimo lygj.

A.  Atsinaujinanc¢ios energijos naudojimo ir efektyvumo

pazanga

Kalbant apie atsinaujinanc¢ios energijos iniciatyvas, Siuo
metu 84% Summus Grupés elektros energijos gaunama is
atsinaujinanciy Saltiniy. Nepaisant pernai metais vyravusiy
auksty energijos sanaudy, kurios neleidzia didéti Siam
procentui, strateginis tikslas yra padidinti artimiausiu metu
atsinaujinancios elektros energijos dalj bent iki 90 proc.,
darant prielaida, kad rinkos kainos bus palankesnés.

40 proc. grupés nekilnojamo turto naudoja gamtines dujas
kaip Sildymo energijos Saltinj. 8 proc. to kas nurodyta,
artimiausiu metu galés pereiti prie centrinio Sildymo.
iki
neutralus anglies dioksido atzvilgiu, tikimés reikSmingo

Kadangi 2030 m. Talino centrinis Sildymas taps

grupés Sildymo sprendimy tvarumo pageréjimo.

B. Siltnamio efektq sukeliandiy dujy ataskaity teikimo
pazanga

Kalbant apie Siltnamio efektg sukelian¢iy dujy (SESD)
ataskaitas, Summus Grupé baigé 2021, 2022 ir 2023 mety
1-osios ir 2-osios poveikio zony vertinimus. Ateityje
planuocjama pridéti ir 3-iosios jtakos zonos skaiciavimus.
Pastaraisiais metais grupé savo nekilnojamame turte

stebéjo reikSminga CO2 emisijos sumazéjima.
C. Strateginis déemesys 2024 metams

Metai Summus Grupei yra itin svarbus, nes démesys ir
toliau skiriamas energijos vartojimo mazinimui. Grupé savo

nekilnojamg  turta, ilgoje perspektyvoje, energijos

suvartojimo dalyje mato tarp 15 proc. geriausiyjy
valstybése, kuriose uzsiima veikla. Siuo tikslu galimy veikly,
gairiy, tiksla,

atzvilgiu atlikta analizé. Be to, grupé ruosiasi priimti visa

investicijy ir padedanciy jgyvendinti §j

ESG ataskaity teikimo formatg iki 2025 m., siekdama jj

grei¢iau jgyvendinti deél iSsamaus veiksmy plano ir
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pazangos, padarytos vykdant grupés ESG jsipareigojimus.
Tacdiau svarbis ir visi kiti ESG aspektai, o grupé savo verslg
ir veikla plétoja siekdama visisko ESG jgyvendinimo.

D. Naujausi ESG etapai
Vykdydama naujausius pokycius, Summus Grupé per
dvejus metus, vadovaudamasi Green Formula Capital

valdymo principais, sugebéjo sékmingai sumazinti
energijos suvartojimg nuo 251kwh/m2 iki 196kwh/m?2.
Tokio efektyvumo didinimo finansinis poveikis per 2 metus
siekia apie 2 min. eury. Per 2023 metus grupés turto
sertifikavimas iSaugo nuo 67 proc. iki 86 proc. Turtas dabar
yra deresnis ir tvaresnis nuomininkams, klientams ir
darbuotojams. Pirma karta grupé surengé nuomininky ir
darbuotojy pasitenkinimo tyrimus. Abu tyrimai sulauké
labai teigiamy atsiliepimy ir grupé planuoja juos testi. IV
Summus Grupé pradéjo sudarinéti ,zaligsias”
rodo, kad abi

kasdienéje veikloje vadovaujasi ESG ir tvarumo principais.

ketvirtj

sutartis su nuomininkais, o tai pusés
Grupé taip pat su teigiamais rezultatais baigé kitg GRESB

vertinima, taciau, kaip jprasta, Sis procesas yra ilgas.

Sios pastangos rodo nuolatine Summus Grupés veikla,
pagrjstg ESG principais, ir jos iniciatyvy pozilrj | tvaraus
augimo ir efektyvumo skatinima.

Summus Grupé tvarumg integruoja | savo veikla,
derindama savo verslo procesus su ESG tikslais ir
uztikrindama tvarig praktika kasdienéje veikloje. Tai apima
iStekliy naudojimo optimizavima, investicijas | energija
taupancias technologijas ir tvarumo kriterijy jtraukima |
vieSyjy pirkimy ir investicijy sprendimus. Tvarumo
sumetimai taip pat yra neatsiejami darbuotojy mokymo ir

tobulinimosi programose.

Valdybos
organizacijos ESG rezultaty perdavima suinteresuotoms

ir stebétojy tarybos nariai uztikrina tiksly

Salims, jskaitant investuotojus, klientus ir darbuotojus.
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Summus Grupé yra nusistaciusi patikrinamus tikslus

svarbioms problemoms, jskaitant klimata ir gamta:

Trumpalaikiai tikslai:

o Per 2 metus, pradedant nuo 2023 m. sumazinti
energijos suvartojima dar 10 proc.

o Zymiai pagerinti GRESB reitinga bei bati tarp TOP 25
proc. panasiy grupiy.

o Pasiruosti nuo 2025 m. pradéti jgyvendinti ES CSRD
standartinj ataskaity teikima.

llgalaikiai tikslai:

o lki 2035 m. pasiekti anglies dioksido neutralumo
standartus su detaliu energijos vartojimo efektyvumo,
atsinaujinancios energijos pirkimo ir anglies dioksido
kompensavimo planu.

o Uztikrinti 100 proc. naujy investicijy | pastatus,
turinCius iki 2025 m. bent BREEAM arba LEED Silver
sertifikata.

o 1ki 2030 m. pazangias iSmaniyjy pastaty technologijas
jdiegti 75 proc. portfelio, didinant energijos vartojimo

iSlaidas ir

efektyvuma, mazinant eksploatacines

gerinant nuomininky komfortg bei sauguma.

Siekiant uztikrinti apciuopiama Summus Grupés tvarumo

tiksly poveikj, kartu su tikslais pateikiami konkretls

laukiami rezultatai ir aiSkds atskaitos taskai, kurie
perzengia tiesiogine veiklg ir apima tiek ankstesnius, tiek
vélesnius veiksmus (pavyzdziui, tiekéjy ir nuomininky
jtraukimas j energijos, atlieky ir vandens kiekio mazinimg)
efektui

apimanciy

sustiprinti. Grupé uztikrina skaidrig ataskaity,

Siy tiksly pazangg, sistema,

pateikdama

strategijos ir numatomi ateities planai Siems ambicingiems
tikslams pasiekti. Sis pozilris | tvaruma apima ne tik
bet ir

tiesiogines grupés operacijas, leidzia daugiau

démesio skirti tvarumui.
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Energijos vartojimo
efektyvumas

Situacija Siai dienai

Tikslai 2024
180

Tikslai 2025
151

Per kWh/m2 per metus

Taksonomija

% turto atitinka
taksonomijos energijos
standartg

Sertifikavimas

Atsinaujinanti elektros

dalis

Vandens suvartojimas

196

2023 metais tikslas buvo 226
kWh/m2, realus rezultatas - 196
kWh/m2. Tai reiske, kad bendras

energijos suvartojimas,

lyginant su

2022 m., sumazeéjo 10,4 proc. - nuo 50
898 MWh iki 45 601 MWh. Sis 5 297

MWh sumazéjimas

mazdaug 700 000

leido sutaupyti
eury. Per

pastaruosius dvejus metus energijos

suvartojimas sumazeéjo 18 proc., tai
yra 15 016 MWh, todél sutaupyta apie
2 min. eury. Kai pradéjome energijos

vartojimo efektyvumo

iniciatyvas,

muasy nekilnojamojo turto energinis
efektyvumas buvo 251 kWh/m2.

0%

Taksonomija
diskusijy

tapo svarbia

tema. Kalbant

nauja
placigja

prasme, tai apima du pagrindinius

kriterijus: pirma, turtas turi bati tarp 15

proc. geriausiy energijos suvartojimo

pozilriu savo Salyje, antra, jmoné turi

laikytis Zmogaus teisiy standartuy.

86%

2023 m. 4 ketvirtj

suteiktas BREEAM  Very

sertifikatas.

Grupé yra labai arti tikslo.

81012 m3

Depo buvo

Good

kad 2024 m.
energijos suvartojimas mazeés

Tikimasi,
[éC¢iau, o tai atspindi per

pastaruosius dvejus metus
padaryta didele pazanga. Kad

pasiekty kitg efektyvumo lygj,

grupé turi investuoti i
maziausiai efektyviy istekliy
nasumo gerinima

automatizuojant,
atnaujindama apsvietimg ir
tobulindama technines
sistemas. Grupé aktyviai ieSko
dotacijy ir iSoriniy sprendimy

Sioms investicijoms paremti.

25%

Grupé pradeda nuo energijos
vartojimo temos. [$stkis yra
oficialios statistikos trikumas,
pavyzdziui, vidutinis energijos
suvartojimas Estijos
mazmeninés prekybos

objektuose. Bankai nustato
numato

lygius

savo standartus ir
energijos suvartojimo
pagal sektorius.

92%

Dar 6 proc. Siuo metu yra
sertifikavimo procese, ypac
Damme. Pasibaigus jam,
portfeliui igis 92 proc.

nuomojamo bruto ploto (GLA)

sertifikata. Taciau verta
paminéti, kad tam tikras
mazesnis ir senesnis
nekilnojamas turtas,
pavyzdziui, DelLaGardie,

Stora, Mediq ir Punane, néra
sertifikuojamas.

Dalis Estijos turto turéty tapti

zalia energija - Auriga ir

Veerenni 2.

Grupé tikisi didziausio

energijos suvartojimo
sumazejimo, pavyzdziui,
Plaza,

Damme, Riga

Auriga, Veerenni 1 ir
DelLaGardie. Kita vertus,
Nordika, Depo ir Park

Town West Hill iSsiskiria

geriausiais rodikliais.
Siuo  metu  rengiami
specialls Damme ir

Auriga investicijy planai.

75%

Zmogaus teisiy
standarty laikymasis gali
bati
reikia suderinti

sudétingas, nes
ne tik
atskiras jmones, bet ir
visas jy vertés grandines,
todel

sudétingas ir

vertinimas  yra
brangus.
nuo

Grupé pradeda

energijos vartojimo

efektyvumo.
95%

dabartinj
grupe
2024 mety
pasiekti 92
proc. sertifikavimo lygj.
Sertifikaty
turéty bati

Jgyvendinusi
veiksmy plana,
tikisi ki
pabaigos

atnaujinimas
svarstomas
kartu su taksonomija,

ypatingg démes;j skiriant

investuotojams ir
bankams svarbiems
aspektams.

Po to bus

tikslas,

pasiektas
kuris apims 96
iSskyrus

proc. sutarciy,

nuomininky tiesiogines

sutartis.

Naujas tikslas nuo 2024 mety. Sis

reikalavimas yra iS CSRD apskaitos

principy.
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Reikia
skaicius ir

nustatyti bazinius
po to nustatyti

tikslus.
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CO2 emisijos tony per
metus

Tvarios huomos
sutartys

Tvarus finansavimas

Klienty pasitenkinimo
indeksas

Darbuotoju
pasitenkinimo indeksas

Tiekéjy stebéjimas

GRESB

19 090

Grupé uzsiima poveikio zony 1 ir 2

iSmetamuyjy dujy skaiciavimais.

9%

IS viso tvarios nuomos sutartys buvo

pasirasytos 18 780 kvadratiniy metry

nuomos sutarciy. Paskutinio ketvircio

raida buvo labai gera.

(0)73

Bankai labai aktyviai teikia su ESG

susijusias uzklausas, nors konkretaus

,zaliojo“ produkto dar néra.

metu vykstanciose diskusijose

Swedbank, daugiausia

Siuo
su

démesio

skiriama tiksliy terminy apibrézimui, o

svarbiausias aspektas -

auksciausig 15 proc. rezultata.

79

pasiekti

Tyrimas buvo atliktas 2023 m. pirmajj

pusmetj, preliminards rezultatai buvo

daug zadantys.

nekilnojamojo turto

Parengta
valdytojo

vadovaujama tobulinimo programa,

kuri netrukus bus jgyvendinta.

2023 m. pirmajj pusmetj buvo atliktas

tyrimas, kurio pirminiai

rezultatai

buvo teigiami. Dél to buvo sukurta

tobulinimo programa.

0%

Latvija jau taiko §j principa.

66 balai

2022 m. GRESB balas buvo 66 balai,

t.y. reitingas iSaugo,

praéjusiais metais, 36 proc.

lyginant

Su
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18 000

2023 m. tikslas buvo 20 500 t,
taciau realus rezultatas - 19
090 t.

20%

Procesas bus pradétas visose
2024
tikimasi rezultato, kuris turéty
bati 20-25%.

valstybése. metais

10%

Bankai ir toliau nesidlo tvaraus
finansavimo galimybiy,
trukdydami siekti tikslo.

85

Kitas
2024 mety antrajj ketvirtj.

tyrimas planuojamas

90

Kitas
2024 mety antrajj ketvirtj.

tyrimas planuojamas

20%

Estiskas

parengtas, taciau jis vis dar

Sablonas yra

svarstomas. Siuo metu yra
nustatytos Salys, kurios
reikalauja perziGros ir AML

salygy jtraukimo | Sablona.

75-80 balai

Dalys, kuriy trGko praéjusiy
mety paraiskoje, buvo
nuodugniai  iSnagrinétos ir

patobulintos. Siuo metu grupé
ruoSiasi pateikti duomenis uz
2024 metus.

14 000

Vidutinés trukmes
laikotarpiu (2024 m. arba
2025 m.) ES ataskaitoms
taip pat batina
apskaiciuoti ir 3 poveikio
Zonos emisijas.

50%
Tikslo bus siekiama
palaipsniui, kai nuomos

sutartys baigsis arba jas
reikés keisti.

50%

llgalaikéje perspektyvoje
bati
pasiruosusiems tam, kad

batina

bankai ir Baltijos Saliy
obligacijy rinka pradéti
spresti tvaraus

finansavimo klausimus.

90

Patenkinti  nuomininkai
pas mus lieka ilgesniam
laikui ir yra maziau

jautrds kainy pokyciams.

95

Grupé tiki, kad laimingi ir
motyvuoti  darbuotojai

kuria didesne verte

grupei ir klientams.

90%

Labai svarbu nustatyti
patikrinimo procesa,
atitinkant;j pinigy
plovimo prevencijos

teisés aktus ir atitinkamy
reguliavimo institucijy
nuostatas.

Top 25 proc.

llgalaikis grupés tikslas -
patekti tarp 25 proc.

lyginamujy
grupiy, siekiant mazdaug

85 baly tikslo.

geriausiy
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2023 metais Summus Grupé, lyginant su 2022 metais, sumazino energijos suvartojima 10,4 proc,, t.
y. 5 297 MWh, todél sutaupyta buvo 650 000 eury. Per ateinancius SeSis ménesius daugiausia
démesio bus skiriama tolesniam energijos vartojimo efektyvumui gerinti ir bus siekiama, kad
kiekvienoje Salyje blGtume tarp 15 proc. geriausiyjy. Norédama tai pasiekti, grupé kiekvienam turtui
ISvados nustato konkrecius tikslus ir veiksmy planus.
Be to, grupei tenka svarbi uzduotis, susijusi su ES CSRD ataskaity teikimu, ypac galutiniu atitinkamy
temuy vertinimo modelio karimu. Sis detalus modelis reikalauja daug démesio ir bus patikrintas véliau.
Be to, grupés tikslas - uzpildyti pinigy plovimo duomeny apsaugos klausimyng ir inicijuoti su juo
susijusj procesa.
7.10 Aplinka

Siekiant suderinti Summus Grupés nekilnojamojo turto portfelj su ESG tikslais, buvo atliktas iSsamus procesas, siekiant
nustatyti, pagal prioritetus suskirstyti ir patvirtinti pagrindinius ESG poveikius, uztikrinant, kad jie atitikty grupés tikslus ir
suinteresuotyjy Saliy lOkescius. Atsizvelgiant | suinteresuotyjy Saliy jsitraukima, reikSmingumo vertinimus ir pramonés
standartus, tokie klausimai kaip energijos vartojimo efektyvumo ir tvarumo sertifikatai yra tiksliai apibrézti ir prioritetiniai.
Sis pozidris pagristas grupés veiksmy planais ir tikslais, kuriy rezultatu sudaromos skaidrios ESG ataskaitos, atspindincios
jsipareigojima siekti tvarumo, socialinés atsakomybés ir ilgalaikés vertés klrimo visoms suinteresuotosioms Salims, o tai
parodo strateginj iniciatyvy derinima su platesnio pobldzio organizaciniais ir suinteresuotyjy Saliy interesais.

Summus Grupés problemos identifikavimo ir prioritety nustatymo procesas apima daugybe faktoriy, uztikrinanciy
visapusiskas zinias Sioje veiklos srityje. Tai apima isoriniy tendencijy, tokiy kaip reguliavimo pokyciai, rinkos pokyciai ir
tvarumo technologijy pazanga, kurios daro jtaka strateginei grupés krypciai, stebéjima. Poveikio mastas ir tikimybé yra
grieztai vertinami, atsizvelgiant ir | potencialy poveikio veiklai masta, ir j Siy jvykiy tikimybe. Tai leidzia sutelkti démesj |
sritis, kuriose grupé gali atlikti reikSmingiausius pokycius arba efektyviai sumazinti rizikg. Summus Grupés ESG strategija
yra glaudziai susijusi su jmonés rizikos valdymu, todél ESG klausimus galima integruoti j platesnius rizikos vertinimus ir
strateginio planavimo procesus.

Summus Grupé grieztai vertina tiek tiesioginj, tiek blsima savo veiklos aplinkosauginj ir socialinj poveikj, nustatydama
pagrindines rizikas ir galimybes, turinCias jtakos strateginei krypciai ir finansiniams rezultatams. Svarbls ESG veiksniai
nustatomi atliekant aplinkos vertinima, socialiniy poveikiy analize ir dalyvaujant suinteresuotosioms Salims. Grupés
strategijoje numatytas kasmetinis reikSmingumo vertinimas, siekiant uztikrinti, kad veikiame pagal ESG situacijas ir
suinteresuotujy $aliy lakescius, prireikus diegdami naujoves. Sis procesas pabrézia ESG klausimy finansine svarba laikui
bégant, integruojant tvaruma j grupés verslo modelj, ilgalaikiy verciy iSsaugojima ir didinima.

7.10.1 Klimato kaita

2023 metais Summus Grupés ESG politika ir strategija atsispindéjo konkreciais j tvaruma orientuotais zingsniais. Pasitelkus
rezultatais grjstas skatinimo priemones, nekilnojamojo turto energijos suvartojimas Zymiai sumazéjo - 10,4 proc. - nuo 50
898 MWh iki 45 601 MWh, o tai, remiantis dabartinémis energijos kainomis, reiskia, kad buvo sutaupyti 650 855 eurai. Per
pastaruosius dvejus metus jis sumazéjo 18 proc., o tai prilygsta 2 min. eury sutaupymui. Pradéjus tikslinj energijos vartojimo
efektyvumo skatinima, grupés nekilnojamojo turto portfelio energinio efektyvumo rodiklis buvo 251 kWh/m2.

Summus Grupés ESG démesio sritys, nustatytos remiantis iSsamiu reikSmingumo vertinimu, apima energijos vartojimo
efektyvuma, kur grupé padaré didele pazanga, tvarumo sertifikavima, vandens ir atlieky tvarkyma bei platesnius
socialinius ir valdymo aspektus, pritaikytus Baltijos regionui.

Pagrindinis Summus Grupés isSukis valdant komercinj nekilnojamajj turta buvo efektyvus senesniy pastaty
modernizavimas, kad jie atitikty grieztus Siuolaikinius aplinkosaugos standartus. Vienas konkretus pavyzdys - senesnis
grupés portfelyje esantis nekilnojamas turtas (Punane), kuriame reikéjo reikémingai atnaujinti Sildymo sistema. Si
modernizavimo metu ir finansiniy padariniy valdymas. Nuomininky susirGpinimas dél sutrikimy buvo iSsprestas taikant
aktyvig komunikacijos strategija ir darbo, ne piko valandomis, grafika. Finansiniu pozilriu, nors pradinés investicijos buvo
nemazos, susirdpinima mazino ilgalaikis energijos sgnaudy taupymas ir numatomas galimas turto vertés padidéjimas.
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Summus grupés politika ir veiksmai kovojant su klimato kaita:

o Energijos vartojimo efektyvumas: tesiamos nuolatinés investicijos | energija tausojancias technologijas - nuo
apsvietimo ir HVAC sistemuy iki pazangiy pastato valdymo sistemu, skirty energijos optimizavimui realiuoju laiku.
Dabar energetiniai auditai atliekami dazniau, jie yra detalesni, o kiekvieno turto energetiniam efektyvumui gerinti yra
parengti veiksmy planai, kuriuos galima vertinti kaip reikSmingg pazanga grupés Baltijos Saliy portfelyje.

o Atsinaujinanti energija: iSsiplété prievolé gaminti Svarig energijg vietoje. Paaiskéjus, kad sveikatos centro Veerenni
Tervisekeskus projektas buvo sékmingas, svarstomi papildomi saulés energijos projektai, kurie yra reikSminga
atsinaujinancios energijos plétra.

o Atlieky mazinimas: aktyvus darbas kuriant atlieky tvarkymo strategijas. Grupés planai yra ambicingi ir skirti
artimiausiu metu zZenkliai sumazinti atlieky susidaryma.

o Siltnamio efekta sukelian¢iy dujy emisijos stebéjimas ir mazinimas: $iltnamiy efekta sukelianéiy dujy emisijos
stebéjimo ir mazinimo strategija apima dabar sudétingesnius duomeny analizés jrankius ir suteikia galimybe vykdyti
tikslesnj stebéjima. Grupé uzsibrézé intensyvesnius mazinimo tikslus, ypac tose srityse, kurios yra susijusios su
transporto iSmetamo anglies dvideginio kiekio mazinimu, daznesniu elektromobiliy naudojimu, infrastruktGros
rémimu ir pastaty energijos vartojimo efektyvumo optimizavimu.

Atsizvelgiant j klimato kaitos susvelninimo pereinamojo plano kirima, grupé svarsto, kaip realiai sumazinti iSmetamy
terSaly kiekj, kad bty galima prisidéti prie pasauliniy pastangy apriboti atsilima iki 1,5 laipsnio Celsijaus. Nors konkretus
planas Siuo metu néra jformintas, grupé aktyviai uzsiima prasminga veikla, Zenkliai sumazinancia anglies pédsaka ir
energijos sanaudas. Sios veiklos atskleidimas yra batinas ir patvirtinama, kad tai turéty apimti ir 3 zonos i§metamy tersaly
matavima.

Kalbant apie energijos suvartojima, grupé rengia energijos intensyvumo ir klasiy apzvalgos portfelj. Vertinant ir didinant
nekilnojamojo turto energinj efektyvuma, grupés tikslas - savo portfelyje judéti link tvaresnés energijos klasés. Sios
pastangos kartu su 3 zonos emisijy stebéjimu yra neatskiriama grupés holistinio pozilrio | klimato kaitos Svelninimg ir
ilgalaikiy tvarumo tiksly siekima dalis.

7.10.2 Svarbiausi mety jvykiai

1. 2023 m., kaip iSskirtinj ESG pasiekima, Summus Grupés Baltijos
Saliy portfeliui priklausan¢iam DEPO pastatui Imante buvo
suteiktas prestizinis BREEAM Very Good tvarumo sertifikatas. Sis
pripazinimas rodo, kad nekilnojamas turtas laikosi griezty
tvarumo ir energijos vartojimo efektyvumo standarty. Didelés
pastangos energijos naudojimo, transporto prieinamumo,
tvarumo ir medziagy tiekimo srityse prisidéjo prie Sio pasiekimo
- jspadingo tvarumo balo - 83,33 - pasiekimo.

2. Summus Grupés portfeliui priklausantis Auriga Keskus buvo
pripazintas 2023 mety Saare apskrities zaliyjy technologijy
jgyvendintoju. Siuo pripazinimu pazymima tvari centro praktika,
tokia kaip atsinaujinancios energijos naudojimas, efektyvus
atlieky tvarkymas ir vandens taupymo priemonés, kas jrodo
jsipareigojima vietinei tvariai plétrai. Apdovanojimas sutampa su
centro 15 mety jubiliejumi ir naujausio BREEAM In-Use Good
sertifikato gavimu.
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3.

Planuojamos 5 miIn. EUR investicijos | Riga Plaza plétra atspindi
Summus Capital jsipareigojima siekti ESG tiksly, ypac gerinti
bendruomeniy, kurioms ji tarnauja, ekonominius ir socialinius
aspektus. Plésdama parduotuviy ir paslaugy asortimenta,
jskaitant New Yorker ir HalfPrice parduotuviy atidaryma, grupé
ne tik skatina ekonomikos augima, bet ir tenkina besikei¢iangius
vartotojy poreikius. Aptarnavimo punkty, tokiy kaip elektriniy
paspirtuky jkrovimo stotelés ir elektros prietaisy iSdavimo
punktai, atidarymas atitinka grupés aplinkosauginius tikslus ir

skatina tvary gyvenimo bdda.

Sveikatos centras Verenn Tervisekeskus, kuris yra Summus

Grupés portfelio dalis, gavo LEED Gold sertifikata, kuris Zzymi svarby etapg su tvarumu susijusioje grupés veikloje.
Green Formula Capital valdoma ESG strategija akcentuoja efektyvig ir aplinka tausojanciag veikla. Sis sertifikatas
atspindi nuolatines pastangas didinti energijos vartojimo efektyvuma ir pabrézia tvarios praktikos verte grupés
nekilnojamojo turto pasilloje. Reguliarls vertinimai, jskaitant energetinj auditg ir vieSojo transporto pasiekiamuma,
prisideda prie nuolatinio grupés savybiy tobulinimo ir tvarumo.

Prekybos centre Damme, kuris yra Summus Grupés portfelio dalimi, 50% apsSvietimo yra perjungta j LED lempas, o
tai prisideda prie centro CO2 pédsako ir energijos sgnaudy mazinimo. 2023 metais, palyginti su 2022 metais, elektros
suvartojimas sumazéjo 9,1%, o Silumos suvartojimas - 23,1%. Centras turi tvirtg energijos valdymo sistema, kuri apima
detalig energijos vartojimo stebéseng ir tolesne kontrole. Ausintuvo pakeitimas energijg tausojanc¢iu modeliu, BMS
sistemos atnaujinimas ir prie BMS sistemos prijungty CO2 ir temperatiros jutikliy jrengimas atitinka tvarumo tikslus.
Tai apima ir vietiniy jrenginiy nuotolinj valdyma, siekiant dar labiau sumazinti energijos suvartojima.

Grupé, siekdama taupyti energijg, atliko issamy HVAC jrenginiy remonta, jskaitant CO2 ir slégio skirtumo jutikliy
keitima bei judesio jutikliy jrengima techninése patalpose.

Nordika centrui buvo suteiktas BREEAM sertifikatas, kuris patvirtina aplinkosaugos veiklos efektyvuma ir energijos
vartojimo efektyvuma. Veiksmai, | kuriuos verta atkreipti démesj, yra vandens srauto reguliavimas tualetuose, kad jis
atitikty BREEAM standartus, 90 proc. apsSvietime LED naudojimas ir R8 roboto naudojimas efektyviam HVAC
valdymui. Prekybos centras padaré didele pazanga mazindamas CO2 pédsaka ir energijos suvartojima,
racionalizuodamas istekliy naudojima ir privaluma teikdamas partneriams, orientuotus j tvarig plétrg, tokiems kaip
Green Formula Capital OU. Nordika padidino savo priklausomybe nuo atsinaujinancios energijos. |diegtas yra
efektyvus vandens valdymas, jskaitant mazo srauto jrenginius ir nuotékiy aptikima.

Summus Grupé atskleidé ateities planus, kaip tvariau tvarkyti vandens vartojima ir atlieky tvarkyma. Siekdama tausoti
vandenj, atsizvelgiant | regiono klimata, grupé planuoja jdiegti sistemas lietaus vandeniui surinkti ir naudoti ne
geriamajam tikslui, pavyzdziui, krastovaizdzio tvarkymui ir tualete. Prekybos centruose su zeldynais, siekiant iSvengti
perteklinio naudojimo, turi bati jdiegti laistymo jrenginiai, reguliuojantys laistyma pagal oro salygas. Pasenusi
santechnika bus pakeista moderniomis, efektyvesnémis sistemomis, kuriomis siekiama sumazinti nuotékas ir
sumazinti bendrg vandens suvartojima. Grupé inicijuoja SvietéjiSkas kampanijas nuomininkams ir klientams, kurios
orientuojasi | vandens taupyma prekybos centruose. Grupé jvertino metinj vandens suvartojima, o tikslas yra kasmet
taikomu procentu sumazinti $j skaiciy. Grupé lygina vandens naudojimo intensyvuma su geriausia regiono patirtimi
ir nusistato mazinimo palaipsniui tikslus.

Atlieky tvarkymo srityje Summus Grupés ateities strategija apima tvirtos perdirbimo programos sukdrima, j kurig
jeina aiskiai pazymeétos jvairiy rGsiy atliekoms (pvz., popieriui, plastikui, stiklui ir organinéms medziagoms) skirtos
Siuksliadézés, dedamos prieinamose vietose prekybos centruose. Prekybos centruose, kuriuose jrengtos maitinimo
zonos, grupé planuoja diegti maisto atlieky kompostavimo sistemas, kurios organines atliekas pavers vertingu
kompostu, sumazindamos atlieky kiekj ir su jy skaidymu susijusias Siltnamio efekta sukelianciy dujy emisijas. Grupé
planuoja bendradarbiauti su pardavéjais ir nuomininkais, siekdama sumazinti pakuociy kiekj ir skatinti naudoti
biologiskai skaidzZias arba perdirbamas medziagas. Grupé atidziai stebi bendra susidaranciy atlieky kiekj ir atskleidzia
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Siuos skaic¢ius tvarumo ataskaitose. Summus Grupés tikslas - metai i mety didinti atlieky nukreipimo rodiklj,
stengiantis didzZigjg dalj atlieky perdirbti ar panaudoti pakartotinai, o ne Salinti j sgvartynus.

7.11 Europos Sajungos taksonomija
7.11.1 [vadas

Kaip CSRD daliai, Summus Grupei bus taikomas Europos Sajungos taksonomijos ataskaity teikimo jsipareigojimas nuo
2025 finansiniy mety. Sig ataskaita grupé pradéjo rengti 2023 m., analizuodama savo verslo veiklos apréptj su ES
taksonomija ir nustatydama atitikties kriterijus. Atitinkamai 2024 metais grupé surinks vertinimui reikalingus duomenis ir
atliks reikiamus pakeitimus finansinés apskaitos sistemose veiklos rodikliy skai¢iavimui.

Nors Summus Grupé neprivalo teikti ataskaity pagal ES taksonomija uz einamuosius ataskaitinius metus, ji nusprendé
savanoriskai atskleisti veiklos, kuriai taikoma ES taksonomija, aprasymus (tinkamos taksonomijos veiklos rGsys). Toliau
aprasomi bendrieji ES taksonomijos ataskaity teikimo principai ir Summus Grupés veikla, kuriai taikoma ES taksonomija,
iSskyrus su tuo susijusius veiklos rodiklius.

Atitikties kriterijy analizé bus atlikta 2024 m., o Sios atitikties analizés rezultatus (jskaitant veiklos rodiklius) grupé planuoja
atskleisti 2024 m. finansinéje ataskaitoje. Sis iniciatyvus pozitris pabrézia, kad grupé daugiausia démesio skiria skaidrumui
ir tvarumui, savo veikla derinant su naujais CSRD standartais ir prisidedant prie platesniy ES tvarumo tiksly siekimo.

7.11.2 Bendrieji principai

Siekdama palengvinti Europos zaliojo kurso tiksly jgyvendinimg, 2020 metais Europos Komisija priémé Taksonomijos
reglamentg - tvarios ekonominés veiklos klasifikavimo sistema, kuria siekiama skatinti privataus sektoriaus investicijas |
tvaruma. Taksonomijos reglamentas nustato specifinius reikalavimus ir techninés atrankos kriterijus Ukinei veiklai, kuri
prisideda prie ES aplinkosaugos tiksly jgyvendinimo. Reglamentas taikomas ne visiems sektoriams, o yra nukreiptas j
didziausig poveikj aplinkai darancius sektorius, jskaitant Summus Capital nekilnojamojo turto veiklag. Taksonomijos
reglamento 9 straipsnyje nustatyti Sie Sesi aplinkosaugos tikslai:

klimato kaitos Svelninimas;

prisitaikymas prie klimato kaitos;

taupus vandens ir jaros istekliy naudojimas ir apsauga;
peréjimas prie ziedinés ekonomikos;

tarSos prevencija ir kontrolé;

biologinés jvairovés ir ekosistemy apsauga ir atkdrimas.

O O O O O O

Pagal Taksonomijos reglamentg, ataskaitas teikiancios jmonés turi atskleisti savo veiklos dalj, kuriai taikoma taksonomija
(tinkama taksonomijai), ir atitinka jg pardavimo pajamomis, kapitalo sanaudomis ir veiklos sgnaudomis, vadovaujantis
reglamente nurodytu lentelés formatu.

Taksonomijos tinkamumo koeficientas rodo, kiek jmonés pardavimo pajamos, kapitalo sagnaudos ir veiklos sgnaudos yra
susijusios su taksonomijoje aprasyta Ukine veikla, nepaisant to, ar Si veikla atitinka nustatytus vertinimo kriterijus.

Kad ekonominé veikla atitikty taksonomija, ji turi atitikti Reglamente nustatytus mokslu pagrjstus vertinimo kriterijus, kurie
apima konkrec¢iam sektoriui taikomus techninés patikros kriterijus ir principg ,,nedaryti didelés zalos“ (DNSH). Pagal DNSH,
Gkiné veikla neturéty trukdyti siekti kity aplinkosaugos tiksly, o reglamente yra numatyti ir Sio vertinimo kriterijai. Be to,
jmonés savo versle turi laikytis minimaliy socialiniy garantijy. Kad baty laikomasi Siy garantijy, ekonominé veikla turi gerbti
pagrindines Zmogaus teises ir laikytis gero valdymo principy. Jeigu jmonés ekonominé veikla neatitinka né vieno is Siy
kriterijy, ji negali bati laikoma atitinkancia.

Summus Grupé pirmag kartg 2024 m. finansinéje ataskaitoje skelbia veikla, kurig apima veiklos rodikliai, susije ir su atitiktimi,
ir su taksonomija, bet neatitinkantys reikalavimuy.
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7.11.3 Reguliavimo sistema

Bendras Summus Grupés taisykliy laikymosi pagrindas yra nustatytas 2020 m. birzelio 18 d. reglamentu (ES) 2020/852,
papildytu vélesniais deleguotais reglamentais ir Europos Komisijos paskelbta aiSkinamaja medziaga:

o 2021 m. liepos 6 d. Reglamentas (ES) 2021/2178 nurodo informacijg, kurig jmoneés privalo atskleisti, jskaitant jy normas,
skai¢iavimo metodikas ir susijusig aiSkinamaja informacija. Pagal $j reglamenta jmonés turi informuoti, kiek procenty jy
pardavimo pajamuy, kapitalo islaidy ir veiklos islaidy yra 1) atitinkancios taksonomijg ir jos salygas, 2) atitinkancios
taksonomija, bet ne reikalavimus ir 3) susijusios su veikla, kurios taksonomija neapima.

o 2021 m. birzelio 4 d. Reglamentas (ES) 2021/2139 nustato reikalavimus atitinkancig veiklg, susijusig su klimato kaitos
Svelninimo ir prisitaikymo prie jos tikslais, ir susijusius atitikties vertinimo kriterijus.

o 2022 m. kovo 9 d. Reglamentas (ES) 2022/1214 minéta reglamentg papildo veikla, susijusia su energijos gamyba i$
gamtiniy duju.

o 2023 m. birzelio mén. reglamentas (ES) 2023/2486 i$ dalies kei¢ia ankstesnius reglamentus dél reikalavimus
atitinkancios veiklos ir atitikties vertinimo kriterijy, susijusiy su 3-6 tikslais. Siame deleguotajame reglamente taip pat
pateikiami anksciau priimty deleguotyjy reglamenty pakeitimai.

o 2022 m. paskelbtos tvarios finansy platformos ataskaitos, apimancios 3, 4, 5 ir 6 tikslus ir minimalias socialinés
apsaugos priemones.

o Europos Komisijos daznai uzduodamy klausimy dokumentai i§ 2021 m. gruodzio, 2022 m. vasario, 2022 m. gruodzio ir
2023 m. birzelio mén.

Sie reglamentai ir dokumentai sukuria i§samia struktGra, kurioje veikia Summus Grupe, uztikrinancia skaidruma ir
atskaitomybe laikantis tvarios praktikos, vadovaujantis besivystancia ES taksonomija. Grupé siekia nuosekliai atspindéti
Siy tiksly laikymasi ir strateginj derinima su Siais tikslais finansinéje atskaitomybéje ir veiklos praktikoje.

7.11.4 Ukinés veiklos, kuriai taikoma jmoniy taksonomija, aprasymai

Summus Grupp, registruodama veiklas, kurioms taikomas taksonomijos reglamentas, rémési reglamentuose (ES)
2021/2139 ir (ES) 2023/2486 numatytais NACE kodais ir veiklos aprasymais. Summus Grupés veikla, kuri gali bati siejama
su ES taksonomija, yra nekilnojamojo turto jsigijimo ir valdymo sfera, todél jai taikomas Finansinés veiklos reglamentas.
7.7. Pastaty jsigijimas ir turéjimas (CCM/CCA 7.7).

7.12 Socialiniai klausimai
7.12.1 Vietinés bendruomenés
A. Politika ir strategija

Summus Grupés démesys vietos bendruomenéms atsispindi politikoje, kuri reikalauja aktyvaus jsitraukimo ir teigiamos
jtakos grupés veiklos srityse. Grupés strategija orientuota j bendruomenés plétros rémima per iniciatyvas, kurios gerina
vietos infrastruktlra, gerina gyvenimo kokybe ir skatina ekonomikos augima. Grupé valdo bendruomenés poveikj ir
reguliariai konsultuojasi su vietos suinteresuotosiomis Salimis, kad suprasty jy poreikius ir suderinty bendruomenés
investicijas su Siomis jzvalgomis.

B. Tikslai

Summus Grupés tikslai siejami su ambicija sukurti iSmatuojama nauda vietos bendruomenéms. Jie apima:

o partnerysteé su vietos organizacijomis ar iniciatyvomis;

o jmonés teikiamy viesyjy paslaugy reguliavimo apimties ir reguliavimo srities didinimas;

o naujy bendruomenés plétros projekty, atitinkanciy vietos poreikius, pavyzdziui, gerinti vieSajg erdve ir remti
edukacines programas, iniciavimas;
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o remiamy renginiy, stipendijy ar mokymosi galimybiy vietos gyventojams didinimas, ypac tokiose srityse kaip sportas,
menas ir Svietimas;
o tiekeéjy paieska vietos bendruomenéje.

C. pazanga 2023 m. ir KP/

2023 metais Summus Grupé padaré didele pazangg stiprindama rysius su vietos bendruomenémis:

o Grupé, palyginti su praéjusiais metais, padidino bendruomenés investicijy skaiciu.

o Summus Grupé visus 2023 metus isdidziai rémé Baltijos regiono teniso sportininkus ir skyré finansines aukas Baltijos
regiono teniso organizacijoms.

o Grupé pasieké savo tikslag padidinti eksploataciniy prekiy pirkima i$ vietos jmoniuy.

7.13 Pakeitimai nekilnojamame turte
7.13.1  Prekybos centras Damme

Prekybos centre Damme, kuris yra Summus Grupés portfelio dalis, yra jgyvendinta visa eilé tvarios veiklos, kuria siekiama

didinti aplinkosaugos atsakomybe ir efektyvuma:

o Perdirbimas ir atlieky mazinimas: Salia pastato iSdélioti specialls drabuziy perdirbimo ir atlieky rasiavimo konteineriai

nuomininkams, kurie remia atlieky mazinimo strategija. Be to, yra buteliy rinkimo taromatas, leidziantis paaukoti gautas

|éSas nevyriausybinéms organizacijoms.

Prieinamumas: siekiant uztikrinti centro pasiekiamuma, yra jrengtas Saligatviy zenklinimas silpnaregiams.

o Perdirbimo iniciatyvos: nereikalingi daiktai ir baldai atiduodami antriniam naudojimui, sumazinant atlieky kiekj ir

pailginant prekiy tarnavimo laika.

Tvari infrastruktlra: jrengtos elektromobiliy jkrovimo stotelés, kurios skatina naudoti Svary transporta.

o Védinimo priezilra: siekiant uztikrinti optimalig oro kokybe ir efektyvuma, reguliariai valomas mechaninio védinimo
oro vamzdynas.

@]

(@]

7.13.2 Prekybos centras Auriga

Aurigos centre, kuris yra Summus Grupés portfelio dalis, yra jgyvendinta visa eilé ESG iniciatyvy:

o VKE parama: vykdoma reguliari veikla, skirta remti mazas ir vidutines jmones, jskaitant lengvatiniy salygy suteikima
vietos nuomininkams, siekiant skatinti verslininky bendruomene.

o Vietinis verslas: Saremos verslininky asociacija ,Saaremaa Ehtne” yra ne tik nuomininké, bet planuoja Aurigos centre
jkurti savo pagrindinj biurg, isS kur bus skatinama vietos ekonomikos plétra.

o Jaunimo jtraukimas: planuocjami ir organizuojami su vietos jaunimu susije renginiai, pavyzdziui, kiekvieng gruodj
organizuojama regioniné startuoliy mugé jaunimui.

o Parama zmonéms su negalia: Zmonéms su negalia silloma parama, jskaitant nuolaidas Nejgaliyjy draugijos mugése
ir socialinés paramos iniciatyvas.

7.13.3 Nordika Prekybos centras

Elektromobiliy jkrovimo stoteliy jrengimas.

Laukinés gamtos iSsaugojimo ir plétros iniciatyvos, jskaitant vabzdziy vieSbucius ir sumazinta Zolés pjovima.

Popieriaus atlieky mazinimas ir elektroniniy sutarciy bei dvipusio spausdinimo skatinimas.

Vartotojy tvariy pasirinkimy skatinimas, pavyzdziui, ZERO WASTE prekés, apsipirkimas be c¢ekiy ir jvairiy darbo

grupiy nuomininky integravimas.

o Nordika rinkodaros veikla taip pat atspindi tvarias praktikas, tokias kaip knygy festivaliai, antrojo Sanso mugés ir
reklaminés medziagos perdirbimas. Centras sillo patogumus, padedancius palaikyti tvaraus transporto galimybes, ir
aktyviai tvarko atliekas: tiek nuomininkams, tiek lankytojams suteikia galimybe naudoti rGsSiavimo dézes.

o Nordika bendruomenés iniciatyvos apima platy spektra veikly - nuo zaisly mainy iki paramos Ukrainos pabégéliams,

o centro dalyvavimas Atlieky kultiros apdovanojimuose pabrézia jo, kaip aplinkos tvarkytojo, vaidmen,;.

O O O O

7.13.4 Riga Plaza prekybos centras
Riga Plaza yra jgyvendinusi keletg ESG iniciatyvy, kuriomis siekiama didinti tvaruma ir socialine atsakomybe:
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o Kartu su ZALA JOSTA buvo suorganizuota sékminga naudoty automobiliy padangy perdirbimo akcijg, kurios metu
per tris savaites 2023 metais pavyko surinkti beveik 110 tony padanguy.
Bendradarbiaujant su TAVI DRAUGI pradéta kartoniniy déziy naudojimo programa.

o Renginiy metu dalino i$ ekologiskos medvilnés daugkartinio naudojimo pirkiniy maiselius ir vandens butelius.

o Rémé iniciatyvg OTRA ELPA, savo parduotuvése renkant naudotas prekes perpardavimui, i$ kuriy gautos pajamos
buvo skirtos labdarai.

o Skatino pavojingy ir elektronikos atlieky surinkima per BAO konteinerius.

o Siuksliy rasiavimo galimybés tiek nuomininkams, tiek lankytojams.

o Surengé rekordine socialine akcija, kurios metu buvo aukojama gyviny prieglaudoms.

o Pertvarkytas j naminiams gyvinéliams pritaikytg prekybos centra, kuriame laukiami pirkéjai ir jy plkuotieji gyvinéliai.

o Juslinio jautrumo lankytojams kiekviena ryta buvo jgyvendinama vadinamoji ramioji valanda.

o Jrengtas taromatas su galimybe pajamas paaukoti labdarai.

o Dalyvavo ly¢iy atzvilgiu neutraliag mada ir lygybe propaguojanciame projekte ,Equal - unlimited fashion®.

o Pasirinko nuomotis sezonines dekoracijas, o ne pirkti naujas.

o Kalédine dovany korteliy akcija skatino apgalvota dovany teikima.

o Nustojo naudoti plastikinius maiselius parduotuvése.

o Rémé H&M iniciatyva rinkti ir perdirbti dévétus drabuzius.

o Perteklinius daiktus ir baldus paaukojo perdirbimui, tokiu bddu mazinant atliekas.

o Bendradarbiaujant su Rygos Stradins universitetu kasmet organizuoja diabeto dienas, siGlancias sveikatos
patikrinimus ir konsultacijas.

o Rozinio kaspino dieng dirbo su VITA, jskaitant sveikatos patikrinimus ir pagalba krities véziu serganc¢ioms moterims.

o Bendradarbiavo su Nacionaliniu kraujo donory centru, siekdamas per kasménesinius renginius skatinti kraujo
donoryste.

7.14 Darbuotojai

Summus Grupés veiklos modelis skiriasi tuo, kad jmonéje darbuotojy yra gan mazai; vietoj to, grupé savo darbo jégos
poreikius tenkina savo pagrindiniy paslaugy partneriy Green Formula Capital (GFC) ir Zenith Family Office (Zenith)
pagalba. Todél kai grupé nurodo savo darbuotojus, ji turi omenyje savo patikimy partneriy darbuotojus. Jy darbuotojai
yra laikomi Summus Grupés praplétimu, neatsiejama jos verslo veiklos ir kokybisky paslaugy klientams teikimo paslauga.

Grupei labai svarbu parodyti, kad Zmoniy, dirbanc¢iy GFC ir Zenith, gerové yra grupei labai svarbi. Summus Grupé uztikrina,
kad jos partneriai su savo darbuotojais elgtysi saziningai ir teisingai. Sj jsipareigojima atspindi teisingo darbo uzmokescio,
iSmoky, mokymuy, sveikatos ir saugos standarty jgyvendinimas - visa tai atspindi etinius ir teisinius kriterijus, kuriy laikosi
grupé.

Summus Grupés pozilris | santykius su darbuotojais vertés grandinéje yra orientuotas j teigiamos darbo aplinkos klrima,
uz kurig pasisako ir partneriai. Grupé siekia plésti savo profesinio tobuléjimo ir asmeninés gerovés galimybes. Grupé
pasisako uz jvairove, lygybe ir jtrauktj remiancias praktikas, pabrézdama pagarbios ir draugiskos darbo vietos svarba
visiems savo partneriy darbuotojams.

Darbuotojy pasitenkinimo tyrimai skirti anonimiskumui, konfidencialumui ir jtraukciai, nagrinéjant tokius aspektus kaip
darbo ir asmeninio gyvenimo pusiausvyra, atlyginimas, karjeros galimybés, vadovybés parama ir jvairové.

Nors Siuo metu Sios studijos yra orientuotos j Green Formula Capital ir Zenith darbuotojus, planuojama isplésti apimtj ir
ateityje jtraukti kitus valymo, saugos ir kitas paslaugas teikiancius partnerius. Siy apklausy atsiliepimai néra tik formalumas;
tai veiksmy katalizatorius. Rezultatai kruopsciai analizuojami, siekiant nustatyti tobulinimo sritis, siekiant padidinti bendrg
pasitenkinimg darbu ir jsitraukima.
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7.14.1 Jvairove

: . ) o .. ) L Esty 41%
Per savo partnerius Summus Grupéje dirba jvairiy amziaus grupiy darbuotojai,
jskaitant jaunesnius darbuotojus, kurie atsineSa naujy perspektyvy ir idéjy, taip pat Lietuviy 9%
labiau patyrusius darbuotojus, kurie gali blti mentoriais ir vadovauti savo kolegoms.
Taciau, kaip ir daugelyje kity jmoniy, Summus Grupé taip pat turi didesnj procentg Latviy 5%
30-50 mety darbuotojy; tai susije su produktyvumu, patirtimi ir karjeros plétra.
Rusy 45%

Kalbant apie lyciy jvairove, Summus Grupé siekia vienodo vyry ir motery atstovavimo

visuose organizacijos lygiuose, jskaitant vadovaujancias pareigas. IS viso

Darbuotojy gimtoji kalba

Amziaus grupé Vyrai % Moterys % IS viso %
18-25 0% 5% 5%
10 26-33 9% 18% 27%

MOTERYS 34-41 14% 9% 23%
42-49 9% 14% 23%
50-57 14% 9% 23%
IS viso 45% 55% 100%

Darbuotojai pagal lytis Darbuotojai ir subrangovai pagal amziaus grupes

7.14.2 Tinkamas darbo uZmokestis

Summus grupés partneriai stengiasi mokéti vidutinj atlyginima, kurj kitos tos pacios srities jmonés moka savo
darbuotojams, einantiems panasias pareigas.

Grupés partneriai tiria atitinkama pramonés Sakg ir zilri | duomenis i$ Saltiniy, tokiy kaip vyriausybés statistika, pramonés
leidiniai ir atlyginimy tyrimai. Sig informacija galima naudoti kaip etalona, siekiant jvertinti, ar darbuotojams mokamas
atlyginimas yra konkurencingas ir teisingas. Rengiant kiekvieng naujg jdarbinimo rinkos palyginima pasitelkiami
zmogiskuyjy istekliy srities specialistai.

Be to, grupés partneriai reguliariai perzilri darbuotojy atlygj ir iSmokas, siekdama uztikrinti, kad jie blty konkurencingi ir
sgziningi pagal pramonés standartus ir iSlaikyty geriausius talentus. Darbdaviai taip pat atsizvelgia | darbuotojy
atsiliepimus apie jy nauda ir nuolaidas, kad iSspresty visas problemas ir, jei reikia, taikyty pagerinimus.

7.14.3 Mokymali ir j9ddZiy tobulinimas

Summus Grupés partneriai sillo darbuotojams jvairias saves tobulinimo galimybes, o dvi dazniausios yra individualls
mokymosi planai, saviugda ir komandiniai renginiai.

Individualls mokymo planai reiskia pritaikytas mokymosi programas, sukurtas specialiai darbuotojui, atsizvelgiant |
darbuotojo jgtdzius ir tikslus bei organizacijos poreikius. Sios mokymo programos apima jvairius mokymosi metodus,
tokius kaip dalyvavimas seminaruose, kursuose, internetinis mokymas ir mentorystés programos. Kai kuriais atvejais
teikiamos asmeninés konsultacijos.

Saves tobulinimas ir komandiniai renginiai suteikia darbuotojams galimybe mokytis vieniems i$ kity, bendradarbiauti ir
uzmegzti rysius su kolegomis. Sie renginiai svyruoja nuo komandos formavimo pratyby iki grupiniy renginiy, seminary ir
konferencijy. Jie leidzia darbuotojams lavinti jvairius jgldzius, tokius kaip bendravimas, lyderysté, problemy sprendimas,
psichologija ir komandinis darbas, kurie yra batini jy profesiniam augimui ir tobuléjimui.
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7.14.4 Sveikatos ir saugos rodiklial

Summus grupés partneriai savo darbuotojams sillo patogig biuro aplinka su ergonomiskais baldais, geru apsvietimu,
malonia temperatira ir zemu triukSmo lygiu. Darbuotojai gali naudotis tokiais patogumais kaip virtuvé ir poilsio zona,
netoliese esanti treniruokliy salé ar sporto salé ir nemokami uzkandziai bei gérimai.

Taciau net ir patogioje biuro aplinkoje galimi pavojai vis tiek gali kilti, ir tai galioja ir subrangovams. Kai kurie galimi pavojai
gali bati tokie, kaip iSvardinta toliau.

o Su elektra susije pavojai: netinkami laidai, perkrauti lizdai arba atviri laidai gali sukelti elektros Soka arba gaisra.

o Ergonominiai pavojai: ilgas sédéjimas ar stovéjimas, netaisyklinga laikysena ar pasikartojantys judesiai gali sukelti
raumeny ir kauly sistemos ligas, tokias kaip nugaros skausmas, rieSo kanalo sindromas arba sausgysliy uzdegimas.

o Patalpy oro kokybé: prastas védinimas arba tersaly, tokiy kaip pelésiai ar valymo priemoniy cheminés medziagos,
poveikis gali sukelti kvépavimo ar kity sveikatos problemu.

o Psichologiniai pavojai: aukstas streso lygis, priekabiavimas ar patycios gali turéti neigiamos jtakos darbuotojy
psichinei sveikatai ir gerovei.

Summus Grupés partneriai pirmenybe teikia savo darbuotojy sveikatai ir gerovei. Darbuotojams kas ménesj
kompensuojamos sveikatos ir mokymo iSlaidas pagal Estijos jstatymus. Visi galimi pavojai darbo vietoje yra aktyviai
nustatomi ir mazinami siekiant uztikrinti komandos saugumga ir gerove. Tai apima reguliary saugos audity atlikima, saugaus
darbo praktikos mokyma ir strategijy bei procedlry jgyvendinimg, siekiant sumazinti nelaimingy atsitikimy darbe ir
suzalojimy rizika.

Pagrindiniai darbo saugos valdymo sistemos (OSMS) komponentai yra Sie:

o Politika: rasytinis pareiskimas, kuriame aprasomas organizacijos jsipareigojimas uztikrinti darbuotojy sauga ir
sveikata.

o Planavimas: galimy pavojy darbo vietoje nustatymas ir jvertinimas, taip pat Siy pavojy mazinimo strategijy kirimas.

o Jgyvendinimas: planavimo etape sukurty strategijy ir procedlry jgyvendinimas, jskaitant iStekliy paskirstyma,
darbuotojy mokyma ir komunikacijos kanaly sukdrima.

o Matavimas ir vertinimas: darby saugos vadybos sistemos veiksmingumo stebéjimas ir matavimas, susijes su darbo
vietoje kylanciy pavojy identifikavimu ir kontrole.

o Perzilra ir tobulinimas: nuolatiné darby saugos vadybos sistemos perzilra ir tobulinimas, siekiant uztikrinti nuolatinj
jos efektyvuma ir prisitaikyma prie darbo vietos ir iSorinés aplinkos pokyciy.

7.14.5 Darbo ir privataus gyvenimo derinimas

Kadangi Summus Grupés partneriy darbuotojai yra darbstls ir orientuoti | rezultata, turi baGti uztikrinta gera jy darbo ir
asmeninio gyvenimo pusiausvyra.

Stai keletas budy, kaip grupés partneriai padeda savo darbuotojams islaikyti darbo ir asmeninio gyvenimo pusiausvyra.

o Lankstus darbo laikas: tai reiskia, kad darbuotojams leidziama dirbti namuose arba sitlomos galimybés dirbti ne visg
darbo dieng arba pasidalyti darbu. LeidZziama derinti darba biure su darbu namuose, rekomenduojama taikyti tokia
tvarka. Rekomenduojama su komandos nariais bendrauti ir ne laisvalaikiu.

o Apmokamas laisvalaikis: darbuotojai gauna apmokamas atostogas, jiems apmokama uz dienas, praleistas dél
asmeniniy priezasciy, ir Svenciy dienas. Be to, siilome apmokamas vaiko priezidros atostogas mamoms ir téciams.

o Sveikata: su sveikata susijusios finansinés paramos teikimas, pvz., dalies sporto salés nario mokesciy apmokéjimas ir
psichikos sveikatos rémimas.

o Vaiko prieziGros paSalpa: darbuotojams suteikiamos vaiko priezilros atostogos ir lankstus darbo grafikas. Vaikai ir
augintiniai laukiami biure.

o Laisvalaikio stebéjimas: sekamas darbuotojy laisvo laiko naudojimas, pvz., vaiko prieziGros ar nedarbingumo
atostogos, kad bty uztikrinta, jog darbuotojai naudojasi laisvalaikiu, kurio jiems reikia pailséti ir pasikrauti.
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7.15 Vadovavimas

Kalbant apie ESG sistemos valdyma, Summus Grupés stebétojy taryba ir valdyba atlieka svarby vaidmenj stebint KPI,
tikslus ir strategine veikla. Sie elementai nuodugniai perziGrimi kas ketvirtj, tokiu btdu klojami pamatai kito laikotarpio
iniciatyvomes.

Grupé pasiekia duomeny vientisumg per tikslius duomeny rinkimo procesus, paremtus tiksliomis metodikomis ir
automatizuotomis sistemomis, uztikrinanciomis tiksluma ir atitiktj ESG sistemoms. Toks kruopstumas palaiko grupés ESG
atskleidimo patikimuma.

Tiek valdyba, tiek stebétojy tarybos nariai atlieka aktyvy vaidmenj stebédami ESG veikla, uztikrindami, kad strategijos
duoty norimy rezultaty. Tai apima nuolatinj ESG metriky perzitros ciklg, tobulinimo galimybiy nustatyma ir atitinkamai
ESG metody koregavima.

7.16 Pinigy plovimo prevencija (AML)

Su pinigy plovimu susijusios proceddros Summus Grupei yra esminés, stiprinancios finansiniy operacijy sazininguma ir
teisétuma nekilnojamojo turto sektoriuje. Jie yra neatsiejama grupés atitikties ir etiSkos verslo praktikos dalis, apsauganti
nuo finansiniy nusikaltimy ir uztikrinanti patikimo ir atsakingo rinkos dalyvio pozicija.

Summus Grupéje su pinigy plovimu susijusi praktika yra itin svarbi siekiant uzkirsti kelig grupés jmonéms piktnaudziauti
finansiniais nusikaltimais ir taip apsaugoti grupés reputacija bei finansinj stabiluma.

Summus Grupés taikomos procediros:

o Klienty stropumo analizé (CDD): tai apima klienty, jskaitant pirkéjus, pardavéjus, nuomininkus ir rangovus, tapatybés
nustatyma ir patikrinima bei galimo pinigy plovimo ar teroristy finansavimo rizikos lygio jvertinima.

o Patobulintas deramas patikrinimas (EDD): klientai, turintys didesne rizika, pvz., politisSkai pazeidziami (paveikiami)
asmenys (PEP) arba turintys nejprasty sandoriy modeliy, turi baGti kruopsciai tikrinami, kad baty galima nuodugniai

suprasti jy kilme ir verslo santykius.

o Jtartinos veiklos stebéjimas: operacijy stebéjimo sistemos aptinka pazeidimy pozymius, todél skatinamas tolesnis
nepaaiskinty lésy ar netipinio operacijy elgesio tyrimas.

o Vidaus kontrolé: siekdama uztikrinti, kad blty laikomasi kovos su pinigy plovimu priemoniy, grupé jgyvendino grieztg
vidaus kontrole, jskaitant darbuotojy mokyma apie pinigy plovimo protokolus, atitikties pareigino paskyrimg ir

reguliary rizikos vertinima.

o Dokumenty saugojimas: teikiant nekilnojamojo turto valdymo paslaugas, kruopsciai saugomi iSsamds visy operacijy
jrasai, klienty patikrinimo informacija ir atitinkami dokumentai.

o Atskaitomybé: apie bet kokia jtarting veiklg nedelsiant informuojamos atitinkamos teisinés arba finansinés institucijos.

Vykdydama Sias struktlrizuotas kovos su pinigy plovimu strategijas, Summus Grupé laikosi iniciatyvios pozicijos,
uzkertant kelig finansiniams pazeidimams ir skatinant saugia finansine aplinka savo veikloje.

7.17 I1Svados

Summus Grupé, bendradarbiaudama su Green Formula Capital, aktyviai jgyvendina ESG valdymo praktika,
vadovaudamasi naujais reglamentais, tokiais kaip jmoniy tvarumo ataskaity teikimo direktyva, pagal kurig iki 2025 m.
jsipareigojama parengti iSsamig tvarumo ataskaitg. Tok| iniciatyvy poziGrj dar labiau skatina didéjantis investuotojy
skaidrumo poreikis ir socialiai atsakingo investavimo tendencija.

Siekdama tvaraus augimo, Summus Grupé nustato iSsamius ESG tikslus, siekdama sumazinti poveikj aplinkai, islaikyti
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socialine atsakomybe ir palaikyti patikimg valdymo praktika. Skaidriai stebédama savo pazanga ir perteikdama
informacija, grupé patvirtina savo kryptj tvarios ateities link.

Summus Grupé grieztai vertina tiek tiesioginj, tiek blsima savo veiklos aplinkosauginj ir socialinj poveikj, nustatydama
pagrindines rizikas ir galimybes, turinCias jtakos strateginei krypciai ir finansiniams rezultatams. Grupés ESG tiksly
derinimas su verslo tikslais uztikrina, kad pastangos susvelninti poveikj aplinkai prisidés prie jmonés plétros ir pelningumo.

Summus Grupé daugiausia investuoja | tvarias technologijas, jtraukdama | nekilnojamojo turto plétra ir valdyma
ekologiskas statybines medziagas, atsinaujinancius energijos Saltinius ir energijg tausojancius projektus. Pripazinty
aplinkosaugos standarty, tokiy kaip BREEAM ar LEED, taikymas rodo, kad grupé laikosi reikalavimy ir skaidrumo.

Suinteresuotyjy Saliy, jskaitant nuomininkus, investuotojus ir platesne bendruomene, jtraukimas yra neatskiriama Summus
Grupés tvarumo pastangy dalis. Grupé prisiemé kolektyvine atsakomybe uz aplinkg, kuri vyksta per dalyvavima ir
bendradarbiavima.

Tvarumas yra integruotas j grupés veiklg, verslo procesai atitinka ESG tikslus ir tvarumo kriterijus, kurie jtraukiami j pirkimy
ir investicijy sprendimus. Summus Grupés partneriy jgyvendinamose ir grupés stebimose darbuotojy mokymo ir
tobulinimo programose taip pat teikiama pirmenybé tvarumo aspektams.

Summus Grupé kruopsciai valdo savo ESG portfelj, vadovaujama Green Formula Capital eksperty ir bendradarbiaudama
su jais. Valdybos ir stebétojy tarybos nariai uztikrina tikslig organizacijos ESG veiklos ataskaity teikima ir informavima
suinteresuotoms salims, skatina skaidruma ir atskaitomybe visais lygmenimis.
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8. VADOVAVIMAS VERSLO BENDROVEI

Summus Capital stebétojy taryboje yra trys nariai. Summus Capital stebétojy tarybos pirmininkas yra Boris Skvortsov,
kuris yra ir Summus Capital savininkas. Kiti stebétojy tarybos nariai yra Renats Lokomets ir Vykintas Misitnas.

BORIS SKVORTSOV VYKINTAS MISIUNAS RENATS LOKOMETS

Stebétojy tarybos Stebétojy tarybos narys Stebétojy tarybos narys

pirmininkas

Summus Capital valdyboje yra 3 nariai: Aavo Koppel, Evaldas Cepulis ir Hannes Pihl

HANNES PIHL AAVO KOPPEL EVALDAS CEPULIS

Investicijy valdymas Finansai Turto valdymas

Valdybos narys Valdybos narys Valdybos narys
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Informacija apie valdyba ir valdybos narius galima rasti adresu: https://summus.ee/contact/.

Vadovybés susirinkimy struktdra

Per pastaruosius metus Summus Grupé yra iSsaugojusi stiprig ir efektyvia susirinkimy struktlra, uztikrinancia sklandy
funkcionavima visais valdymo ir veiklos lygiais. Susitikimy ir sprendimy priémimo sgranka skirta patenkinti jvairius veiklos
ir valdymo poreikius kas savaite ir kas ketvirtj, naudojant modernias technologijas, kad blty galima jveikti atstumus ir
uztikrinti savalaikj rysj tarp regioniniy komanduy.

Operatyvus valdymas

Kartg per savaite vyksta operatyvinio valdymo susitikimai, kuriy metu sprendziami neatidéliotini klausimai, perziGrimi
vykdomi projektai ir parengiama ateities plétros strategija. Skaitmeniniy kanaly naudojimas palengvina sprendimy
priémima realiuoju laiku ir prireikus leidzZia greitai pritaikyti veiklos strategijas.

Kartg per ketvirtj vyksta stebétojy tarybos susirinkimai

Kartg per ketvirt] vyksta stebétojy tarybos susirinkimai, kuriuose dalyvauja stebétojy taryba, vadovybé ir kartais dar ir
uZsienio konsultantai. Sis forumas yra skirtas apzvelgti platesnes strategines iniciatyvas, finansinius rezultatus ir padét;
rinkoje. Tai suteikia galimybe visapusiskai iSanalizuoti veiklg ir iSorine aplinkg, uztikrinant, kad strateginé kryptis atitikty
esamas rinkos salygas ir ilgalaikius tikslus.

Valdymo mechanizmai

Kontrolés mechanizmai sukurti siekiant uztikrinti tvirtg priezidra ir atskaitomybe jvairiuose organizacijos lygmenyse - nuo
atskiry projekty iki bendro strateginio jmonés valdymo.

Kiekviena nekilnojamojo turto SPV valdyba sudaro du nariai, kuriy vaidmenys yra aiskiai apibrézti siekiant uztikrinti
efektyvuma ir efektyvy valdyma. Siekiant sustiprinti valdymo struktlrg, kontroliuojanc¢iosios bendrovés valdyba sudaro
trys nariai, o tai atspindi iSsiplétusig atsakomybés ir strateginés priezilros srit;j.

Summus Grupé yra sukdrusi iSsamig kontrolés mechanizmy sistema, uztikrinanc¢ia auksciausius valdymo standartus ir
veiklos vientisuma, apimantj visas Baltijos Salis.

Be SPV ir holdingo valdybos struktry, grupé jgyvendina keliy lygiy priezidra. Sie lygmenys apima veiklos kontrolés,
finansy kontrolés ir strateginés perzidros procesus, kuriy kiekvienas yra pritaikytas konkrecioms verslo sritims.

Operatyvi pinigy srauty kontrolé reiskia, kad du asmenys - nekilnojamojo turto valdytojas ir investicijy valdytojas -
patikrina bet kokig operacijg stebimoje sistemoje, uztikrindami, kad visos finansinés operacijos buty patvirtintos ir
dokumentuotos. Siais patvirtinimais buhalteriai remiasi darydami saskaitos jrasus. Mokéjimai i§ apskaitos programos
eksportuojami | bankus, kur jgalioti asmenys patvirtina mokéjimus.

Summus Grupés kontrolés mechanizmy pagrindas yra stipri rizikos valdymo sistema. Si sistema nustato galima rizika tiek
projekto, tiek organizaciniu lygmeniu - nuo rinkos svyravimy iki reguliavimo pokyc¢iy. Mazindama Sia rizika, grupé saugo
savo turta, uztikrina atitiktj ir isSlaiko suinteresuotyjy Saliy pasitikéjima, sutelkdama démesj j tvaruma.

Summus Grupé naudoja pazangius veiklos stebéjimo ir ataskaity teikimo jrankius. Sios priemonés ne tik matuoja
finansinius rezultatus, bet ir seka veiklos efektyvuma, projekto tarpinius tikslus ir atitiktj vidiniams bei iSoriniams
standartams. Rengiamos ménesinés, ketvirtinés ir metinés ataskaitos, kurios suteikia vadovybei ir tarybai informacija,
leidziancia priimti pagrjstus sprendimus.

Grupés veikla apima jvairaus lygio auditus. Vidinés rizikos perzilra ir auditas atliekamas kas ménesj. Treciujy Saliy projekty
ir portfeliy nepriklausoma rizikos perzilra atliekama kiekvieng ketvirtj. Summus Capital ir jos antriniy jmoniy finansinius
auditus atlieka Big-4 audito jmonés. Sis bendradarbiavimas uztikrina, kad masy finansinéms ataskaitoms ir operacijoms
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blty atliktas grieztas nepriklausomas jvertinimas, todél midsy suinteresuotosios Salys pasitiki masy finansinés
atskaitomybés tikslumu ir skaidrumu.

|diegdama Siuos kontrolés mechanizmus, Summus Grupé ne tik laikosi auksty valdymo ir veiklos kokybés standarty, bet
ir siekia tvaraus augimo bei sékmés konkurencingoje nekilnojamojo turto rinkoje visose Baltijos Salyse. Grupés démesys
stipriai kontrolei ir priezilrai liudija musy norg siekti meistriSkumo ir prisiimti atsakomybe visoje misy veikloje.
Pasitelkdama vidinius ekspertus, iSorinj audita ir specializuota konsultavimo pagalba, Summus Grupé uztikrina auksciausio
lygio skaidruma, atsakomybe ir veiklos vientisuma.

9. KITY FINANSINIU METYU NUMATOMU POKYCIU APZVALGA

2024 metais koncernas planuoja testi savo ankstesne veiklg. Esamy objekty atveju didziausias démesys skiriamas
aktyviam bendravimui su nuomininkais, nuomininky portfelio, ypac laisvy nekilnojamojo turto objekty, vystymui, nors po
paskutiniu metu Riga Plaza ir Auriga centruose sudaryty susitarimuy, laisvy viety skaicius yra Zymiai sumazéjes, ir grupés
ESG plano jgyvendinimui. Grupés Estijos jmonés refinansuoja savo paskoly portfelj is vieno Estijos banko j kita, siekdamos
padidinti galimas kredito linijas blsimiems jsigijimams. Gripé atidziai stebi rinkos pokycius, o atsiradus tinkamoms
galimybéms svarsto investicijos | esamy nekilnojamojo turto objekty plétrag bei portfelio didinima jsigyjant naujus
nekilnojamojo turto objektus. Taciau, esant pelningiems pasitlymams, gali grupé svarstyti esamy objekty perleidimas.

Vadovybés vertinimu, grupé toliau veiks ir plétos savo veikla ateinanciais 12 ménesiy ir véliau. Vadovybé ir toliau nuolat

stebés galimus aplinkos pokycius ir jgyvendins priemones, mazinancias galima neigiamg poveikj. Savininkas aktyviai
dalyvauja priimant sprendimus.
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KONSOLIDUOTA FINANSINES BUKLES ATASKAITA

(EUR)

TURTAS

Apyvartinés lésos

Pinigai ir pinigy ekvivalentai

Pirkéjy jsiskolinimai ir kiti reikalavimai
Atsargos

Apyvartinés lésos is viso

llgalaikis turtas

Pirkeéjy jsiskolinimai ir kiti reikalavimai

Finansinis turtas is iSvestiniy finansiniy priemoniy
Materialusis ilgalaikis turtas

Nematerialusis ilgalaikis turtas

Kitos finansinés investicijos

Investicijos j nekilnojamajj turta

llgalaikis turtas is viso

Turtas is viso

ISIPAREIGOJIMAI

Trumpalaikiai jsipareigojimai

Nuomos jsipareigojimai

Skolos tiekéjams ja kitos atidétos skolos
Skoliniai jsipareigojimai

Mokesciy skolos

|sipareigojimai is iSvestiniy finansiniy priemoniy
Trumpalaikiai jsipareigojimai i$ viso

llgalaikiai jsipareigojimai
Atidétojo pelno mokescio prievolé
Nuomos jsipareigojimai

Atidéjiniai

Skoliniai jsipareigojimai

llgalaikiai jsipareigojimai is viso

Isipareigojimai i$ viso

Nuosavas kapitalas

[statinis kapitalas

Neprivalomas rezervas

Subordinuotos paskolos

Nepaskirstytas pelnas (nuostoliai)

Patronuojanciosios jmonés dalininkams priklausantis nuosavas kapitalas
Nekontroliuojama dalis

Nuosavas kapitalas i$ viso
|sipareigojimai ir nuosavas kapitalas is viso

Konsoliduota metiné atskaitomybé, kuri yra pateikta puslapiuose nuo 48 iki 77, yra konsoliduotos buhalterijos metinés

atskaitomybés nedaloma dalimi.
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Priedas

8

12
14

17

16

13
14

18

2023-12-31

15 923 835
3900 308
4 301

19 828 445

39 600

2515 218

2 097 394
3771

125 000
401247 082
406 028 065

425 856 510

72 639
5236 430
17 768 649
601 357
404 613

24 083 688

10 877 297
2144 327
10 341224
198 631616
221994 464

246 078 152

1200 000
78 913 462
17 366 923
73 333 206
170 813 591
8 964 767

179 778 358
425 856 510

2022-12-31

16 407 648
5748 670
3337

22 159 655

63 360
6 980 358
2183 114

397 697 082
406 923 914

429 083 569

35989
5282 405
8 444141
550 537

76 835

14 389 908

9 699 343

2 216 966
5935177
217 488 175
235 339 660

249 729 568

1200 000
78 913 462
23998 259
66 335 644
170 447 364
8 906 637

179 354 001
429 083 569
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KONSOLIDUOTA PELNO IR KITA BENDROJO PELNO ATASKAITA

((=V]3)) Priedas 2023 2022
Pardavimo pajamos 19 39 054 870 39 037 566
Kitos verslo pajamos 20 4114 260 3267 006
Prekés, zaliava, medziagos ir paslaugos 21 -11 539 480 -14,068,700
|vairios veiklos sgnaudos 22 -2 197 981 -7,633,525
ISlaidos darbuotojams 24 -127 871 -143 637
Pagrindinio turto nusidévéjimas ir vertés smukimas 9 -87 169 -3 273 445
Kitos verslo sagnaudos 25 -5542 713 -7 788 146
Verslo pelnas (nuostoliai) 23 673 916 9 397 119
Pelnas (nuostoliai) i$ patronuojamuyjy jmoniy 23 - 3799 977
PalUGkany pajamos 395 216 -
PalGkany sanaudos 26 -11 281 802 -7 881488
Kitos finansinés pajamos ir iSlaidos 27 -3147 608 10 441 655
Pelnas (nuostoliai) pries apmokestinima pelno mokesciu 9 639 722 15 757 264
Pelno mokestis 16 -1177 056 -1255 339
Ataskaitinio periodo grynasis pelnas (nuostoliai) 8 462 666 14 501 925
Patronuojanciosios jmonés savininky grynojo pelno (nuostoliy) dalis 8 404 536 13 953 927
Nekontroliuojamos dalies grynojo pelno (nuostoliy) dalis 58130 547 998
Ataskaitinio periodo bendrasis pelnas (nuostoliai)

Patronuojanciosios jmonés savininky grynojo pelno (nuostoliy) dalis 8 404 536 13 953 927
Nekontroliuojamos dalies grynojo pelno (nuostoliy) dalis 58 130 547 998

Konsoliduota metiné atskaitomybé, kuri yra pateikta puslapiuose nuo 48 iki 77, yra konsoliduotos buhalterijos metinés

atskaitomybés nedaloma dalimi.
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KONSOLIDUOTA PINIGYU SRAUTY ATASKAITA

(EUR) Priedas 2023 2022
Pagrindinés veiklos pinigy srautai
Verslo pelnas (nuostoliai) 23 673 916 9 397 119

Pakoregavimai
Ilgalaikio turto nusidévéjimas, nematerialiojo turto amortizacija

ir turto vertés smukimas 87170 3263 367
Pelnas/ nuostoliai i$ investicinio turto tikrosios vertés pokycio n -1897 035 5362763
Kiti pakoregavimai 1615679 10 250 854
Pakoregavimai is viso 23 479 730 28 274 103
Atsargy pakitimai -1199 -424
Su verslo veikla susijusiy pareikalavimy pokytis 8 320162 2 009 771
Su verslu susijusiy gautiny sumy pokytis 12 4 028 854 3606 752
Pagrindinés veiklos pinigy srautai is viso 27 827 547 33890 202
Pinigy srautai is investavimo veiklos

Investicijos | nekilnojamajj turta ir pagerinimai N -1643 341 -1001762
Gauta i$ nekilnojamojo turto investicijy pardavimo - 1690 000
Nuosavo kapitalo investicijos -125 000 -15 656 985
Suteiktos paskolos - -3 000 000
Suteikty paskoly grazinimas 2 000 000 96 000
Gautos paskoly palikanos 200 216 -
Investicinés veiklos pinigy srautai is viso 431875 -17 872 748
Pinigy srautai is finansavimo veiklos

Gautos paskolos - 68 223 344
Gauty paskoly grazinimas -16 606 768 -68 669 492
Sumokétos palUkanos -11 824 976 -11 555 277
Sumoketi dividendai - -2 378190
Finansiné nuoma -311 491 -316 281
Finansinés veiklos pinigy srautai i$ viso -28 743 235 -14 695 896
Pinigy srautai is viso -483 813 1321559
Pinigai ir pinigy ekvivalentai periodo pradzioje 16 407 648 15 086 089
Pinigai ir pinigy ekvivalentai ataskaitinio periodo pabaigoje 15 923 835 16 407 648

Konsoliduota metiné atskaitomybé, kuri yra pateikta puslapiuose nuo 48 iki 77, yra konsoliduotos buhalterijos metinés
atskaitomybés nedaloma dalimi.
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KONSOLIDUOTA NUOSAVO KAPITALO POKYCIU ATASKAITA

Saldo 2021-12-31 duomenimis

Ataskaitiniy mety pelnas (nuostolis)

Dividendai

Subordinuotos paskolos pagrindinés dalies jmokos
Nuo subordinuoty paskoly apskaiciuotos paltkanos
Saldo 2022-12-31 duomenimis

Ataskaitiniy mety pelnas (nuostolis)

Skoliniy jsipareigojimy subordinavimas
Subordinuotos paskolos pagrindinés dalies jmokos
Nuo subordinuoty paskoly apskaiciuotos paltkanos
Kita

Saldo 2023-12-31 duomenimis

|statinis

kapitalas

1200 000

1200 000

1200 000

Savanoriskas
rezervinis
kapitalas

78 913 462

78 913 462

78 913 462

Subordinuotos Nepaskirstyta
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paskolos

27 594 495

2165734

-5761970

23 998 259

1287 927

-7 919 660

397

17 366 923

sis pelnas

54 242 398

13 953 980

-1860 734
66 335 644

8 404 536

-1287 927
-119 047

73 333 206

IS viso

161 950 355

13 953 980

2165 734

-5761970

-1860 734

170 447 365

8 404 536

1287 927

-7 919 660

-1 287 927

-118 650

170 813 591

Nekontroliuojama
dalis

8 358 639

547 998

8 906 637

58 130

8 964 767

Nuosavas
kapitalas is
viso

170 329 632

14 501 978

2165 734
-5761970
-1860 734

179 354 002

8 462 666

1287 927
-7 919 660
-1 287 927

-118 650

179 778 358
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PRIEDAI

1 PRIEDAS. BENDROJI INFORMACIJA

Summus Capital OU (toliau ir Patronuojancioji jmoné arba Jmoneé) yra Estijos Respublikoje 2015 m. balandzio 22 d. jsteigta

verslo bendrové. Patronuojancioji jmmoné yra registruota adresu Rotermanni g. 2-3b, Talinas 10111, Estijos Respublika. Per

patronuojamasias jmones aktyviai yra veikiama ne tik Estijoje, bet ir Latvijoje ir Lietuvoje. Summus Capital OU 2022 m.

gruodzio 31 d. pasibaigusiy mety konsoliduota finansiné atskaitomybé apima patronuojancia jmone ir jos patronuojamas

jmones (toliau Koncernas). Pagrindiné koncerno veiklos sritis yra nekilnojamojo turto nuoma. Ataskaity sudarymo dieng

Summus Capital OU turéjo akcijy $iose patronuojamose jmonése:

Akcinis ar jstatinis kapitalas

Grupés dalis Grupés dalis

Pavadinimas Buvim?

valstybé
Lepidus Invest OU Esty
Votum Invest OU Esty
Princepts Capital OU Esty
Voluntas Invest OU Esty
Veerenni Tervisekeskus OU Esty
Procedo Capital OU Esty
UAB Vikingu 3 Lietuviy
UAB Nordika Prekybos slénis Lietuviy
UAB PT Vakarai Lietuviy
UAB PT Rytai Lietuviy
UAB Zenith Turto Valdymas Lietuviy
Vikingi 2 SIA Latviy
SIA Parupes Bumani Latviy
RCH Management SIA Latviy
Loft Office SIA Latviy
LSREF3 Riga Plaza SIA Latviy
PLP SIA Latviy

2 PRIEDAS. BUHALTERINES
ATSKAITOMYBES SUDARYMO
PAGRINDAI

Koncerno finansinés ataskaitos uz metus, pasibaigusius
2023 m. gruodzio 31 d., yra parengtos pagal Tarptautinius
finansinés atskaitomybés standartus (TFAS), priimtus
taikyti Europos Sajungoje. Si konsoliduota buhalterijos

metinés atskaitomybé yra trecioji Koncerno IFRS
konsoliduota buhalterijos metinés atskaitomybé.
Aprasyti apskaitos ir atskaitomybés principai buvo

nuosekliai taikomi visiems atskaitomybéje pateiktiems
laikotarpiams.

Sias konsoliduotas finansines ataskaitas Koncerno valdyba
patvirtino 2024 m. balandzio 29 d. Vadovaujantis Verslo
kodeksu, metinj pranesima tvirtina dalininky susirinkimas.
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(nominalioji verté) 2023-12-31 2022-12-31

2500 99% 99%

2500 99% 99%

2500 99% 99%

2500 99% 99%

2 500 99% 99%

2500 99% 99%

8 000 000 89% 89%

2 005 524 100% 100%

2 000 000 100% 100%

4 000 000 100% 100%

2 050 000 100% 100%

1952 800 100% 100%

27000 100% 100%

10 533 706 100% 100%

2800 89% 89%

5504 800 100% 100%

1428 064 100% 100%
Dalininky susirinkimas turi teise nepritarti valdybos

parengtam ir pateiktam metiniam pranesimui ir reikalauti,
kad valdyba parengty naujg metinj pranesima.

Veiklos testinumo vertinimas

Koncerno vadovybé jvertino blsimg konsoliduotg

finansine bdkle ir blsimus konsoliduotus finansinius
rezultatus bei pinigy srautus ir padaré iSvada, kad veiklos

testinumo prielaidos taikymas yra tinkamas.

3 PRIEDAS. APSKAITOS IR
PATEIKIMO VALIUTA

Koncerno apskaitos ir pateikimo valiuta yra euras. Si
konsoliduota metiné finansiné atskaitomybé yra parengta
eurais.
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PRIEDAI

4 PRIEDAS. REIKSMINGI APSKAITI-
NIAlI VERTINIMAI IR SPRENDIMAI

Rengdama finansines ataskaitas, valdyba rémeési
jvertinimais ir sprendimais, kurie turi jtakos Koncerno
apskaitos politikos taikymui ir atskaitomybéje pateiktoms
turto, jsipareigojimy, pajamy ir sgnaudy sumoms. Tikrieji
rezultatai gali skirtis nuo Siy vertinimuy.

Vertinimai ir pagrindinés prielaidos yra nuolat perziGrimos.

Jvertinimy pokyciai pripazjstami perspektyviai.

Prielaidos ir su vertinimais susije neapibréztumai

Informacija apie prielaidy ir jvertinimy neapibréztumus

ataskaity sudarymo diena, kurie turi reikSminga rizika turto

ir jsipareigojimy balansinés vertés esminiam koregavimui
kitais finansiniais metais, yra atskleista toliau nurodytuose
prieduose:

o Investicijos | nekilnojama turta vertinamos tikraja
verte kiekvieng ataskaity sudarymo dieng. Teisingos
vertés nustatyma atliekg nepriklausomas atestuotasis
vertintojas. Nustatant tikrgjg verte, dazZniausiai

naudojamas diskontuoty pinigy srauty metodas.

Vertinimo metodai ir tiksliau

prielaidos yra

apibidintos 6 ir 11 prieduose.

Tikrosios vertés iSmatavimas

Didelé dalis Koncerno apskaitos principy ir informacijos

atskleidimo reikalavimy reikalauja tikrosios vertés

nustatymo.

Tikroji verté yra kaina, kuri blty gauta pardavus turtg arba

sumokéta perduodant |sipareigojimg matavimo dieng

rinkos dalyviy tarpusavio sandoryje. Vertinant tikrajg verte,

laikoma, kad sandoris parduoti turtg arba perleisti

jsipareigojima jvyksta:

o pagrindinéje turto ar jsipareigojimo rinkoje; arba

o nesant pagrindinés rinkos, palankiausioje turto ar
jsipareigojimo rinkoje.

Koncernas turi turéti prieigg prie pagrindinés arba

naudingiausios rinkos vertinimo diena.

Turto ar jsipareigojimo tikrosios vertés jvertinimas remiasi

prielaidomis, kuriomis rinkos dalyviai naudotysi nustatydami

turto ar jsipareigojimo kaing, darydami prielaida, kad rinkos

dalyviai veikia geriausiais savo ekonominiais interesais.

Nustatant nefinansinio turto tikrajg verte atsizvelgiama |

rinkos dalyvio gebéjimg gauti ekonomine nauda, naudojant

turta geriausiu bldu arba parduodant jj rinkos dalyviui, kuris

naudoty turtg geriausiu badu.

Koncernas taiko vertinimo technikg, kuri yra tinkama

konkrecioje situacijoje ir kurios tikrajai vertei nustatyti

naudojant maksimaliai

turima pakankamai duomeny,
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aktualias galimas stebéti jvestis ir minimaliai negalimy
stebéti jvesciy, kurie yra svarbls visam vertinimui:

lygis
kotiruojamos kainos aktyviose rinkose;

turto ar

o 1 jsipareigojimy (nekoreguotos)
o 2 lygis - vertinimo technikos, kuriy Zemiausio lygio

jvest], svarbig visam matavimui, galima stebéti
tiesiogiai ar netiesiogiai;
o 3 lygis - vertinimo technikos, kuriy Zemiausio lygio

jvest], svarbig visam matavimui, stebéti néra jmanoma.

Papildoma informacija apie prielaidas, jvestis ir jvertinimus,

padarytus nustatant tikrgjg verte, pateikiama Siose

pastabose:
o 7 priedas. Finansinés priemonés

o 11 priedas. Investicijos | nekilnojamajj turta

5 PRIEDAS. PRIIMTI NAUJIEJI
STANDARTAI, STANDARTUY
PAKEITIMAI IR JU AISKINIMAS

Koncernas taiko tam tikrus standartus ir standarty
pakeitimus, kurie taikomi ataskaitiniams laikotarpiams,
prasidedantiems 2023 m. sausio 1 d. arba véliau. Nauji,
pirma karta taikomi, standartai ir standarty pakeitimai
esminés Koncerno  konsoliduotai

neturéjo jtakos

buhalterinés apskaitos ataskaitai.

Iki Siol dar nejsigalioje standartai, aiSkinimai ir
paskelbty standarty pakeitimai

Toliau iSvardinti naujieji standartai, aiSkinimai ir paskelbti
standarty pakeitimai 2023 m. gruodzio 31 d. pasibaigusiam
ataskaitiniam laikotarpiui dar nebuvo taikomi ir dél to
nebuvo naudojami rengiant Sig konsoliduotg ataskaita.

Standarto TAS 1 ,,Finansiniy ataskaity pateikimas*
pakeitimai

Isipareigojimy skirstymas | trumpalaikius arba
ilgalaikius ir ilgalaikius su specialiomis saglygomis
(Taikoma ataskaitiniams laikotarpiams, prasidedantiems
2024 m. sausio 1d. arba véliau).

2020 m. sausio mén. ir 2022 m. spalio mén. komitetas

paskelbé 1-ojo TAS pakeitimus, kuriais patikslino

jsipareigojimy klasifikavimo | trumpalaikius ir ilgalaikius

reikalavimus. Pakeitimai aiskina:

o Kas turima omenyje kalbant apie teise atidéti
atsiskaityma.

o Atidéjimo teisé turi galioti ataskaitinio laikotarpio
pabaigoje.

o Siai klasifikacijai jtakos neturi tikimybe, kad jmoné

pasinaudos atidéjimo teise.
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salygos neturéty jtakos jo

klasifikavimui tik tuo atveju, jei konvertuojamajame

o |sipareigojimo

jsipareigojime esanti iSvestiné priemoné pati yra
nuosavo kapitalo priemoné.

Standarto TFAS 16 ,,Nuoma* pakeitimai: nuomos
isipareigojimas pardavimo-atgalinés nuomos atveju

(Taikoma ataskaitiniams laikotarpiams, prasidedantiems
2024 m. sausio 1d. arba véliau)

16-0jo TFAS ,Nuoma“ pakeitimai turi jtakos tam, kaip
pardavéjas-nuomininkas pateikia iS pardavimo-atgalinés
nuomos kintamus mokescius.

gaunamus nuomos

Pakeitimais bus jvestas naujas kintamy mokéjimy
apskaitos modelis, o pardavéjai-nuomininkai turés iS naujo
nuo 2019 m. pervertinti ir galblt iS naujo apibrézti
pardavimo-atgalinés nuomos sandorius. Pakeitimais
jtvirtinama tai, kas nurodyta toliau:

- pirminio pripazinimo metu pardavéjas-nuomininkas
atsizvelgia | kintamus nuomos mokescius, vertindamas
iSperkamosios nuomos sandorio atsirandant] nuomos
jsipareigojima;

- po pirminio pripazinimo pardavéjas-nuomininkas taiko
bendruosius reikalavimus, susijusius su vélesniu nuomos
jsipareigojimo apskaic¢iavimu, taip, kad néra pripazjstamas
su jam liekancia naudojimo teise susijes pelnas ar
taikyti  kitokj

pozilrj, atitinkantj naujus, vélesnio matavimo reikalavimus.

nuostoliai. Pardavéjas-nuomininkas gali

Sie pakeitimai nekei¢ia nuomos sutaréiy apskaitos,
iSskyrus nuomos sutartis, sudarytas iS pardavimo-atgalinés

nuomos sandorio.

7 TAS ,,Pinigy srauty ataskaita® ir 7 TFAS ,,Finansinés
priemonés* pakeitimai: Skelbiama
Susitarimai dél tiekéjo finansavimo

informacija:

(Taikoma ataskaitiniams laikotarpiams, prasidedantiems
2024 m. sausio 1d. arba véliau)

Pakeitimais nustatomi papildomi informacijos atskleidimo

pagal
informacija apie savo tiekéjy finansavimo susitarimus, kas

reikalavimai, kuriuos [jmoné privalo pateikti
leisty vartotojams (investuotojams) jvertinti Siy susitarimy
jtaka jmonés jsipareigojimams ir pinigy srautams, taip pat
jmonés atviruma likvidumo rizikai. Pakeitimai taikomi
tiekéjy finansavimo susitarimams (taip pat Zinomiems kaip
tiekimo grandinés finansavimas, skolos finansavimas arba
atvirkstinis faktoringas), kuriems bddingos visos Sios
savybés:
o finansavimo teikéjas (dar vadinamas faktoringo
teikéju) sumoka sumas, kurias jmoné (pirkéjas) yra

skolinga savo tiekéjams;

o imoné sutinka sumokéti skola pagal susitarimo
salygas tg pacia dieng, kai sumokama jos tiekéjams,
arba veéliau;

o imonei suteikiamas pratestas mokéjimo terminas arba
terminai leidzia tiekéjams sumokéti anksciau, lyginant
su atitinkamos saskaitos apmokéjimo terminu.

Taciau pakeitimai netaikomi gautinoms sumoms ar atsargy
finansavimo susitarimams.

TAS 21 ,Valiutos kursy pokycCiy poveikis: keitimo
nebuvimas*

(Taikoma ataskaitiniams laikotarpiams, prasidedantiems
2025 m. sausio 1d. arba véliau)

Pagal 21 TAS
perskaic¢iuodama

jtaka“,
jmoné

pokyciy
valiuta,

,Valiutos  kursy

sandorius uZsienio
naudoja dabartinj valiutos kursa. Kai kuriose jurisdikcijose
kursas valiutos

neatidéliotinas nepasiekiamas, nes

negalima pakeisti j kitg valiuta.

21-o0jo TAS pakeitimais nustatoma:

o kada valiuta kei¢iama j kitg ir

o kaip jmoné nustato numatoma neatidélioting kursa, jei
valiuta néra konvertuojama. Pakeitimai taip pat apima
papildomus informacijos atskleidimo reikalavimus,
kurie padeda vartotojams jvertinti numatomo valiutos
kurso naudojimo poveikj finansinéms ataskaitoms.

Koncernas nesitiki, kad pakeitimai ir nauji standartai,
pradéjus juos taikyti, turés reikSmingos jtakos Koncerno
finansinéms ataskaitoms.

6 PRIEDAS. ESMINIAI APSKAITOS
PRINCIPAI

Pagrindiniai apskaitos principai, taikomi rengiant Sias
konsoliduotas finansines ataskaitas, yra iSdéstyti Zzemiau.
Aprasyti apskaitos principai buvo taikomi nuosekliai, jei
toliau pateiktame tekste néra nurodyta kitaip.

A. Konsoliduotos ataskaitos sudarymas

Si konsoliduota finansiné atskaitomybé apima Summus
Capital OU ir jos patronuojamuyjy jmoniy finansines
ataskaitas, konsoliduotas eilute po eilutés.

i. Verslo jungimai
|sigijimo dienos duomenimis jsigyjantis Gkio subjektas
baklés
jsigyjamo Ukio subjekto turte, jsipareigo-

pateikia savo dalj konsoliduotoje finansinés
ataskaitoje

jimuose, neapibréztuosiuose jsipareigojimuose ir prestize
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bei jsigyjamo Gkio subjekto pajamy ir sgnaudy ataskaitoje
savo dalj jgyjamo Ukio subjekto pajamose ir sagnaudose.
Verslo jungimai konsoliduotose finansinése ataskaitose
apskaitomi pirkimo metodu.

ii. Patronuojamosios jmoneés

Patronuojamosios jmonés konsolidavimas prasideda, kai
Koncernas jgyja dukterinés jmonés kontrole, ir baigiasi, kai
koncernas praranda dukterinés jmonés kontrole. Visas
turtas, jsipareigojimai, pajamos ir sgnaudos, kurias per
metus jsigijo ar perleido patronuojamosios jmonés, yra
pripazjstamos konsoliduotoje finansinéje atskaitomybéje
nuo kontrolés jgijimo pradzios iki tos dienos, kai Koncernas
praranda patronuojamosios jmonés kontrole. Prireikus
patronuojamyjy jmoniy finansiniai rodikliai koreguojami,
kad jie atitikty Koncerno apskaitos principus.

iii. Nekontroliuojama dalis

Nekontroliuojama jsigyjamo Ukio subjekto dalis - tai
nekontroliuojamiems dalininkams priklausanti dalis

jgyjamo Ukio subjekto neto turto tikraja verte.

Koncerno dalies pokyciai patronuojamojoje jmonéje,
dél kuriy neprarandama kontrolé, yra pripazjstami kaip
nuosavo kapitalo sandoriai.

iv. Kontroles praradimas

Kai
kontrole, jis nutraukia patronuojamosios jmonés turto ir

Koncernas praranda patronuojamosios jmonés

jsipareigojimy bei susijusiy nekontroliuojamy daliy ir kity

nuosavybés komponenty pripazinima. Pelnas arba

kontrolés praradimo, yra
Buvusioje

nuostoliai, atsirandantys dél
pripazjstami pelno (nuostoliy) ataskaitoje.
patronuojamojo jmonéje islikusi dalis vertinama tikraja

verte.

v. Konsoliduojant eliminuoti sandoriai

Visas Koncerno vidaus turtas ir jsipareigojimai, nuosavas
kapitalas, pajamos, sgnaudos ir pinigy srautai, susije su
sandoriais tarp Koncerno nariy, yra visiskai eliminuojami
konsoliduojant.

B. Pinigai ir pinigy ekvivalentai

Pinigai ir pinigy ekvivalentai apima kasoje esancius
grynuosius pinigus, indélius iki pareikalavimo banke,
kitas trumpalaikes labai likvidzias investicijas, kuriy
pradinis terminas yra iki trijy ménesiy ir kuriy vertés
pokycio rizika néra esminé.

Pinigy srauty ataskaita parengiama taikant netiesioginj
metoda, kai grynieji pagrindinés veiklos pinigy srautai
nustatomi koreguojant veiklos pelng arba nuostolj su
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investicine ar finansine veikla susijusio pelno arba
nuostoliy, nepiniginio pobldzio sandoriy ir pokyciy
poveikiu su pagrindine veikla susijusiame apyvarti-
niame turte ir trumpalaikiuose jsipareigojimuose.

pinigy
pateikiami tiesioginiu metodu, o tai reiskia, kad jplaukos

Investicinés ir finansinés veiklos srautai

ir iSmokos yra skelbiamos atskirose eilutése.

Nepiniginiai sandoriai eliminuojami.

C. UZsienio valiuta

UzZsienio valiuta yra laikomos visos valiutos, iSskyrus eura.
Sandoriai uzsienio valiuta yra perskaic¢iuojami j apskaitos
valiutg, taikant sandorio dieng galiojusius valiuty kursus.
UZsienio valiuta fiksuotas monetarinis  turtas ir
jsipareigojimai konvertuojami | apskaitos valiutg pagal
atskaitomybés sudarymo dieng galiojusj apskaitos valiutos
keitimo kursa. Uzsienio valiuta fiksuotas nemonetarinis
turtas ir jsipareigojimai, pateikti jsigijimo kaina,
konvertuojami j apskaitos valiutg pagal sandorio sudarymo
apskaitos valiutos keitimo  kursa.
atlikti
centrinio banko atitinkamos valiutos kotiravimas. Valiutos
dél
pripazjstami pelno (nuostoliy) ataskaitoje.

dieng galiojusj

Skaiciavimams naudojamas oficialus Europos

keitimo skirtumai, atsirandantys konvertavimo,

D. Finansinis turtas ja jsipareigojimai

i. Pateikimas ir pirminis matavimas

IS pirkéjy gautinos sumos balanse apskaitomos

ju
atsiradimo momentu. Visas kitas finansinis turtas ir
jsipareigojimai pripazjstami tada, kai Koncernas tampa

priemoneés sutarties Salimi.

Pirminio pripazinimo metu koncernas vertina finansinj
turta arba finansinj jsipareigojima tikraja verte, prie kurios
yra priskaic¢iuotos arba nuo kurios yra atimtos visos
sandorio iSlaidos, kurios tiesiogiai yra priskirtinos
finansinio turto jsigijimui arba finansinio jsipareigojimo
kurios néra

emitavimui. 1S pirkéjy gautinos sumos,

susijusios su reikSmingu finansavimo komponentu, i$

pradziy pripazjstamos sandorio kaina.

ii. Klasifikavimas, tolesnis matavimas ir pelnas bei
nuostoliai
Finansinis turtas

Koncernas finansinj turtg pripazjsta pakoreguota
savikaina, tikraja verte kity bendryjy pajamy ataskaitoje
arba tikraja verte su pokyciais per pelno (nuostoliy)
ataskaita.

Finansinis turtas po pirminio pripazinimo neperklasi-
fikuojamas, iSskyrus atvejus, kai Koncernas keiCia savo

finansinio turto valdymo verslo modelj; tokiu atveju visas
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paveiktas finansinis turtas perklasifikuojamas pirma

ataskaitinio laikotarpio po verslo modelio pakeitimo diena.

Finansinis turtas yra vertinamas amortizuota savikaina, jei

tenkinamos abi Sios sglygos:

o finansinis turtas iSlaikomas verslo modelio rémuose,
ko tikslas yra laikyti finansinj turtg sutartiniy pinigy
srauty rinkimui; ir

finansinio turto

o pinigy srautai, atsirandantys dél

sutartiniy salygy nurodytomis dienomis, kurie yra tik

pagrindiné dalis ir nuo pagrindinés dalies
nesumokétos paltkanos.
Koncernas klasifikuoja pakoreguota jsigijimo kaina

iSmatuojamu finansiniu turtu pinigus ir pinigy ekvivalentus,
i$ pirkéjy gautinas sumas, paskolas ir kitas gautinas sumas.
Finansinis turtas vertinamas tikrgja verte per pelno
ataskaita, jei jis atitinka abi toliau nurodytas salygas ir tai
néra priskirta prie turto, kuris pateikiamas tikraja verte su
pakeitimais per pelno ataskaita:

o priemonés laikomos verslo modelyje, kurio tikslas yra

Pakoreguota jsigijimo kaina

pelno (nuostoliy) ataskaitoje.

Finansinis turtas, vertinamas
tikraja verte pelno
(nuostoliy) ataskaitoje

Finansiniai jsipareigojimai

Finansiniai jsipareigojimai klasifikuojami iSmatavus |
pakoreguotg jsigijimo savikaing arba tikraja verte pelno su
pakeitimais per pelno (nuostoliy) ataskaitg. Finansinis
jsipareigojimas priskiriamas tikrgja verte su pokyciais per
pelno (nuostoliy) ataskaita, jei jis laikomas prekybos
tikslais, jis yra iSvestiné finansiné priemoné arba yra tokiu
bldu pripazjstamas pirminio pripazinimo metu. Finansiniai
jsipareigojimai, apskaitomi tikragja verte pelno (nuostoliy)
ataskaitoje, yra vertinami tikraja verte, o grynasis pelnas ir
nuostoliai, jskaitant bet kokias palUkany sanaudas, yra
pripazjstami pelno (nuostoliy) ataskaitoje.

Kiti
jsigijimo kaina, taikant vidiniy palikany normy metoda.

finansiniai jsipareigojimai pateikiami pakoreguota
PalUkany pajamos ir uzsienio valiutos keitimo pelnas ir
nuostoliai yra pripazjstami pelno (nuostoliy) ataskaitoje.
dél

nutraukimo, yra pripazjstami per grynajj pelna.

Pelnas arba nuostoliai, atsirade pripazinimo

Koncernas naudoja iSvestiniy finansiniy priemoniy

paltkany norma swap ir palikany normos virsutinés ribos
sutartys (Cap), siekdama padengti su paldkany norma
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sutartiniy pinigy srauty surinkimas ir finansinio turto
pardavimas;

o sutarties salygos numato nurodytomis dienomis
pinigy srautus - tik pagrindine dalj ir nuo pagrindinés
dalies nesumokeétas palUkanas.

o Visas finansinis turtas, kuris néra klasifikuojamas
pamatuojama pakoreguota savikaina arba tikraja
verte kity bendryjy pajamy ataskaitoje kaip nurodyta
auksciau, matuojamas tikrgja verte su pokyciais per
pelno ataskaita.

o Pirminio pripazinimo metu Koncernas gali tikraja
verte pelno ataskaitoje priskirti ir finansinj turta, kuris
atitinka pakoreguota jsigijimo savikaina ar tikraja
verte per kitg bendra pelna pateikimo salygas, jei tai
pasalina arba sumazina iS esmés matavimo ar

pripazinimo nuosekluma, kuris kitu atveju atsirasty is

ju
gaunamo pelno ar nuostoliy pripazinimo skirtingais

turto arba jsipareigojimy matavimo arba is

pagrindais.

Sis turtas pateikiamas pakoreguota jsigijimo kaina, taikant vidiniy palikany normy metoda. Vertés
sumazeéjimo nuostoliai atimami iS pakoreguotos jsigijimo savikainos. Palikany pajamos, uzsienio
valiutos keitimo pelnas ir nuostoliai bei vertés sumazéjimo nuostoliai yra pripazjstami pelno
(nuostoliy) ataskaitoje. Pelnas arba nuostoliai, atsirade dél pripazinimo nutraukimo, yra pripazjstami

Koncernas naudoja isSvestiniy finansiniy priemoniy paldkany norma swap ir palikany normos
virsutinés ribos sutartys (Cap), siekdama padengti su paltkany norma susijusia rizika. Sis turtas
(tikroji verté yra teigiama) yra vertinamas tikraja verte. Grynasis pelnas arba nuostoliai (jskaitant
pajamas i$ palikany arba dividendy) pripazjstami pelno (nuostoliy) ataskaitoje.

susijusig rizikg. Pallkany normos swap pirmiausiai
pripazjstamas tikraja verte sutarties sudarymo dieng, o
véliau yra pervertinamos pagal priemonés tikrosios vertés
Kai

priemonés

pokycius. tikroji verté yra teigiama, iSvestinés

finansinés pateikiamos kaip turtas, jei
neigiamas - kaip jsipareigojimas.

Pajamos i$ palGkany normos maksimalios ribos sutarciy
pripazjstamos, jei faktiné pallkany norma virsija sutartyje
nurodytas lubas. Pelnas ir nuostoliai, atsirandantys dél
iSvestinés finansinés priemonés tikrosios vertés pokyciy,
yra pripazjstami ataskaitinio laikotarpio pelno (nuostoliy)
ataskaitoje, isSskyrus tas iSvestines finansines priemones,
kurios atitinka rizikos mazinimo tikslais jsigyty instrumenty
taisykle (hedge accounting).

pateikimo specialigjg

Pastaryjy ataskaitiniu laikotarpiu ir palyginamuoju

laikotarpiu nebuvo.

iii. PripaZinimo nutraukimas

Finansinis turtas

Koncernas nutraukia finansinio turto pripazinima tada ir tik
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tada, kai baigiasi sutartinés teisés | pinigy srautus is
finansinio turto arba Koncernas perduoda finansinj turta ir
perdavimas atitinka pripazinimo nutraukimo kriterijus.
Koncernas perduoda teise gauti sutartyje numatytus
pinigy srautus sandoryje, kurio atveju perduodama visa su
finansinio turto nuosavybe susijusi rizika ir nauda arba kai
Koncernas neperleidzia su finansinio turto nuosavybe
susijusios rizikos ir naudos, bet Koncernas neislaiko
finansinio turto kontrolés.

Sandoriai, kuriy metu Koncernas perduoda savo
finansinése ataskaitose pripazintg turta, taciau Koncernas
pasilieka visg arba reikSminga rizika ir nauda, susijusig su
perduotu turtu, ir tokiu atveju Koncernas nenutraukia

perleisto turto pateikimo.
Finansiniai jsipareigojimai
Koncernas pasalina finansinj jsipareigojimg iS savo
finansinés bUklés ataskaitos tada ir tik tada, kai jo
pripazinimas nutraukiamas. Tai reiSkia, kai sutartyje
prievolé jvykdyta, atSaukta arba

nurodyta yra

pasibaigusi. Koncernas nutraukia finansinio
jsipareigojimo pripazinima, jei finansinio jsipareigojimo
salygos pakei¢iamos taip, kad jsipareigojimo pinigy
srautai reikSmingai skiriasi nuo pradinio jsipareigojimo.
Siuo atveju naujas finansinis jsipareigojimas pagal
pakeistas salygas pripazjstamas tikraja verte.

Skirtumas tarp nutraukto finansinio jsipareigojimo arba
finansinio jsipareigojimo (ar finansinio jsipareigojimo
dalies) perduoto kitai Saliai balansinés likutinés vertés
jskaitant bet kokj

prisiimtus

ir sumokéto atlygio, perleistg

nepiniginj turtg ar |jsipareigojimus, yra

pripazjstamas pelno (nuostoliy) ataskaitoje.

iv. UZskaitymas

Finansinis turtas ir |sipareigojimai yra uzskaitomi
tarpusavyje ir finansinése ataskaitose pripazjstami grynaja
suma tada ir tik tada, kai Koncernas turi juridine teise
uzskaityti sumas ir Koncernas ketina jas sumokéti grynaja
verte arba realizuoti turtg bei sumokéti tuo paciu metu

jsipareigojima.
v. Finansinio turto vertes smukimas

Koncernas, pateikdamas vertés smukimg, taiko
finansiniam turtui, apskaitomam amortizuota savikaina,

tikétino kredito nuostolio modelj.

lygia
jo naudingo

Koncernas vertina vertés sumazéjima suma,
tikétiniems kredito nuostoliams per
tarnavimo laika, iSskyrus finansinj turta, kurio vertés
sumazéjimas yra vertinamas suma, lygia tikétiniems

kredito nuostoliams per 12 ménesiy laikotarpj:
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o Kkiti reikalavimai;

o pinigai ir pinigy ekvivalentai, kuriy kredito rizika po
pirmo pateikimo zymiai nepadidéjo.
Pripazindamas tikétinus kredito nuostolius visoms s
pirkéjy gaunamoms sumoms, koncernas taiko TFAS 9
numatyta supaprastinta metoda, kuris leidzia sudaryti
nuolaidy rezerva per galiojimo laikotarpj tikétiny kredito
nuostoliy sumoje.

Koncernas visada pripazjsta iS pirkéjy gautiny nuolaidy
sumas, lygias kredito nuostoliui, galin¢iam atsirasti per jy
galiojimo laikotarpj. Nurodyto turto tikétino kredito
nuostolio jvertinimui yra taikoma atidéjiniy sudarymo
matrica, kuri remiasi koncerno istorine kredito nuostoliy
patirtimi, pakoreguota atsizvelgiant | specifinius veiksnius,
susijusius  su  skolininkais, bendromis ekonominémis
salygomis ir, jei reikia, pinigy laiko verte.

Tikétini kredito nuostoliai yra pagal tikimybe jvertinti
kredito nuostoliai. Kredito nuostolis - tai skirtumas tarp
sutartyje numatyty pinigy srauty ir Koncerno tikétiny
pinigy srauty, diskontuojamas taikant vidine finansinio
turto grazos norma.

Kiekviena finansiniy ataskaity sudarymo dieng Koncernas
jvertina, ar nepablogéjo amortizuota savikaina apskaityto
finansinio turto kredito kokybé. Finansinio turto kredito
kokybé pablogéja, jei jvyksta vienas ar daugiau jvykiy,
kurie neigiamai veikia tikétinus blsimus finansinio turto
rodancios, kad pablogéjo

pinigy srautus. Aplinkybés,

finansinio turto kredito kokybé, yra Sios:

o esminiai skolininko finansiniai sunkumai;

o sutarties pazeidimas (prievolés nejvykdymas ar
nesumokéjimas laiku);

o paskolos ar avanso restruktlrizavimas tokiomis
salygomis, kuriy koncernas kitu atveju nebaty atlikes;

o tikétina, kad skolininkas taps nemokus.

Finansinio turto, apskaitomo amortizuota savikaina, vertés
sumazéjimas sumazina Sio turto apskaitine verte.

E. Materialusis ilgalaikis turtas
i. Apskaitymas ir pateikimas

Materialusis ilgalaikis turtas pateikiamas jo jsigijimo kaina,
nuo kurios yra atskaiC¢iuota akumuliuota amortizacija ir
galimos su vertés smukimu susijusios nuolaidos.

Jei
skirtinga naudingo tarnavimo laika, jos apskaitomos kaip

skirtingos ilgalaikio materialiojo turto dalys turi

atskiri ilgalaikio materialiojo turto objektai (reikSmingi

komponentai). Kiekvieno komponento nusidévéjimo

norma nustatoma atskirai, atsizvelgiant | numatoma
komponento naudingo tarnavimo laika.

Baigus ilgalaikio materialiojo turto pateikima susidarantis
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pelnas ir nuostoliai pateikiami pelno ataskaitoje.

ii. Vélesnés islaidos

Materialiojo ilgalaikio turto objektams atliktos vélesnés
iSlaidos priskaiciuojamos prie turto jsigijimo kainos tik tuo
atveju, jei yra tikétina, kad Koncernas gaus iS ateityje
atlikty islaidy ekonominés naudos. Kitos prieziGros ir
remonto islaidos pateikiamos kaip iSlaidos jy atsiradimo
momentu.

iii. Amortizacija

Amortizacija skaic¢iuojama linijiniu metodu, padalinant

jsigijimo kaing iki galutinés vertés pagal numatomg turto
pripazistamas pelno

naudingo tarnavimo laikg ir tai

(nuostoliy) ataskaitoje. Materialiojo ilgalaikio turto

F. Nematerialusis ilgalaikis turtas ir prestizas

i. Apskaitymas ir pateikimas

pajamas.

Kitas nematerialusis
ilgalaikis turtas

ii. Vélesnés islaidos
kai
suteikia

Vélesnés islaidos kapitalizuojamos tik tada, jos

padidina bldsima ekonomine nauda, Kkuria
konkretus turtas, su kuriuo jos yra susijusios. Visos kitos
sgnaudos, jskaitant jmonés viduje sukurto prestizo ir
prekiy zenkly islaidas, yra pripazjstamos pelno (nuostoliy)

ataskaitoje tada, kai patiriamos.
iii. Amortizacija

Amortizacija skai¢iuojama linijiniu metodu, padalinant
jsigijimo kaing iki galutinés vertés pagal numatoma turto
naudingo tarnavimo laika ir tai paprastai pripazjstamas

pelno (nuostoliy) ataskaitoje.

Nematerialiojo ilgalaikio turto naudingas naudojimo laikas
pagal ilgalaikio turto grupes (metais):
o kitas nematerialusis ilgalaikis turtas: 3 metai

Amortizacijos metodai, metinés amortizacijos normos ir
likutinés vertés vyra perzilrimos kiekvieng ataskaity
sudarymo dieng ir prireikus pakoreguojamos.

Turto vertés sumazéjimo vertinimas placiau aprasytas
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numatomas naudingas tarnavimo laikas yra perziarimos ne
reciau kaip kiekvieny finansiniy mety pabaigoje ir kai nauji

vertinimai skiriasi nuo seny, pokyciai pateikiami kaip
buhalteriniy vertinimy poky¢iai, t. y. perspektyviai. Turtas
yra amortizuojamas nuo to momento, kai jis yra paruostas

naudoti (atveztas iki vadovybés nurodytos vietos ir yra
tokios btklés, kad buty galima naudoti).

Materialiojo ilgalaikio turto naudingas naudojimo laikas
pagal ilgalaikio turto grupes (metais):

o kitas materialusis ilgalaikis turtas 3 metai

Turto vertés sumazéjimo vertinimas placiau aprasytas
apskaitos politikos dalyje ,, Turto vertés sumazéjimas” prie
apskaitos principuy.

Prestizas yra teigiamas skirtumas tarp verslo jungimo eigoje jgytos dalies jsigijimo kainos ir jgyto neto
turto teisingos vertés, atspindint tg jsigijimo kainos dalj, kuri buvo sumokéta uz tokj jgytos bendrovés
turta, kurio néra jmanoma atskirti ir atskirai apskaityti. |sigijimo dieng prestizas pateikiamas jo jsigijimo
kaina kaip nematerialusis turtas. Jei neigiamas prestizas atsiranda dél verslo jungimo, Koncernas
nedelsdamas turi pripazinti visg neigiamag prestizg konsoliduotoje pelno (nuostoliy) ataskaitoje kaip

Kitas Koncerno jgytas nematerialusis turtas, kurio naudingo tarnavimo laikas yra ribotas, yra apskaitomas
savikaina, atémus sukauptg amortizacijg ir galimas nuolaidas.

apskaitos politikos dalyje ,Turto vertés sumazéjimas” prie
apskaitos principuy.

G. Turto vertés smukimas
i. Nefinansinio turto vertés smukimas

Turto, kuris néra atsargomis, apskaitiné verté vyra
perzilrima ne recCiau kaip kartg per metus ataskaitinio
laikotarpio pabaigoje. Perzilros tikslas - nustatyti, ar yra
rodikliy, dél kuriy turta reikéty nukainoti. Jei yra pagrindo
manyti, kad ilgalaikio materialiojo turto atsiperkamoji verté
galéjo nukristi Zzemiau jo apskaitinés vertés, atliekamas
turto vertés sumazéjimo testas ir, jei reikia, turtas
nukainojamas.

Turto atsiperkamoji verté yra to turto arba pinigus
kuriancio vieneto tikroji verté, atémus pardavimo islaidas
arba jo naudojimo verte, atsizvelgiant | tai, kuri isS jy yra
didesné.

Vertinant naudojimo verte, numatyti blsimi pinigy srautai
diskontuojami taikant diskonto norma jy dabartine verte,
kuri atspindi to momento rinkos vertés kryptis apie laiko
verte ir su turtu susijusia specifine rizika. Tikrinant, ar turto
turtas maziausias

verté nesumazéjo, grupuojamas |
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galimas turto grupes, nuo kuriy nuolatinio naudojimo
galima atskirti pinigy srautus ir kurios yra esmine dalimi
nepriklausomos nuo kito turto ar turto grupiy (pinigus
kurianciy vienety) gaunamy pinigy srauty. Vertés
sumazéjimo testavimo tikslais prestizas, susidares verslo
jungimo metu, yra paskirstomas tiems jmonés pinigus
uzdirbantiems vienetams, kurie, kaip tikimasi, turés naudos
iS konkretaus verslo jungimo atsirandancios sinergijos.

Nuostolis dél vertés sumazéjimo pripazjstamas, jei turto
arba jo pinigus kuriangio vieneto apskaitiné verté virsija jo
jvertintg atsiperkamajg verte. Turto vertés sumazéjimo
nuostoliai pripazjstami ataskaitinio laikotarpio
sgnaudomis. Pinigus kuriancio vieneto vertés sumazéjimo
siekiant sumazinti

nuostoliai pirmiausia pripazjstami

vienetui priskirto prestizo apskaitine verte, o po to

proporcingai sumazinti vieneto kito vieneto turto
apskaitine verte. Jei vertés sumazéjimo priezastis iSnyksta,
panaikinama anksciau pripazinta nuolaida. Nuolaidos
aplinkybiy pasikeitimai analizuojami ne reciau kaip karta
per metus ataskaitinio laikotarpio pabaigoje. Nuolaidos
panaikinamos ir turto verté padidinamas iki maksimalios
apskaitinés vertés, kuri blty buvusi nustatyta, jei nuolaida
neblty atlikta, atsizvelgiant ir | amortizacija. Turto
nuolaidos panaikinimas pateikiamas prie periodo pelno ar
nuostoliy, toje pacioje eilutéje, kur buvo pateikiama

ankstesné nuolaida.

ii. Finansinio turto vertes smukimas

Finansinio turto vertés sumazéjimo vertinimas placiau
aprasytas finansinio turto ir jsipareigojimy apskaitos

principy dalyje.

H. Nuomos apskaiciavimas

Koncernas, sudarydamas sutartj, jvertina, ar sutartis yra
nuomos sutartis, ar sutartis apima nuoma. Sutartis yra
nuomos sutartis (arba apima nuoma), jei ji suteikia teise uz
atlygj kontroliuoti ir naudoti tam tikrg turta tam tikra
laikotarpj. Vertindamas, ar sutartis suteikia teise
kontroliuoti ir naudoti turtg, Koncernas taiko TFAS 16

sqvoka.

i. Koncernas kaip nuomotojas

Jei
pradzioje Koncernas nustato, ar nuomos sutartis yra

Koncernas veikia kaip nuomotojas, nuomos
finansiné nuoma ar veiklos nuoma.

Klasifikuodamas kiekvieng nuomos sutartj, Koncernas
jvertina, ar nuomos sutartimi yra iS esmés perduodama
visa sSu nuosavybe susijusi rizika ir nauda. Jei
perduodama, tai yra finansiné nuoma. Jei ne, tai yra
veiklos nuoma. Atlikdamas §j vertinima, Koncernas taip

pat jvertina ir tam tikrus rodiklius (pavyzdziui tai, ar
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nuoma yra sudaryta didzigjga turto ekonominio
naudojimo laiko dalj).
Jei

komponentus,

nuoma apima ir nuomos, ir ne nNuUomMos
Koncernas taiko TFAS 15 apskaitos
principus, kad paskirstyti nuomos sutarties mokest;j
tarp komponentuy.

Koncernas taiko nuomotojo neto investicijos atzvilgiu
TFAS 9 del

pripazinimo nutraukimo ir vertés sumazéjimo. Koncer-

standarte nustatytus reikalavimus
nas reguliariai analizuoja apskaiciuotas negarantuotas
likutines vertes, naudojamas skai¢iuojant nuomotojo
bruto investicijas.

Koncernas iSperkamosios nuomos mokéjimus, gautus
pagal veiklos nuoma, pripazjsta linijiniu metodu pelno

(nuostoliy) ataskaitoje.

l. Finansinés investicijos

Trumpalaikés ir ilgalaikés finansinés investicijos | akcijas ir
kitas nuosavo kapitalo priemones (iSskyrus investicijas j
patronuojamasias ir asocijuotas [mones) iS pradziy
pripazjstamos jsigijimo savikaina. Po to pamatuojamos
nuosavo kapitalo instrumenty tikrgja verte. Dividendai
pateikiami pajamomis pelno ataskaitoje. Kitas grynasis
pelnas ir nuostoliai pateikiami kaip kitas bendrasis pelnas
ar nuostolis ir jie niekada nepriskiriami prie pelno ar

nuostoliy.

i. Patronuojamuyjy jmoniy akcijos

Investicijos | patronuojamas jmones pateikiamos kapitalo

dalies metodu Patronuojanciosios jmonés
nekonsoliduotoje finansinés buklés ataskaitoje. Taikant
kapitalo dalies metoda, investicija i$ pradziy pripazjstama
jsigijimo savikaina, pakoreguota atsizvelgiant | bet kokius
vélesnius investuotojo dalies investicijy objekto nuosavo
kapitalo pasikeitimus ir investicijos objekto turto,
jsipareigojimy ir salyginiy jsipareigojimy pirkimo analizéje
apskaiciuota tikrgja verte ir balansinés vertés skirtumo
eliminavimu arba amortizacija. Tarpusavio sandoriuose
atsirades nerealizuotas pelnas yra eliminuojamas pagal
patronuojanciosios jmonés dalies dydj. Nerealizuotas
nuostolis taip pat yra eliminuojamas, iSskyrus atvejus, kai

priezastimi yra turto vertés smukimas.

Tuo atveju, jei patronuojanciosios jmonés dalis kapitalo
dalies metodu pateikiamo patronuojamosios jmonés
nuostolyje virSija patronuojamosios jmonés balansine
verte, investicijos balansiné verté sumazinama iki nulio ir
tokiy ilgalaikiy pareikalavimy, kurie iS esmés sudaro dalj
investicijy, verté yra sumazinama. Tolesni nuostoliai j
baklés
patronuojanti jmoné garantavo arba yra jsipareigojusi

finansinés ataskaita néra jtraukiami. Jeigu
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vykdyti patronuojamosios isipareigojimus,
baklés tiek

atitinkamas jsipareigojimas, tiek ir kapitalo dalies metodo

jmonés

finansinés ataskaitoje  pripazjstamas

nuostoliai.

J. ISmokos darbuotojams
i. Trumpalaikeés iSmokos darbuotojams

Trumpalaikés iSmokos darbuotojui apima darbo uzmokestj
ir socialinio draudimo jmokas, iSmokas, susijusias su laikinu
darbo sutarties nutraukimu (atostoginiai ar kitos panasios
iSmokos), jei daroma prielaida, kad laikinas darbo sutarties
nutraukimas jvyks per 12 ménesiy nuo laikotarpio, kuriuo
darbuotojas dirbo, pabaigos, ir kitas iSmokas, kurios turi
blti iSmokamos per 12 ménesiy nuo laikotarpio, kuriuo
darbuotojas dirbo, pabaigos.

ii. ISmokos susijusios su darbo santykiy pabaiga

|Seitinés iSmokos pripazjstamos anksciausig diena, kai
Koncernas nebegali atsiimti Siy iSmoky sitGlymo ir kai
Koncernas pripazjsta restruktlrizavimo islaidas. Jei per 12
ménesiy nuo ataskaitinio laikotarpio pabaigos
nenumatoma iSmokéti visy iSmoky, jos diskontuojamos iki

dabartinés vertés.
K. Atidéjiniai

Atidéjiniai
dabartinj teisinj ar faktinj jsipareigojimag dél

pripazjstami tuo atveju, jei Koncernas turi

praeities

jvykio, jsipareigojimo realizavimas reikalauja resursy

atsisakymo ir sumos dydj galima patikimai
Atidéjiniai

jsipareigojimui jvykdyti, verte, naudojant paldkany norma,

jvertinti.

pripazjstami dabartine isSlaidy, reikalingy
kuri atspindi dabartinius rinkos vertinimus dél pinigy ir su
Atidéjinio
praleidimo

jsipareigojimu susijusig rizika.
del

finansinémis sgnaudomis. Neapibréztieji jsipareigojimai,

sSumos

padidéjimas laiko pripazjstamas
kuriy realizavimas yra mazai tikétinas arba su tuo susijusiy
isSlaidy suma negali blti pakankamai patikimai jvertinta,
bet kurie tam tikromis salygomis ateityje gali tapti

jsipareigojimais, yra atskleisti konsoliduoty finansiniy

ataskaity aiskinamajame raste kaip neapibréztieji

jsipareigojimai.

L. Pelno mokestis

Pelno mokestis apima einamajj ir atidétg pelno mokestj. Jis
pripazjstamas pelno (nuostoliy) ataskaitoje, iSskyrus tuos
atvejus, kai jis yra susijes su verslo jungimu arba sumomis,
tiesiogiai pripazjstamomis nuosavame kapitale arba kitose
bendrosiose pajamose.

i. Mokétinas pelno mokestis

Mokétinas pelno mokestis apima mokescius, kuriuos
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tikimasi mokéti arba susigrazinti nuo ty mety

apmokestinamujy pajamy ar nuostoliy, ir ankstesniais
metais mokétino ar gautino mokescio koregavimus.
Mokétina arba gautina mokescio suma yra geriausias
mokétinos ar gautinos mokesc¢io sumos jvertinimas,
atspindintis neapibréztuma, susijusj su pelno mokesciu (jei
toks yra). Jis vertinamas naudojant mokesciy tarifus, kurie
buvo priimti arba i esmés buvo priimti ataskaity
sudarymo dieng. Mokétinas pelno mokestis taip pat apima
ir su dividendais susijusj pelno mokest;.

Mokétino pelno mokescio turtas ir ir jsipareigojimai
uzskaitomi tik tuo atveju, jei tenkinami tam tikri kriterijai.

ii. Imonés pelno mokestis Estijoje

Pagal Estijoje galiojant]j Pelno mokescio jstatyma Estijoje

néra apmokestinamas jmonés ataskaitiniais metais

uzdirbtas pelnas. Pelno mokestis mokamas nuo dividendy,
specialiyjy
isSlaidy, su verslu nesusijusiy islaidy ir sandoriy kainos

iSmoky, dovany, labdaros, reprezentaciniy

pakoregavimo. IS nepaskirstytojo pelno iSmokéti

dividendai paprastai apmokestinami taikant 20 proc. tarifa
(mokétina mokesc¢io suma yra 20/80 grynosios
paskirstyty dividendy sumos (2020 m.: 20 proc.). Nuo
2019 m. dividendai

(mokétina mokesc¢io suma

bus apmokestinti 14 proc. tarifu

sudaro 14/86 grynosios
paskirstyty dividendy sumos). Palankesnis mokescio
tarifas taikomas tai dividendy daliai, kuri nevirsija jmonés
paskutiniy trejy mety vidutinés dividendy iSmokos, nuo
kurios Estijoje buvo sumokétas pelno mokestis. Likusiai
daliai taikomas 20 proc. tarifas. 2018 m. yra pirmieji metai,
| kuriuos reikia atsizvelgti apskaiciuojant vidutinj dividendy

mokéjima uz praéjusius trejus metus.

iii. Pelno mokestis Latvijoje

Latvijoje galioja panasus Pelno mokescio jstatymas,

kuriame jmoniy pelnas neapmokestinamas, iSmokami

dividendai apmokestinami taikant 20 proc. tarifa.

iv. Pelno mokestis Lietuvoje

Pagal Lietuvos pelno mokescio jstatyma, mokesciy

mokeétojui atitinkamoje Salyje atsiranda prievolé mokéti

pelno mokestj nuo per ataskaitinius metus uzdirbto
apmokestinamojo pelno. Lietuvoje 2023 metais galiojo
15% pelno mokescio norma (2022: 15 proc.).

v. Atidetasis pelno mokestis

Atidétasis pelno mokestis yra apskaitomas laikiniesiems
skirtumames tarp turto ir jsipareigojimy balansinés vertés
atskaitomybéje ir naudojamy

finansinéje sumu,

apmokestinimo tikslais.
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Atidétasis pelno mokestis nepripazjstamas taip:
pirma
jsipareigojimus sandoryije,

o laikinieji  skirtumai, atsirandantys karta
pripazjstant turta arba
kuris néra verslo jungimas ir kuris neturi jtakos
buhalteriniam arba apmokestinamajam pelnui arba
mokestiniams nuostoliams;
o laikinieji  skirtumai, susije su investicijomis |
patronuojamas, asocijuotas ir bendras jmones, jei
koncernas gali kontroliuoti laikinyjy skirtumy
panaikinimo laikg ir tikétina, kad jie artimiausiu metu
nebus anuliuoti; ir
o apmokestinamieji laikinieji skirtumai, atsirandantys
pirminio prestizo pripazinimo metu.
Atidétojo pelno mokesCio turtas yra pripazjstamas
nepanaudotiems mokesciy nuostoliams, nepanaudotiems
laikiniesiems

mokesciy kreditams ir atskaiciuojamiems

skirtumams ta apimtimi, kuri atitinka tikétinai ateityje
gaunama apmokestinamajj pelna, kuriam bus galima jj
panaudoti. Atidétojo pelno mokesciy turtas perzilGrimas
kiekvieng atskaitomybés dieng ir sumazinamas ta apimtimi,
kurios atveju nebéra tikétina, kad mokestiné nauda bus
realizuota; tokie sumazinimai atSaukiami, jei didéja bdsimo
apmokestinamojo pelno tikimybé. Nepripazintas atidétasis
mokesciy turtas yra iS naujo jvertinamas kiekvienag
atskaitomybés sudarymo dieng tiek, kiek tikétina, kad
ateityje bus gauto apmokestinamojo pelno, kuriam tai bus
Atidétasis

apskaitomas mokesciy tarifais, kurie atskaitomybés dieng

galima panaudoti. pelno mokestis yra
nustatyty ar iS esmés nustatyty mokesciy tarify pagrindu
tikriausiai bus pritaikyti laikiniems skirtumams laikotarpiu,
kai jie bus panaikinti ir tai atspindés su pelno mokesciu
susijusj neapibréztuma (jei toks yra).

turtas ir

Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimai

uzskaitomi tik tuo atveju, jei tenkinami tam tikri kriterijai.

M. Tikslinis finansavimas

Dotacijos, kompensuojanc¢ios Koncerno patirtas islaidas,
sistemingai pripazjstamos pelno (nuostoliy) ataskaitoje
kaip kitos pajamos per sgnaudy laikotarpj, nebent salygos
gauti tikslinj finansavima bty pripazjstamos pripazinus
susijusias i$laidas. Siuo atveju dotacija pripazjstama tada,
kai ji tampa gautina.

N. Pardavimo pajamos

Pardavimo pajamos matuojamos pagal kliento sutartyje
numatyta mokestj. Koncernas pripazjsta pardavimo
pajamas tuomet, kai suteikia klientui galimybe kontroliuoti
preke ar paslauga.

Saskaitos faktlros uz perparduotas prekes ir paslaugas

iSraSomos kas meénesj ir paprastai apmokamos per 21
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diena. kity paslaugy

bégant (pajamos

Pajamos iS komunaliniy ir

perpardavimo pripazjstamos laikui

pripazjstamos tuo paciu laikotarpiu kaip ir susijusios

sgnaudos).

O. Investicijos j nekilnojamajj turta

Investicija | nekilnojamajj turtg yra zemé ar pastatai, kurie
laikomi nuomos gavimo ar rinkos vertés augimo tikslais, ir
kurie néra naudojami Koncerno jmonés Ukinéje veikloje.
Taip pat investicija | nekilnojama turta yra ir objektai, kurie
laikomi ilgg laika ir kurie turi visg eile naudojimo tiksly.
Investiciniais tikslais plétojamas nekilnojamasis turtas ir
kilnojamuoju turtu laikomi pastatai (rekonstruojami
komercinés paskirties pastatai) apskaitomi kaip investicija
j nekilnojama turta.

Investicija | nekilnojama turta finansinés blklés ataskaitoje
pirmiausiai yra apskaitoma jo jsigijimo kaina, kuri apima ir
su  jsigijimu sandorius: notaro

tiesiogiai  susijusius

mokescius, zyminius mokescius, konsultantams
sumokétus mokescius ir kitas islaidas, be kuriy pirkimo
sandoris tikriausiai neblty jvykes. Véliau investicinis turtas
yra

pripazjstamas tikrgja verte kiekvieng ataskaity

sudarymo diena, kuri nustatoma remiantis faktinémis
rinkos salygomis ataskaity sudarymo diena.
Investicijos | nekilnojama turta tikrajai vertei nustatyti, be
vadovybés vertinimo, naudojama nepriklausomy
atestuoty vertintojy ekspertiné iSsvada. Tai reiskia, kad
svarbiausiy investicijy atveju, jei yra reikalinga, paraleliai
gaunamas nepriklausomy nekilnojamo turto eksperty
vertinimas. Tikrajai vertei nustatyti taikomi Sie metodai:
o Pajamy metodas (diskontuoty pinigy srauty analizé
arba pajamy kapitalizavimas). Pelno (nuostoliy)
ataskaitos metodas naudojamas nekilnojamojo turto
objekto, kurio nuomos srautas stabilus, vertei nustatyti
arba nekilnojamojo turto objekto atveju, kai valdybos
vertinimu palyginamasis metodas neatspindi tikrosios
vertés (pavyzdziui, likvidumo stoka nekilnojamojo turto
rinkoje, néra palyginamyjy sandoriy arba yra didelis
laiko tarpas tarp palyginamojo sandorio ir vertinimo
dienos). Nustatant tikragjg nekilnojamo turto investicijos
verte, dazniausiai naudojamas nuomos metodo pelno
metodas. Nuomos srautg generuojancio nekilnojamojo
turto objekto atveju vertintojas turi numatyti blsimas
nekilnojamo turto objekto nuomos pajamas (jskaitant 1
m2 nuoma ir nuomojamy ploty uzimtuma) ir
eksploatacines iSlaidas. Atsizvelgdamas j nuomininky
nuomos sutarciy nutraukimo paprastuma ir galimybe,
pinigy
srautus, arba vidutinius rinkoje esamus pinigy srautus.

vertintojas analizei parenka arba turimus

Taip pat diskontuoty pinigy srauty analizés atveju
reikia pasirinkti tinkama diskonto norma tam, kad baty
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galima rasti dabartine grynujy pinigy srauty verte, kuri

geriausiai atspindi dabartines pinigy vertés rinkos

tendencijas ir konkrecCig su turtu susijusig rizika.
Diskonto normos pasirinkimo pagrindas yra vidutiné
rinkos kapitalo struktdra. Diskonto normos pasirinkimo
pagrindas yra vidutiné rinkos kapitalo struktdra.
Pajamuy kapitalizavimo metodu taikoma kapitalizacijos
norma yra pagrjsta vidutine tikétina investuotojy graza
konkrecioje rinkoje uz panasaus pobldzio turta.
o Palyginamasis metodas. Palyginamasis metodas
taikomas nekilnojamajam turtui, kuris neturi nuomos
srauto ir yra laikomas ateities plétros potencialo arba
vertés didinimo tikslais. Taikant palyginamajj metoda,
stebimi sandoriai, kurie vyksta palyginamosiomis
salygomis su vertinamu objektu, o objekto rinkos verté
ivedama per jvykusiy sandoriy m? kaina. Kadangi jvyke
sandoriai, kuriais grindziamas lyginamosios analizés
metodas, beveik visiSkai néra panasds | vertinama
taikant

koreguojamas sandoriy laikas, vieta, dydis ir detalus

objekta, lyginamosios analizés metoda
planas arba naudojamas kitoks vertinimo metodas
(pvz., pajamy metodas), kuris, vadovybés vertinimu,
geriau atspindi nekilnojamo turto tikrajg turto verte.

o Pelnas ir nuostoliai, atsirandantys dél investicinio turto
tikrosios vertés pokyciy, yra pripazjstami bendrujy
pajamy ataskaitos eilutéje , Kitos veiklos pajamos” arba
,Kitos veiklos sagnaudos”. Nekilnojamo turto investicijos

bakles

nutraukiamas objekto perleidimo atveju arba nutraukus

pripazinimas finansinés ataskaitoje
jo eksploatavima, jei iS turto ateityje nesitikima jokios

ekonominés naudos. Pelnas arba nuostoliai, kurie
atsirado dél nekilnojamo turto investicijos pateikimo
baigimo, pateikiami bendrojoje pelno (nuostoliy)
ataskaitoje kity verslo pajamy ar kity verslo islaidy

eilutéje.

Jeigu pasikeic¢ia nekilnojamojo turto objekto naudojimo
tikslas, turtas finansinés bUklés ataskaitoje perklasi-
fikuojamas. Nuo pakeitimo dienos objektui taikoma tos
turto grupés, kuriai perkeliamas turtas, apskaitos politika.
Jei objektas, anksciau pripazintas investicija | nekilnojamag
turta, perklasifikuojamas j atsargas arba materialyjj ilgalaikj
turta, nauja objekto iSvestiné jsigijimo kaina yra jo tikroji
verté perklasifikavimo dienos duomenimis.

Jei

materialiojo turto j investicijg | nekilnojama turta, turtas

nekilnojamasis turtas perklasifikuojami is ilgalaikio

pateikiamas teisinga ir balansinés vertés teigiamu skirtumu

perkvalifikavimo  dienos duomenimis perkainojimo

rezerve, neigiamas skirtumas pateikiamas bendroje pelno
ataskaitoje kaip ilgalaikio turto nuolaidos. Kai ilgalaikis
perklasi-

materialusis turtas, pripazintas atsargomis,
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fikuojamas j investicijg | nekilnojama turtg, skirtumas tarp
turto tikrosios vertés ir jo balansinés vertés perklasi-
fikavimo dieng pripazjstamas bendroje pelno ataskaitoje
kity veiklos pajamy arba kity veiklos sagnaudy eilutéje.

TFAS 13 tikrosios vertés

nustatymo metodai klasifikuojami taip:

Remiantis reikalavimais,

o identisko turto (nekoreguotos) kotiruojamos kainos
aktyviosiose rinkose (1 lygis);

o kitos jvestys, isskyrus 1 |lygio klasifikuojamas

kotiruojamas kainas, kurios tiesiogiai ar netiesiogiai

stebimos turto atveju (2 lygis);

o nepastebimos jvestys turto atveju (3 lygis).

Koncerno investicijy j nekilnojama turtg tikroji verté buvo

jvertinta taikant 3 lygio jvestis. Papildoma informacija
apie naudojamas prielaidas pateikta 11 pastaboje.

P. Susijusios Salys

Koncernas Salis laiko susijusiomis tuo atveju, jei viena Salis

kontroliuoja kitg salj arba zymiai jtakoja kitos Salies verslo

sprendimus. Koncerno susijusios Salys yra:

o patronuojancioji jmoné ja tema savininkai;

o kitos tai paciai konsolidavimo grupei priklausancios
jmoneés;

o valdybos nariai;

o minéty asmeny artimi giminaiciai ir su jais susijusios
jmonés.

Konsoliduotoje metinéje finansinéje atskaitomybéje
atsispindi esminés turtg ir jsipareigojimy vertinima
lemianc¢ios aplinkybés, kurios buvo Zinomos nuo
ataskaitinio periodo pabaigos iki atskaitomybés paren-
gimo dienos, bet susijusios su ataskaitiniu laikotarpiu ar
ankstesniais laikotarpiais jvykusiais sandoriais.

|vykiai po ataskaitinio periodo pabaigos dienos, |
kuriuos neatsizvelgta vertinant turta ir jsipareigojimus,
bet kurie turi jtakos kity finansiniy mety rezultatui,
finansinés  atskaitomybés

pateikti  konsoliduotos

prieduose.

7 PRIEDAS. FINANSINES PRIEMONES
- TIKROJI VERTE IR RIZIKOS
VALDYMAS

A. Klasifikavimas ir tikrosios vertés

Koncerno vadovybé apskaiciavo, kad paskoly tikroji
verté yra lygi jy apskaitinei vertei, kadangi sutartyse
taikomos pallGkany normos atitinka rinkos pallkany
normas.

Zemiau esancioje lenteléje pateikiamos finansinio turto
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ir finansiniy jsipareigojimy balansinés vertés ir tikrosios turta ir jsipareigojimus, kurie néra vertinami tikraja
vertés, jskaitant jy lygius tikrosios vertés hierarchijoje. verte, jei apskaitiné verté yra pagrjstas tikrosios vertés
Ji neapima tikrosios vertés informacijos apie finansinj jvertinimas.

Buhalteriné kaina Tikroji verté

2023-12-31

2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Finansinis turtas pamatuotas pakoreguota jsigijimo kaina

Pinigai ir pinigy ekvivalentai 15 923 835
Pirkéjy jsiskolinimai ir kiti reikalavimai 3939 909
Finansinés investicijos 125 000

Finansinis turtas pamatuotas teisinga verte
Finansinis turtas is iSvestiniy finansiniy priemoniy 2 515 218
IS viso 22 503 962

Finansiniai isipareigojimai pamatuoti pakoreguota isigijimo kaina

Skolos tiekéjams 5236 430
Skoliniai jsipareigojimai 216 400 265
Nuomos jsipareigojimai 2 216 966

Finansiniai isipareigojimai pamatuoti teisinga verte
|sipareigojimai is iSvestiniy finansiniy priemoniy 404 613
IS viso 224 503 066

B. Finansinés rizikos valdymas

i. Kredito rizika

16 407 648 - -
5812 030 - -

6 980 358 2515218 6980 358
29200036 2515218 6 980 358

5282404 - -
225932 316 - -
2252 955 - -

76 835 404 613 76 835
233 544 510 404 613 76 835

Kredito rizika yra Koncerno finansiniy nuostoliy rizika, jei klientas ar finansinés priemonés Salis nevykdys savo sutartiniy

jsipareigojimy ir pirmiausia kyla iS Koncerno reikalavimy pirkéjams. Pinigai i$ banko indéliy ir kitos gautinos sumos bei

finansinis turtas taip pat susiduria su kredito rizika. Finansinio ir sutartinio turto apskaitiné verté atspindi maksimalig

kredito rizika.

Siekdamas sumazinti kredito rizikg, Koncernas nustaté proceddras, uztikrinancias, kad nuomos sutartys bty sudaromos

su klientais, kuriy kredito istorija atitinka reikalavimus. Grupé reguliariai stebi, kad klientai nevirsSyty priimtino kredito

rizikos limito. Kredito rizika dar labiau mazinama reikalaujant iS nuomininky uzstato ir sudarant nuomos garantijos sutartis.

Klientams isSraSomy saskaity faktdry mokéjimo terminas paprastai yra iki 30 dieny, o tai padeda dar labiau apriboti kredito

rizikg, kuri gali atsirasti dél reikalavimy pirkéjams.

Pelno ataskaitoje pripazinti nuostoliai, atsirade dél finansinio turto vertés sumazéjimo, buvo tokie.

(EUR)

Reikalavimy nuolaidos rezervas periodo pradzioje
Nuolaidy padidéjimas per metus

Nuolaidy sumazéjimas per metus

BeviltiSkais laikomi reikalavimai

Reikalavimy nuolaidos rezervas periodo pabaigoje
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2023 2022
385 247 289 364
- 95 883

-9 921 -
-80 558 -
294 768 385 247
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Koncernas visada pripazjsta i$ pirkéjy gautiny nuolaidy
sumas, lygias kredito nuostoliui, galinciam atsirasti per jy
galiojimo laikotarpj. Nurodyto turto tikétino kredito
nuostolio jvertinimui yra taikoma atidéjiniy sudarymo
matrica, kuri remiasi Koncerno istorine kredito nuostoliy
atsizvelgiant | specifinius

patirtimi, pakoreguota

veiksnius,  susijusius  su  skolininkais, bendromis
ekonominémis salygomis ir, jei reikia, pinigy laiko verte.
Tikétini kredito nuostoliai yra pagal tikimybe jvertinti
kredito nuostoliai. Kredito nuostolis - tai skirtumas tarp
sutartyje numatyty pinigy srauty ir Koncerno tikétiny
pinigy srauty, diskontuojamas taikant vidine finansinio
turto grazos norma.

Valdant kredito kad

Koncernui nekilty esminiy akumuliuotos kredito rizikos

rizikg, pirmiausiai stebima,
koncentracijy. Koncerno veikla, skirta kredito rizikos
prevencijai ir mazinimui, susideda iS kasdienés klienty
mokéjimo elgsenos stebéjimo ir nukreipimo, o tai jgalina
operatyviai jgyvendinti veiklai reikalingas priemones.
Kadangi daugelj nekilnojamojo turto sandoriy sandorio
Salys finansuoja per kredito jstaigas, rizikai sumazinti
bendradarbiaujama su jvairius sandorius finansuojanciais
bankais. Dél to Koncernas vertina Koncerno klienty su

nemokumu susijusia rizika, iS esmés apdrausta.

Pinigai ir pinigy ekvivalentai

Koncernas 2023 m. gruodzio 31 d. turéjo pinigy ir pinigy
ekvivalenty uz 15 923 835 eurus (2022-12-31: 16 407 648
eurus). Koncerno pinigai ir pinigy ekvivalentai laikomi
jvairiuose bankuose, kas mazina su depozitu susijusia

kredito rizika. Banky, kuriy paslaugomis Koncernas
naudojasi daugiausiai ir kur 2023-12-31 duomenimis yra
laikomos beveik visos Koncerno léSos, kredito reitingai

yra nuo Baal iki A3 nepriklausomos reitingy agentiros

Moody’s kredito reitingo pagrindu.

ii. Likvidumo rizika

Likvidumo rizika - tai rizika, kad Koncernui bus sunku
jvykdyti jsipareigojimus, susijusius su grynuyjy pinigy ar
kito finansinio turto perdavimu. llgalaiké likvidumo rizika
- tai rizika, kad Koncernas neturés pakankamai grynujy
pinigy ar kity likvidumo Saltiniy, kad galéty patenkinti
blsimus likvidumo poreikius savo verslo planams
jgyvendinti ir jsipareigojimus jvykdyti arba kad dél to
Koncernas turés skubiai pritraukti laisvas [ésas.

Koncerno likvidumag pirmiausia veikia Sie veiksniai:

o koncerno |[moniy gebéjimas savarankiskai i$
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pagrindinés veiklos generuoti teigiamus neto pinigy
srautus ir Siy pinigy srauty nepastovumas;

o turto ir jsipareigojimy terminy neatitikimas ir
lankstumas juos keic¢iant;

o ilgalaikio turto tinkamumas antrinei rinkai;

o finansavimo struktdra.

Koncerno tikslas yra:

o Uztikrinti balansg tarp testinumo ir finansavimo
lankstumo naudojant banko paskolas. Koncerno
finansavimo politika numato, kad banko paskolos

sudaromos ilgalaikiam terminui.

o Valdyti grynuosius pinigy srautus taip, kad
investuojant | nekilnojamajj turta svetimo kapitalo
dalis nevirSyty 80 proc. investicijos jsigijimo
savikainos.

Trumpalaikio likvidumo valdymas visy pirma

grindziamas nuolat stebima Koncerno ménesio pinigy
srauty prognoze. Trumpalaikio likvidumo valdymo
tikslas - uztikrinti, kad baty pakankamai labai likvidziy
|éSy. Trumpalaikis likvidumas valdomas Estijoje ir uz
Estijos riby esanciose jmonése, daugiausia skolinant
grupés viduje iS Patronuojancios jmonés.

[lgalaikj likvidumo valdyma labiausiai jtakoja
investiciniai sprendimai. Investuojama vadovaujantis
kad

pagrindinés veiklos kartu su grynaisiais investicinés

principu, jmoniy grynieji pinigy srautai is

veiklos pinigy srautais turi padengti Koncerno

finansavimo iSlaidas. Taigi ilgalaikio likvidumo

valdymo tikslas - uztikrinti pakankamg investicijy j

nekilnojamajj turtg portfelio likvidumg, suderinti
investicijy ir finansavimo pinigy srauty laikg bei
naudoti optimalig finansavimo struktdra. llgalaikiy

projekty atveju yra stebima, kad investicinés veiklos
pinigy srauty terminai ir sumos reikSmingai nesiskirty
nuo finansinés veiklos pinigy srauty terminy ir sumy.
2023-12-31 Grupés apyvartinis kapitalas yra neigiamas
4,3 min. eury (2023 m.: teigiamas 7,8 mlin. eury).
Neigiamas apyvartinis kapitalas daugiausia atsiranda
dél 10 miIn. eury obligacijy emisijos, kurios terminas
baigiasi 2024 m. birzelio mén. Per pirmajj 2024 m.
pusmetj bendrové planuoja isleisti naujas obligacijas,
kad, be kita ko, refinansuoty Siuo metu naudojamas
obligacijas.

Like sutartiniai finansiniy jsipareigojimy terminai
ataskaity sudarymo dieng yra tokie. Sumos yra
bruto ir nediskontuotos ir

pateikiamos apima

sutartines palUkanas.
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Pinigy srautai is sutarciy

2023-12-31 duomenimis Buhalteriné kaina 12 ménesiy 1-5 metai Virs 5 mety
Skolos tiekéjams 5236 430 2 586 019 2 650 41 -
Skoliniai jsipareigojimai 216 400 265 17 768 649 198 631616 -
15|parelgpjlmal i$ iSvestiniy finansiniy 404 613 404 613 ) )
priemoniy

Nuomos jsipareigojimai 2 216 966 230 082 966 344 1020 540
IS viso 224 258 274 20 989 363 202 248 371 1020 540

Pinigy srautai is sutarciy

2022-12-31 duomenimis Buhalteriné kaina 12 ménesiy 1-5 metai Virs 5 mety
Skolos tiekéjams 5282 404 2 364 562 2 917 842 -
Skoliniai jsipareigojimai 225 932 316D 8 444141 217 488 175 -
15|parelgpjlmal i$ iSvestiniy finansiniy 76 835 76 835 ) i
priemoniy

Nuomos jsipareigojimai 2 252 955 240 383 470 1869 245
IS viso 233 544 510 10 885 778 220 789 487 1869 245

iii. Su rinka susijusi rizika

Rinkos rizika - tai rizika, kad rinkos kainy pokyciai, tokie kaip nuomos kainos, prekés, valiuty kursai, palikany normos ir
kapitalo kainos, turés jtakos Koncerno pajamoms arba investicijy j finansines priemones vertei. Rinkos rizikos valdymo
tikslas - valdyti ir iSlaikyti rinkos rizikai tenkancias pozicijas priimtinose ribose, optimizuojant graza.

iv. Valiutos rizika

Valiutos rizika yra rizika, kad finansinés priemonés blsimy pinigy srauty tikroji verté svyruos dél uzsienio valiuty kursy
pokyciy.

Pagrindiné koncerno valiuta yra euras (EUR). 2023 ir 2022 m. Koncernas neturéjo reikSmingo turto ar jsipareigojimy
jokia kita valiuta, iSskyrus eurus, ir po tos datos Koncernas neturéjo sudaryti jokiy reikSmingy sandoriy jokia kita valiuta,
iSskyrus eurus.

v. Paliukany normos rizika

PalGkany normos rizika yra rizika, kad finansinés priemonés blsimy pinigy srauty tikroji verté svyruos dél rinkos
palikany normy pokyciy. Koncernas yra pasirenges priimti palldkany rizika, susijusia paskoly su kintamomis
palikanomis naudojimu, refinansuodama jsipareigojimus suéjus terminui ir pritraukdama naujy paskoly investavimo
plano jgyvendinimui, kai finansy rinkose didéja nepastovumas ir keiciasi ekonominé aplinka.

Koncerno paltkany normos rizika kyla is paskoly, uz kurias mokamos paltkanos. Palikany normy svyravimai turi jtakos
palikany sgnaudoms. Koncernas naudoja su palikany normomis susijusiy pinigy srauty rizikos sumazinimo tikslais
paltkany normy keitimo sutartis (swap, cap).

2023-12-31 duomenimis 82 proc. pateikto skolinio jsipareigojimo yra su kintama palGkany norma paskola. PalGkany
normos swap ir virsutinés ribos sutarciy terminas yra nuo 2024-12-17 iki 2028-04-15. 2023-12-31 su paskolos
jsipareigojimais susijusiy paltkany normuy rizika buvo apdrausta iki 55% paskolos likucio.

Koncerno obligacijos, savininky ir kity susijusiy Saliy paskolos turi fiksuota paldkany norma ir nepriklauso nuo pinigy
rinkos pokyciy. Taciau ilgalaikés banko paskolos yra susietos su Euriboru, todél jos priklauso nuo pokyciy tarptautinése
finansy rinkose. Svarbi veikla valdant koncerno palikany normos rizikg yra pinigy rinkos paltkany kreivés judéjimo
stebéjimas, atspindintis rinkos dalyviy IGkescius dél rinkos pallGkany normy ir leidziantis jvertinti palikany normy eurais
formavimasi. 2022 metais Euriboras tapo teigiamas, o dél to pabrango ir bendrovés kintamy pallGkany paskoly

jsipareigojimai, kuriuose nebuvo naudojamos palikany normos rizikos apsidraudimo priemonés.
61
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PalGkany normy pokyciai yra atidziai stebimi ir, jei yra poreikis, yra sudaromos papildomos rizikos mazinimo sutartys.

C. Kapitalo valdymas

Koncerno politika yra iSsaugoti tvirtg kapitalo baze, kad isSsaugoti investuotojy, kreditoriy ir rinkos patikimuma bei
uztikrinti tolesne verslo plétra. Vadovybé stebi kapitalo atsipirkima ir dalininkams mokamy dividendy lygj. Koncernas stebi
kapitala, naudojant neto skolos ir nuosavo kapitalo santykj. Neto skola apskaiciuojama kaip bendroji jsipareigojimy suma,
nuo kurios yra atskaiciuojami pinigai ir pinigy ekvivalentai. Nuosavas kapitalas apima visus nuosavo kapitalo komponentus.

Koncerno politika yra uztikrinti, kas Sis santykis nevirsyty 2.

Koncerno neto skola ir nuosavas kapitalas 2023-12-31 ir 2022-12-31 buvo toks:

(EUR) 2023-12-31 2022-12-3
[sipareigojimai i$ viso 246 078 152 249 729 568
Minusas: pinigai ir pinigy ekvivalentai -15 923 835 -16 407 648
Skola neto 230 154 317 233 321920
Nuosavas kapitalas i$ viso 179 778 358 179 354 003
Skolos neto santykis bendrame kapitale 1.28 130
8 PRIEDAS. PIRKEJU |JSISKOLINIMAI IR KITI REIKALAVIMAI

(EUR) 2023-12-31 2022-12-3
Pirkéjy jsiskolinimai 2203 400 2 347 625
Pareikalavimai susijusioms Salims (28 priedas) 1000 000 3000 000
Atidétos sgnaudos 321807 101 566
Sukauptos paskolos pallkanos is pareikalavimy susijusioms Salims (28 priedas) 207 500 207 500
Sukauptos pajamos 18 165 95 604
Mokesc¢iy avansas 15 838 30 068
Kiti pareikalavimai 73199 29 667
IS viso 3939 909 5812 030
llgalaiké dalis 29 600 63 360
Trumpalaiké dalis 3900 309 5748 670
IS viso 3939 909 5812 030

Trumpalaikis reikalavimas susijusiai Saliai 1 000 000 eury (2022 m. - 3 000 000 eury) apskaiciuojamas su 10 proc.

metinémis palikanomis (28 pastaba).

9 PRIEDAS. NEMATERIALUSIS ILGALAIKIS TURTAS IR NEMATERIALUSIS

TURTAS

Materialusis ilgalaikis turtas

Kitas materialusis

Prieigos teisiy

ilgalaikis turtas turtas St I5 viso
|sigijimo kaina 2022-12-31 duomenimis 150 063 2 331582 2918 2 484 563
Sukauptas nusidévéjimas 2022-12-31 duomenimis -111 956 -189 493 - -301 449
Likutiné verté 2022-12-31 duomenimis 38107 2142 089 2918 2183 114
Ataskaitinio periodo nusidévéjimas -22 717 -63 003 - -85 720
|sigijimo kaina 2023-12-31 duomenimis 150 063 2 331582 2918 2 484 563
Sukauptas nusidévéjimas 2023-12-31 duomenimis -134 673 -252 496 - -387 169
Likutiné verté 2023-12-31 duomenimis 15 390 2 079 086 2918 2 097 394
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Koncernas nuo 2021 m. sausio 1 d. taiko standarto TFAS 16 ,,Nuoma“. Taikydamas TFAS 16, Koncernas kaip naudojimo
teisés turtg ir nuomos jsipareigojima pripazino nuoma, kuri anksc¢iau buvo klasifikuojama kaip veiklos nuoma pagal
ankstesne buhalterinés apskaitos vedimo praktika. Kaip naudojimosi teisés turtas Koncerno finansinés blklés ataskaitoje
yra pateikta apstatymo teisé, kurios terminas 2056 metai, o adresas Viru g. 15 ir Viru g. 13, Talinas.

Taikant 2022-01-01 standarta, like nuomos mokéjimai pagal lizingo sutartis buvo diskontuoti naudojant alternatyvia

paskolos palGkany norma, kuri yra 1,82proc. |gyvendindamas standarta, Koncernas taiké Siuos supaprastinimus:

o veiklos nuomos sutartys su likusiu nuomos terminu iki 12 ménesiy arba mazos vertés turtas pripazjstami trumpalaike
veiklos nuoma nuo 2022-01-07;

o tiesioginés islaidos, patirtos sudarant lizinguojamo turto nuomos sutartj, yra eliminuojamos jgyvendinimo dieng;

o nuomos terminas nustatomas atsizvelgiant | sutartyje numatytas galimybes pratesti ar nutraukti nuomos sutart;.

Naudojimosi teisés turtas pripazjstamas savikainos metodu.

Nematerialusis turtas

(EUR) Kitas nematerialusis turtas I$ viso
Isigijimo kaina 2022-12-31 duomenimis 12574 12 574
Sukauptas nusidévéjimas 2022-12-31 duomenimis -12 574 -12 574
Likutiné verté 2022-12-31 duomenimis - -
Ataskaitinio periodo jsigijimai 5221 5221
Ataskaitinio periodo nusidévéjimas -1450 -1450
Isigijimo kaina 2023-12-31 duomenimis 17 794 17 794
Sukauptas nusidévéjimas 2023-12-31 duomenimis -14 023 -14 023
Likutiné verté 2023-12-31 duomenimis 3771 3771

10 PRIEDAS. KITOS FINANSINES INVESTICIJOS

((=V]3)) 2023 2022
13,35% dalis jmonéje Consorto Global OU 125 000 -
IS viso 125 000 -

2023 mety balandj Summus nusprendé investuoti j komercinio nekilnojamojo turto sandoriy platforma Consorto Global
OU ir 13 930 eury dydzio dalj (13,35 proc. dalis) jmonéje Consorto Global OU jsigijo uz 125 000 eury. Investicijos
pateikiamos jsigijimo kainos metodu.

11 PRIEDAS. INVESTICIJOS | NEKILNOJAMAJ| TURTA

((=V]3)) 2023 2022
Saldo periodo pradzioje 397 697 082 370 968 082
Pirkimai ir pagerinimai 1652 965 210 936
Papildymai per verslo bendroves - 35 630 827
Realizavimas - -3 750 000
Perkainavimas 1897 035 -5362 763
Saldo periodo pabaigoje 401 247 082 397 697 082
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2022-04-21 Koncernas jsigijo 100 proc. dalj Rygos prekybos centrg Damme turincCioje jmonéje RCH Management SIA. Tai
buvo nepriklausomuy Saliy verslo jungimas, kuris buvo apskaitytas pirkimo metodu.

2022-10-28 Koncerno jmoné Votum Invest OU baigé Hanza Mechanics pramoninio pastato pardavimo procesa. Sandorio
pasekoje, Votum Invest OU tapo dviejy sandéliy savininku.

2023 mety pabaigoje Summus Capital OU priklausanciy jmoniy portfelyje buvo keturiolika nekilnojamo turto projekty.
Daugiau informacijos interneto svetainéje adresu www.summus.ee

Tarp 2023 mety pelno ar
nuostoliy pateiktas pelnas/

Tikroji verté is viso

(3 lygis)

nuostoliai

Estija - DE LA GARDIE (prekyba) 6150 000 -1634 194
Estija - VEERENNI 1 (medicinos centras) 15 310 000 585 099
Eggi{gt;;/)EERENNI 2 (medicinos centras + parkavimo 24 080 000 630 000
Estija - AURIGA (prekyba) 15 200 000 253743
Estija - su 2 sandéliais portfelis 6 327 082 -100 17
Estija - Punane 56 (misSraus naudojimo pastatai) 3800 000 -50 065
Lietuva - NORDIKA (prekyba) 68 670 000 1630 000
Lietuva - PARK TOWN WEST HILL (verslo centras) 22 220 000 -380 000
Lietuva - PARK TOWN EAST HILL (verslo centras) 52 010 000 80 000
Lietuva - THE BOD GRUPP (aukstyjy technologijy centras) 27 510 000 720 000
;::7\1/2? - RIGA PLAZA (prekybos centras ir investiciné 101 470 000 586 602
Latvija - DEPO DIY (prekyba) 22 200 000 95 397
Latvija - DAMME (prekyba) 36 300 000 653 775
IS viso 401 247 082 1897 035

Nekilnojamojo turto tikrajg verte nustaté atestuotas vertintojas OU NEWSEC VALUATIONS EE Estijos objektams, UAB
NEWSEC VALUATIONS Lietuvos objektams ir SIA NEWSEC VALUATIONS LV Latvijos objektams, naudodamas
diskontuoty pinigy srauty metoda ir sandoriy palyginimo metoda. Teisingos vertés pokyciai pateikiami pelno ataskaitose
kity verslo pajamy ar kity verslo sgnaudy eilutéje.

Tikrosios vertés iSmatavimas

Tikrosios verteés hierarchija

Viso investicinio turto tikrosios vertés vertinimas yra klasifikuojamas kaip 3 lygio tikroji verté, remiantis naudotos vertinimo
technikos jvestimis.

Vertinimo technika ir esminés nestebimos jvestys

Toliau nurodytoje lenteléje pateikiamas vertinimo metodas, naudojamas vertinant investavimo | nekilnojama turtg tikraja
verte, ir reikSmingos nestebimos blklés:
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Tikroji verte

Sektorius (EUR)

Vertinimo metodas

Esminés nestebimos jvestys

Nestebimos jvesties ir
tikrosios vertés matavimo
tarpusavio rysys

Diskontuoty pinigy

Pramoné 33837 082
srauty metodas

Vidutiné nuomos kaina EUR/m?2

(2023: 5.48 EUR/ m?;
2022: 5.38 EUR/M?)

Tikétinos nuomos mokescio
augimas (2023: 0-5%;
2022: -6.9-8.3%)

Laisvy patalpy rodiklis
(2023: 0%; 2022: 0%)

Diskonto norma (2023: 9-9.6%;
2022: 9.2-9.4%)

Produktyvumas (2023: 7.5-7.8%;

2022: 7.5-7.8%)

Tikétina tikroji verté padidéty
(sumazéty), jei:

o vidutiné nuomos kaina
blty aukstesné (Zzemesné)

o tikétinas nuomos
mokescio augimas baty
didesnis (mazesnis)

o laisvy patalpy rodiklis bty
zemesnis (aukstesnis)

o diskonto norma blty
mazesné (aukstesné)

o produktyvumas blty
mazesnis (auksStesnis)

Diskontuoty pinigy

Tikétina tikroji verté padidéty

Bluras 117:420 000 srauty metodas (sumazéty), jei:
Vidutine nuomos kaina vidutiné nuomos kaina
EUR/m2 (2023: 13.49 : blty aukstesné (Zemesné)
EUR/m?; 2022: 13.34 EUR/m?) Y
Tikétinos nuomos mokescio o tikétinas nuomos
augimas (2023: 0-7%; 2022: mokescio augimas baty
0-5.8%) didesnis (mazesnis)
Laisvy patalpy rodiklis o laisvy patalpy rodiklis blty
(2023: 0-6.9%; 2022: 0-6.4%) zemesnis (aukstesnis)
Diskonto norma (2023: o diskonto norma baty
7.8-10.2%; 2022: 7.8-10.2%) mazesné (aukstesné)
Produktyvumas (2023: o produktyvumas blty
6-8.3%; 2022: 6.0-8.3%) mazesnis (aukstesnis)
Prekyba 549 990 000 Diskontuoty pinigy Tikétina tikroji verté padidéty

srauty metodas

Vidutiné nuomos kaina
EUR/m2 (2023:12.75
EUR/m?; 2022: 13.02 EUR/m?)

Tikétinas nuomos mokescio
augimas (2023: -9.7-6%;
2022: 0-8.3%)

Laisvy patalpy rodiklis
(2023: 0-26% 2022: 0-37%)

Diskonto norma
(2023: 7.8-11%; 2022: 8.6-11%)

Produktyvumas (2023:
6-8.3%; 2022: 6.8-8.3%)
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12 PRIEDAS. SKOLOS TIEKEJAMS JA KITI |SIPAREIGOJIMAI

((=V]3)) 2023-12-31 2022-12-31
Nuomos depozitai 2 51 761 2779192
Skolos tiekéjams 1439 710 1674 749
Susikaupusios paltkanos 450 955 25 016
Atidétos pajamos 170 075 481602
Kiti jsipareigojimai 525 279 183 195
NeiSmokéti dividendai 138 650 138 650
IS viso 5236 430 5282 404
Trumpalaiké dalis 5236 430 5282 404

13 PRIEDAS. ATIDEJINIAI

(EUR) 2023 2022

Atidéjiniai kintamajai nekilnojamojo turto valdymo 10 341 224 5935177
mokescio daliai

IS viso 10 341 224 5935177

Atidéjiniy pokytis periodu

(EUR) 2023 2022
Saldo periodo pradzioje 5935177 -
Atidéjiniy padidéjimas 4 406 047 5935177
Saldo periodo pabaigoje 10 341 224 5935177

2021.01.08 Koncernoantriné jmoné Loft Office SIA pasirasé sutartj dél prekybos centro Riga Plaza jsigijimo, kurios tikslas
- organizuoti turto valdyma taip, kad blty maksimaliai padidinta jmonés verté ateityje. Pagal susitarima Loft Office SIA
jsipareigoja sumokeéti 20% sékmés mokestj pardavus prekybos centrg Riga Plaza arba po 5 mety nuo sutarties pasiraSsymo
uz tiksline graza virsijancig suma.

2023 ir 2022 metais Koncerno vadovybé, rengdama galimus blsimus jsipareigojimus, jvertino prekybos centro Riga Plaza
penkeriy mety prognoze. Prognozuojant buvo atsizvelgta j reikSminga laisvy patalpy sumazéjima po sutarciy su naujais
stambiais nuomininkais pasiraSymo 2023 m. pabaigoje, naujg plétra, pridedancig 3 800 m2 nuomos ploto, ir su tuo
susijusius pinigy srautus (bus baigta iki 2024 m. pabaigos), bei nuomos kainy reguliary kasmetinj indeksavimg 2-3 proc.
Prognozuojami pinigy srautai buvo diskontuoti iki 2023 m. gruodzio 31 d., taikant 10 proc. diskonto norma. Remiantis Siuo
vertinimu, buvo apskaiciuotas numatomas mokétinas sékmés mokestis, kuris yra 10 341 225 eury (2022 m. - 5 935 177
eury), diskontuotas 2023 m. gruodzio 31 d. duomenimis. Vadovybé jsipareigojimo realizavima jvertino kaip tikéting ir
nusprendé sudaryti atidéjinj, kuris pateikiamas pelno ataskaitos eilutéje ,Kitos sgnaudos”, o balanse - eilutéje , Atidéjiniai“.
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14 PRIEDAS. SKOLINIAI |SIPAREIGOJIMAI

Paskolos likutis

2022-12-31 Iki 1 mety 2-5 metai Virs 5 mety
Banko paskolos (palukany norma: 206400265 7768649 198 631616 -
EURIBOR+2.25%-3.2%, terminas: 2024 2028)
Obligacijos (fiksuotas kuponas: 6,75%, terminas: 10 000 000 10 000 000 B )
2024)
IS viso 216 400 265 17 768 649 198 631 616 -
Trumpalaikiai is viso 17 768 649
|lgalaikiai i$ viso 198 631 616

Paskolos likutis . . .y

2022-12-31 Iki 1 mety 2-5 metai Virs 5 mety
Banko paskolos (palikany norma: 225932 316 8444141 207 488175 -
EURIBOR+1.82%-2.5%, terminas: 2023-2026)
Obligacijos (fiksuotas kuponas: 6,75%, terminas: 10 000 000 ) 10 000 000 _
2024)
IS viso 235 932 316 8 444 141 217 488 175 -
Trumpalaikiai i$ viso 8 444141
|lgalaikiai i$ viso 217 488 175

Kaip banko paskoly uzstatas yra jkeistas nekilnojamasis turtas, kurio bendra balansiné verté 401 247 082 eurai (2022:
397 697 082 eurai). Banko paskoly sutartys, be kita ko, apima ir tam tikras sglygas (specialiosios paskoly sutarciy salygos)
dél Koncerno jmoniy rodikliy, kuriuos turi atitikti jmmonés finansiniai rodikliai. Nesilaikant specialiy salygy, bankas turi teise

nedelsiant susigrazinti paskola. Ataskaity sudarymo dienos duomenimis, Koncerno jmonés yra jvykdziusios visus
specialiuosius paskolos sutarties reikalavimus.

2021 metais Summus Capital OU isleido be uzstato obligacijy uz 10 000 000 eury. Pagal obligacijos salygas, Grupés
paskutiniy dvylikos ménesiy konsoliduotas finansiniy skoly aptarnavimo rodiklis (DSCR) turi biti ne mazesnis kaip 1,2, o
konsoliduotas nuosavas kapitalas turi sudaryti ne maziau kaip 30% viso turto. Obligacijos yra su 6,75% fiksuota kupono
norma ir 2024-06-18 terminu. Bendrové planuoja isleisti naujas obligacijas, kad iSpirkty esama obligacijy emisija.

15 PRIEDAS. NUOMOS SUTARTYS

Koncernas kaip nuomininkas

Kaip naudojimosi teisés turtas Koncerno finansinés bidklés ataskaitoje yra pateikta apstatymo teisé, kurios terminas 2056
metai, o adresas Viru g. 15 ir Viru g. 13, Talinas.

Sios sumos buvo pripazintos ataskaitinio laikotarpio bendruju pajamy ataskaitoje, susijusioje su §ios apstatymo teisés
sutartimi:

o Teisés naudoti turtg amortizacijos islaidos 63 003 eurai (2022: 63 003 eurai).

o PalUkany iSlaidos nuo nuomos jsipareigojimy 36 043 eurai (2022: 36 043 eurai).

Koncernas kaip nhuomotojas

Koncernas nuomoja per patronuojamas jmones komercinj nekilnojamajj turta. Sios nuomos sutartys yra priskiriamos
veiklos nuomai, nes jos neperduoda is esmés visos su pagrindinio turto nuosavybe susijusios rizikos ir naudos nuomininkui.
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Veiklos nuomos pajamos pagal rasis.

(EUR) 2023 2022
Nuomos pajamos 30 161996 27 578172
IS viso 30 161 996 27 578 172

Blsimos nediskontuotos nuomos pajamos pagal laikotarpio pabaigoje galiojancias sutartis.

((EUR) 2023 2024 2025 2026 2027
Nuomos pajamos 29 288 701 25 452 654 20 645 349 16 880 159 76 881954

16 PRIEDAS. PELNO MOKESTIS JA MOKESCIY SKOLOS

(EUR) 2023 2022

Pelno mokescio sudedamosios dalys

Ataskaitinio laikotarpio islaidy pelno mokestis -4 783 13 458
Nuo dividendy apskaiciuotas pelno mokestis - 1261537
Atidétojo pelno mokescéio sgnaudos 1181839 -19 656
Ataskaitinio laikotarpio pelno mokestis 1177 056 1255 339
(EUR) 2023 2022

Atidétojo pelno mokescio turtas

Mokesciy nuostoliai 5038 352 4 085 012
Prestizo amortizacija 161633 181 029
Atidétojo pelno mokescio turtas iki vertes pokycio 5199 985 4 266 041
Atidétojo pelno mokescio turtas is viso 5199 985 4 266 041
(EUR) 2023 2022

Atidétojo pelno mokescio prievolé

Investicijy tikrosios vertés pokytis -7 368 846 -6 956 346
Investicijy nusidévéjimas -8 708 436 -7 009 038
Atidétojo pelno mokescio prievolé iki vertés pokycio -16 077 282 -13 965 384
Atidétojo pelno mokescio prievolé is viso -16 077 282 -13 965 384
Atidétojo pelno mokescio prievolé (neto) is viso -10 877 297 -9 699 343

Atidétojo pelno mokescio prievolé susidaré is Lietuvos patronuojamyjy jmoniy pelno mokescio apskaitos.
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17 PRIEDAS. ISVESTINES FINANSINES PRIEMONES

((=V]3)) 2023-12-31 2022-12-31
Finansinis turtas is iSvestiniy finansiniy priemoniy (27 priedas) 2 515 218 6 980 358
IS viso 2 515218 6 980 358
((=V]3)) 2023-12-31 2022-12-31
[sipareigojimai i$ iSvestiniy finansiniy priemoniy (27 priedas) 404 613 76 835
IS viso 404 613 76 835

ISvestinés finansinés Tikrosios verteées

Vertinimo technikos

priemoneés hierarchijos lygis

PalGkany normos swap sutarciy tikroji verté nustatoma kaip dabartiné

PalGkany normos swap laukiamy blsimy pinigy srauty verté, remiantis rinkos paltdkany normy 2
kreivémis.

PalGkany normos Palikany normy maksimalios ribos sutarciy (CAP) tikroji verté

maksimalios vertés nustatoma kaip dabartiné laukiamy blsimy pinigy srauty verté, 2

sutartys (CAP) remiantis rinkos palUkany normy kreivémis.

18 PRIEDAS. |STATINIS KAPITALAS

(EUR) 2023-12-31 2022-12-31
|statinio kapitalo nominalioji verté 1200 000 1200 000
Kapitalo daliy skaicius 1 1

2023-12-31 duomenimis vieninteliu bendrovés dalininku buvo Boris Skvortsov. Pagal ribotos atsakomybés bendrovés
jstatus minimalus jstatinis kapitalas yra 1 200 000 eury, o maksimalus - 4 800 000 eury. Summus Capital OU kapitalo
dalys yra registruotos Nasdaq vertybiniy popieriy registre.

Savanoriskas rezervinis kapitalas

2021 metais buvo suformuotas savanoriskasis rezervinis kapitalas, kurio dydis buvo 78 913 462 eury. |nasas j savanoriskajj
rezervinj kapitalag buvo jmokétas natlra, savanoriskajj rezervinj kapitalg sudaro savininko gragzintos paskolos. Savanoriskas

rezervinis kapitalas gali blti naudojamas Siems tikslams:
o Verslo kodekse nustatyto grynojo turto uztikrinimui;
o ribotos atsakomybés bendrovés nuostoliams padengti, jei ju néra jmanoma padengti i$ praéjusiy periody

nepaskirstyto pelno ir jstatuose numatyto rezervinio kapitalo saskaita bei kity jstatuose numatyty rezervy ir kurso
virsijimo saskaita; ir
o fondo emisijos atveju jstatiniam kapitalui didinti.

Savanoriskas rezervinis kapitalas gali bati grazinimas dalininkams su salyga, kad Verslo kodekse nustatytas minimalus
leistinas bendrovés neto turtas, atlikus iSmoka, ir toliau yra uztikrintas.

Subordinuota paskola

Ataskaitinio periodo pabaigos duomenimis buvo pateikta savininky ir kity susijusiy asmeny paskoly sumoje 17 366 923
eurai (2022 m: 23 998 259 eurai) kaip subordinuoti jsipareigojimai nuosavo kapitalo sudétyje. Subordinuotos paskolos
priskiriamos nuosavo kapitalo priemonéms, nes subordinuoty paskoly susitarimai nesukelia sutartinio jsipareigojimo
mokeéti kreditoriams pinigus ar kita finansinj turtg sutarta apimtimi.
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19 PRIEDAS. PARDAVIMU PAJAMOS

(EUR) 2023 2022
Paskirstymas pagal valstybes

Lietuviy 18 O11 415 17 370 413
Latviy 13 734 926 13 938 194
Esty 7 308 529 7 728 959
IS viso 39 054 870 39 037 566
Paskirstymas pagal rasis

Nuomos pajamos 30 161 996 27 972 614
Pajamos i$ reklamos 499 583 440 739
Komunalinés paslaugos ir turto valdymo islaidos 8 393 291 10 624 213
IS viso 39 054 870 39 037 566
Paskirstymas pagal periodus

Su laiku 39 054 870 39 037 566
IS viso 39 054 870 39 037 566

Klienty sutarciy saldo
Turto ir jsipareigojimy terminy skirtumas

EUR) 2023-12-31 2022-12-31
Pirkéjy jsiskolinimai 2 203 400 2 347 625
Gauti nuomos uzstatai ir kiti avansai -2 511 761 -2 779192
Neto pozicija -308 362 -431567

20 PRIEDAS. KITOS VERSLO PAJAMOS

((=V]3)) 2023 2022

Pelnas nuo investicijy j nekilnojamajj turta pervertinimo priedas (11 priedas) 4 06141 2 420 000
Kita 52 849 847 006
IS viso 4 114 260 3267 006

21 PRIEDAS. PREKES, ZALIAVA, MEDZIAGOS IR PASLAUGOS

(EUR) 2023 2022
Komunalinés paslaugos ir turto valdymo islaidos -11 539 480 -14 068 700
IS viso -11 539 480 -14 068 700

Komunalinés paslaugos ir turto valdymo islaidos yra tiesioginés islaidos, susijusios su turto administravimu. Didziausios
iSlaidos yra komunalinés paslaugos, apsauga, priezilra, turto mokestis, valymas, turto administravimas ir draudimas.

22 PRIEDAS. KITOS VERSLO SANAUDOS

((=V]3)) 2023 2022
Nuostoliai nuo investicijy | nekilnojamaji turta pervertinimo (11 priedas) 2164 376 7 628142
Kita 33605 5383
IS viso 2197 981 7 633 525
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23 PRIEDAS. PELNAS IS PATRONUOJAMUJUY |[MONIY

(EUR) 2023 2022
Neigiamas prestizas - 3799 976
IS viso - 3799 976

2022-04-21 Koncernas jsigijo 100 proc. dalj Rygos prekybos centrg Damme turin¢ioje jmonéje RCH Management SIA.
Dalies jsigijimo kaina buvo 15,7 min. eury, jsigyto neto turto verté buvo 19,5 min. eury, ko rezultatu susidaré 3 799 976
eurai neigiamo prestizo, kuris pripazjstamas konsoliduotoje pelno ataskaitos eilutéj ,Pelnas iS patronuojamuyjy jmoniy*.

24 PRIEDAS. ISLAIDOS DARBUOTOJAMS

((=V]3)) 2023 2022
Darbo uzmokestis -96 353 -120 537
Socialinio draudimo mokestis -31518 -23100
IS viso =127 871 -143 637
Vidutinis visg darbo dienga dirbanciy darbuotojy skaicius 6 6

25 PRIEDAS. |VAIRIOS VEIKLOS SANAUDOS

((=V]3)) 2023 2022
Atidéjinys uz nekilnojamojo turto valdymo sékmés mokestj (13 priedas) -4 406 048 -5935 17
Mokeéjimas uz valdymo paslaugas -120 000 -151 604
Banko mokesciai -113 828 -63 224
Juridinés sgnaudos -58 885 -291225
Konsultacijy sgnaudos -26 970 -343 986
Pirkéjy neapmokéty saskaity vertés smukimas - -95 883
Kita -816 982 -907 107
IS viso -5542 713 -7 788 146

26 PRIEDAS. PALUKANUY ISLAIDOS

((=V]3)) 2023 2022
Paltkany sgnaudos nuo banko paskoly -10 488 980 -6 893 302
PalUkany islaidos nuo obligacijy -675 000 -674 146
PalUkany sganaudos nuo treciyjy asmeny paskoly - -28 699
Kita -117 822 -285 341
Paliikany sagnaudos i$ viso -11 281 802 -7 881488
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27 PRIEDAS. KITOS FINANSINES PAJAMOS IR ISLAIDOS

(EUR) 2023 2022
Pelnas (nuostoliai) nuo iSvestinés sutarties perkainavimo (17 priedas) -3147 608 10 441540
IS viso -3147 608 10 441 540

Pelnas (nuostoliai) i$ iSvestiniy finansiniy priemoniy sudaro palikany swap ir palikany normos virsutinés ribos teisingos
vertés perkainojimo pajamos (sgnaudos).

28 PRIEDAS. SU SUSIJUSIOMIS SALIMIS SUSIJE SANDORIAI

Salis, galutinai kontroliuojanti koncerna, yra atskleista 18 priede.

Sandoriai su susijusiomis Salimis apima sandorius su vykdomaja ir aukstesnigja vadovybe, akcininkais, turinciais
reikSminga akcijy paketa, ir jy kontroliuojamomis ar reikSmingos jtakos jmonémis.

Pradinis Suteiktos GraZintos Apskaiciuotos Sumokétos  Galutinis

balansas  paskolos  paskolos palikanos palikanos balansas

Be uzstato reikalavimas su
palikanomis (palikanos 10%,
terminas: 2024-09-30)

Pagrindiné suma 3000 000 2 000 000 - 1000 000
Susikaupusios palukanos 12 500 - - 295 000 100 000 207 500

Pradinis  Suteiktos Grazintos Apskai¢iuotos Sumokétos  Galutinis

balansas  paskolos paskolos palikanos palikanos balansas

Subordinuota skola (palukanos: 7%, 232998 657

neterminuotos) - 7074 716 1287 927 844 945 17 366 923

Pradinis Atidéjiniy Atidéjiniy Galutinis
balansas padidéjimas sumazéjimas balansas

Atidéjiniai (13 priedas) 5935177 4 406 047 10 341 224

Pradinis . e . Sumokeéti Galutinis
e Paskelbti dividendai dividendai BRErCas

Mokami dividendai 138 650 - - 138 650

(EUR) EUR
Pirktos prekés ir paslaugos 1282 727
Valdybos ir stebétojy tarybos darbo uzmokestis 138 650
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Pradinis Suteiktos GraZintos Apskaiciuotos Sumokétos  Galutinis
balansas  paskolos paskolos palikanos palikanos balansas

Be uzstato reikalavimas su palGkanomis
(palikanos 10%, terminas: 2024-09-30)

Pagrindiné suma - 3000 000 - - 3 000 000

Susikaupusios paltkanos - - - 12 500 - 12 500

Pradinis Suteiktos GraZintos Apskaiciuotos Sumokétos  Galutinis

balansas paskolos paskolos palikanos palikanos balansas

Subordinuota skola (palukanos: 7%, B
neterminuotos) 27 594 097 3613 418 2 115 641 2 098 061 23998 259

Pradinis Atidéjiniy Atidéjiniu -
balansas padidéjimas T RTorT Galutinis balansas
Atidéjiniai (13 priedas) - 5935177 - 5935177
Pradinis Paskelbti Sumoketi -
balansas dividendai dividendai Galutinis balansas
Mokami dividendai 1482150 756 500 2100 000 138 650
(EUR) EUR
Pirktos prekés ir paslaugos 812 810
70 000

Valdybos ir stebétojy tarybos darbo uzmokestis

29 PRIEDAS. SALYGINIAI' |SIPAREIGOJIMAI

Koncerno nepaskirstytas pelnas ataskaitinio periodo pabaigoje sudaré 73 333 206 eurai (2022-12-31: 66 335 644 eurai).
Didziausia galima pelno mokescio prievolés suma, kuri gali atsirasti dél viso nepaskirstytojo pelno iSmokéjimo dividendais
yra 14 666 641 euras (2022-12-31: 13 267 129 eurai), taigi grynaisiais dividendais galima baty iSmokéti ne daugiau kaip 58
666 565 eurai (2022-12-31: 53 068 515 eurai). Apskaiciuojant maksimalig pelno mokescio prievole, daroma prielaida, kad
bendra iSmokétiny grynyjy dividendy suma ir su jy iSmokéjimu susijusios pelno mokescio sgnaudos negali virsyti
nepaskirstytino konsoliduoto pelno ataskaitinio laikotarpio pabaigoje.

Be to, Summus Capital OU jsipareigojo obligacijy savininkams nemokéti dividendy daugiau nei 50 proc. pelno,
pakoreguoto | nepinigines lésas ir vienkartines praéjusiy mety pajamas ir sgnaudas. Taigi pagal obligacijy salygas Summus
Capital OU turi galimybe ismokeéti 7 291 075 eurus grynujy dividendy.

30 PRIEDAS. |VYKIAI PO ATSKAITOMYBES SUDARYMO DIENOS

2024-04-01 Grupés dukterinés jmonés Estijoje refinansavo banko paskolas, o to rezultatu Grupés finansininky sarasa
papildé papildomas patikimas bankas. 2024-04-01 Grupés Estijos patronuojamuyjy jmoniy banko paskoly likutis padidéjo
103 809 eurais iki 44,6 miIn. eury. Naujy paskoly palikany norma yra EURIBOR +3.25%, o grgzinimo terminai 2029-04-25
(anksciau 2027-02-15). Jokiy kity jvykiy po ataskaitinio laikotarpio, kuriuos reikéty pripazinti ar atskleisti konsoliduotose
finansinése ataskaitose, néra.

31 PRIEDAS. KONCERNO PATRONUOJANCIOSIOS [MONES FINANSINE
INFORMACIJA

Patronuojancios jmonés finansiné informacija apima pagrindines patronuojancios jmonés ataskaitas, kurios turi bati
atskleistos pagal Estijos apskaitos jstatyma. Pagrindinés patronuojancios jmonés finansinés ataskaitos buvo parengtos
taikant tuos pacius apskaitos principus, kurie buvo naudojami rengiant konsoliduotas finansines ataskaitas, iSskyrus tai,
kad investicijos | dukterines jmones buvo apskaitytos nuosavybés metodu.
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NEKONSOLIDUOTA FINANSINE ATASKAITA

((=V]3))

TURTAS

Apyvartinés |éSos

Pinigai ir pinigy ekvivalentai

Pirkeéjy jsiskolinimai ir kiti reikalavimai
Avansas

Suteiktos paskolos

Apyvartinés lésos is viso

llgalaikis turtas

Investicijos | patronuojamasias jmones
Suteiktos paskolos

Kitos finansinés investicijos

llgalaikis turtas is viso

Turtas iS viso

Trumpalaikiai jsipareigojimai

Skoliniai jsipareigojimai

Skolos tiekéjams ja kitos atidétos skolos
Mokesciy skolos

Trumpalaikiai jsipareigojimai is viso
llgalaikiai jsipareigojimai

Skoliniai jsipareigojimai

llgalaikiai jsipareigojimai is viso
|sipareigojimai i$ viso

Nuosavas kapitalas

|statinis kapitalas

Neprivalomas rezervas

Subordinuota paskola
Nepaskirstytasis pelnas

Nuosavas kapitalas i$ viso

|sipareigojimai ir nuosavas kapitalas i$ viso

2023-12-31

9 046 188

14 212

13 790

1325082

10 399 272

66 930 669

101 352 495

125 000

171 408 164

181807 435

10 000 000

178 267

5532

10 183 779

10 183 779

1200 000

78 913 462

17 366 923

74143 251

171 623 636

181807 435

2022-12-31

10 136 813

6 686 622

30 068

16 853 503

66 989 180

97 392 015

164 381195

181 234 698

171128

2650

173 778

10 000 000

10 000 000

10173 778

1200 000

78 913 462

23998 259

66 949 199

171 060 920

181 234 698
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NEKONSOLIDUOTA PELNO IR KITA BENDROJO PELNO ATASKAITA

((=V]3))

Pardavimo pajamos
|vairios veiklos sgnaudos
ISlaidos darbuotojams

Kitos verslo sagnaudos

Verslo pelnas (nuostoliai)

Pelnas (nuostoliai) i$ patronuojamuyjy jmoniy

PalUGkany pajamos

PalUkany sanaudos

Pelnas (nuostoliai) prieS apmokestinima pelno mokesciu

Pelno mokestis

Ataskaitinio periodo grynasis pelnas (nuostoliai)

Ataskaitinio periodo bendrasis pelnas (nuostoliai)
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2023

12 000

-560 449

-59 850

-837

-609 136

3505933

7 376 420

-675 000

9 598 217

9 598 217

9 598 217

2022
12,000
-501 881
-96 751

-5 602

-592 234

8 749 597
7 284 606
-674 146

14 767 822

14 767 822

14 767 822
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PRIEDAI

NEKONSOLIDUOTA PINIGYU SRAUTYU ATASKAITA

(EUR) 2023 2022

Pagrindinés veiklos pinigy srautai

Verslo pelnas (nuostoliai) -609 136 613 565
Pakoregavimai: 1927 _
IS viso iki pareikalavimy ir skoly pokycio -607 209 613 565
Reikalavimai pirkéjams ir kity reikalavimy pokytis 1499 411 -650 484
Skolos tiekéjams ir kity jsipareigojimy pokytis 9 900 11 644
Pagrindinés veiklos pinigy srautai is viso 902 102 -25 275

Pinigy srautai is investavimo veiklos

Investicijos | nuosava kapitala -675 000 -
Suteiktos paskolos -1479 184 -18 155 229
Suteikty paskoly grazinimas 4272 234 13721277
Gautos paldkanos 4 483 884 8 855 378
Gauta dividendy - 3363 310
Investicinés veiklos pinigy srautai is viso 6 601934 7 784 736

Pinigy srautai is finansavimo veiklos

Gauty paskoly grazinimas -7 074 716 -3128 124
Sumokétos paltkanos -1 519 945 -3242 093
Sumoketi dividendai - -2100 000
Finansinés veiklos pinigy srautai i$ viso -8 594 661 -8 470 217
Pinigy srautai is viso -1090 625 -710 756
Pinigai ir pinigy ekvivalentai periodo pradzioje 10 136 813 10 797 039
Pinigai ir pinigy ekvivalentai ataskaitinio periodo pabaigoje 9 046 188 10 136 813
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NEKONSOLIDUOTA NUOSAVO KAPITALO POKYCIU ATASKAITA

SavanoriSkas gypordinuota

Istatinis e Nepaskirstytas o

kapitalas rﬁ:gm:r;g paskolos pelnas (nuostoliai) UL
Saldo 2021-12-31 duomenimis 1200 000 78 913 462 27 594 495 55160 720 162 868 677
Ataskaitinio periodo pelnas _ _ _
(nuostoliai) 13649212 13 649 212
Subord.i_r_wuotq paskoly jsipareigojimy ) _ -5 761970 . -5761970
apmokéjimas
Skoliniy jsipareigojimy - - 2165734 - 2165734
subordinavimas
Nuo subordinuoty paskoly - - 1860 733 -1860 733
apskaiciuotos palikanos
Saldo 2022-12-31 duomenimis 1200 000 78 913 462 23 998 259 66 949 199 171 060 920
Ataskaitinio periodo pelnas _ _ _
(nuostoliai) 9 597 271 9 598 217
Subordll_r_wuotq paskoly jsipareigojimy ) B -7 919 660 . .7919 660
apmokéjimas
subordinavimas
Nuo subordinuoty paskoly 1287927  -1287 927
apskaiciuotos palikanos
Kita - - 397 -1116 238 -1115 841
Saldo 2023-12-31 duomenimis 1200 000 78 913 462 17 366 923 74 143 251 171623 636

NEKONSOLIDUOTA NUOSAVO KAPITALO POKYCIU ATASKAITA

Remiantis Estijos buhalterinés apskaitos jstatymu, pakoreguotas nekonsoliduotas nepaskirstytasis pelnas atspindi suma,
kurig galima paskirstyti dalininkams.

Savanoriskas rezervinis kapitalas

2021 metais buvo suformuotas savanoriskasis rezervinis kapitalas, kurio dydis buvo 78 913 462 eury. |nasas | savanoriskajj
rezervinj kapitalg buvo jmokétas natlra, savanoriskajj rezervinj kapitala sudaro savininko grazintos paskolos. Savanoriskas
rezervinis kapitalas gali bGti naudojamas Siems tikslams:

o Verslo kodekse nustatyto grynojo turto uztikrinimui;

o ribotos atsakomybés bendrovés nuostoliams padengti, jei jy néra jmanoma padengti iS praéjusiy periody
nepaskirstyto pelno ir jstatuose numatyto rezervinio kapitalo saskaita bei kity jstatuose numatyty rezervy ir kurso
virsijimo sgskaita; ir

o fondo emisijos atveju jstatiniam kapitalui didinti.

Subordinuota paskola

Paskolos i$ savininko ir kity susijusiy Saliy ataskaitinio laikotarpio pabaigoje yra apskaitytos kaip subordinuotos paskolos
17 366 923 eury sumai (2022 m. - 23 998 259 eurai). Subordinuotos paskolos laikomos nuosavybés priemonémis, nes jos
neturi sutartyje numatyty grazinimo jsipareigojimuy, kurie labiau atitinka nuosava kapitala nei skola.
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Valdybos patvirtinimas koncerno finansinéms ataskaitoms

Summus Capital OU valdyba pareiskia savo atsakomybe uz Koncerno 2023 m. konsoliduoty finansiniy metiniy ataskaity

sudaryma ir patvirtina, kad:

o Konsoliduotos finansinés ataskaitos uz metus yra parengtos pagal Tarptautinius finansinés atskaitomybés standartus
(TFAS), priimtus taikyti Europos Sajungoje;

o konsoliduotos finansinés ataskaitos, parengtos pagal taikoma finansinés atskaitomybés tvarka, tiksliai ir teisingai
pateikia Summus Capital OU ir visos konsolidavimo grupés jmoniy turtg, jsipareigojimus, finansine bikle ir pelng arba

nuostolius bei pinigy srautus;

o jvisas zinomas aplinkybes, kurios paaiskéjo iki ataskaitos patvirtinimo dienos (2024-04-29), buvo tinkamai atsizvelgta
ir jos yra pateiktos konsoliduotoje finansinéje atskaitomybéje;

o Summus Capital OU ir jos patronuojamos jmonés toliau tesia veikla.

2024 m. balandzio 29 d.

Atskaitomybé yra pasirasyta elektroniniu parasu:
Hannes Pihl

Aavo Koppel

Evaldas Cepulis
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IV NEPRIKLAUSOMO PRISIEKUSIOJO AUDITORIAUS

ATASKAITA

Summus Capital OU dalininkui
Nuomoneé
Patikrinome Summus Capital OU ir jos patronuojamujy

(grupé)
atskaitomybe, kurioje konsoliduota finansinés buklés

jmoniy konsoliduotg metine finansine
ataskaita pateikta 2023 m. gruodzio 31 d. duomenimis, taip
pat tg pacia dieng pasibaigusiy konsoliduotg finansiniy
mety pelno ir bendro pelno ataskaita, konsoliduoty pinigy
srauty ataskaita ir konsoliduota nuosavo kapitalo pokyciy
ataskaita, konsoliduotos metinés finansinés atskaitomybés

paaiskinamuosius priedus bei sudarant metine finansine

atskaitomybe taikyty pagrindiniy apskaitos principy
santrauka.

Manome, kad puslapiuose nuo 44 iki 77 pateikta
konsoliduota metiné finansiné atskaitomybé visais

svarbiausiais aspektais 2023 m. gruodzio 31 d. duomenimis
teisingai atspindi grupés konsoliduota finansine bdkle ir
minétg dieng pasibaigusiy finansiniy mety konsoliduotus
finansinius veiklos rodiklius bei
pagal
standartus, kaip juos yra priémusi Europos Sajunga.

konsoliduotus pinigy

srautus tarptautinius  finansinés  apskaitos

ISvada

Audita atlikome vadovaujantis tarptautiniais audito
atlikimo standartais (Estija). MUsy atsakomybé pagal Siuos
standartus iSsamiai apibldinta Sios iSvados skyriuje
,Prisiekusiojo auditoriaus atsakomybé uz konsoliduotg
finansiniy ataskaity auditg“. Mes esame nepriklausomi nuo
grupés pagal profesiniy apskaitos eksperty etikos kodeksg
(jskaitant nepriklausomybés standartai) (Estija), savo
jsipareigojimus atlikome vadovaudamiesi etikos kodeksu.
audito yra pakankami

Manome, kad gauti jrodymai

nuomonei dél metinés finansinés atskaitomybés pagrjsti.

Kita informacija

uz Kkita Kita

informacija sudaro veiklos ataskaita, taciau ji neapima

Vadovybé yra atsakinga informacija.

konsoliduoty finansiniy ataskaity ir muasy auditoriaus
iSvados apie jas.

Mlsy nuomoné apie konsoliduotas finansines ataskaitas
neapima kitos informacijos ir mes nepateikiame jokios
formos uztikrinimo iSvados apie ja.

Atliekant finansiniy ataskaity audita, misy atsakomybé yra
perskaityti kitg informacija ir apsvarstyti ar yra reikSmingy

neatitikimy informacijai, pateiktai konsoliduotose

finansinése ataskaitose ar muisy Zinioms, pagrjstoms
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atliktu auditu, ir ar ji neatrodo kitaip reikSmingai iSkraipyta.
Be to misy pareiga yra atskleisti, ar veiklos ataskaitoje
pateikta informacija atitinka teisés aktais nustatytus

reikalavimus.

Jeigu remiantis madsy atliktu darbu, mes pastebime

reikSminga kitos informacijos iSkraipyma, mes turime
atskleisti §j fakta. Mes neturime nieko apie ka pranesti ir
teigiame, kad vadovybés ataskaitoje pateikta informacija
iS esmeés atitinka konsoliduotas finansines ataskaitas ir

taikomy jstatymy reikalavimus.

Vadovybés ir uz valdyma atsakingy asmeny atsakomybé
uz konsoliduotas finansines ataskaitas

Vadovybeé yra atsakinga uz konsoliduoty metiniy finansiniy
pagal
tarptautinius finansinés apskaitos tvarkymo standartus,

ataskaity parengima ir teisingga pateikimg
kaip juos priémé Europos Sajunga, ir pagal atitinkamag
vidaus kontrolés sistema, kuria uztikrinamas konsoliduotos
metinés finansinés atskaitomybés korektiSkas sudarymas
ir pateikimas be reikSmingy iskraipymy dél apgavysciy ar

klaidy.

Rengdama konsoliduotas finansines ataskaitas vadovybé
privalo jvertinti grupés gebéjima testi veikla ir atskleisti (jei
reikalinga) dalykus, susijusius su veiklos testinumu ir
veiklos testinumo apskaitos principo taikymu, iSskyrus
tuos atvejus, kai vadovybé ketina likviduoti grupe ar
nutraukti veikla arba neturi kity realiy alternatyvy, tik taip
pasielgti.

Uz valdyma atsakingi asmenys yra atsakingi uz grupés

konsoliduoty finansiniy ataskaity rengimo proceso

priezilra.

Auditoriaus atsakomybé uz konsoliduoty finansiniy
ataskaity audita

Masy tikslas yra gauti pakankama uztikrinima dél to, ar
konsoliduotos finansinés ataskaitos kaip visuma néra
reikSmingai iskraipytos dél apgaulés ar klaidos, ir iSleisti
auditoriaus iSvada, kurioje pateikiama muisy nuomoné.
Pakankamas uztikrinimas - tai auksto lygio uztikrinimas,
bet ne garantija, kad reikSmingas iSkraipymas, jeigu jis yra,
TAS
(Estija). ISkraipymai gali atsirasti dél apgaulés ar klaidos ir

visuomet bus nustatytas atliekant audita pagal

yra laikomi reikSmingais, jeigu galima pagrjstai numatyti,
kad atskirai ar kartu jie gali turéti didelés jtakos vartotojy

ekonominiams sprendimams, priimamiems remiantis



IV NEPRIKLAUSOMO PRISIEKUSIOJO AUDITORIAUS m

ATASKAITA

konsoliduotomis finansinémis ataskaitomis.

Atlikdami auditg pagal TAS, viso audito metu priimame
profesinius sprendimus ir laikomés profesinio skepticizmo
principo. Mes taip pat:

o nustatome ir jvertiname konsoliduoty finansiniy
ataskaity reikSmingo iskraipymo dél apgaulés arba
klaidos rizika, suplanuojame ir atliekame
proceddras kaip atsaka j tokia rizika ir surenkame
pakankamy tinkamy audito jrodymy miasy
nuomonei pagrjsti. ReikSmingo iskraipymo dél
apgaulés neaptikimo rizika yra didesné nei
reikSmingo iSkraipymo dél klaidos neaptikimo
rizika, nes apgaulé gali bGti sukciavimas,
klastojimas, tycinis praleidimas, klaidinantis
aiskinimas arba vidaus kontrolés nepaisymas;

o jgyjame su auditu susijusios vidaus kontrolés
supratima, kad galétume suplanuoti konkrec¢iomis
aplinkybémis tinkamas audito proceddras, bet ne
tam, kad galétume pareiksti nuomone apie grupés
vidaus kontrolés veiksminguma;

o jvertiname taikomy apskaitos metody tinkamuma
ir vadovybés atlikty apskaitiniy vertinimy bei su

jais susijusiy atskleidimy pagrjstuma;

o nusprendziame dél vadovybés taikomo veiklos
testinumo apskaitos principo tinkamumo ir dél to,
ar, remiantis surinktais jrodymais, egzistuoja su
jvykiais ar salygomis susijes reikSmingas
neapibréztumas, deél kurio gali kilti reikSmingy
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abejoniy dél grupés gebéjimo testi veiklg. Jeigu
padarome iSvada, kad toks reikSmingas
neapibréztumas egzistuoja, auditoriaus iSvadoje
privalome atkreipti démesj i susijusius
atskleidimus konsoliduotose finansinése
ataskaitose arba, jeigu tokiy atskleidimy
nepakanka, turime modifikuoti savo nuomone.
Mlsy sprendimai pagrjsti audito jrodymais,
kuriuos surinkome iki auditoriaus iSvados datos.
Taciau bdsimi jvykiai ar salygos gali lemti, kad
grupé negalés toliau testi savo veiklos;

jvertiname  bendra konsoliduoty finansiniy
ataskaity pateikima, struktlrg ir turinj, jskaitant
atskleidimus, ir tai, ar konsoliduotos finansinése
ataskaitose pagrindziantys sandoriai ir jvykiai
pateikti taip, kad atitikty teisingo pateikimo
koncepcijag;

surenkame pakankamy tinkamy audito jrodymuy
apie grupés finansine informacija ar verslo veikla,
kad galétume pareiksti nuomone apie grupés
konsoliduotgsias finansines ataskaitas. Atsakome
uz vadovavimag grupés auditui, jo priezilrg ir
atlikima. Tik mes atsakome uz pareikStg miasy
audito nuomone.

Mes, be visy kity dalyky, informuojame uz valdyma
atsakingus asmenis apie audito apimtj ir atlikimo
laikg bei reikSmingus audito pastebéjimus,
jskaitant svarbius vidaus kontrolés trikumus,
kuriuos nustatome audito metu.
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