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4 VEIKLOS ATASKAITA

1. STEBETOJU TARYBOS
PIRMININKO APZVALGA

Mieli klientai ir partneriai!

Zvelgiant | 2024 m., akivaizdu, kad pasauliné ekonominé ir
delés palikany normos ir |étas ekonomikos augimas Baltijos
Salyse ir visoje Europoje i$ jmoniy pareikalavo atsparumo ir
ilgalaikio stabilumo. Tokiomis aplinkybémis Summus Capital
ir toliau islieka iStikima savo pagrindinei strategijai - uztikrinti
stabily ir subalansuotg portfelj, palaikyti finansine drausme ir
integruoti tvaruma j visus masy veiklos aspektus.

Svarbus etapas 2024 m. buvo miusy
izengimas | Lenkijos rinka - tai svarbus
zingsnis strateginéje jmonés plétroje.

|sigije Lakeside biury pastatg Varsuvoje ir React biury pas-
tata Lodzéje, sustiprinome savo pozicijas Vidurio Europoje ir
pajvairinome investicijy baze. |sigijusi Siuos aukstos kokybés
objektus, Summus Capital dabar valdo 16 nekilnojamojo turto
objekty keturiose Salyse, o bendra musy portfelio verteé virsi-
ja 508 min. eury.

Sie jsigijimai atitinka musy ilgalaike vizijg - sutelkti démesj j
aukstos kokybés ir tvary turta, uztikrinantj stabilias pajamas
kintanc¢iomis ekonominémis sglygomis.

Tuo paciu metu islaikéme tvirta finansine padétj. Atidziai
valdydami rizikg ir refinansavimo jsipareigojimus, uzsitikri-
nome ilgalaikj finansavima, kuris remia tiek likviduma, tiek
tvary augima. Mety pabaigoje Summus Capital bendras
turtas sieké 551 min. eury, o nuomos pajamos gerokai iSaugo,
atspindédamos jau jsigyta nekilnojamajj turtg Lenkijoje. Vien
ketvirtajj ketvirtj pardavimo pajamos iSaugo 7,5 proc., o tai
rodo teigiama miasy neseniai atlikty investicijy poveikj.

Tvarumas islieka pagrindiniu masy portfelio valdymo stra-
tegijos ramsciu. MUsy pozidris neapsiriboja vien su aplinkos
tausojimo sertifikatu turto jsigijimu - mes aktyviai moder-
nizuojame ir optimizuojame esama turtg, siekdami page-
rinti efektyvuma ir sumazinti iSmetamuyjy tersaly kiekj. Nuo
tvarumo programos pradzios energijos suvartojimas visame
portfelyje sumazéjo 14 proc., sutaupant 13 600 MWh elektros
energijos ir 6 081 MWh Sildymo islaidy, o tai atitinka 2,2 min.
eury santaupy bendrovei ir jos nuomininkams.

88,5 proc. mlsy portfelio jau yra sertifikuota ir mes esame
visiSkai jsipareigoje toliau gerinti savo turto aplinkosauginj
veiksminguma.

Summus Capital portfelis iSlieka atsparus - jo uzpildymo
lygis virsija 98 proc., o svertinis vidutinis nuomos laikotarpis
(WAULT) - 4,96 metai, uztikrinant stabilius ir nuspéjamus
pinigy srautus. Mlsy nuomininky bazé toliau augo, virSydama
435 nuomininky riba, o inkariniai nuomininkai sudaro beveik
75 proc. nuomos pajamy - tai yra pagrindinis veiksnys, uzti-
krinantis ilgalaikj portfelio stabiluma.

MUsy nuoseklus ir kruopstus pozilris j finansy valdyma ir
toliau yra aukstai vertinamas. 2024 m. rugséjj Scope Ratings
patvirtino Summus Capital BB/stabilus emitento reitinga,
rodantj pasitikéjima muasy strategija ir balanso stiprumu. Be
to, masy 15 miIn. eury obligacijy emisija buvo virSyta 1,3 karto,
o tai aiSkiai rodo investuotojy pasitikéjima masy ilgalaike
strategija.

Be investicijy j nekilnojamajj turta, Summus Capital toliau
remia jaunus teniso talentus, puoselédama naujaja c¢empiony
kartg is$ Estijos, Latvijos ir Lietuvos. 2024 m. didziuodamiesi
réméme iskilius sportininkus, jskaitant ATP ir WTA reitingy
zaidéjus, kurie pasieké reikSmingy karjeros etapy ir dalyvavo
tarptautiniuose turnyruose. Plésdamiesi j Lenkija, dZiaugia-
més galédami pranesti, kad nuo 2025 m. Summus Capi-

tal iSplés savo teniso rémimo programa, jtraukdamajja ir
jaunus Lenkijos talentus, ir toliau plétos Sig sporto Sakag masy
rinkose. Tenisas reikalauja disciplinos, atkaklumo ir ambicijy -
vertybiuy, kurios atitinka masy jmonés filosofija.

Zvelgdami j 2025 metus, mes ir toliau daugiausia déme-

sio skiriame tvariam portfelio valdymui ir kontroliuojamam
strateginiam augimui. Nors ekonominis neapibréztumas
islieka, Summus Capital yra gerai pasirengusi atlaikyti rinkos
turto tvaruma ir stiprindama santykius su nuomininkais bei
finansiniais partneriais. MUsy tikslas - ir toliau ieSkoti gali-
mybiy, kurios atitikty masy investavimo filosofija, uztikrinty
atsakinga rizikos valdyma ir veiklos efektyvuma.

Noréciau padékoti mUsy investuotojams, nuomininkams,
finansiniams partneriams ir darbuotojams uz nuolatinj pasi-
tikéjima ir bendradarbiavima. Kartu zengiame | 2025 metus,
aiskiai susitelkdami j stabiluma, tvaruma ir ilgalaikés vertés
kdrima.

Pagarbiai
Boris Skvortsov
Summus Capital stebétojy tarybos pirmininkas
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2. [MONIU GRUPES
APZVALGA

Summus Capital OU (toliau Summus, Summus Capital) yra
2013 metais jkurta investicijas | nekilnojamajj turtg valdanti
bendrové, kuri kartu su patronuojamomis jmonémis, kurios
turi, valdo ir nuomoja nekilnojamajj turta, sudaro Summus
Capital grupe (toliau Grupé, Summus grupé arba Jmoniy
grupé). Pirmoji Grupés jmoné buvo jsteigta 2013 metais, kai

Summus Capital pradéjo veiklg Estijoje, kur ji ir yra registruota.

Grupei priklauso SeSiolika nekilnojamo turto objekty trijo-

se Baltijos valstybése ir Lenkijoje. Grupé turi diversifikuotg
pinigy srautus generuojancio komercinio nekilnojamojo turto
portfelj, kurio verté ataskaity teikimo metu yra daugiau nei
500 min. euruy, ir kuris susideda iS prekybinés paskirties pas-
taty, biuro pastaty, logistikos ir medicinos sektoriy pastaty.

PAGRINDINIAI DUOMENYS

|Isteigta: 2013

Pagrindinis biuras: Talinas, Estija

Portfelio verté: 508,6 min. eury

Nekilnojamojo turto objekty skaicius: 16
Grynasis nuomojamas plotas (NLA), m2: 257 931

Obligacijos: 15 milijony eury, kotiruotos | Nasdaq
Baltijos ,,First North“ rinkoje

Auditorius: KPMG Baltics OU

Reitingas: BB/stabilus pagal Scope reitinga (2024
rugseéjis)

Imonés apibiidinimas: Estijoje jsikQrusi investiciné
bendrové, valdanti diversifikuota komercinio
nekilnojamojo turto portfelj, apimantj Baltijos Salis

ir Lenkija. Tiesioginés investicijos | nekilnojamajj
turtg atliekamos per patronuojamas jmones
atitinkamoje Salyje. Gerai diversifikuotas komercinio
nekilnojamojo turto portfelis apima nekilnojamajj turta
mazmeninés prekybos, biury, logistikos ir medicinos
segmentuose.

Summus Capital turi didele patirtj turincig vadovybe, kur
kiekvienas turi 30 mety patirtj nekilnojamojo turto valdymo
ir finansavimo srityje Baltijos Salyse, suteikdama Grupei stra-
teginés kompetencijos ir iSsamiy ziniy veiklos srityje. Sum-
mus 100 proc. priklauso stebétojy tarybos pirmininkui Boris
Skvortsov. Vadovybé ir stebétojy taryba, padedami iSorés
pataréjy, turi iSsamiy ziniy nekilnojamojo turto valdymo, taip
pat jvairiose kitose profesinése srityse.

PIRMAUJANTI NEKILNOJAMOJO TURTO VALDYMO |[MONE,
TURINTI DIVERSIFIKUOTA PORTFEL] VISOSE TRIJOSE

BALTIJOS SALYSE
Eﬁ € 508,6 m
1N turto verteé

16
nekilnojamojo
turto objekty
34%

89% sertifikuoto
E nuosavo kapitalo

portfelio dalis
ir turto santykis

R

(BREEAM arba
LEED)

<

—~ BB
SCOPE (Stabilus)

kredito reitingas

€ 31,3 m

bendrasis pelnas

PORTFELIS

Pagrindinis |[moniy grupés pajamuy Saltinis yra nekilnojamojo
turto nuoma. Summus Capital priklausanciy jmoniy nekil-
nojamojo turto portfelj sudaro pinigy srautus generuojantis
komercinis nekilnojamasis turtas, kuris yra struktdrizuotas
ilgalaikiu investavimo horizontu, siekiant uztikrinti portfelio
tvaruma. Privalumas teikiamas tvariems ir energija tausojan-
tiems pastatams, o investicijy j nekilnojamajj turta valdymas
orientuotas j visy ESG elementy (aplinkosaugos, socialiniy ir
valdymo klausimy) jvertinima.

Portfelio formavimui taikoma diversifikacijos strategija, inves-
tuojama yra j komercinj, biury ir pramoninj nekilnojamajj tur-
ta. Svarbiu laikomas portfelio pinigy srauty stabilumas, kuris
yra garantuojamas ilgalaikémis nuomos sutartimis. Summus
Capital Grupés pinigy srautai néra nei cikliski nei sezoniniai.
Atskirai yra stebima inkariniy nuomininky dalis portfelio pini-
gy sraute, ji neturéty sumazéti zenkliai zemiau 50 proc. Ver-
tinant rizikos scenarijus, buvo atsizvelgta j tai, kad portfelyje
neblty dominuojancio sektoriaus ar nuomininky grupeés, kuri
neigiamo ekonomikos ciklo metu galéty reikSmingai jtakoti
portfelio pinigy srautus.

Anksciau jsigytas 14 nekilnojamojo turto objekty portfelis
toliau buvo valdomas pagal standartine praktika, be jo-

kiy nuosavybeés pokyciy. 2024 m. gruodzio mén. Summus
Capital OU pasieké svarby etapa, jzengdama j nauja rinka ir
isigydama du nekilnojamojo turto objektus Lenkijoje. Nors
tokios plétros poveikis pelno (nuostoliy) ataskaitai isliko
ribotas, balansas virsijo pusés milijardo eury ribg ir pasieké
550 milijony eury, o tai yra svarbus Grupés augimo link iki
milijardo eury vertés jmonés zingsnis.

AURIGA / ESTIJA
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INVESTICIJUY APIMTYS PAGAL SEKTORIUS

50,4%
Prekyba

7,3%
Pramon

42,3%
Biuras

NUOMOJAMI PLOTAI PAGAL SEKTORIUS

15,2%
DIY Maistoprekiy
parduotuves
6,7%
Medicina

171%

Pramone plotas yra 257 931 m2. Portfelio svertinis vidutinis nuomos
laikotarpis (WAULT) yra 4,96 metai, o pagrindinis nuomos
laikotarpis WAULT yra 5,89 metai. 2024. metais vidutinis
portfelio uzimtumas buvo 1,95 proc. (2024-12-31 duomenimis

23,5% 251% 1,4 proc.).

Biuras Prekyba
TOP 10 NUOMININKU PAGAL NUOMA 2024 METU
PABAIGOJE (ISSKYRUS LENKIJA)

Soli Tek Cells 19%

Kesko Senukai 19%

Rimi 18%

KASMENESINIYU PAJAMUY PASISKIRSTYMAS Confido Healthcare 14%
PAGAL INKARINIUS NUOMININKUS Yara Lietuva 7%
Maxima 5%

Synlab 5%

Apollo kino 4%

PEEK & CLOPPENBURG 4%

LPP LATVIA 4%

INVESTICINIO PORTFELIO VERTE (MILIJONAIS EURY)

508,6

75%
Pagrindiniai

Summus Capital yra orientuota j ilgalaikes investicijas, o
Imoniy grupé turi stipria, iS daugiau nei 435 nuomininky . . . . . . . . .
susidedancia baze. Summus Capital portfelio nuomojamas 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
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Estijoje [moniy grupei priklauso medicinos centrai Veerenni 1
ir Veerenni 2, prekybos centrai de la Gardie ir Auriga, univer-
salios paskirtis verslo centras Punane 56 bei su dviem zemés
valdomis sandeéliy portfelis. Latvijoje grupé valdo prekybos
centrus Riga Plaza ir Damme, statybiniy prekiy parduotuve
Imanta Depo. Lietuvos portfelyje yra BOD Grupés aukstyjy
technologijy centras, prekybos centras Nordika ir du biury
pastatai Park Town. Lenkijos portfelyje yra naujausi biuro
pastatai - Lakeside VarSuvoje ir React Lodzéje.

INVESTICIJY PASISKIRSTYMAS PAGAL VALSTYBES

20%
Lenkija

33%
Latvija

RIGA PLAZA / LATVIJA

TVARUMAS

Summus Capital ir toliau yra jsipareigojusi ilgalaikiam tva-
rumui, nuolatiniam tobuléjimui ir atsakingam vertés karimui
investuotojams, nuomininkams, darbuotojams ir platesnei
bendruomenei. Vadovaudamasi ESG principais ir | ateit]
orientuota investavimo strategija, bendrovés déka neefek-
tyvis objektai tampa moderniais, energijg tausojanciais
objektais. Toks pozidris ne tik sumazina poveikj aplinkai, bet
ir padidina turto verte bei nasuma.

Nuo 2021 mety, kai Green Formula Capital
pradéjo vykdyti ESG ir tvarumo programa,
Summus Capital stebi pazanga pagal

15 pagrindiniy rodikliy, suderinty su ES
taksonomija ir Europos tvarumo ataskaity
teikimo standartais (ESRS).

Strateginés inovacijos ir energijos optimizavimas [émé 14
proc. sumazeéjusj bendrg energijos suvartojima, todél sutau-
pyta 13 600 MWh elektros energijos ir 6 081 MWh Sildymo -
tai sudaro 2,2 min. eury santaupy. Sie pasiekimai atsispindi
Grupés jsipareigojime siekti tvarumo, tvirto valdymo ir visg
apimancio augimo visuose jos nekilnojamojo turto portfeliuose.

RIZIKA

Summus grupés veikla susiduria su jvairiomis rinkos riziko-
mis. Rizikai stebéti ir sumazinti buvo sukurta rinkos rizikos
valdymo politika. Summus Grupés bendroji rizikos valdymo
programa numato potencialios rizikos nustatyma, jvertinima
ir prireikus sumazinima, siekiant sumazinti galima neigia-

ma poveikj. Viena i$ pagrindiniy Summus Grupés riziky yra
rizika, susijusi su galimais palGkany normy poky¢iais. Si rizika
kyla dél Grupés nekilnojamojo turto portfelio finansavimo
pallkaniniais paskolos jsipareigojimais, kuriy palikany normy
svyravimai turi jtakos grupés palikany sanaudoms. Grupé
naudoja iSvestines priemones, kad apsidrausty nuo palikany
normos rizikos. PalGkany normy pokyciai yra atidziai ste-
bimi ir, jei yra poreikis, yra naudojamos papildomos rizikos
mazinimo sutartys. PaliUkany normos rizikos politika numato,
kad 50-100 proc. grupés jsipareigojimy, uz kuriuos moka-
mos paltkanos, turi bati fiksuoti arba apdrausti iSvestinémis
finansinémis priemonémis. 2024 mety pabaigoje 54 proc. pa-
skoly buvo apdraustos. Paskoly fiksuotos/apdraustos dalies
vidutiné svertiné trukmé neturéty bati mazesné nei 50 proc.
visy paskoly vidutinés svertinés trukmeés. 2024 metais Sum-
mus Capital jZengé j Lenkijos rinka, jsigijusi du nekilnojamojo
turto objektus. Lenkija yra pirmoji Summus valstybé, kurioje
nenaudojamas euras. Valiutos rizika mazinama sudarant
dauguma nuomos, paskoly, investicijy, nekilnojamojo turto ir
statiniy valdymo sutarciy eurais. Siekiant sumazinti bendro-
vés veiklos rizika, jgyvendinamas vaidmeny atskyrimas ir
daugkartinis patvirtinimo procesas. Grupés ekonominé veikla
neturi reikSmingo poveikio aplinkai ar socialinei veiklai.
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FINANSAI

Tarptautiné reitingy agentlra Scope Ratings GmbH 2024
metais patvirtino Summus Capital OU BB/ stabilaus emitento
reitinga ir iSlaiké neuztikrinty skoliniy jsipareigojimy reitingg
BB. Patvirtinimas atspindi Scope ltkestj, kad Summus
nekilnojamojo turto portfelis ir toliau generuos stabilias
pajamas nepaisant ekonominiy isStkiy. Perspektyva yra
stabili, atspindinti Scope lGkestj, kad nuomos pajamy
augimas skatins pinigy srauty generavima, o sékmingas
Summus planuojamuy jsigijimy jgyvendinimas, Riga Plaza
plétra ir vidutinis portfelio netomo lygis, siekiantis daugiau
nei 98 proc., palaikys teigiamg plétra.

Grupés dividendy politika numato, kad Summus Capital
akcininkams gali iSmokéti dividendus, kuriy suma nevirsija
sumos, likusios atskaicius su naujais investiciniais projektais
susijusj savo finansavima. Be to, Summus Capital jsipareigojo
obligacijy savininkams nemokéti dividendy daugiau nei 50
proc. pelno, pakoreguoto | nepinigines |éSas ir vienkartines
praéjusiy mety pajamas ir sgnaudas.

Dviejy nekilnojamojo turto objekty Lenkijoje jsigijimas

2024 m. pabaigoje taip pat zyméjo naujg Summus Capital
konsoliduoty finansiniy rodikliy erg - nors tokios plétros
poveikis pelno (nuostoliy) ataskaitai isliko ribotas, balansas
virSijo pusés milijardo eury ribga ir pasieké 550 milijony eury,
o tai yra svarbus Grupés augimo link iki milijardo eury vertés
jmonés zingsnis.

Bendra konsoliduoty jsipareigojimy
suma iSaugo iki 363 min. eury, o
konsoliduotas nuosavas kapitalas -
iki 188 min. euruy.

FINANSAVIMO STRUKTURA

54%
Paskolos

10%
Kiti
sipareigojimai

34%
Nuosavas

3 - --‘
LAKESIDE / LENKIJA
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2024 m., kai buvo isleistos Summus Capital obligacijos,
finansy pataréjai pateiké pagrindinius Summus investavimo
aspektus:

PAGRINDINIAI INVESTAVIMO ASPEKTAI

Labai ¢ Subalansuotas mazmeninés
@ jvairus prekybos, biury ir pramoniniy
portfelis objekty portfelis
¢ Didelio pelningumo
nekilnojamasis turtas su
L ilgalaikémis nuomos sutartimis
Stipras
pinigy » Diversifikuotas portfelis
srautai su stipriais tarptautiniais
nuomininkais
¢ AukStas uzimtumo lygis
e Pagrindinis vidutinés trukmes
laikotarpio tikslas - turéti daugiau
/\ Augimo nei 500 milijony eury vertés
fazéje nekilnojamojo turto portfelj,
|:||:| imoné kuris dar labiau sustiprins grupés

pozicijas rinkoje.

* Svarbus ESG fokusas

¢ Stipri nuosavo kapitalo
bazé, atsispindinti 34 proc.
P nuosavo kapitalo santykyje ir
V- Stiprus subalansuotoje finansavimo
Hn balansas struktaroje
¢ Finansinés ataskaitos parengtos
pagal TFAS ir audituotos KPMG.

O Patyrusi ¢ |Ssamios zinios ir daugiau nei 25
% vadovy mety patirtis nekilnojamojo turto
komanda valdymo srityje Baltijos Salyse
Baltijos Salyse konsoliduotos pardavimo pajamos 2024 m.
padideéjo 5,7 proc. iki 41,3 min. EUR, atspindédamos pirma-
sias nuomos pajamas, gautas is Lenkijos. Taciau Lenkijos
pajamos atspindéjo nuomos pajamas tik nuo gruodzio
12 d. Lakeside ir gruodzio 17 d. React, kai buvo uzbaigti atitin-
kami sandoriai. Kitos veiklos pajamos ir sanaudos daugiausia
susidéjo i$ portfelio turto perkainojimo, kuris padidéjo
4,4 min. eury. DéliSvestiniy finansiniy priemoniy perkainoji-
mo buvo patirtas 3,4 min. eury nuostolis, susijes su EURIBOR
sumazéjimu.

Konsoliduotas veiklos pelnas 2024 metais sieké 31,3 min.
eury, tai yra 32,4 proc. daugiau nei 2023 metais. Grynasis
pelnas iSaugo iki 12,9 min. eury, i$ kuriy 11,1 min. euro priklau-
sé Summus Capital akcininkams.

PARDAVIMO PAJAMOS IR EBITDA, EUR M

Wl pardavimo
. pajamos

2019

2020 2021 2022 2023 2024

2024-12-31 Grupés nuosavo kapitalo grgza buvo 6,9 proc
(2023: 4,7 proc.). Tam turéjo teigiamos jtakos pageréjusios

veiklos pelno marzos ir investicijy | nekilnojamajj turtg per-
kainojimo pelnas ir atidéjiniy sumazéjimas, o neigiama jtaka
turéjo didesnés palltkany normos ir palikany normy isves-
tiniy finansiniy priemoniy perkainojimo nuostoliai. Grupés
nuosavas kapitalas iSsilaiké aukstame lygyje 34 proc. (2023

metais 42 proc.).

2024-12-31 Grupés apyvartinis kapitalas buvo neigiamas
sumoje 2,3 min. eury (2023 m.: neigiamas 4,3 min. eury). Be
nekilnojamojo turto sektoriaus specifikos, kai ilgalaikis turtas
finansuojamas trumpalaike paskola, neigiamas apyvartinis ka-
pitalas 2024 m. padidéjo dél sandoriy su Lenkija, kuriy metu
isigytas turtas buvo is dalies finansuojamas atidétais moké-
jimais ir trumpalaike apyvartinio kapitalo paskola. Skirtumas
tarp trumpalaikio turto ir trumpalaikiy jsipareigojimy sudaro
kiek daugiau nei 7 proc. Grupés EBITDA ir yra padengiamas
verslo sgnaudomis.

PAGRINDINIAI FINANSINIAI RODIKLIAI

EUR 2022 2023 2024
Pardavimy 39 037 566 39 054 870 41278 222
pajamos

EBITDA 12 670 564 23761085 31410 008
BITDA marza 32,5% 60,8% 76,1%
EBIT 9 397 119 23673 916 31333995
EBIT marza 24,1% 60,6% 75,9%
Grynasis 14 501924 8 462 666 12 914 641
pelnas

Grynojo 371% 21,7% 31,3%
pelno marza

Nuosavas 179 354 002 179 778 358 187 975 151
kapitalas

Turtas 429 083569 425856 510 550 965 098
ROA (turto 3,4% 2,0% 2,3%
grynasis

rentabilumas)

ROE (huosavo 8,1% 4,7% 6,9%
kapitalo pro-

duktyvumas)

Trumpalaikiy 1,54 0,82 0,95
jsiskolinimy

daugiklis

SUMMUS SEIMA
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2.1. ESMINIAI [VYKIAI 2024
METAIS

PIRMASIS KETVIRTIS

¢ Summus Grupé pradéjo pasirasinéti , zaligsias”
nuomos sutartis 2023 m. pabaigoje ir buvo viena
pirmuyjy Estijoje, samoningai zengusiy tokj zingsnj
ir pritaikiusiy nauja koncepcija. Siuo metu Summus
Grupé nuomoja apie 8 800 kvadratiniy metry zaliosios
erdvés, o tai sudaro 3 proc. viso portfelio. Ateityje
Summus Capital tikisi, kad vis daugiau nuomos
sutarciy bus pasiraSsoma remiantis tvarumo tikslais.
Geras pavyzdys yra inkariniais Veerenni sveikatos
centro nuomininkas SYNLAB Estonia - vienas pirmuyjy
Estijoje, su kuriuo Summus Capital jau yra pasirasiusi
zaliosios nuomos sutart;j.

» Portfelio uzimtumas sumazéjo déka 1954 m?
nuomojamo ploto perdavimo HalfPrice Riga Plaza
prekybos centre ir Weekend bei DenimDream plétros
prekybos centre Auriga.

¢ Summus Capital tesé tradicijg ir remia
perspektyviausius jaunus Baltijos Saliy tenisininkus.
Lietuvoje yra remiama Klaudia Bubelyté (20 mety)
ir Edas Butvilas (19 mety), kurie uz pazanga gavo
24 000 eury parama. Tesiamos anksciau pasirasytos
rémimo sutartys su Latvijos ir Estijos teniso
federacijomis. Latvijos teniso federacija panaudojo
Summus Capital skirta finansine parama Tarptautinés
teniso federacijos jaunyjy Latvijos tenisininky Beatrise
Zeltina (16 mety) ir Darja Semenistaja (21 mety)
profesiniam tobuléjimui. Estijoje Summus Capital
remia tenisininkus Grete Gull (17) ir Georg Strasch
18).

PARKTOWN / LIETUVA

ANTRASIS KETVIRTIS

Summus Grupé pristaté audituotus finansinius
rezultatus uz 2023 m. gruodzio 31 d. pasibaigusius
finansinius metus. Nepaisant sudétingos ekonominés
padéties, Summus Capital demonstravo gerus
rezultatus.

Estijos nekilnojamojo turto banko paskolos buvo
refinansuotos is Luminor banko j LHV banka. Po
refinansavimo pagrindinés sumos sudaré 44,6 min.
eury, o jy grazinimo terminas - 2029 m. balandis.

Nordika prekybos centrui, Park Town | ir Park

Town Il objekty (Lietuva) ir prekybos centro Riga
Plaza (Latvija) banko paskolos buvo refinansuotos

ir uztikrintos kryzminiu btdu. Po refinansavimo
pagrindinés sumos sudaré 134,4 min. eury, o paskoly
sutarciy terminas baigiasi 2029 m. balandzio, geguzés
ir spalio ménesiais.

Portfelio WAULT padidéjo, palyginti su ankstesniu
ketvirCiu, nes buvo pratestos kelios svarbios nuomos
sutartys, pavyzdziui, ,,Rimi“ sutartis Nordika prekybos
centre, ,,H&M" sutartis Auriga prekybos centre ir
»Pepco”“ bei ,NordBaby“ sutartys Riga Plaza prekybos
centre.

Summus Capital OU sékmingai pritrauké 15 min.

eury, iSleisdama 3 mety trukmés obligacijas su
fiksuota 9,5 proc. kupono norma. Obligacijos buvo
jtrauktos | First North jmoniy obligacijy sarasa, ISIN
LVO0O00860187. Bendra obligacijy paklausa sieké
beveik 20 min. eury, obligacijy platinime dalyvavo
daugiau nei 100 investuotojy, 0 15 min. eury verteés
sitlymas virsijo uzsisakyty obligacijy skaiciy 1,3

karto. Latvijos investuotojai sudaré 75 proc. visos
paklausos, o Estijos - 11 proc. Grupé yra jsipareigojusi
veikti kapitalo rinkose ir pasinaudoti placia bei labai
jvairia investuotojy baze. Nauja 15 miIn. eury obligacijy
emisija buvo skirta refinansuoti ankstesne Grupés 10
min. eury obligacijy emisija ir finansuoti kitus bendrus
Grupés tikslus, ypac naujo investicinio turto jsigijima.
Grupé taip pat rapinosi ankstesniy investuotojy,
dalyvavusiy mainy pasitlyme, pasitikéjimu. IS viso
ankstesniy investuotojy paklausa sieké mazdaug 5
min. eury, o 68 naujy investuotojy paklausa sudare
14,8 min. eury, i$ viso dalyvavo daugiau nei 100
investuotojy. Obligacijos kotiruojamos Nasdaqg Baltijos
birzoje.
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TRECIASIS KETVIRTIS

Rugséjj Scope Ratings GmbH patvirtino Summus
Capital OU BB/stabilaus emitento reitingg ir islaike
BB auksciausio lygio be uzstato reitinga skolos
atzvilgiu. Sis patvirtinimas atspindi Scope lukescius,
kad Summus nekilnojamojo turto portfelis ir toliau
generuos stabilias pajamas, nepaisant ekonominiy

2024 m. treciajj ketvirtj laisvy patalpy skaicius
sumazéjo 0,30 proc. iki 1,72 proc. viso portfelio, o
kelios nuomos sutartys su inkariniais nuomininkais
buvo pratestos (pvz., Mediq sandéliy portfelis, Peek &
Cloppenburg Riga Plazoje).

KETVIRTASIS KETVIRTIS

Summus uzbaigé dviejy biury pastaty Lenkijoje -
React Lodzéje ir Lakeside VarSuvoje - jsigijima.

Dél jsigijimy Summus nekilnojamojo turto portfelis
padidéjo 38 910 m? ir 101,6 mIn. eury. Abu pastatai

yra visiSkai uzimti patikimy nuomininky, sudariusiy
ilgalaikes sutartis. Sandoriai taip pat lémeé
trumpalaikio turto padidéjima 22,9 min. eury dél PVM,
pritaikyto jsigijimo kainai, kuris bus grgzintas per kelis
ménesius. Be Summus grupés vidaus finansavimo
(nuosavo kapitalo ir dalininky paskoly), sandoriai buvo
finansuojami banko paskolomis, bUsimais mokéjimais
ir laikina trumpalaike kredito linija PVM mokéjimams.

Kaip jprasta, mety pabaigoje Summus nekilnojamojo
turto portfelis buvo pervertintas. Dalis portfelio
padidéjo 8,7 min. euro, o kita sumazéjo 4,3 min.

euro, todél grynasis padidéjimas sieké 4,4 min. eury.
Kartu su jsigijimais Lenkijoje ir portfelio pervertinimu,
Summus investicinio turto verté pasieké 508,6 min.
eury.

Mety pabaigoje iSvestinis turtas buvo perkainotas.
Finansinis turtas i$ iSvestiniy finansiniy priemoniy
sumazéjo iki 0,8 min. eury, jsipareigojimai is iSvestiniy
finansiniy priemoniy padidéjo iki 2,1 mIn. euro, o
Summus patyré 3,4 min. eury nuostolj.

2024 m. IV ketvirtj bendras portfelio laisvy patalpy
skaicius Siek tiek sumazéjo, nes buvo iSnuomotos
laisvos patalpos Park Town prekybos centre. Pridéjus
Lenkijos objektus ir iSplétus nuomos portfelj, WAULT
iSaugo 0,57. Inkariniy nuomininky WAULT taip pat
padidéjo pratesus sutartis ir jsigijus turta Lenkijoje.

REACT / LENKIJA




LT

RIGA PLAZA / LATVIJA
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SPEC|AL|OS|OS SALYGOS |R Baltijos Saliy ir Lenkijos rinkose veikia pastaty nuomininkai,

paslaugy teikéjai, nekilnojamajj turta finansuojantys bankai ir

KITOS ESMINES, SU PORTFELIU savininkai.

SUSIJUSIOS TEMOS Remonto darbai vykdomi nuolatos ir bus tesiami ir 2025
metais.

2024 mety IV ketvirtj grupés nuosavo kapitalo ir viso turto

santykis buvo 34 proc. (pagal obligacijy salygas turi bati ne Imoniy grupé palaiko rysSius su visais pagrindiniais Baltijos

mazesnis kaip 30 proc.). 2024 mety pabaigoje konsoliduotas Saliy bei keliais Lenkijos ir Austrijos bankais, siekdama

finansiniy skoly aptarnavimo rodiklis (DSCR) dvylikos uztikrinti, kad jiems baty prieinama naujausia informacija

meénesiy pagrindu buvo 1,4 x (pagal obligacijy salygas apie portfelj ir galimas finansavimas ateityje.

bent 1,2 x). 2024 metais buvo jvykdyti obligacijy salygomis

A . S Imoniy grupé planuoja savo veikla testi ir 2025 metais bei
numatyti finansavimo susitarimai.

véliau.

Imoniy grupés veikla yra stabili, o portfelis pagrjstas patikimy

ilgalaike nuoma turin€iy nuomininky ménesinémis nuomos o

jmokomis. Vidutinis metinis laisvy patalpy lygis 2024 m. 22 po RTFEL'O APZVALGA
portfelyje buvo 1,95 proc. 2024 mety pabaigoje 54 proc.

paskoly buvo apdraustos nuo palGkany normos rizikos.

Komercinis nekilnojamasis

|vairi ir stabili nuomininky bazé turtas, pagristas

su 435 nuomininkais. Inkariniai . L .
O 435 ) ~ nuomininkai yra gerai zinomi daugla_funk_c_lona_l_umu Ir
[ nuomininkai o gioniniu mastu, jie atstovauja diversifikacija

jvairius sektorius.

buvo aukstas ir stabilus - daugiau

j 98% Pastaraisiais metais uzimtumas

uzimtumo . .
lygis nei 96 proc. Efektyviai
. - valdomos tvarios
. 50 Vidutinis svertinis nuomos ) investiciios
. otai laikotarpis (WAULT) - 4,96 Lanksti SUMMUS J
s metal metai, uztikrinantys stabilius ir nuomininky
WAULT nuspéjamus pinigy srautus. baze. kurios CAPITAL
Inkariniai nuomininkai sudaro inka!’ir_miq PORTFELIO
75% beveik 75 proc. visy nuomos nuomininky
inkariniy pajamy, o Summus tikslas - valdyti pinigq PAGRINDAS
@ nuomininky nekilnojamajj turta, kuriame srautai - TESTINIS
dalis inkariniai nuomininkai generuoja
didele visy pinigy srauty dalj. SLISd(E)BI’O bent AUGIMAS
proc. Démesys
UZIMTUMO NORMA Baltijos
Salims ir
96,2 )] 96,8 [ 96,9 | 96,6 [ 98.1 Lenkijai
% %
llgalaikis
investicijy
horizontas
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
TRUMPALI

SVERTINE VIDUTINE NUOMOS SUTARCIU TRUKME
(METAIS)

Pagrindiné veiklos sritis
turtas Baltijos Salyse ir Lenkijoje

komercinis nekilnojamasis

Rinkos segmentas ____ prekyba, biurai, logistika, medicina
Nekilnojamojo turto objekty skaic¢ius 16
Rinkos verté 508,6 milijonai eury

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
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AURIGA / SAREMOS SALA, ESTIJA
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BUVEINE
DELAGARDIE PREKYBOS CENTRAS
- Viru 13,15, Talinas

VEERENNI TERVISEKESKUS I; Il
- Veerenni 53a, Veerenni 51

STORA ENSO SANDELIS
PUNANE 56

-
- Piirim&e 10/10a, T&nassilma Rﬁ}"‘;\&ﬁ}i
MEDIQ SANDELIS W VERSLO CENTRAS

- Valjaotsa 2, Saue -Q. - Punane 56 and 56b, Talinas
AURIGA PREKYBOS CENTRAS 3
- Tallinna g. 88, Saare apskritis » 0

Q

DEPO IMANTA DIY
- Kurzemes 3B, Ryga f
DAMME PREKYBOS CENTRAS

- Kurzemes prospekts 1A, Ryga

RIGA PLAZA PREKYBOS CENTRAS
- Makusalas 71, Ryga

BOD VERSLO CENTRAS
- Mokslininky g. 6a, Vilnius

PARKTOWN I; Il BIURO PASTATAI
- Lvovo g. 105A, Vilnius

. NORDIKA PREKYBOS CENTRAS
- Vikingy g. 3, Vilnius

LAKESIDE BIURO PASTATAS
- Szturmowa 2, VarsSuva

~ REACT BIURO PASTATAS
- al. marsz. Jézefa Pitsudskiego 24, t6dz




16 VEIKLOS ATASKAITA

LAKESIDE / LENKIJA

PORTFELIO APZVALGA

Nuomojamas plotas 257 931 m?
Nuomininky skaicius 435
Svertiné vidutiné nuomos sutarciy trukmé WAULT ______ 4,96
Inkariniy nuomininky WAULT 5,89
Portfelio vidutinis metinis uzimtumas 1,95%
Portfelio sertifikuota dalis (m?) 88,5%
Sertifikuojama dalis (m?) 5,3%

PORTFELIO NEKILNOJAMO TURTO GRYNASIS
NUOMOJAMAS PLOTAS (m?)*

De La Gardie SC, Talinas 2 051
Sandéliy portfelis, Talinas 9258
Auriga SC, Kuresaré 13 389
Punane 56 BC, Talinas 4 652
Veerenni 2 BC, Talinas 10 037
Nordika SC, Vilnius 35609
BOD BC, Vilnius 30189
Park Town West Hill BC, Vilnius 7185
Park Town East Hill BC, Vilnius 15 086
Riga Plaza SC, Ryga 51810
Veerenni BC, Talinas 6 603
Prasidéjo Depo DIY nekilnojamas turtas, Ryga ______ 19 412
Damme SC, Ryga 13 740
Lakeside BC, Varsuva 23834
React BC, Lodze 15 076
IS viso: 257 931

* BC - verslo centras, DIY - Do it Yourself, SC - prekybos centras
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2.3. PORTFELIO INVESTICIJOS (su jsigijimo laiku ir nuomojamu
grynuoju plotu m?)

—
Depo
300 0004 Dep
React &
Lakeside
250 000+
Hanza Mechanics
(parduota)
Riga Plaza
200 000+
Veerenni 2
De la
150 000+ Gardie
Veerenni
Park Town
Endélio West Hill
100 000 pastaty
Punane
56 &
50 000 Auriga
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

LAKESIDE / LENKIJA
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AURIGA
Sarema, Estija

Auriga yra didziausias prekybos centras Saremos saloje,
kuris yra iSsidéstes Salia Saare apskrities pacios svarbiausios
sankryzos, prie jvaziavimo | miesta. Auriga veikia nuo 2008
mety spalio ménesio. Déka plataus parduotuviy ir pramogy
pasirinkimo jis tapo labiausiai lankomu centru.

DELAGARDIE
PREKYBOS CENTRAS
Talinas, Estija

De La Gardie prekybos centras buvo pastatytas 2000 metais
ir yra vienoje judriausiy Talino senamiescio prekybos gatviuy,
kuri yra ypatingai populiari turisty tarpe. Blidamas vos 200
metry atstumu nuo oficialaus Talino centro - Viru aikstés -
nekilnojamas turtas yra netoli daugybés viesbuciy, prekybos
centry ir biury.

PUNANE 56
Talinas, Estija

Sis daugiafunkcinis verslo kompleksas su sandéliavimo, biuro
ir prekybos patalpomis yra Punane gatvéje, kuri yra viena
aktyviausiy verslo kvartaly Lasnamae senilnijoje (tankiausiai
apgyvendintoje Talino seniGnijoje). Vieta gera prekybiniy/
biuro/mazesniy pramoniniy patalpuy, t. y. specializuoty preky-
bos patalpy, nuomininkams.
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VEERENNI 1
Talinas, Estija

Veerenni yra didziausias privatus medicinos centras Estijoje,
po vienu stogu suburiantis jvairias sveikatos prieziGros
segmento jmones. Tai pirmasis pastatas didesnéje teritorijoje,
kurios tikslas sujungti jvairias medicinos paslaugas,
pradedant profesine sveikata ir baigiant chirurgija. Kokybiski
nuomininkai ir nuomos sutartys garantuoja kokybiska
investicijg. Tai modernus pastatas, veikiantis nuo 2017 mety ir
esantis Talino centre.

VEERENNI 2
Talinas, Estija

Veerenni 2 yra antrasis pastatas Veerenni privataus
medicinos centro rajone, esantis Salia pirmojo Veerenni
medicinos pastato. Veerenni yra didziausias privatus
medicinos centras Estijoje, po vienu stogu suburiantis
jvairias sveikatos priezilGros segmento jmones. Centras buvo
pradétas naudoti 2020 mety rudeni.

SANDELIAI
Talinas, Estija

Portfelj sudaro du pramoniniai / sandéliavimo pastatai: abu
objektai yra strategiskai geroje vietoje, gerai veikia ir yra
aukstai vertinamuose pramonés parkuose.

Pastatai iSnuomoti tarptautiniu mastu zinomiems ir stipriems
nuomininkams: Stora Enso Packaging AS ir Mediq Eesti

OU. Abi nuomos sutartys yra sudarytos NNN (nuomininkai
padengia visas iSlaidas) sglygomis.
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DAMME
Ryga, Latvija

Prekybos centras Damme yra Imanta Kurzeme prospekte,
treCiame pagal gyventojy skai¢iy Rygos regione. Damme yra
pirmaujantis regiono prekybos centras, kurio bendras plotas
yra 16 000 m?, o didziausias nuomininkas jame yra Rimi Hy-
per. Parduotuvése sitlomas platus ir universalus pasirinkimas
kiekvienam - kasdieniam apsipirkimui, mada ir maitinimas.

DEPO IMANTA DIY

PARDUOTUVE
Ryga, Latvija

Rygoje esantis parduotuvés DEPO Imanta DIY pastatas

buvo pastatyta 2021 metais ir yra matomoje bei prieinamoje
vietoje, kuri yra pagrindiné Imantos rajono prekybos zona.
Parduotuvé lengvai pasiekiama is miesto centro tiek vieSuoju,
tiek asmeniniu transportu. Parduotuvé yra Salia greitkelio,
kuriuo galima pasiekti Ryga, Jirmala, Tukuma, Talsius ir dau-
gelj kity krypciy. Pastatas buvo pastatytas kaip tvarus turtas,
atsizvelgiant j poveikj aplinkai. llgalaikis pastato nuomininkas
yra pirmaujantis Baltijos valstybése DIY tinklas DEPO.

ﬁi‘

)

/i
¢

)

XXX

RIGA PLAZA
Ryga, Latvija

2009 metais pastatytas Riga Plaza Siuo metu yra ketvirtas
pagal dydj prekybos centras Rygoje. Strategiskai jsiklres vos
5 km atstumu nuo Rygos senamiescio, aktyviai besivystan-
Ciame laisvalaikio ir verslo rajone su puikiu pasiekiamumu,
Riga Plaza per eilé mety yra jgijes lojaliy klienty baze - apie
5 min. lankytojy per metus. Riga Plaza turi daugiau nei 17
mazmeninés prekybos ploty, kuriuose veikia stiprds vietiniai
ir tarptautiniai nuomininkai.

Centras sitlo platy pramogy ir maitinimo paslaugy spektra su
galimybe plésti ir modernizuoti esamas pramogy zonas.
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BOD GROUP
Vilnius, Lietuva

BOD Grupé aukstyjy technologijy centras jsiklres Siaurinéje
Vilniaus dalyje, Visoriy informaciniy technologijy parke. 2013
metais, kai pastatas buvo pastatytas, Vokietijos prekybos
ridmai gamyklos kompleksg pripazino energetiskai efekty-
viausiu pramonés kompleksu Europoje. BOD Grupé yra viena
didziausiy saulés moduliy, akumuliatoriy ir leSiy gamintojy
Baltijos Salyse.

NORDIKA
Vilnius, Lietuva

Nordika prekybos centras veiklg pradéjo 2015 mety pabai-
goje. Tai vienintelis prekybos centras pietiniame Vilniaus
regione, turintis didele, net 1320 viety parkavimo aikstele.
Prekybos centre yra daugiau nei SeSiasdesimt parduotu-
viy, paslaugy teikéjy ir restorany, kurie j prekybos centrg
kasdien privilioja vidutiniskai 11 000 klienty. Tai pirmasis
prekybos centras kelyje iS oro uosto, pritraukiantis vis dau-
giau tarptautiniy klienty.

PARK TOWN EAST HILL
Vilnius, Lietuva

Park Town East Hill kartu su Park Town West Hill sudaro
vieng verslo centra Vilniaus verslo parko teritorijoje. Verslo
centras susideda i$ dviejy septyniy auksty BREEAM serti-
fikuoty biury pastaty ir yra vienas moderniausiy A klasés
biury pastaty Vilniuje, pasizymintis iSskirtine darbo aplinka
ir iSmaniais techniniais bei inzineriniais sprendimais. Pas-
tatai pilnai suprojektuoti biuro reikméms, kad nuomininkai
galéty mégautis darbo aplinka.

PARK TOWN WEST HILL
Vilnius, Lietuva

Park Town East Hill verslo centras yra Vilniaus miesto centre,
vienoje geriausiy teritorijy, su nuostabiais vaizdais ir labai
geru privaziavimu. Park Town East Hill yra Park Town verslo
centro dalimi. Sis verslo centras susideda i$ dviejy septyniy
auksty biury pastaty, skirty modernioms jmonéms, veikian-
¢ioms Siuolaikiniame pasaulyje.
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LAKESIDE

BIURYU PASTATAS
Varsuva, Lenkija

Lakeside biury pastatas yra Varsuvoje, vos uz 10 minuciy
kelio nuo Sopeno oro uosto. Sis A klasés pastatas, baigtas
statyti 2023 m. pabaigoje, sitlo 23 834 m? auksStos kokybés
biuro patalpas, iSsidésciusias 11 auksty, bei 428 automobiliy
stovéjimo vietas.

Pastatas yra pilnai iSnuomotas, o inkariniai nuomininkai
yra i$ sveikatos priezilros, atsinaujinanciosios energijos ir
technologijy sektoriy. Lakeside tvaruma uztikrina BREEAM
Outstanding ir WELL Gold sertifikatai. Pastatas turi puiky
susisiekima.

REACT
BIURY PASTATAS
Lodzé, Lenkija

REACT - tai A klasés biury pastatas Lodzéje, Lenkijoje,
kuris buvo baigtas statyti 2022 metais. Pastato plotas -

15 076 m?, jis iSsidéstes per 7 aukstus ir jame yra 148
automobiliy stovéjimo vietos. REACT, turintis BREEAM
Excellent ir WELL Health & Safety sertifikatus, iSsiskiria savo
pasiSventimu tvarumui. Pastatas turi puiky susisiekima.
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2.4. GRUPES STRUKTURA

BORIS SKVORTSOV 100%

SUMMUS CAPITAL OU

|
S ]

99%| be La Gardie SPV 100% Park Town West 89%| Riga Plaza SPV 100%  React SPV
Hill SPV

99%| Warehouse SPV 100% Pa’tl;‘l"g’:anSt 100%  pepo DIY SPV 100% | akeside SPV

29%| veerenni1SPV 100%  Nordika SPV 190%  Damme SPV

29%! veerenni 2 SPV 100% BOD SPV

99% Auriga SPV

99%| Punane 56 SPV

Atskiros patronuojamos jmonés (SPV), tiesiogiai arba netiesiogiai jsigytos kiekvienam nekilnojamam.

FOKUSAS
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BORIS SKVORTSOV 100%

Izraelio, Juodkalnijos bei Rusijos pilietis, Estijos rezidentas, Estijos mokesciy mokétojas

STEBETOJY TARYBA / VALDYBA

SUMMUS CAPITAL OU

Valdymo jmoné, Estijos ribotos atsakomybés bendrové (osalhing)

-

Petina Sp. z 0.0.
UAB Vikingu 3 (89%) SIA Vikingi 2 (100%) (100%) Lakeside
Lietuvos valdymo Latvijos valdymo biury pastaty

jmoné UAB Stabilus jmoné savininkas,

Lepidus Invest
0oU (99%) Zenith
Family Office QU
(1%) De la Gardie

prekybos centro Srautas (10%) UAB Varsuva
savininkas, ,Vikingy Investicijos”
Talinas (1%)
SIA Parupes Maggiora
bimani (100%) Sp. z o0.0.
oYL'jo(tqum%l)n;eers\itth UAB PT Vakarai Depo Imantg (100%) Reacti
Family Office OU (100%) Park nek|ln01ampjo biury pastaty
. Town West Hill turto savinin- savininkas,
(1%) 2 sandelio biury pastato kas, Ryga Lodze
pastato savininkas, L '
; savininkas,
Talinas L
Vilnius
RCH
Management
Princepts__ UAB PT Rytai SIA (100%)
Capital OU (100%) Park Damme
(99%) Zenith Town East Hill prekybos
Family Office biury pastato centro
OU (1%) Punane savininkas, savininkas,
g. biury pastato Vilnius Imanta, Ryga
savininkas,
Talinas
UAB Nordika
prekybos slénis SIA Loft Office
Voluntas Invest (100%) Nordika (89%) Dao Family
oU (99%) prekybos centro Office UAB (10%)
Pr_i_ncepts Capital savininkas, Vikingu Investicijos
OU (99%) Auriga Vilnius UAB (1%) SIA
prekybos centro LSREF3 savininkas
savininkas, Riga Plaza
Kuresaré UAB Zenith
Turto Valdymas
] (100%) BOD
Veerenni verslo centro SIA LSREF3 Riga
Tervisekeskus savininkas, Plaza (100%)
OU (99%) Zenith Vilnius ; |
Family Office OU Riga Plaza

(1%) Veerenni
tervisekeskus
savininkas,
Talinas

Procedo Capital
0U (99%) Zenith
Family Office QU
(1%) Veerenni
Tervisekeskus 2
savininkas, Talinas

prekybos centro
savininkas, Ryga

SIA PLP (100%)
Riga Plaza
prekybos centro
esancios parka-
vimo paskirties
zemeés valdos
savininkas, Ryga
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2.5. VADOVAVIMO STRUKTURA

Summus Capital stebétojy taryboje yra trys nariai. Summus Capital stebétojy tarybos pirmininkas yra Boris Skvortsov, kuris yra
ir Summus Capital savininkas. Kiti stebétojy tarybos nariai yra Renats Lokomets ir Vykintas MisiGinas. Summus Capital valdybo-
je yra 3 nariai: Aavo Koppel, Evaldas Cepulis ir Hannes Pihl.

BORIS SKVORTSOV

Stebétojy tarybos pirmininkas

Summus Capital OU vienintelis
dalininkas

|kdres keletag nekilnojamojo turto
investicijy ir plétros organizacijy
Europoje

Aktyvus privatus investuotojas j
startuolius Europoje, Jungtinése
Amerikos Valstijose ir Izraelyje

Ekonomikos magistras

HANNES PIHL

Investicijy valdymas Valdybos narys

Tiek Summus Capital stebétojy tarybos, tiek valdybos nariai renkami neribotam laikotarpiui.

Zenith Family Office steigéjas
partneris

Daugiau nei 25 mety patirtis
Baltijos Saliy nekilnojamojo turto
rinkoje, jskaitant komercinj ir
gyvenamajj nekilnojamajj turta

Patirtis valdant nekilnojamojo
turto jmones, turta ir investicijas

RENATS LOKOMETS

Stebétojy tarybos narys

Specializacija verslo strategijos ir
imoniy finansy srityje

Buves Rietumu Banka valdybos
narys

Strateginis partneris Venture
Faculty ir Venture HUB

INDEXO stebétojy tarybos narys

Latvijos startuoliy asociacijos
bendrajklréjas

VALDYBA

STEBETOJU TARYBA

VYKINTAS MISIUNAS

Stebétojy tarybos narys

AAVO KOPPEL

Finansy vadovas Valdybos narys

Zenith Family Office steigéjas
partneris

Patirtis dirbant strategijos ir
valdymo konsultantu Capgemini
Grupé

Buves Suprema Securities
direktorius ir jmoniy finansy
vadovas

SEB kapitalo rinky
departamento vadovas iki
2007 mety

Buves KRS Grupés valdybos
narys

Fondo valdytojas Lietuvoje,
Lords LB Asset Management

2012 m. su partneriais jkareé
DAO FAMILY

EVALDAS CEPULIS

Turto valdymas Valdybos narys

Taikomosios matematikos
bakalauro laipsnis ir tarptautinio
verslo magistro laipsnis

13 mety patirtis SEB rizikos
kapitalo vadovo, valiuty ir
kapitalo rinky vadovo pareigose

DAO FAMILY partneris nuo
2014 m., atsakingas uz
investicijy valdyma
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VADOVYBES SUSIRINKIMU STRUKTURA

Per pastaruosius metus Summus Grupé yra iSsaugojusi sti-
prig ir efektyvia susirinkimy struktdra, uztikrinancia sklandy
funkcionavima visais valdymo ir veiklos lygiais. Susitikimy ir
sprendimy priémimo struktdra skirta patenkinti jvairius vei-
klos ir valdymo poreikius kas savaite ir kas ketvirtj, naudojant
modernias technologijas, kad bty galima jveikti atstumus ir
uztikrinti savalaikj rysj tarp regioniniy komanduy.

OPERATYVUS VALDYMAS

Karta per savaite vyksta operatyvinio valdymo susitikimai,
kuriy metu sprendziami neatidéliotini klausimai, perziGrimi
vykdomi projektai ir parengiama ateities plétros strategija.
Skaitmeniniy kanaly naudojimas palengvina sprendimy
priémima realiuoju laiku ir prireikus leidzia greitai pritaikyti
veiklos strategijas.

KARTA PER KETVIRT| VYKSTA STEBETOJU
TARYBOS SUSIRINKIMAI

Karta per ketvirtj vyksta stebétojy tarybos susirinkimai,
kuriuose dalyvauja stebétojy taryba, vadovybé ir kartais dar
ir uzsienio konsultantai. Sis forumas yra skirtas apzvelgti
platesnes strategines iniciatyvas, finansinius rezultatus ir
padétj rinkoje. Tai suteikia galimybe visapusiskai iSanalizuoti
veikla ir iSorine aplinkg, uztikrinant, kad strateginé kryptis
atitikty esamas rinkos salygas ir ilgalaikius tikslus.

KONTROLES MECHANIZMAI

Kontrolés mechanizmai sukurti siekiant uztikrinti tvirtg
priezilra ir atskaitomybe jvairiuose organizacijos lygmenyse -
nuo atskiry projekty iki bendro strateginio jmonés valdymo.

Kiekviena nekilnojama turtg turincios patronuojamos
bendrovés valdybg sudaro du nariai, kuriy vaidmenys yra
aiskiai apibrézti siekiant uztikrinti efektyvuma ir efektyvy
valdyma. Siekiant sustiprinti valdymo struktdra, Summus
Capital valdyba sudaro trys nariai, o tai atspindi iSsiplétusig
atsakomybés ir strateginés priezidros sritj.

Summus Grupé yra suk@rusi iSsamig kontrolés mechanizmy
sistema, uztikrinancig auksciausius valdymo standartus ir
veiklos vientisuma, apimantj visas Baltijos Salis.

Be patronuojamuyjy jmoniy ir Summus Capital valdymo
struktdry, grupé jgyvendina kelis priezitros lygius. Sie
lygmenys apima veiklos kontrolés, finansy kontrolés

ir strateginés perzilros procesus, kuriy kiekvienas yra

pritaikytas konkrecioms verslo sritims.

Operatyvi pinigy srauty kontrolé reiskia, kad du asmenys -
nekilnojamojo turto valdytojas ir investicijy valdytojas -

patikrina bet kokiag operacijg stebimoje sistemoje,
uztikrindami, kad visos finansinés operacijos baty
patvirtintos ir dokumentuotos. Siais patvirtinimais buhalteriai
remiasi darydami sgskaitos jrasus. Mokéjimai i$ apskaitos
programos eksportuojami j bankus, kur jgalioti asmenys
patvirtina mokéjimus.

Summus Grupés kontrolés mechanizmy pagrindas yra stipri
rizikos valdymo sistema. Si sistema nustato galima rizika tiek
projekto, tiek organizaciniu lygmeniu - nuo rinkos svyravimy
iki reguliavimo pokyciy. Mazindama S$ia rizika, grupé saugo
savo turta, uztikrina atitiktj ir iSlaiko suinteresuotyjy saliy
pasitikéjima, sutelkdama démesj j tvaruma.

Summus Grupé naudoja pazangius veiklos stebéjimo ir
ataskaity teikimo jrankius. Sios priemonés ne tik matuoja
finansinius rezultatus, bet ir seka veiklos efektyvuma,
projekto tarpinius tikslus ir atitiktj vidiniams bei iSoriniams
standartams. Rengiamos ménesinés, ketvirtinés ir metinés
ataskaitos, kurios suteikia vadovybei ir tarybai informacija,
leidziancig priimti pagrjstus sprendimus.

Grupés veikla apima jvairaus lygio auditus. Vidinés rizikos
perzilra ir auditas atliekamas kas ménesj. Treciyjy Saliy
projekty ir portfeliy nepriklausoma rizikos perzidra
atliekama kiekvieng ketvirtj. Summus Capital ir jos antriniy
imoniy finansinius auditus atlieka Big-4 audito jmonés.
Sis bendradarbiavimas uztikrina, kad masy finansinéms
ataskaitoms ir operacijoms blty atliktas grieztas
nepriklausomas jvertinimas, todél mdsy suinteresuotosios
Salys pasitiki mUsy finansinés atskaitomybés tikslumu ir
skaidrumu. Auditoriai atrenkami remiantis organizuotais
pirkimais.

|diegdama Siuos kontrolés mechanizmus, Summus Grupé
ne tik laikosi auksty valdymo ir darbo kokybés standarty,
bet ir siekia tvaraus augimo bei sékmés konkurencingoje
nekilnojamojo turto rinkoje. Summus Grupé laikosi griezty
kontrolés ir priezitGros principy, demonstruodama savo
isipareigojima siekti meistriSkumo ir atskaitomybés visoje
savo veikloje. Bendradarbiaudama su vidaus specialistais,
nepriklausomais auditoriais ir profesionaliais pataréjais,
Summus Grupé uztikrina auks$ciausig skaidrumo,
atskaitomybés ir veiklos saziningumo lygj.

VIESIEJI SANTYKIAI

Summus Capital yra jsipareigojusi palaikyti skaidry ir veiks-
mingg bendravima su visomis suinteresuotosiomis Salimis.
BUdama Nasdaq birzoje kotiruojama bendrove, Summus
laikosi auksciausiy informacijos atskleidimo standarty,
uztikrindama, kad visos svarbios naujienos ir atnaujinimai pir-
miausia blty perduodami oficialiais Nasdaq kanalais, laikantis
nustatyty reikalavimy.

Be Nasdaqg, Summus Capital bendradarbiauja su jvairiais
suinteresuotaisiais subjektais, jskaitant savo komanda, nuo-
mininkus, finansuotojus ir plac¢igjg visuomene. Jmoné aktyviai
bendrauja per savo oficialig svetaine ir LinkedIn puslapj, da-
lydamasi naujausia informacija apie jmonés pokycius, rinkos
izvalgas ir tvarumo iniciatyvas.

Siekdama uztikrinti profesionaly ir j vietos poreikius orien-
tuota pozildrj, Summus Capital bendradarbiauja su rysiy su
visuomene agentiromis visose keturiose veiklos $alyse. Sis
bendradarbiavimas padeda iSgryninti informacija, padidinti
Ziniasklaidos jsitraukima ir sustiprinti bendrovés jvaizdj visuo-
menéje.

Summus Capital efektyvus rysiy su investuotojais palaikymas
buvo jvertintas ,Nasdaqg Baltic Awards 2025“ apdovanojimu,
kas dar labiau patvirtina bendrovés jsipareigojima skaidrumui
ir puikiam suinteresuotyjy Saliy jtraukimui.



Baltic
Awards

2025

Best Investor
Relations on
First North
Bond List

IOI Nasdaq

Summus Capital
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3. TVARUMAS

Summus Capital toliau plecia savo diversifikuota ir didelés
vertés nekilnojamojo turto portfelj Baltijos Salyse ir Lenkijoje,
daugiausia démesio skirdama tvariam biury, mazmeninés
prekybos, logistikos ir medicinos objektui. Jmoné ir toliau
iSlieka istikima atsakingai investavimo praktikai, uztikrinant
ilgalaikj aplinkosauginj, socialinj ir finansinj tvaruma.

Remiantis naujausiais jvykiais, Summus Grupé sugebéjo
sumazinti energijos suvartojima nuo 251 kWh/m? iki 195,9
kWh/m2, vadovaujantis Green Formula Capital vadovavimo
principy. Sis energijos vartojimo efektyvumo padidinimas
leido sutaupyti mazdaug 2,2 min. eury. Nuo programos pra-
dzios, grupés turto sertifikavimas iSaugo nuo 67 proc. iki

89 proc. Turtas dabar yra geresnis ir tvaresnis nuomininkams,
klientams ir darbuotojams.

SAULES MODULIAI

- ,.553 e

.
=

Nuo 2021 m. Summus Capital padaré didele pazangg mazin-
dama anglies dioksido poveikio mazinima, pasieké 64 proc.
sumazejima, nuo 18 528 tony CO, ekvivalento iki 6 717 tony
CO, ekvivalento 2024 metais. Sis sumazéjimas jrodo jmonés
pasiSventimg pasiekti anglies dioksido poveikio neutraluma
iki 2040 metuy, skiriant démesj didzia
dalimi 1ir 2 poveikio sric¢iai (Scope 1
ir 2) tersaly sumazinimui. Sparcios
investicijos j energijos vartojimo
efektyvuma, atsinaujinancio- 2
sios energijos integravima ir <

. ] . sumazejimas
tvaraus nekilnojamojo turto
valdymo skatinima, skatina
peréjima prie klimatui neutralios
veiklos.
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TRUMPAI: TVARUMO ATASKAITA 2024

Kategorija

Esminiai pasiekimai 2024

Palyginimas, lyginant
su 2023 metais

Pagrindinés plétros ir tikslai

Tvarumo Sustiprinta ESG integracija | ESG integracija Didesnis démesys ES gairiy ir

strategija investiciniy sprendimy priémima, buvo 2023 metais taksonomijos laikymuisi bei atitikties
patobulintos valdymo sistemos ir ankstyvoje stadijoje. CSRD direktyvoms uztikrinimui.
tvarumo ataskaitos.

Energijos Energijos suvartojimas sumazéjo Anksciau 251 kWh/m?2, Tikslas - iki 2026 mety sumazinti

vartojimo iki 195,9 kWh/m?2, sutaupant mazesnis efektyvumas. energijos suvartojima dar 10 proc.

efektyvumas 2,2 min. eury.

Siltnamio efekta
sukelianciy

dujy emisijos
mazinimas

Bendras iSmetamujy tersaly kiekis
sumazéjo 64 proc. iki 6 717 tony
CO, ekvivalentui

2021 metais
iSmetamuyjy tersaly
kiekis: 18 528 tony CO,
ekvivalento.

Iki 2040 mety sumazinti pirmos ir antros
srities iSmetamujy tersaly kiekj 90 proc.
Poveikio srities 3 iSmetamy tersaly
kiekiy stebéjimas bus prapléstas.

Atsinaujinancios
energijos
integravimas

87 proc. energijos pagaminama is
atsinaujinanciy energijos Saltiniy,
o toliau investuojama j saulés
energija.

2023: mazesnis
atsinaujinanciosios
energijos naudojimo
lygis.

Tikslas - iki 2025 mety pasiekti 90 proc.
atsinaujinancios energijos kiekius.

Sertifikatas

89 proc. turto yra sertifikuota
(BREEAM, WELL, LEED).

2023: 86 proc.
sertifikuota.

94 proc. sertifikavimo tikslas iki 2025
mety, daugiausia démesio skiriant
Damme ir Nordika atnaujinimui.

Vandens ukis

Vandens suvartojimas augo
5,25 proc., su Lenkijos pirkimais
papildomai 9.338,6 m?.

Vandens intensyvumas
kvadratiniam metrui
pageréjo 5,57 proc.

Sumazinti vandens suvartojima
kvadratiniam metrui 3-5 proc. per metus
taikant efektyvumo priemones.

Atlieky
tvarkymas
ir Ziediné
ekonomika

Pradétas iSsamus atlieky
duomeny rinkimas, apimantis
Estija, Latvija, Lietuva ir Lenkija.

2023: sistemingas
atlieky stebéjimas
nevyko.

100 proc. atlieky duomeny rinkimo
apréptis iki 2025 mety. Integravimas j
trecios poveikio srities skai¢iavimus.

Nuomininky
ir visuomenés

Patobulintos nuomininky
programos, orientuotos j

2023: maziau
struktdrizuotos

Padidinti nuomininky pasitenkinimo
indeksg iki 2025 mety nuo 79 iki 85.

jtraukimas tvaruma; didesnés investicijos j nuomininky jtraukimo

bendruomene. programos.
Socialiné Darbuotojy pasitenkinimo 2023: sukurta Praplésta DEI programy pagalba, olo
atsakomybé indeksas: 85. Darbo ir privataus struktdrizuota 2025 mety nustatytas tikslas, pasiekti
ir darbuotojy gyvenimo derinimas bei DEI sveikatingumo 90 proc. darbuotojy pasitenkinimo
geroveé iniciatyvos papildytos. programa. rodiklj.

Vadovavimas ir

Sustiprintas ESG valdymas;

ESG valdymas vystési

Tiekéjy stebéjimo taikymas (iki 2025

palyginamieji
tyrimai

geriausiy savo srityje.

atitiktis atitikimas ES taksonomijos ir 2023 metais. mety 40 proc., iki 2030 mety 90 proc.).
CSRD reikalavimams.
GRESB Balas 71, tikslas bati tarp 25 proc. 2023: balas 66. 2025 mety tikslas 75-80 baly, skiriant

didziausig démesj sertifikuotam turtui ir
iSmetamy tersaly kiekio mazinimui.

AURIGA / ESTIJA
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LAKESIDE / LENKIJA

ATEITIES VEIKLOS PLANAS IR TIKSLAI

Zvelgdama j ateitj, Summus Capital ir tesia Europos Sajun-
gos taksonomijg ir CSRD reikalavimy vykdymo suderinima.
Bendrovés tikslas yra sumazinti energijos suvartojima, tikslas
yra naudoti 90 proc. atsinaujinancios energijos ir plésti sau-
|lés energijos projektus, kartu didinant démesj 1ir 2 poveikio
sriciy (Scope 1ir 2) tarSos kiekiy stebéjimui. Tikslas - iki 2040
mety pasiekti anglies dioksido neutraluma nekilnojamojo tur-
to valdymo veikloje. Summus Capital ir toliau yra jsipareigo-
jusi atsakingai investuoti j nekilnojamajj turta, uztikrindama,
kad kiekvienas j portfelj jtrauktas objektas atitikty auksciau-
sius tvarumo ir valdymo standartus.

TVARUI' INVESTICIJA LENKIJOJE: LAKESIDE BIURU
PASTATAS

Summus Capital padidino savo Lenkijos portfelj jsigijusi
Lakeside biury pastatg Varsuvoje - 23 834 m? ploto A klasés
tvary biury pastata. Objektas atitinka aukstus aplinkosaugos
ir gerovés standartus, yra sertifikuotas BREEAM Outstanding
uz tvaruma, WELL Gold uz nuomininky sveikatg ir atitinka ES
taksonomija, vadovaudamasi Europos tvarumo gairémis.

Isiklres zalioje ezero pakrantés aplinkoje, Lakeside atspindi
Summus Capital pozilrj j atsakingg investavima ir ilgalaikj
vertés kdrima.

Pastatas, sukurtas kaip tvaraus biury plétros modelis, apjungia
aplinkosauginj sgmoningumg, darbuotojy gerove ir veiklos
efektyvuma. Jis skatina bendradarbiavimg ir aplinkosauginj
samoninguma, sitdlydamas komandinio darbo zonas, susikau-
pimo erdves, akustines kabinas ir socialines zonas su vaizdu j
parka ir ezero teritorijg, kurios uztikrina darbo vietos komforta,
atsipalaidavima ir darbo bei asmeninio gyvenimo pusiausvyra.

UzZsakytas Tomaszo Opalinskio paveikslas triptikas dar labiau
sustiprina tvarumo tema, vaizduodamas darny zmoniy ir
gamtos sambuvj, simbolizuojantj atsparuma, atsinaujinima

ir ekologiskuma - taip sustiprindamas pagrindines Lakeside
biury pastato tvarumo vertybes.

SUMMUS CAPITAL PAGERINA TVARUMO PORTFEL| SU
REACT BIURU PASTATU

Summus Capital sustiprino savo investicijy portfelj jsigijusi
React biury pastata Lodzéje, Lenkijoje. Si moderni, ekologis-
ka biuro erdvé yra visiskai iSnuomota pagal ilgalaikes sutartis,
uztikrinant stabiluma ir patikima pajamy srauta. Pastatas turi

..n/_/////////// /

geriausiag savo klaséje tvarumo sertifikatg BREEAM Excellent
ir WELL sveikatos ir saugos jvertinima, kuris teikia pirmenybe
nuomininky gerovei.

Po Sio jsigijimo Summus Capital Lenkijos komercinio nekil-
nojamojo turto portfelis virsija 100 min. eury, o tai sustiprina
bendroveés jsipareigojimg investuoti j aukstos kokybés ir
tvarias biury patalpas. Sis etapas atitinka ES taksonomijos
reikalavimus, atsizvelgiant | kintancius nuomininky poreikius
ir skatinant ilgalaikj tvaruma nekilnojamojo turto srityje.

3.1. TVARUMO STRATEGIJA

PASISVENTIMAS TVARUMO STRATEGIJAI

Summus Capital OU j savo investavimo strategija integruoja
aplinkosaugos, socialinius ir valdymo principus, uztikrindama
atsakinga sprendimy priémima pagal pasaulinius tvarumo
standartus. Bendroveé teikia pirmenybe aplinkosaugos vady-
bai, socialinei atsakomybei ir patikimam valdymui, siekdama
padidinti ilgalaike verte suinteresuotosioms Salims.

Vadovaudamasis ES taksonomija ir pasaulinémis ESG siste-
momis, Summus Capital savo nekilnojamojo turto investici-
joms taiko auksciausius tvarumo standartus, uztikrindama
atitiktj kintantiems reglamentams ir rinkos IGkesciams.

TVARIOS INVESTICIJOS METODAS

Summus Capital strategija neapsiriboja energija tausojancio
turto jsigijimu, bet taip pat apima esamo nekilnojamojo turto
transformavima j aplinkai atsakingus ir didelio efektyvumo
pastatus. Démesys skiriamas energijos vartojimo optimi-
zavimui, ekologinio pédsako mazinimui ir auksty tvarumo
sertifikaty, kurie taip pat padeda gauti zaliojo finansavimo
galimybes, gavimui.

Bendrové supranta nekilnojamojo turto sektoriaus vaidmenj
sprendziant klimato kaitos problema ir aktyviai dirba siekda-
ma sumazinti anglies dioksido iSmetimga ir padidinti energijos
vartojimo efektyvuma savo portfeliuose. Sie veiksmai atitinka
Jungtiniy Tauty Tarpvyriausybinés klimato kaitos komisijos
(IPCC) rekomendacijas, stiprindamos grupés atsakomybe
mazinti poveikj aplinkai.
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SKAIDRUMAS IR ESG ATASKAITOS

Siekdama uztikrinti atskaitomybe, Summus Capital daly-
vauja tvarumo lyginamuosiuose indeksuose, tokiuose kaip
pasaulinis nekilnojamojo turto tvarumo lyginamasis indeksas
(GRESB). Reguliarus ataskaity teikimas ir vertinimas uzti-
krina, kad ESG iniciatyvos blty iSmatuojamos, skaidrios ir
nuolat tobulinamos.

Be to, 2025 metais jsigaliojus |moniy tvarumo ataskaity
teikimo direktyvai (CSRD), Summus Capital aktyviai tobulina
savo ESG valdymo praktika, kad atitikty reguliavimo instituci-
ju ir investuotojy lUkescius dél tvarumo ataskaity teikimo.

Tvarumo ataskaitoje pateikiama issami Summus Capital OU
isipareigojimo tvarumui apzvalga. Joje pabréziamas ben-
drovés jsipareigojimas jtvirtinti ilgalaikius aplinkosaugos,
socialinius ir valdymo (ESG) tikslus savo investavimo ir verslo
veikloje. Skaidriai aprasydama savo tikslus, iniciatyvas ir
pasiekimus, Summus Capital siekia padidinti suinteresuotyjy
Saliy pasitikéjima ir suderinti savo veikla su pasauliniais tvaru-
mo standartais. Ataskaitoje pabréziama atsakingo sprendimy
priémimo svarba kuriant ilgalaike verte aplinkai, visuomenei
ir investuotojams.

ESG VIZIJA IR MISIJA

Summus Capital tikslas - skatinti ilgalaikj tvary augima mazi-
nant poveikj aplinkai, stiprinant valdymo sistemas ir skatinant
itraukiag ekonomine plétra. Strateginémis investicijomis ir
atsakingu turto valdymu bendrové siekia pritraukti socialiai
atsakingus investuotojus ir sustiprinti savo jsipareigojima
tvariai ateiciai.

MEELIS SOKMAN, GREEN FORMULA
CAPITAL OU VADOVAUJANTIS

PARTNERIS, TVARUMO SRITIES VADOVAS

»Investuotojai, nuomininkai ir darbuotojai yra masy jsiparei-
gojimo jgyvendinti ESG principus visoje savo veikloje pagrin-
das. Derindami investicijas su pasauliniais tvarumo tikslais,
uztikriname atitiktj teisés aktams, kuriame iSmatuojamg po-
veikj ir pateisiname ltkescius, kartu kurdami ilgalaike verte.”

— Meelis Sokman, Vadovaujantis partneris, tvarumo srities
vadovas

TVARUMO TIKSLAI IR UZDAVINIAI
Pagrindiniai tikslai apima:

¢ Anglies dioksido iSmetamuyjy tersaly mazinima ir
energijos efektyvumo gerinima

¢ Socialinés atsakomybés didinima per bendruomenés
itraukima ir nuomininky gerovés programas

¢ Valdymo sistemuy stiprinimas, siekiant uztikrinti
skaidruma ir etiska sprendimy priémima

¢ Investicijy derinimas su pasauliniais ESG standartais ir
ataskaity teikimo sistemomis.

Aplinkosaugos tikslai:

¢ ki 2040 m. pasiekti anglies dioksido neutraluma
nekilnojamojo turto valdymo veikloje.

¢ Padidinti jmonés portfelio turto energijos vartojimo
efektyvuma ir istekliy optimizavima.

¢ Investuotij atsinaujinancios energijos projektus ir
tvaria infrastruktlrg, kuri mazina sSiltnamio efekta
sukelianciy dujy iSmetima.

Socialiniai tikslai:
* Skatinti jvairove, lygybe ir jtrauktj darbo vietoje ir tarp
verslo partneriy.

¢ Remti vietos bendruomenes, teikiant pirmenybe inves-
ticijoms, kurios duoda iSmatuojama socialine nauda.

¢ Visose veiklose laikytis darbuotojy gerovés ir saugos
standarty.

Vadovavimo tikslai:
* Palaikyti skaidrig ir etiSka verslo praktika.

¢ Derinti sprendimy priémimo procesus su tarptautiniu
mastu pripazintais ESG standartais.

¢ Diegti tvirtas stebésenos sistemas, skirtas ESG veiklos
stebéjimui ir ataskaity teikimui.

ESG INTEGRAVIMAS | [IMONES
STRATEGIJA

Summus Capital integruoja ESG principus j jmonés strategija,
jtraukdama tvaruma j investicinius sprendimus, rizikos analize
ir strateginj planavima. Jmoné uztikrina atitiktj ES taksono-
mijai ir pasaulinéms ESG sistemoms, vadovaujantis istekliy
paskirstymu ir verslo operacijomis.

Tvarumo priezilrg atlieka stebétojy taryba ir valdyba,
remiamos Green Formula Capital. ESG aspektai formuoja
sprendimy priémima nuo rizikos vertinimo iki veiklos vertini-
mo, uztikrinant skaidruma ir atskaitomybe. ESG strategijos
reguliariai perziGrimos ir tobulinamos Valdybos posédziuose,
siekiant uztikrinti, kad jos atitikty tikslus.

Summus Capital aktyviai skatina jtrauktj, silydama j ESG
orientuotus mokymus, lygias galimybes ir mentorystés
programas bendradarbiaudama su Green Formula Capital ir
Zenith Family Office.

Papildoma informacija apie stebétojy tarybos ir valdybos
narius pateikiama adresu: https://summus.ee/contact/
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3.2. BENDRAS VADOVAVIMAS
TVARUMO VALDYMO STRUKTURA

Summus Capital turi valdymo sistema, kuri uztikrina ESG
jgyvendinimo priezidra. Valdybos ir stebétojy tarybos, kon-
sultuojamos Green Formula Capital, integruoja ESG veiks-
nius j bendrovés strategija, veiklos vertinima ir investicinius
sprendimus.

INVESTAVIMO VALDYMO

STRUKTURA

STRUKTURA

HOLDINGO BENDROVE STEBETOJU TARYBA

VIETINE HOLDINGO VALDYBA
BENDROVE

SPV TURTO VALDYMAS

Imonés tvarumo vizija yra integruota j pagrindine verslo stra-
tegija, kurioje daugiausia démesio skiriama anglies dioksido
iSmetimo mazinimui, darbo salygy gerinimui ir jvairovés ska-
tinimui. Veiksmy planuose daugiausia démesio skiriama ener-
gijos vartojimo efektyvumui, atlieky mazinimui ir bendruo-
menés jtraukimui, uztikrinant, kad tvarumas baty neatsiejama
veiklos, tiekimo grandinés valdymo ir jmonés kulttros dalis.

Summus Capital tvarumo iniciatyvos gerina finansinius
rezultatus mazindamos sgnaudas, susSvelnindamos rizikg ir
gerindamos energijos vartojimo efektyvuma, stiprindamos
jmonés reputacija ir investuotojy pasitikéjima. Jmoné taip pat
jgyvendino iSsamig politika ir mokymo programas, skirtas
spresti zmogaus teisiy klausimus, jskaitant pranesimy apie
pazeidimus sistema konfidencialiems pranesSimams.

Vadovaudamasis Europos tvarumo ataskaity teikimo stan-
dartais (ESRS), Summus Capital uztikrina, kad ESG ataskaitos
atitikty aktualumo, patikimumo ir palyginamumo principus.
Imoné atsizvelgia j besiformuojancias tvarios statybos, dirbti-
nio intelekto pagrindu veikiancio turto valdymo (jskaitant R8
SVOK sistemas) ir besikei¢ian¢ios darbo kulttros tendencijas,
kartu integruodama reguliavimo pakeitimus, skirtus iSmeta-
muyjy tersaly kiekiui mazinti.

Summus Capital prisitaiko prie klimato kaitos, ekonominiy ir
technologiniy pokyciy, daugiausia démesio skirdama finansi-
nio peréjimo rizikai ir integruodama tvaruma j savo nekilnoja-
mojo turto strategijas. Investuodama j tvarumo technologijas
ir zaligsias iniciatyvas, jmoné uztikrina savo konkurencinj
pranasumg ir atitinka atsakingo investavimo ldkescius.

POLITIKA IR |SIPAREIGOJIMAI
(APLINKOS, SOCIALINE IR VALDYMO
SRITYS)

Summus Grupé laikosi grieztos ESG politikos, uztikrindama
atitiktj aplinkosaugos reikalavimams, Zmogaus teisiy princi-
pams ir etiskai verslo praktikai. Sios pastangos atitinka Jung-
tiniy Tauty darnaus vystymosi tikslus, stiprinancius jmoneés
jsipareigojima siekti pasaulinio tvarumo.

Imoné prisideda prie savo anglies pédsako mazinimo, perdir-
bimo ir atlieky mazinimo, siekdama sumazinti savartynuose
esanciy atlieky kiekj ir padidinti istekliy naudojimo efektyvu-
ma savo pastatuose ir veikloje.

Summus Grupé kovoja su klimato kaita integruodama
atsinaujinancias medziagas ir tvarig praktika, siekdama iki
2040 mety pasiekti anglies dioksido neutraluma savo turto
valdymo veikloje, remiantis 2021 mety lygiu ir vadovaujantis
geriausia tarptautine praktika.

Vadovaudamasis 11-uoju darnaus vystymosi tikslu, jmoné
kuria ir valdo tvarig miesto aplinka, optimizuodama istekliy
naudojima, didindama energijos vartojimo efektyvuma ir
skatindama bendruomenés gerove.

Summus Grupé skatina tvary augima taikydama etiskg darbo
praktika, saziningas darbo sglygas ir partnerystes, kurios
remia vietos ekonomikg ir bendruomenés plétra.

|moné teikia pirmenybe patalpy aplinkos kokybei, uztikrinda-
ma Svary org, optimaly apsvietima ir erdvinius sprendimus,
kurie skatina aktyvy judéjima ir gerove, o tai skatina darbuo-
tojy gerove ir produktyvuma.

DECENT WORK AND
ECONOMIC GROWTH

INDUSTRY, INNOVATION
AND INFRASTRUCTURE

RESPONSIBLE
CONSUMPTION
AND PRODUCTION

11 SUSTAINABLE CITIES 1
AND COMMUNITIES
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ACTION

16 PEACE, JUSTICE
AND STRONG
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Summus Grupé laikosi auksty valdymo ir etikos standar-
ty, uztikrindama skaidruma, nuline tolerancija korupcijai ir
sgziningg bei atsakinga verslo praktika, kuri remia taikia ir
teisingg visuomene.

3

RIZIKOS VALDYMAS IR ATITIKIMAS

Summus Grupé pripazjsta poreikj iki 2027 mety jvykdyti
|moniy tvarumo ataskaity teikimo direktyvos (CSRD) reikala-
vimus. Dél to 2023 metais buvo pradétas dvigubo reikSmin-
gumo vertinimo procesas.

Sio proceso tikslas - nustatyti ESG klausimus, kurie yra fi-
nansiskai reikSmingi jmonei ir daro didelj poveikj aplinkai bei
visuomenei.
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Sioje ataskaitoje Summus Grupé paaiskina savo pozidrj j
esminiy temy apibrézima, remdamasi tarpsektoriniy klau-
simy analize, konkurenty apzvalgomis ir iSsamiais tyrimais,
susijusiais su aktualiausiomis ESG temomis pramonéje. Taip
uztikrinama, kad ataskaitos bty aktualios ir atitikty platesne
tvarumo aplinka, kurioje veikia Grupé.

DVIGUBOS SVARBOS VERTINIMO PROCESAS,
PAGRISTAS EFRAG GAIREMIS

Summus Grupé yra jsipareigojusi aplinkosaugai kaip pa-
grindiniam savo verslo strategijos principui, vadovaudamasi
Europos tvarumo ataskaity teikimo standartais (ESRS) E1.
Sis jsipareigojimas uztikrina, kad tvarumo rizika, galimybés
ir poveikis baty integruoti | finansinius ir veiklos sprendimy
priémimo procesus.

Siekdama jvykdyti §j jsipareigojima, Summus Grupé jdiegé
dviguba reikS§mingumo vertinima, kuriuo vertinamas tiek po-
veikio reik§mingumas (kaip jmoné veikia zmones ir aplinka),
tiek finansinis reikSmingumas (kaip tvarumo klausimai veikia
imonés finansinius rezultatus). Vertinimas suskirstytas j ketu-
ris pagrindinius etapus:

KONTEKSTO SUPRATIMAS

« Verslo plano, strategijos, finansy ir investuotojams
skirtos informacijos perzilra

* Veiklos, produkty / paslaugy ir geografinio pasiskirs-
tymo vertinimas

¢ Verslo santykiy, tiekimo grandiniy ir suinteresuotyjy
Saliy zemélapiy sudarymas

e Su tvarumu susijusios teisinés / reguliavimo sistemos
analizé

e Suinteresuotyjy saliy jsitraukimo vertinimas ir susijusiy
suinteresuotyjy Saliy nustatymas.

IRO-DE (POVEIKIS, RIZIKA IR GALIMYBES) NUSTATYMAS
¢ Nustatyti poveikj aplinkai, socialinei sric¢iai ir valdymui.

e ParengtiiSsamy tvarumo riziky ir galimybiy sarasa
tolesnei analizei.

PARKTOWN / LIETUVA

\RIK TOWIN

REIKSMINGU IRO NUSTATYMAS

¢ Nustatyti reikSmingumo ribas, pagrjstas rizikos
sunkumu ir tikimybe.

¢« Apibrézti finansiniy riziky ir galimybiy reikS§mingumo
kriterijus, atsizvelgiant | poveikio masta.

¢ Patvirtinti vertinimus visapusiskai jtraukiant suintere-
suotasias Salis.

INFORMACIJOS REIKSMINGUMO VERTINIMAS

¢ Nustatyti tinkamus ESRS standartus ir informacijos
atskleidimo reikalavimus

¢ |vertinti informacijos atskleidimo reikS§minguma,
remiantis sprendimo verte ir nauda.

ESMINIS POVEIKIS

Summus Grupés reikSmingumo vertinimo procesas baigtas

ir pasieké paskutinj etapa. Visi reikSmingi proceso metu nu-
statyti poveikiai buvo sistemingai jtraukti j tvarumo ataskaity
teikimo sistema. BUsimose ataskaitose taip pat bus atsizvelg-
ta j naujas kylancias temas, pagrjstas parengtu ir vykdomu
vertinimo procesu.

Summus Grupés veikloje ESRS 2 SBM-3 aplinkosaugos as-
pektai apima:

¢ Energijos suvartojima: pirmenybé teikiama pastaty
energijos vartojimo efektyvumui ir vietoj iSkastinio
kuro naudojami atsinaujinantys energijos Saltiniai.

« Siltnamio efekta sukelian&iy dujy i$metima: tiesioginiy
ir netiesioginiy iSmetamuyjy tersaly, susidaranciy

stebéjimas siekiant juos sumazinti.

¢« Vandens naudojima: turto valdymo politika orientuota
| vandens naudojimo efektyvumo optimizavima.

¢ Atlieky tvarkyma: Atlieky mazinimo, perdirbimo ir
tvarkymo strategijos yra nuolat jgyvendinamos ir
tobulinamos visame nekilnojamojo turto portfelyje.

Integruodama Siuos vertinimo procesus j savo jmonés stra-
tegijg, Summus Grupé siekia uztikrinti atitiktj naujausioms
EFRAG gairéms ir kartu skatinti reikSmingus tvarumo pato-
bulinimus visoje savo veikloje.
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VADOVAVIMO PRINCIPAI

Kalbant apie ESG sistemos valdyma, Summus Grupés
stebétojy taryba ir valdyba atlieka svarby vaidmenj stebint
KPI, tikslus ir strategine veikla. Sie elementai nuodugniai
perziGrimi kas ketvirtj, tokiu bddu klojami pamatai kito
laikotarpio iniciatyvoms.

Grupés duomeny patikimumo uztikrinimas atsispindi
kruopsciuose duomeny rinkimo procesuose, paremtuose
tiksliomis metodikomis ir automatizuotomis sistemomis,
uztikrinanciais duomeny tiksluma ir atitiktj ESG sistemai.
Toks kruopstumas yra Grupés ESG ataskaity patikimumo
pagrindas.

Tiek valdyba, tiek stebétojy tarybos nariai atlieka aktyvy
vaidmenj stebédami ESG veikla, uztikrindami, kad strategijos
duoty norimy rezultaty. Tai apima nuolatinj ESG metriky
perzitros cikla, tobulinimo galimybiy nustatyma ir atitinkamai
ESG metody koregavima.

PINIGY PLOVIMO PREVENCIJA (AML)

Su pinigy plovimu susijusios procedlros Summus Grupei yra
esminés, stiprinancios finansiniy operacijy sazininguma ir
teisétuma nekilnojamojo turto sektoriuje. Jie yra neatsiejama
grupés atitikties ir etiSkos verslo praktikos dalis, apsauganti
nuo finansiniy nusikaltimy ir uztikrinanti patikimo ir atsakingo
rinkos dalyvio pozicija.

Summus Grupéje su pinigy plovimu susijusi praktika yra itin
svarbi siekiant uzkirsti kelig grupés jmonéms piktnaudziauti
finansiniais nusikaltimais ir taip apsaugoti grupés reputacija
bei finansinj stabiluma.

Summus Grupés taikomos proceddros:

¢ Klienty stropumo analizé (CDD): tai apima klienty,
jskaitant pirkéjus, pardavéjus, nuomininkus ir
rangovus, tapatybés nustatyma ir patikrinima bei
galimo pinigy plovimo ar teroristy finansavimo rizikos
lygio jvertinima.

¢ Patobulintas deramas patikrinimas (EDD): klientai,
turintys didesne rizika, pvz., politiSkai pazeidziami
(paveikiami) asmenys (PEP) arba turintys nejprasty
sandoriy modeliy, turi bati kruopsciai tikrinami, kad
baty galima nuodugniai suprasti jy kilme ir verslo
santykius.

e |tartinos veiklos stebéjimas: operacijy stebéjimo
sistemos aptinka pazeidimy pozymius, todél
skatinamas tolesnis nepaaiskinty lésy ar netipinio
operacijy elgesio tyrimas.

¢ Vidaus kontrolé: siekdama uztikrinti, kad bty
laikomasi kovos su pinigy plovimu priemoniy,
grupé jgyvendino griezta vidaus kontrole, jskaitant
darbuotojy mokyma apie pinigy plovimo protokolus,
atitikties pareigtno paskyrima ir reguliary rizikos
vertinima.

¢ Dokumenty saugojimas: teikiant nekilnojamojo turto
valdymo paslaugas, kruopsciai saugomi iSsamas visy
operacijy jrasai, klienty patikrinimo informacija ir
atitinkami dokumentai.

¢ Atskaitomybé: apie bet kokia jtarting veiklg nedelsiant
informuojamos atitinkamos teisinés arba finansinés
institucijos.

Vykdydama Sias struktrizuotas kovos su pinigy plovimu
strategijas, Summus Grupé laikosi iniciatyvios pozicijos,
uzkertant kelig finansiniams pazeidimams ir skatinant saugia
finansine aplinka savo veikloje.

SUINTERESUOTUY GRUPIY [TRAUKIMAS
IR PARTNERYSTE

SUMMUS IR |VAIRIOS SUINTERESUOTOSIOS SALYS
VISOJE JOS VERTES GRANDINEJE

NEKILNOJAMOJO TURTO PLETRA
UZSIIMANCIOS [MONES

VIETINES BENDRUOMENES

FINANSUOTOJAI

STATYBOS BENDROVES

SUMMUS —
VIESI MEDZIAGU PIRKIMAI

GRUPE

NUOMININKAI

KOMUNALINIY PASLAUGY
TEIKEJAI

INVESTUOTOJAI

DARBUOTOJAI

,Summus Grupé teikia pirmenybe tvarumui visoje savo vertés
grandinéje, atsizvelgdama j kintancius suinteresuotyjy saliy
|Okescius ir laikydamasi ES taksonomijos bei CSRD reglamen-
ty.

TVARI TIEKIMO GRANDINE IR TURTO VALDYMAS

Grupé tiekia tvarias medziagas, sumazindama atlieky kiekj,
energijos suvartojima ir iSmetamuyjy tersaly kiekj, kartu atsi-
zvelgdama j visa statybiniy medziagy gyvavimo ciklg. Strate-
ginés partnerystés ir nuomininky jtraukimas skatina tvaruma.

Efektyvus turto valdymas ir jsigijimai atitinka ESG tikslus,
pritraukia atsakingus investuotojus ir mazina aplinkosaugine
bei socialine rizika.

Tvari veikla ir suinteresuotyjy grupiy jtraukimas

Summus Grupé uztikrina aplinkai nekenksminga veikla,
pirmenybe teikdama statybos ir renovacijos partneriams,
turintiems BREEAM ir LEED sertifikuoty projekty jgyvendini-
mo patirties.

Grupé aktyviai jtraukia investuotojus, nuomininkus, darbuo-
tojus, paslaugy teikéjus ir vietos bendruomenes j savo verslo
veikla.

Suinteresuoty grupiy iniciatyvos

Veikla apima energijg taupancias renovacijas, papildomas
darbuotojy lengvatas ir lankscias darbo galimybes paslaugy
teikéjams. Kadangi Summus labai priklauso nuo iSoriniy pas-
laugy, Sios priemonés padés pagerinti darbuotojy gerove. Be
to, bendruomenés plétros programos yra kuriamos remiantis
tiesioginiu vietos gyventojy indéliu, stiprinant ESG tikslus ir
remiant tvary portfelio augima.
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3.3. POVEIKIS APLINKAI

ESG INTEGRAVIMAS IR DERINIMAS SU VERSLO
STRATEGIJA

Summus Grupé sistemingai nustato ir prioritetizuoja pagrin-
dinius ESG poveikius, kad suderinty savo nekilnojamojo turto
portfelj su tvarumo tikslais ir suinteresuotyjy Saliy ltkesciais.
Atlikdama reikSmingumo vertinimus, lyginamaja analize ir
jtraukdama suinteresuotasias $Salis, grupé daugiausia déme-
sio skiria energijos vartojimo efektyvumui, tvarumo sertifika-
vimui ir rizikos mazinimui, uztikrindama ESG integracija j visa
savo veikla.

RIZIKOS IR POVEIKIO VERTINIMAS

Grupés strateginé kryptis formuojama atlikus iSsamy regu-
liavimo tendencijy, rinkos pokyciy ir technologinés plétros
vertinima. ESG rizika ir galimybés vertinamos atsizvelgiant

i ju poveikj ir tikimybe, kad bus priimami sprendimai, kurie
uztikrins svarbiausius tvarumo patobulinimus ir rizikos mazi-
nimo priemones.

SVARBA IR ILGALAIKE VERTE

Summus Grupé kasmet atlieka reikSmingumo vertinimus, kad
prisitaikyty prie besikeic¢ianciy ESG tendencijy ir uztikrinty
nuolatinj tvarumo integravima | verslo modelj. Integruodama
aplinkosauginio ir socialinio poveikio vertinimus, Grupé stipri-
na finansinius rezultatus, valdyma ir ilgalaike verte suintere-
suotosioms Salims.

ENERGIJOS VARTOJIMO EFEKTYVUMO
IR ATSINAUJINANCIOS ENERGIJOS
INICIATYVOS

Dél placiy iniciatyvy ir strateginio optimizavimo nuo progra-
mos pradzios Grupés bendras elektros energijos suvarto-
jimas sumazeéjo 13 600 MWh, o Siluminés energijos - 6 081
MWh. Sios energijos vartojimo efektyvumo priemonés leido
Grupei ir jos suinteresuotosioms Salims sutaupyti 2,2 min.
EUR apciuopiamy finansiniy léSy, o tai patvirtina didelj dé-
mesj atsakingam ir tvariam turto valdymui. Pradedant tiksline
energijos vartojimo efektyvumo iniciatyva, Grupés nekil-
nojamojo turto portfelio energijos suvartojimo lygis buvo
251 kWh/m?2. Dél atlikty optimizavimy dabar jis sumazéjo iki
195,9 kWh/m?2, o tai rodo didele pazanga mazinant energijos
suvartojima.

SVARBIAUSIOS ESG SRITYS

Pagrindiniai tvarumo prioritetai apima energijos vartojimo
efektyvuma, tvarius sertifikatus, vandens ir atlieky tvarkyma
bei platesnius socialinius ir valdymo aspektus, pritaikytus
Baltijos regionui ir Lenkijai.

STRATEGINES ENERGIJOS EFEKTYVUMO NAUJOVES

Auriga investicijos: planuojama renovacija padidins energijos
vartojimo efektyvuma diegiant pazangia pastaty automatiza-
cija, LED apS$vietima, energetines etiketes per BREEAM Very

Good sertifikata.

Proaktyvus grafikas ir nuomininky jtraukimas: veiklos ir
finansiniai isSUkiai sprendziami struktdrizuotu planavimu ir
nuomininky bendradarbiavimu.

KLIMATO POLITIKOS IR TVARUMO INICIATYVOS

Energijos vartojimo efektyvumas: modernios SVOK sistemos
ir realaus laiko energijos vertinimo sprendimai. Daznesni
energijos auditai pagerins nekilnojamojo turto, ypac Baltijos
Saliy portfelyje, efektyvuma.

Atsinaujinanti energija: Svarios energijos gamybos vietoje,
iskaitant saulés energijos projektus, plétra, remiantis sékmin-
ga Veerenni sveikatos centro patirtimi.

Atlieky mazinimas: ambicingy atlieky tvarkymo strategijy
kdrimas, siekiant geriau sumazinti atliekas.

Siltnamio efekta sukelianciy dujy i$metimo stebéjimas:
pazangios duomeny analizés priemonés tiksliam anglies di-
oksido iSmetimo stebéjimui, jskaitant démesj elektromobiliy
infrastruktdros gerinimui ir pastaty efektyvumui.

SVOK ir davikliy atnaujinimas: CO,, slégio ir judesio davikliy
keitimas siekiant taupyti energija.

ATEITIES |SIPAREIGOJIMAI

Klimato kaitos peréjimo planas: ilgalaikiy iSmetamujy tersaly
mazinimo strategijy, atitinkanciy pasaulines pastangas apri-
boti atSilima iki maziau nei 2 °C, vertinimas.

3. Poveikio srities (Scope 3) iSmetamujy tersaly stebéjimas:
anglies pédsako duomeny atskleidimas ir iSmetamuyjy tersaly
stebéjimo iSplétimas uz 1ir 2 poveikio sri¢iy (Scope 1ir 2)
riby.

Portfelio energijos vartojimo efektyvumas: iSsamios energijos
intensyvumo perzidros parengimas, siekiant aukstesnés turto
tvarumo klasifikacijos.

Summus Grupé ir toliau yra jsipareigojusi mazinti poveikj
aplinkai, gerinti energijos vartojimo efektyvuma ir skatinti
ilgalaikj savo nekilnojamojo turto veiklos tvaruma.

ATSINAUJINANTI ENERGIJA IR TVARUMO UZTIKRINIMAS
* Energijos vartojimo efektyvumas: energijg tausojanciy
technologijy diegimas ir atsinaujinanciyjy energijos
Saltiniy plétra.

« Ekologiska elektra: Tikslas - pasiekti, kad 90 proc. viso
turto sudaryty atsinaujinancios energijos saltiniai.
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PARK TOWN / LIETUVA

Summus Grupé integruoja ESG tikslus j savo nekilnojamojo
turto strategija jtraukdama suinteresuotasias Salis, atlikda-
ma reikSmingumo vertinimus ir lygindama pramonés Saka.
Prioritetai apima energijos vartojimo efektyvumo ir tvarumo
sertifikavima, kuris uztikrina suderinamuma su ilgalaikiais
tikslais ir suinteresuotyjy Saliy lUkesciais. Skaidrus ESG
ataskaity teikimas stiprina tvaruma, socialine atsakomybe ir
ilgalaikés vertés klrima, parodydamas strateginj jsipareigoji-
ma atsakingai investuoti ir mazinti poveikj aplinkai.

ANGLIES PEDSAKO IR SILTNAMIO
EFEKTA SUKELIANCIY ISMETAMU
TERSALUY KIEKIU MAZINIMAS

Tikslas: Nuolatinis 1ir 2 poveikio sriCiy (Scope 1ir 2) iSmeta-
muyjy tersaly kiekiy nuolatinis stebéjimas ir mazinimas, o nuo
2027 mety ir 3. poveikio srities (Scope 3) iSmetamuyjy tersaly
stebéjimas.

Tikslas: iki 2040 m. pasiekti anglies dioksido neutraluma vyk-
dant tvarias investicijas j infrastruktdra.

Summus Grupé teikia pirmenybe anglies dioksido pédsa-

ko mazinimui, energijos vartojimo efektyvumui, tvarumo
sertifikavimui (BREEAM/LEED), vandens ir atlieky tvarkymui,
nuomininky jtraukimui ir etiskam valdymui. Sie prioritetai
Vadovybés apzvalga ir tarpzinybinis bendradarbiavimas uzti-
krina strateginj suderinamuma, o iSoriniai atsiliepimai stiprina
ESG patikimumg ir ataskaity teikimo skaidruma.

VANDENS UKIS

Tikslas: pagerinti vandens naudojimo efektyvuma ir sumazin-
ti suvartojima visose zemés valdose.

Pagrindiné veikla:

¢ |rengti lietaus vandens surinkimo sistemas krastovaiz-
dzio tvarkymui ir tualety nuleidimui.

¢ |diegti iSmaniuosius drékinimo jrenginius, kad laisty-
mas buty reguliuojamas pagal oro salygas.

¢ Pakeisti seng vandentiekj sandariomis, didelio efekty-
vumo sistemomis.

¢ Pradéti vandens taupymo informavimo kampanijas,
skirtas nuomininkams ir lankytojams.

¢ Palyginti vandens naudojima su geriausia praktika ir
nustatyti metinius vandens naudojimo mazinimo tikslus.

ATLIEKY TVARKYMAS IR ZIEDINES
EKONOMIKOS PRAKTIKA

Tikslas: sustiprinti atlieky mazinimo ir perdirbimo programas.

¢ Perdirbimo programa: prekybos centruose aiskiai pa-
zymeéti popieriaus, plastiko, stiklo ir organiniy atlieky
konteineriai.

* Maisto atlieky tvarkymas: jdiegti kompostavimo siste-
mas maitinimo jstaigose, siekiant sumazinti atliekas ir
iSmetamuy tersaly kiekj.

¢ Tvari pakuoté: bendradarbiauti su tiekéjais ir nuomi-
ninkais, siekiant sumazinti pakuociy skaiciy ir skatinti
biologiskai skaidziy arba perdirbamy medziagy
naudojima.

¢ Stebésena ir ataskaity teikimas: stebéti atlieky kiekius
ir perdirbimo rodiklius, teikti metine tvarumo ataskaita.

¢ Tikslas: kasmet didinti atlieky panaudojima, teikiant
pirmenybe perdirbimui ir pakartotiniam naudojimui, o
ne sgvartynams.

ZIEDINES EKONOMIKOS PRAKTIKA

Prekybos centras Nordika jgyvendino jvairias tvarumo ini-
ciatyvas, skirtas atlieky kiekiui mazinti ir Ziedinés ekonomi-
kos principams skatinti. Sios pastangos sutelktos j poveikio
aplinkai mazinima skatinant pakartotinj naudojima, perdir-
bima ir atsakingo vartojimo jprocius. Viena i$ svarbiausiy
iniciatyvy - tokiy medziagy kaip seni plakatai, kartonas ir
plastikas rinkimas ir pakartotinis panaudojimas, jy gyvavimo
ciklo pailginimas ir nereikalingo atlieky susidarymo mazini-
mas. Siekiant skatinti atlieky mazinima, renginiuose dalijami
daugkartinio naudojimo pirkiniy maiseliai, pagaminti i$ ekolo-
giskos medvilnés, siekiant sumazinti vienkartinio naudojimo
plastiko naudojimg ir skatinti tvarumo kulttra.

Be to, prekybos centre jrengti keitimo punktai, kuriuose
lankytojai gali keistis tokiais produktais kaip drabuziai, zaislai
ir namy apyvokos reikmenys. Sie punktai skatina pakartotinai
naudoti kasdienius produktus ir padeda sumazinti per didelj
vartojima. Taip pat bus organizuojamos klrybinés dirbtuvés,
kuriose dalyviai galés gaminti kalédinius atvirukus i$ perdirb-
ty medziagy, skatindami praktinj tvarumo suvokima. Svenéiy
metu vyks speciali dovany korteliy akcija, skatinanti sgmo-
ningq ir praktiska dovany teikima, mazinant nepageidaujamy
daikty, kurie prisideda prie atlieky, skaiciy.

Siekdamos skatinti ekologiskus apsipirkimo jprocius, kavi-
nés ir maisto prekiy parduotuvés taikys nuolaidas klientams,
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kurie atsines savo pakuotes ar maiselius, vengdamos vien-
kartiniy pakuociy ir nukreipdamos vartotojus j nulinés atlieky
apsipirkimo patirties kelig.

Siekiant sumazinti popieriaus atlieky kiekj, visame prekybos
centre jrengti informaciniai zenklai, primenantys klientams
apie galimybe apsipirkti be atspausdinto kvito. Tai padeda
sumazinti per didelj popieriaus suvartojimg ir puikiai dera su
platesniais ekologiskais tikslais. Siomis priemonémis Nordika
prekybos centras toliau plétoja ziedinés ekonomikos praktika
ir atlieky tvarkymo strategijas, stiprindamas savo jsipareigoji-
ma rlpintis aplinka ir kurti tvaria ateit;.

FIZINES IR PEREINAMOJO LAIKOTARPIO
RIZIKOS

KLIMATO RIZIKOS VALDYMAS:

Summus Capital integruoja prisitaikymo prie klimato kaitos
ir tvarumo strategijas, siekdama padidinti savo portfelio at-
sparuma, vadovaudamasi GRESB ir ESRS E1 sistemomis, kad
atitikty kintancius reguliavimo reikalavimus.

FIZINES RIZIKOS IR PRISITAIKYMO PRIEMONES:

Klimato rizikos valdymas

e« Pazangios vésinimo sistemos, didelio efektyvumo
SVOK sistemos ir atspindinc¢ios medziagos sumazina
Silumos nuostolius.

¢ Reguliarus techninis aptarnavimas ir infrastrukttros
atnaujinimas optimizuoja nasuma esant dideliam
karsciui.
Prisitaikymas prie kylancios temperatiiros
¢ Patobulinta izoliacija siekiant energijos vartojimo
efektyvumo.

* Energija tausojantys langai geresniam Silumos
valdymui.

¢ Pasyvus vésinimas (uztamsinimo sistemos, natarali
ventiliacija).

e Tvarios, karsciui atsparios medziagos, uztikrinancios
ilgaamziskuma.

VEERENNI 2 / ESTIJA

Potvyniy rizika ir jiros lygio kilimas
¢ Infrastruktdros gerinimas siekiant iSvengti vandens
zalos.

¢ Vandeniui atsparios medziagos, siekiant padidinti
atsparuma.

¢ Lietaus vandens drenazo sistemos, siekiant efektyviai
valdyti smarkius kritulius.

¢« Bendradarbiavimas su vietos valdzios institucijomis
dél jaros lygio kilimo rizikos.

PEREINAMOJO LAIKOTARPIO RIZIKA IR STRATEGINIS
PRISITAIKYMAS:

Reguliavimo ir atitikties rizika
¢ ESir nacionaliniy reglamenty (anglies dioksido kaino-
dara, energijos vartojimo efektyvumas) stebésena.

e Atitikties strategijy derinimas siekiant sumazinti
finansine rizika.

Technologinés inovacijos
¢ ISmaniosios pastaty technologijos, skirtos energijos
optimizavimui.

¢ Atsinaujinanciosios energijos sprendimai (saulés
moduliai, akumuliatoriy kaupimas).

¢ Duomenimis pagrijstas turto valdymas prevencinei
priezilrai.
Zaliyjy investicijy rinkos galimybeés
* Su zaliuoju sertifikuotu nekilnojamojo turto portfelio
plétra siekiant uztikrinti tvaruma ir efektyvuma.

¢ Energijos vartojimo efektyvumo gerinimas siekiant
sumazinti sgnaudas ir iSmetamuyjy tersaly kiekj.

¢ Rinkos pozicijos uztikrinimas tvaraus nekilnojamojo
turto valdymo priemonémis.

Summus Capital aktyviai jgyvendina rizikos mazinimo prie-
mones, seka tvarumo tendencijas ir didina turto verte, taiky-
dama prisitaikymo prie klimato kaitos strategijas.

 A-tiib :
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SAVEIKA SU STRATEGIJA IR VERSLO MODELIU

Summus Capital derina aplinkosaugos veiksnius su verslo
strategijomis, siekdama uztikrinti ESG tiksly poveikj tiek
tvarumui, tiek pelningumui. Grupés investicijos apima eko-
logiskas statybines medziagas, atsinaujinanciajg energijg ir
energijg taupancius sprendimus, laikantis BREEAM ir LEED
standarty, siekiant uztikrinti atitiktj reikalavimams ir skaidru-
ma. Suinteresuoty grupiy bendradarbiavimas, jskaitant nuo-
mininkus, investuotojus ir bendruomenes, skatina bendras
pastangas uztikrinti tvaruma.

RIZIKOS VALDYMO STRATEGIJA

Summus Capital integruoja fizinés ir pereinamojo laikotarpio
rizikos valdyma | savo ilgalaike strategija:

¢ Rizikos identifikavimas - naudojant aplinkos stebéseng
ir scenarijy analize, siekiant anksti nustatyti kylancias
rizikas.

¢ Rizikos vertinimas - finansinio, veiklos ir reputacijos
poveikio vertinimas.

¢ Suinteresuotyjy saliy jtraukimas - bendradarbiavimas
su investuotojais, nuomininkais, reguliavimo instituci-
jomis ir bendruomenémis siekiant suderinti IGkescius.

¢ Strateginé integracija - rizikos mazinimo integravimas
j investicinius sprendimus ir turto valdyma.

Spresdama klimato kaitos ir tvarumo prioritetus, Summus
Capital uztikrina, kad jos portfelis baty lankstus, atsparus
ateiciai ir atitikty geriausia tarptautine praktika, uztikrindama
ilgalaikj augima ir mazindama su klimatu susijusia bei regulia-
vimo rizika.

3.4. SOCIALINE ATSAKOMYBE IR
REZULTATYVUMAS

DARBUOTOJY GEROVE IR MOKYMAI

Darbuotojy gerovés, profesinio tobuléjimo ir saziningy darbo
salygy rémimas.

Summus Grupeés veiklos modelis skiriasi nuo jprasty, nes
ijmoné turi ribotg vidinj personala ir labiau pasikliauja pagrin-
diniais paslaugy partneriais - Green Formula Capital (GFC) ir
Zenith Family Office (Zenith), kad patenkinty savo darbo jé-
gos poreikius. Todél, kai grupé kalba apie savo , darbuotojus”,
tai reiskia jy specialisty komandas, dirbancias Siems partne-
riams. Jy darbuotojai yra neatsiejama Summus Grupés dalis,
atliekanti gyvybiskai svarby vaidmenj teikiant paslaugas.

Summus Grupei nepaprastai svarbu, kad jos paslaugy par-
tneriai - Green Formula Capital ir Zenith Family Office - sa-
zZiningai ir etiskai elgtysi su savo darbuotojais. Grupei svarbu
uztikrinti, kad jos darbuotojai gauty teisingg atlyginima,
iSmokas, mokymus ir kad jy darbo salygos atitikty aukstus
sveikatos ir saugos standartus, kurie atspindi grupés etikos ir
teisinius reikalavimus.

Summus Grupei vertés grandinéje jmoné daugiausia démesio
skiria teigiamos darbo aplinkos darbuotojy santykiuose kari-
mui, kurj skatina jos partneriai. Grupei svarbu uztikrinti, kad
jos darbuotojai turéty galimybiy tiek profesiniam tobuléjimui,
tiek asmeninei gerovei. Be to, Grupé remia jvairove, lygybe

ir jtrauktj, manydama, kad kiekviena darbovieté turéty bati
pagarbi ir atvira visiems darbuotojams.

Darbuotojy pasitenkinimo apklausos rengiamos remiantis
anonimiskumo, konfidencialumo ir jtraukties principais, nagri-
néjant tokias svarbias temas kaip darbo ir asmeninio gyve-
nimo pusiausvyra, darbo uzmokestis, karjeros galimybés,
vadovybés parama ir jvairove.

Nors Siuo metu Sios studijos yra orientuotos | Green Formu-
la Capital ir Zenith darbuotojus, planuocjama iSplésti apimt;j
ir ateityje jtraukti kitus valymo, saugos ir kitas paslaugas
teikianc&ius partnerius. Siy apklausy atsiliepimai néra tik
formalumas; tai veiksmuy katalizatorius. Apklausos rezultatai
yra iSsamiai perziGrimi, siekiant nustatyti sritis, kurias galima
tobulinti, siekiant pagerinti bendrg pasitenkinima darbu ir
darbuotojy jsitraukima visoje darbo jégoje.

TINKAMAS DARBO UZMOKESTIS

Summus grupés partneriai stengiasi mokéti vidutinj atlygini-
ma, kurj kitos tos pacios srities jmonés moka savo darbuoto-
jams, einantiems panasias pareigas.

Grupeés partneriai tiria atitinkama pramonés Saka ir zilri
duomenis i$ Saltiniy, tokiy kaip vyriausybés statistika, pra-
monés leidiniai ir atlyginimy tyrimai. Sig informacija galima
naudoti kaip etalong, siekiant jvertinti, ar darbuotojams
mokamas atlyginimas yra konkurencingas ir teisingas. Zmo-
giskyjy istekliy specialistai yra pasitelkiami kiekvienos naujos
jdarbinimo rinkos lyginamajai analizei.

Be to, Grupés partneriai reguliariai vertina atlyginimus ir
iSmokas, siekdami uztikrinti jy konkurencinguma ir teisingu-
ma, palyginti su pramonés standartais, ir iSlaikyti geriausius
talentus. Darbdaviai taip pat atsizvelgia | darbuotojy atsi-
liepimus apie atlyginimg ir iSmokas, kad iSspresty galimas
problemas ir atlikty reikiamus patobulinimus.

MOKYMAI IR |GUDZIU GERINIMAS

Summus Grupés partneriai sitlo darbuotojams jvairias saves
tobulinimo galimybes, o dvi dazniausios yra individuallds mo-
kymosi planai, saviugda ir komandiniai renginiai.

Individualls mokymo planai reiskia pritaikytas mokymosi
programas, sukurtas konkreciam darbuotojui, atsizvelgiant j
darbuotojo jgtdzius ir tikslus bei organizacijos poreikius. Sie
mokymo planai apima jvairius mokymosi metodus, pavyz-
dziui, dalyvavima seminaruose, kursuose, internetiniuose
mokymuose ir mentorystés programose. Tam tikrais atvejais
yra sitdlomas ir asmeninis coaching’as.

Saves tobulinimas ir komandiniai renginiai suteikia darbuo-
tojams galimybe mokytis vieniems i$ kity, bendradarbiauti ir
uzmegzti rysius su kolegomis. Sie renginiai apima komandos
darbo praktikavima ir grupinj darbga, seminarus ir konferen-
cijas bei leidZia darbuotojams lavinti jvairius jglGdzius, tokius
kaip bendravimas, lyderysté, problemy sprendimas, psicho-
logija ir komandinis darbas, kurie yra butini jy profesiniam
augimui ir tobuléjimui.

SUMMUS SEIMA
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SUMMUS SEIMA

IVAIROVES, LYGYBES IR |TRAUKTIES
INICIATYVOS

Lyciy jvairoveés uztikrinimas ir jtraukiy jdarbinimo bei vadova-
vimo mokymo programy skatinimas.

DARBUOTOJU GIMTOSIOS KALBOS

Esty 41%
Lietuviy 7%
Latviy 4%
Rusy 48%
IS viso 100%

Per savo partnerius Summus Grupéje dirba jvairiy amziaus
grupiy darbuotojai, jskaitant jaunesnius darbuotojus, kurie
atsinesa naujy perspektyvy ir idéjy, taip pat labiau patyrusius
darbuotojus, kurie gali bGti mentoriais ir mokyti savo kolegas.
Taciau, kaip ir daugelyje kity jmoniy, Summus Grupéje taip
pat turi didesnj procenta 30-50 mety darbuotojy, o tai susije
su produktyvumu, patirtimi ir karjeros plétra.

Kalbant apie ly¢iy jvairove, Summus Grupé siekia vienodo
vyry ir motery atstovavimo visuose organizacijos lygiuose,
jskaitant vadovaujancias pareigas.

Grupé Vyrai % Moterys % IS viso
18-25 0% 0% 0%
26-33 0% 15% 15%
34-41 1% 19% 30%
42-49 22% 1% 33%
50-57 7% 15% 22%
IS viso 40% 60% 100%

DARBUOTOJAI PAGAL LYTIS

16

motery

NUOMININKY IR BENDRUOMENES
ITRAUKIMO PROGRAMOS

VIETINES BENDRUOMENES

PRINCIPAI IR STRATEGIJA

Summus Grupés démesys vietos bendruomenéms atsispindi
politikoje, kuri reikalauja aktyvaus jsitraukimo ir teigiamos
jtakos grupés veiklos srityse. Grupés strategija orientuota j
bendruomenés plétros rémima per iniciatyvas, kurios gerina
vietos infrastruktlra, gerina gyvenimo kokybe ir skatina
ekonomikos augima. Grupé valdo bendruomenés poveikj ir
reguliariai konsultuojasi su vietos suinteresuotosiomis salimis,
kad suprasty jy poreikius ir suderinty bendruomenés investi-
cijas su Siomis jzvalgomis.
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TIKSLAI

Summus Grupés tikslas yra sukurti iSmatuojama naudg vietos
bendruomenémes. Siuo tikslu buvo iskelti Sie tikslai:
Partnerysté su vietos organizacijomis ar iniciatyvomis.

Grupés bendruomenés programy apimties ir poveikio iSplé-
timas.

Naujy bendruomenés plétros projekty, atitinkanciy vietos po-
reikius, pavyzdziui, gerinti vie$ajg erdve ir remti edukacines
programas, iniciavimas;

Remiamy renginiy, stipendijy ar mokymosi galimybiy vietos
gyventojams didinimas, ypac tokiose srityse kaip sportas,
menas ir Svietimas;

Pirmenybé teikiama tiekéjams is vietos bendruomenés.

2024. PAZANGA 2023 M. IR KPI

2024 metais Summus Grupé padaré didele pazangga stiprin-
dama rySius su vietos bendruomenémis:

Grupé, palyginti su praéjusiais metais, padidino bendruome-
nés investicijy skaiciy.

2024 m. Summus Capital pademonstravo tvirta jsipareigo-
jima vietos bendruomenéms, remdama talentingus jaunus
tenisininkus i Estijos, Latvijos ir Lietuvos. Sia iniciatyva prisi-
dedame prie blsimy c¢empiony ugdymo, skatindami meistris-
kumg ir atsidavima tarptautinése varzybose.

KOMUNIKACIJA IR VEIKLOS PLANAS

NUOMININKAI

Bendravimas Luakesciai

PARAMA

Misy veikla

Profesionalus nekilnojamojo turto
valdymas, uztikrinant, kad objektai

Nuomininky atgali-
nio rysio apklausos
Socialine Ziniasklaida uztikrinty optimalias pajamas.
Nuomininkai tikisi, kad Summus
Grupé laiku pateikty tikslias
finansines ataskaitas, efektyviai
bendrauty ir greitai iSspresty visus
rlpescius ir problemas.

Aptarnavimo telefo-
no numeriai

Reguliarus kasdienis
susirasinéjimas

Informaciniai lapai

Summus Grupé yra jgyvendinusi jvairias strategijas, tokias
kaip efektyviam nekilnojamojo turto valdymui skirtos turto
valdymo programinés jrangos naudojimas, kompleksiniy
paslaugy nuomininkams teikimas, reguliariy patikrinimy
atlikimas ir efektyvi komunikacija per nuolat atnaujinama
informacija ir ataskaitas.

Summus Grupé, kad uztikrinty klienty IGkescius, sukdré ir gerai
reaguojancius klienty aptarnavimo protokolus.

DARBUOTOJAI

Bendravimas Luakesciai

Reguliaras S3azininga ir skaidri viesyjy pirkimy
susitikimai praktika, laiku atliekami mokéjimai,
ir kasdienis aiskios specifikacijos ir reikalavimai

bendravimas bei bendradarbiavimu grjsti

santykiai.

Misy veikla

Summus Grupé nustaté skaidrias viesyjy pirkimy proceddaras,
kurios atitinka pramonés standartus, pateikia aiskias
specifikacijas ir reikalavimus bei uztikrina laiku atliekamus
mokéjimus. Summus Grupé yra sukarusi tvirtus ir ilgalaikius
santykius su tiekéjais, pagrjstus abipusiu pasitikéjimu ir
pagarba.

FINANSUOTOJAI

Bendravimas Lakesciai

Misy veikla

Apdairus 1éSy valdymas, paltdkany
ir pagrindinés sumos mokéjimas
laiku, visy atitinkamuy reglamenty ir
reikalavimy laikymasis.

Reguliarios
ataskaitos ir
susirinkimai

Summus Grupé yra jgyvendinusi jvairias finansy valdymo
strategijas, tokias kaip sveiko balanso palaikymas, tvarus
paskolos ir vertés santykis, pinigy srauty valdymas ir teisés akty
reikalavimy laikymasis. Summus Grupé yra jkarusi ir nuolatinius
bendravimo su finansininkais kanalus, teikiant jiems laiku ir
tikslias finansines ataskaitas bei naujienas. Summus Grupés
obligacijos yra kotiruojamos Nasdaq birzoje ir tai papildo
skaidrumo reikalavimus.
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VIETINES BENDRUOMENES

Bendravimas Lakesciai

Misy veikla

Bendruomeneés
susirinkimai

Vietos jmoniy socialinés
atsakomybés iniciatyvos ir
bendradarbiavimas su vietinémis
nevyriausybinémis organizacijomis.

Summus Grupé uzsiima bendruomeneés poreikiais, pavyzdziui,
darbo viety kirimu, aplinkosauga ir socialine gerove.

INVESTUOTOJAL/ SAVININKAI

Bendravimas Lakesciai

Misy veikla

Reguliarios Nuolatinis ir augantis pelnas,
ataskaitos ir reguliarus atnaujinimy ir
susirinkimai informacijos skelbimas, efektyvus

rizikos valdymas ir ilgalaikés
vertés kdrimas.

Summus Grupé yra jgyvendinusi jvairias strategijas, ilgalaikio
strateginio plano klGrima, portfelio diversifikavima, efektyvy
rizikos valdyma, skaidrumo ir atskaitomybés uztikrinima per
reguliariai skelbiamas naujienas ir informacija.

Siekiant apsaugoti investuotojy interesus ir uztikrinti tvarig
jy investicijy graza, sukurti griezti valdymo ir prieziGros
mechanizmai. Kas ketvirtj rengiami stebétojy tarybos
posédziai, o kas savaite - valdybos posédziai, kuriuose
vadovaujamasi gero valdymo principais.

Be jstatymy reikalaujamo finansinio audito, taip pat buvo
uzsakytas nepriklausomas auditas i$ patikimo iSorés paslaugy
teikéjo.

SVEIKATOS IR SAUGOS STANDARTAI

Laikytis darbo vietos saugos taisykliy ir jgyvendinti
veiksmingas sveikatos iniciatyvas.

Summus grupés partneriai savo darbuotojams sitlo patogig
biuro aplinkg su ergonomiskais baldais, geru apsvietimu,
malonia temperatira ir zemu triukSmo lygiu. Darbuotojai
gali naudotis tokiais patogumais kaip virtuve ir poilsio zona,
netoliese esanti treniruokliy salé ar sporto salé ir nemokami
uzkandziai bei gérimai.

Imoné aktyviai siekia partnerystés su vietos sveikatos ir
geroveés organizacijomis, tokiomis kaip ligoninés, klinikos,
sporto salés, jogos studijos ir sveikatos centrai. Sios
partnerystés leidzia rengti bendrus renginius, praktinius
uzsiémimus ir seminarus sveikatos ir gerovés temomis, kurie
yra atviri tiek nuomininkams, tiek platesnei bendruomenei.
Sie renginiai apima treniruotes, mitybos seminarus,
psichikos sveikatos ugdymo programas ir kitg svarbig veikla,
skatinancig bendruomenés fizine, psichine ir emocine gerove.

VEERENNI 2 / ESTIJA

Taciau net ir patogioje biuro aplinkoje galimi pavojai vis
tiek gali Kilti, ir tai galioja ir subrangovams. Kai kurie galimi
pavojai gali bati tokie, kaip iSvardinta toliau:

Su elektra susije pavojai: netinkami laidai, perkrauti lizdai
arba atviri laidai gali sukelti elektros Soka arba gaisra.

Ergonominiai pavojai: ilgas sédéjimas ar stovéjimas,
netaisyklinga laikysena ar pasikartojantys judesiai gali
sukelti raumeny ir kauly sistemos ligas, tokias kaip
nugaros skausmas, rieso kanalo sindromas arba sausgysliy
uzdegimas.

Patalpy oro kokybé: prastas védinimas arba tersaly, tokiy
kaip pelésiai ar valymo priemoniy cheminés medziagos,
poveikis gali sukelti kvépavimo ar kity sveikatos problemuy.

Psichologiniai pavojai: aukstas streso lygis, priekabiavimas
ar patycios gali turéti neigiamos jtakos darbuotojy psichinei
sveikatai ir gerovei.
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SUMMUS SEIMA

Summus Grupés partneriai pirmenybe teikia savo
darbuotojy sveikatai ir gerovei. Darbuotojams kas ménesj
kompensuojamos sveikatos ir mokymo islaidas pagal Estijos
jstatymus. Visi galimi pavojai darbo vietoje yra aktyviai
nustatomi ir mazinami siekiant uztikrinti komandos sauguma
ir gerove. Tai apima reguliary saugos audity atlikima,
saugaus darbo praktikos mokyma ir strategijy bei proceduiry
jgyvendinima, siekiant sumazinti nelaimingy atsitikimy darbe
ir suzalojimy rizika.

Pagrindiniai darbo saugos valdymo sistemos (OSMS)
komponentai yra Sie:

Politika: rasytinis pareiskimas, kuriame aprasomas
organizacijos jsipareigojimas uztikrinti darbuotojy saugg ir
sveikata.

Planavimas: galimy pavojy darbo vietoje nustatymas ir
jvertinimas, taip pat Siy pavojy mazinimo strategijy kdrimas.

lgyvendinimas: planavimo etape sukurty strategijy ir
procedury jgyvendinimas, jskaitant istekliy paskirstyma,
darbuotojy mokyma ir komunikacijos kanaly sukdrima.

Matavimas ir vertinimas: darby saugos vadybos sistemos
veiksmingumo stebéjimas ir matavimas, susijes su darbo
vietoje kylanciy pavojy identifikavimu ir kontrole.

Perzilra ir tobulinimas: nuolatiné darby saugos vadybos
sistemos perzilra ir tobulinimas, siekiant uztikrinti nuolatinj
jos efektyvuma ir prisitaikyma prie darbo vietos ir iSorinés
aplinkos pokyciy.

DARBO IR PRIVATAUS GYVENIMO DERINIMAS

Kadangi Summus Grupés partneriy darbuotojai yra darbstas
ir orientuoti j rezultata, turi bati uztikrinta gera jy darbo ir
asmeninio gyvenimo pusiausvyra.

Stai keletas bady, kaip grupés partneriai padeda savo dar-
buotojams islaikyti darbo ir asmeninio gyvenimo pusiausvyra.

Lankstus darbo laikas: tai reiskia, kad darbuotojams leidzia-
ma dirbti namuose arba sitGlomos galimybés dirbti ne visg
darbo dieng arba pasidalyti darbu. Leidziama derinti dar-
ba biure su darbu namuose, rekomenduojama taikyti tokia
tvarka. Rekomenduojama su komandos nariais bendrauti ir
ne laisvalaikiu.

Apmokamas laisvalaikis: darbuotojai gauna apmokamas atos-
togas, jiems apmokama uz dienas, praleistas dél asmeniniy
priezasciy, ir Svenciy dienas.

Be to, siilome apmokamas vaiko priezilros atostogas ma-
moms ir téciams.

Sveikata: su sveikata susijusios finansinés paramos teikimas,
pvz., dalies sporto salés nario mokesciy apmokéjimas ir psi-
chikos sveikatos rémimas.

Vaiko prieziGros pasalpa: darbuotojams suteikiamos vaiko
prieziGros atostogos ir lankstus darbo grafikas. Vaikai ir au-
gintiniai laukiami biure.

Laisvalaikio stebéjimas: sekamas darbuotojy laisvo laiko nau-
dojimas, pvz., vaiko priezilros ar nedarbingumo atostogos,
kad blty uztikrinta, jog darbuotojai naudojasi laisvalaikiu,
kurio jiems reikia pailséti ir pasikrauti.

DARBO IR PRIVATAUS
GYVENIMO DERINIMAS

|
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3.5. FINANSINE ATSAKOMYBE

Summus Capital | savo investavimo strategijas integruoja ge-
riausig ESG praktika ir tvarias finansines sistemas, uztikrinda-
ma ilgalaike verte ir laikydamasi ES taksonomijos, BREEAM ir
LEED standartuy.

TVARAUS INVESTAVIMO PRAKTIKA

llgalaikés vertés kiirimas

Summus Capital teikia pirmenybe ilgalaikiam augimui, taiky-
dama strategine diversifikacija ir atsakingas investicijas. Port-
felis daug démesio skiria daugiafunkciam nekilnojamajam
turtui sparciai besivystanciose rinkose, tokiose kaip Baltijos
Salys ir Lenkija, uztikrinant ekonominj stabiluma ir atspary
turto valdyma.

FINANSINIAI REZULTATAI, SUSIJE SU
ESG VERTINIMAIS

Summus Capital integruoja ESG rodiklius j finansinius vertini-
mus, siekdama padidinti skaidruma ir tvaruma.

Pagrindiniai metodai apima:
e Tvarumo ataskaity teikimg pagal GRESB.

*  Nuomos pajamy stabilumo ir turto vertés padidéjimo
vertinimg remiantis energijos vartojimo efektyvumu ir
zaliaisiais sertifikatais.

¢ Energijos vartojimo efektyvumo ir anglies pédsako
laikymosi stebéseng pagal Europos Sajungos zaliojo
kurso tikslus.

¢ ISmaniyjy pastaty technologijy naudojima geresniam
iStekliy valdymui.

¢ Tokia ESG pagrijsta finansiné strategija stiprina port-
felio atsparuma, investuotojy patraukluma ir ilgalaikj
pelninguma.

ANGLIES PEDSAKO MAZINIMAS IR ZINGSNIAI ANGLIES
DIOKSIDO POZIURIO NEUTRALAUS TURTO VALDYMO LINK

Summus Capital yra jsipareigojusi tvariai valdyti turta, derin-
dama savo veikla su tarptautiniais klimato tikslais ir remdama
peréjima prie mazai anglies dioksido j aplinka isskiriancios
ekonomikos. Masy strategija orientuota j Siltnamio efekta su-
kelianc€iy dujy iSmetimo mazinimg visose srityse ir energijos
vartojimo efektyvumo didinima muasy portfelyje.

ReikS§mingas bendro iSmetamuyjy tersaly kiekio sumazéjimas
nuo 18 528 tony CO, ekvivalento (2021 m.) 6 717 tony CO,
(2024).

SUMMUS SEIMA

SILTNAMIO EFEKTA SUKELIANCIU TERSALU PASKIRSTYMAS
(POVEIKIO SRITIS 1IR 2) BEI SUMAZEJIMAS 2021-2024

Poveikio Veikla KHG iSmetamuy tersaly kiekiai
sritis (tony CO,)

Stacionarus degimas 780,01
Poveikio IS oro kondicionavimo sistemy 185,43
sritis 1 iSmetami lakds terSalai

1 poveikio sritis - i$ viso (Scope 1) 965,44

Pirkta elektra 4 425,89
Poveikio Pirkta Siluma 1326,48
sritis 2

2 poveikio sritis 5752,37
IS VISO poveikio sritys 1ir 2 6 717,82

SKAIDRUS FINANSINIS IR ESG
ATASKAITY TEIKIMAS

,Summus Capital” uztikrina finansiniy ir ESG ataskaity skai-
druma, laikydamasi tarptautiniy tvarumo sistemuy, kad baty
uztikrintas tikslus ir palyginamas ataskaity teikimas.

Pagrindiniai jsipareigojimai:
¢ GRESB dalyvavimas: metiniai tvarumo vertinimai,
siekiant palyginti ESG rezultatus.

¢ ES taksonomijos laikymasis: investicinés veiklos
derinimas su tvarumo taisyklémis.

¢ Finansinés atskaitomybés integravimas: ESG rodikliy
itraukimas j finansines ataskaitas pagal investuotojy ir
reguliavimo institucijy lUkescius.

« Zalieji finansai ir investicijos: finansavimo derinimas
su zaliosiomis obligacijomis ir tvarumo strategijomis,
siekiant finansuoti ESG grindziamus projektus.

ILGALAIKES VERTES KURIMAS

Summus Capital investavimo filosofija grindziama ilgalaikés
vertés kdrimu dalininkams, nuomininkams ir visuomenei,
daugiausia démesio skiriant Siems principams:

¢ Pirmenybé teikiama didelio nasumo ir tvariems pasta-
tams, kurie didina turto verte ir nuomos pajaminguma.

¢ Nuomininky jtraukimo programy jgyvendinimas,
siekiant skatinti energija taupantj elgesj ir didinti
informuotuma apie tvaruma.
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e Uztikrinti, kad pastaty eksploatavimas ir valdymas
atitikty anglies dioksido neutralumo tikslus ir Ziedinés
ekonomikos principus.

e Stiprinti partneryste su suinteresuotosiomis Salimis,
politikos formuotojais ir pramonés lyderiais, siekiant
skatinti tvarig miesty plétra.

Integruodama Siuos ekonominés atsakomybés principus j
savo investavimo strategijg, Summus Capital uztikrina, kad
jos nekilnojamojo turto portfelis duoty didele finansine gra-
73, tvarig turto verte ir teigiama poveikj aplinkai.

3.6. PAGRINDINIAI VEIKLOS
RODIKLIAI (KPI)

APLINKOSAUGINIO VEIKSMINGUMO
RODIKLIAI (ENERGIJA, SILTNAMIO
EFEKTAS, VANDUO, ATLIEKOS)

Peréjimas prie anglies dioksido poziiiriu neutralaus nekil-
nojamojo turto valdymo

Summus Capital daug démesio skiria iSmetamuyjy tersaly
mazinimui visose poveikio srityse ir energijos vartojimo efek-
tyvumo didinimui, siekdama paremti mazai anglies dioksido j
aplinkg isskiriancig ekonomika.

SUMMUS GRUPES TVARUMO TIKSLAI IR
PAGRINDINIAI VEIKLOS RODIKLIAI (KPI)

ISIPAREIGOJIMAS KLIMATO POLITIKOS TIKSLU SIEKIMUI

lgyvendindama savo tvarumo strategija, Summus Capital nu-
staté tikslus, atitinkancius Paryziaus susitarimo tikslg apriboti
temperatdros kilimg iki maziau nei 2 °C, daugiausia démesio
skirdama veiklos iSmetamuyjy tersaly mazinimui ir energijos
vartojimo efektyvumo gerinimui. Bendrovés tikslas:

Iki 2040 mety sumazinti pirmos ir antros srities iSmetamuyjy
tersaly kiekj 90 proc., lyginant su baziniais metais.

Stebéti ir palaipsniui mazinti trecCios srities iSmetamujy tersa-
ly kiekj, ypac susijusj su nuomininky energijos suvartojimu ir
tiekimo grandinémis.

Iki 2040 metais pasiekti anglies dioksido neutraluma nekilno-
jamojo turto valdymo srityje, siekiant sumazinti tiesioginius
iSmetamuyjy tersaly kiekius bent 90 proc. ir jgyvendinti likusiy
iSmetamuyjy tersaly kompensavimo priemones.

ISMETAMUJU TERSALU MAZINIMO IR ENERGIJOS
VARTOJIMO EFEKTYVUMO INICIATYVOS

Summus Capital pasieké reikSmingg CO, iSmetimo sumazéji-
ma Siomis priemonémis:
¢ Didinant atsinaujinanciosios energijos naudojima,
ypac jrengiant saulés modulius.

¢ Tobulinant pastaty automatizavima, siekiant efekty-
vaus Sildymo, védinimo ir oro kondicionavimo (SVOK),
apsvietimo ir energijos vartojimo stebéjimo.

« Optimizuojant izoliacija, Silumos atgavimo ir vésinimo
sistemas, siekiant sumazinti energijos poreikj.

¢ Diegiant energija taupancias technologijas, jskaitant
iSmaniuosius skaitiklius ir LED apSvietima.

¢« Naudojant mazo poveikio Saltnesius, siekiant sumazin-
ti iSmetamuy tersaly kiekj i$ vésinimo sistemuy.

PARK TOWN / LIETUVA

STRATEGINES INVESTICIJOS | ATSINAUJINANCIA
ENERGIJA
¢ Saulés energijos gamybos pajégumy didinimas visame
portfelyje.

¢ Partnerysté su centralizuoto Silumos tiekimo ir atsi-
naujinancios energijos tiekéjais.

¢ Anglies dioksido kompensavimo iniciatyvos, skirtos
kompensuoti likutines emisijas.

« Zaliojo finansavimo naudojimas tvarioms investicijoms
j infrastruktlra remti.

NAUJAUSI ESG PASIEKIMAI

Naujausiy pokyc¢iy metu Summus Grupé, vadovaudamasi
Green Formula Capital valdymo principais, s€ékmingai suma-
Zino energijos suvartojimg nuo 251 kWh/m?2 iki 195,9 kWh/m?2.
Tokio efektyvumo didinimo finansinis poveikis siekia apie

2,2 min. eury. Nuo jkdrimo grupés turto sertifikavimas iSaugo
nuo 67 proc. iki 89 proc. Turtas dabar yra geresnis ir tvares-
nis nuomininkams, klientams ir darbuotojams.

ISMETAMOJO ANGLIES DIOKSIDO KIEKIO MAZINIMAS

Paskutiniu ataskaitiniu laikotarpiu Summus Capital zenkliai
sumazino iSmetamojo anglies dioksido kiekj visame savo
portfelyje. Sis pokytis daugiausia susijes su tikslesniy i§meta-
mujy tersaly koeficienty jdiegimu ir didéjancia atsinaujinan-
Ciosios energijos naudojimo dalimi.

ATSINAUJINANCIOS ENERGIJOS SUTARCIU POVEIKIS

Remiantis 2024 m. jvesties duomenimis, daugiau nei pusé
Summus Capital portfelyje esanciy pastaty turéjo galiojan-
Cias zaliosios elektros energijos sutartis. Dél to, palyginti su
praéjusiais metais, gerokai sumazéjo bendras portfelio CO,
pédsakas.

Bendras iSmetamas Silthamio efekta
sukelian€iy dujy kiekis 2021 metais
buvo 18 528 tony CO, ekvivalento.

Bendras iSmetamuyjy tersaly kiekis
2024 m. buvo gerokai mazesnis -
6 717,82 tony CO, ekvivalento.
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Tai reiSkia mazdaug 64 proc. sumazeéjima per trejus metus.

ReikS§mingiausias sumazéjimas yra iSmetamujy tersaly kiekis
pagal 2 taikymo sritj, kuri apima jsigyta elektros energija

ir Siluma. Peréjimas prie atsinaujinanciy elektros energijos
Saltiniy turéjo lemiama poveikj, sumazindamas netiesioginj
iSmetamujy tersaly kiekj ir sustiprindamas Summus Capital
jsipareigojima siekti anglies dioksido neutralumo ir tvarumo.

Summus Capital toliau nuolat tobulina savo energijos pirkimo
strategijas ir diegia patobulintus ataskaity teikimo metodus,
kad sumazinty poveikj aplinkai ir uztikrinty ilgalaikiy tvarumo
tiksly laikymasi.

SOCIALINES VEIKLOS RODIKLIAI
(DARBUOTOJUY |SITRAUKIMAS,
NUOMININKUY PASITENKINIMAS)

Tikslas: atlikti nuomininky pasitenkinimo tyrimus ir jdiegti
tvarumu pagrjstus pagerinimus.

Pagrindinés iniciatyvos:
« Efektyvus bendravimas: reguliards naujienlaiskiai,

el. pasto atnaujinimai ir interneto portalai suteikia
nuomininkams svarbig informacija apie turta.

¢ Greitas problemy sprendimas: specialls kanalai tech-
ninés priezidros prasymams ir skundams teikti, didina
pasitikéjima ir pasitenkinima.

¢ Bendruomenés jsitraukimas: socialiniai renginiai,
mokymai ir laisvalaikio veikla padeda sukurti malonia
ir palaikancia aplinkg nuomininkams.

« Atsiliepimais pagrijsti pokyciai: reguliarios apklausos
padeda nustatyti nuomininky poreikius ir padeda
tobulinti turto valdyma.

Programos jgyvendinimas:

¢ Nuomininky pasitenkinimo vertinimas: apklausos ir
atsiliepimy formos stebi nuomininky problemas ir
paslaugy efektyvuma.

e Turto valdymo efektyvumas: atnaujinami priezitros
procesai, saugumo priemonés ir bendros erdvés.

¢ Nuolatinis stebéjimas ir koregavimas: reguliarus
ataskaity teikimas uztikrina nuolatinj tobuléjimg ir
lankstuma, siekiant patenkinti nuomininky poreikius.

Rezultatas: Proaktyvus pozilris, stiprinantis nuomininky san-
tykius, didinantis jy pasitenkinima ir ilgalaike turto verte.

TVARUMO INTEGRAVIMAS | VEIKLA

Summus Grupé derina verslo procesus su ESG tikslais, uz-
tikrindama tvarig istekliy optimizavimo, energijg taupanciy
investicijy ir atsakingo pirkimo praktika.

Bendryjy valdymo principy laikymasis:

ESG rezultatai yra tiksliai pateikiami ir komunikuojami inves-
tuotojams, nuomininkams ir darbuotojams. Tvarumo kriterijai
yra integruoti j darbuotojy mokymo ir tobulinimo programas.
Si strategija uztikrina ilgalaikj tvaruma, veiklos meistriskuma
ir suinteresuotyjy Saliy pasitikéjima.

Summus Grupeé yra nusistaciusi kontroliuojamus tikslus svar-
bioms temoms, jskaitant klimatg ir gamta:

Trumpalaikiai tikslai:

¢ Per 2 metus, pradedant nuo 2021 m., sumazinti energi-
jos suvartojima dar 10 proc.

« Zymiai pagerinti GRESB reitinga bei bati tarp TOP 25
proc. savo srities grupiy.

¢ 2027 m. jdiegti ES CSRD standartine ataskaity teikimo
sistema.

llgalaikiai tikslai:
¢ |ki 2040 m. pasiekti anglies dioksido neutralumo
standartus su detaliu energijos vartojimo efektyvumo,
atsinaujinancios energijos pirkimo ir anglies dioksido
kompensavimo planu.

e Uztikrinti 100 proc. naujy investicijy j pastatus, turin-
Cius iki 2025 m. bent BREEAM arba LEED sertifikata.

¢ |ki 2030 mety 75 proc. portfelio jdiegti pazangiausias
iSmaniuyjy pastaty technologijas, siekiant padidinti
energijos vartojimo efektyvuma, sumazinti eksploa-
tavimo islaidas ir pagerinti nuomininky komfortg bei
sauguma.

Siekiant uztikrinti apciuopiama Summus Grupés tvarumo
tiksly poveikj, kartu su tikslais pateikiami konkretds laukiami
rezultatai ir aiSkds atskaitos taskai, kurie perzengia tiesiogine
veikla ir apima visa tiekimo grandine (pavyzdziui, tiekéjy ir
nuomininky jtraukimas j energijos, atlieky ir vandens kiekio
mazinima, kad sumazinti poveikj). Grupé uztikrina skaidrig
ataskaity, apimanciy Siy tiksly pazanga, sistema, pateikdama

strategijos ir numatomi ateities planai Siems ambicingiems
tikslams pasiekti. Sis pozilris j tvaruma, apibendrintas toliau
pateiktoje lenteléje, apima ne tik tiesiogine Grupés veiklg, bet
ir rodo platesnj jsipareigojima tvarumui.
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VALDYMO RODIKLIAI

Matmuo

Dabartiné bisena 2024

Tikslai 2025

Tikslai 2030

Energijos vartoji-
mo efektyvumas
(kWh/m?)

196

187

158

Pagrindiniai pa-
siekimai

Tikimasi, kad iki 2025 m. ener-
gijos suvartojimas mazés léciau,
nes dauguma didelio poveikio
patobulinimy jau jgyvendinti.
Tolesnis efektyvumo gerinimas
bus sutelktas j automatizavi-
ma, apsSvietimo atnaujinima ir
techniniy sistemy tobulinima.
Grupé ieSko isorinio finansavi-
mo galimybiy ir dotacijy Sioms
investicijoms finansuoti.

Iki 2025 mety Summus Capital siekia
sumazinti energijos suvartojima

dar 10 proc., palyginti su 2021 mety
lygiu, toliau mazinti anglies dioksido
iSmetima ir didinti atsinaujinanciosios
energijos dalj portfelyje.

Iki 2030 mety Summus
Capital siekia visisko ener-
getinio nepriklausomumo,
jdiegdama saulés, véjo ir
energijos kaupimo spren-
dimus, taip pat privalomus
energijos vartojimo efekty-
vumo zenklinimo reikalavi-
mus visam nekilnojamajam
turtui.

Taksonomija

15 proc.

25 proc.

75 proc.

Atitiktis taksono-
mijos reikalavi-
mams (reikalavi-
mus atitinkanciy
iStekliy procenti-
né dalis)

Siuo metu Lakeside ir React
biury pastatai atitinka Europos
Sajungos taksonomijos reika-
lavimus. Grupé toliau vertins
ir derins didesnj kiekj turto su
taksonomijos kriterijais, nors
reguliavimo pokyciai gali pa-
keisti jgyvendinimo terminus.

Iki 2025 mety bent 25 proc. turto
atitiks taksonomijos kriterijus, o
nuolatinés atitikties ataskaitos atitiks
GRESB, ES reglamentus ir tvarumo
principa.

Tikslas: iki 2030 mety 75
proc. turto bus investuota
| atsinaujinanciaja energija,
efektyvumo projektus ir
zaliuosius sertifikatus.

Sertifikavimas

89 proc.

94 proc.

95 proc.

Summus Capital 2024 me-

tais buvo suteikta papildomy
sertifikaty, jskaitant React
(BREEAM Excellent, WELL
Health-Safety ir Wired Score
Platinum) ir Lakeside (BREEAM
Outstanding, WELL Gold).

Iki 2025 mety bus sertifikuoti pa-
pildomi objektai, jskaitant Damme,
todél bendra apréptis pasieks 94
proc. Taciau senesnis ir mazesnis
turtas (DelLaGardie, Stora, Mediq ir
Punane) nebus sertifikuojamas dél
jgyvendinimo galimybiy apribojimuy.
Nordika BREEAM In-Use ir Riga Plaza
BREEAM bus atnaujinti 2025 metais.

Summus Capital siekia iki
2030 mety pasiekti 95 proc.
sertifikuoty objekty ap-
réptj, pirmenybe teikdama
BREEAM In-Use ir LEED
sertifikaty atnaujinimui,
kuris atitinka investuotojy ir
banky standartus.

Ekologiskosios
elektros dalis

87 proc.

90 proc.

90 proc.

(proc.) Grupé yra labai arti tikslo. Summus Capital yra arti savo tikslo, ki 2025 m. 90 proc. port-
Estijoje dar yra lik3 turto (Auriga, Ve-  felio naudos zaligja elektra,
erenni 2), kurj dar reikia pertvarkyti j iSskyrus nuomininky valdo-
zaligjg elektros energija. mas sutartis.

Vandens

suvartojimas

104 050 m3

102 000 m?

-10 proc.

(m*)

Vandens suvartojimas, lygi-
nant su tuo paciu laikotarpiu
praéjusiais metais, padidéjo
5,25 proc. dél prekybos centry,
ypac DLG, Depo ir Nordika,
plétros, ir portfelio plétros Len-
kijoje (+9 338,6 m3).

Ateities tikslai - pagerinti efektyvuma
vienam kvadratiniam metrui nuomo-
jamo ploto (GLA), kasmet jj mazinant
3-5 proc., diegiant vandenj taupan-
Cias technologijas ir optimizuojant
valdyma.

Integruoti vandenj taupan-
Cias technologijas, optimi-
zuoti valdymo strategijas ir
skatinti atsakinga vandens
naudojima tarp nuomininky
ir darbuotojy. Sios pastan-
gos atitinka ES taksono-
mijos reikalavimus, didina
tvaruma, mazina poveikj
aplinkai ir prisideda prie
pasauliniy vandens taupymo
tiksly jgyvendinimo.

Atlieky tvarkymas

O proc.

100 proc.

100 proc.

Objektuy, kuriy
atlieky duomenys
yra iSsamdads ir susi-
je su trecios srities
iSmetamy tersaly
kiekiais, procenti-
né dalis

2024 m. Summus Capital
pradéjo pirmajj iSsamy atlieky
duomeny rinkimo procesg, api-
mantj Lenkija, Latvija ir Lietuva,
taip pat ir Estijg. Duomenys bus
naudojami GRESB ir ES takso-
nomijos ataskaitoms rengti.

Iki 2025 mety pasiekti 100 proc.
atlieky sekima, kad bty galima
atlikti tikslius trecios srities iSmetamy
terSaly kiekiy skai¢iavimus 2027 m. ir
nustatyti atlieky intensyvumo rodiklj
ateiciai.

Iki 2030 mety atlieky atas-
kaity teikimas bus visiskai
suskaitmenintas, pritaikyta
patobulinta rGsiavimo ir
perdirbimo praktika.
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Matmuo

Dabartiné biisena 2024

Tikslai 2025

Tikslai 2030

CO, emisijos tony
per metus

6718

6 500

Anglies dioksido
neutralumas iki 2040 mety

CO, bendras i3-
metamuyjy tersaly
kiekis (tony/ per
metus)

Nuo 2021 mety Summus
Capital sumazino savo CO,
iSmetamy tersaly kiekius 64
proc. ir 2024 metais pasieké 6
718 tony. Pagrindinis démesys
ir toliau skiriamas 1ir 2 sriciy
iSmetamy tersaly kiekiams.

Iki 2025 mety iSmetamy tersaly

kiekiai bus mazesni nei 6 500 tony ir
bent 75 proc. energijos bus gaunama
is sertifikuoty atsinaujinanciy saltiniy.

Summus Capital tikslas yra
iki 2040 mety 90 proc. su-
mazinti pirma ir antra sritis,
energija tausojancius pasta-
tus pertvarkyti j sumazu CO,
centralizuoto ir geoterminio
Sildymo jrenginius, kartu
ieSkodama anglies dioksido
kompensavimo mechanizmuy.

Ekologiskos nuo-
mos sutartys

12 proc.

18 proc.

70 proc.

(proc. portfelio)

Praéjusio ketvircio pokyciai
buvo labai geri - padidéjimas
sieké 58,17 proc. IS viso pasira-
Syta 29 705 m? ,,zaliy”“ nuomos
sutarciy.

Iki 2025 mety visose naujose ir at-
naujinamose nuomos sutartyse bus
numatytos tvarumo salygos, o tikslas
-18-20 proc. ,zaliyjy” sutarciy.

Tikslas bus pasiektas
palaipsniui, kai nuomos su-
tartys baigsis arba reikés jas
i$ dalies pakeisti. Lenkijos
»zaliyjy“ sutarciy salygos
yra rengiamos.

Klienty pasitenki-
nimo indeksas

79

85

90

Indeksas Tyrimas buvo atliktas 2024 m. Kitas tyrimas planuojamas 2025 mety Patenkinti nuomininkai pas
antrajj pusmetj. Parengta turto antrajj ketvirtj. mus lieka ilgesniam laikui
valdytojo vadovaujama gerini- ir yra maziau jautras kainy
mo programa. pokyciams.

Darbuotojy

pasitenkinimo 85 90 95

indeksas

Indeksas 2024 m. pirmajj pusmetj buvo Kitas tyrimas planuojamas 2025 mety  Grupé tiki, kad laimingi

atliktas tyrimas, kurio pirminiai
rezultatai buvo teigiami. Sukur-
ta yra gerinimo programa.

antrajj ketvirtj.

ir motyvuoti darbuotojai
kuria didesne verte grupei ir
klientams.

Tiekéjy tikrinimas

20 proc.

40 proc.

90 proc.

(proc. tiekéjy)

|diegta tikrinimo procedara.

Latvija jau taiko Siuos principus.

Siuo metu yra registruojami svar-
biausi bendradarbiavimo partneriai,
pagrindiniai tiekéjai / pagrindiniai
tiekimo grandinés asmenys, kuriuos
reikia tikrinti. Tiekéjy tikrinimo mo-
kymai nekilnojamojo turto adminis-
tratoriams yra rengiami ir vyks 2025
metais.

Labai svarbu nustatyti pati-
krinimo procesa, atitinkantj
pinigy plovimo prevencijos
teisés aktus ir atitinkamuy
reguliavimo institucijy nuos-
tatas.

GRESB 71 balas 75-80 baly TOP 25 proc.
‘ ' 2023 metais GRESB balas buvo  Grupé iSsprendé praéjusiy mety Grupés ilgalaikis tikslas -
< \ 71, t. y. reitingas iSaugo, lygi- paraiskos trakumus ir ruosiasi teikti pasiekti pozicijg tarp 25
= ‘. nant su praéjusiais metais, paraiska 2025 metais, daugiausia proc. geriausiyjy savo srity-
' ’ 7,58 proc. (2023: balas 66) démesio skirdama energijos su- je, o bendras tikslas - su-
‘l‘ vartojimo mazinimui, sertifikuoty rinkti mazdaug 85 balus.
objekty skaic¢iaus didinimui, energijos
GRESB vartojimo efektyvumo gerinimui,
Balai atlieky duomeny rinkimo tobulinimui

ir savarankiskai pasigamintos saulés
energijos maksimaliam panaudojimui,
siekiant sumazinti CO, iSmetamy
terSaly kiekius.

Apibendrinimas

Summus Capital ir toliau yra jsipareigojusi ilgalaikiam tvarumui, energijos vartojimo efektyvumui ir
atitik¢iai ESG reikalavimams, uztikrindama finansinj ir veiklos sauguma.

Bendrové gerokai sumazino CO, iSmetamy tersaly kiekius, patobulino zaliojo sertifikavimo apreépt;j ir
iSplété energijos vartojimo efektyvumo iniciatyvas. Iki 2030 mety planuojama integruoti taksonomijos
atitiktj visoms veikloms. Summus Capital siekia iki 2040 mety pasiekti anglies dioksido neutraluma
nekilnojamo turto valdymo veikloje.
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3.7. EUROPOS SAJUNGOS
TAKSONOMIJA

Summus Grupé pasirengeé laikytis Europos Sajungos tak-
sonomijos ataskaity teikimo reikalavimuy, kurie i$ pradziy
turéjo jsigalioti 2025 finansiniais metais pagal CSRD. Taciau
pastarieji reguliavimo poky¢ciai, ypa¢ Omnibus pasitlymas,
rodo, kad Siy reikalavimy jsigaliojimas gali bGti atidétas po
2025 mety. Nuo 2023 mety grupeé aktyviai analizuoja, kiek
jos verslo veikla atitinka ES taksonomija, ir parengé atitikties
kriterijus. Nors pakeitimai bus atliekami atsizvelgiant j besi-
kei¢iancius reguliavimo reikalavimus, vis labiau aiskéja, kad
pilnai ataskaity teikimo jsipareigojimai jsigalios tik po 2025
mety.

Nors Summus Grupé oficialiai neprivalo teikti ataskaity pagal
ES taksonomijg uz einamajj ataskaitinj laikotarpj, bendro-

vé savanoriskai nusprendé atskleisti savo su taksonomija
susijusios veiklos aprasymus. Bendrové pateikia bendruosius
ES taksonomijos ataskaity teikimo principus ir konkrecia
veiklg, taciau nejtraukia susijusiy veiklos rodikliy. 2024 metais
Summus Grupé atliko iSsamig atitikties analize ir integravo
reikiamus pakeitimus | savo finansiniy ataskaity teikimo siste-
mas. Sio vertinimo rezultatai, iskaitant veiklos rodiklius, bus
atskleisti 2024 mety finansinéje ataskaitoje.

Summus Grupé aktyviai ruoSdamasi atitikti ES taksonomijos
reikalavimus, net ir keiciantis reglamentams, demonstruoja
savo jsipareigojima skaidrumui ir tvarumui. Sis strateginis
pozilris uztikrina, kad grupé yra pasirengusi laikytis besikei-
Cianc¢iy CSRD standarty reikalavimuy, kartu prisidédama prie
platesniy Europos Sgjungos zaliosios pertvarkos tiksly.

LAKESIDE / LENKIJA

BENDRIEJI PRINCIPAI

Siekdama palengvinti Europos zaliojo kurso tiksly jgyvendini-
ma, 2020 metais Europos Komisija priémé Taksonomijos re-
glamenta (Regulation (EU) 2020/852) - tvarios ekonominés
veiklos klasifikavimo sistema, kuria siekiama skatinti privataus
sektoriaus investicijas j tvaruma. Taksonomijos reglamen-

tas nustato specifinius reikalavimus ir techninés atrankos
kriterijus Gkinei veiklai, kuri prisideda prie Europos Sajungos
aplinkosaugos tiksly jgyvendinimo. Reglamentas taikomas

ne visiems sektoriams, o yra nukreiptas j didziausig poveikj
aplinkai darancius sektorius, jskaitant Summus Capital nekil-
nojamojo turto veiklg. Taksonomijos reglamento 9 straipsnyje
nustatyti Sie $esi aplinkosaugos tikslai:

¢ klimato kaitos Svelninimas;

« prisitaikymas prie klimato kaitos;

¢ taupus vandens ir jaros iStekliy naudojimas ir apsauga;
¢ peréjimas prie ziedinés ekonomikos;

¢ tarSos prevencija ir mazinimas;

¢ biologinés jvairovés ir ekosistemy apsauga ir atktrimas.

Pagal Taksonomijos reglamenta, ataskaitas teikiancios jmo-
nés turi atskleisti savo veiklos dalj, kuriai taikoma taksonomi-
ja (tinkama taksonomijai), ir atitinka jg pardavimo pajamomis,
kapitalo sanaudomis ir veiklos sgnaudomis, vadovaujantis
reglamente nurodytu lentelés formatu.

Taksonomijos tinkamumo koeficientas rodo, kiek jmonés
finansiné veikla yra susijusi su taksonomijoje aprasyta tkine
veikla, nepaisant to, ar $i veikla atitinka nustatytus vertinimo
kriterijus.

Kad ekonominé veikla atitikty taksonomija, ji turi atitikti
Reglamente nustatytus mokslu pagrjstus vertinimo kriterijus,
kurie apima konkrec¢iam sektoriui taikomus techninés pati-
kros kriterijus ir principa ,, nedaryti didelés Zzalos“ (DNSH), kas
uztikrina, kad veikla nekenkty kitiems aplinkosauginiams tiks-
lams. Be to, jmonés savo versle turi laikytis minimaliy socia-
liniy garantijy. Kad baty laikomasi Siy garantijy, ekonominé
veikla turi gerbti pagrindines Zzmogaus teises ir laikytis gero
valdymo principy. Jeigu jmonés ekonominé veikla neatitinka
né vieno is Siy kriterijy, ji negali bati laikoma atitinkancia.

Summus Grupé atskleidzia tiek taksonomijos reikalavimus
atitinkancia, tiek neatitinkancia veiklg. Tac¢iau jgyvendinimo
terminas gali bati koreguojamas dél reguliavimo pokyciy ir
veiklos veiksniy. Ataskaity teikimas bus derinamas su regu-
liavimo reikalavimais ir reikSmingumo vertinimais, siekiant
islaikyti skaidruma ir jsipareigojima laikytis tvarumo bei atsa-
kingo investavimo principy.

REGLAMENTAVIMO SISTEMA

Bendras Summus Grupés atitikties pagrindas yra grindzia-
mas reglamentu (ES) 2020/852, kuris buvo priimtas 2020
m. birzelio 18 d., ir kuris yra papildytas vélesniais deleguotais
reglamentais ir Europos Komisijos paskelbta aiskinamaja
medziaga:

e 2021 m. liepos 6 d. Reglamentas (ES) 2021/2178
nurodo informacija, kurig jmonés privalo atskleisti,
iskaitant jy normas, skai¢iavimo metodikas ir susijusig
aiskinamaja informacija. Pagal §j reglamentg jmonés
turi informuoti, kiek procenty jy pardavimo pajamuy,
kapitalo islaidy ir veiklos iSlaidy yra 1) atitinkancios
taksonomijg ir jos salygas, 2) atitinkancios taksonomi-
ja, bet ne reikalavimus ir 3) susijusios su veikla, kurios
taksonomija neapima.

e 2021 m. birzelio 4 d. Reglamentas (ES) 2021/2139
nustato reikalavimus atitinkancia veiklg, susijusig
su klimato kaitos Svelninimo ir prisitaikymo prie jos
tikslais, ir susijusius atitikties vertinimo kriterijus.
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2022 m. kovo 9 d. Reglamentas (ES) 2022/1214 mi-
néta reglamenta papildo veikla, susijusia su energijos
gamyba i$ gamtiniy dujy.

2023 m. birzelio mén. reglamentas (ES) 2023/2486 i3
dalies kei¢ia ankstesnius reglamentus dél reikalavimus
atitinkancios veiklos ir atitikties vertinimo kriterijy,
susijusiy su 3-6 tikslais. Siame deleguotajame regla-
mente taip pat pateikiami anksciau priimty deleguoty-
jy reglamenty pakeitimai.

e 2022 m. paskelbtos tvarios finansy platformos
ataskaitos, apimancios 3, 4, 5 ir 6 tikslus ir minimalias
socialinés apsaugos priemones.

e Europos Komisijos daznai uzduodamy klausimy doku-
mentai i$ 2021 m. gruodzio, 2022 m. vasario, 2022 m.
gruodzio ir 2023 m. birzelio mén.

Sie reglamentai ir dokumentai sukuria i§samia struktdra,
kurioje veikia Summus Grupeé, uztikrinancig skaidruma ir at-
skaitomybe laikantis tvarios praktikos, vadovaujantis besivys-
tancia ES taksonomija. Grupé siekia nuosekliai atspindéti Siy
tiksly laikymasi ir strateginj derinima su Siais tikslais finansi-
néje atskaitomybéje ir veiklos praktikoje.

TAKSONOMIJOS APREPTOS SUMMUS GRUPES
EKONOMINES VEIKLOS APRASYMAI

Summus Grupé, registruodama veiklas, kurioms taikomas
taksonomijos reglamentas, rémési reglamentuose (ES)
2021/2139 ir (ES) 2023/2486 numatytais NACE kodais ir
veiklos aprasymais. IS Summus Grupés veikly su taksonomija

pirmiausia yra susijes nekilnojamojo turto jsigijimas ir valdy-
mas, o tai atitinka 7.7 finansinés veiklos kategorijg - pastaty
jsigijimas ir valdymas (CCM/CCA 7.7).

TAKSONOMIJA ATITINKANCIOS IR
ATITINKAMOS VEIKLOS

Summus Capital ir toliau siekia savo tikslo - atitikti Europos
S3jungos taksonomijos reikalavimus, pritaikant savo vei-

klg prie besikeic¢ianciy reglamenty ir Omnibus pasitlymo,
kuriame siGloma atidéti atitikties reikalavimus po 2025 metuy.
Bendrové pritaiko savo ataskaity teikimo strategija ir kuria
pagrindines iniciatyvas, siekdama uztikrinti ilgalaikj atitikima
reikalavimams.

TAKSONOMIJOS REIKALAVIMUS ATITINKANTI
EKONOMINE VEIKLA

Summus Capital derina savo nekilnojamojo turto investicijas
su taksonomijos reikalavimus atitinkanciais kriterijais, uzti-
krindama, kad veikla:

¢ bty tvari aplinkos atzvilgiu (3 straipsnis);

« atitikty techninius atrankos kriterijus ir principa
»Nedaryti didelés zalos“ (DNSH);

¢ atitikty minimalias apsaugos priemones (18 straipsnis).

¢ Investicijos yra reguliariai vertinamos, atsizvelgiant j
juy poveikj klimato kaitos Svelninimui, prisitaikymui prie
jos ir tvarumui.
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VISU APLINKOSAUGOS TIKSLY
TAIKYMO SRITIS IR ATITIKTIS EUROPOS
SAJUNGOS TAKSONOMIJAI

Summus Capital laikosi Europos Sgjungos taksonomijos sis-
temos, siekdama uztikrinti skaidrig tvarumo ataskaity teikima
ir stiprina atitiktj Siomis priemonémis:

» BREEAM & LEED sertifikatai
¢ Suinteresuoty grupiy jtraukimas

¢ ISmaniyjy pastaty technologijy diegimas siekiant padi-
dinti energijos vartojimo efektyvuma.
Siekdama susvelninti klimato rizika (pvz., ekstremalius oro
reiskinius, besikeicianc¢ig nuomos paklausg), bendrové inves-
tuoja j turto atsparuma, pritaiko valdymo strategijas ir inte-
gruoja klimato scenarijus:

¢ RCP2.6: Mazo iSmetamuyjy tersaly kiekio, geriausio
atvejo scenarijaus strategija (Zemiau 2 °C tikslo).

¢ RCP4.5ir RCP6.0: Prisitaikymas prie vidutinés rizikos;

¢ RCP8.5: Didelés rizikos ir ekstremaliy salygy streso
testas.

Naudodama SSP sistemas, Summus subalansuoja tvarumo
investicijas su ekonominémis tendencijomis, uztikrindama
portfelio atsparuma ir atitiktj reguliavimo reikalavimams
ilgalaikiam augimui.

3.8. SERTIFIKATAI IR
PRIPAZINIMAS

BREEAM IR LEED SERTIFIKATAI

Summus Capital savo portfeliuose daugiausia
démesio skiria tvarumui ir energijos vartojimo
efektyvumui. |moné aktyviai siekia gauti tarptauti-

niu mastu pripazintus BREEAM ir LEED sertifikatus, WELL
kad uztikrinty auksta

aplinkosaugos lygj ir tvary administravima. Zemiau
pateikiama dabartinés Grupés projekty sertifikavimo blsenos
skirtinguose regionuose apzvalga, taip pat bldsimi sertifikavi-
mo tikslai ir pastaty energinio efektyvumo klasés.

Valstybé Projektas Sertifikatas Esama situ-
acija

Estija Veereni 51 LEED O+M Gold
Veereni 53 LEED O+M Gold
Auriga BREEAM In-Use Good

Latvija Damme BREEAM In-Use In Process
Riga Plaza BREEAM In-Use Good
DEPO BREEAM In-Use Very Good

Lietuva Nordika BREEAM In-Use Very Good
PT East BREEAM NC 2016  Excellent
PT West BREEAM NC 2016  Excellent

Lenkija React BREEAM NC 2016  Excellent
React WELL Platinum
Lakeside BREEAM Outstanding
Lakeside WELL Gold

Summus Capital ir toliau laikosi auksciausiy aplinkosaugos
veiksmingumo standarty, aktyviai gerindama savo turto ser-
tifikavimo lygius. Nuolat investuodama j energijos vartojimo
efektyvuma ir tvaruma, bendrove siekia ilgalaikés naudos su-
interesuotosioms Salims ir kartu mazina savo poveikj aplinkai.

APDOVANOJIMAI IR
PRAMONES PRIPAZINIMAI

Auksta pripazinima yra gaves Summus
Capital jsipareigojimas investuotojy
santykiams ir tvariam augimui

Nasdaq 2
Baltic

Awards

Summus Capital uzémeé Nasdaq Baltic
Awards 2024“

apdovanojimuose antra vietg uz geriausius in-
vestuotojy rysius First North rinkoje, o tai rodo jos jsipareigo-
jima skaidrumui, atsakingam investavimui ir tvariam augimui
Baltijos Saliy nekilnojamojo turto sektoriuje.

Bendroveé pabrézia, kad stiprds investuotojy santykiai atitinka
ESG principus, uztikrina suinteresuotyjy saliy jtraukima ir
skatina atspary bei ateities poreikiams pritaikyta portfelj.
Summus Capital ir toliau yra jsipareigojusi jmoniy valdymui,
tvarumui ir investuotojy santykiams.

NEKILNOJAMO TURTO OBJEKTUOSE
ETLIKTI PAKEITIMAI

RIGA PLAZA PREKYBOS CENTRAS

Socialiné atsakomybé ir bendruomenés jtaka:
«  Nemokamos paskaitos apie vaiky priezitrg tévams.

e Parodos ir koncertai, skirti vaiky ligoninei paremti.

¢ Parama: 178,7 tonos naudoty prekiy, gyviny prie-
glaudos kampanijos, ZIV testavimas, kraujo donorys-
tés kampanijos ir kraties vézio Zinomumo didinimas.

¢« Sensoriné ,tylos valanda“ jautriems lankytojams.

¢ Gyviunams draugiskas prekybos centras laukia pUkuo-
tyjy draugy.

¢ Vaiky zaidimy aikstelé atnaujinta naudojant perdirbtas
medziagas. Dovany kortelés ir apgalvotos dovany
akcijos.

Tvarumas ir atlieky mazinimas:
¢ Parduotuvése plastikinius maiselius pakeité daugkarti-
nio naudojimo pirkiniy maiseliai.

¢ H&Mir OTRA ELPA drabuziy surinkimo dézés leidzia
pakartotinai panaudoti drabuzius.

* Buteliy, tekstilés, elektronikos ir pavojingy atlieky
perdirbimo stotelés.

* Pertekliniai baldai ir zaidimy aiksteliy jranga aukojami
pakartotiniam naudojimui.

e Sezoninés dekoracijos nuomojamos, o ne perkamos -
taip mazinamas vartojimas ir atlieky susidarymas.

Zalioji energija ir energijos vartojimo efektyvumas:

¢« Patobulinta BMS (pastato valdymo sistema) uztikrina
geresne patalpy mikroklimato kontrole.

¢ |rengti klimato jutikliai geresnei oro kokybei uztikrinti
¢« Modernizuoti energija tausojantys prietaisai.

¢ 100 proc. ekologiska elektra ir elektromobiliy jkrovimo
stotelés lankytojams.
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Riga Plaza siekia tvarumo, bendruomenés geroveés ir zalesnés
ateities.

DAMME PREKYBOS CENTRAS

Damme, priklausanti Summus Grupés portfeliui, jgyvendino
svarbias tvarumo priemones, skirtas padidinti aplinkosaugine
atsakomybe ir efektyvuma:

Atlieky tvarkymas: tekstilés konteineriai, atlieky rasiavimo ir
taros automatai su paaukojimo galimybe.

IStekliy efektyvumas: paaukoti pertekliniai daiktai ir baldai
yra perdirbami.

Energija ir oro kokybé: klimato jutikliai geresnei oro kokybei
uztikrinti, BMS sistemuy atnaujinimai optimizuotam klimato
valdymui ir atnaujintos energijg taupancios sistemos.

Zalioji energija ir mobilumas: visa elektros energijos suvar-
tojima padengia 100 proc. zalioji energija ir elektromobiliy
jkrovimo stotelés.

Nuomininky ir lankytojy patogumas: skaitmeniné iskaby ir
Zzemélapiy sistema centre.

Damme ir toliau daugiausia démesio skiria atlieky mazinimui,
energijos vartojimo efektyvumo gerinimui ir lankytojy patir-
ties gerinimui.

NORDIKA PREKYBOS CENTRAS

Automobiliy stovéjimo aikstelés ir fasado apSvietimas val-
domas 100 proc. automatiskai, atsizvelgiant | lauko apsvie-
timo lygj ir jjungimo grafika. ApSvietimas iSjungiamas naktj,
pasibaigus darbo valandoms. Vandenj taupancios sistemos,
elektromobiliy jkrovimo ir atlieky rasiavimo plétra. ISmanusis
R8 robotas optimizuoja védinima, Sildyma ir vésinima.

Energijg taupanti reklama: kur jmmanoma, vietoj tradiciniy
spausdinty reklaminiy skydeliy naudojami LED ekranai, sie-
kiant sumazinti medziagy sunaudojimg ir atliekas.

Ekologiskas renginiy planavimas: vienkartiniy dekoracijy
mazinimas, daugkartinio naudojimo arba skaitmeniniy isSkaby
pasirinkimas ir bendradarbiavimas su aplinkai nekenksmin-
gais pardavéjais organizuojant renginius.

Rinkodaros reklamos medziagos perdirbamos, kai tik jmano-
ma. Senos popierinés medziagos aukojamos mokykloms edu-
kaciniam ir kGrybiniam pakartotiniam naudojimui. Pirmenybé
teikiama skaitmeninés rinkodaros kanalams, palaikomi Zero
Waste principai ir jrengiamos rasiavimo stotys.

NORDIKA / LIETUVA

rimi) |

3.9. ATEITIES PERSPEKTYVOS
ILGALAIKE TVARUMO VIZIJA

Summus Capital yra jsipareigojusi laikytis ilgalaikio tvarumo
veiksmy plano, kuriame nustatyti konkretls anglies dioksido
neutralumo, atsinaujinanciosios energijos diegimo ir sociali-
nio poveikio tikslai iki 2040 mety ir véliau. Si vizija pagrjsta
bendrovés strateginémis pastangomis sumazinti poveikj
aplinkai, gerinti veiklos efektyvuma ir didinti turto verte tai-
kant tvarias inovacijas.

Nustatytas aiSkus jsipareigojimas ir terminas, kaip iki 2040
mety pasiekti Summus Capital nekilnojamojo turto portfelio
anglies dioksido neutraluma. Veiksmy plane numatyti Sie
zingsniai:

PLANAS APIMA

Tikslai ir mazinimo uzdaviniai: etapais parengtas energijos
vartojimo efektyvumo priemoniy jgyvendinimo planas visuo-
se objektuose, nustatant aiskius Siltnamio efekta sukelianciy
dujy iSmetimo, energijos suvartojimo ir veiklos anglies dioksi-
do pédsako mazinimo tikslus.

Atsinaujinanciosios energijos integravimas: saulés ir véjo ener-
gijos sprendimy plétra, siekiant optimizuoti elektros energijos
gamyba ir sumazinti priklausomybe nuo iskastinio kuro.

Technologijomis pagrjstas tvarumas: automatizavimo ir
dirbtinio intelekto pagrindu veikianciy stebéjimo sistemuy
diegimas, siekiant padidinti energijos vartojimo efektyvuma
ir optimizuoti nasuma.

Sertifikavimas ir ESG atitiktis: nuolatinés pastangos gauti
BREEAM, LEED ir kitus zaliuosius sertifikatus, siekiant patvir-
tinti aplinkai nekenksmingus ir tvarius rezultatus.

Socialinis ir bendruomeninis poveikis: jsipareigojimas jvairo-
vés, jtraukties ir socialinés jtraukties programomes, siekiant
uztikrinti, kad Summus Capital tvarumo pastangos virsyty
aplinkosaugos tikslus.

TVARIOS NEKILNOJAMOJO TURTO ATEITIES
VIZIJA

Summus Capital kuria iSmaniag ir tvarig ateitj, | savo portfelj
integruodama novatoriskas zaligsias technologijas, kurios
palaiko veiklos efektyvuma ir ilgalaike vertés kdrima. Pagrin-
dinés iniciatyvos apima:

Saulés ir véjo energija - atsinaujinanciosios energijos gamybos
plétra siekiant padidinti energijos atsparuma ir sutaupyti l&sy.

Energijos vartojimo efektyvumas ir dirbtinio intelekto
automatizavimas - diegiamos iSmaniosios automatizavimo
sistemos, skirtos optimizuoti energijos suvartojima ir suma-
zinti atliekas.

Elektromobiliy jkrovikliai ir saulés uzuolaidos - investicijos
i elektromobiliy infrastruktdra, siekiant paremti ekologiskg
mobiluma ir tvarumo tikslus.

Energijos kaupimas ir tinklo optimizavimas - akumuliatoriy
kaupimo sprendimy tyrimas, siekiant maksimaliai padidinti
atsinaujinancios energijos naudojima.

Didelio efektyvumo pastatai - siekiama 15 proc. didesnio
energijos vartojimo efektyvumo, tobulinant pastaty projekta-
vima ir taikant iSmanius valdymo sprendimus.

STRATEGINIS POVEIKIS: MAZESNES SANAUDOS IR
DIDESNE VERTE

Siomis iniciatyvomis siekiama sumazinti veiklos sgnaudas
(OPEX), padidinti grynasias veiklos pajamas (NOI) ir padidin-
ti viso Summus Capital portfelio vertés augima, uztikrinant
ilgalaikj finansinj ir aplinkosauginj tvaruma.
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PASTATAS YRA ENERGIJA TAUSOJANTIS
IR GAMINA ENERGIJA SAVO REIKMEMS

SAULES MODULIAI

Saulés modeliai gamina daugiausia
energijos vidurdienj, bet neveikia nakt;j.

AUTOMATIZAVIMO IR
STEBEJIMO SISTEMA
(HVAC)

ENERGIJOS ZENKLAS

ELEKTRINIYU AUTOMOBILIY
|IKROVIKLIAI

BUTI PRIESAKINESE
LINIJOSE - ENERGIJOS
VARTOJIMAS TARP 15

Vv

U
o

5

:

VEJO ENERGIJA

Véjas daznai stipresnis ziema, naktj, o pika
pasiekia vélyva popiete, kai elektros energi-
jos kainos yra didziausios

DIRBTINIS
INTELEKTAS (DI)

SERTIFIKATAS

AUTOMOBILIY
STOVEJIMO AIKSTELE SU
SAULES STOGELIU

ENERGIJOS
ISSAUGOJIMAS

OPEX ISLAIDY SUMAZEJIMAS/ NOI AUGIMAS / TURTO
VERTES AUGIMAS



53 VEIKLOS ATASKAITA

STRATEGINIS VEIKSMU
ZEMELAPIS, SIEKIANT
PASIEKTI ANGLIES
DIOKSIDO

O* 40

POVEIKIO SRITIS 2
PRADZIA 2021

Vartojimo duomeny

rinkimas: Sildymas,

vésinimas, elektra,
vanduo

NEUTRALUMA

POVEIKIO SRITIS 1
PRADZIA 2021

Pirktos energijos naudojimas

ISsami Siltnamio efektga
sukelianciy dujy
inventorizacija Poveikio
sriciai 1
ISmetamuyjy tersSaly
mazinimo tiksly
nustatymas laikantis
Paryziaus
susitarimo

ISIPAREIGOJIMAS PASIEKTI ANGLIES
DIOKSIDO NEUTRALUMA

Vadovaudamasi pasaulinémis klimato iniciatyvomis ir Pary-
ziaus susitarimo tikslais, Summus Capital yra tvirtai jsiparei-
gojusi ne véliau kaip iki 2040 mety pasiekti anglies dioksido
neutraluma savo turto valdymo veikloje. Sis jsipareigojimas
apima 1ir 2 poveikio sri¢iy iSmetamuyjy tersaly kiekj, kuriuo
siekiama uztikrinti klimatui neutraly valdyma visame portfe-
lyje.

ISmetamujy tersaly kiekiy mazinimo tikslai:

Sumazinti absoliuty Scope 1ir Scope 2 Siltnamio efekta suke-
lianc¢iy dujy iSmetima, remiantis 2021 mety duomenimis.

Démesys:

* 100 proc. atsinaujinancios energijos gavimas.

¢ Sertifikuoti visus objektus pagal aplinkosaugos
standartus, siekiant pasiekti bent BREEAM ,,Excellent”
jvertinima.

¢ ]Jgyvendinti zaligsias sutartis, kurios apimty bent 75
proc. naujai nuomojamy patalpy.

2025 metais Scope 3 srities iSmetamuyjy tersaly kiekis néra
privalomas Summus ataskaity objektas. Tac¢iau pagrindinis
démesys skiriamas ir toliau 1ir 2 poveikio sric¢iy iSmetamuy-

jy tersaly mazinimui, ir yra aiSkus jsipareigojimas pasiekti
reik§minga Siy kategorijy sumazinima. Tuo paciu metu Siuo
metu savanoriskai renkami Scope 3 srities duomenys, siekiant
geriau suprasti jy poveikj ir pradéti kurti bdsimas mazinimo
strategijas.

Atsinaujinancios energijos integravimas:

Peréjimas prie Svarios energijos: Summus Capital toliau ple-
Cia savo atsinaujinancios energijos portfelj, daugiausia déme-
sio skirdama saulés, véjo ir hidroenergijai. Tikslas - uztikrinti,
kad bendrovés veikla ir nuomininky energijos poreikiai blty
gaunami is$ tvariy Saltiniy, taip sumazinant jos priklausomybe
nuo iskastinio kuro.

Investicijos j inovacijas: diegdama modernias technologijas ir
strategines partnerystes, bendrové siekia padidinti energijos
vartojimo efektyvuma ir sumazinti savo anglies pédsaka.

84

Strategijos, skirtos
netiesioginéms emisijoms
vertés grandinéje mazinti.

POVEIKIO SRITIS 3
PRADZIA 2027

Atlieky tvarkymo
duomeny rinkimas

Nuomos transporto
priemonés ir darbuotojy
asmeninés kelionés

Kelionés léktuvu
Verslo kelionés

W &= 2~

Tvari praktika ir Zziediné ekonomika:

IStekliy optimizavimas: jgyvendindama ziedinés ekonomikos
principus bendrovés veikloje, bendrové siekia sumazinti atlie-
kas ir maksimaliai padidinti istekliy naudojimo efektyvuma.

Tiekimo grandinés jtraukimas: Summus Capital glaudziai
bendradarbiauja su tiekéjais ir partneriais, siekdama skatin-
ti tvarig praktika ir mazinti iSmetamujy tersaly kiekj visoje
tiekimo grandinéje.

Prieziiira ir atskaitomybeé:

Skaidrumas: siekiant aplinkosaugos tiksly, reguliariai atsklei-
dziama pazanga, siekiant uztikrinti skaidruma ir atskaitomy-
be suinteresuotosioms Salims.

Nuolatinis tobulinimas: duomenimis pagrjstos jzvalgos nau-
dojamos strategijoms koreguoti ir tobulinti, siekiant pasiekti
arba virsyti nustatytus iSmetamuyjy tersaly kiekio mazinimo
tikslus.

Summus Capital pripazjsta, kad anglies dioksido neutralumo
siekimas yra sudétingas ir nuolat besivystantis kelias. Jmoné
yra jsipareigojusi siekti Sio tikslo ir bendradarbiauja su pra-
monés partneriais, politikos formuotojais ir bendruomenémis,
kad paskatinty teigiamus pokycius ir remty tvarig ateitj.

NAUJOS KRYPTYS IR RIZIKA

Klimato kaita ir reguliavimo poky¢iai

Tendencija: auganti klimato politika, anglies dioksido mokes-
Ciai ir ESG reglamentai (pvz., ES Zaliasis kursas, CSRD, SFDR)
reikalauja, kad nekilnojamojo turto bendrovés didinty energi-
jos vartojimo efektyvuma, mazinty anglies dioksido iSmetima
ir uztikrinty skaidrig ESG ataskaity teikima.

Rizika: taisykliy nesilaikymas gali uztraukti baudas, pakenkti
reputacijai ir sumazinti prieiga prie investicinio kapitalo.

Peréjimas prie atsinaujinancios energijos ir energetinis
saugumas

Tendencija: auganti atsinaujinancios energijos, tinklo moderni-
zavimo ir energijos kaupimo paklausa siekiant susvelninti ener-
gijos kainy svyravimus ir priklausomybe nuo iskastinio kuro.

Rizika: didelés pradinés investicinés islaidos ir energijos
tiekimo neapibréztumas gali kelti i$Stkj nekilnojamojo turto
portfeliams, kurie priklauso nuo tradiciniy energijos Saltiniy.
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Technologiné pazanga ir iSmanieji pastatai

Tendencija: Al, |oT ir automatizavimo naudojimas energijos
valdymo, saugumo ir darbo efektyvinimo srityje.

Rizika: kibernetinio saugumo srityje duomeny apsaugos
problemos ir technologijy diegimo iSlaidos gali kelti grésme
skaitmeninés transformacijos strategijoms.

Nauji investuotojy ir nuomininky likesciai

Tendencija: Didesné pirmenybé teikiama ekologiskai ser-
tifikuotiems pastatams, lanks¢ioms darbo erdvéms ir ESG
kriterijais pagrjstoms investavimo strategijoms.

Rizika: dél prasto jgyvendinimo netvarumas gali lemti mazes-
nj uzimtumo lygj, dél kurio sumazéja finansavimo verteé.

Tiekimo grandinés ir statymy sanaudy jtaka

Tendencija: medziagy trGkumas, infliacija ir geopolitinis ne-
stabilumas daro jtakg nekilnojamojo turto kainoms.

Rizika: augancios veiklos ir kapitalo sgnaudos gali turéti jta-
kos investicijy atsipirkimui ir sulétinti projekty jgyvendinima.

Strateginis atsakas | kylancias rizikas
Siekdama susvelninti Sig rizikg, Summus Capital:

e stiprina atsparumo klimato kaitai strategijas ir spartina
anglies dioksido kiekio mazinimo iniciatyvas.

¢ didina investicijas | atsinaujinanciajg energija, energi-
jos kaupima ir efektyvumo technologijas.

¢ plecia dirbtiniu intelektu pagrjsta turto valdyma,
siekdama padidinti veiklos efektyvuma ir nuomininky
patirtj.

* bendradarbiauja su investuotojais, pareigdnais ir
nuomininkais, kad jie atitikty kintanc¢ius ESG |lUkescius.

¢ taiko tvariy pirkimy praktika, siekdama susvelninti
tiekimo grandinés rizika.

Dirbdama su Siomis kylanc¢iomis tendencijomis ir rizikomis,
Summus Capital uztikrina savo ilgalaikj atsparuma, konkuren-
cinj pranasuma ir indélj j tvaria ateit;.

3.10. ISVADOS

Summus Grupé, bendradarbiaudama su Green Formula
Capital, kuria ESG valdyma kaip atsaka | besikeiciancius
reglamentus.

Visisko jgyvendinimo terminas gali keistis dél reguliaciniy
pokyciy ir dél operaciniy sumetimy. Ataskaity teikimas
atitinka reguliavimo reikalavimus ir esminius vertinimus,
uztikrinant skaidruma ir tvarumo bei atsakingo investavimo
principy laikymasi, kurj lemia augantis investuotojy poreikis
skaidrumui ir socialiai atsakingam investavimui. Be to, midsy
tvirta valdymo sistema uztikrina atitiktj Europos Sajungos
taksonomijai ir Jmoniy tvarumo ataskaity teikimo direktyvai
(CSRD), stiprindama skaidruma ir atskaitomybe misy ESG
iniciatyvose.

2024 m. padaryta didelé pazanga
optimizuojant Sildymo efektyvuma,
skatinant energijos taupymo iniciatyvas ir
didinant viso portfelio tvaruma.

Tarp svarbiy pasiekimy yra pagerintas Sildymo efektyvumas
Damme ir padidéjusi saulés energijos gamyba Veerenni.

SAULES ENERGIJA

Strateginis démesys skiriamas energijos vartojimo efekty-
vumui ir atsakingam turto valdymui, kas gerokai sumazino
bendrg energijos suvartojima, todél sutaupyta 13 600 MWh
elektros energijos ir 6 081 MWh $ildymo islaidy. Sios priemo-
nés leido sutaupyti 2,2 min. eury finansiskai, o tai sustiprina
isipareigojima siekti tvarumo ir ilgalaikés vertés kdrimo. Nuo
energijos vartojimo efektyvumo didinimo iniciatyvos pra-
dzios portfelio efektyvumas pageréjo nuo 251 kWh/m?2 iki
195,9 kWh/m?, o tai rodo didele pazanga mazinant poveikj
aplinkai.

Zvelgiant j ateitj, daugiausia démesio bus skiriama tolesniam
energijos vartojimo efektyvumo gerinimui, atsinaujinan-
Ciosios energijos diegimo plétrai ir ES tvarumo standarty
laikymuisi. Inovacijos ir strateginés investicijos iSlieka labai
svarbios siekiant didinti efektyvuma, mazinti iSmetamuyjy ter-
Saly kiekj ir skatinti ekologiskesne bei atsparesne ateitj. Yra
naujy tvarumo sertifikaty - 89 proc. turto dabar yra sertifi-
kuota pagal BREEAM, WELL ir LEED standartus.

Vandens ir atlieky tvarkymo plétra
tesiama - struktirizuotas veiksmy planas
skirtas iki 2025 mety surinkti 100 proc.
atlieky duomeny ir pagerinti efektyvuma.

Tikslas - iki 2040 mety pasiekti anglies dioksido neutralu-
ma nekilnojamojo turto valdymo veikloje, zengiant j priekj
remiantis aiskiu veiksmy planu. Tuo paciu metu tesiamas
Zaliosios energijos dalies didinimas, bus labiau jtraukiami
nuomininkai ir bendruomenés, bus diegiami skaitmeniniai
sprendimai, siekiant pagerinti energijos ir istekliy valdyma.

Déka stipraus vadovavimo, tiksliniy investicijy ir sektoriaus
lyderystés, Summus Grupé siekia nustatyti naujus tvaraus
nekilnojamojo turto standartus, teikdama ilgalaike verte
investuotojams, nuomininkams ir placiajai visuomenei, kartu
reikSmingai prisidédama prie poveikio aplinkai mazinimo.
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4. RINKOS APZVALGA

LATVIJA KETVIRTASIS KETVIRTIS 2024

DABAR  ANKSCIAU PALYGINIMAS
Z'uegt;gi ?:ripas -0,4% -2,4%  gruodis 2024
Pagrindiné iSvada: Lenkija gauna naudos
iS Baltijos ir Vidurio bei Ryty Europos Nedarbas 6,9% 6,7% gruodis 2024
investuotojy pasislinkimo i$ savo vietiniy Metinis _
. . = . - ST NP, . 3,3% 1,4% gruodis 2024
rinky, o Baltijos salys ir toliau remiasi infliacijos lygis
vien tik vietiniu kapitalu. |mones _
patikimumas -9,7 -8,2 gruodis 2024
ESTIJA KETVIRTASIS KETVIRTIS 2024 Z:;tt?i?#mas 7,7 -6,4 gruodis 2024
DABAR  ANKSCIAU PALYGINIMAS Moz ‘_ .
azmeniné preky- .
o . . 0,5% =0,1% gruodis 2024
Met!nls BVP 1,2% -0,7% gruodis 2024 ba (kasménesiné)
augimo tempas Mas . K
azmenineé preky- o o )
Nedarbas 7,4% 7,4% gruodis 2024 ba (metiné) 3,4% 0,2%  gruodis 2024
Metinis . Valstybés A (stabili .
infliacijos lygis 3,9% 3,0% gruodis 2024 reitingas (S&P) perspektyva) eltieels 202
Imones -12,8 -14,2  gruodis 2024
patikimumas
LIETUVA KETVIRTASIS KETVIRTIS 2024
Vartotoj .
pasitikéj'iumas -35,6 -33,2  gruodis 2024 DABAR ANKSCIAU  PALYGINIMAS
Y s Metinis BVP gruodis
Mazmeniné preky- o & 29 . . 3,8% 2,5%
ba (kasménesineé) 13,3% 5,3%  gruodis 2024 augimo tempas 2024
. o dis
Mazmeniné preky- . 4 a0 . Nedarbas 9,0% 8,7% gruo
ba (metine) 1,2% 4,4% gruodis 2024 2024
. - Metinis gruodis
Valstybés A+ (stabili . DA . 2,1% 0,5%
reitingas (S&P) perspektyva) Jiieiels A0, infliacijos lygis 2024
Jmonés gruodis
patikimumas 9,5 7.5 2024
TALINAS, ESTIJA Vartotojy 5 5 gruodis
pasitikéjimas 2024
Mazmeniné preky- o o gruodis
ba (kasménesiné) 1,3% 0,6% 2024
Mazmeniné preky- o o gruodis
ba (metine) 7,7% 4,2% 2024
Valstybés A (stabili gruodis
reitingas (S&P) perspektyva) 2024

¢ Paslaugy eksportas is$ Baltijos Saliy sparciai auga, o
prekiy eksportas, ypac Estijoje, patiria sunkumy deél
silpnesnés paklausos.

« Kita vertus, Lietuva naudojasi tvirtais prekybos
santykiais su Vokietija ir Lenkija, kurios virsija ES
vidurkj ir rodo daugiau nei 3 proc. BVP augima.

¢ Infliacija iSlieka maza, o nuosaikus mazmeninés
prekybos augimas, po jos sumazéjimo, dar nevirsija

infliacijos.

* Baltijos regiono ekonomika vél augs 2025 m., nors
Estijos ir Latvijos atveju tempas bus létesnis nei

tikétasi.

*BVP ir nedarbo rodikliai, palyginti su atitinkamu praéjusiy

mety ketvirciu

Saltiniai: nacionalinés centrinés statistikos tarnybos, Trading

Economics
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2024 METU KETVIRTOJO KETVIRCIO BIURO PATALPY
RODIKLIAI

TALINAS RYGA VILNIUS PROGNOZE
Nuoma* (EUR / m?)
AUKSCIAU-
SI_OS KLA- 16,5-23 16-19 19-22 >
SES nuoma
A klase 16,5-22  15,5-17 16-20 > 7
B klase 11,75-15,75 9-15 12-16 - =
Laisvos patalpos (%)
Vidutinis 8,1% 10,6% 8,4% > =
Nuomos apimtis (m?)
Rinka is viso 23000 6900 30000 - =

BIURO PATALPU RINKA

Paklausos Vilnyje ir Taline padidéjima ketvirtajj ketvirtj lémé
kai kurie didelio masto perkélimai arba iSankstinés nuomos
sutartys.

Biuro patalpy plétros rinkos Taline ir Vilniuje toliau iSlieka
aktyvios, didéja nuomos aktyvumas, o Rygoje - létesnis, nes
naujos statybos rinkos nuomos kainos yra mazos.

Dél naujos pasitlos ir nuomininky optimizavimo laisvy patal-
py lygis Taline ir Vilnyje toliau Siek tiek didéjo, o Rygoje laisvy
patalpy lygis sumazéjo dél sumazéjusios pasidlos.

2024 metais reikS§mingy nuomos kainy pokyciy nenumatoma.

VILNIUS, LIETUVA
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2024 METU KETVIRTOJO KETVIRCIO MAZMENINES
PREKYBOS RODIKLIAI

TALINAS RYGA VILNIUS PROGNOZE
Nuoma* (EUR / m?)
Inkariniai 10-16 10-16 7-15 >
nuomininkai
Didieji plotai ~ ~ _ NN
1000 m?) 10-20 15-26 13-28
Vidutinio
dydzio plotai 12-30 24-28 15-38 - =
(500-1000m?)
Mazi plotai

- - - > -

(<100m?) 25-70 30-55 22-70
Vidutinis iKi
uzimtumas 4.0% 11,5% 2,0%
(%) =

MAZMENINES PREKYBOS RINKA

Baltijos Saliy mazmeninés prekybos rinka, po pastaryjy mety
ekonominiy sukrétimy, po truputj atsigauna.

Talino mazmeninéje prekyboje pirmavo maisto prekiy se-
gmentas ir iSauges turizmas.

Rygos mazmeninés prekybos rinka vystési létai, daugiausia
dél mazmeninés prekybos formato pokyciy (ELKOR uni-
versalinés parduotuvés j Teika Plaza pirmo bGtinumo prekiy
parduotuveé).

Vilniuje buvo atidaryti nauji mazmeninés prekybos parky plé-
tros projektai, o maisto prekiy parduotuvés nuosaikiai plétési.

Mazmeninés prekybos apimtys rodo nuolatinio augimo pozy-
mius dél mazos infliacijos ir mazesniy paltikany normuy, kurios
teigiamai veikia vartotojy nuotaikas.

Nuomos ir laisvy patalpy rodikliai isliko stabilUs visus 2024
metus.

Dirbtiniu intelektu pagrjstos technologijos, tokios kaip auto-
nominés parduotuvés, savitarnos kasos ir pazangus sandéliy
valdymas, nuolat jtakoja ir kei¢ia Baltijos Saliy mazmeninés
prekybos sektoriy.

*vidutinés nuomos kainos, nuokrypis +/- 5 proc.
Saltiniai: Newsec, CBRE, Colliers, Zenith Family Office
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2024 METU KETVIRTOJO KETVIRCIO PRAMONES
RODIKLIAI

2024 METU KETVIRTOJO KETVIRCIO NASUMAS

TALINAS RYGA VILNIUS PROGNOZE
Nuoma* (EUR / m?)
Biurai 6.75-7% 7-7.25%  6.5-7% >N
Zraeir;‘sg'”e 7-8.5%  7-8.5%  7-8.0% >N
Er;r:t‘i’l:‘ae " 72-80%  7.2-8%  7.2-8% >N
g;"éeazat;“sa' 6-6.5% 6-6.5% 6-6.5% SN

TALINAS RYGA VILNIUS PROGNOZE
Nuoma* (EUR / m?)
Siuo-
laikiniai 5.0-6.25 4.7-5.7 4.8-5.8 > A
sandéliai
sandélial- s o5 175 6.2-8.2 8-12 > -
biurai
Laisvos patalpos (%)
Siuo-
laikiniai 3.86% 2.2% 3.2% A=
sandéliai
sandéliai- 7.9% 6.8% 12% > >
biurai

PRAMONE IR LOGISTIKA

2024 m. IV ketvirtj i$ viso buvo inicijuoti 27 projektai, kuriy
plotas sieké 301 000 m?. Lietuva pirmavo regione su 13 uz-
baigty projekty. IS 27 projekty 14 buvo sandéliai-biurai.

Nepaisant padidéjusios pasitlos, paklausa Baltijos Salyse isli-
ko nedidelé, todél padidéjo laisvy patalpy skaicius ir spaudi-
mas nuomos kainoms.

2024 m. IV ketvirtj Baltijos Saliy pramonés ir logistikos jmoniy
veiklos rezultatus paveiké silpna paklausa i$ Vokietijos (viena
iS pagrindiniy regiono prekybos partneriy).

Auksciausios pramonés ir logistikos sektoriaus nuomos kai-
nos IV ketvirtj nekito.

2025 m. tikimasi laipsnisko atsigavimo, kurj palaikys geréjan-
Cios ekonominés sglygos ir paklausa patobulintoms patalpom:s.

SAULES BATERIJYU PLOKSCIU SANDELIS

INVESTAVIMO RINKA

Bendra investicijy apimtis |V ketvirtj pasieké 180 mIn. eury
(75 proc. liko Estijoje déka Kristine prekybos centro).

Bendra apimtis 2024 metais (sandoriai > 5 min. eury) pasieké
0,5 mird. eury, i$ kuriy apie 1773 min. eury investavo EFTEN
Capital (35 proc,, is dalies kartu su privaciais partneriais Kris-
tine prekybos centras).

Latvijos nekilnojamojo turto fondas INDEXO iSsiplété is
Latvijos, uz 25 min. eury jsigydamas pirmajj DEPO Panevézys
Lietuvoje.

Investicijos | mazmeninés prekybos turtg sudaré 54 proc.
visos apimties, po to seké investicijos j biurus - 23 proc.
Pramonés sektorius sudareé tik 7 proc.

Pajamingumas 2024 metais nesikeité, taciau 2025 metais
prognozuojamas nedidelis sumazéjimas.

Saltiniai: Newsec, CBRE, Colliers, Zenith Family Office
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2024 KETVIRTASIS KETVIRTIS

Ak k.
rd B A |
K .
‘l . -
. —
P <,

TALINAS RYGA VILNIUS PROGNOZE
Nuoma* (EUR / m3)
Vi(_:lutiné gyvenamojo nekilnojamojo turto (naujo) pardavimo 4015 2530 3511 S
kaina, EUR/m?2
S;/r\]/tigimojo nekilnojamojo turto (naujo) produktyvumas®, 5.04% 715% 6.5% NN
Metinis buto (naujo) kainos pokytis, % 2,5% -7,2% 7,8% -> =
Vidutiné gyvenamojo blsto (naujo) nuomos kaina, eurais 18,0 19,1 18,47 -> =
Vidutinis uzimtumas (tarptautiniai viesbuciai), % 70,3 77,5 77,9 > 7
Vidutiné dienos kaina, eurais (tarptautiniai vieSbuciai) 81,93 69,29 79,76 > A
VieSbuciy kambariy skaicius 7 955 7 975 5770 A=

* gyvenamoji blsto atveju (ne butas)

GYVENAMOJO BUSTO IR VIESBUCIU RINKA

Estijoje buty pardavimai iSaugo 12 proc. dél mazesniy pall-
kany normuy, taciau 2025 metais padidinus mokescius, kainy
augimas gali sulététi.

Latvijoje naujy buty kainos 2024 m. ketvirtajj ketvirtj krito dél
didelés pasitlos ir létos paklausos, taciau tikimasi atsigavimo.

Vilniaus viesbuciy rinka ir toliau rodo iSskirtinai gerus rezulta-
tus. Gyvenamojo nekilnojamojo turto rinka 2024 m. taip pat
parodé reikSminga augima.

Tikimasi, kad nuomos paklausa didés dél tokiy veiksniy kaip
padidéjes darbo jégos mobilumas, tarptautinis iSsilavinimas ir
mazéjantis blsto jperkamumas.

Turisty srautai atsigauna, o viesbuciai kuria tokias nisas kaip
sveikatingumas ir ekoturizmas.

* nuomojamas gyvenamasis pastatas, kuriame néra né vieno
buto
Saltiniai: Newsec, CBRE, AirDNA, Zenith Family Office

PAGRINDINIAI KLAUSIMAI IR PROBLEMOS

2024. mety ketvirtasis ketvirtis buvo aktyviausias mety
ketvirtis.

Tikimasi, kad investicinis aktyvumas po sprendimy atidéjimo
laikotarpio padideés dél tolesnio EURIBOR paltkany normos
mazéjimo ir pageréjusiy finansavimo salygy.

EFTEN Capital ir INDEXO tesia agresyvia jsigijimo strategija,
jau 2025 metais skelbdamos apie naujus sandorius.

Kai kurie nepavyke EFTEN ir Lords LB vieSi sitlymai parodé
investuotojy nepasitikéjima fondais, kurie daugiausia susije su
Baltijos Salimis.

INDEXO kaip fondas aktyviai derasi su pardavéjais dél jsigiji-
mo sandoriy, keldamas salyga, kad jie dalj pardavimo pajamy
nukreips | savo fondus.

Visy RE segmenty graza 2024 m. stabilizavosi, ir tai galutinai
jrodé uzbaigti sandoriai.

——
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N
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LENKIJOS KETVIRTASIS KETVIRTIS 2024

DABAR  ANKSCIAU PALYGINIMAS
Metinis BVP 3,2% 2,7%  gruodis 2024
augimo tempas
Nedarbas 5,1% 5,0% gruodis 2024
MeFlnls infliacijos 4,7% 4,9% gruodis 2024
lygis
Imoneés 13,0 -81  gruodis 2024
patikimumas
Vartotojy 16,7 13,9 gruodis 2024

pasitikéjimas

Mazmeniné
prekyba -1,5% -1,9%
(kasménesiné)

gruodis 2024

Mazmeniné

prekyba 1,9% -3,0% gruodis 2024
(metiné)

Valstybés A- (stabili .
reitingas (S&P) perspektyva) Qe 2027

2024 KETVIRTASIS KETVIRTIS NUOMOS MOKESCIAI IR
UZIMTUMAS

PRAMONE BIURAI MA::EEKNY'::
Nuoma* (EUR / m?)
Aukiéiausio§ klasées 6.5-7.5 2226 110130
nuoma (Varsuva)
Kita 4,6 12,5-17 40-60
Laisvos patalpos (%)
Vidutinis 7,4% 14,3% 3,0%
Nuomos apimtis (m?)
Rinka i$ viso 1,21 1,45 n/a

=
=
=]
=
=
=
=
=
=
-l
=

] i

MAKROEKONOMIKA

Lenkijos ekonomika 2024 metais augo 3,2 proc. (Varsuvos
BVP buvo apie 3 proc.), virSydama euro zonos 0,8 proc.
augima.

Prognozuojama, kad 2025 metais BVP iSaugs 3,3 proc.

Nedarbo lygis isSlieka zemas, todél palaikomas stabilus darbo
uzmokescio augimas ir didéja vidaus vartojimas.

Lenkijos eksporto sektorius ir vidaus paklausa toliau jgauna
pagreitj, nepaisant nuolatinio pasaulinio neapibréztumo.

MAZMENINES PREKYBOS RINKA

MazZmeninés prekybos parky ir prekybos centry augimg
skatina besikeicianti vartotojy elgsena, skatinanti apsipirkima
uz miesto riby.

Investuotojai daug démesio skiria didelio naSumo dominuo-
janc¢iam mazmeninés prekybos turtui geriausiose vietose.

Mazmeninés prekybos sektoriaus pajamingumas stabilizuoja-
si po reikSmingy prekybos centry sandoriy.

Tarp didziausiy sandoriy buvo Silesia City Center (Katovicai)
uz 405 min. eury ir Magnolia Park (Vroclavas) uz 373 min.
eury. Abu sandorius didzia dalimi NEPI Rockcastle sudareé
per nuosavo kapitalo finansavima.

PRAMONES RINKA

Sandéliavimo ir logistikos sektorius Lenkijoje iSlieka akty-
viausias - 2024 metais iSnuomota 6,1 min. kvadratiniy metry
patalpuy.

Intensyvi iSankstiné nuoma logistikos sektoriuje uztikrina
stabily investicijy srauta.

Gamybos perkélimo | netoliese esantj regiong tendencijos ir
toliau iSlaiko sandéliavimo patalpy paklausa.

Dél didelés investuotojy paklausos, pramonés pelningumas
jau pradéjo mazéti.

* BVP ir nedarbo rodikliai, palyginti su atitinkamu praéjusiy
mety ketvirciu

Saltiniai: Lenkijos valstybés centrinés statistikos skyrius,
Trading Economics, EUROSTAT
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PAGRINDINIS NASUMAS
2021 2022 2023 2024
Pramoneé 4,80% 5,20% 6,00% 6,50%
Biurai 4,50% 5,00% 5,75% 5,75%

Mazmeniné

prekyba 5,35% 5,50% 6,20% 6,45%

INVESTICIJU APIMTYS, MILIJONAIS EURU

2021 2022 2023 2024
Pramoné 2900 2000 950 1262
Biurai 1800 2100 400 1637
'\p"ra:kr;s;i”é 800 1500 500 1602
1% viso 5500 5600 1850 4501

BIURO PATALPUY RINKA

Biury paklausa atsigauna, tacCiau iSankstinés nuomos aktyvu-
mas islieka mazas, o tai daro jtaka statybos projekty plétrai.

Biury pajamingumas vis dar patiria spaudima, taciau pagrin-
dinis Varsuvos turtas islieka patrauklus.

Varsuvos padalinys (280 mIn. eury) buvo didziausias vieno
turto biury sandoris Europoje.

Manoma, kad ribota nauja pasitla Varsuvoje ir regioniniuose
miestuose sukels pasitlos ir paklausos disbalansag 2025-2027
metais.

Investuotojai ieSko aukstos kokybés, gerai isdéstyty biuro
patalpy, o senesni pastatai vis dazniau griaunami.

INVESTICIJU RINKA

Investicijy apimtys 2024 metai pasieké 4,5 mird. eury, o tai
reiskia daugiau nei 200 proc. augima, palyginti su praéjusiy
mety tuo paciu laikotarpiu.

48 proc. sandoriy apimties jvyko 2024 mety ketvirtajj ketvir-
tj, o tai rodo didelj aktyvuma mety pabaigoje.

Investuotojai yra pasidalije tarp pagrindinio turto didziuosiuo-
se miestuose ir oportunistiniy didelio pajamingumo projekty.

Core+ turtas yra nelikvidus, iSskyrus pramonés sektoriy, ku-
riame aktyvumas iSlieka didelis.

2025 metais tikimasi pagrindiniy kapitalo investuotojy i$ Vi-

durio ir Ryty Europos bei riboto skaiCiaus Vokietijos investuo-
tojy sugrjzimo.

PAGRINDINIAI KLAUSIMAI IR PROBLEMOS

Tikimasi, kad investicijy apimtys isliks didelés, o sandoriy
apimtys gali virsSyti 5 mlrd. eury.

Investicijos | biurus ir mazmenine prekyba toliau tesia atsiga-
vima, o logistika ir toliau islieka sékmingiausiu sektoriumi.

Pagrindiniy turto klasiy, ypac¢ pramonés ir pagrindinio maz-
meninés prekybos turto, pelningumas mazéja.

Didéjantys ESG jsipareigojimai lems didziausias tvariy ir
energijg tausojanciy pastaty kainas.

Nauji pasitlos apribojimai biury sektoriuje gali lemti nuomos
kainy padidéjima Varsuvoje ir didziuosiuose regioniniuose
miestuose.

Saltiniai: C&W, JLL, AY, Knight Frank / Saltiniai: AY, C&W,
Zenith Family Office Analytics

LAKESIDE / LENKIJA
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BALTIJOS SALIY NEKILNOJAMUOJU TURTU UZTIKRINTY OBLIGACIJY
EMITAVIMO IR PAJAMINGUMO SU TERMINU APZVALGA

HOLDINGO BENDROVES LYGMENS OBLIGACIJOS

. Galutinis Emisijos _Pt?lnlngL!m_as Pirkimo Atp"k'.- - -
Emitentas ISIN . Kuponas . iki galutinio - mo gali- Uzstatas Kotiravimas
terminas apimtis oo kaina mybé
SO‘E.,mE"S‘t‘:jzcap'ta' LVO000860187 2027-06-11  9,50% 1ESU§m 6,62% 106,00  Taip Be uzstato ';'S:figﬁi'“c
Northern Horizon 8,0% EUR
Capital AS EE3300003235 2028-05-08 + 3 ménesiy 29 0m 10,50% 100,00 Taip Su uzstatu Nasdaqg Tallinn
Estija euriboras ’
Mainor Dlemiste | EE3300003136  2027-03-10  8,50% quﬁn 5,98% 104,75  Taip Be uzstato Eif:f;‘lizlt'c
ainor Ulemiste ,
AS Estija i
! EE3300002138 2026-06-10 4,75% EUR 6,81% 97,50 Taip Be uzstato N2sdad Baltic
50m First North
. Nasdaq Vilnius
Akropolis Group o)z, 6360097 2026-06-02 2,875% EUR 4,90% 97,57 Taip Be uzstato and Dublin
UAB Lietuva 300,0m Euronext
UAB Capitalica 5,50% )
Baltic Real Estate LTO000408247 2025-10-30 + 6 ménesiy Cox 7,86% 100,00  Taip Be uzstato N2sdad Baltic
X ) 8,0m First North
Fund | Lietuva euriboras
AB Tewox LT0000409567 2026-10-06 8,50% EUR 5,79% 10413 Taip Be uzstato -
Lietuva 35,0m
AS Pro EUR
Kapital Grupp EE3300001676 2026-10-31 9,00% 8 2m 9,00% 100,00 Taip Be uzstato Nasdaq Tallinn
Estija ’
AB Agathum LT0000409286 2026-06-28 1,00% EUR 11,00% 100,00  Taip Be uzstato asdaq Baltic
Lietuva 2,0m First North
Liven AS EE3300004332 2028-05-23 10,50% EUR 8,36% 106,00  Ne Be uzstato Nasdag Tallinn
Estija 2,0m
PROJEKTO LYGMENS OBLIGACIJOS
. . Pelningumas _. . Atpirki-
Emitentas ISIN Galuflms Kuponas Enr|su_os iki galutinio P||:k|mo mo gali- UzZstatas Kotiravimas
terminas apimtis . kaina R
termino mybé
. 6,00% )
UAB Sostinés e ’ ... EUR 5 ' . Nasdaq Baltic
bokZai Lietuva LTO000407629 2026-05-18 ;uiir;;r;iyq 331m 7,50% 101,00 Taip Su uzstatu First North
U.AB Orkela LTO000405961 2025-07-19 8,00% EUR 15,59% 97,00 Taip Su uzstatu Nasdaq Vilnius
Lietuva 38,7m
UBA “Preses LT0000408403 2025-11-13  10,00% EUR 9,96% 100,00  Taip Suuzstatu -
nams” Lietuva 27,2m
SIA Marijas 2 LVO000803179 2025-05-30 10,00% EUR 9,51% 100,00  Taip Suuzstatu -
Latvija 46,0m
UAB Urban Hub EUR
investments LTO0O00408130 2025-10-06 10,75% 8.0m 10,75% 100,00 Taip Be uzstato -
Lietuva !
UAB Sangusk 6.1% EUR
.g 4 LTOO00408759 2026-09-14 + 6 ménesiy 8,48% 100,00 Taip Su uzstatu -
parkas Lietuva curiboras 8,0m
UAB Capitalica 6,00% .
Z114 Real Estate  LTO000408551 2026-06-29 +6 meénesiy =R 8.37% 100,00 Taip Suuzstaty hasdaqBaltic
B . 14,8m First North
Fund Lietuva euriboras
*Saltiniai: Bloomberg, Nasdaq. Duomenys 2025 m. vasario 28 d. duomenimis
12% 16%
PAJAMINGUMAS ° ) ® Orkela ‘25
0
IKI GALUTINIO 1% | Agathum'26® 15%
TERMINO Northern Horizon '28 @ 14%
10%
Saltiniai: Signet Bank 13%
9% Pro Kapital '26 @ 12%
. Capitallca’26 @ Liven 28 @ o
8% ® Capitallca ‘25 % @ Urban HUB ‘25
9 10% ®Preses Nams ‘25
T Glemisase e @ Summus 99, @ Marijas 225
9 Malnor ° Sangusku
6% Tewox 26 @ o Ulemiste ’27 8% S. F;'arlfas 26
ostinés
5% s @ oksai 26
J ® Akropolis 26 7%
2024 2025 2026 2027 2028 2024 2025 2026 2027 2028
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5. KITY FINANSINIY METY
BUSIMU |VYKIU APZVALGA

2025 m. Summus Capital planuoja testi pagrindine

veikla, ypatinga démesj skirdama aktyviam nuomininky
jsitraukimui, nuomininky portfelio optimizavimui ir Grupés
ESG strategijos jgyvendinimui. Atsizvelgiant j ribotg laisvy
patalpy lygj, daugiausia démesio bus skiriama gery santykiy
su nuomininkais palaikymui ir nekilnojamojo turto vertés
didinimui.

Summus Capital nuolat demonstruoja stipry augima ir
pelninguma ir yra jsipareigojusi iSlaikyti Sig tendencijg. Grupé
aktyviai stebi rinkos pokycius ir, jei atsiras palankiy galimybiy
keturiose Salyse, kuriose ji veikia, gali svarstyti galimybe
plésti esamg turta arba jsigyti naujo turto. Visi jsigijimai

bus finansuojami subalansuotai, derinant nuosava kapitala,
banko paskolas ir obligacijas. Grupé taip pat yra pasirengusi
svarstyti pasirinkto turto pardavima, jei atitinkami pasitlymai
atitiks jos strateginius tikslus.

Vadovybeé jsitikinusi, kad Summus Capital tes augima per
ateinancius 12 ménesiy ir ateityje. Komanda yra pasirengusi
reaguoti j rinkos situacijos pokycius ir, jei reikia, imtis
aktyviy veiksmuy, kad susvelninty galima rizika. Savininkas ir
toliau aktyviai dalyvauja priimant sprendimus, remdamasis
patyrusiy specialisty ir patikimy partneriy ziniomis.
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6. KONSOLIDUOTA FINANSINES BUKLES ATASKAITA

(EUR) Priedas 2024-12-31 2023-12-31
TURTAS

Apyvartinés léSos

Pinigai ir pinigy ekvivalentai 8 8 616 689 15923 835
Pirkéjy jsiskolinimai ir kiti reikalavimai 9 26 091417 3900 309
Kitas finansinis turtas 10 4 805 031 -
Atsargos 3413 4 301
Apyvartinés lésos is viso 39 516 550 19 828 445
llgalaikis turtas

Pirkéjy jsiskolinimai ir kiti reikalavimai 9 77 100 39 600
Kitas finansinis turtas 10 577 041 2515218
Materialusis ilgalaikis turtas n 2 023080 2 097 394
Nematerialusis ilgalaikis turtas 2 032 3771
Kitos finansinés investicijos 12 125 000 125 000
Investicijos j nekilnojamajj turta 13 508 644 295 401247 082
llgalaikis turtas is viso 511 448 548 406 028 065
Turtas iS viso 550 965 098 425 856 510
ISIPAREIGOJIMAI

Trumpalaikiai jsipareigojimai

Nuomos jsipareigojimai 37 266 72 639
Skolos tiekéjams ir kitos atidétos skolos 14 15 575 352 5236 430
Su paltkanomis skoliniai jsipareigojimai 16 25 354 466 17 768 649
Mokesciy skolos 809 640 601 357
|sipareigojimai is iSvestiniy finansiniy priemoniy 19 - 404 613
Trumpalaikiai jsipareigojimai is viso 41776 724 24 083 688
llgalaikiai jsipareigojimai

Atidétojo pelno mokescio prievolé 18 11162 969 10 877 297
Nuomos jsipareigojimai 2143 050 2144 327
Skolos tiekéjams ir kitos atidétos skolos 14 9 498 571 -
Atidéjiniai 15 10 800 788 10 341224
Su paltGkanomis skoliniai jsipareigojimai 16 285502 360 198 631616
|sipareigojimai is iSvestiniy finansiniy priemoniy 19 2105 485 -
llgalaikiai jsipareigojimai is viso 321213 223 221994 464
|sipareigojimai is viso 362 989 947 246 078 152
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(EUR) Priedas 2024-12-31 2023-12-31
Nuosavas kapitalas

|statinis kapitalas 20 1200 000 1200 000
Neprivalomas rezervas 78 913 462 78 913 462
Subordinuotos paskolos 14 617 295 17 366 923
Nepaskirstytasis pelnas 83 394 415 73333206
Patronuojanciosios jmonés dalininkams priklau- 178 125 172 170 813 591
santis nuosavas kapitalas

Nekontroliuojama dalis 9849 979 8964 767
Nuosavas kapitalas is viso 187 975 151 179 778 358
|Isipareigojimai ir nuosavas kapitalas is viso 550 965 098 425 856 510

Konsoliduota metiné atskaitomybé, kuri yra pateikta puslapiuose nuo 67 iki 89, yra konsoliduotos buhalterijos metinés atskaitomybés neda-

loma dalimi.

7. KONSOLIDUOTA PELNO IR KITA BENDROJO PELNO

ATASKAITA

(EUR) Priedas 2024 2023
Pardavimo pajamos 21 41278 222 39 054 870
Kitos verslo pajamos 22 8738 370 414 260
Prekeés, zaliava, medziagos ir paslaugos 23 -11982 262 -11 539 480
|vairios veiklos sgnaudos 24 -4 335 816 -2197 981
ISlaidos darbuotojams 25 -143 569 -127 871
Pagrindinio turto nusidévéjimas ir vertés smukimas n -76 053 -87 169
Kitos verslo pajamos 26 497 780 -
Kitos verslo sanaudos 28 -2642 717 -5542 713
Bendrasis pelnas 31333 955 23 673 916
PalGkany pajamos 628 744 395 216
PalGkany sanaudos 29 -13 945 944 -11 281802
Kitos finansinés pajamos ir islaidos 27 -4 628 060 -3147 608
Pelnas iki apmokestinimo pelno mokesciu 13 388 695 9 639 722
Pelno mokestis 18 -474 054 -1177 056
Ataskaitinio periodo grynasis pelnas 12 914 641 8 462 666
Patronuojanciosios jmoneés savininky grynojo pelno dalis 11149 429 8 404 536
Nekontroliuojamos dalies grynojo pelno dalis 1765 212 58130
Ataskaitinio periodo apibendrintas pelnas

Patronuojanciosios jmonés savininky bendrojo pelno dalis 11149 429 8 404 536
Nekontroliuojamos dalies bendrojo pelno dalis 1765 212 58 130

Konsoliduota metiné atskaitomybé, kuri yra pateikta puslapiuose nuo 67 iki 89
loma dalimi.

, yra konsoliduotos buhalterijos metinés atskaitomybés neda-
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8. KONSOLIDUOTA PINIGY SRAUTY ATASKAITA

Priedas 2024 2023
Pagrindinés veiklos pinigy srautai
Bendrasis pelnas 31333 955 23 673 916
Pakoregavimai - -
llgalaikio turto nusidéveéjimas, nematerialiojo turto amortizacija ir n 76 053 87170
vertés smukimas
Pelnas/ nuostoliai i$ investicinio turto tikrosios vertés pokycio 13 -4 361706 -1897 035
Kiti pakoregavimai -1944 139 1615679
Pakoregavimai is viso 25104 163 23 479 730
Atsargy pakitimai 358 -1199
Su verslo veikla susijusiy pareikalavimy pokytis 9 -23 056 498 320162
Su verslu susijusiy gautiny sumy pokytis 14 9635062 4 028 854
Pagrindinés veiklos pinigy srautai i$ viso 11 683 085 27 827 547
Pinigy srautai i$ investavimo veiklos
Investicijos | nekilnojamajj turta ir pagerinimai 13 -92 323904 -1643 341
Investavimo veikla - depozitai 10 -4 600 000 -
Nuosavo kapitalo investicijos 12 - -125 000
Suteikty paskoly grazinimas - 2 000 000
Gautos paskoly paltkanos 628 743 200 216
Investicinés veiklos pinigy srautai is viso -96 295 161 431 875
Pinigy srautai is finansavimo veiklos
Gautos paskolos 16 141250 667 -
Gauty paskoly grazinimas 16 -52 775 847 -16 606 768
Gautos obligacijos 16 10 047 000 -
Obligacijy grazinimas 16 -5047 000 -
Sumokeétos paltkanos -15 253 261 -11 824 976
Sumoketi dividendai -879 363 -
Finansiné nuoma -37 266 -311 491
Finansinés veiklos pinigy srautai is viso 77 304 930 -28 743 235
Pinigy srautai is viso -7 307 146 -483 813
Pinigai ir pinigy ekvivalentai periodo pradzioje 15923 835 16 407 648
Pinigai ir pinigy ekvivalentai ataskaitinio periodo pabaigoje 8 616 689 15 923 835

Konsoliduota metiné atskaitomybé, kuri yra pateikta puslapiuose nuo 67 iki 89
loma dalimi.

, yra konsoliduotos buhalterijos metinés atskaitomybés neda-
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9. KONSOLIDUOTA NUOSAVO KAPITALO POKYCIY

ATASKAITA

Neprivalo-
mas rezervi-
nis kapitalas

|statinis

kapitalas

Likutis
2022-12-31
duomenimis

1200 000 78 913 462

Subordinuo-
tos paskolos

23 998 259

Nepaskirsty-
tasis pelnas

66 335 644

IS viso

170 447 365

Nekontro-
liuvojama
dalis

8 906 637

Nuosavas
kapitalas is
viso

179 354 002

Ataskaitiniy - -
mety pelnas

8 404 536

8 404 536

58130

8 462 666

Skoliniy jsiparei- - -
gojimy subordi-
navimas

1287 927

1287 927

1287 927

Subordinuotos - -
paskolos pa-

grindinés dalies

jmokos

-7 919 660

-7 919 660

-7 919 660

Nuo subordi- - -
nuoty paskoly

apskaiciuotos

paltkanos

-1287 927

-1287 927

-1287 927

Kita - -

397

-119 047

-118 650

-118 650

Likutis
2023-12-31
duomenimis

1200 000 78 913 462

17 366 923

73 333 206

170 813 591

8 964 767

179 778 358

Ataskaitiniy - -
mety pelnas

11149 429

11149 429

1765 212

12 914 641

Skoliniy jsiparei- - -
gojimy subordi-
navimas

1092 441

1092 441

1092 441

Subordinuotos - -
paskolos pa-

grindinés dalies

jmokos

-3 842 069

-3842 069

-3 842 069

Nuo subordi- - -
nuoty paskoly

apskaiciuotos

palikanos

-1088 251

-1 088 251

-1 088 251

Dividendai - -

-880 000

-880 000

Kita - -

31

31

31

Likutis
2024-12-31
duomenimis

1200 000 78 913 462

14 617 295

83 394 415

178 125 172

9 849 979

187 975 151
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10. KONSOLIDUOTOS BUHALTERIJOS METINES ATSKAITOMY-

BES PRIEDAI

1 PRIEDAS. BENDROJI
INFORMACIJA

Summus Capital OU (toliau ir Patronuojancioji jmoné arba
Imoné) yra Estijos Respublikoje 2015 m. balandzio 22 d.
jsteigta verslo bendrové. Patronuojancioji jmmoné yra regis-
truota adresu Rotermanni g. 2-3b, Talinas 10111, Estijos Respu-
blika. Per patronuojamasias jmones aktyviai yra veikiama ne
tik Estijoje, bet ir Latvijoje, Lietuvoje ir Lenkijoje.

Buvimo valstybé

Pavadinimas

Summus Capital OU 2024 m. gruodzio 31d. pasibaigusiy
mety konsoliduota finansiné atskaitomybé apima patronuo-
jancig jmone ir jos patronuojamas jmones (toliau Grupé). Pa-
grindiné Grupés veiklos sritis yra nekilnojamojo turto nuoma.
2024 metais |moné jgijo dvi patronuojamas jmones Petina
Sp. Z 0.0. ir Maggiora Sp. Z o.0. Lenkijoje, kurios véliau tais
paciais metais buvo naudojamos nekilnojamam turtui jsigyti
Ataskaity sudarymo dieng Summus Capital OU turéjo akcijy
Siose patronuojamose jmonése:

Akcinis arba
dalinis kapitalas
(nominali verté)

Grupés dalis
2023-12-31

Grupés dalis
2024-12-31

Lepidus Invest OU Esty 2500 99% 99%
Votum Invest OU Esty 2500 99% 99%
Princepts Capital OU Esty 2 500 99% 99%
Voluntas Invest OU Esty 2500 99% 99%
Veerenni Tervisekeskus OU Esty 2 500 99% 99%
Procedo Capital OU Esty 2 500 99% 99%
UAB Vikingu 3 Lietuviy 8 000 000 89% 89%
UAB Nordika Prekybos sienis Lietuviy 2 005 524 100% 100%
UAB PT Vakarai Lietuviy 2 000 000 100% 100%
UAB PT Rytai Lietuviy 4 000 000 100% 100%
UAB Zenith Turto Valdymas Lietuviy 2 050 000 100% 100%
Vikingi 2 SIA Latviy 2802800 100% 100%
SIA Parupes Bumani Latviy 2700 000 100% 100%
RCH Management SIA Latviy 10 533 706 100% 100%
Loft Office SIA Latviy 2800 89% 89%
LSREF3 Riga Plaza SIA Latviy 5504 800 100% 100%
PLP SIA Latviy 1428 064 100% 100%
Petina Sp. z 0.0. Lenkija 1170 100% 0%
Maggiora Sp. z 0.0. Lenkija 1170 100% 0%

2 PRIEDAS. BUHALTERINES ATSKAITOMYBES SUDARYMO PAGRINDAI

Grupés finansinés ataskaitos uz metus, pasibaigusius 2024 m.
gruodzio 31d., yra parengtos pagal Tarptautinius finansinés
atskaitomybés standartus (TFAS), priimtus taikyti Europos
Sajungoje.

Aprasyti apskaitos ir atskaitomybés principai buvo nuosekliai
taikomi visiems atskaitomybéje pateiktiems laikotarpiams.

Sias konsoliduotas finansines ataskaitas Grupés valdyba
patvirtino 2025-04-22. Vadovaujantis Verslo kodeksu, metinj
pranesima tvirtina dalininky susirinkimas.

Dalininky susirinkimas turi teise nepritarti valdybos
parengtam ir pateiktam metiniam pranesimui ir reikalauti,
kad valdyba parengty naujg metinj pranesima.

VEIKLOS TESTINUMO VERTINIMAS

Grupés vadovybé jvertino blsima konsoliduotg finansine
blkle ir bGsimus konsoliduotus finansinius rezultatus bei
pinigy srautus ir padare iSvada, kad veiklos testinumo
prielaidos taikymas yra tinkamas.
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3 PRIEDAS. APSKAITOS IR PATEIKIMO VALIUTA

Grupés apskaitos ir pateikimo valiuta yra euras ir Lenkijos
zlotas. Si konsoliduota metiné finansiné atskaitomybé yra
parengta eurais.

4 PRIEDAS. REIKSMINGI APSKAITINIAI VERTINIMAI IR SPRENDIMAI

Rengdama finansines ataskaitas, valdyba rémési jvertinimais
ir sprendimais, kurie turi jtakos Grupés apskaitos politikos
taikymui ir atskaitomybéje pateiktoms turto, jsipareigojimuy,
pajamy ir sgnaudy sumoms.

Tikrieji rezultatai gali skirtis nuo Siy vertinimuy.

Vertinimai ir pagrindinés prielaidos yra nuolat perzitGrimos.
Ivertinimy pokyciai pripazjstami perspektyviai.

PRIELAIDOS IR SU VERTINIMAIS SUSIJE
NEAPIBREZTUMAI

Informacija apie prielaidy ir jvertinimy neapibréztumus
ataskaity sudarymo diena, kurie turi reikSminga rizika turto
ir jsipareigojimy balansinés vertés esminiam koregavimui
kitais finansiniais metais, yra atskleista toliau nurodytuose
prieduose:

¢ Investicijos j nekilnojama turta vertinamos tikraja
verte kiekvieng ataskaity sudarymo diena.
Teisingos vertés nustatyma atlieka nepriklausomas
atestuotasis vertintojas. Nustatant tikrgja verte,
dazniausiai naudojamas diskontuoty pinigy srauty
metodas. Vertinimo metodai ir prielaidos tiksliau yra
apibtdintos 6 ir 13 prieduose.

e Atidéjimai buvo apskaiciuoti naudojant diskontuoty
pinigy srauty metoda, taikant Sias prielaidas:
prognozuojamus pinigy srautus, diskonto norma,
iSéjimo pajaminguma. Daugiau informacijos apie
taikytas prielaidas zr. 15 priede.

TIKROSIOS VERTES ISMATAVIMAS

Didelé dalis Grupés apskaitos principy ir informacijos

atskleidimo reikalavimy reikalauja tikrosios vertés nustatymo.

Tikroji verté yra kaina, kuri baty gauta pardavus turtg arba
sumokéta perduodant jsipareigojima matavimo dieng rinkos
dalyviy tarpusavio sandoryje.

Vertinant tikrajg verte, laikoma, kad sandoris parduoti turtg
arba perleisti jsipareigojima jvyksta:

¢ pagrindinéje turto ar jsipareigojimo rinkoje; arba

¢ nesant pagrindinés rinkos, palankiausioje turto ar
isipareigojimo rinkoje.

Grupé turi turéti prieiga prie pagrindinés arba naudingiausios
rinkos vertinimo diena.

Turto ar jsipareigojimo tikrosios vertés jvertinimas remiasi
prielaidomis, kuriomis rinkos dalyviai naudotysi nustatydami
turto ar jsipareigojimo kaing, darydami prielaidga, kad rinkos
dalyviai veikia geriausiais savo ekonominiais interesais. Nu-
statant nefinansinio turto tikrgja verte atsizvelgiama j rinkos
dalyvio gebéjima gauti ekonomine nauda, naudojant turta
geriausiu blddu arba parduodant jj rinkos dalyviui, kuris nau-
doty turtg geriausiu badu.

Grupé taiko vertinimo technika, kuri yra tinkama konkrecioje
situacijoje ir kurios tikrajai vertei nustatyti turima pakankamai
duomeny, naudojant maksimaliai aktualias galimas stebéti
ivestis ir minimaliai negalimy stebéti jvesciy, kurie yra svar-
bls visam vertinimui:

¢ 1lygis - turto ar jsipareigojimy (nekoreguotos) koti-
ruojamos kainos aktyviose rinkose;

e 2lygis - vertinimo technikos, kuriy zemiausio lygio
jvestj, svarbig visam matavimui, galima stebéti tiesio-
giai ar netiesiogiai;

¢« 3 lygis - vertinimo technikos, kuriy Zemiausio lygio
ivestj, svarbig visam matavimui, stebéti néra jmanoma.

Papildoma informacija apie prielaidas, jvestis ir jvertinimus,
padarytus nustatant tikrgjg verte, pateikiama Siose pastabose:

e 7 priedas. Finansinés priemonés
¢« 13 priedas. Investicijos | nekilnojamajj turta

¢ 15 priedas. Atidéjiniai

5 PRIEDAS. PRIIMTI NAUJIEJI STANDARTAI, STANDARTUY PAKEITIMAI IR

JU AISKINIMAS

Grupé taiko tam tikrus standartus ir standarty pakeitimus,
kurie taikomi ataskaitiniams laikotarpiams, prasidedantiems
2024 m. sausio 1d. arba véliau. Nauji, pirma karta taikomi,
standartai ir standarty pakeitimai neturéjo esminés jtakos
Grupés konsoliduotai buhalterinés apskaitos ataskaitai.

IKI SIOL DAR NE|SIGALIOJE STANDAR-
TAI, AISKINIMAI IR PASKELBTUY STAN-
DARTUY PAKEITIMAI

Grupé taikeé Siuos standartus nuo 2024 m. sausio 1d.:

e |sipareigojimy skirstymas j trumpalaikius arba ilgalai-
kius (TAS 1 pakeitimai)

¢ llgalaikiai jsipareigojimai su sutartinémis salygomis
(TAS 1 pakeitimai)

¢ Susitarimai dél tiekéjo finansavimo (TAS 7 ir TFAS 7
pakeitimai)

Pakeitimo jgyvendinimas neturi didelés jtakos grupés konso-
liduotai finansinei atskaitomybei.
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Toliau iSvardinti naujieji standartai, aiSkinimai ir paskelbti
standarty pakeitimai 2024 m. gruodzio 31 d. pasibaigusiam
ataskaitiniam laikotarpiui dar nebuvo taikomi ir dél to nebuvo
naudojami rengiant Sig konsoliduotg ataskaita.

TAS 21 VALIUTOS KURSU POKYCIU
POVEIKIO POKYCIAI: KEICIAMUMO
NEBUVIMAS

(Taikoma ataskaitiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2025
m. sausio 1d. arba véliau)

Pagal 21 TAS ,Valiutos kursy pokyciy jtaka“, perskaic¢iuodama
sandorius uzsienio valiuta, jimoné naudoja dabartinj valiutos
kursa. Kai kuriose jurisdikcijose neatidéliotinas kursas nepa-
siekiamas, nes valiutos negalima pakeisti j kitg valiuta.

21-0jo TAS pakeitimais nustatoma:
* kada valiuta keiciama | kitg ir

¢ kaip jmoné nustato numatoma neatidélioting kursa, jei
valiuta néra konvertuojama. Pakeitimai taip pat apima
papildomus informacijos atskleidimo reikalavimus,
kurie padeda vartotojams jvertinti numatomo valiutos
kurso naudojimo poveikj finansinéms ataskaitoms.

STANDARTO TFAS 9 FINANSINES PRIE-
MONES IR 7 TFAS FINANSINES PRIE-
MONES PAKEITIMAI SKELBIAMA IN-
FORMACIJA: FINANSINIYU PRIEMONIU
GRUPAVIMO IR MATAVIMO POKYCIAI

(Taikoma ataskaitiniams laikotarpiams, prasidedantiems
2026 m. sausio 1d. arba véliau)

TFAS 9 Finansinés priemonés ir 7 TFAS Finansinés priemo-
nés buvo pakeisti, kad paaiskinti tai, kas nurodyta toliau:

¢ Kaip finansinis turtas ir finansiniai jsipareigojimai
pripazjstami ir jy pripazinimas baigiamas atsiskaitymo
dieng, iSskyrus jprastus finansinio turto ir finansiniy
jsipareigojimy pirkimus ar pardavimus, kuriems taikoma
nauja isimtis;

« Finansinio turto sutartiniy pinigy srauty charakteristiky
vertinimo gairés, taikomos visiems sglyginiams pinigy
srautams, jskaitant susijusius su aplinkosauga, socialine
ir valdymo (ESG) sritimis.

* Naujy informacijos atskleidimo reikalavimy nustatymas.

NAUJI TFAS APSKAITOS STANDARTU
REIKALAVIMAL: 18-ASIS TFAS,
FINANSINIYU ATASKAITUY PATEIKIMAS IR
ATSKLEIDIMAS

(Taikoma ataskaitiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2027
m. sausio 1d. arba véliau)

18-asis TFAS pakeicia 1-3jj TAS, kuriame nustatyti finansiniy
ataskaity pateikimo ir atskleidimo reikalavimai.

18-ajame TFAS nustatima:

* reikalavimas visas pajamas ir sgnaudas suskirstyti j tris
naujas kategorijas - veiklos, investicijy ir finansavimo
- ir pateikti ,veiklos pelno“ ir ,pelno (nuostoliy pries
finansavima ir pelno mokestj)” tarpines sumas;

¢ iSsamesnis sgnaudy pateikimas pagal funkcijg, atsklei-
dziant daugiau informacijos apie sgnaudy pobudj;

¢ iSsamesnés gairés dél finansinése ataskaitose patei-
kiamos informacijos grupavimo ir atskyrimo;

¢ nauji vadovybés apibrézty veiklos rezultaty rodikliy
atskleidimo reikalavimai ir galimybés klasifikuoti pa-
|Okany ir dividendy pinigy srautus kaip veiklos pinigy
srautus pinigy srauty ataskaitoje panaikinimas.

Grupé tikisi, kad naujasis standartas gali turéti reikSmingos
itakos jos finansinéms ataskaitoms pradinio taikymo metu.
Grupé vertina galima 18-ojo TFAS taikymo poveikj jos finansi-
néms ataskaitoms.

Grupé nesitiki, kad pakeitimai ir nauji standartai, pradéjus
juos taikyti, turés reikSmingos jtakos Grupés finansinéms
ataskaitoms.

6 PRIEDAS. ESMINIAI APSKAITOS PRINCIPAI

Pagrindiniai apskaitos principai, taikomi rengiant Sias konsoli-
duotas finansines ataskaitas, yra iSdéstyti Zzemiau. Aprasytos
apskaitos politikos buvo taikomos nuosekliai, jei toliau pateik-
tame tekste néra nurodyta kitaip.

KONSOLIDUOTOS ATASKAITOS
SUDARYMAS

Si konsoliduota finansiné atskaitomybeé apima Summus Capi-
tal OU ir jos patronuojamuyjy jmoniy finansines ataskaitas,
konsoliduotas eilute po eilutés.

PATRONUOJAMOSIOS |[MONES

Patronuojamosios jmonés konsolidavimas prasideda, kai
Grupés jgyja patronuojamos jmonés kontrole, ir baigiasi, kai
koncernas praranda patronuojamos jmonés kontrole. Visas
turtas, jsipareigojimai, pajamos ir sgnaudos, kurias per metus
isigijo ar perleido patronuojamosios jmonés, yra pripazjsta-
mos konsoliduotoje finansinéje atskaitomybéje nuo kontrolés
jgijimo pradzios iki tos dienos, kai Grupé praranda patronuo-
jamosios jmonés kontrole. Prireikus patronuojamuyjy jmo-

niy finansiniai rodikliai koreguojami, kad jie atitikty Grupés
apskaitos principus.

NEKONTROLIUOJAMA DALIS

Nekontroliuojama jsigyjamo Ukio subjekto dalis - tai nekon-
troliuojamiems dalininkams priklausanti dalis jgyjamo Gkio
subjekto grynojo turto tikraja verte.

Grupés dalies pokyciai patronuojamojoje jmonéje, dél kuriy
neprarandama kontrolé, yra pripazjstami kaip nuosavo kapi-
talo sandoriai.

KONTROLES PRARADIMAS

Kai Grupé praranda patronuojamosios jmonés kontrole, jis
nutraukia patronuojamosios jmonés turto ir jsipareigojimy
bei susijusiy nekontroliuojamy daliy ir kity nuosavybeés kom-
ponenty pripazinima. Pelnas arba nuostoliai, atsirandantys
dél kontrolés praradimo, yra pripazjstami pelno (nuostoliy)
ataskaitoje. Buvusioje patronuojamojo jmonéje islikusi dalis
vertinama tikraja verte.
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KONSOLIDUOJANT ELIMINUOTI SANDORIAI

Visas Grupés vidaus turtas ir jsipareigojimai, nuosavas kapi-
talas, pajamos, sagnaudos ir pinigy srautai, susije su sandoriais
tarp Grupés nariy, yra visiskai eliminuojami konsoliduojant.

PINIGAI IR PINIGY EKVIVALENTAI

Pinigai ir pinigy ekvivalentai apima kasoje esancius grynuo-
sius pinigus, indélius iki pareikalavimo banke, kitas trumpalai-
kes labai likvidZzias investicijas, kuriy pradinis terminas yra iki
trijy meénesiy ir kuriy vertés pokycio rizika néra esminé.

Pinigy srauty ataskaita parengiama taikant netiesioginj me-
toda, kai grynieji pagrindinés veiklos pinigy srautai nustato-
mi koreguojant veiklos pelna arba nuostolj su investicine ar
finansine veikla susijusio pelno arba nuostoliy, nepiniginio
pobldzio sandoriy ir pokyciy poveikiu su pagrindine veikla
susijusiame apyvartiniame turte ir trumpalaikiuose jsiparei-
gojimuose. Investicinés ir finansinés veiklos pinigy srautai
pateikiami tiesioginiu metodu, o tai reiskia, kad jplaukos ir

doriai eliminuojami.

UZSIENIO VALIUTA

UzZsienio valiuta yra laikomos visos valiutos, iSskyrus eura.
Sandoriai uzsienio valiuta yra perskai¢iuojami j apskaitos
valiuta, taikant sandorio dieng galiojusius valiuty kursus.
UZsienio valiuta fiksuotas monetarinis turtas ir jsipareigojimai
konvertuojami j apskaitos valiutg pagal atskaitomybés
sudarymo dieng galiojusj apskaitos valiutos keitimo

kursa. Uzsienio valiuta fiksuotas nemonetarinis turtas ir
jsipareigojimai, pateikti jsigijimo kaina, konvertuojami j
apskaitos valiutg pagal sandorio sudarymo dieng galiojusj
apskaitos valiutos keitimo kursa. Skaiciavimams atlikti
naudojamas oficialus Europos centrinio banko atitinkamos
valiutos kotiravimas. Valiutos keitimo skirtumai, atsirandantys
dél konvertavimo, pripazjstami pelno (nuostoliy) ataskaitoje.

FINANSINIS TURTAS IR |SIPAREIGOJIMAI

PATEIKIMAS IR PIRMINIS MATAVIMAS

IS pirkéjy gautinos sumos balanse apskaitomos jy atsiradimo
momentu. Visas kitas finansinis turtas ir jsipareigojimai pripa-
Zjstami tada, kai Grupé tampa instrumento sutarties Salimi.

Pirminio pripazinimo metu Grupé vertina finansinj turta arba
finansinj jsipareigojima tikrgja verte, prie kurios yra priskai-
Ciuotos arba nuo kurios yra atimtos visos sandorio islaidos,
kurios tiesiogiai yra priskirtinos finansinio turto jsigijimui

arba finansinio jsipareigojimo emitavimui. IS pirkéjy gautinos
sumos, kurios néra susijusios su reikSmingu finansavimo kom-
ponentu, i$ pradziy pripazjstamos sandorio kaina.

KLASIFIKAVIMAS, TOLESNIS MATAVIMAS IR
PELNAS BEI NUOSTOLIAI

FINANSINIS TURTAS

Grupeé finansinj turta pripazjsta pakoreguota savikaina, tikra-
ja verte kity bendryjy pajamy ataskaitoje arba tikraja verte su
pokyciais per pelno (nuostoliy) ataskaita.

Finansinis turtas po pirminio pripazinimo neperklasifikuoja-
mas, iSskyrus atvejus, kai Grupé keicia savo finansinio turto
valdymo verslo modelj; tokiu atveju visas paveiktas finansinis
turtas perklasifikuojamas pirma ataskaitinio laikotarpio po
verslo modelio pakeitimo diena.

Finansinis turtas yra vertinamas amortizuota savikaina, jei
tenkinamos abi Sios salygos:

¢ finansinis turtas iSlaikomas verslo modelio rémuose,
ko tikslas yra laikyti finansinj turta sutartiniy pinigy
srauty rinkimui; ir

¢ pinigy srautai, atsirandantys dél finansinio turto
sutartiniy sglygy nurodytomis dienomis, kurie yra tik
pagrindiné dalis ir nuo pagrindinés dalies nesumoké-
tos paltkanos.

Grupé klasifikuoja pakoreguota jsigijimo kaina iSmatuojamu
finansiniu turtu pinigus ir pinigy ekvivalentus, i$ pirkéjy gauti-
nas sumas, paskolas ir kitas gautinas sumas.

Finansinis turtas vertinamas tikrgja verte per pelno ataskaita,
jei jis atitinka abi toliau nurodytas salygas ir tai néra priskirta
prie turto, kuris pateikiamas tikraja verte su pakeitimais per
pelno ataskaita:

¢ priemonés laikomos verslo modelyje, kurio tikslas yra
sutartiniy pinigy srauty surinkimas ir finansinio turto
pardavimas;

¢ sutarties sglygos numato nurodytomis dienomis
pinigy srautus - tik pagrindine dalj ir nuo pagrindinés
dalies nesumokétas paltkanas.

Visas finansinis turtas, kuris néra klasifikuojamas pamatuo-
jama pakoreguota savikaina arba tikraja verte kity bendryjy
pajamy ataskaitoje kaip nurodyta auksciau, matuojamas
tikragja verte su pokyciais per pelno ataskaita.

Pirminio pripazinimo metu Grupé gali tikrgja verte pelno
ataskaitoje priskirti ir finansinj turta, kuris atitinka pakoreguo-
ta jsigijimo savikaina ar tikraja verte per kitg bendra pelng
pateikimo salygas, jei tai pasalina arba sumazina iS esmés
matavimo ar pripazinimo nuosekluma, kuris kitu atveju atsi-
rasty i$ turto arba jsipareigojimy matavimo arba i$ jy gauna-
mo pelno ar nuostoliy pripazinimo skirtingais pagrindais.

Toliau pateiktoje lenteléje pateikiama grupés finansinio turto
ir jo vertinimo bei pelno ir nuostoliy pripazinimo apzvalga.

Sis turtas pateikiamas pakoreguota
jsigijimo kaina, taikant vidiniy palGkany
normy metoda. Vertés sumazéjimo
nuostoliai atimami i$ pakoreguotos
jsigijimo savikainos. PalGkany pajamos,
uzsienio valiutos keitimo pelnas ir
nuostoliai bei vertés sumazeéjimo
nuostoliai yra pripazjstami pelno
(nuostoliy) ataskaitoje. Pelnas arba
nuostoliai, atsirade dél pripazinimo
nutraukimo, yra pripazjstami pelno
(nuostoliy) ataskaitoje.

Pakoreguota
jsigijimo
kaina

Finansinis
turtas,
teisinga
verte per
pokycius
pelno
ataskaitoje

Grupé naudoja iSvestiniy finansiniy
priemoniy palikany norma swap ir
palGkany normos virdutinés ribos
sutartys (Cap), siekdama padengti su
palGkany norma susijusia rizika. Sis
turtas (tikroji verté yra teigiama) yra
vertinamas tikraja verte. Grynasis pel-
nas arba nuostoliai (jskaitant pajamas
i$ palikany arba dividendy) pripazjsta-
mi pelno (nuostoliy) ataskaitoje.

FINANSINIAI |[SIPAREIGOJIMAI

Finansiniai jsipareigojimai klasifikuojami iSmatavus j pakore-
guota jsigijimo savikaing arba tikraja verte pelno su pakei-
timais per pelno (nuostoliy) ataskaita. Finansinis jsiparei-
gojimas priskiriamas tikragja verte su pokyciais per pelno
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(nuostoliy) ataskaita, jei jis laikomas prekybos tikslais, jis yra
iSvestiné finansiné priemoné arba yra tokiu btddu pripazjsta-
mas pirminio pripazinimo metu. Finansiniai jsipareigojimai,
apskaitomi tikrgja verte pelno (nuostoliy) ataskaitoje, yra
vertinami tikraja verte, o grynasis pelnas ir nuostoliai, jskai-
tant bet kokias pallGkany sgnaudas, yra pripazjstami pelno
(nuostoliy) ataskaitoje.

Kiti finansiniai jsipareigojimai pateikiami pakoreguota jsigiji-
mo kaina, taikant vidiniy palikany normy metoda. Palikany
pajamos ir uzsienio valiutos keitimo pelnas ir nuostoliai yra
pripazjstami pelno (nuostoliy) ataskaitoje. Pelnas arba nuos-
toliai, atsirade dél pripazinimo nutraukimo, yra pripazjstami
per grynaji pelna.

Grupé naudoja iSvestiniy finansiniy priemoniy paltkany
normag swap ir palikany normos virsutinés ribos sutartys
(Cap), siekdama padengti su palikany norma susijusig rizika.
Palikany normos swap pirmiausiai pripazjstamas tikrgja
verte sutarties sudarymo dieng, o véliau yra pervertinamos
pagal priemonés tikrosios vertés pokycius. Kai tikroji verté
yra teigiama, iSvestinés finansinés priemonés pateikiamos
kaip turtas, jei neigiamas - kaip jsipareigojimas.

Pajamos i$ palikany normos maksimalios ribos sutarciy pri-
pazjstamos, jei faktiné paliUkany norma virsija sutartyje nuro-
dytas lubas. Pelnas ir nuostoliai, atsirandantys dél iSvestinés
finansinés priemonés tikrosios vertés pokyciy, yra pripazjs-
tami ataskaitinio laikotarpio pelno (nuostoliy) ataskaitoje,
iSskyrus tas iSvestines finansines priemones, kurios atitinka
rizikos mazinimo tikslais jsigyty instrumenty pateikimo spe-
cialigja taisykle (hedge accounting). Pastaruyjy ataskaitiniu
laikotarpiu ir palyginamuoju laikotarpiu nebuvo.

PRIPAZINIMO NUTRAUKIMAS

FINANSINIS TURTAS

Grupé nutraukia finansinio turto pripazinima tada ir tik tada,
kai baigiasi sutartinés teisés j pinigy srautus is$ finansinio tur-
to arba Grupé perduoda finansinj turta ir perdavimas atitinka
pripazinimo nutraukimo kriterijus. Grupé perduoda teise gau-
ti sutartyje numatytus pinigy srautus sandoryje, kurio atveju
perduodama visa su finansinio turto nuosavybe susijusi rizika
ir nauda arba kai Koncernas neperleidzia su finansinio turto
nuosavybe susijusios rizikos ir naudos, bet Grupé neislaiko
finansinio turto kontrolés.

Sandoriai, kuriy metu Grupé perduoda savo finansinése
ataskaitose pripazinta turta, taciau Grupé pasilieka visa arba
reikS§minga rizika ir nauda, susijusig su perduotu turtu, ir tokiu
atveju Grupé nenutraukia perleisto turto pateikimo.

FINANSINIAI |[SIPAREIGOJIMAI

Grupé pasalina finansinj jsipareigojima i$ savo finansinés
blklés ataskaitos tada ir tik tada, kai jo pripazinimas nu-
traukiamas. Tai reiskia, kai sutartyje nurodyta prievolé yra
ivykdyta, atSaukta arba pasibaigusi. Grupé nutraukia finan-
sinio jsipareigojimo pripazinima, jei finansinio jsipareigojimo
salygos pakeic¢iamos taip, kad jsipareigojimo pinigy srautai
reik§mingai skiriasi nuo pradinio jsipareigojimo. Siuo atveju
naujas finansinis jsipareigojimas pagal pakeistas salygas pri-
pazjstamas tikrgja verte.

Skirtumas tarp nutraukto finansinio jsipareigojimo arba
finansinio jsipareigojimo (ar finansinio jsipareigojimo dalies)
perduoto kitai Saliai balansinés likutinés vertés ir sumokéto
atlygio, jskaitant bet kokj perleista nepiniginj turta ar prisi-
imtus jsipareigojimus, yra pripazjstamas pelno (nuostoliy)
ataskaitoje.

UZSKAITYMAS

Finansinis turtas ir jsipareigojimai yra uzskaitomi tarpusavyje
ir finansinése ataskaitose pripazjstami gryngaja suma tada ir
tik tada, kai Grupé turi juridine teise uzskaityti sumas ir Gru-
pé ketina jas sumokéti grynaja verte arba realizuoti turtg bei
sumokéti tuo paciu metu jsipareigojima.

FINANSINIO TURTO VERTES SUMAZEJIMAS

Grupé, pateikdamas vertés smukima, taiko finansiniam turtui,
apskaitomam amortizuota savikaina, tikétino kredito nuos-
tolio modelj. Grupé vertina vertés sumazeéjima suma, lygia
tikétiniems kredito nuostoliams per jo naudingo tarnavimo
laika, iSskyrus finansinj turta, kurio vertés sumazeéjimas yra
vertinamas suma, lygia tikétiniems kredito nuostoliams per 12
ménesiy laikotarpj:

* Kiti reikalavimai;

e pinigai ir pinigy ekvivalentai, kuriy kredito rizika po
pirmo pateikimo zymiai nepadidéjo.

Pripazindamas tikétinus kredito nuostolius visoms i$ pirkeéjy
gaunamoms sumoms, Grupé taiko TFAS 9 numatytg supa-
prastintg metoda, kuris leidZia sudaryti nuolaidy rezerva per
galiojimo laikotarpj tikétiny kredito nuostoliy sumoje.

Grupé visada pripazjsta is pirkéjy gautiny nuolaidy sumas, ly-
gias kredito nuostoliui, galinCiam atsirasti per jy galiojimo lai-
kotarpj. Nurodyto turto tikétino kredito nuostolio jvertinimui
yra taikoma atidéjiniy sudarymo matrica, kuri remiasi Grupés
istorine kredito nuostoliy patirtimi, pakoreguota atsizvelgiant
i specifinius veiksnius, susijusius su skolininkais, bendromis
ekonominémis salygomis ir, jei reikia, pinigy laiko verte.

Tikétini kredito nuostoliai yra pagal tikimybe jvertinti kredito
nuostoliai. Kredito nuostolis - tai skirtumas tarp sutartyje
numatyty pinigy srauty ir Grupés tikétiny pinigy srauty, dis-
kontuojamas taikant vidine finansinio turto grazos norma.

Kiekviena finansiniy ataskaity sudarymo dieng Grupé jverti-
na, ar nepablogéjo amortizuota savikaina apskaityto finan-
sinio turto kredito kokybé. Finansinio turto kredito kokybé
pablogéja, jei jvyksta vienas ar daugiau jvykiy, kurie neigia-
mai veikia tikétinus blsimus finansinio turto pinigy srautus.
Aplinkybés, rodancios, kad pablogéjo finansinio turto kredito
kokybé, yra Sios:

e esminiai skolininko finansiniai sunkumai;

e sutarties pazeidimas (prievolés nejvykdymas ar
nesumokeéjimas laiku);

¢ paskolos ar avanso restruktlrizavimas tokiomis saly-
gomis, kuriy Grupé kitu atveju neblty atlikusi;

* tikétina, kad skolininkas taps nemokus.

Finansinio turto, apskaitomo amortizuota savikaina, vertés
sumazéjimas sumazina Sio turto apskaitine verte.

MATERIALUSIS ILGALAIKIS TURTAS
APSKAITYMAS IR PATEIKIMAS

Materialusis ilgalaikis turtas pateikiamas jo jsigijimo kaina,
nuo kurios yra atskaiciuota akumuliuota amortizacija ir gali-
mos su vertés smukimu susijusios nuolaidos.

Jei skirtingos ilgalaikio materialiojo turto dalys turi skirtin-
ga naudingo tarnavimo laika, jos apskaitomos kaip atskiri
ilgalaikio materialiojo turto objektai (reikSmingi komponen-
tai). Kiekvieno komponento nusidévéjimo norma nustatoma
atskirai, atsizvelgiant | numatoma komponento naudingo
tarnavimo laika.

Baigus ilgalaikio materialiojo turto pateikima susidarantis
pelnas ir nuostoliai pateikiami pelno ataskaitoje.
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VELESNES ISLAIDOS

Materialiojo ilgalaikio turto objektams atliktos vélesnés islai-
dos priskai¢iuojamos prie turto jsigijimo kainos tik tuo atveju,
jei yra tikétina, kad Grupé gaus i$ ateityje atlikty islaidy eko-
nominés naudos. Kitos priezilros ir remonto isSlaidos pateikia-
mos kaip islaidos jy atsiradimo momentu.

AMORTIZACIJA

Amortizacija skai¢iuojama linijiniu metodu, padalinant jsigiji-
mo kaing iki galutinés vertés pagal numatoma turto naudingo
tarnavimo laika ir tai pripazjstamas pelno (nuostoliy) ataskai-
toje. Materialiojo ilgalaikio turto numatomas naudingas tarna-
vimo laikas yra perzidrimos ne reciau kaip kiekvieny finan-
siniy mety pabaigoje ir kai nauji vertinimai skiriasi nuo seny,
pokyciai pateikiami kaip buhalteriniy vertinimy poky¢ciai, t. y.
perspektyviai. Turtas yra amortizuojamas nuo to momento,
kai jis yra paruostas naudoti (atveztas iki vadovybés nurody-
tos vietos ir yra tokios buklés, kad blty galima naudoti).

Materialiojo ilgalaikio turto naudingas naudojimo laikas pagal
ilgalaikio turto grupes (metais):

¢ kitas materialusis ilgalaikis turtas 3 metai

Turto vertés sumazéjimo vertinimas placiau aprasytas apskai-
tos politikos dalyje , Turto vertés sumazéjimas” prie apskaitos
principy.

NEMATERIALUSIS ILGALAIKIS TURTAS
APSKAITYMAS IR PATEIKIMAS

Kitas Grupés jgytas nematerialusis
turtas, kurio naudingo tarnavimo
laikas yra ribotas, yra apskaitomas sa-
vikaina, atémus sukauptg amortizacija
ir galimas nuolaidas.

Kitas

nematerialusis
ilgalaikis turtas

VELESNES ISLAIDOS

Vélesnés iSlaidos kapitalizuojamos tik tada, kai jos padidina
blsima ekonomine nauda, kurig suteikia konkretus turtas, su
kuriuo jos yra susijusios. Visos kitos sagnaudos, jskaitant jmo-
nés viduje sukurto prestizo ir prekiy zenkly islaidas, yra pripa-
Zjstamos pelno (nuostoliy) ataskaitoje tada, kai patiriamos.

AMORTIZACIJA

Amortizacija skai¢iuojama linijiniu metodu, padalinant jsigiji-
mo kaing iki galutinés vertés pagal numatomga turto naudingo
tarnavimo laika ir tai paprastai pripazjstamas pelno (nuosto-
liy) ataskaitoje.

Nematerialiojo ilgalaikio turto naudingas naudojimo laikas
pagal ilgalaikio turto grupes (metais):

e kitas nematerialusis ilgalaikis turtas: 3 metai

Amortizacijos metodai, metinés amortizacijos normos ir li-
kutinés vertés yra perziGrimos kiekviena ataskaity sudarymo
dieng ir prireikus pakoreguojamos.

Turto vertés sumazéjimo vertinimas placiau aprasytas apskai-
tos politikos dalyje , Turto vertés sumazéjimas” prie apskaitos
principy.

TURTO VERTES SMUKIMAS
NEFINANSINIO TURTO VERTES SMUKIMAS

Turto, kuris néra atsargomis, apskaitiné verté yra perzitrima
ne reciau kaip karta per metus ataskaitinio laikotarpio pabai-

goje. Perzilros tikslas - nustatyti, ar yra rodikliy, dél kuriy
turta reikéty nukainoti. Jei yra pagrindo manyti, kad ilgalaikio
materialiojo turto atsiperkamoji verté galéjo nukristi Zemiau
jo apskaitinés vertés, atliekamas turto vertés sumazeéjimo
testas ir, jei reikia, turtas nukainojamas.

Turto atsiperkamoji verté yra to turto arba pinigus kuriancio
vieneto tikroji verté, atémus pardavimo islaidas arba jo nau-
dojimo verte, atsizvelgiant j tai, kuri i$ jy yra didesné.

Vertinant naudojimo verte, numatyti bdsimi pinigy srautai
diskontuojami taikant diskonto norma jy dabartine verte, kuri
atspindi to momento rinkos vertés kryptis apie laiko verte

ir su turtu susijusig specifine rizika. Tikrinant, ar turto verté
nesumazéjo, turtas grupuojamas | maziausias galimas turto
grupes, nuo kuriy nuolatinio naudojimo galima atskirti pinigy
srautus ir kurios yra esmine dalimi nepriklausomos nuo kito
turto ar turto grupiy (pinigus kurianciy vienety) gaunamy
pinigy srauty. Vertés sumazéjimo testavimo tikslais presti-
Zas, susidares verslo jungimo metu, yra paskirstomas tiems
imonés pinigus uzdirbantiems vienetams, kurie, kaip tikimasi,
turés naudos iS konkretaus verslo jungimo atsirandancios
sinergijos.

Nuostolis dél vertés sumazéjimo pripazjstamas, jei turto arba
jo pinigus kuriancio vieneto apskaitiné verté virsija jo jvertin-
tg atsiperkamajg verte. Turto vertés sumazéjimo nuostoliai
pripazjstami ataskaitinio laikotarpio sgnaudomis. Pinigus
kuriancio vieneto vertés sumazéjimo nuostoliai pirmiausia
pripazjstami siekiant sumazinti vienetui priskirto prestizo
apskaitine verte, o po to proporcingai sumazinti vieneto kito
vieneto turto apskaitine verte. Jei vertés sumazéjimo prie-
zastis iSnyksta, panaikinama anksciau pripazinta nuolaida.
Nuolaidos aplinkybiy pasikeitimai analizuojami ne reciau kaip
karta per metus ataskaitinio laikotarpio pabaigoje. Nuolai-
dos panaikinamos ir turto verté padidinamas iki maksimalios
apskaitinés vertés, kuri blty buvusi nustatyta, jei nuolaida
nebdty atlikta, atsizvelgiant ir j amortizacija. Turto nuolaidos
panaikinimas pateikiamas prie periodo pelno ar nuostoliy,
toje pacioje eilutéje, kur buvo pateikiama ankstesné nuolaida.

FINANSINIO TURTO VERTES SMUKIMAS

Finansinio turto vertés sumazéjimo vertinimas placiau ap-
rasytas finansinio turto ir jsipareigojimy apskaitos principy
dalyje.

NUOMOS APSKAICIAVIMAS

Grupé, sudarydama sutartj, jvertina, ar sutartis yra nuomos
sutartis, ar sutartis apima nuoma. Sutartis yra nuomos sutar-
tis (arba apima nuoma), jei ji suteikia teise uz atlygj kontro-
liuoti ir naudoti tam tikra turta tam tikra laikotarpj. Vertin-
damas, ar sutartis suteikia teise kontroliuoti ir naudoti turta,
Grupé taiko TFAS 16 sgvoka.

GRUPE KAIP NUOMOTOJAS

Jei Grupé veikia kaip nuomotojas, nuomos pradzioje Grupé
nustato, ar nuomos sutartis yra finansiné nuoma ar veiklos
nuoma.

Klasifikuodamas kiekvieng nuomos sutartj, Grupé jvertina, ar
nuomos sutartimi yra is esmeés perduodama visa su huosavy-
be susijusi rizika ir nauda. Jei perduodama, tai yra finansiné
nuoma. Jei ne, tai yra veiklos nuoma. Atlikdamas §j vertinima,
Grupé taip pat jvertina ir tam tikrus rodiklius (pavyzdziui tai,
ar nuoma yra sudaryta didzigja turto ekonominio naudojimo
laiko dalj).

Jei nuoma apima ir nuomos, ir ne nuomos komponentus,
Grupé taiko TFAS 15 apskaitos principus, kad paskirstyti nuo-
mos sutarties mokestj tarp komponenty.
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Grupeé taiko nuomotojo grynosios investicijos atzvilgiu
standarte TFAS 9 nustatytus reikalavimus dél pripazinimo
nutraukimo ir vertés sumazéjimo. Grupé reguliariai analizuoja
apskaiciuotas negarantuotas likutines vertes, naudojamas
skai¢iuojant nuomotojo bruto investicijas.

Grupé iSperkamosios nuomos mokéjimus, gautus pagal
veiklos nuoma, pripazjsta linijiniu metodu pelno (nuostoliy)
ataskaitoje.

FINANSINES INVESTICIJOS

Trumpalaikés ir ilgalaikés finansinés investicijos j akcijas ir ki-
tas nuosavo kapitalo priemones (iSskyrus investicijas | patro-
nuojamasias ir asocijuotas jmones) i$ pradziy pripazjstamos
jsigijimo savikaina. Po to pamatuojamos nuosavo kapitalo
instrumenty tikraja verte. Dividendai pripazjstami kaip pelnas
pelno ataskaitoje.

Kitas grynasis pelnas ir nuostoliai pateikiami kaip kitas
bendrasis pelnas ar nuostolis ir jie niekada nepriskiriami prie
pelno ar nuostoliy.

PATRONUOJAMUJUY |[IMONIY AKCIJOS

Investicijos j patronuojamas jmones pateikiamos kapitalo
dalies metodu Patronuojanciosios jmonés nekonsoliduotoje
finansinés buklés ataskaitoje. Taikant kapitalo dalies metoda,
investicija i$ pradziy pripazjstama jsigijimo savikaina, pakore-
guota atsizvelgiant | bet kokius vélesnius investuotojo dalies
investicijy objekto nuosavo kapitalo pasikeitimus ir investi-
cijos objekto turto, jsipareigojimy ir salyginiy jsipareigojimy
pirkimo analizéje apskaicCiuota tikraja verte ir balansinés
vertés skirtumo eliminavimu arba amortizacija. Tarpusavio
sandoriuose atsirades nerealizuotas pelnas yra eliminuoja-
mas pagal patronuojanciosios jmonés dalies dydj. Nereali-
zuotas nuostolis taip pat yra eliminuojamas, iSskyrus atvejus,
kai priezastimi yra turto vertés smukimas.

Tuo atveju, jei patronuojanciosios jmonés dalis kapitalo dalies
metodu pateikiamo patronuojamosios jmonés nuostolyje
virSija patronuojamosios jmonés balansine verte, investici-
jos balansiné verté sumazinama iki nulio ir tokiy ilgalaikiy
pareikalavimuy, kurie i$ esmés sudaro dalj investicijy, verté yra
sumazinama. Tolesni nuostoliai j finansinés baklés ataskaitg
néra jtraukiami. Jeigu patronuojanti jmoné garantavo arba
yra jsipareigojusi vykdyti patronuojamosios jmonés jsipa-
reigojimus, finansinés buklés ataskaitoje pripazjstamas tiek
atitinkamas jsipareigojimas, tiek ir kapitalo dalies metodo
nuostoliai.

ATIDEJINIAI

Atidéjiniai pripazjstami tuo atveju, jei Grupé turi dabartinj
teisinj ar faktinj jsipareigojimg dél praeities jvykio, jsiparei-
gojimo realizavimas reikalauja resursy atsisakymo ir su-

mos dydj galima patikimai jvertinti. Atidéjiniai pripazjstami
dabartine islaidy, reikalingy jsipareigojimui jvykdyti, verte,
naudojant paltkany norma, kuri atspindi dabartinius rinkos
vertinimus dél pinigy ir su jsipareigojimu susijusia rizika. Ati-
déjinio sumos padidéjimas dél laiko praleidimo pripazjstamas
finansinémis sgnaudomis. Neapibréztieji jsipareigojimai, kuriy
realizavimas yra mazai tikétinas arba su tuo susijusiy islaidy
suma negali bati pakankamai patikimai jvertinta, bet kurie
tam tikromis salygomis ateityje gali tapti jsipareigojimais, yra
atskleisti konsoliduoty finansiniy ataskaity aiSkinamajame
raste kaip neapibréztieji jsipareigojimai.

PELNO MOKESTIS

Pelno mokestis apima einamajj ir atidétg pelno mokest;j. Jis
pripazjstamas pelno (nuostoliy) ataskaitoje, iSskyrus tuos
atvejus, kai jis yra susijes su verslo jungimu arba sumomis,

tiesiogiai pripazjstamomis nuosavame kapitale arba kitose
bendrosiose pajamose.

MOKETINAS PELNO MOKESTIS

Mokétinas pelno mokestis apima mokescius, kuriuos tikimasi
mokéti arba susigrazinti nuo ty mety apmokestinamujy pa-
jamy ar nuostoliy, ir ankstesniais metais mokétino ar gautino
mokescio koregavimus.

Mokétina arba gautina mokesc¢io suma yra geriausias moké-
tinos ar gautinos mokescio sumos jvertinimas, atspindintis
neapibréztuma, susijusj su pelno mokesciu (jei toks yra). Jis
vertinamas naudojant mokesciy tarifus, kurie buvo priimti
arba is esmés buvo priimti ataskaity sudarymo diena. Mokeé-
tinas pelno mokestis taip pat apima ir su dividendais susijusj
pelno mokest;.

Mokétino pelno mokescio turtas ir ir jsipareigojimai uzskaito-
mi tik tuo atveju, jei tenkinami tam tikri kriterijai.

IMONES PELNO MOKESTIS ESTIJOJE

Pagal Estijoje galiojantj Pelno mokescio jstatyma Estijoje
néra apmokestinamas jmonés ataskaitiniais metais uzdirbtas
pelnas.

Pelno mokestis mokamas nuo dividenduy, specialiyjy iSmokuy,
dovanuy, labdaros, reprezentaciniy islaidy, su verslu nesusiju-
siy islaidy ir sandoriy kainos pakoregavimo. IS nepaskirstyto-
jo pelno iSmokéti dividendai paprastai apmokestinami
taikant 20 proc. tarifg (mokétina mokescio suma yra

20/80 grynosios paskirstyty dividendy sumos (nuo 2025 m.:
22 proc.). Nuo 2019 m. dividendai bus apmokestinti 14 proc.
tarifu (mokétina mokescio suma sudaro 14/86 grynosios
paskirstyty dividendy sumos). Palankesnis mokescio tarifas
taikomas tai dividendy daliai, kuri nevirSija jmonés paskutiniy
trejy mety vidutinés dividendy iSmokos, nuo kurios Estijoje
buvo sumokétas pelno mokestis. Likusiai daliai taikomas

20 proc. tarifas. 2018 m. yra pirmieji metai, j kuriuos reikia
atsizvelgti apskaiciuojant vidutinj dividendy mokéjimag uz
praéjusius trejus metus. Nuo 2025 m. bus panaikintas lengva-
tinis dividendy mokescio tarifas ir bus taikomas tik standarti-
nis 22/78 tarifas. Toliau paskirstant iki 2024 m. gruodzio 31 d.
gautus ir mazesniu mokescio tarifu (14/86) apmokestinamus
dividendus akcininkams, kurie yra juridiniai asmenys, Estijos
imonés nuo 2025 m. turés teise | mokesciy lengvatga. Mo-
kesciy lengvatos salyga yra ta, kad Estijos jmoné, gavusi ir
perskirscCiusi dividendus, dividendy gavimo metu turéjo bent
10 proc. atitinkamos jmonés akcijy paketa. Toliau paskirstant
mazesniu mokescio tarifu (14/86) apmokestinamus dividen-
dus akcininkams, kurie yra fiziniai asmenys, atsiras 7 proc.
pajamy mokescio isskai¢iavimo prievolé.

PELNO MOKESTIS LATVIJOJE

Latvijoje galioja panasus Pelno mokescio jstatymas, kuria-
me jmoniy pelnas neapmokestinamas, iSmokami dividendai
apmokestinami taikant 20 proc. tarifa.

PELNO MOKESTIS LIETUVOJE

Pagal Lietuvos pelno mokescio jstatyma, mokesciy mokétojui
atitinkamoje Salyje atsiranda prievolé mokéti pelno mokes-

tj nuo per ataskaitinius metus uzdirbto apmokestinamojo
pelno. Lietuvoje 2024 metais galiojo 15 proc. pelno mokescio
norma, o nuo 2025 m. sausio 1d. ji padidéja iki 16 proc.

PELNO MOKESTIS LENKIJOJE

Pagal Lenkijos pelno mokescio reguliacijg verslo bendrové
kaip mokescio mokétojas turi pareigg mokéti pelno mokest;j
nuo ataskaitiniais metais susidariusio apmokestinamojo pel-
no. 2024 metais standartinis jmoniy pelno mokestis Latvijoje
buvo 19 proc.
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ATIDETASIS PELNO MOKESTIS

Atidétasis pelno mokestis yra apskaitomas laikiniesiems
skirtumams tarp turto ir jsipareigojimy balansinés vertés
finansingje atskaitomybéje ir sumy, naudojamy apmokestini-
mo tikslais.

Atidétasis pelno mokestis nepripazjstamas taip:

¢ laikinieji skirtumai, atsirandantys pirma karta pripazjs-
tant turtg arba jsipareigojimus sandoryje, kuris néra
verslo jungimas ir kuris neturi jtakos buhalteriniam
arba apmokestinamajam pelnui arba mokestiniams
nuostoliams;

e laikinieji skirtumai, susije su investicijomis j patronuo-
jamas, asocijuotas ir bendras jmones, jei Grupé gali
kontroliuoti laikinyjy skirtumy panaikinimo laikg ir
tikétina, kad jie artimiausiu metu nebus anuliuoti; ir

*« apmokestinamieji laikinieji skirtumai, atsirandantys
pirminio prestizo pripazinimo metu.

Atidétojo pelno mokescio turtas yra pripazjstamas nepanau-
dotiems mokesciy nuostoliams, nepanaudotiems mokesciy
kreditams ir atskaic¢iuojamiems laikiniesiems skirtumams ta
apimtimi, kuri atitinka tikétinai ateityje gaunama apmokesti-
namajj pelng, kuriam bus galima jj panaudoti. Atidétojo pelno
mokesciy turtas perzidrimas kiekvieng atskaitomybés dieng
ir sumazinamas ta apimtimi, kurios atveju nebéra tikétina,
kad mokestiné nauda bus realizuota; tokie sumazinimai
atSaukiami, jei didéja blsimo apmokestinamojo pelno tiki-
mybeé. Nepripazintas atidétasis mokesciy turtas yra is naujo
jvertinamas kiekviena atskaitomybés sudarymo diena tiek,
kiek tikétina, kad ateityje bus gauto apmokestinamojo pelno,
kuriam tai bus galima panaudoti. Atidétasis pelno mokestis
yra apskaitomas mokesciy tarifais, kurie atskaitomybés dienag
nustatyty ar is esmés nustatyty mokesciy tarify pagrindu
tikriausiai bus pritaikyti laikiniems skirtumams laikotarpiu, kai
jie bus panaikinti ir tai atspindés su pelno mokesciu susijusj
neapibréztuma (jei toks yra).

Atidétojo pelno mokescio turtas ir jsipareigojimai uzskaitomi
tik tuo atveju, jei tenkinami tam tikri kriterijai.

Nuo dividendy sumokétas pelno mokestis pripazjstamas
pelno mokescio sanaudomis bendryjy pajamy ataskaitoje ir
atidétojo pelno mokescio jsipareigojimu finansinés baklés
ataskaitoje iki planuojamo dividendy mokéjimo dydzio. Pelno
mokesc¢io mokéjimo pareiga atsiranda nuo dividendy iSmoke-
jimui sekancio ménesio 10 dienos. Atidétasis pelno mokestis
pripazjstamas nuo nepaskirstytojo pelno po jsigijimo ir kity
po jsigijimo jvykusiy patronuojamuyjy jmoniy rezervy pokyciy,
nebent Grupé kontroliuoja patronuojamos jmonés dividendy
politikg ir tikétina, kad skirtumas nebus panaikintas dividen-
dais ar kitaip artimiausioje ateityje. Grupé stebi laikinyjy skir-
tumy, susijusiy su mokesciais, taikomais dividendams arba
patronuojamuyjy jmoniy pardavimo pajamoms, panaikinima.
Grupé nepripazjsta atidétojo pelno mokescio jsipareigojimo
dél tokiy laikinyjy skirtumuy, nebent vadovybé tikisi, kad laiki-
nieji skirtumai artimiausioje ateityje iSnyks. DidZiausias pelno
mokescio jsipareigojimas, kuris bty susijes su bendrovés
nepaskirstytojo pelno paskirstymu, yra atskleistas konsoli-
duotos finansinés ataskaitomybeés 31 priede.

PARDAVIMY PAJAMOS

Pardavimo pajamos matuojamos pagal kliento sutartyje
numatytg mokestj. Grupé pripazjsta pardavimo pajamas
tuomet, kai suteikia klientui galimybe kontroliuoti preke ar
paslauga.

Saskaitos faktlros uz perparduotas prekes ir paslaugas isra-
Somos kas ménesj ir paprastai apmokamos per 21 diena.

Pajamos i§ komunaliniy ir kity paslaugy perpardavimo pri-
pazjstamos laikui bégant (pajamos pripazjstamos tuo paciu
laikotarpiu kaip ir susijusios sgnaudos).

INVESTICIJOS | NEKILNOJAMAJ| TURTA

Investicija | nekilnojamajj turtg yra zemé ar pastatai, kurie
laikomi nuomos gavimo ar rinkos vertés augimo tikslais, ir
kurie néra naudojami Grupés jmonés tkinéje veikloje. Taip
pat investicija | nekilnojama turtg yra ir objektai, kurie laikomi
ilgg laika ir kurie turi visa eile naudojimo tiksly. Investiciniais
tikslais plétojamas nekilnojamasis turtas ir kilnojamuoju turtu
laikomi pastatai (rekonstruojami komercinés paskirties pasta-
tai) apskaitomi kaip investicija j nekilnojama turta. Investicija
i nekilnojama turta finansinés baklés ataskaitoje pirmiausiai
yra apskaitoma jo jsigijimo kaina, kuri apima ir su jsigijimu
tiesiogiai susijusius sandorius: notaro mokescius, zyminius
mokescius, konsultantams sumokétus mokescius ir kitas
iSlaidas, be kuriy pirkimo sandoris tikriausiai nebuty jvykes.
Véliau investicinis turtas yra pripazjstamas tikraja verte kie-
kviena ataskaity sudarymo diena, kuri nustatoma remiantis
faktinémis rinkos salygomis ataskaity sudarymo dieng.

Investicijos | nekilnojama turta tikrajai vertei nustatyti, be
vadovybés vertinimo, naudojama nepriklausomy atestuo-
ty vertintojy ekspertiné iSvada. Tai reiskia, kad svarbiausiy
investicijy atveju, jei yra reikalinga, paraleliai gaunamas ne-
priklausomy nekilnojamo turto eksperty vertinimas. Tikrajai
vertei nustatyti taikomi Sie metodai:

¢ Pajamy metodas (diskontuoty pinigy srauty analizé
arba pajamy kapitalizavimas). Pelno (nuostoliy)
ataskaitos metodas naudojamas nekilnojamojo turto
objekto, kurio nuomos srautas stabilus, vertei nu-
statyti arba nekilnojamojo turto objekto atveju, kai
valdybos vertinimu palyginamasis metodas neatspindi
tikrosios vertés (pavyzdziui, likvidumo stoka nekilno-
jamojo turto rinkoje, néra palyginamuyjy sandoriy arba
yra didelis laiko tarpas tarp palyginamojo sandorio ir
vertinimo dienos). Nustatant tikrgja nekilnojamo turto
investicijos verte, dazniausiai naudojamas nuomos
metodo pelno metodas. Nuomos srautg generuojan-
¢io nekilnojamojo turto objekto atveju vertintojas turi
numatyti blisimas nekilnojamo turto objekto nuomos
pajamas (jskaitant 1 m? nuoma ir nuomojamy ploty
uzimtuma) ir eksploatacines islaidas. Atsizvelgdamas |
nuomininky nuomos sutarciy nutraukimo paprastuma
ir galimybe, vertintojas analizei parenka arba turimus
pinigy srautus, arba vidutinius rinkoje esamus pinigy
srautus. Taip pat diskontuoty pinigy srauty analizés
atveju reikia pasirinkti tinkama diskonto norma tam,
kad baty galima rasti dabartine grynuyjy pinigy srauty
verte, kuri geriausiai atspindi dabartines pinigy vertés
rinkos tendencijas ir konkrecig su turtu susijusia rizika.
Diskonto normos pasirinkimo pagrindas yra vidutiné
rinkos kapitalo struktdra. Pajamy kapitalizavimo meto-
du taikoma kapitalizacijos norma yra pagrjsta vidutine
tikétina investuotojy graza konkrecioje rinkoje uz
panasaus pobddzio turta.

¢ Palyginamasis metodas. Palyginamasis metodas taiko-
mas nekilnojamajam turtui, kuris neturi nuomos srauto
ir yra laikomas ateities plétros potencialo arba vertés
didinimo tikslais. Taikant palyginamajj metoda, stebimi
sandoriai, kurie vyksta palyginamosiomis salygomis
su vertinamu objektu, o objekto rinkos verté iSvedama
per jvykusiy sandoriy m? kaing. Kadangi jvyke sando-
riai, kuriais grindziamas lyginamosios analizés meto-
das, beveik visiSkai néra panasds j vertinamga objekta,
taikant lyginamosios analizés metoda koreguojamas
sandoriy laikas, vieta, dydis ir detalus planas arba
naudojamas kitoks vertinimo metodas (pvz., pajamy
metodas), kuris, vadovybés vertinimu, geriau atspindi
nekilnojamo turto tikraja turto verte.
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Pelnas ir nuostoliai, atsirandantys dél investicinio turto
tikrosios vertés pokyciy, yra pripazjstami bendryjy pajamy
ataskaitos eilutéje , Kitos veiklos pajamos” arba , Kitos veiklos
sgnaudos”. Nekilnojamo turto investicijos pripazinimas finan-
sinés blklés ataskaitoje nutraukiamas objekto perleidimo
atveju arba nutraukus jo eksploatavima, jei is turto ateityje
nesitikima jokios ekonominés naudos. Pelnas arba nuostoliai,
kurie atsirado dél nekilnojamo turto investicijos pateikimo
baigimo, pateikiami bendrojoje pelno (nuostoliy) ataskaitoje
kity verslo pajamy ar kity verslo islaidy eilutéje.

Jeigu pasikeicia nekilnojamojo turto objekto naudojimo tiks-
las, turtas finansinés bUklés ataskaitoje perklasifikuojamas.
Nuo pakeitimo dienos objektui taikoma tos turto grupés,
kuriai perkeliamas turtas, apskaitos politika. Jei objektas,
anksciau pripazintas investicija j nekilnojama turta, perkla-
sifikuojamas j atsargas arba materialuyjj ilgalaikj turta, nauja
objekto iSvestiné jsigijimo kaina yra jo tikroji verté perkla-
sifikavimo dienos duomenimis. Jei nekilnojamasis turtas
perklasifikuojami i$ ilgalaikio materialiojo turto j investicija j
nekilnojama turta, turtas pateikiamas teisinga ir balansinés
vertés teigiamu skirtumu perkvalifikavimo dienos duomeni-
mis perkainojimo rezerve, neigiamas skirtumas pateikiamas
bendroje pelno ataskaitoje kaip ilgalaikio turto nuolaidos. Kai
ilgalaikis materialusis turtas, pripazintas atsargomis, perkla-
sifikuojamas j investicija j nekilnojama turtg, skirtumas tarp
turto tikrosios vertés ir jo balansinés vertés perklasifikavimo
dieng pripazjstamas bendroje pelno ataskaitoje kity veiklos
pajamy arba kity veiklos sgnaudy eilutéje.

Remiantis TFAS 13 reikalavimais, tikrosios vertés nustatymo
metodai klasifikuojami taip:

¢ identisko turto (nekoreguotos) kotiruojamos kainos
aktyviosiose rinkose (1 lygis);

e kitos jvestys, iSskyrus 1lygio klasifikuojamas kotiruo-
jamas kainas, kurios tiesiogiai ar netiesiogiai stebimos
turto atveju (2 lygis);

¢ nepastebimos jvestys turto atveju (3 lygis).

Grupés investicijy j nekilnojama turta tikroji verté buvo
jvertinta taikant 3 lygio jvestis. Papildoma informacija apie
naudojamas prielaidas pateikta 11 pastaboje.

SUSIJUSIOS SALYS

Grupé Salis laiko susijusiomis tuo atveju, jei viena Salis kontro-
liuoja kita Salj arba Zymiai jtakoja kitos Salies verslo sprendimus.
Grupés susijusios Salys yra:

¢ patronuojancioji jmoné ir jos savininkai;

« kitos tai paciai konsolidavimo grupei priklausancios
jmonés;

¢ valdybos nariai;

¢ minéty asmeny artimi giminaiciai ir su jais susijusios
jmonés.

Konsoliduotoje metinéje finansinéje atskaitomybéje atsi-
spindi esminés turty ir jsipareigojimy vertinima lemiancios
aplinkybés, kurios buvo zinomos nuo ataskaitinio periodo pa-
baigos iki atskaitomybés parengimo dienos, bet susijusios su
ataskaitiniu laikotarpiu ar ankstesniais laikotarpiais jvykusiais
sandoriais. |vykiai po ataskaitinio periodo pabaigos dienos,

i kuriuos neatsizvelgta vertinant turtg ir jsipareigojimus, bet
kurie turi jtakos kity finansiniy mety rezultatui, pateikti kon-
soliduotos finansinés atskaitomybés prieduose.

7 PRIEDAS. FINANSINES PRIEMONES - TIKROJI VERTE IR RIZIKOS

VALDYMAS
KLASIFIKAVIMAS IR TIKROSIOS VERTES

Grupés vadovybé apskaic¢iavo, kad paskoly tikroji verté yra
lygi ju apskaitinei vertei, kadangi sutartyse taikomos paltka-
ny normos atitinka rinkos paltkany normas.

Zemiau esancioje lenteléje pateikiamos finansinio turto ir
finansiniy jsipareigojimy balansinés vertés ir tikrosios vertés,
iskaitant jy lygius tikrosios vertés hierarchijoje. Ji neapima
tikrosios vertés informacijos apie finansinj turtg ir jsipareigoji-
mus, kurie néra vertinami tikraja verte, jei apskaitiné verté yra
pagrjstas tikrosios vertés jvertinimas.

Buhalteriné kaina Tikroji verté

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Finansinis turtas pamatuotas pakoreguota jsigijimo kaina
Pinigai ir pinigy ekvivalentai (8 priedas) 8 616 689 15923 835 - -
Pirkeéjy jsiskolinimai ir kiti reikalavimai (9 26 168 517 3939909 - -
priedas)
Kitos finansinés investicijos (12 priedas) 125 000 125 000 - -
Kitas finansinis turtas (10 priedas) 4600 000 - - -
Finansinis turtas pamatuotas teisinga verte
Finansinis turtas is$ iSvestiniy finansiniy 782 072 2 515 218 782 072 2 515 218
priemoniy
IS viso 40 292 278 22 503 962 782 072 2 515 218
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Buhalteriné kaina Tikroji verté

Finansiniai jsipareigojimai pamatuoti pakoreguota jsigijimo kaina

Skolos tiekéjams (14 priedas) 15 575 352 5236 430 - -
Skoliniai jsipareigojimai (16 priedas) 310 856 826 216 400 265 - -
Nuomos jsipareigojimai 2180 316 2 216 966 - -
Finansiniai jsipareigojimai pamatuoti

teisinga verte

|sipareigojimai is iSvestiniy finansiniy prie- 2105 485 404 613 2105 485 404 613
moniy (19 priedas)

IS viso 330 717 979 224 258 274 2105 485 404 613

FINANSINES RIZIKOS VALDYMAS

KREDITO RIZIKA

Kredito rizika yra Grupés finansiniy nuostoliy rizika, jei
klientas ar finansinés priemonés Salis nevykdys savo sutar-
tiniy jsipareigojimy ir pirmiausia kyla i$ Grupés reikalavimy
pirkéjams. Pinigai i$ banko indéliy ir kitos gautinos sumos bei
finansinis turtas taip pat susiduria su kredito rizika. Finansinio
ir sutartinio turto apskaitiné verté atspindi maksimalig kredito
rizika.

Siekdamas sumazinti kredito rizika, Grupé nustaté procedi-
ras, uztikrinancias, kad nuomos sutartys bGty sudaromos su
klientais, kuriy kredito istorija atitinka reikalavimus. Grupé
reguliariai stebi, kad klientai nevirsyty priimtino kredito rizi-
kos limito. Kredito rizika dar labiau mazinama reikalaujant is
nuomininky uzstato ir sudarant nuomos garantijos sutartis.
Klientams iSrasomuy saskaity faktdry mokéjimo terminas
paprastai yra iki 30 dieny, o tai padeda dar labiau apriboti
kredito rizika, kuri gali atsirasti dél reikalavimy pirkéjams.
Pelno ataskaitoje pripazinti nuostoliai, atsirade dél finansinio
turto vertés sumazéjimo, buvo tokie.

(EUR) 2024 2023
Reikalavimy nuolaidos rezervas periodo pradzioje 294 768 385 247
Nuolaidy padidéjimas per metus 1354 -
Nuolaidy sumazéjimas per metus -78 476 -9 921
BeviltiSkais laikomi reikalavimai (28 priedas) -42 809 -80 558
Reikalavimy nuolaidos rezervas periodo pabaigoje (9 priedas) 174 837 294 768
(EUR) 2024 2023
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 8 616 689 15923 835
Pirkéjy jsiskolinimai ir kiti reikalavimai 26168 517 3939909
Banko terminuoti indéliai, kuriy terminas 4-12 ménesiy 4 600 000 -
IS viso 39 385 206 19 863 744

Grupé visada pripazjsta is pirkéjy gautiny nuolaidy sumas,
lygias kredito nuostoliui, galin¢iam atsirasti per jy galiojimo
laikotarpj. Nurodyto turto tikétino kredito nuostolio jverti-
nimui yra taikoma atidéjiniy sudarymo matrica, kuri remiasi
Grupés istorine kredito nuostoliy patirtimi, pakoreguota
atsizvelgiant | specifinius veiksnius, susijusius su skolininkais,
bendromis ekonominémis salygomis ir, jei reikia, pinigy laiko
verte. Tikétini kredito nuostoliai yra pagal tikimybe jvertin-
ti kredito nuostoliai. Kredito nuostolis - tai skirtumas tarp
sutartyje numatyty pinigy srauty ir Grupés tikétiny pinigy
srauty, diskontuojamas taikant vidine finansinio turto grazos
norma.

Valdant kredito rizika, pirmiausiai stebima, kad Grupei nekilty
esminiy akumuliuotos kredito rizikos koncentracijy. Grupés
veikla, skirta kredito rizikos prevencijai ir mazinimui, susideda
iS kasdienés klienty mokéjimo elgsenos stebéjimo ir nukrei-
pimo, o tai jgalina operatyviai jgyvendinti veiklai reikalingas
priemones. Kadangi daugelj nekilnojamojo turto sandoriy

sandorio Salys finansuoja per kredito jstaigas, rizikai sumazin-
ti bendradarbiaujama su jvairius sandorius finansuojanciais
bankais. Dél to Grupé vertina Grupés klienty su nemokumu
susijusia rizika, iS esmés apdrausta.

Koncentracijos rizika - tai finansiniy nuostoliy rizika, kuri gali
kilti, kai konkreti grupé susiduria su daugeliu sandorio Saliy.
Grupé teikia paslaugas nuomininkams is$ jvairiy Baltijos Saliy
rinky, o nuo 2024 m. gruodzio mén. - ir i$ Lenkijos. Nuomi-
ninkai yra is jvairiy sektoriy - mazmeninés prekybos, biury,
pramonés - ir Siy klienty kredito rizika 2024 m. gruodzio 31
d. sudaré 2 564 070 eury (2023 m. gruodzio 31d.: 2 498 168
eurus) (9 pastaba).

PINIGAI'IR PINIGU EKVIVALENTAI

Grupé 2024-12-31 turéjo pinigy ir pinigy ekvivalenty uz 8 616
689 eurus (2023-12-31: 15 923 835 eurai). Grupés pinigai ir
pinigy ekvivalentai laikomi jvairiuose bankuose, kas mazina
su depozitu susijusia kredito rizikg. Bankuy, kuriy paslaugomis
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Grupé naudojasi daugiausiai ir kur 2024-12-31 duomenimis
yra laikomos beveik visos Grupés |lésos, kredito reitingai yra
nuo Baal iki A3 nepriklausomos reitingy agenttros Moody’s
kredito reitingo pagrindu.

LIKVIDUMO RIZIKA

Likvidumo rizika - tai rizika, kad Grupei bus sunku jvykdyti
jsipareigojimus, susijusius su grynyjy pinigy ar kito finansinio
turto perdavimu. llgalaiké likvidumo rizika - tai rizika, kad
Grupé neturés pakankamai grynuyjy pinigy ar kity likvidumo
Saltiniy, kad galéty patenkinti bdsimus likvidumo poreikius
savo verslo planams jgyvendinti ir jsipareigojimus jvykdyti
arba kad dél to Grupé turés skubiai pritraukti laisvas |éSas.

Grupé likviduma visy pirma jtakoja Sie veiksniai:

¢ Grupé jmoniy gebéjimas savarankiskai is pagrindinés
veiklos generuoti teigiamus grynuosius pinigy srautus
ir Siy pinigy srauty nepastovumas;

e turto ir jsipareigojimy terminy neatitikimas ir lankstu-
mas juos keic¢iant;
* ilgalaikio turto tinkamumas antrinei rinkai;

* finansavimo struktdra.

Grupé tikslas yra:

e Uztikrinti balansg tarp testinumo ir finansavimo
lankstumo naudojant banko paskolas. Grupé finansa-
vimo politika numato, kad banko paskolos sudaromos
ilgalaikiam terminui.

¢ Valdyti grynuosius pinigy srautus taip, kad inves-
tuojant | nekilnojamajj turta svetimo kapitalo dalis
nevirsyty 80 proc. investicijos jsigijimo savikainos.

Trumpalaikio likvidumo valdymas visy pirma grindziamas
nuolat stebima Grupés ménesio pinigy srauty prognoze.
Trumpalaikio likvidumo valdymo tikslas - uztikrinti, kad bty
pakankamai labai likvidziy 1ésy. Trumpalaikis likvidumas val-
domas Estijoje ir uz Estijos riby esanciose jmonése, daugiau-
sia skolinant grupés viduje i$ Patronuojancios jmonés.

llgalaikj likvidumo valdyma labiausiai jtakoja investiciniai
sprendimai. Investuojama vadovaujantis principu, kad jmoniy
grynieji pinigy srautai i$ pagrindinés veiklos kartu su grynai-
siais investicinés veiklos pinigy srautais turi padengti Grupés
finansavimo islaidas. Taigi ilgalaikio likvidumo valdymo
tikslas - uztikrinti pakankama investicijy j nekilnojamajj turta
portfelio likviduma, suderinti investicijy ir finansavimo pinigy
srauty laikg bei naudoti optimaliag finansavimo struktdra.
llgalaikiy projekty atveju yra stebima, kad investicinés veiklos
pinigy srauty terminai ir sumos reikSmingai nesiskirty nuo
finansinés veiklos pinigy srauty terminy ir sumuy.

2024-12-31 Grupés apyvartinis kapitalas yra neigiamas
2,3 miIn. eury (2023 m.: neigiamas 4,3 min. eury).

Be nekilnojamojo turto sektoriaus, kuriame ilgalaikis turtas
finansuojamas trumpalaikémis paskolomis, neigiama apyvar-
tinj kapitalg 2024 metais dar labiau padidino jsigijimai Lenki-
joje, kur jsigytas turtas buvo is dalies finansuojamas atidétais
mokéjimais, taip pat buvo paimta trumpalaiké paskola pridé-
tinés vertés mokesciui sumokéti. Skirtumas tarp trumpalaikio
turto ir trumpalaikiy jsipareigojimy sudaro tik 7 proc. Grupés
EBITDA ir yra padengiamas pinigy srautais i$ veiklos.

Like sutartiniai finansiniy jsipareigojimy terminai ataskaity
sudarymo dieng yra tokie. Sumos yra pateikiamos bruto ir
nediskontuotos ir apima sutartines palUkanas.

Pinigy srautai is sutarciy

2024-12-31 duomenimis Buhalteriné kaina 12 ménesiy 2-5 metai Virs 5 mety
Skolos tiekéjams (14 priedas) 25073923 15 575 352 9498 571 -
Skoliniai jsipareigojimai (16 priedas) 310 856 826 25 354 466 285502 360 -
|sipareigojimai is iSvestiniy finansiniy priemoniy (19 priedas) 2105 485 - 2105 485 -
Nuomos jsipareigojimai 2180 316 37 266 149 064 1993 986
IS viso 340 216 550 40 967 084 297 255480 1993 986

2023-12-31 duomenimis Buhalteriné kaina 12 ménesiy 2-5 metai Virs 5 mety
Skolos tiekéjams (14 priedas) 5236 430 2 586 019 2 650 41 -
Skoliniai jsipareigojimai (16 priedas) 216 400 265 17 768 649 198 631616 -
|sipareigojimai is iSvestiniy finansiniy priemoniy (19 priedas) 404 613 404 613 - -
Nuomos jsipareigojimai 2 216 966 230 082 966 344 1020 540
IS viso 224 258 274 20989 363 202 248 371 1020 540

SU RINKA SUSIJUSI RIZIKA

Rinkos rizika - tai rizika, kad rinkos kainy pokyciai, tokie kaip
nuomos kainos, prekés, valiuty kursai, palikany normos ir
kapitalo kainos, turés jtakos Grupés pajamoms arba inves-
ticijy j finansines priemones vertei. Rinkos rizikos valdymo
tikslas - valdyti ir iSlaikyti rinkos rizikai tenkancias pozicijas
priimtinose ribose, optimizuojant graza. Grupé teikia paslau-

gas nuomininkams is jvairiy Baltijos saliy rinky, o nuo 2024 m.

gruodzio mén. - ir i$ Lenkijos. Nuomininkai yra i$ jvairiy sek-
toriy - mazmeninés prekybos, biury, pramonés - o bendra
paslaugy pardavimy siems klientams suma 2024 m. gruodzio

31d. sudaré 41278 222 eurus. Detalus paslaugy pardavimy
suskirstymas pagal rinkas pateiktas 21 priede.

VALIUTOS RIZIKA

Valiutos rizika yra rizika, kad finansinés priemonés blsimy
pinigy srauty tikroji verté svyruos dél uzsienio valiuty kursy
pokyciy. Pagrindiné Grupés valiuta yra euras (EUR). 2024
mety pabaigoje grupé jsigijo Lenkijoje du biury pastatus.
Nors sandoris, jo finansavimas ir dauguma nuomos sutarciy
yra sudaromos eurais, Lenkijos veikla taip pat generuoja islai-
das ir pajamas Lenkijos zlotais.
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PALUKANY NORMOS RIZIKA

Palikany normos rizika yra rizika, kad finansinés priemonés
blsimy pinigy srauty tikroji verté svyruos dél rinkos palikany
normy pokyciy. Grupé yra pasirengusi priimti palGkany rizika,
susijusig paskoly su kintamomis palikanomis naudojimu, refi-
nansuodama jsipareigojimus suéjus terminui ir pritraukdama
naujy paskoly investavimo plano jgyvendinimui, kai finansy
rinkose didéja nepastovumas ir keiCiasi ekonominé aplinka.

Grupés paltkany normos rizika kyla i$ paskoly, uz kurias
mokamos palikanos. Palikany normy svyravimai turi jtakos
palikany sgnaudoms. Grupé naudoja su paliGkany normomis
susijusiy pinigy srauty rizikos sumazinimo tikslais paltkany
normuy keitimo sutartis (swap, cap). 2024-12-31 duomeni-

mis 89 proc. pateikto skolinio jsipareigojimo yra su kintama
palikany norma paskola. Palikany normos swap ir virsutinés
ribos sutarciy terminas yra nuo 2025-06-25 iki 2029-12-10.
2024 m. pabaigoje su paskolos jsipareigojimais susijusiy
palikany normy rizika buvo apdrausta iki 54 proc. paskolos
likucio.

Grupés obligacijos, savininky ir kity susijusiy Saliy paskolos
turi fiksuotg palikany norma ir nepriklauso nuo pinigy rinkos
pokyciy. Taciau ilgalaikés banko paskolos yra susietos su Eu-
riboru, todél jos priklauso nuo pokyciy tarptautinése finansy
rinkose. Svarbi veikla valdant Grupés paltkany normos rizika
yra pinigy rinkos paltkany kreivés judéjimo stebéjimas, at-
spindintis rinkos dalyviy lUkescius dél rinkos palikany normy

ir leidziantis jvertinti paltkany normy eurais formavimasi.
2024 m. Euriboras sumazéjo, todél sumazéjo bendrovés sko-
linimosi su kintama palikany norma islaidos, kurioms nebuvo
naudojamos paltkany normy apsidraudimo priemonés. Tuo
paciu metu, skolinimosi sumoms, kurioms buvo taikomos ap-
sidraudimo priemonés, poveikis - teigiamas arba neigiamas
- priklausé nuo konkreciy sutarty palikany normuy. ISvestiniy
finansiniy priemoniy likutiné verté buvo perkainota 2024 m.
gruodzio 31d., dél to patirtas 3,4 min. EUR nuostolis (19 ir 27
priedai).

PalGkany normy pokyciai yra atidziai stebimi ir, jei yra porei-
kis, yra sudaromos papildomos rizikos mazinimo sutartys.

KAPITALO VALDYMAS

Grupés politika yra iSsaugoti tvirtg kapitalo baze, kad iSsau-
goti investuotojy, kreditoriy ir rinkos patikimuma bei uztikrin-
ti tolesne verslo plétrag. Vadovybé stebi kapitalo atsipirkima
ir dalininkams mokamuy dividendy lygj. Grupé stebi kapitala,
naudojant grynosios skolos ir nuosavo kapitalo santykj. Gry-
noji skola apskaiciuojama kaip bendroji jsipareigojimy suma,
nuo kurios yra atskaic¢iuojami pinigai ir pinigy ekvivalentai.
Nuosavas kapitalas apima visus nuosavo kapitalo komponen-
tus. Grupés politika yra uztikrinti, kas Sis santykis nevirsyty 2.

Grupés grynoji skola ir nuosavas kapitalas 2024-12-31ir
2023-12-31 buvo toks:

(EUR) 2024-12-31 2023-12-31
|sipareigojimai i$ viso 362 989 947 246 078 152
Pinigai ir pinigy ekvivalentai -8 616 689 -15923 835
Banko terminuoti indéliai, kuriy terminas 4-12 ménesiy -4 600 000 -
Grynoji skola 349 773 258 230 154 317
Nuosavas kapitalas is viso 187 975 151 179 778 358
Grynosios skolos santykis bendrame kapitale 1.86 1.28
8 PRIEDAS. PINIGAI IR PINIGY EKVIVALENTAI
(EUR) 2024-12-31 2023-12-31
Pinigai ir banko indéliai, kuriy terminas iki 3 ménesiy 7 997 689 7 623835
Banko indéliai, kuriy terminas yra nuo 1iki 3 ménesiy 619 000 8 300 000
IS viso 8 616 689 15 923 835
9 PRIEDAS. PIRKEJUY |SISKOLINIMAI IR KITI REIKALAVIMAI

(EUR) 2024-12-31 2023-12-31
Pirkeéjy jsiskolinimai 2564 070 2498168
Pareikalavimai susijusioms Salims (30 priedas) 252908 1000 000
Atidétos sgnaudos 378 396 321807
Sukauptos paskolos palUkanos i$ pareikalavimy susijusioms Salims (28 6 323 207 500
priedas)

Atidéti mokéjimai 90 134 118165
Pridéetinés vertés mokescio reikalavimai 229481 15838
Kiti reikalavimai 103 412 73199
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(EUR) 2024-12-31 2023-12-31
Atidéjiniai abejotinoms gautinoms sumoms -174 837 -294 768
IS viso 26 168 517 3939909
llgalaike dalis 77 100 39600
Trumpalaiké dalis 26 091417 3900 309
IS viso 26 168 517 3939909

Pridétinés vertés mokescio reikalavimas 2024 m. gruodzio 31d. yra 22 948 111 eury, susijes su turto jsigijimu Lenkijoje (13 ir
32 priedas). Trumpalaikis reikalavimas susijusiai Saliai 252 908 eury (2023 m.: 1 000 000 eury) apskaiciuojamas su 10 proc.
metinémis palikanomis (30 priedas).

10 PRIEDAS. KITAS FINANSINIS TURTAS

(EUR) 2024-12-31 2023-12-31
Trumpalaikis

Banko terminuoti indéliai, kuriy terminas 4-12 ménesiy 4 600 000 -
Finansinis turtas i$ iSvestiniy finansiniy priemoniy (19 priedas) 205 031 -
Trumpalaikis i$ viso 4 805 031 -
llgalaikis

Finansinis turtas is iSvestiniy finansiniy priemoniy (19 priedas) 577 041 2515218
ligalaikis is viso 577 041 2 515 218

11 PRIEDAS. MATERIALUSIS ILGALAIKIS TURTAS

ILGALAIKIS TURTAS

Kitas materialusis

ilgalaikis turtas teisiy turtas IS
|sigijimo kaina 2023-12-31 duomenimis 150 063 2 331582 2918 2484 563
Sukauptas nusidévéjimas 2023-12-31 duomenimis -134 673 -252 496 - -387 169
Likutiné verté 2023-12-31 duomenimis 15 390 2 079 086 2918 2 097 394
Ataskaitinio periodo nusidévéjimas -1 31 -63 003 - -74 314
|sigijimo kaina 2024-12-31 duomenimis 150 063 2 331582 - 2 481645
Sukauptas nusidévéjimas 2024-12-31 duomenimis -145 984 -315 498 - -461482
Likutiné verté 2024-12-31 duomenimis 4 079 2 016 083 2918 2 023 080
Grupé nuo 2021 m. sausio 1d. taiko standarto TFAS 16 ¢ veiklos nuomos sutartys su likusiu nuomos terminu iki 12
»Nuoma“. Taikydamas TFAS 16, Grupé kaip naudojimo teisés meénesiy arba mazos vertés turtas pripazjstami trumpa-
turta ir nuomos jsipareigojima pripazino nuoma, kuri anks- laike veiklos nuoma nuo 2024-01-0T;

Ciau buvo klasifikuojama kaip veiklos nuoma pagal ankstesne
buhalterinés apskaitos vedimo praktika. Kaip naudojimosi tei-
sés turtas Grupeés finansinés buklés ataskaitoje yra pateikta

« tiesioginés islaidos, patirtos sudarant lizinguojamo turto
nuomos sutartj, yra eliminuojamos jgyvendinimo dieng;

apstatymo teisé, kurios terminas 2056 metai, o adresas Viru * nuomos terminas nustatomas atsizvelgiant j sutartyje
g.15ir Viru g. 13, Talinas. numatytas galimybes pratesti ar nutraukti nuomos
sutart;.

Kai standartas bus jgyvendintas 2024 m. sausio 1d., likusios
nuomos jmokos bus diskontuojamos taikant alternatyvia 1,82 Naudojimosi teisés turtas pripazjstamas savikainos metodu.
proc. skolinimosi palikany norma. |Jgyvendindamas standar-

ta, Grupé taikeé Siuos supaprastinimus:



80 KONSOLIDAVIMO GRUPES BUHALTERIJOS METINE ATSKAITOMYBE

12 PRIEDAS. KITOS FINANSINES INVESTICIJOS

13,35% dalis jmonéje Consorto Global OU

125 000 125 000

IS viso

125 000 125 000

2023 mety balandj Summus nusprendé investuoti | komercinio nekilnojamojo turto sandoriy platforma Consorto Global OU
ir 13 930 eury dydzio dalj (13,35 proc. dalis) jmonéje Consorto Global OU jsigijo uz 125 000 eury. Investicijos pateikiamos

isigijimo kainos metodu.

13 PRIEDAS. INVESTICIJOS | NEKILNOJAMAJ| TURTA

Likutis periodo pradzioje 401 247 082 397 697 082
|sigijimai 101574 212 -
Pagerinimai 1461295 1652 965
Perkainavimas 4 361706 1897 035
Likutis periodo pabaigoje 508 644 295 401 247 082

2024 m. gruodzio 12 d. Summus patronuojamoji jmoné jgijo
Petina Sp. z 0.0., Lakeside biury pastatg Varsuvoje. Po to,
2024 m. gruodzio 17 d. kita patronuojamoji jmoné jgijo Ma-
ggiora Sp. z 0.0., Reacti biury pastatg Lodzéje. Dél jsigijimy
Summus investicinis portfelis padidéjo 101,6 milijonais eury.
Abu sandoriai buvo jvykdyti kaip turto jsigijimai, todél jiems
buvo taikomas 22,9 min. EUR PVM (9 priedas), kuris buvo
susigrazintas is Lenkijos mokesciy inspekcijos ir gautas 2025
m. kovo mén. (32 priedas). |sigijimai buvo finansuojami
Grupés nuosavu kapitalu, Grupés vidaus paskolomis, banko
paskolomis (16 priedas) ir atidétais mokéjimais (14 priedas).
Sandoriy metu pardavéjai atlygino Grupei uz nuomos nuo-
laidas ir apdailos jsipareigojimus, kurie buvo apskaityti kaip

iSankstiniai mokéjimai prekybos ir kitose mokétinose sumose,
kuriy suma siekeé 1,7 min. eury (14 priedas). Ateityje, siekdama
organizuoti turto valdyma taip, kad ateityje padidéty Grupés
verté, bendrové sudaré sutartis, pagal kurias turto valdytojai
gauna veiklos mokescius, jei virSijamas nustatytas veiklos
tikslas. Grupés vadovybé jvertino galimus blsimus jsiparei-
gojimus, kylancius i$ siy sutarciy, ir nusprendé suformuoti 1,0
min. eury atidéjinius. (15, 28, 30 priedai).

2024 mety pabaigoje Summus Capital OU priklausanciy
imoniy portfelyje buvo sesiolika nekilnojamo turto projektuy.
Daugiau informacijos interneto svetainéje adresu
WWwWWw.summus.ee

2024 mety pelno ataskaitoje
pateiktas pelnas/nuostoliai

Tikroji verté is viso

(3 lygis)

Estija - DE LA GARDIE (prekyba) 4 950 000 -1213 580
Estija - VEERENNI 1 (medicinos centras) 15630 000 320 000
Estija - VEERENNI 2 (medicinos centras + parkavimo pastatas) 24 950 000 870 000
Estija - AURIGA (prekyba) 15 320 000 27 671
Estija - su 2 sandéliais portfeliai 6 357 082 21881
Estija - Punane 56 (misraus naudojimo pastatai) 3900 000 92 660
Lietuva - NORDIKA (prekyba) 69 380 000 710 000
Lietuva - PARK TOWN WEST HILL (verslo centras) 23340 000 1120 000
Lietuva - PARK TOWN EAST HILL (verslo centras) 49 670 000 -2 340 000
Lietuva - THE BOD GROUP (aukstyjy technologijy centras) 26 740 000 -770 000
Latvija - RIGA PLAZA (prekybos centras ir investiciné Zzemé) 104 790 000 3596 255
Latvija - DEPO DIY (prekyba) 22 700 000 500 000
Latvija - DAMME (prekyba) 37 500 000 1185 325
Latvija - plétojama verslo zemés valda 1843 000 241494
Lenkija - LAKESIDE (biury pastatas) 68 652 816 -
Lenkija - REACT (biury pastatas) 32 921397 -
IS viso 508 644 295 4 361706
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Nekilnojamojo turto tikraja verte nustaté atestuotas vertin-
tojas OU NEWSEC VALUATIONS EE Estijos objektams, UAB
NEWSEC VALUATIONS Lietuvos objektams ir SIA NEWSEC

|sigyti Lenkijos nekilnojamojo turto objektai buvo apskaityti
sandorio kainomis. Teisingos vertés pokyciai pateikiami pelno
ataskaitose kity verslo pajamy ar kity verslo sgnaudy eilutéje.

VALUATIONS LV Latvijos objektams, naudodamas diskon-
tuoty pinigy srauty metoda ir sandoriy palyginimo metoda.

(EUR) 2024-12-31 2023-12-31
Nuomos pajamos i$ investicinio nekilnojamo turto 31707 096 30161996
ISlaidos, tiesiogiai susijusios su nekilnojamojo turto investicijy valdymu 11982 262 11539 480
Nesumokéta suma, gauta jsigijus investicinj nekilnojama turta 16 314 251 -
Investicinio turto, jkeisto kaip paskolos jsipareigojimy uzstatas, balan- 508 644 295 401247 082

siné verte

TIKROSIOS VERTES MATAVIMAS

TIKROSIOS VERTES HIERARCHIJA

Viso investicinio turto tikrosios vertés vertinimas yra klasifi-
kuojamas kaip 3 lygio tikroji verté, remiantis naudotos vertini-

mo technikos jvestimis.

Vertinimo
metodas

Tikroji verté

Sektorius (EUR)

VERTINIMO TECHNIKA IR ESMINES
NESTEBIMOS |VESTYS

Toliau nurodytoje lenteléje pateikiamas vertinimo metodas,
naudojamas vertinant investavimo j nekilnojama turta tikraja
verte, ir reikSmingos nestebimos blklés:

Nestebimos jvesties ir tikrosios vertés
matavimo tarpusavio rysys

Esminés nestebimos jvestys

Pramoné 36 997 082 Diskontuoty  Vidutiné nuomos kaina Tikétina tikroji verté padidéty (sumazéty), jei:
pinigy EUR/m? (2024: 6,11 EUR/m?; « vidutiné nuomos kaina bty aukstesné
srauty 2023: 5,48 EUR/m?) (zemesne)

tod et

metodas leetm?s nuomos « tikétinas nuomos mokesc&io augimas baty
mokescio augimas didesnis (mazesnis)
(2024:1,5-4,2%; 2023: 0-5%) ) . .

) o e laisvy patalpy rodiklis blty Zzemesnis
Laisvy patalpy rodiklis (aukitesnis)
(2017 0,7%; 2023: 0%) ) _ . . . .
¢ diskonto norma bdty mazesné (aukstesné)

Diskonto norma (2024: . dukt bt . ) KEtesni
9,6-10,1%: 2023: 9,2-9,4%) produktyvumas bty mazesnis (aukstesnis)
Produktyvumas (2024:
7.8-8,3%; 2023: 7,5-7,8%)

Biurai 215164 213 Diskontuoty  Vidutiné nuomos kaina Tikétina tikroji verté padidéty (sumazéty), jei:
pinigy EUR/m? (2024: 15,68 EUR/m?; « vidutiné nuomos kaina bty auk$tesne
srauty 2023:13,49 EUR/m?2) (Zemesne)

t d e Y.

metodas legtlnos nuomos mokescio + tikétinas nuomos mokescio augimas baty
augimas didesnis (mazesnis)
(2024: 0-3,2%; 2023: 0-7%) . . .

* laisvy patalpy rodiklis blty Zemesnis
Laisvy patalpy rodiklis (aukitesnis)
(2024: 0-5,1%; 2023: 0-6,9%) . _ . . . .
) ¢ diskonto norma bty mazesné (auksStesné)

Diskonto norma (2024: dukt bat . . Kt .
7.9-9.3%: 2023: 7.8-10,2%) produktyvumas bty mazesnis (aukstesnis)
Produktyvumas (2024:
6,3-7,5%; 2023: 6,0-8,3%)

Prekyba 256 483 000 Diskontuoty Vidutiné nuomos kaina EUR/m? Tikétina tikroji verté padidéty (sumazéty), jei:
pinigy (2024:13,23 EUR/m? 2023: « vidutiné nuomos kaina bty aukstesné
srauty 12,75 EUR/m?2) (Zemesne)
metodas

Tikétinas nuomos .
mokescio augimas

(2024: 4,2-12,9%; 2023: -9,7-6%)
Laisvy patalpy rodiklis

(2024: 0-7,9% 2023: 0-26%)
Diskonto norma
(2024:7,7-10,9%; 2023: 7,8-11%)
Produktyvumas

(2024: 6-8,3%; 2023: 6,8-8,3%)

tikétinas nuomos mokescio augimas baty
didesnis (mazesnis)

laisvy patalpy rodiklis bGty zemesnis
(aukstesnis)

¢ diskonto norma bty mazesné (aukstesné)
¢ produktyvumas baty mazesnis (aukstesnis)
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14 PRIEDAS. SKOLOS TIEKEJAMS IR KITI |[SIPAREIGOJIMAI

(EUR) 2024-12-31 2023-12-31
Trumpalaiké dalis

Atidétas mokéjimas uz nekilnojamojo turto jsigijima (13, 32 priedai) 10 745 868 -
Nuomos lengvaty ir apdailos jsipareigojimy rezervas (13 priedas) 1717 930 -
Skolos tiekéjams 1403 350 1439710
Nuomos depozitai 341189 2 511 761
Susikaupusios paskoly paltkanos 439 881 450 955
Skolos susijusioms salims 233176 -
Atidétos skolos 335072 525279
Atidétos pajamos 219 598 170 075
NeiSmokeéti dividendai 139 288 138 650
Trumpalaiké dalis iS viso 15 575 352 5 236 430
llgalaiké dalis

Atidétas mokéjimas uz nekilnojamojo turto jsigijima (13 priedai) 5568 384 -
Nuomos depozitai 3266 715 -
Nuomos lengvaty ir apdailos jsipareigojimy rezervas (13 priedas) 663 472 -
llgalaiké dalis i$ viso 9 498 571 -

Atidétas mokéjimas uz nekilnojamojo turto jsigijima yra susi-
jes su nekilnojamojo turto pirkimu Lenkijoje ir sudaro likusig
suma, kuriag reikia sumokéti nekilnojamojo turto pardavéjams.

Nuomos lengvaty kaupimo rezervas atspindi sukaupta basi-
my nuomos lengvatuy, suteikty Lenkijos nuomininkams, suma
(13, 32 priedai).

15 PRIEDAS. ATIDEJINIAI

Iki 2023 mety nuomos uzstatai buvo laikomi trumpalaikiais
isipareigojimais. 2024 m. nuomos uzstatai buvo paskirstyti
tarp trumpalaikiy ir ilgalaikiy jsipareigojimy pagal nuomos
sutarties pasibaigima.

Prekybos mokétinos sumos apima skolas susijusioms Salims,
zr. 30 prieda.

(EUR) 2024 2023
Nekilnojamojo turto valdymo mokescio kintamosios dalies nuostatos (13 priedas) 10 800 788 10 341224
IS viso 10 800 788 10 341224
ATIDEJINIU POKYTIS PERIODU
(EUR) 2024 2023
Likutis periodo pradzioje 10 341 224 5935177
Atidéjiniy padidéjimas (13, 28 priedai) 957 343 4 406 047
Atidéjiniy sumazéjimas (26 priedas) -497 780 -
Likutis periodo pabaigoje 10 800 788 10 341 224

2021 m. sausio 08 d/ grupés patronuojamoji jmone Loft
Office SIA pasirasé sutartj dél prekybos centro Riga Plaza
jsigijimo, kurios tikslas - organizuoti turto valdyma taip,
kad bUty maksimaliai padidinta jmonés verté ateityje. Pagal
sutarties sglygas, Loft Office SIA privalo mokéti 20 proc.
sékmés mokestj pardavus prekybos centrg Riga Plaza arba
praéjus penkeriems metams po sutarties sudarymo, jei bus
virsSytas nustatytas gragzos tikslas. 2024 ir 2023 metais Gru-
pés vadovybé, rengdama galimus blsimus jsipareigojimus,

jvertino prekybos centro Riga Plaza prognoze. Prognozés
numato laisvy patalpy skaic¢iaus sumazéjima pasirasius naujas
nuomos sutartis ir metinj nuomos indeksavima 0-3 proc.
intervale. Prognozuojami pinigy srautai buvo diskontuoti

iki 2024 m. gruodzio 31d., taikant 10 proc. diskonto norma.
Remiantis Siuo vertinimu, lengvatinis sékmés mokestis buvo
9 843 445 eurai (2023: 10 341225 eurai) 2024 m. gruodzio
31d. duomenimis.



83 KONSOLIDAVIMO GRUPES BUHALTERIJOS METINE ATSKAITOMYBE

2024 m. gruodzio 12 d. Summus Capital OU pasiraé sutartj
dél Lakeside biury pastato jsigijimo, kurios tikslas - orga-
nizuoti turto valdyma taip, kad blty maksimaliai padidinta
jmonés verté ateityje. Pagal sutarties salygas,

Summus Capital OU privalo mokéti 15 proc. sékmés mokest;j
pardavus Lakeside biury pastatg arba praéjus penkeriems
metams po sutarties sudarymo, jei bus virSytas nustatytas
grazos tikslas. Grupés vadovybé jvertino galima blsima jsi-
pareigojima, parengdama Lakeside biury pastato prognoze.
Prognozése daroma prielaida, kad kasmetinis nuomos

kainy indeksavimas bus 3 proc., o i$éjimo pelningumas -

7,3 proc. Prognozuojami pinigy srautai buvo diskontuoti iki
2024 m. gruodzio 31d., taikant 15 proc. diskonto norma. Re-
miantis Siuo vertinimu, lengvatinis sékmés mokestis buvo
653 795 eurai 2024 m. gruodzio 31d.

2024 m. gruodzio 17 d. Summus Capital OU pasirasé sutart;j
dél React biury pastato jsigijimo, kurios tikslas - organizuoti

turto valdyma taip, kad blty maksimaliai padidinta jmonés
verté ateityje. Pagal sutarties salygas, Summus Capital OU
privalo mokeéti 15 proc. sékmés mokestj pardavus React biury
pastata arba praéjus penkeriems metams po sutarties suda-
rymo, jei bus virSytas nustatytas grazos tikslas. Grupés va-
dovybé jvertino galima blsima jsipareigojima, parengdama
React biury pastato prognoze. Prognozése daroma prielai-
da, kad kasmetinis nuomos kainy indeksavimas bus 3 proc., o
iSéjimo pelningumas - 8,2 proc. Prognozuojami pinigy srautai
buvo diskontuoti iki 2024 m. gruodzio 31d., taikant 15 proc.
diskonto norma. Remiantis Siuo vertinimu, lengvatinis sékmés
mokestis buvo 303 548 eurai 2024 m. gruodzio 31d.

Atidéjimai jraSomi pelno (nuostoliy) ataskaitos eilutése ,Kitos
pajamos” - sumazeéjus su prekybos centru Riga Plaza susiju-
siems atidéjiniams (26 priedas) ir ,,Kitos sgnaudos®”, siekiant
padidinti su biury pastatais Lakeside ir React susijusius atideé-
jinius (28 priedas), ir balanso eilutéje ,,Atidéjiniai“.

16 PRIEDAS. SKOLINIAI |SIPAREIGOJIMAI

Paskolos likutis

2024-12-31 Iki 1 mety 2-5 metai Virs 5 mety
Banko paskolos (palikany norma: EURIBOR+ 296 202 004 25 354 466 270 847 538 -
2,2%-WIBOR+2,5%, terminas: 2025-2030)
Obligacijos (fiksuotas kuponas: 9,5%, terminas: 14 654 822 - 14 654 822 -
2027-06-11)
IS viso 310 856 826 25 354 466 285 502 360 -
Trumpalaikiai i$ viso 25 354 466 - - -
llgalaikiai i$ viso 285 502 360 - - -

Paskolos likutis

2023-12-31 Iki 1 mety 2-5 metai Virs 5 mety
Banko paskolos (palikany norma: EURIBOR+ 206 400 265 7 768 649 198 631616 -
2,25%-3,2%, terminas: 2024-2028)
Obligacijos (fiksuotas kuponas: 6,75%, terminas: 10 000 000 10 000 000 - -
2024)
IS viso 216 400 265 17 768 649 198 631 616 -
Trumpalaikiai i$ viso 17 768 649 - - -
llgalaikiai i$ viso 198 631616 - - -

Kaip banko paskoly uzstatas yra jkeistas nekilnojamasis tur-
tas, kurio bendra balansiné verté 508 644 295 eurai (2023:
401247 082 eurai). 2024 m. antrajj ketvirtj Grupé refinansavo
Estijos nekilnojamojo turto banko paskolas (44,6 min. EUR po
refinansavimo), taip pat paskolas prekybos centrams Nordika
ir Riga Plaza bei biury pastatams Park Town | ir Park Town

I1 (134,4 min. EUR po refinansavimo), kuriy terminai sueina
atitinkamai 2029 m. balandzio, geguzés ir spalio ménesiais.
Dviejy naujy biury pastaty Lenkijoje jsigijimas (zr. 13 priedg)
buvo i$ dalies finansuojamas ilgalaikémis investicinémis pa-
skolomis (57,7 min. EUR; grazintina 2029 m. gruodzio mén.),
kurias papildé 15,9 min. eury trumpalaiké paskola, skirta
padengti su sandoriais susijusj pridétinés vertés mokest;j.
Pridétinés vertés mokescio paskola buvo grgzinta 2025 m.
kovo mén. (zr. 13 ir 32 priedus).

Banko paskoly sutartyse yra numatytos konkrecios salygos,
reikalaujancios, kad atitinkamos Grupés jmonés finansiniai
rodikliai atitikty nustatytas normas. Nesilaikant specialiy

salyguy, bankas turi teise nedelsiant susigrazinti paskola. 2024
m. gruodzio 31d. Grupé vykdé konkrecius DSCR (DSCR >
1,1-1,3) ir LTV (LTV < 60-75 proc.) reikalavimus, kylancius i$
Siy paskoly sutarciy, ir, vadovybés vertinimu, jie taip pat bus
jvykdyti per 12 ménesiy nuo ataskaitinés datos.

2024 metais Summus Capital OU isleido be uzstato obliga-
cijy uz 15 milijony eury. Ankstesné obligacijy emisija, kurios
nominali verté buvo 10 min. eury, buvo ispirkta. Su obligacijy
iSleidimu susijusios iSlaidos atimamos i$ obligacijy nominalios
vertés ir pripazjstamos sgnaudomis per obligacijy galioji-

mo laikotarpj. Pagal obligacijos sglygas, Grupés paskutiniy
dvylikos ménesiy konsoliduotas finansiniy skoly aptarnavimo
rodiklis (DSCR) turi blti ne mazesnis kaip 1,2, o konsoliduotas
nuosavas kapitalas turi sudaryti ne maziau kaip 30 proc. viso
turto. Abi specialiosios salygos buvo jvykdytos. Obligacijos
yra su 9,5 proc. fiksuota kupono norma ir 2027-06-11 terminu.



84 KONSOLIDAVIMO GRUPES BUHALTERIJOS METINE ATSKAITOMYBE

17 PRIEDAS_ NUOMOS SUTARTYS e Teisés naudoti turtg amortizacijos iSlaidos

63 003 eurai (2023: 63 003 eurai)

. * PaltGkany iSlaidos nuo nuomos jsipareigojimy
GRUPE KAIP NUOMININKAS (11 PRIEDAS) 40 044 eurai (2023: 36 043 eurai). :

Kaip naudojimosi teisés turtas Grupés finansinés buklés atas-

kaitoje yra pateikta apstatymo teisé, kurios terminas 2056 .

metai, o adresas Viru g. 15 ir Viru g. 13, Talinas. GRUPE KAIP NUOMOTOJAS

Grupé nuomoja per patronuojamas jmones komercinj nekil-
nojamajj turta. Sios nuomos sutartys yra priskiriamos veiklos
nuomai, nes jos neperduoda i$ esmeés visos su pagrindinio
turto nuosavybe susijusios rizikos ir naudos nuomininkui.

Sios sumos buvo pripazintos ataskaitinio laikotarpio bendry-
jy pajamy ataskaitoje, susijusioje su Sios apstatymo teisés
sutartimi:

GRUPE KAIP NUOMOTOJAS

(EUR) 2024 2023
Nuomos pajamos (21 priedas) 31707 096 30161996
IS viso 31707 096 30161996

BUSIMOS NEDISKONTUOTOS NUOMOS PAJAMOS PAGAL LAIKOTARPIO PABAIGOJE GALIOJANCIAS SUTARTIS

2029 ir véliau

Nuomos pajamos 37 822942 34 695 520 30842774 27173873 102 850 957

18 PRIEDAS. PELNO MOKESTIS IR MOKESCIY SKOLOS

Pelno mokescio sudedamosios dalys

Ataskaitinio laikotarpio islaidy pelno mokestis 187 197 -4 783
Atidétosios pelno mokescio sgnaudos (pajamos) 286 857 1181839
Ataskaitinio laikotarpio pelno mokestis 474 054 1177 056

Atidétojo pelno mokescio turtas

Mokesciy nuostoliai 6 362 229 5038 352
Prestizo amortizacija 142 238 161633
Atidétojo pelno mokescio turtas iki vertés pokycio 6 504 467 5199 985
Atidétojo pelno mokescio turtas is viso 6 504 467 5199 985

Atidétojo pelno mokescio prievolé

Investicijy tikrosios vertés pokytis -7 085 347 -7 368 846
Investicijy nusidévéjimas -10 582 089 -8 708 436
Atidétojo pelno mokescio prievolé iki vertés pokycio -17 667 436 -16 077 282
Atidétojo pelno mokescio prievolé is viso -17 667 436 -16 077 282
Atidétojo pelno mokescio prievolé (grynoji) is viso -11162 969 -10 877 297

Atidétojo pelno mokescio prievolé susidaré is Lietuvos patronuojamyjy jmoniy pelno mokescio apskaitos.
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19 PRIEDAS. ISVESTINES FINANSINES PRIEMONES

2024-12-31 2023-12-31

Finansinis turtas i$ iSvestiniy finansiniy priemoniy (10 ir 27 priedai)

782 072 2 515 218

IS viso

782 072 2 515 218

|sipareigojimai is iSvestiniy finansiniy priemoniy (27 priedas)

2024-12-31 2023-12-31

2105 485 404 613

IS viso

2105 485 404 613

ISvestinés finansinés

Vertinimo technikos

Tikrosios vertés

priemonés

Paltikany normos swap

kreivémis.

hierarchijos lygis

Palikany normos swap sutarciy tikroji verté nustatoma kaip dabartiné 2
laukiamy bdsimy pinigy srauty verteé, remiantis rinkos palGkany normy

Palukany normos
sutartys (CAP)

palikany normy kreivémis.

PalGkany normy maksimalios ribos sutarciy (CAP) tikroji verté nustato- 2
ma kaip dabartiné laukiamy blsimy pinigy srauty verté, remiantis rinkos

20 PRIEDAS. |STATINIS KAPITALAS

(EUR)

|statinio kapitalo nominalioji verté

2024-12-31 2023-12-31

1200 000 1200 000

Kapitalo daliy skaicius

1 1

2024-12-31 duomenimis vieninteliu bendrovés dalininku

yra Boris Skvortsov. Pagal ribotos atsakomybés bendrovés
jstatus minimalus jstatinis kapitalas yra 1200 000 eury, o
maksimalus - 4 800 000 eury. Summus Capital OU kapitalo
dalys yra registruotos Nasdaq vertybiniy popieriy registre.

SAVANORISKAS REZERVINIS
KAPITALAS

2021 metais buvo suformuotas savanoriskasis rezervinis kapi-
talas, kurio dydis buvo 78 913 462 eury. |nasas j savanoriskajj
rezervinj kapitalag buvo jmokétas natdra, savanoriskajj rezer-
vinj kapitalg sudaro savininko grazintos paskolos. Savanoris-
kas rezervinis kapitalas gali bati naudojamas Siems tikslams:

¢ Verslo kodekse nustatyto grynojo turto uztikrinimui;

e ribotos atsakomybés bendrovés nuostoliams padeng-
ti, jei jy néra jmanoma padengti i$ praéjusiy periody
nepaskirstyto pelno ir jstatuose numatyto rezervinio
kapitalo sgskaita bei kity jstatuose numatyty rezervy
ir kurso virsijimo saskaita; ir

< fondo emisijos atveju jstatiniam kapitalui didinti.

Savanoriskas rezervinis kapitalas gali bati grazinimas dali-
ninkams su salyga, kad Verslo kodekse nustatytas minimalus
leistinas bendrovés grynasis turtas, atlikus iSmoka, ir toliau
yra uztikrintas.

SUBORDINUOTA PASKOLA

Ataskaitinio periodo pabaigos duomenimis buvo pateikta
savininky ir kity susijusiy asmeny paskoly sumoje 14 617 295
eurai (2023: 17 366 923 eurai) kaip subordinuoti jsipareigo-
jimai nuosavo kapitalo sudétyje. Subordinuotos paskolos
priskiriamos nuosavo kapitalo priemonéms, nes subordinuoty
paskoly susitarimai nesukelia sutartinio jsipareigojimo mokéti
kreditoriams pinigus ar kitg finansinj turta sutarta apimtimi.
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21 PRIEDAS. PARDAVIMY PAJAMOS

Paskirstymas pagal valstybes

Latviy 18 924 282 18 011 415
Lietuviy 14 286 533 13734 926
Esty 7642902 7 308 529
Lenkija 424 505 -
IS viso 41 278 222 39 054 870

Paskirstymas pagal rasis

Nuomos pajamos (13 priedas) 31707 096 30161996
Pajamos i$ reklamos 538 852 499 583
Komunalinés paslaugos ir turto valdymo islaidos 9 032274 8 393 291
IS viso 41 278 222 39 054 870

Paskirstymas pagal periodus

Su laiku 41278 222 39 054 870

IS viso 41 278 222 39 054 870

KLIENTU SUTARCIU LIKUTIS Turto ir jsipareigojimy terminy skirtumas.

2024-12-31 2023-12-31
Pareikalavimai pirkéjams (9 priedas) 2564 070 2203400
Gauti nuomos uzstatai ir kiti avansai (14 priedas) -3607 904 -2 511 761
Grynoji pozicija -1043 834 -308 362

22 PRIEDAS. KITOS VERSLO PAJAMOS

Pelnas nuo investicijy j nekilnojamajj turta pervertinimo priedas (13 priedas) 8 685 286 4 06141
Kita 53084 52 849
IS viso 8 738 370 4 114 260

23 PRIEDAS. PREKES, ZALIAVA, MEDZIAGOS IR PASLAUGOS (13 PRIEDAS)

Komunikacinés islaidos -4 465 873 -4 533 551
Nekilnojamojo turto administravimas -2 015172 -1983 224
Nekilnojamojo turto priezitra -1890 998 -1531 310
Tvarkymas -1344 574 -1258 490
Rinkodara ir reklama -952 257 -971044
Nekilnojamojo turto mokestis -614 138 -639 282
Saugumas -493 484 -442 606
Draudimas -60 220 -95 911
Kita -145 546 -84 062
IS viso -11 982 262 -11 539 480

Susijusios Salys suteiké turto valdymo paslaugy uz 1107 541 eurg (30 priedas).
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24 PRIEDAS. KITOS VERSLO SANAUDOS

Nuostoliai nuo investicijy j nekilnojamajj turta pervertinimo (13 priedas) -4 323 580 -2164 376
Kita -12 236 -33 605
IS viso -4 335 816 -2 197 981

25 PRIEDAS. ISLAIDOS DARBUOTOJAMS

Darbo uzmokestis -106 774 -96 353
Socialinio draudimo mokestis -36 795 -31518
IS viso -143 569 =127 871
Vidutinis visa darbo dieng dirbanciy darbuotojy skaicius 7 6

Su susijusiomis Salimis susijusios darbo sgnaudos sudaré 120 240 eury (zr. 30 priedq).

26 PRIEDAS. KITOS PAJAMOS

Kintamosios turto valdymo sagnaudy dalies asignavimy sumazinimas 497 780 -
(zr. 15 prieda).

IS viso 497 780 -

27 PRIEDAS. KITOS FINANSINES PAJAMOS IR ISLAIDOS

Pelnas (nuostoliai) nuo iSvestinés sutarties perkainavimo -3 354 575 -3147 608
Paskolos iSankstinio grazinimo mokesciai -871753 -
UzZsienio valiutos perskai¢iavimo nuostolis -401732 -
IS viso -4 628 060 -3147 608

28 PRIEDAS. |VAIRIOS VEIKLOS SANAUDOS

Atidéjinys uz nekilnojamojo turto valdymo sékmés mokestj (15 ir 30 priedas) -957 343 -4 406 048
Profesionalios paslaugos -788 724 -377 666
Valdymo paslaugy mokesciai (30 priedas) -183 040 -120 000
Banko mokesciai -1 601 -113 828
Parama -72 000 -24 000
Pirkéjy neapmokéty saskaity vertés smukimas (7 priedas) -41940 -80 558
Kita -488 069 -420 613
IS viso -2 642 717 -5 542 713
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29 PRIEDAS. PALUKANUY ISLAIDOS

PalGkany sgnaudos nuo banko paskoly -12 635 202 -10 488 980
PalGkany islaidos nuo obligacijy -1 096 027 -675 000
Kita -214 715 -117 822
IS viso -13 945 944 -11 281802

30 PRIEDAS. SU SUSIJUSIOMIS SALIMIS SUSIJE SANDORIAI

Salis, galutinai kontroliuojanti Grupe, yra atskleista 20 priede.

2024

Suteiktos
paskolos

Pradinis
balansas

Sandoriai su susijusiomis Salimis apima sandorius su vykdo-
maja ir aukStesnigja vadovybe, akcininkais, turinciais reiks-

mingg akcijy paketa, ir jy kontroliuojamomis ar reikSmingos
jtakos jmonémis.

Galutinis
balansas

Sumokétos
paliikanos

Grazintos
paskolos

palikanos

Be uzstato reikalavimas su palikanomis (palGkanos 10%, terminas: 2025-09-30)

(9 priedas)

Pagrindiné suma 1000 000 252 908 1000 000 - - 252908
(9 priedas)
Susikaupusios paltkanos 207 500 - - 156 148 357 325 6 323

Galutinis
balansas

Pradinis

Skoly
padidéjimas

Skoly suma-

balansas zinimas

Skolos tiekéjams (9 priedas)

- 233176 - 233176

Suteiktos
paskolos

Pradinis
balansas

Galutinis
balansas

Sumokeétos
paliikanos

Apskaiciuotos
paliikanos

Grazintos
paskolos

Subordinuota skola (paltka- 17 366 923 4190
nos: 7%, neterminuotos)

(20 priedas)

paskolos 1088 251 1510 958 14 617 295

Galutinis
EIEL

Pradinis
balansas

Atidéjiniy
sumazéjimas

Atidéjiniy
padidéjimas

Atidéjiniai (15 priedas)

10 341224 957 344 497 780 10 800 788

Pradinis Paskelbti Sumokeéti Galutinis

balansas dividendai dividendai balansas
Mokami dividendai 138 650 880 000 879 362 139 288
(EUR) EUR
Gautos valdymo paslaugos (23, 28 priedas) 1290 581
Apskaiciuotos sgnaudos 621846
Valdybos ir stebétojy tarybos uzmokestis (25 priedas) 120 240
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2023

Pradinis

balansas

Suteiktos
paskolos

Galutinis
balansas

Sumokeétos
paliikanos

Grazintos Apska
paskolos pal

Be uzstato reikalavimas su palikanomis (palGkanos 10%, terminas: 2024-09-30)

Pagrindiné suma

3000000 -

2000 000 - - 1000 000

Susikaupusios paltGkanos

12 500 -

- 295000 100 000 207 500

Pradinis

balansas

Suteiktos

Galutinis
balansas

Grazintos Apskaiciuotos Sumokeétos

Subordinuota skola (pall-
kanos: 7%, neterminuotos)

paskolos

23998 657 -

paskolos paliikanos palikanos

7074 716 1287 927 844 945 17 366 923

Galutinis
EIELEEH

Pradinis
balansas

Atidéjiniy Atidéjiniy

Atidéjiniai (13 priedas)

padidéjimas sumazéjimas

5935177 4 406 047 - 10 341224

Pradinis Paskelbti Sumokeéti Galutinis
balansas dividendai dividendai balansas
Mokami dividendai 138 650 - - 138 650
(EUR) EUR
Pirktos prekés ir paslaugos 1282727
Valdybos ir stebétojy tarybos darbo uzmokestis 104 005

31 PRIEDAS. SALYGINIAI |[SIPAREIGOJIMAI

Grupés nepaskirstytas pelnas ataskaitinio periodo pabaigo-
je sudaré 83 394 415 eurai (2023-12-31: 73 333 206 eurai).
Didziausia galima pelno mokescio prievolés suma, kuri gali
atsirasti dél viso nepaskirstytojo pelno iSmokéjimo dividen-
dais yra 18 346 771 eury (2023-12-31: 14 666 641 euras), taigi
grynaisiais dividendais galima bty iSmokéti ne daugiau kaip
65 047 644 eurai (2023-12-31: 58 666 565 eurai). Apskaiciuo-
jant maksimalig pelno mokescio prievole, daroma prielaida,
kad bendra iSmokétiny grynyjy dividendy suma ir su jy
iSmokéjimu susijusios pelno mokescio sgnaudos negali virsyti

nepaskirstytino konsoliduoto pelno ataskaitinio laikotarpio
pabaigoje.

Be to, Summus Capital OU jsipareigojo obligacijy savinin-
kams nemokeéti dividendy daugiau nei 50 proc. pelno, pa-
koreguoto | nepinigines |éSas ir vienkartines praéjusiy mety
pajamas ir sgnaudas. Taigi pagal obligacijy sglygas Summus
Capital OU turi galimybe i§mokeéti 7 683 355 eurus grynyjy
dividendy.

32 PRIEDAS. |[VYKIAI PO ATSKAITOMYBES SUDARYMO DIENOS

2024 m. gruodzio mén. Grupé jsigijo du nekilnojamojo turto
objektus Lenkijoje (13 pastaba). |sigijimo metu Grupé sumo-
kéjo PVM uz jsigyta turta, kuris buvo is dalies finansuojamas
atidétu mokéjimu (14 pastaba) ir i$ dalies trumpalaikémis

paskolomis (16 priedas). Tada grupé pareikalavo susigrazinti
sumokétg PVM i$§ Lenkijos nacionalinio mokesciy inspekcijos
ir pinigus gavo 2025 m. kovo mén. Po to buvo grazintas ati-
détasis mokestis (7,5 miIn. eury) ir trumpalaiké paskola

(15,9 miIn. eury).

33 PRIEDAS. GRUPES PATRONUOJANCIOSIOS [MONES FINANSINE

INFORMACIJA

Patronuojancios jmonés finansiné informacija apima pagrin-
dines patronuojancios jmonés ataskaitas, kurios turi bati

atskleistos pagal Estijos apskaitos jstatyma. Pagrindinés pa-
tronuojancios jmonés finansinés ataskaitos buvo parengtos

taikant tuos pacius apskaitos principus, kurie buvo naudojami
rengiant konsoliduotas finansines ataskaitas, iSskyrus tai, kad
investicijos | patronuojamas jmones buvo apskaitytos nuosa-
vybés metodu.
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NEKONSOLIDUOTA FINANSINE ATASKAITA

(EUR) 2024-12-31 2023-12-31
TURTAS

Apyvartinés léSos

Pinigai ir pinigy ekvivalentai 419 745 9 046188
Pirkéjy jsiskolinimai 631282 14 212
Avansas 57 893 13790
Suteiktos paskolos 262 470 1325 082
Apyvartinés léSos i viso 1371390 10 399 272
llgalaikis turtas

Investicijos | nuosava kapitalg 71946 963 69 930 669
Avansas 4672 897 -
Suteiktos paskolos 118 925 302 101 352 495
Kitos finansinés investicijos 125 000 125 000
llgalaikis turtas is viso 195 670 162 171408 164
Turtas iS viso 197 041552 181807 436
Trumpalaikiai jsipareigojimai

Su palGkanomis skoliniai jsipareigojimai 1000 000 10 OO0 000
Skolos tiekéjams ir kitos atidétos skolos 244 519 178 268
Mokesciy skolos - 5532
Trumpalaikiai jsipareigojimai is viso 1244 519 10 183 800
Su paltkanomis skoliniai jsipareigojimai 14 654 822 -
Atidéjiniai 957 343 -
llgalaikiai jsipareigojimai i$ viso 15 612 165 -
|sipareigojimai is$ viso 16 856 684 10183 800
Nuosavas kapitalas

|statinis kapitalas 1200 000 1200 000
Neprivalomas rezervas 78 913 462 78 913 462
Subordinuota paskola 14 617 295 17 366 923
Nepaskirstytasis pelnas 85 454 1M 74143 251
Nuosavas kapitalas iS viso 180 184 868 171 623 636
|sipareigojimai ir nuosavas kapitalas isS viso 197 041552 181807 436
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NEKONSOLIDUOTA PELNO IR KITA BENDROJO PELNO ATASKAITA

(EUR) 2024 2023
Pardavimo pajamos - 12 000
|vairios veiklos sanaudos -1692 909 -560 449
ISlaidos darbuotojams -93 058 -59 850
Kitos verslo sanaudos - -837
Bendrasis pelnas (nuostoliai) -1785 967 -609 136
Pelnas (nuostoliai) i$ patronuojamuyjy jmoniy 1163 954 3505933
PalUGkany pajamos 7 066 291 7 376 420
PalGkany sanaudos -1165 063 -675 000
Pajamos i$ dividendy 7120 000 -
Pelnas (nuostoliai) prieS apmokestinima pelno mokesciu 12 399 215 9 598 217
Pelno mokestis -135 -
Ataskaitinio periodo grynasis pelnas 12 399 080 9 598 217
Ataskaitinio periodo apibendrintas pelnas 12 399 080 9 598 217

NEKONSOLIDUOTA PINIGY SRAUTU ATASKAITA

Pagrindinés veiklos pinigy srautai

Bendrasis pelnas (nuostoliai) -1785 967 -609 136
Pakoregavimai -5922 693 1927
IS viso iki pareikalavimy ir skoly pokycio -7 708 660 -607 209
Reikalavimai pirkéjams ir kity reikalavimy pokytis -603 609 1499 41
Skolos tiekéjams ir kity jsipareigojimy pokytis 960 497 9900
Pagrindinés veiklos pinigy srautai is viso -7 351772 902 102

Pinigy srautai is investavimo veiklos

Investicijos j nuosava kapitalg -852 339 -675 000
Suteiktos paskolos -29 690 830 -1479184
Suteikty paskoly grazinimas 13 461 493 4272 234
Gautos palikanos 6 620 91 4 483 884
Gauta dividendy 7120 000 -
Investicinés veiklos pinigy srautai is viso -3 340 765 6 601934

Pinigy srautai i$ finansavimo veiklos

Gautos paskolos 11051190 -
Gauty paskoly grazinimas -6 378111 -7 074 716
Sumokeétos paltkanos -2 606 985 -1519 945
Finansinés veiklos pinigy srautai is viso 2 066 094 -8 594 661

Pinigy srautai is viso -8 626 443 -1 090 625
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9 046188

Pinigai ir pinigy ekvivalentai periodo pradzioje

10 136 813

Pinigai ir pinigy ekvivalentai ataskaitinio periodo pabaigoje

419 745

9 046 188

NEKONSOLIDUOTA NUOSAVO KAPITALO POKYCIY ATASKAITA

|statinis Neprlvalo.- Subordinuo- Nep.asklrsty- . .
Kapitalas Mmasrezervi- . - skolos tasis pelnas IS viso
P nis kapitalas P (nuostoliai)

Likutis 2022-12-31 duomenimis 1200 000 78 913 462 23 998 259 66 949 199 171060 920
Ataskaitinio periodo pelnas (nuostoliai) - - - 9 598 217 9 598 217
Subordinuoty paskoly jsipareigojimy apmo- - - -7 919 660 - -7 919 660
kéjimas
Skoliniy jsipareigojimy subordinavimas - - 1287 927 - 1287 927
Nuo subordinuoty paskoly apskaiciuotos - - - -1287 927 -1287 927
palGkanos
Kita - - 397 -1116 238 -1115 841
Likutis 2023-12-31 duomenimis 1200 000 78 913 462 17 366 923 74 143 251 171623 636
Ataskaitinio periodo pelnas (nuostoliai) - - - 12 399 080 12 399 080
Subordinuoty paskoly jsipareigojimy apmo- - - 1092 441 - 1092 441
kéjimas
Skoliniy jsipareigojimy subordinavimas - - -3842 069 - -3 842 069
Nuo subordinuoty paskoly apskaiciuotos - - - -1 088 251 -1 088 251
palikanos
Kita - - - 31 31
Likutis 2024-12-31 duomenimis 1200 000 78 913 462 14 617 295 85 454 111 180 184 868
Valdomuy ir labiausiai jtakojamy daliy ba- - - - - 71946 963
lansiné verté
Valdomy ir labiausiai jtakojamy daliy ver- - - - - 71946 963
té perskaiciavus kapitalo dalies metodu
Pakoreguotas nekonsoliduotas nuosavas 1200 000 78 913 462 14 617 295 85 454 111 180 184 868
kapitalas 2024 m. gruodzio 31 d. duome-
nimis

Remiantis Estijos buhalterinés apskaitos jstatymu, pakore-
guotas nekonsoliduotas nepaskirstytasis pelnas atspindi
suma, kurig galima paskirstyti dalininkams.

SAVANORISKAS REZERVINIS
KAPITALAS

2021 metais buvo suformuotas savanoriskasis rezervinis kapi-
talas, kurio dydis buvo 78 913 462 eury. |nasas | savanoriskajj
rezervinj kapitalg buvo jmokétas natdra, savanoriskajj rezer-
vinj kapitala sudaro savininko grazintos paskolos. Savanoris-
kas rezervinis kapitalas gali bati naudojamas Siems tikslams:

«  Verslo kodekse nustatyto grynojo turto uztikrinimui;

¢ ribotos atsakomybés bendrovés nuostoliams padeng-
ti, jei jy néra jmanoma padengti i$ praéjusiy periody
nepaskirstyto pelno ir jstatuose numatyto rezervinio
kapitalo saskaita bei kity jstatuose numatyty rezervy
ir kurso virsijimo sgskaita; ir

¢« fondo emisijos atveju jstatiniam kapitalui didinti.

SUBORDINUOTA PASKOLA

Paskolos is savininko ir kity susijusiy Saliy ataskaitinio laiko-
tarpio pabaigoje yra apskaitytos kaip subordinuotos pasko-
los 14 617 295 eury sumai (2023 m.: 17 366 923 eurai) (20,
30 priedai). Subordinuotos paskolos laikomos nuosavybés
priemonémis, nes jos neturi sutartyje numatyty grazinimo jsi-
pareigojimuy, kurie labiau atitinka nuosava kapitalg nei skola.
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VALDYBOS PATVIRTINIMAS GRUPES
FINANSINEMS ATASKAITOMS

Summus Capital OU valdyba pareiskia savo atsakomybe uz
Grupés 2024 m. konsoliduoty finansiniy metiniy ataskaity
sudaryma ir patvirtina, kad:

¢« Konsoliduotos finansinés ataskaitos uz metus yra pa-
rengtos pagal Tarptautinius finansinés atskaitomybés
standartus (TFAS), priimtus taikyti Europos Sgjungoje;

* konsoliduotos finansinés ataskaitos, parengtos pagal
taikoma finansinés atskaitomybés tvarka, tiksliai ir
teisingai pateikia Summus Capital OU ir visos konsoli-
dacinés grupés jmoniy turta, jsipareigojimus, finansine
blkle ir pelng arba nuostolius bei pinigy srautus;

e jvisas zinomas aplinkybes, kurios paaiskéjo iki
ataskaitos patvirtinimo dienos (2025-04-22), buvo
tinkamai atsizvelgta ir jos yra pateiktos konsoliduotoje
finansinéje atskaitomybéje;

«  Summus Capital OU ir jos patronuojamos jmonés
toliau tesia veikla.

Atskaitomybé yra pasirasyta elektroniniu parasu:
Hannes Pihl
Aavo Koppel

Evaldas Cepulis

2025 m. balandzio 22 d.
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Summus Capital OU dalininkui

NUOMONE

Patikrinome Summus Capital OU ir jos patronuojamuyjy
imoniy (grupé) konsoliduotg metine finansine atskaitomybe,
kurioje konsoliduota finansinés blklés ataskaita pateikta
2024 m. gruodzio 31 d. duomenimis, taip pat tg pacia diena
pasibaigusiy konsoliduotg finansiniy mety pelno ir bendro
pelno ataskaitg, konsoliduoty pinigy srauty ataskaita ir kon-
soliduota nuosavo kapitalo pokyciy ataskaita, konsoliduotos
metinés finansinés atskaitomybés paaiskinamuosius priedus
bei sudarant metine finansine atskaitomybe taikyty pagrindi-
niy apskaitos principy santrauka.

Manome, kad puslapiuose nuo 63 iki 92 pateikta konsoliduota
metiné finansiné atskaitomybé visais svarbiausiais aspektais
2024 m. gruodzio 31 d. duomenimis teisingai atspindi grupés
konsoliduota finansine blkle ir minéta dieng pasibaigusiy
finansiniy mety konsoliduotus finansinius veiklos rodiklius bei
konsoliduotus pinigy srautus pagal tarptautinius finansinés
apskaitos standartus, kaip juos yra priémusi Europos Sajunga.

PAGRINDAS NUOMONEI PATEIKTI

Audita atlikome vadovaujantis tarptautiniais audito atlikimo
standartais (Estija). Mlsy atsakomybé pagal Siuos standar-
tus iSsamiai apibddinta Sios iSvados skyriuje ,,Prisiekusiojo
auditoriaus atsakomybeé uz konsoliduota finansiniy ataskaity
audita”. Mes esame nepriklausomi nuo grupés pagal profe-
siniy apskaitos eksperty etikos kodeksa (jskaitant nepriklau-
somybés standartai) (Estija), savo jsipareigojimus atlikome
vadovaudamiesi etikos kodeksu. Manome, kad gauti audito
jrodymai yra pakankami nuomonei dél metinés finansinés
atskaitomybés pagristi.

KITA INFORMACIJA

Vadovybé yra atsakinga uz kitg informacija. Kita informaci-
jg sudaro veiklos ataskaita, taciau ji neapima konsoliduoty
finansiniy ataskaity ir mdsy auditoriaus iSvados apie jas.

MUsy nuomoné apie konsoliduotas finansines ataskaitas
neapima kitos informacijos ir mes nepateikiame jokios formos
uztikrinimo iSvados apie ja.

Atliekant finansiniy ataskaity auditg, mUsy atsakomybé yra
perskaityti kitg informacija ir apsvarstyti ar yra reikSmingy
neatitikimy informacijai, pateiktai konsoliduotose finansinése
ataskaitose ar misy zinioms, pagrjstoms atliktu auditu, ir ar

ji neatrodo kitaip reikSmingai iSkraipyta. Be to mlsy pareiga
yra atskleisti, ar veiklos ataskaitoje pateikta informacija atitin-
ka teisés aktais nustatytus reikalavimus.

Jeigu remiantis masy atliktu darbu, mes pastebime reiks-
minga kitos informacijos iSkraipyma, mes turime atskleisti §j
fakta. Mes neturime nieko apie kg pranesti ir teigiame, kad
vadovybés ataskaitoje pateikta informacija iS esmés atitin-
ka konsoliduotas finansines ataskaitas ir taikomy jstatymuy
reikalavimus.

VADOVYBES IR UZ VALDYMA ATSAKINGU ASMENY
ATSAKOMYBE UZ KONSOLIDUOTAS FINANSINES
ATASKAITAS

Vadovybé yra atsakinga uz konsoliduoty metiniy finansiniy
ataskaity parengima ir teisinga pateikima pagal tarptautinius
finansinés apskaitos tvarkymo standartus, kaip juos prié-

me Europos Sajunga, ir pagal atitinkama vidaus kontrolés
sistema, kuria uztikrinamas konsoliduotos metinés finansinés
atskaitomybés korektiSkas sudarymas ir pateikimas be reiks-
mingy iSkraipymuy dél apgavysciy ar klaidy.

Rengdama konsoliduotas finansines ataskaitas vadovybé
privalo jvertinti grupés gebéjima testi veikla ir atskleisti (jei
reikalinga) dalykus, susijusius su veiklos testinumu ir veiklos
testinumo apskaitos principo taikymu, iSskyrus tuos atvejus,
kai vadovybé ketina likviduoti grupe ar nutraukti veikla arba
neturi kity realiy alternatyvuy, tik taip pasielgti.

Uz valdyma atsakingi asmenys yra atsakingi uz grupés kon-
soliduoty finansiniy ataskaity rengimo proceso priezitra.

AUDITORIAUS ATSAKOMYBE UZ KONSOLIDUOTU
FINANSINIU ATASKAITU AUDITA

Masy tikslas yra gauti pakankama uztikrinimg dél to, ar kon-
soliduotos finansinés ataskaitos kaip visuma néra reikSmingai
iSkraipytos dél apgaulés ar klaidos, ir iSleisti auditoriaus iSva-
da, kurioje pateikiama misy nuomoné. Pakankamas uztikri-
nimas - tai auksto lygio uztikrinimas, bet ne garantija, kad
reikS§mingas iSkraipymas, jeigu jis yra, visuomet bus nusta-
tytas atliekant auditg pagal Tarptautinius audito standartus
(Estija). ISkraipymai gali atsirasti dél apgaulés ar klaidos ir yra
laikomi reikSmingais, jeigu galima pagrjstai numatyti, kad ats-
kirai ar kartu jie gali turéti didelés jtakos vartotojy ekonomi-
niams sprendimams, priimamiems remiantis konsoliduotomis
finansinémis ataskaitomis.

Atlikdami auditg pagal TAS, viso audito metu priimame
profesinius sprendimus ir laikomés profesinio skepticizmo
principo. Mes taip pat:

¢ nustatome ir jvertiname konsoliduoty finansiniy atas-
kaity reikSmingo iSkraipymo dél apgaulés arba klaidos
rizikg, suplanuojame ir atliekame proceddras kaip
atsaka j tokig rizika ir surenkame pakankamy tinkamy
audito jrodymy misy nuomonei pagrjsti. ReikSmingo
iSkraipymo dél apgaulés neaptikimo rizika yra didesné
nei reikSmingo iskraipymo dél klaidos neaptikimo
rizika, nes apgaulé gali bati sukiavimas, klastojimas,
tycCinis praleidimas, klaidinantis aiSkinimas arba vidaus
kontrolés nepaisymas;

¢ jgyjame su auditu susijusios vidaus kontrolés su-
pratima, kad galétume suplanuoti konkreciomis
aplinkybémis tinkamas audito proceddras, bet ne tam,
kad galétume pareiksti nuomone apie grupés vidaus
kontrolés veiksminguma;
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e jvertiname taikomy apskaitos metody tinkamumag ir
vadovybés atlikty apskaitiniy vertinimy bei su jais
susijusiy atskleidimy pagrjstuma;

¢ nusprendziame dél vadovybés taikomo veiklos
testinumo apskaitos principo tinkamumo ir dél to, ar,
remiantis surinktais jrodymais, egzistuoja su jvykiais
ar salygomis susijes reikSmingas neapibréztumas, dél
kurio gali Kilti reik§mingy abejoniy dél grupés gebé-
jimo testi veikla. Jeigu padarome iSvada, kad toks
reikS§mingas neapibréztumas egzistuoja, auditoriaus
iSvadoje privalome atkreipti démesj j susijusius atsklei-
dimus konsoliduotose finansinése ataskaitose arba,
jeigu tokiy atskleidimy nepakanka, turime modifikuoti
savo nuomone. Misy sprendimai pagrjsti audito
jrodymais, kuriuos surinkome iki auditoriaus iSvados
datos. Taciau blsimi jvykiai ar sglygos gali lemti, kad
grupé negalés toliau testi savo veiklos;

KPMG BALTICS OU
Auditoriaus veiklos licencija Nr. 17

Ahtri 4
Talinas 10151
Estija
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Helen Veetamm
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Talinas, 2025 m. balandzio 22 d.

¢ jvertiname bendrg konsoliduoty finansiniy ataskaity
pateikima, struktdra ir turinj, jskaitant atskleidimus, ir
tai, ar konsoliduotos finansinése ataskaitose pagrin-
dziantys sandoriai ir jvykiai pateikti taip, kad atitikty
teisingo pateikimo koncepcija;

¢ surenkame pakankamy tinkamy audito jrodymy apie
grupés finansine informacija ar verslo veikla, kad galé-
tume pareiksti nuomone apie grupés konsoliduotasias
finansines ataskaitas. Atsakome uz vadovavima gru-
pés auditui, jo priezilrg ir atlikima. Tik mes atsakome
uz pareikstg masy audito nuomone.

Mes, be visy kity dalyky, informuojame uz valdyma atsakin-
gus asmenis apie audito apimtj ir atlikimo laikg bei reikSmin-
gus audito pastebéjimus, jskaitant svarbius vidaus kontrolés
trikumus, kuriuos nustatome audito metu.

/pasirasyta elektroniniu parasu/

Liisa Piirsalu
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