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4 VADIBAS ZINOJUMS

1. PADOMES
PRIEKSSEDETAJA PARSKATS

Godajamie klienti un partneri!

Pardomajot 2024. gadu, ir acimredzams, ka globala ekonomi-
ska un geopolitiska situacija ir saglabajusies sarezgita un izai-
cinosa. Augstas procentu likmes un Iéna ekonomiska izaug-
sme Baltija un plasak Eiropa ir prasijusas no uznémumiem
izturibu un ilgtermina stabilitati. Sados apstaklos Summus
Capital ir turpinajis sekot savai pamatstratégijai - nodrosinat
stabilu un sabalansétu portfeli, saglabat finansu disciplinu un
integrét ilgtspéjibu visos misu darbibas aspektos.

2024. gada nozimigakais paveérsiens
bija misu ienaksana Polijas tirgi,
kas ieziméja bitisku soli uznémuma
stratégiskaja paplasinasana.

Lakeside biroju ékas iegade Varsava un React biroju ékas
iegade Lodza ir nostiprinajusi misu pozicijas Centraleiropa
un dazadojusi masu investiciju bazi. Ar Siem augstas kval-
itates papildinajumiem Summus Capital paslaik parvalda 16
nekustamos Tpasumus Cetras valstis, un masu portfela kopéja
vértiba ir parsniegusi 508 miljonus eiro. Sie ieguldijumi at-
bilst mUsu ilgtermina vizijai - koncentréties uz kvalitativiem
un ilgtspéjigiem aktiviem, kas nodrosina stabilus ienakumus
mainigos ekonomiskajos apstakl|os.

Vienlaikus més esam saglabajusi stabilu finansu stavokli.
Pardomati parvaldot riskus un refinanséjot saistibas, esam
nodrosinajusi ilgtermina finanséjumu, kas atbalsta gan likvid-
itati, gan ilgtspéjigu izaugsmi. Summus Capital kopé&jo aktivu
apjoms gada beigas sasniedza 551 miljonu eiro, un ienakumi
no nomas ievérojami pieauga, jau atspogulojot misu iegada-
to Tpasumu rezultatus Polija. Tikvien ka ceturtaja ceturksnt
pardosanas ienemumi pieauga par 7,5%, kas apliecina masu
neseno investiciju pozitivo ietekmi.

llgtspéja joprojam ir viens no musu portfela parvaldibas
stratégijas pamatprincipiem. MGsu pieeja sniedzas talak

par videi draudzigi sertificétu Tpasumu iegadi - més aktivi
modernizéjam un optimizéjam esosos Tpasumus, lai uzlabo-
tu efektivitati un samazinatu izmesus. Kops$ masu ilgtspéjas
programmas uzsaksanas portfela kopé&jais energijas patérins
ir samazinajies par 14%, ietaupot 13 600 MWh elektroenergi-
jas un 6 081 MWh siltumenergdijas, kas atbilst 2,2 miljonu eiro
lielam ietaupljumam uznémumam un ta nomniekiem.

Jau 88,5% no masu portfela ir sertificéti, un més esam pilntba
apnémusies turpinat uzlabot savu ipasumu efektivitati vides
aizsardzibas joma.

Summus Capital portfelis joprojam ir noturigs - aizpildijums
parsniedz 98%, un vidéjais svértais nomas Iigumu termins
(WAULT) ir 4,96 gadi, kas nodroSina stabilu un prognozé-
jamu naudas plismu. Mlsu nomnieku skaits turpina pieaugt,
parsniedzot 435, turklat enkurnomnieki nodrosina gandriz
75% no nomas ienémumiem - tas ir batisks faktors portfela
ilgtermina stabilitates nodrosinasana.

Misu konsekventa un pardomata pieeja finansu vadibai
turpina gat atzintbu. 2024. gada septembri Scope Ratings
apstiprinaja attieciba uz Summus Capital BB/stabilu emi-
tenta reitingu, kas atspogulo uzticTbu masu stratégijai un
bilances stiprumam. Turklat parakstiSanas uz madsu 15 miljonu

eiro obligaciju emisiju tika parsniegta 1,3 reizes, kas skaidri
apliecina investoru uztictbu masu ilgtermina stratégijai.

Papildus nekustama Tpasuma investicijam Summus Capital
turpina atbalstTt jaunos tenisa talantus, veidojot nakamo
cempionu paaudzi no Ilgaunijas, Latvijas un Lietuvas. 2024.
gada meés ar lepnumu atbalstijam izcilus sportistus, tostarp
ATP un WTA rangos esos$os spélétajus, kuri sasniedza nozimi-
gus paveérsiena punktus sava karjera un piedalijas starptau-
tiskos turniros. Ar prieku pazinojam, ka no 2025. gada lidz
ar ieiesanu Polijas tirgd Summus Capital ir paplasinajis savu
tenisa sponsorésanas programmu, ieklaujot taja ar1 jaunos
Polijas talantus, tadéjadi turpinot apnémigi ieguldit sporta
attistiba savos mérka tirgos. Teniss prasa disciplinu, neat-
laidTbu un ambicijas - vértibas, kas pilnTba atbilst masu
uznémuma filozofijai.

2025. gada planojam joprojam koncentréties uz ilgtspé&jigu
portfela parvaldibu un pardomatu, kontrolétu izaugsmi. Lai
gan ekonomiska nenoteiktiba saglabajas, Summus Capital
ir labi pozicionéts, lai risinatu tirgus izaicinajumus, saglaba-
jot spécigu finansu pamatu, paaugstinot aktivu ilgtspéju un
stiprinot attiecibas ar nomniekiem un finansu partneriem.
Masu meérkis ir turpinat meklét iespéjas, kas saskan ar masu
investiciju filozofiju, vienlaikus nodrosSinot atbildigu risku
parvaldibu un darbibas efektivitati.

Veélos pateikties misu investoriem, nomniekiem, finansu
partneriem un darbiniekiem par pastavigo uzticésanos un
sadarbibu. Koplgi dodamies pretim 2025. gadam, skaidri
koncentréjoties uz stabilitati, ilgtspéju un ilgtermina vértibu
radisanu.

Ciena
Boris Skvortsov
Summus Capital padomes priekssédétajs
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2. KONSOLIDACIJAS GRUPAS
PARSKATS

Summus Capital OU (turpmak - Summus, Summus Capital)
ir 2013. gada dibinats nekustamo Tpasumu ieguldijumu un
parvaldisanas uznémums, kas kopa ar meitasuznémumiem,
kuriem pieder nekustamais Tpasums un kas to parvalda un
iznoma, veido Summus Capital grupu (turpmak - Grupa,
Summus grupa vai Konsolidacijas grupa). Pirmais Grupas
uznémums tika dibinats 2013. gada, kad Summus Capital
uzsaka darbibu Igaunija, kur uznémums ir arT registréts.

Grupai pieder seSpadsmit nekustama Tpasuma objekti trijas
Baltijas valstls un Polija. Grupai ir komercialda nekustama
Tpasuma portfelis ar daudzpusigu naudas plismu, kura
vértiba uz parskata sastadiSsanas bridi parsniedz 500 mil-
jonus eiro un kuru veido tirdzniecibas, biroju, logistikas un
medicinas ékas.

PAMATINFORMACIJA

Dibinats: 2013

Galvenais birojs: Tallina, lgaunija

Portfela vértiba: 508,6 milj. eiro

Nekustama Tpasuma objektu skaits: 16
Iznomajama neto platiba (NLA), m?: 257 931

Obligacijas: 15 miljoni eiro, kotétas Nasdaq Balti First
North tirgd

Revidents: KPMG Baltics OU

Reitings: BB/stabils péc Scope Rating (2024.g.
septembris)

Uzn@muma apraksts: Igaunija bazéts investiciju
uznémums, kura daudzveidigais komerciala
nekustama Tpasuma portfelis aptver Baltijas valstis

un Poliju. TieSie ieguldijumi nekustamaja Tpasuma

tiek veikti, izmantojot katra attiecigaja valstt
registrétus meitasuznémumus. Labi diversificétais
komerciala nekustama Tpasuma portfelis ietver
Tpasumus tirdzniecibas, biroju, logistikas un medicinas
segmentos.

Summus Capital vadibas komanda ir pieredzéjusi profe-
sionali, no kuriem katram ir 30 gadu ilga pieredze nekustama
Tpasuma parvaldiba un finansésana Baltijas regiona, no-
drosinot Grupai stratégisko kompetenci un plasas zinasanas
§aja nozaré. Summus 100% apméra pieder padomes
priekSsédétajam Borisam Skvorcovam. Vadibai un padomei,
kuru atbalsta aréjie konsultanti, ir padzilinatas zinasanas gan
nekustama Tpasuma parvaldiba, gan ari dazadas citas profe-
sionalajas jomas.

VADOSA NEKUSTAMA IPASUMA KONTROLAKCIJU
SABIEDRIBA AR DAUDZVEIDIGU PORTFELI VISAS TRIJAS

508,6 € mlj

BALTIJAS VALSTIS
Eg aktivu vértiba

34%
pasu kapitala un
aktivu attieciba

16
nekustamo
Tpasumu objekti
$

v vai LEED)

31,3 € mij

portfelis (BREEAM
pelna kredTtreitings

89% sertificats
Seopg BB (Stabils)
h_d

PORTFELIS

Konsolidacijas grupas galvenais ienakumu avots ir nekustama
Tpasuma noma. Summus Capital piederoso uznémumu nek-
ustama Tpasuma portfelis sastav no naudas plismu generé-
josam komercplatibam, kas portfela ilgtspé&jas nodrosinasa-
nai ir strukturétas ar ilgtermina investiciju horizontu.
Prieksroka tiek dota ilgtspéjigam un energoefektivam ékam,
un nekustamo Tpasumu ieguldTljumu parvaldiba koncentréjas
uz papildu vértibas sniegSanu attieciba uz visiem ESG ele-
mentiem (vide, socialie un vadibas jautajumi).

Veidojot portfeli, tiek izmantota diversifikacijas stratégija -
ieguldTjumi tiek veikti tirdzniecibas, biroju un rlpnieciba
izmmantojamajos nekustamajos Tpasumos. Par batisku tiek
uzskatita portfela naudas plismas stabilitate, kas tiek no-
drosinata ar ilglaicigiem nomas Ilgumiem. Summus Capi-

tal grupas naudas plisma nav ne cikliska, ne ari sezonala.
Atseviska uzmaniba tiek pievérsta enkurnomnieku ipatsvar-
am portfela naudas plisma, tam nevajadzétu samazinaties
krietni zem 50%. lzvértéjot riska scenarijus, ir nemts véra tas,
lai portfell nebltu dominéjosa sektora vai nomnieku grupas,
kas negativa ekonomiska cikla laika varétu batiski ietekmét
portfela naudas plismu.

leprieks iegadato 14 nekustamo Tpasumu portfela parvaldiba
turpinajas ierastaja kartiba, ipasnieku sastava izmainas ne-
notika. 2024. gada decembri Summus Capital OU sasniedza
nozimigu paveérsiena punktu, ienakot jauna tirgd ar divu nek-
ustamo Tpasumu iegadi Polija. Lai gan $adas paplasinasanas
ietekme uz pelnas vai zaudéjumu aprékinu bija ierobezota,
uznémuma bilance parsniedza pusmiljarda eiro robezu,
sasniedzot 550 miljonus eiro - batisks solis Grupas virziba uz
viena miljarda eiro uznémuma statusu.

AURIGA / IGAUNIJA




6

VADIBAS ZINOJUMS

INVESTICIJU APJOMS PEC SEKTORIEM

50,4%
Tirdznieciba

7,3%
Razosana

42,3%
Birojs

IZNOMAJAMAS PLATIBAS PEC SEKTORIEM

15,2% 8%
DIY Partikas
veikali
6,7%

Medicina
17,1%

Rapnieciba

25,1%
Tirdznieclba

ENKURNOMNIEKU DALA NO
PORTFELA IKMENESA IENAKUMIEM

25%
Paréjie

75%
Enkurnomnieki

Summus Capital ir vérsts uz ilgtermina investicijam, un Kon-
solidacijas grupai ir spéciga nomnieku baze, kura ir vairak
neka 435 nomnieku. Summus Capital portfela iznomajama

platiba ir 257 931 m2. Portfela vidé&jais svértais nomas ligumu
ilgums (WAULT) bija 4,96 gadi, bet enkurnomnieku WAULT
bija 5,89 gadi. 2024. gada portfela vidéja vakance bija 1,95%
(uz 31.12.2024 - 1,4%).

TOP 10 NOMNIEKI PEC MAKSAJAMAS NOMAS
2024. GADA BEIGAS (NEIETVER POLIJU)

Soli Tek Cells 19%
Kesko Senukai 19%
Rimi 18%
Confido Healthcare 14%
Yara Lietuva 7%
Maxima 5%
Synlab 5%
Apollo kino 4%
PEEK & CLOPPENBURG 4%
LPP LATVIA 4%

IEGULDIJUMU PORTFELA VERTIBA (MILJONI EIRO)

508,6

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
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lgaunija Konsolidacijas grupai pieder medicinas centri
Veerenni 1 un Veerenni 2, tirdzniecibas centri de la Gardie

un Auriga, daudzfunkcionalais biznesa centrs Punane 56, ka
art noliktavu éku portfelis ar diviem nekustamajiem 1pasum-
iem. Latvija Grupai pieder tirdzniecibas centri Riga Plaza un
Damme, ka arT Imanta Depo blvniecibas precu veikala nekus-
tamais Tpasums. Lietuvas portfeli veido BOD grupas augsto
tehnologiju centrs, Nordika tirdzniecibas centrs un divi Park
Town biznesa centri. Polijas portfell ir jaunakas biroju ékas -
Lakeside Varsava un React Lodza.

IEGULDIJUMU SADALIJUMS PA VALSTIM

14%
lgaunija

33%
Lietuva

33%
Latvija

RIGA PLAZA / LATVIJA

ILGTSPEJIBA

Summus Capital joprojam ir apnémibas pilns veicinat ilgter-
mina ilgtspéju, nepartraukti pilnveidoties un radit atbildigu
vértibu investoriem, nomniekiem, darbiniekiem un plasakai
sabiedribai. Vadoties péc ESG principiem un investiciju
stratégijas, kas vérsta nakotné, uznémums parvérs ener-
goneefektivus Tpasumus par moderniem energoefektiviem
flagmaniem. Sada pieeja ne tikai samazina ietekmi uz vidi,
bet arT palielina Tpasumu vértibu un veiktspéju.

Kops ESG un ilgtspéjas programmas
uzsaksanas 2021. gada, kuru parvalda
Green Formula Capital, Summus Capital
ir ieverojis progresu attieciba uz 15
galvenajiem raditajiem, kas atbilst ES
taksonomijas un Eiropas ilgtspéjas
parskatu sniegSanas standartu (ESRS)
prasibam.

Stratégiskie uzlabojumi un energijas optimizacija ir samazina-
jusi energijas kopé&jo patérinu par 14%, ietaupot 13 600 MWh
elektroenergijas un 6 081 MWh siltumenergijas, kas nozimé
2,2 miljonu eiro ietaupijumu. Sie sasniegumi atspogulo
Grupas koncentrésanos uz ilgtspéju, spécigu parvaldibu un
visaptverosu izaugsmi visa nekustama Tpasuma portfell.

RISKI

Summus grupas darbiba ir paklauta dazadiem tirgus riskiem.
Lai uzraudzitu un mazinatu riskus, ir izveidota tirgus riska
parvaldibas politika. Summus grupas visparéja riska par-
valdibas programma paredz potencialo risku identificésanu,
to novértésanu un, ja nepiecieSams, mazinasanu, lai mazinatu
iespéjamo negativo ietekmi. Par vienu no galvenajiem riskiem
Summus grupa uzskata risku, kas saistits ar iesp&jamam
procentu likmju izmainam. Sis risks ir saistits ar Grupas nek-
ustamo Tpasumu portfela finanséSanu ar procentus nesosam
kredTtsaisttbam, kuru procentu likmju iesp&jamas svarstibas
ietekmeé grupas izdevumus par procentiem. Procentu likmju
riska mazinasanai Grupa izmanto atvasinatos finansu instru-
mentus. Procentu likmju izmainas tiek rapigi uzraudzitas un,
ja nepiecieSams, tiek izmantoti papildu riska ierobezosanas
ITgumi. Procentu likmju riska politika paredz, ka 50%-100%
Grupas saistibu, kas nes procentus, ir jabat fiksétiem vai
nodroSinatiem ar atvasinatajiem finansu instrumentiem.
2024. gada beigas 54% aizdevumu bija nodrosinati. Aizde-
vumu fiksétas/nodrosinatas dalas vidéjais svértais ilgums
nedrikstétu bat mazaks par 50% no visu aizdevumu vidéja
svérta ilguma. 2024. gada Summus Capital iegaja Polijas
tirgl, iegadajoties divus nekustamos Tpasumus. Polija prieks
Summus ir pirma valsts, kur netiek lietota eiro vallta. Valltas
risks tiek mazinats, sléedzot nomas, aizdevumu, ieguldTju-

mu, nekustama Tpasuma un struktdras parvaldibas llgumus
galvenokart eiro valtta. Lai samazinatu uznémuma oper-
ativos riskus, tiek 1stenota lomu noskirsana un vairakkartéjs
apstiprinasanas process. Grupas saimnieciska darbiba nerada
batisku ietekmi uz apkartéjo un socialo vidi.
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FINANSES

Starptautiska reitingu agentdra Scope Ratings GmbH
2024. gada rudent apstiprindja Summus Capital OU
emitenta reitingu ar novértéjumu BB/stabils, ka ari saglabaja
paradsaistibu reitingu ITment BB. Apstiprinajums atspogulo
Scope ceribas, ka Summus nekustamo Tpasumu portfelis
turpinas nodrosinat stabilus ienémumus, neskatoties uz
saimnieciskajiem izaicinajumiem. Nakotnes perspektiva ir
stabila, atspogulojot Scope prognozi, ka nomas ienémumu
pieaugums veicinas naudas plismu, ka arT to, ka Summus
planoto nekustamo Tpasumu iegazu veiksmiga Istenosana,
Riga Plaza paplasinasana un portfela vidé€jais aizpildijums
virs 98% atbalstis pozitivu attistibu.

Grupas dividenzu politika paredz, ka Summus Capital
daltbniekiem var izmaksat dividendes tada apméra, kas
neparsniedz summu, kas palikusi pari no pelnas péc ar
jauniem ieguldTjumu projektiem saistita pasfinanséjuma
IstenoSanas. Turklat Summus Capital ir uznémies saistibas
pret obligaciju turétajiem neizmaksat dividendés vairak ka
50% no pelnas, kas korigéta ar iepriek$éja gada nefinansu
[Tdzekliem un vienreizé&jiem ienémumiem un izdevumiem.

Divu nekustamo Tpasumu iegade Polija 2024. gada beigas
ieziméja jaunu éru arT Summus Capital konsolidétajos finansu
raditajos - lai gan Sis paplasinasanas ietekme uz pelnas vai
zaudéjumu aprékinu bija ierobezota, bilance parsniedza
pusmiljardu eiro, sasniedzot vairak neka 550 miljonus eiro,
kas ir nozimigs solis Grupas virziba uz viena miljarda eiro
uznémuma statusu.

Konsolidéto saistibu kopéja summa
pieauga Iidz 363 miljoniem eiro,
savukart konsolidétais pasu kapitals

palielinajas Iidz 188 miljoniem eiro.

FINANSEJUMA STRUKTURA

54%
Aizdevumi

10%
Citas
saistibas

34%
Pasu kapitals

" PN
LAKESIDE / POLIJA
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2024. gada, kad tika emitétas Summus Capital obligacijas,
finansu konsultanti izcéla galvenos Summus ieguldTjumu
aspektus:

IEGULDIJUMU GALVENIE ASPEKTI/

e Sabalanséts portfelis, kas sastav

Daudzveidigs no mazumtirdzniecibas, biroju un

[©

portfelis industrialajiem objektiem.
¢ Nekustamie Tpasumi ar augstu
ienesibu un ilgtermina nomas
Stabila ligumiem
naudas « Daudzveidigs portfelis ar
plisma spécigiem starptautiskiem
nomniekiem
e Augsts aizpildTjuma ITmenis
* Vidéja termina mérkis ir
nekustamo Tpasumu portfelis
/ Augoss parsniegtu 500 miljonus eiro,
0 [l I:I uznémums tadéjadi vél vairak stiprinot

Grupas tirgus poziciju
¢ Nozimigs fokuss uz ESG

e Spéciga pasu kapitala baze,
kas atspogulojas 34% pasu
kapitala attieciba un Iidzsvarota

(=] .
v - Sfablla finansésanas struktdra
V= bilance ) L. ) .
e Finansu parskati sagatavoti
saskana ar IFRS standartiem,
revidéti KPMG

» Padzilinatas zinasanas un vairak
neka 25 gadu ilga pieredze
nekustama Tpasuma parvaldiba
Baltijas regiona

O Pieredzéjusi
% vadibas

komanda

2024. gada konsolidétie ienémumi no pardosSanas pieauga
par 5,7%, sasniedzot 41,3 miljonus eiro, atspogulojot pirmos
Polija gGtos nomas ienakumus. Polijas ienémumi tomér at-
spoguloja vien nomas ienémumus, kas guti, sakot no 12. de-
cembra attieciba uz Lakeside un no 17. decembra attieciba uz
React objektu, kad attiecigie darijumi tika noslégti. Paréjos
saimnieciskas darbibas ienémumus un izdevumus galve-
nokart veidoja portfela nekustamo Tpasumu parvértésana,
kas pieauga par 4,4 miljoniem eiro Atvasinato instrumentu
parvértésana saistiba ar EURIBOR kritumu radija zaudéju-
mus 3,4 miljonu eiro apmeéra.

2024. gada konsolidéta uznémeéjdarbibas pelna sasniedza
31,3 miljonus eiro, kas ir par 32,4% vairak neka 2023. gada.
Tira pelna pieauga l1dz 12,9 miljoniem eiro, no kuriem 11,1
miljons eiro bija izmaksajams Summus Capital daltbniekiem.

PARDOSANAS IENEMUMI UN EBITDA, EUR MLJ

. pardosanas ienémumi
P EBITDA

2019

2020 2021 2022 2023 2024

Uz 31.12.2023. Grupas pasu kapitala atdeve bija 6,9% (2023:
4,7%). Pozitivu ietekmi uz to atstaja labaki darbibas raditaji,
pelna no nekustamo Tpasumu parvértésanas un uzkrajumu

samazinasanas, negativu ietekmi atstaja augstakas procen-
tu likmes un zaudé&jumi no procentu atvasinato instrumentu
parvértésanas. Grupas pasu kapitala attieciba saglabajas
stabila ITmenT - 34% (2023. gada - 42%).

Uz 31.12.2024. grupas apgrozamais kapitals ir negativs

2,3 miljonu eiro apméra (2023: negativs 4,3 miljoni eiro).
Papildus nekustama Tpasuma nozares specifikai, kas ietver
ilgtermina aktivu finanséSanu ar 1saka termina aizdevumi-
em, 2024. gada palielinajas negativais apgrozamais kapitals
saistTba ar darfjumiem Polija. Sajos darfjumos iegadato
Tpasumu finansésana daléji tika nodrosinata ar atliktiem
maksajumiem un istermina apgrozama kapitala aizdevumu.
Apgrozamo Iidzeklu un Tstermina saistibu starpiba veido
nedaudz vairak nekd 7% no Grupas EBITDA, un ta tiek segta
no pamatdarbibas naudas plismam.

GALVENIE FINANSU RADITAJI

EUR 2022 2023 2024
Pardosanas 39 037566 39054870 41278 222
ienémumi

EBITDA 12 670 564 23761085 31410 008
EBITDA 32,5% 60,8% 76,1%
marza

EBIT 9 397 119 23673 916 31333995
EBIT 24.,1% 60,6% 75,9%
marza

Neto pelna 14 501924 8 462 666 12 914 641
Tiras pelnas 37,1% 21,7% 31,3%
marza

Pasu ka- 179 354 002 179778 358 187 975 151
pitals

Aktivi 429 083569 425856510 550965098
ROA (aktivu 3,4% 2,0% 2,3%
neto renta-

bilitate)

ROE (pasu 8,1% 4,7% 6,9%
kapitala

ienesigums)

Istermina 1,54 0,82 0,95
paradu

multiplika-

tors
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2.1. 2024. GADA BUTISKAKIE
NOTIKUMI

PIRMAIS CETURKSNIS

*  Summus grupa 2023. gada beigas uzsaka zalo nomas
Ilgumu slégsanu, klUstot par vienu no pirmajiem
uznémumiem lgaunija, kas apzinati veicis $adu soli un
pienémis jauno koncepciju. Paslaik Summus grupas
portfelTir aptuveni 8 800 m? iznomajamu “zalo”
platibu, kas veido 3% no kopéja portfela. Nakotné
Summus Capital virzas uz to, lai arvien lielaka dala
nomas ligumu tiktu noslégti, nemot veéra ilgtspéjas
meérkus. Labs piemérs ir Veerenni veselibas centra
enkurnomnieks SYNLAB Estonia - viens no pirmajiem
uznémumiem lgaunija, ar kuru Summus Capital jau ir
noslédzis zalo nomas ligumu.

» Portfela vakance samazinajas, pateicoties 1 954 m?
nomas platTbu nodosanai veikalam HalfPrice
tirdzniecibas centra Riga Plaza, ka art Weekend
un DenimDream veikalu paplaSinasanai Auriga
tirdzniecibas centra.

¢ Summus Capital turpinaja savu tradiciju atbalstit
daudzsolosakos jaunos tenisistus Baltija. Lietuva
24 000 eiro atbalstu par izciliem sasniegumiem
sanéma Klaudia Bubelyté (20 g. v.) un Edas Butvilas
(19 9. v.). Turpinajas ieprieks noslégtie sponsorésanas
ITgumi ar Latvijas un Ilgaunijas tenisa savientbam.
Latvijas Tenisa savieniba izmantoja Summus Capital
finanséjumu, lai atbalstitu Beatrises Zeltinas (16
gadus veca) un Darjas Semenistajas (21 gadu veca)
profesionalo izaugsmi. lgaunija Summus Capital
atbalsta Greti Gulli (17 g. v.) un Georgu Straschi (18 g.
V).

PARKTOWN / LIETUVA

OTRAIS CETURKSNIS

Summus grupa prezentéja savus auditétos finansu
rezultatus par finansu gadu, kas noslédzas 2023. gada
31. decembri. Neskatoties uz sarezgito ekonomisko
situaciju, Summus Capital uzradija labus rezultatus.

lgaunijas nekustamo Tpasumu hipotekéarie aizdevumi
tika refinanséti, parejot no Luminor bankas uz LHV
banku. Péc refinansésanas aizdevumu pamatsummas
kopa veidoja 44,6 miljonus eiro, un to atmaksas
termins ir 2029. gada aprilt.

Tika refinanséti Nordika tirdzniecibas centra, Park
Town | un Park Town Il Tpasumu (Lietuva), ka art
Riga Plaza tirdzniecibas centra (Latvija) aizdevumi,
nodibinot Skérsgarantiju. Péc refinansésanas $o
aizdevumu pamatsummas sasniedza 134,4 miljonus
eiro, un to termini ir attiecigi 2029. gada aprili, maija
un oktobrl.

Portfela WAULT pieauga salidzinajuma ar iepriek$éjo
ceturksni, pateicoties vairaku lielu nomas Iigumu
pagarinasanai, pieméram: Rimi llgums Nordika
tirdzniecibas centra, H&M ligums Auriga tirdzniecibas
centra, Pepco un NordBaby Itgumi Riga Plaza
tirdzniecibas centra.

Summus Capital OU veiksmigi piesaistija 15 miljonus
eiro ar 3 gadu termina obligaciju emisiju un fikséto
kupona likmi 9,5%. Obligacijas tika kotétas First North
Corporate obligaciju saraksta, ISIN: LVOO0O0860187.
Kopéjais pieprasijums péc obligacijam sasniedza
gandriz 20 miljonus eiro - obligaciju piedavajuma
piedalijas vairak neka 100 investoru, un parakstisanas
uz obligaciju emisija tika parsniegta 1,3 reizes. Latvijas
investori veidoja 75% no kopéja pieprasijuma, bet
lgaunijas investori - 11%. Grupai ir batiska klatbttne
kapitala tirgos, ka arT plasas un daudzveidigas
investoru bazes prieksrocibas. Jauna 15 miljonu

eiro obligaciju emisija bija vérsta uz iepriekséjas

10 miljonu eiro emisijas refinansésanu, ka art

citiem Grupas visparéjiem mérkiem - jo 1pasi jaunu
ieguldijumu objektu iegades finansésanu. Grupa

ka batisku vérté to, ka agrakajiem investoriem bija
saglabajusies uzticiba un tie piedalijas apmainas
piedavajuma. Kopuma agrako investoru pieprasijums
veidoja aptuveni 5 miljonus eiro, savukart 68 jauno
investoru pieprasijums veidoja 14,8 miljonus eiro. Kopa
piedalijas vairak neka 100 investoru. Obligacijas ir
kotétas Nasdaq Baltijas birza.
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TRESAIS CETURKSNIS

Septembri Scope Ratings GmbH apstiprinaja Summus
Capital OU emitenta reitingu ar novértéjumu BB/
stabils, ka ar1 saglabaja beznodrosinato paradsaistibu
reitingu ITmen1 BB. Apstiprinajums atspogulo Scope
ceribas, ka Summus nekustamo Tpasumu portfelis
turpinas nodrosinat stabilus ienémumus, neskatoties
uz saimnieciskajiem izaicinajumiem.

2024. gada tresaja ceturksni vakance visa portfell
samazinajas par 0,30%, sasniedzot 1,72%, vienlaikus
tika pagarinati vairaki ltlgumi ar enkurnomniekiem,
tostarp ar Mediq noliktavu portfelt un Peek &
Cloppenburg tirdzniecibas centra Riga Plaza.

CETURTAIS CETURKSNIS

Ceturtaja ceturksni Summus pabeidza divu biroju

eku iegadi Polija - React Lodza un Lakeside Varsava.
Sie darTjumi palielindja Summus nekustamo Tpasumu
portfeli par 38 910 m? un 101,6 miljoniem eiro. Abas
ékas ir pilnTba iznomatas atzitiem nomniekiem, ar
kuriem ir noslégti ilgtermina [igumi. DarTjumi Tslaicigi
palielindja apgrozamos aktivus par 22,9 miljoniem eiro,
saistiba ar iegades cenai piemérojamo pievienotas
vértibas nodokli, kura atmaksa paredzéta dazu
ménesu laika. Papildus Summus grupas iek$séjam
finanséjumam (pasu kapitals un daltbnieku aizdevumi)
dartjumi tika finanséti ar bankas aizdevumiem,
atliktiem maksajumiem un Tslaicigu kredTtlniju

PVN seg$anai.

Tradicionali gada beigas tika parvértéts Summus
nekustama Tpasuma portfelis. Dala portfela pieauga
par 8,7 miljoniem eiro, dala samazinajas par

4,3 miljoniem eiro, ka rezultata neto pieaugums bija
4,4 miljoni eiro. Kopa ar Polijas iegadém un portfela
parvértésanu Summus ieguldijumu Tpasumu vértiba
sasniedza 508,6 miljonus eiro.

Gada beigas tika veikta arT atvasinato aktivu
parvértésana. Finansu aktivi no atvasinatajiem finansu
instrumentiem samazinajas Itdz 0,8 miljoniem eiro,
saistibas no atvasinatajiem finansu instrumentiem
pieauga I1dz 2,1 miljonam eiro, un Summus uzradija
3,4 miljonu eiro lielus zaudé&jumus.

2024. gada 4. ceturksni portfela vakance nedaudz
samazinajas, pateicoties brivo telpu iznomasanai Park
Town kompleksa. Polijas nekustamo Tpasumu objektu
iegades un lizinga portfela pagarinasanas rezultata
WAULT pieauga par 0,57. ArT enkurnomnieku WAULT
pieauga, pateicoties lTgumu pagarinasanai un Polijas
objektu ieklausanai portfelr.

REACT / POLIJA




LT

RIGA PLAZA / LATVIJA
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TPASIE NOSACIJUMI UN CITAS AR
PORTFELI SAISTITAS BUTISKAS
TEMAS

2024. gada beigas Grupas konsolidéta pasu kapitala
attieciba pret kopéjiem aktiviem bija 34% (saskana ar
obligaciju nosacijumiem tai jabdt vismaz 30%). 2024. gada
beigas Grupas konsolidéta saistTbu apkalposanas seguma
koeficients (DSCR), rékinot uz divpadsmit ménesiem, bija
1,4x (saskana ar obligaciju nosacijumiem jabdt vismaz 1,2x).
2024. gada tika izpilditas finansu vienoSanas, kuras bija
noteiktas obligaciju nosacijumos.

Konsolidacijas grupas darbiba ir stabila, un portfelis balstas
uz ikménesSa nomas maksajumiem, kurus veic uzticami
nomnieki ar ilgtermina nomas ligumiem. 2024. gada portfela
vidéjais gada vakances Iimenis bija 1,95%. Uz 2024. gada
beigam 54% no aizdevumiem bija aizsargati pret procentu
likmju risku.

Daudzveidiga un stabila nomnieku
baze ar 435 nomniekiem. En-
kurnomnieki ir pazistami regionalie
zimoli, kas parstav dazadus sekto-
rus.representing various sectors.

Q 435
Q nomnieki

o)
98% Pédéjos gados augsts un
P noslogo-  stapils aizpildijuma limenis,
Juma kas parsniedz 96%.
ITmenis
. 50 Vidéjais svértais nomas llgumu
L. ’ di terming (WAULT) ir 4,96 gadi,
o gadl nodrosinot salidzinosi stabilu un
WAULT prognozéjamu naudas pldsmu.
o Enkurnomnieki veido aptuveni 75%
75% no kopéji iené iem;
jiem nomas ienémumiem;
%@ enkur- Summus mérkis ir panakt to, lai
nomnieku  oniyrnomnieki veidotu batisku
Ipatsvars

dalu no kopéjas naudas plismas.

VAKANCES LIMENIS

96,2 )] 96,8 | 96,9 ] 96,6 |§ 98,1

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

VIDEJAIS SVERTAIS NOMAS LIGUMU ILGUMS (GADOS)

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Visi @éku nomnieki, pakalpojumu sniedzéji, nekustamos
Tpasumus finanséjosas bankas un Tpasnieki ir ieinteresétas
vietéjas grupas Baltijas un Polijas tirgos.

Nepartraukti ir veikti remonta darbi, un tie tiek veikti arT
2025. gada.

Konsolidacijas grupai ir attiecTbas ar visam svarigakajam
Baltijas, ka arT vairakam Polijas un Austrijas bankam, lai tas
bdtu informétas par portfeli, ja rastos nepiecieSamiba péc
finanséjuma nakotné.

Konsolidacijas grupa plano turpinat savu l1dzsinéjo darbibu
2025. gada un turpmak.

2.2. PORTFELA PARSKATS

Uz daudzfunkcionalitati
un diversifikaciju
balstits komercialais
nekustamais Tpasums

Efektivi
parvalditi
ilgtspéjigi

Elastiga SUMMUS ieguldTjumi
nomnieku CAPITAL
baze, kuras
enkurnom- PORTFELA
nieki nodro- PAMATA IR
Sina vismaz = =
50% naudas ILGTSPEJIGA
plidsmas IZAUGSME
Fokuss uz
Baltijas
valstim un
Poliju
llgtermina
ieguldTjumu
horizonts
1SS KOPSAVILKUMS
Pamatdarbibas joma ___ komerc Tpasums Baltija un Polija

Tirgus segments __ tirdznieciba, biroji, logistika, medicina

Nekustamo Tpasumu skaits 16

Tirgus vértiba 508,6 miljoni eiro
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AURIGA / SAMSALA, IGAUNIJA
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ATRASANAS VIETA

DE LA GARDIE

TIRDZNIECIBAS CENTRS
- Viru 13,15, Tallina

VEERENNI VESELIBAS CENTRS [; II
- Veerenni 53a, Veerenni 51, Tallina

-
STORA ENSO NOLIKTAVA
- Piirim&e 10/10a, Ténassilma Rﬁ;";}&mi PUNANE 56
MEDIQ NOLIKTAVA W BIZNESA CENT.RS
- Valjaotsa 2, Saue -Q. - Punane 56 un 56b, Tallina
AURIGA TIRDZNIECIBAS CENTRS 3
- Tallinna tn 88, Saares aprinkis » 0
Q
]

DEPO IMANTA DIY
- Kurzemes 3B, Riga f
DAMME TIRDZNIECIBAS CENTRS

- Kurzemes prospekts 1A, Riga

RIGA PLAZA TIRDZNIECIBAS CENTRS
- Mdkusalas 71, R1iga

BOD BIZNESA CENTRS
- Mokslinink g. 6a, Vilna

PARKTOWN I; Il BIROJU EKAS
- Lvovo g. 105A, Vilna

° NORDIKA TIRDZNIECIBAS CENTRS
- Vikingy g. 3, Vilna

LAKESIDE BIROJU EKA
- Szturmowa 2, VarsSava

i REACT BIROJU EKA
- al. marsz. Jozefa Pitsudskiego 24, Lodza
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LAKESIDE / POLIJA

PORTFELA PARSKATS

Iznomajama platiba

Nomnieku skaits

257 931 m?
435

Vidéjais svértais nomas ligumu termins WAULT

Enkurnomnieku WAULT

4,96
5,89

Portfela vidéja vakance gada

1,95%

88,5%

Portfela sertificeta dala (m?)

Dala, kas tiek sertificéta (m?)

5,3%

PORTFELA NEKUSTAMA IPASUMA NETO IZIREJAMA

PLATIBA (NLA m?*
De La Gardie SC, Tallina

2 051

Noliktavu portfelis, Tallina

9258

Auriga SC, Kuresare

13 389

Punane 56 BC, Tallina

4652

Veerenni 2 BC, Tallina

10 037

Nordika SC, Vilna

35609

BOD BC, Vilna

30189

Park Town West Hill BC, Vilna

7185

Park Town East Hill BC, Vilna

15086

Riga Plaza SC, Riga

51810

6 603

Veerenni BC, Tallina
Depo DIY nekustamais Tpasums, Riga

Damme SC, Riga

19 412
13740

Lakeside BC, Varsava

23834

React BC, Lodza

15 076

Kopa:

257 931

* BC - biznesa centrs, DIY - Do it Yourself, SC - tirdznieclbas centrs
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2.3. PORTFELA INVESTICIJAS (AR IEGADES LAIKU UN IZNOMAJAMO
NETO PLATIBU m?)

—
Depo
300 0004 Der
React &
Lakeside
250 000+
Hanza Mechanics
(pardots)
Riga Plaza
200 000+
Veerenni 2
De la
150 000+ Gardie
Veerenni
! Park To.wn
Noliktavu éku West Hill
100 000 portfelis
Punane
56 &
50 000 Auriga
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

LAKESIDE / POLIJA
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AURIGA
Samsala, lgaunija

Auriga ir lielakais tirdzniecibas centrs Samsala, kas atrodas
Sares aprinka buatiskakaja krustojuma pirms iebraukSanas
pilséta. Auriga tirdzniecibas centrs tika atvérts 2008. gada
oktobrl. Pateicoties plasajai veikalu un izklaides iespéju iz-
vélei, tas ir kluvis par visvairak apmekléto centru.

DE LA GARDIE
TIRDZNIECIBAS CENTRS
Tallina, lgaunija

De La Gardie tirdzniecibas centrs ir bavéts 2000. gada un
atrodas viena no dzivakajam Tallinas vecpilsétas tirdzniecibas
ielam, kas ir |oti iecientta tdristu vidd. Nekustamais Tpasums
atrodas vien 200 metru attaluma no Tallinas oficiala centra
Viru laukuma, ka arT desmitiem viesnicu, tirdzniecibas centru.
un biroju tuvuma.

PUNANE 56
Tallina, lgaunija

Sis multifunkcionalais biznesa komplekss ar noliktavu, biroju
un mazumtirdzniecibas telpam atrodas Punane iela, kas ir
viens no aktivakajiem uznéméjdarbibas rajoniem Lasnamé
(Lasnamae), visapdzivotakaja Tallinas dala. Atrasanas vieta
ir piemérota mazumtirdzniecibas/biroju/vieglas rapniecibas
platibu, t.i., specializéto tirdzniecibas platibu, nomniekiem.
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VEERENNI 1
Tallina, lgaunija

Veerenni ir lielakais privatais medicinas centrs Igaunija,

kas zem viena jumta apvieno dazadus veselibas apripes
segmenta uznémumus. STir pirméa éka no plasakas teritorijas,
kas apvieno dazadus medicinas pakalpojumus - sakot

ar veselibas aprtpi darba un beidzot ar kirurgiju. Labas
kvalitates nomnieki un nomas Itlgumi nodrosina kvalitativas
investicijas. Ta ir moderna éka, kas darbojas kops 2017. gada
un atrodas Tallinas centra.

VEERENNI 2
Tallina, lgaunija

Veerenni 2 ir otra Veerenni privata medicinas centra rajona
éka, kas atrodas pretl Veerenni medicinas centra pirmajam
namam. Veerenni ir lielakais privatais medicinas centrs
lgaunija, kas zem viena jumta apvieno dazadus veselibas
aprupes segmenta uznémumus.

Centra ekspluatéacija tika uzsakta 2020. gada rudent.

savienojumi.

NOLIKTAVU TPASUMI
Tallina, lgaunija

Portfeli veido divas rapnieciskas/noliktavu ékas: abi ipasumi
ir funkcionali un atrodas stratégiski laba vieta - atzitos
industrialos parkos.

Ekas tiek iznomatas starptautiski pazistamiem un spécigiem
nomniekiem: Stora Enso Packaging AS un Mediq Eesti OU.
Abi nomas Itgumi ir noslégti uz NNN nosacljumiem (nomnieki
sedz visus izdevumus).
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DAMME
R1ga, Latvija

Damme tirdzniecibas centrs atrodas Kurzemes prospekta,
Imanta, kas péc iedzivotaju skaita ir Rigas tresais lielakais
rajons. Damme ir apkaimes vadosais tirdzniecibas centrs ar
kopéjo platibu 16 000 m?, ta lielakais nomnieks ir Rimi Hyper.
Veikali piedava ikvienam plasu, daudzveidigu ikdienas un
modes precu klastu, bet restorani - iespéju paést.

DEPO IMANTA DIY VEIKALA

NEKUSTAMAIS TPASUMS
R1ga, Latvija

DEPO Imanta DIY bavniecibas precu veikala éka Riga ir
blvéta 2021. gada un atrodas redzama un pieejama vieta,
kas ir galvenais tirdzniecibas rajons Imantas apkaimé. Veikals
ir viegli pieejams no pilsétas centra gan ar sabiedrisko,

gan privato transportu. Tas atrodas netalu no sosejas, kas
ved uz Rigu, Jarmalu, Tukumu, Talsiem un daudziem citi-

em galamérkiem. Eka ir bavéta ka ilgtspé&jigs nekustamais
Tpasums, nemot véra ietekmi uz vidi. Ekas ilgtermina nom-
nieks ir Baltija vadosa DIY kéde DEPO.

ﬁi‘
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RIGA PLAZA
R1ga, Latvija

2009. gada blveéta Riga Plaza Sobrid péc izméra ir
ceturtais lielakais tirdzniecibas centrs Riga. Riga Plaza
stratégiski atrodas tikai 5 km attaluma no Rigas vecpilsétas,
viegli pieejama briva laika pavadiSanas un uznéméjdarbibas
rajona. Tirdzniecibas centrs aktivi attistas, un gadu gaita
tam ir izdevies izveidot pastavigo klientu bazi ar aptuveni

5 miljoniem apmeklétaju gada. Tirdzniecibas centra Riga
Plaza atrodas vairak neka 170 mazumtirdzniecibas platibu,
kuras darbojas spécigi vietéjie un starptautiskie nomnieki.

Centrs piedava plasu izklaides un édinasanas pakalpoju-

izklaides zonas.
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BOD GROUP
Vilna, Lietuva

BOD grupas augsto tehnologiju centrs atrodas Vilnas ziemelu
dala, Visoriai infotehnologiju parka. 2013. gada, kad tas tika
izbGvéts, Vacijas tirdzniecibas kamera atzina rlGpnicas kompl-
eksu par energoefektivako rapniecisko kompleksu Eiropa. Pati
BOD grupa ir viens no lielakajiem saules panelu, akumulatoru
un lécu razotajiem Baltijas valstTs.

NORDIKA
Vilna, Lietuva

Nordika tirdzniecibas centrs tika atklats 2015. gada beigas.
Tas ir vienTgais tirdzniecibas centrs Vilnas dienvidu regiona,
kam ir sava autostavvieta ar 1320 vietam. Tirdznieclbas cen-
tra ir vairak neka seSdesmit veikalu, pakalpojumu sniedzéju
un restoranu, kas uz centru atved vidéji 11 000 apmeklétaju
diena. Tas ir pirmais tirdzniecibas centrs cela no lidostas,
piesaistot arvien vairak starptautisku klientu.

PARK TOWN EAST HILL
Vilna, Lietuva

Park Town East Hill kopa ar Park Town West Hill veido
vienotu biznesa centru apkartéja parka teritorija Vilnas
biznesa rajona. Biznesa centru veido divas septinstavu biroju
ékas ar BREEAM sertifikatu, un ta ir viena no modernakajam
A klases biroju ékam Vilna ar lielisku darba vidi un viediem
tehniskajiem un inzeniertehniskajiem risindjumiem. Ekas ir
pilnTba veidotas biroja vajadzibam, lai nomnieki varétu
izbaudit darba vidi.

PARK TOWN WEST HILL
Vilna, Lietuva

Park Town West Hill biznesa centrs atrodas pirmklasiga
Vilnas centra rajona, kas izcelas ar lielisku ainavu un piek|u-
vi. Park Town West Hill nekustamais ipasums ir dala no Park
Town biznesa centra. So biznesa centru veido divas sep-
tinstavu biroju ékas, kas paredzétas musdienigiem uzné-
mumiem, kas darbojas musdienu pasaulé.
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LAKESIDE

BIROJU EKA
VarSava, Polija

Lakeside biroju éka atrodas Varsava, tikai 10 minGsu
attaluma no Sopéna lidostas. ST A klases éka, kas tika
pabeigta 2023. gada beigas, piedava 23 834 m? augstas
kvalitates biroju platibas 11 stavos, ka ari 428 autostavvietas.
Eka ir pilnTba iznomata, un nozimigakie nomnieki parstav
veselibas aprlpes, atjaunojamas energijas un tehnologiju
nozares. BREEAM Outstanding un WELL Gold sertifikati
apliecina Lakeside ilgtspéjibu. Ekai ir lieliskas sabiedriska

un privata transporta piekluves iespéjas.

REACT
BIROJU EKA
Lodza, POLIJA

REACT ir A klases biroju éka, kas atrodas Polijas pilséta
Lodza un tika uzcelta 2022. gada. Ekas kopéja platiba

ir 15 076 m?, kas izvietota 7 stavos, un taja ir 148
autostavvietas. REACT, kas lepojas ar BREEAM Excellent
un WELL Health & Safety sertifikatiem, izcelas ar savu
apnemsanos ilgtspéjibas joma. Ekai ir izcili transporta
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2.4. GRUPAS STRUKTURA

BORIS SKVORTSOV 100%

SUMMUS CAPITAL OU

|
S ]

99%| be La Gardie SPV 100% Park Town West 89%| Riga Plaza SPV 100%  React SPV
Hill SPV

99%| Warehouse SPV 100% Pa’tl;‘l"g’:anSt 100%  pepo DIY SPV 100% | akeside SPV

29%| veerenni1SPV 100%  Nordika SPV 190%  Damme SPV

29%! veerenni 2 SPV 100% BOD SPV

99% Auriga SPV

99%| Ppunane 56 SPV

Katram nekustama Tpasuma objektam ir tieSi vai netiesi izveidots atsevisks meitasuznémums (SPV).

FOKUSS
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BORIS SKVORTSOV 100%

Izraeélas-Melnkalnes-Krievijas pilsonis, Igaunijas iedzivotajs, Igaunijas nodoklu rezidents

PADOME / VALDE

SUMMUS CAPITAL OU

Parvaldes uznéméjsabiedriba, Igaunijas sabiedriba ar ierobezotu atbildibu

-

Lepidus Invest e . o Petina Sp, z
00 (99%) Zenith UAB Vikingu 3 (89%) f;’?VY;t'EgLfréT:lg i/.") 0,0, (100%)
Family Office OU Lietuvas kontrolakciju ) X _ Ju Lakeside biroju
(1%) De la Gardie sabiedriba UAB sabiedriba ékas Tpasnieks,

tirdzniecibas Stabilus Srautas Varsava
centra Tpasnieks, (10%) UAB Vikingu SIA Parupes
Tallina Investicijos (1%) bamani Maaoi
(100%) s:gzg '::,a

Votum Invest Depo Imanta (100%) React
o0 (99%) Zenith UAB PT Vakarai nekustama biroju ékas
Family Office QU (100%) Park _tpasuma Tpasnieks,
(1%) 2 noliktavu Town West |pasp|eks, Lodza

&ku Tpasnieks, Hill biroju ekas Riga

Tallina Tpasnieks, Vilna
RCH
Princepts . Management
CapitaIpOU UAB PT Rytai SIA (100%)
(99%) Zenith (100%) Park Damme
Family Office Tov_vn‘Ea_st Hill tirdzniecibas
OU (1%) Punane - bVII’C.)JU eka_s centra
tn biroju ekas Ipasnieks, Vilna Tpasnieks,
Tpasnieks, Imanta, Riga
Tallina

Voluntas Invest
oU (99%) Zenith
Family Office

UAB Nordika
prekybos slénis
(100%) Nordika

tirdzniecibas
centra Tpasnieks,

SIA Loft Office
(89%) Dao Family
Office UAB (10%)

Vikingu Investicijos

oU (1%) Auriga Vilna VAR L) G
tlrdzgi:at;:;bas LSREF3 Tpasnieks
Tpasnieks Riga Plaza
Kuresére’ UAB Zenith
Turto Valdymas
(100%) BOD SIA LSREF3
Veerenni biznesa centra Riga Plaza
Tervisekeskus Tpasnieks, Vilna (100%)
oU (99%) Zenith Riga Plaza

Family Office OU
(1%) Veerenni
veselibas centra
Tpasnieks, Tallina

tirdzniecibas
centra Tpasnieks,
R1ga

SIA PLP (100%)

Procedo Capital tirRéiiizlcaTEZs
0U (99%) Zenith
centra

Family Office QU
(1%) Veerenni 2.
veselibas centra
Tpasnieks, Tallina

tuvuma esosa
autostavvietas
zemes gabala
Tpasnieks, Riga
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2.5. VADIBAS STRUKTURA

Summus Capital padomi veido tris locekli. Summus Capital padomes priek§sédétajs ir Boris Skvortsov, kurs$ ir art Summus
Capital ipasnieks. Paréjie padomes locekli ir Renats Lokomets un Vykintas Misiunas. Summus Capital valdeé ir tris locekli:
Aavo Koppel, Evaldas Cepulis un Hannes Pihl.

PADOME

BORIS SKVORTSOV

Padomes priekSsédétajs

Summus Capital OU vienigais
daltbnieks

|1zveidojis vairakas nekustamo
Tpasumu ieguldijumu un attistibas
organizacijas Eiropa

Aktivs privatais investors
jaunuznémumos Eiropa, Amerikas
Savienotajas Valstis un Izraéla

Magistra grads ekonomika

HANNES PIHL

Investiciju parvaldiba
Valdes loceklis

Zenith Family Office dibinatajs
partneris

Vairak neka 25 gadu pieredze
Baltijas nekustama Tpasuma
tirgd, tostarp komerciala un
dzivojama nekustama Tpasuma
joma

Pieredze nekustama Tpasuma
uznémumu vadiba, aktivu un
investiciju parvaldiba

RENATS LOKOMETS

Padomes loceklis

Specializacija biznesa stratégija
un uznémuma finansés

Kadreizéjais Rietumu Bankas
valdes loceklis

Stratégiskais partneris
uznémuma Venture Faculty un
Venture HUB

INDEXO padomes loceklis

Viens no Latvijas
Jaunuznémumu asociacijas
dibinatajiem

VALDE

VYKINTAS MISIUNAS

Padomes loceklis

AAVO KOPPEL

Finansu parvaldiba
Valdes loceklis

Zenith Family Office dibinatajs
partneris

Guvis pieredzi ka stratégijas un
vadibas konsultants uznemuma
Capgemini Group

Kadreizéjais direktors un
uznémuma finansu nodalas
vaditajs uznémuma Suprema
Securities

Summus Capital padomes un valdes locekli tiek ievéléti uz nenoteiktu laiku.

L1dz 2007. gadam SEB kapitala
tirgus nodalas vaditajs

Kadreizéjais valdes loceklis
uznémuma KRS Group

Fonda parvaldnieks Lietuva
uznémuma Lords LB Asset
Management

2012. gada kopa ar partneriem
dibinaja DAO FAMILY

EVALDAS CEPULIS

Aktivu parvaldiba
Valdes loceklis

Bakalaura grads lietiSkaja
matematika un magistra grads
starptautiskaja biznesa

Ir guvis 13 gadus ilgu pieredzi
SEB banka ka riska kapitala
vaditajs, ka ar1 valGtas un
kapitala tirgu vaditajs

Kop$ 2014. gada ir DAO FAMILY
partneris, kurs atbild par
ieguldTjumu parvaldibu
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VADIBAS SAPULCU STRUKTURA

Pédéjo gadu laika Summus grupa ir uzturéjusi spécigu un
efektivu sandksmiju struktdru, kas nodrosSina netraucétu
darbibu visos vadibas un darbibas ITmenos. Sanaksmju un
léemumu pienemsanas sistéma ir izstradata, lai katru nedélu
un ceturksni apmierinatu dazadas darbibas un vadibas
vajadzibas, izmantojot modernas tehnologijas, lai parvarétu
attalumus un nodrosinatu savlaicigu sazinu starp regionala-
jam komandam.

OPERATIVA VADIBA

Operativas vadibas sanaksmes notiek reizi nedéla, laujot
risinat talTtéjas operativas vajadzibas, parskatit iesaktos
projektus un izstradat turpmakas attistibas stratégiju.
Digitalo kanalu izmantoSana atvieglo [emumu pienemsanu
reallaika un lauj nepiecieSamibas gadijuma atri pielagot
darbibas stratégijas.

PADOMES SEDES NOTIEK REIZI CETURKSNI

Reizi ceturksnTi notiekosaja padomes sédé piedalas padome,
vadiba un reizém arT aréjie padomnieki. Sis forums ir
izveidots, lai parskatTtu plasakas stratégiskas iniciativas,
finansu radTttajus un tirgus poziciju. Tas dod iespéju veikt
visaptverosu darbibu un aréjas vides analizi, nodrosinot
stratégiska virziena atbilstibu esosajiem tirgus apstakliem
un ilgtermina meérkiem.

KONTROLES MEHANISMI

Kontroles mehanismi ir izveidoti, lai nodrosinatu stingru
parraudzibu un atbildibu dazados organizacijas Iimenos,
sakot no atseviskiem projektiem ITdz uznémuma visparéjai
stratégiskai vadibai.

Katra meitasuznémuma, kam pieder nekustamais Tpasums,
valdi veido divi locekli, kuru lomas ir skaidri noteiktas, lai
nodrosSinatu efektivitati un produktivu parvaldibu. Lai
uzlabotu vadibas strukttru, Summus Capital valdé ir tris
locekli, kas atspogulo paplasinato atbildibas jomu un
stratégisko uzraudzibu.

Summus grupa ir izveidojusi visaptverosu kontroles
mehanismu sistému, lai nodrosinatu visas Baltijas valstis
aptveroso darbibu augstakos vadibas standartus un
darbibas integritati.

Papildus meitasuznémumu un Summus Capital valdes
struktdram grupa Tsteno vairaku ITmenu uzraudzibu.
Sie ITmeni ietver darbibas kontroli, finangu kontroli un
stratégiskas parskatisanas procesus, no kuriem katrs ir
pielagots konkrétam uznéméjdarbibas jomam.

Naudas plismas operativa kontrole nozimé, ka divas
personas - nekustama Tpasuma parvaldnieks un ieguldijumu

SUMMUS SAIME

parvaldnieks - apstiprina jebkuru darijjumu uzraugama
sistéma, nodrosinot, ka visi finansu darTjumi ir autorizéti un
dokumentéti. Gramatvezi palaujas uz Siem apstiprinajumiem,
veicot konta ierakstus. Maksajumi no gramatvedibas
programmas tiek eksportéti uz bankam, kur pilnvarotas
personas apstiprina maksajumus.

Summus grupas kontroles mehanismu pamata ir spéciga
riska parvaldibas sistéma. ST sistéma identificé iespéjamos
riskus gan projekta, gan organizacijas ITmeni, sakot no tirgus
svarstibam un beidzot ar izmainam reguléjuma. Proaktivi
mazinot Sos riskus, grupa aizsarga savus aktivus, nodrosina
atbilstTbu prastbam un saglaba ieintereséto pusu uzticibu,
koncentréjoties uz ilgtspéjibu.

Summus grupa izmanto uzlabotus veiktspéjas uzraudzibas
un zinosanas rikus. Sie r1ki ne tikai méra finansu raditajus, bet
ari uzrauga darbTibas efektivitati, projekta starpmérkus un
atbilstTbu iekséjiem un aréjiem standartiem. Tiek sagatavoti
meénesa, ceturk$na un gada parskati, lai sniegtu informaciju
vadibai un padomei informétu Iémumu pienemsanai.

Grupas darbiba ietver dazada ITmena revizijas. lek$&jo risku
parbaude un revizija tiek veikta katru ménesi. TreSo pusu
projektu un portfelu neatkariga risku parbaude tiek veikta
reizi ceturksni. Summus Capital un ta meitasuznémumu
finansu revizijcas veic uznémums Big-4. ST sadarbiba
nodrosina to, ka masu finansu parskati un darbibas tiek
paklautas stingrai neatkarigai novértésanai, sniedzot masu
saistitajam grupam parliecibu par musu finansu parskatu
precizitati un parredzamibu. Revidenti tiek izraudziti,
pamatojoties uz iepirkumiem.

levieSot Sos kontroles mehanismus, Summus grupa ne tikai
ievéro augstus vadibas un darbibas kvalitates standartus,
bet arT pozicioné sevi ilgtspéjigas izaugsmes un panakumu
panaksanai konkurétspéjiga nekustamo Tpasumu tirga.

Summus grupa ievéro stingras kontroles un uzraudzibas
pamatprincipus, kas atspogulo misu apnémibu sasniegt
izcilTlbu un nodrosinat atbildibu visos darbibas aspektos.
Sadarbiba ar iek$éjiem specialistiem, neatkarigiem
revidentiem un nozares konsultantiem Summus grupa
nodrosSina visaugstako caurspidiguma, atbildibas un darbibas
uzticamibas ITmeni.

PUBLISKAS ATTIECIBAS

Summus Capital mérkis ir uzturét caurspidigu un efektivu
komunikaciju ar visam savam ieinteresétajam pusém. Ka
uznémums, kura vértspapiri ir ieklauti Nasdaq birza, Sum-
mus ievéro visaugstakos informacijas atklasanas standartus,
nodros$inot, ka visi batiskie jaunumi un atjauninajumi vispirms
tiek izplatTti caur Nasdaq oficialajiem kanaliem atbilstoSi nor-
mativajam prastbam.

Papildus Nasdaq platformai Summus Capital uztur aktivu
sazinu ar dazadam ieinteresétajam pusém - tai skaita ar savu
komandu, nomniekiem, finansétajiem un plasaku sabiedribu.
Uznémums aktivi informé par savu darbibu art caur oficialo
majaslapu un LinkedIn lapu, kur tiek regulari publicéta aktua-
la informacija par uznémuma attistibu, tirgus parskatiem un
ilgtspéjas iniciativam.

Lai nodroSinatu profesionalu pieeju, kas nem véra ari vietéjo
kontekstu, Summus Capital sadarbojas ar PR agentlram
visas ¢etras darbibas valstTs. ST sadarbiba palidz precizét
uznémuma véstijumus, uzlabot mediju attiecibas un stiprinat
uznémuma publisko télu.

Summus Capital investoru attiecibu efektivitate tika atzita

ar Nasdaqg Baltic Awards 2025 apbalvojumu, kas vél vairak
apliecina uznémuma apnemsanos nodrosinat caurspidigumu
un augstako ITmeni komunikacija ar ieinteresétajam pusém.



Baltic
Awards

2025

Best Investor
Relations on
First North
Bond List

IOI Nasdaq

Summus Capital
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3. ILGTSPEJIBA

Summus Capital turpina paplasinat savu daudzveidigo un
augstas vértibas nekustamo Tpasumu portfeli visa Baltija un
Polija, koncentréjoties uz ilgtspéjigiem biroju, tirdzniecibas,
logistikas un medicinas ipasumiem. Uznémums paliek uz-
ticigs atbildigai ieguldijumu praksei, nodrosinot vides, socia-
lo un finansu ilgtspéju ilgtermina perspektiva.

Saskana ar jaunakajiem attistibas raditajiem Summus grupa
ir sp&jusi samazina energijas patérinu no 251 kWh/m? Iidz
195,9 kWh/m?, ievérojot Green Formula Capital vadibas
principus. Sads energoefektivitates pieaugums ir nodrosinajis
finansu ietaupTjumu aptuveni 2,2 miljonu eiro apméra. Kops
programmas uzsaksanas Grupas ipasumu sertificésanas
ITmenis ir pieaudzis no 67% ITdz 89%. Ipasumi ir kluvusi ilgt-
spéjigaki un pievilcigaki nomniekiem, klientiem un darbiniek-
iem.

SAULES PANELI

- ,.553 e

.
=

Kop$ 2021. gada Summus Capital ir guvis ievérojamus pana-
kumus oglekla emisiju samazinasana, sasniedzot 64% samaz-
inajumu - no 18 528 tonnam CO,-ekvivalenta lidz 6 717 ton-
nam CO,-ekvivalenta 2024. gada. Sis samazinajums apliecina
uznémuma apnemsanos sasniegt oglekla

neitralitati I"dz 2040. gadam, kon-

centréjoties galvenokart uz 1. un 2.

ietekmes jomu (Scope 1 un Scope

2), proti, emisiju samazinasanu.

Pastavigie ieguldijumi ener- 2
goefektivitate, atjaunojamas .
enerdijas integracija un ilgt- samazinasana
spéjlgas Tpasumu parvaldibas
veicinasana virza pareju uz
klimatneitralu darbtbu.
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ISS KOPSAVILKUMS: ILGTSPEJIBAS PARSKATS 2024

Kategorija

Butiskakie sasniegumi
2024. gada

Salidzinajums
ar 2023. gadu

Galvenie attistibas virzieni un mérki

ligtspéjibas
stratégija

Stiprinata ESG integrésana ieg-
uldTjumu [émumu pienemsana,
uzlaboti parvaldibas ietvari un
ilgtspéjas parskatu sniegSana.

2023. gada ESG inte-
grésSana bija sakuma
posma.

Lielaka uzmaniba tika pievérsta atbilsti-
bai ES vadlinijam un taksonomijai, ka arTt
CSRD prasibu izpildei.

Energoefektiv-
itate

Enerdijas patérins tika samazinats
[Tdz 195,9 kWh/m?2, ietaupot
2,2 miljonus eiro.

leprieks tas bija
251 kWh/m?2 ar zemaku
efektivitati.

Mérkis - samazinat energijas patérinu vél
par 10% Iidz 2026. gadam.

SEG emisiju
samazinasana

Kopéjas emisijas samazinajas par
64%, sasniedzot 6 717 tonnas CO,
ekvivalenta.

2021. gada emisiju
apjoms: 18 528 tonnas
CO, ekvivalenta.

Lidz 2040. gadam samazinat 1. un 2.
ietekmes jomas emisijas par 90%. 3.
ietekmes jomas emisiju uzraudziba tiks
paplasinata.

saimnieciba

5,25%, I1dz ar ipasumu iegadi Poli-
ja klat naca 9 338,6 m2.

sitate uz kvadratmetru
uzlabojas par 5,57%.

Atjaunojamas 87% energijas tiek ieglti no 2023. gada atjauno- Mérkis ir ITdz 2025. gadam sasniegt 90%
energijas iz- atjaunojamiem energoresursi- jamas energdijas izman-  atjaunojamas energijas Tpatsvaru.
mantosana em, turpinas ieguldtjumi saules tosanas ITmenis bija
enerdija. zemaks.
Sertifikati 89% aktivu ir sertificeti (BREEAM, 2023: 86% sertificéti. Mérkis ir ITdz 2025. gadam sasniegt 94%
WELL, LEED). Tpasumu sertifikacijas ITmeni, ar fokusu uz
Damme un Nordika atjaunosanu.
Udens- Udens patérins pieauga par Udens patérina inten- Ar efektivitates pasakumiem planots

samazinat ddens patérinu par 3-5% gada
uz katru m2,

Atkritumu ap-
saimniekosSana

Uzsakta visaptverosa atkritu-
mu datu vaksana visas darbibas

2023. gada sistematis-
ka atkritumu uzskaite

100% atkritumu datu parklajums Iidz
2025. gadam. Integrésana 3. ietekmes

tas.

un aprites valstis: lgaunija, Latvija, Lietuva Vvél netika veikta. jomas aprékinos.

ekonomika un Polija.

Nomnieku Uz uzlabotu ilgtspéju vérstas 2023. gada nomnieku Lidz 2025. gadam paaugstinat nomnieku
un kopienas nomnieku programmas; palielinati iesaistes programmas apmierinatibas indeksu no 79 uz 85.
iesaiste ieguldijumi vietéjas kopienas. bija mazak strukturé-

Sociala atbildi-
ba un darbinie-
ku labklajiba

Darbinieku apmierinatibas in-
dekss: 85. Ir uzlabots darba un
privatas dzives lidzsvars un DEI
iniciativas.

2023. gada tika
izveidota strukturéta
darbinieku labklajibas
programma.

Izmantojot paplasinatas DEI programmas,
[Tdz 2025. gadam ir mérkis panakt 90%
darbinieku apmierinatibas ITmeni.

Parvaldiba un

Stiprinata ESG parvaldiba un no-

ESG parvaldiba batiski

Piegadataju izvértésanas sistéma (I1dz

inosie pétTjumi

vas nozares 25% labako uznému-
mu vida.

bija 66.

atbilstiba drosinata atbilstiba ES taksonom-  attistijas 2023. gada. 2025. gadam 40%, Iidz 2030. gadam
ijas un CSRD prasibam. 90%).
GRESB salidz- Rezultats: 71 - mérkis ir iek|ut sa- 2023. gada rezultats 2025. gadam noteikts mérkis sasniegt

75-80 punktus, Tpasu uzmanibu pievérsot
sertificéto Tpasumu apjomam un emisiju
samazinasanai.

AURIGA / ESTONIA
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LAKESIDE / POLIJA

NAKOTNES RICIBAS PLANS UN MERKI

Raugoties nakotnég, Summus Capital turpina saskanot savu
darbibu ar ES taksonomijas un CSRD prasibam. Uznémuma
mérKkis ir samazinat enerdijas patérinu, sasniegt 90% atjauno-
jamas energijas izmantosanas ITmeni, ka arT paplasinat saules
enerdijas projektus, vienlaikus palielinot fokusu uz 1. un 2.
ietekmes jomas (Scope 1un 2) emisiju uzraudzibu. Galvenais
meérkis ir [Tdz 2040. gadam panakt oglekla neitralitati nek-
ustama Tpasuma parvaldiba. Summus Capital paliek uzticigs
atbildigiem nekustama Tpasuma ieguldijumiem, nodrosinot,
ka katrs jaunais portfela objekts atbilst augstakajiem ilgtspéjas
un parvaldibas standartiem.

ILGTSPEJIGS IEGULDIJUMS POLIJA: LAKESIDE BIROJU EKA

Summus Capital ir paplasinajis savu Polijas portfeli, iegada-
joties Lakeside biroju éku Varsava, kas ir A klases ilgtspéji-
ga biroju éka ar kopéjo platibu 23 834 m2. Ipasums atbilst
augstiem vides un labbadtibas standartiem, tam pieskirts
BREEAM Outstanding sertifikats par ilgtspéjibu, WELL
Gold sertifikats par nomnieku veselibas un labklajibas no-
drosSinasanu, atbilstiba ES taksonomijas prasibam saskana
ar Eiropas ilgtspéjas vadlinijam.

Lakeside, kas atrodas zala vidé pie ezera, atspogulo Summus
Capital pieeju atbildigai ieguldisanai un ilgtermina vértibas
radisanai.

Eka, kas izstradata ka ilgtspéjigs biroju attistibas model-

is, apvieno vides apzinu, darbinieku labklajibu un darbibas
efektivitati. Ta veicina sadarbibu un vides izpratni, piedavajot
komandas darba zonas,

koncentrésanas telpas, akustiskas kabines un atpdtas zonas
ar skatu uz parku un ezeru, atbalstot darba vietas komfortu,
atpltu un darba un dzives lidzsvaru.

No makslinieka Tomasz Opalinski pasttitais triptihs vél vairak
uzsver ilgtspéjas tému, attélojot cilvéku un dabas harmonisku
ITdzaspastavésanu, simbolizéjot izturtbu, atjaunosanos un
vides saudzésSanu, vienlaikus stiprinot Lakeside biroju ékas
ilgtspéjas pamatveértibas.

SUMMUS CAPITAL PAPLASINA ILGTSPEJIGO PORTFELI
AR REACT BIROJU EKU

Summus Capital ir nostiprinjis savu investiciju portfeli Polija,
jegadajoties React biroju &ku, kas atrodas Lodza. ST musdi-
enTga un videi draudziga biroju éka ir pilnTba iznoméata uz
ilgtermina ligumu pamata, nodrosinot stabilitati un uzticamu
ienémumu plasmu. Ekai pieskirts augstaka Iimena ilgtspéjibas
sertifikats BREEAM Excellent un WELL Health-Safety vérte-
jums, kas liecina par koncentrésanos uz nomnieku labbGtibu.
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Ar So iegadi Summus Capital komerciala nekustama Tpasu-
ma portfelis Polija parsniedz 100 miljonus eiro, kas vél vairak
apliecina uznémuma apnemsanos ieguldit kvalitativos un ilgt-
spéjigos biroju Tpasumos. Sis nozimigais pavérsiens ir saskana
ar ES taksonomijas prasibam, atspogulojot uznémuma spéju
pielagoties mainigajam nomnieku vajadzibam un veicinat ilgt-
spéjigu attistibu nekustamo Tpasumu joma.

3.1. ILGTSPEJIBAS STRATEGIJA

NODOSANAS ILGTSPEJAI

Summus Capital OU sava ieguldijumu stratégija integré
vides, socialos un parvaldibas principus, nodrosinot atbildigu
[@mumu pienemsanu, kas ir saskana ar globalajiem ilgtspéjas
standartiem. Ka prioritati uznémumes ir izvirzijis vides par-
valdibu, socialo atbildibu un uzticamu parvaldibu, lai veidotu
ilgtermina vértibu visam ieinteresétajam pusém.

levérojot ES taksonomiju un globalos ESG ietvarus, Summus
Capital savas nekustama Tpasuma investicijas balstas uz
augstakajiem ilgtspéjas standartiem, nodrosinot atbilstibu
mainigajam reguléjumam un tirgus prasibam.

ILGTSPEJIGU INVESTICIJU PIEEJA

Summus Capital stratégija neaprobezojas tikai ar energoefe-
ktTvu aktivu iegadi, bet aptver ari esoSo nekustamo Tpasu-
mu parveidi par videi draudzigam un augstas veiktspéjas
ékam. Uznémuma uzmantbas centra ir energijas patérina
optimizacija, ekologiskas pédas samazinasana un augstu
ilgtspéjas sertifikatu iegtsana, kas atvieglo piekluvi zalas
finansésanas iespé&jam.

Summus Capital apzinas nekustama Tpasuma sektora nozimi
klimata parmainu risinasana un aktivi strada pie oglekla emis-
iju samazinasanas un energoefektivitates paaugstinasanas
sava portfell. STs darbibas atbilst ANO Starpvaldibu klimata
parmainu panela (IPCC) ieteikumiem, vél vairak nostiprinot
grupas atbildibu vides ietekmes mazinasana.

CAURSPIDIBA UN ESG PARSKATU SNIEGSANA

Lai nodrosinatu atbildTbu, Summus Capital piedalas ilgtspé-
jas novértéjumos, pieméram, Global Real Estate Sustaina-
bility Benchmark (GRESB). Regulara parskatu sagatavosana
un novértésana nodrosina, ka ESG iniciativas ir izméramas,
caurspidigas un nepartraukti uzlabojamas.

Turklat, nemot véra, ka no 2025. gada stajas spéka Korpo-
rativas ilgtspéjas zinosanas direktiva (CSRD), Summus Capi-
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tal jau savlaicigi pilnveido savas ESG parvaldibas prakses, lai
apmierinatu gan normativas prasibas, gan investoru gaidas
attieciba uz ilgtspéjas parskatu sniegsanu.

llgtspéjTbas parskats sniedz visaptverosu parskatu par Sum-
mus Capital OU apnemsanos nodrosinat ilgtspé&jibu. Taja tiek
uzsvérta uznémuma apnémiba nostiprinat ilgtermina vides,
socialos un parvaldibas (ESG) mérkus sava ieguldijumu un
uznémeéjdarbibas praksé. Sniedzot caurspidigu mérku, inici-
ativu un sasniegumu aprakstu Summus Capital vélas veicinat
uzticéSanos ieintereséto pusu starpa, ka arT nodrosinat

savu darbibu atbilstTbu globalajiem ilgtspéjas standartiem.
Parskata tiek Tpasi uzsvérta atbildigas Iemumu pienemsanas
nozime, lai raditu ilgtermina vértibu videi, sabiedribai un
investoriem.

ESG VIZIJA UN MISIJA

Summus Capital mérkis ir veicinat ilgtermina ilgtspéjigu
izaugsmi, samazinot vides ietekmi, stiprinot parvaldibas
ietvarus un atbalstot ieklaujoSu ekonomisko attistibu. Ar
stratégiskiem ieguldijumiem un atbildigu aktivu parvaldibu
uznémums censas piesaistit sociali atbildigus investorus un
stiprinat savu apnemsanos ilgtspéjigas nakotnes virziena.

“Investori, nomnieki un darbinieki ir misu apnemsanas
pamata, lai Tstenotu ESG principus visos masu darbibas
aspektos. Saskanojot ieguldijumus ar globalajiem ilgtspéjas
mérkiem, més nodrosinam atbilstibu reguléjumam, radam
izmméramu ietekmi un apmierinam gaidas, vienlaikus sniedzot
ilgtermina vértibu.”

— Meelis Sokman, Vadosais partneris, ilgtspé&jas jomas
vaditajs

MEELIS SOKMAN, GREEN FORMULA
CAPITAL OU VADOSAIS PARTNERIS,
ILGTSPEJAS JOMAS VADITAJS

I"

JILGTSPEJIBAS MERKI UN UZSTADIJUMI

Galvenie mérki:

e Samazinat oglekla dioksida emisijas un uzlabot
energoefektivitati

¢ Palielinat socialo atbildibu, iesaistot kopienu un
jevieSot nomnieku labklajTbas programmas

¢ Stiprinat parvaldibas sistémas, lai nodrosSinatu
caurspidibu un étisku Iemumu pienemsanu

* Saskanot ieguldijumus ar globalajiem ESG
standartiem un parskatu sniegsanas ietvariem

Vides mérki:
* Panakt oglekla neitralitati nekustama ipasuma
parvaldiba It1dz 2040. gadam

e Uzlabot uznémuma portfela ipasumu
energoefektivitati un resursu izmantosanas
optimizaciju

e leguldit atjaunojamas energijas projektos un
ilgtspéjiga infrastruktdra, kas palidz samazinat
siltumnicefekta gazu emisijas

Socialie meérki:
* Veicinat daudzveidibu, vienlidzibu un ieklausanu
darbavieta un biznesa sadarbibas partneru vidu

* Atbalstit vietéjas kopienas, prioritati pieskirot
investicijam ar izméramu socialu ietekmi

¢ levérot darbinieku labklajibas un drosibas standartus
visas darbibas

Vadibas mérki:
* Saglabat caurspidigu un étisku uznémejdarbibu

¢ Nodrosinat Iemumu pienemsanas atbilstibu
starptautiski atzitiem ESG standartiem

¢ leviest spécigu iekséjo ietvaru ESG darbibas
uzraudzibai un parskatu sniegSanai

ESG INTEGRACIJA UZNEMUMA
STRATEGIJA

Summus Capital integré ESG principus uznémuma stratégija,
ieklaujot tos ieguldTjumu [Emumos, riska analizé un stratégis-
kaja planosana. Uznémums nodrosina atbilstibu ES tak-
sonomijas un globalo ESG sistému prasibam, virzot uznémeé-
jdarbibu un resursu sadali.

llgtspéjas uzraudziba ir padomes un valdes atbildiba, ko
atbalsta Green Formula Capital. ESG apsvérumi ietekmeé
[@mumu pienemsanas procesu, sakot no riska novértéjuma
[Tdz darbibas rezultatu analizei, nodrosinot caurspidigumu un
atbildTbu. Valdes sédés regulari tiek parskatitas un pilnveido-
tas ESG stratégijas, lai tas atbilstu izvirzitajiem mérkiem.

Summus Capital aktivi veicina ieklausanu, piedavajot uz ESG
vérstas apmacibas, vienlidzigas iespéjas un mentorprogram-
mas sadarbiba ar Green Formula Capital un Zenith Family
Office.

Vairak informacijas par padomi un valdi pieejams vietné:
https://summus.ee/contact/
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3.2. VISPAREJA PARVALDIBA
ILGTSPEJAS PARVALDIBAS STRUKTURA

Summus Capital ir izveidojis parvaldibas sistému, kas
nodro$ina ESG ievieSanas uzraudzibu. Padomes un valdes,
kuras konsulté Green Formula Capital, integré ESG faktorus
uznémuma stratégija, darbibas rezultatu novértésana un
ieguldTjumu veikSanas Iémumu pienemsana.

Lai cinTtos ar klimata parmainam, Summus grupa integré
atjaunojamos materialus un ilgtspéjigas prakses, tiecoties
sasniegt oglekla neitralitati nekustama ipasuma parvaldiba
[T1dz 2040. gadam, balstoties uz 2021. gada Iimeni un
starptautiski atzitiem labas prakses standartiem.

Saskana ar 11. ilgtspéjigas attistibas mérki, uznémums veicina
un uztur ilgtspéjigu pilsétvidi, optimizéjot resursu izman-
tosSanu, paaugstinot energoefektivitati un atbalstot vietéjo
kopienu labklajibu.

Summus grupa sekmé ilgtspéjigu ekonomisko izaugsmi caur
etiskam darba praksém, taisnigiem darba apstakliem un
partnerattiectbam, kas stiprina vietéjo ekonomiku un kopienu
attistibu.

Uznémums izvirza par prioritati ieksStelpu vides kvalitati,
nodroSinot tiru gaisu, optimalu apgaismojumu un telpas, kas
veicina kustTbu un darbinieku labklajtbu, tadéjadi uzlabojot
gan vinu passajdtu, gan darbaspéju.

INVESTESANAS VADIBAS
STRUKTURA STRUKTURA
KONTROLAKCIJU
SABIEDRIBA PADOME
VIETEJA KONTROLAKCIJU
SABIEDRIBA VALDE
SPV AKTIVU PARVALDIBA

Uznémuma ilgtspéjibas vizija ir integréta pamatdarbibas
stratégija, koncentréjoties uz oglekla emisiju samazinasanu,
darba apstaklu uzlabosanu un daudzveidibas veicinasanu.
Darbibas planos tiek pievérsta Tpasa uzmaniba energoefe-
ktivitatei, atkritumu samazinasanai un kopienas iesaistei,
nodrosinot, ka ilgtspéja ir neatnemama uznémuma darbibas,
piegades kédes vadibas un organizacijas kultdras sastavdala.

Summus Capital ilgtspéjas iniciativas uzlabo uznémuma
finansialos rezultatus, samazinot izmaksas, mazinot riskus un
paaugstinot energoefektivitati, vienlaikus stiprinot reputac-
iju un investoru uzticibu. Uznémums cilvéktiesibu jautajumu
risindsanai ir ieviesis plasu politiku un apmacibu programmu,
tostarp konfidencialu parkapumu zinosanas sistému.

Saskana ar Eiropas ilgtspéjas parskatu sniegSanas stan-
dartiem (ESRS) Summus Capital nodrosSina, ka ESG parskati
atbilst relevantuma, uzticamibas un salidzinamibas princip-
iem. Uznémums pielagojas aktualajam nozares attistibas
tendencém, sakot no ilgtspéjigas blvniecibas un maksliga
intelekta risinajumu ieviesanas (pieméram,

R8 HVAC sistémas) I1dz jaunam darba vides formam, vienlai-
kus ieklaujot normativas prasibas emisiju samazinasanai sava
darbiba.

Summus Capital pielagojas klimata parmainam, ekonomikas
un tehnologiju attistTbai, koncentréjoties uz finansu parejas
riskiem un integréjot ilgtspéjas principus sava nekustama
Tpasuma stratégija. leguldot ilgtspéjigas tehnologijas un
zalajas iniciativas, uznémums nodrosina savu konkurétspéjas
priekSrocibu un atbilst atbildigas investéSanas prasibam.

POLITIKA UN SAISTIBAS (VIDE,
SOCIALA ATBILDIBA UN PARVALDIBA)

Summus grupa ievéro stingru ESG politiku, nodrosinot at-
bilstibu vides prasibam, cilvéktiesibu principiem un étiskai
uznémeéjdarbibai. Sie centieni ir saskana ar ANO llgtspéji-
gas attistibas mérkiem, stiprinot uznémuma apnemsanos
veicinat globalu ilgtspéju.

Uznémums veic pasakumus, lai samazinatu oglekla emisi-
jas, veicinatu atkartotu izmantosSanu un mazinatu atkritumu
apjomu, censoties samazinat poligonos nogadato atkritumu
daudzumu un palielinat resursu efektivitati savos Tpasumos
un darbiba.
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Summus grupa ievéro augstus parvaldibas un étikas stan-
dartus, nodrosinot caurspidibu, nulles toleranci attieciba uz
korupciju, ka ari godigu un atbildigu uzneémeéjdarbibu, kas
atbalsta miermiligu un taisnigu sabiedribu.

RISKU PARVALDIBA UN ATBILSTIBA

Summus grupa apzinas nepiecieSamibu nodrosinat atbil-
stTbu Korporativas ilgtspéjas zinosanas direktivas (CSRD)
prasibam lidz 2027. gadam. Tadél 2023. gada tika ieviests
dubultas nozimibas novértésanas process. ST procesa mérkis
ir identificet ESG jautajumus, kas ir gan finansiali nozimigi
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uznémumam, gan kuriem ir ievérojama ietekme uz vidi un
sabiedribu.

Saja parskata Summus grupa skaidro savu pieeju batisko
tému noteikSana, balstoties uz nozares méroga aktualu jauta-
jumu analizi, konkurentu prakses parskatisanu, un padzilinatu
izpéti par nozimigakajiem ESG tematiem nozaré.

Tas nodroSina, ka parskati ir atbilstosSi un saskanoti ar plasaki-
em ilgtspéjas virzieniem, kuros Grupa darbojas.

DIVKARSAS NOZIMES NOVERTESANAS
PROCESS, PAMATOJOTIES UZ EFRAG
VADLINIJAM

Summus grupa saskana ar Eiropas ilgtspéjas parskatu
sniegSanas standartiem (ESRS), konkréti E1 standartu, ir
apnémusies 1stenot vides aizsardzibu ka vienu no savas
uznéméjdarbibas stratégiskajiem pamatprincipiem. St
apnemsanas nodrosina to, ka ilgtspéjas riski, iespéjas un
ietekme tiek integréti gan finansu, gan art darbtbas lemumu
pienemsanas procesos.

Lai izpildTtu $o apnems$anos, Summus grupa ir ieviesusi
dubultas nozimibas novértésanas pieeju, kura tiek vértéta
gan ietekmes nozimiba (ka uznémums ietekmé cilvékus un
vidi), gan arT finansu nozimiba (ka ilgtspéjas jautajumi ietek-
meé uznémuma finansu rezultatus). Novértésana tiek struk-
turéta cetros galvenajos etapos:

KONTEKSTA IZPRATNE

+ Uznéméjdarbibas plana, stratégdijas, finansu datu un
investoru informacijas parskatisana

* Darbibu, produktu/pakalpojumu un geografiskas
izplatibas izvértésana

* Biznesa attiecibu, piegades kézu un saistito pusu
kartésana

¢ llgtspéjas reguléjuma un juridiska ietvara analize
e SaistTto grupu iesaistes novértésana un saistTto grupu
identificésana
IRO (IETEKMES, RISKU UN IESPEJU) IDENTIFICESANA
* Vides, socialas un parvaldibas ietekmes identificésana.

¢ Plasa ar ilgtspéju saistito risku un iespéju saraksta
izveide turpmakai analizei.

PARKTOWN / LIETUVA

BUTISKO IRO NOTEIKSANA

» Bdtiskuma sliekSnu noteikSana, pamatojoties uz risku
nopietntbu un iesp&jamibu.

¢ Finansu risku un iespéju batiskuma kritériju
definéSana, nemot véra ietekmes apjomu.

¢ Vértéjumu apstiprinasana, nodrosinot visaptverosu
saistito pusu iesaisti.

INFORMACIJAS BUTISKUMA IZVERTESANA

¢ Attiecigo ESRS standartu un informacijas atklasanas
prasibu noteiksana.

¢ Informacijas atklasanas batiskuma izvértésana,
balstoties uz batiskumu un Iémumu pienemsanas
lietderibu.

BUTISKA IETEKME

Summus grupa bltiskuma novértésanas process ir pabeigts
un sasniedzis savu nosléguma fazi. Visas procesa gaita iden-
tificetas batiskas ietekmes ir sistematiski integrétas ilgtspéjas
parskatu sistéma. Turpmaka parskatu sniegsSana atspogulos
art jaunus, aktualus tematus, balstoties uz jau veikto un turp-
mako novértésanas procesu.

Summus grupas darbiba ESRS 2 SBM-3 vides apsvérumi
ietver sekojoso:

* Energijas patérins: prieksroka tiek dota éku ener-
goefektivitatei un atjaunojamo energoresursu izman-
tosanai fosila kurinama vieta.

¢ Siltumnicefekta gazu emisijas: tiek uzraudzitas gan
tie$Sas, gan netiesas emisijas, kas rodas bdvniecibas un
renovacijas darbos, ka ari ikdienas éku uzturésana, ar
mérki tas samazinat.

« Udens patérins: nekustama Tpasuma parvaldibas poli-
tika koncentréjas uz Gdens izmantosSanas efektivitates
optimizaciju.

e Atkritumu parstrade: Tiek ieviestas un nepartraukti
pilnveidotas atkritumu samazinasanas, otrreizéjas
izmantosanas un apsaimniekosanas stratégijas visa
nekustama Tpasuma portfell.

Integréjot Sos novértésanas procesus uznémuma stratégija,
Summus grupa Vvélas nodrosinat atbilstTbu EFRAG jauna-
kajam vadlinijam un vienlaikus veicinat batisku progresu
ilgtspéjas joma visa sava darbiba.

l
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VADIBAS PRINCIPI

ESG ietvara parvaldiSanas zina Summus grupas padomei

un valdei ir svariga loma KPI raditaju, mérku un stratégisko
aktivitasu uzraudziba. Sie elementi tiek rapigi parskatrti reizi
ceturksni, liekot pamatu ndkama perioda iniciativam.

Grupas datu uzticamibas nodrosinasana balstas uz
visaptverosiem datu vaksanas procesiem, ko papildina
precizas metodikas un automatizétas sistémas, kas garanté
datu precizitati un atbilsttbu ESG ietvaram. Sada pieeja veido
stingru pamatu Grupas ESG parskatu uzticamibai.

Ka valdes, ta padomes locekli aktivi piedalas ESG
efektivitates uzraudziba, nodrosinot, ka stratégijas sniedz
vélamos rezultatus. Tas ietver regularu ciklu ESG metrikas
parskatisanai, uzlabojumu iespéju identificésanai un ESG
pieeju attiecigai pielagosanai.

NOZIEDZIGI IEGUTU LIDZEKLU LEGALIZACIJAS
NOVERSANA (AML)

Ar noziedzigi iegutu ITdzeklu legalizaciju saistitas proceduras
Summus grupai ir batiskas, lai stiprinatu finansu dartjumu
integritati un likumibu nekustama Tpasuma nozaré. Sis
proceddras ir grupas noteikumu ievéro$Sanas un étiskas
uznémeéjdarbibas neatnemama sastavdala, kas sniedz
aizsardzibu pret finansu noziegumiem un nodrosSina uzticama
un atbildiga tirgus dalibnieka poziciju.

Summus grupai ar noziedzigi iegutu lidzek|u legalizaciju
saistita prakse ir loti batiska, lai novérstu grupas uznémumu
launpratigu izmantosanu finansu noziegumos un tadéjadi
aizsargatu grupas reputaciju un finansu stabilitati.

Summus grupa pieméro $adas proceddlras:

¢ Klientu uzticamibas parbaude (CDD): klientu, ka
pircéju, pardevéju, nomnieku un darbuznéméju,
identitates parbaude, vinu iespéjama naudas
atmazgasanas vai terorisma finansésanas riska [Tmena
novértésana.

* Padzilinata uzticamibas parbaude (EDD): attieciba
uz klientiem ar augstaku risku, pieméram, politiski
ietekmeéjamam personam (PEP) vai tiem, kuriem ir
neparasti darfjumu modeli, tiek veikta padzilinata
uzticamibas parbaude, lai gatu pilnigu izpratni par
vinu pieredzi un biznesa attiecibam.

e Aizdomigu darbibu uzraudziba: darfjumu uzraudzibas
sistémas atklaj parkapumu pazimes, liekot veikt
papildu izmekléSanu par neizskaidrojamiem lidzekliem
vai netipiskiem dartjumiem.

¢ leks$éja kontrole: lai nodrosinatu noziedzigi iegltu
[Tdzeklu legalizacijas novérsanas pasakumu
ievérosanu, grupa ir ieviesusi stingras iek$éjas
kontroles, tostarp darbinieku apmacibu par noziedzigi
iegatu lTdzek|u legalizacijas protokoliem, atbilstibas
amatpersonas iecelSanu un regularu risku analizi.

¢ Dokumentu saglabasana: nekustamo Tpasumu
parvaldibas pakalpojumu ietvaros tiek rapigi
saglabatas detalizétas zinas par visiem darfjumiem,
informacija par klientu parbaudi un attieciga
dokumentacija.

* ZinoSana: par visam konstatétajam aizdomigajam
darbibam nekavéjoties tiks zinots attiecigajam
juridiskajam vai finansu iestadém.

Izmantojot Sis strukturétas noziedzigi iegutu lidzek|u
legalizacijas novérsanas stratégijas, Summus grupa saglaba
proaktivu nostaju finansu parkapumu novérsana un drosas
finansu vides veicinasana sava darbiba.

SAISTITO GRUPU IESAISTISANA UN
PARTNERATTIECIBAS

SUMMUS UN DAZADAS SAISTITAS
GRUPAS VISA TA VERTIBU KEDE

NEKUSTAMA TPASUMA
ATTISTITAJI

VIETEJAS KOPIENAS

FINANSETAJI

BUVNIECIBAS
UZNEMUMI

SUMMUS -
MATERIALU IEPIRKUMI

GRUPA

NOMNIEKI

KOMUNALPAKALPOJUMU
SNIEDZEJI

INVESTORI

DARBINIEKI

Summus grupa izvirza ilgtspéju ka prioritati visa sava vértibu
kéde, izpildot mainigas saistito grupu prasibas un ievérojot
ES taksonomijas un CSRD regul&juma prasibas.

ILGTSPEJIGA PIEGADES KEDE UN NEKUSTAMA [PASUMA
PARVALDIBA

Grupa iepérk ilgtspéjigus materialus, vienlaikus samazinot
atkritumu daudzumu, energijas patérinu un emisijas, nemot
véra blvmaterialu pilnu dzives ciklu. Stratégiskas partneribas
un nomnieku iesaiste veicina ilgtspéju.

Efektiva nekustama 1pasuma parvaldisana un iegades atbal-
sta ESG mérkus, piesaistot atbildigus investorus un samaz-
inot vides un socialos riskus.

llgtspéjiga darbiba un ieintereséto pusu iesaiste

Summus grupa nodroSina vides apzinai atbilstosu darbibu,
prieksroku dodot blvniecibas un renovacijas partneriem ar
pieredzi BREEAM un LEED sertificétos projektos.

Grupa aktivi iesaista sava uznéméjdarbiba investorus,
nomniekus, darbiniekus, pakalpojumu sniedzéjus un vietéjas
kopienas.

Iniciativas, kuras vérstas uz ieinteresétajam pusém

Pasakumi ietver energoefektivus renovacijas darbus, papildu
ieguvumus darbiniekiem, elastigas darba iespéjas pakalpo-
jumu sniedzéjiem. Ta ka Summus liela méra palaujas uz
arpakalpojumiem, Sie pasakumi palidz uzlabot darbaspéka
labklajibu. Papildus tiek veidotas kopienas attistibas pro-
grammas, balstoties uz vietéjo iedzivotaju tieSo ieguldTjumu,
tadéjadi stiprinot ESG mérkus un veicinot ilgtspé&jiga portfela
izaugsmi.
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3.3. VIDES IETEKME

ESG INTEGRESANA UN ATBILSTIBA UZNEJDARBIAS
STRATEGIJAI

Summus grupa sistematiski identificé un nosaka prioritates
galvenajiem ESG ietekmes aspektiem, lai saskanotu savu
nekustamo Tpasumu portfeli ar ilgtspéjas mérkiem un iein-
tereséto pusu certbam. Izmantojot bltiskuma novértéjumus,
salidzinosas analizes un ieintereséto pusu iesaisti, grupa
koncentréjas uz energoefektivitati, ilgtspéjibas sertifikatiem
un risku mazinasanu, nodrosSinot ESG integrésanu visas savas
darbibas.

RISKA UN IETEKMES NOVERTEJUMS

Grupas stratégisko virzienu veido padzilinats novértéjums
par normativajam tendencém, tirgus izmainam un teh-
nologisko attistibu. ESG riski un iespéjas tiek vértéti péc
to ietekmes un varbutibas, lai virzitu IEmumus, kas rada
nozimigu progresu ilgtspéjas joma un efektivus risku maz-
inasanas pasakumus.

BUTISKUMS UN ILGTERMINA VERTIBA

Summus grupa katru gadu veic bltiskuma novértéjumus,
lai pielagotos mainigajam ESG tendencém un nodrosinatu
ilgtspéjas pastavigu integrésSanu uznémeéjdarbibas modelr.
Integréjot vides un socialas ietekmes novértéjumu, grupa
stiprina finansu rezultatus, parvaldibu un ilgtermina vértibu
ieinteresétajam pusém.

ENERGOEFEKTIVITATES UN
ATJAUNOJAMAS ENERGIJAS
INICIATIVAS

Pateicoties plasam iniciativam un stratégiskiem optimizacijas
pasakumiem kop$ programmas sakuma, grupas elektroen-
ergijas patérins ir samazinats par 13 600 MWh un siltumen-
ergijas patéring par 6 081 MWh. Sie energoefektivitates
pasakumi ir sniegusi taustamus finansu ietaupijumus

2,2 miljonu eiro apméra gan grupai, gan tas ieinteresétajam
pusém, apstiprinot spécigu fokusu uz atbildigu un ilgtspé&jigu
aktivu parvaldibu. Energoefektivitates iniciativas sakuma
grupas nekustamo Tpasumu portfela energijas patérins bija
251 kWh/m?2. Pateicoties Tstenotajiem optimizacijas pasakum-
iem, tas tagad ir samazinats IT1dz 195,9 kWh/m?, kas apliecina
batisku progresu energijas patérina mazinasana.

ESG PRIORITARAS JOMAS

Galvenas ilgtspéjas prioritates ietver energoefektivitati, ilgt-
spéjigus sertifikatus, Gdens un atkritumu apsaimniekosanu,
ka art plasakus socialos un parvaldibas apsvérumus, kas
pielagoti Baltijas regionam un Polijai.

STRATEGISKIE ENERGOEFEKTIVITATES UZLABOJUMI

Auriga ieguldijums: planotie uzlabojumi palielina energoefe-
ktivitati, izmantojot modernizétu éku automatizaciju, LED
apgaismojumu, energijas markéjumus un BREEAM Very
Good sertifikatu.

Proaktivs grafiks un nomnieku iesaiste: operativas un finansu
problémas tiek risinatas ar strukturétu planosanu un sadarbri-
bu ar nomniekiem.

KLIMATA PASAKUMI UN ILGTSPEJAS INICIATIVAS

Energoefektivitate: ieguldijumi modernas HVAC sistémas un
reallaika energijas uzraudzibas risinadjumos. Palielinats en-
ergoauditu skaits uzlabo nekustama Tpasuma darbibu, Tpasi
Baltijas portfelr.

PARK TOWN / LIETUVA

Atjaunojama energija: lokalas tiras energijas razosanas
paplasinasana, tostarp saules energdijas projekti, balstoties uz
veiksmigo pieredzi Veerenni Veselibas centra.

Atkritumu samazinasana: ambiciozu atkritumu apsaimnie-
ko$anas stratégdiju izstrade, lai efektivak samazinatu atkritu-
mu apjomu.

Siltumnicefekta gazu emisiju uzraudziba: uzlaboti datu
analizes riki precizai oglekla pédas nospieduma izsekosanai,
tostarp uzmanibas pievérsana elektrotransportlidzek|u infra-
struktlrai un éku efektivitates uzlabosanai.

HVAC un sensoru modernizacija: CO,, spiediena un kustibas
sensoru nomaina ar mérki ietaupit energiju.

NAKOTNES SAISTIBAS

Klimata parmainu parejas plans: ilgtermina emisiju samaz-
inasanas stratégiju izvértésana, kas atbilst globalajiem cen-
tieniem ierobezot sasilSanu lTdz zem 2°C.

3. darbTbas jomas (Scope 3) emisiju uzraudziba: oglekla pé-
das datu publiskoSana un emisiju uzraudzibas paplasinasana
arpus 1. un 2. darbtbas jomas (Scope 1un 2).

Portfela energoefektivitate: visaptverosa energdijas patérina
parskata izstrade, lai panaktu augstaku ilgtspéjas klasifikaciju
Tpasumiem.

Summus grupa joprojam ir apnémusies samazinat ietekmi uz
vidi, uzlabot energoefektivitati un veicinat nekustama Tpasu-
ma darbibas ilgtermina ilgtspéju.

ATJAUNOJAMA ENERGIJA UN ILGTSPEJAS
NODROSINASANA

* Energoefektivitate: energoefektivu tehnologiju ie-
vieSana un atjaunojamo energoresursu izmantosanas
paplasinasana.

* Zala elektriba: Mérkis ir panakt, lai 90% no visas
energdijas visos Tpasumos naktu no atjaunojamiem
energoresursiem.
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PARK TOWN / LITHUANIA

Summus grupa integré ESG mérkus sava nekustama ipasuma
stratégija, izmantojot ieintereséto pusu iesaisti, batiskuma
novértéjumus un nozares salidzinosas analizes. Prioritasu
vidl ir energoefektivitate un ilgtspéjibas sertifikati, kas
nodrosina atbilstibu ilgtermina mérkiem un ieintereséto pusu
gaidam. Caurspidiga ESG atskaitisanas stiprina ilgtspéju,
socialo atbildibu un ilgtermina vértibas radisanu, apliecinot
stratégisku apnemsanos atbildigai investésanai un vides
ietekmes mazinasanai.

OGLEKLA PEDAS NOSPIEDUMA UN
SILTUMNICEFEKTA GAZU EMISIJU
SAMAZINASANA

Mérkis: pastaviga 1. un 2. darbibas jomas (Scope 1un 2)
emisiju uzraudziba un samazinasana, ka art no 2027. gada
3. emisiju parvaldiba 3. darbibas joma (Scope 3).

Mérkis: panakt oglekla neitralitati Ildz 2040. gadam, veicot
ilgtspéjigas infrastruktlras investicijas.

Summus grupa izvirza par prioritati oglekla pédas nospiedu-
ma samazinasanu, energoefektivitati, ilgtspéjas sertifikatus
(BREEAM/LEED), Gdens un atkritumu apsaimnieko$anu,
nomnieku iesaisti un &tisku parvaldibu. STs prioritates ir
pielagotas Baltijas valstu un Polijas regionalajiem izaicina-
jumiem. Parvaldibas parskats un starpnozaru sadarbiba no-
drosina stratégisko saskanotibu, savukart aréja atgriezeniska
saite stiprina ESG uzticamibu un parskatu caurskatamibu.

UDENS APSAIMNIEKOSANA

Mérkis: uzlabot Gdens lietoSanas efektivitati un samazinat
patérinu visos Ipasumos.

Pamata nodarbosanas:

» Uzstadit lietusidens savaksanas sistémas apzalumo-
Sanas un tualesu tirisanas vajadzibam.

* leviest viedas apudenosanas ierices, lai regulétu
laistiSanu atbilstosi laikapstakliem.

* Nomainit novecojuso caurulvadu sistému pret herme-
tiskdm un augstas efektivitates sistémam.

» Uzsakt kampanas nomnieku un apmeklétaju izpratnes
veicinasanai par ddens saudzésanu..

e Salidzinat Gdens lietojumu ar labakajiem piemériem
nozaré un izvirzit ikgadéjus mérkus ddens patérina
samazinasanai.

ATKRITUMU APSAIMNIEKOSANA UN
APRITES EKONOMIKAS PRAKSES

Mérkis: pastiprinat programmas atkritumu rasanas samaz-
inasanai un parstradei.

* Parstrades programma: skaidri markéti atkritumu kon-
teineri papiram, plastmasai, stiklam un biologiskajiem
atkritumiem tirdzniecibas centros.

¢ Partikas atkritumu apsaimniekosana: kompostésanas
sistému ievieSana édinasanas zonas, lai samazinatu
atkritumus un emisijas.

¢ llgtspéjigs iepakojums: sadarbiba ar piegadatajiem un
nomniekiem, lai samazinatu iepakojumu un veicinatu
biologiski noardamu vai parstradajamu materialu
izmantosanu.

¢ Uzraudziba un parskatu sniegSana: atkritumu apjoma
un parstrades Iilmena uzraudziba, ikgadéjas ilgtspéjas
atskaites sagatavosSana.

e Merkis: ik gadu palielinat atkritumu parstrades
apjomu, dodot priekSroku otrreizéjai izmmantosanai un
parstradei, nevis poligonos apglab&asanai.

APRITES EKONOMIKAS PRAKSES

Nordika tirdzniecibas centrs ir ieviesis vairakas ilgtspéjas
iniciativas ar mérki samazinat atkritumus un veicinat aprites
ekonomikas principus. Sie centieni koncentréjas uz vides
ietekmes mazinasanu, veicinot atkartotu izmantosanu, par-
stradi un atbildigu patérinu. Viena no galvenajam iniciativam
ir tadu materialu ka vecie plakati, kartons un plastmasa
savaks$ana un novirziSana atkartotai izmantoSanai, tadéjadi
pagarinot to dzives ciklu un samazinot nevajadzigu atkritumu
rasanos.

Lai veicinatu atkritumu samazinasanu, pasakumu laika tiek
izdaliti atkartoti lietojami iepirkumu maisini no organiskas
kokvilnas, ar méerki samazinat vienreizlietojamas plastmasas
izmmantosanu un veicinat ilgtspéjibas kulttru.

TirdzniecTbas centra ir izvietoti arT apmainas punkti, kuros
apmeklétaji var apmaintt tadas preces ka apgérbs, rotallietas
un majsaimniecibas preces. Sie punkti veicina ikdienas lietu
atkartotu izmantosanu un palidz samazinat lieku patérinu.
Tiek rikotas arT radosas darbnicas, kuras daltbnieki var gatav-
ot Ziemassvétku kartites no parstradatiem materialiem, veici-
not praktisku izpratni par ilgtspéju. Svétku laika tiek Tstenota
Tpasa davanu karSu kampana, kas rosina apdomigu un prak-
tisku davinasanu, tadéjadi samazinot nevélamu priekSmetu
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apjomu, kas veicina atkritumu rasanos. Lai veicinatu videi
draudzigus iepirkSanas paradumus, kafejnicas un partikas
veikali piedava atlaides klientiem, kuri I1dzi nem savu taru vai
maisinus, tadéjadi izvairoties no vienreizlietojamiem iepako-
jumiem un virzot patérétajus uz bezatkritumu iepirkSanos.

Papira atkritumu samazinasanai tirdzniecibas centra ir izvi-
etoti informativi uzraksti, kas atgadina klientiem par iespéju
iepirkties bez drukata kvits. Tas palidz samazinat parmeérigu
papira patérinu un atbilst plasakiem vides aizsardzibas
mérkiem. Ar visiem Siem pasakumiem Nordika tirdzniecibas
centrs turpina attistit aprites ekonomikas prakses un atkritu-
mu apsaimniekosanas stratégijas, stiprinot savu apnemsanos
ilgtspéjai un videi draudzigai nakotnei.

FIZISKIE UN PAREJAS RISKI

KLIMATA RISKU PARVALDIBA:

Summus Capital integré klimata parmainu pielagosanas un
ilgtspéjas stratégijas, lai palielinatu sava portfela noturibu,
ievérojot GRESB un ESRS Elietvarus, tadéjadi nodrosinot
atbilstTou mainigajam normativajam prasibam.

FIZISKIE RISKI UN PIELAGOSANAS PASAKUMI:

Klimata riska parvaldiba

¢« Uzlabotas dzesésanas sistémas, augstas efektivitates
HVAC sistémas un atstarojosi materiali samazina
siltuma absorbciju.

¢ Regulara apkope un infrastruktlras modernizacija
optimizé darbibu ekstremalu karstuma vilnu laika.
Pielagosanas temperatiiras paaugstindgjumam
» Uzlabota izolacija, lai nodrosinatu energoefektivitati.
¢ Energoefektivi logi labakai siltuma parvaldibai.

¢ Paslvas dzesésanas risinajumi (noénojuma sistémas,
dabiska ventilacija).

¢ llgtspéjigi, karstumizturigi materiali, kas nodrosSina
noturibu.

Plidu risks un jaras ITmena celSanas

« Infrastruktdras paaugstindsana, lai novérstu Gdens
raditos bojajumus.

« Udensizturigi materiali izturibas uzlabosanai.

VEERENNI 2 / IGAUNIJA

e Lietustdens novadiSanas sistémas efektivai spécigu
nokrisnu parvaldibai.

e Sadarbiba ar vietéjam pasvaldibam par jaras limena
celSanas risku mazinasanu.

PAREJAS RISKI UN STRATEGISKA PIELAGOSANAS:

Normativie un atbilstibas riski

¢ Uzraudziba par ES un valsts noteikumiem
(oglekla cenu veidoSana, energoefektivitate).

* Atbilstibas stratégiju saskanosana, lai mazinatu
finansu riskus.

Tehnologiskas inovacijas
¢ Viedas blvniecibas tehnologijas energijas
optimizésanai.
* Atjaunojamas enerdijas risindjumi (saules paneli,
akumulatoru sistémas).

¢« Uz datiem balstita aktivu parvaldiba preventivai
apkopei.

Ar zalajam investicijam saistitas tirgus iespéjas
* Zalajiem sertifikatiem atbilstoSa nekustama Tpasuma
portfela paplasinasana, lai nodrosinatu ilgtspéju un
efektivitati.

* Energoefektivitates uzlabosSana izmaksu un emisiju
samazinasanai.

¢ Tirgus pozicijas nostiprinasana ar ilgtspéjigu nekusta-
ma Tpasuma parvaldibu.

Summus Capital aktivi ievies risku mazinasanas pasakumus,
seko ilgtspéjas tendencém un palielina aktivu vértibu, izman-
tojot klimata parmainam pielagotas stratégijas.

MIJIEDARBIBA AR STRATEGIJU UN
UZNEMEJDARBIBAS MODELI

Summus Capital saskano vides faktorus ar uznéméjdarbibas
stratégijam, lai nodrosinatu, ka ESG mérkiem ir ietekme gan
uz ilgtspéju, gan uz rentabilitati. Grupas ieguldijumi ietver
zalus bavmaterialus, atjaunojamo energdiju un energoefek-
tTvus risindjumus, ievérojot BREEAM un LEED standartus,

lai nodrosSinatu atbilstTou un caurspidibu. Sadarbiba ar
ieinteresétajam pusém, tostarp nomniekiem, investoriem

un kopienam, veicina kopigus centienus ilgtspé&jas no-
droSinasana.

 A-tiib :
vaimne tervis
el | Heaolukeskus

B-tiib
Hambaravi
il Koolitus
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RISKU PARVALDIBAS STRATEGIJA

Summus Capital integreé fizisko un parejas risku parvaldibu
sava ilgtermina stratégija:

¢ Riska identificéSana - vides uzraudzibas un scenariju
analizes izmantos$ana, lai savlaicigi atklatu jaunus
riskus.

¢ Riska novértésana - ietekmes uz finansém, darbibu un
reputaciju izvértésana.

¢ leintereséto pusu iesaiste - sadarbiba ar investoriem,
nomniekiem, regulatoriem un kopienam, lai saskanotu
izvirzitas ceribas.

+ Stratégiska integracija - riska mazinasanas ieklausana
ieguldTjumu Iémumos un aktivu parvaldiba.

Izpildot klimata parmainu un ilgtspéjas prioritates, Summus
Capital nodroSina savam portfelim pielagojamibu, noturi-

bu pret nakotnes izaicinajumiem un atbilstibu starptautiski
atzitam labajam praksém, tadéjadi stiprinot ilgtermina izaug-
smi un mazinot ar klimatu un normativajiem aktiem saistitos
riskus.

3.4. SOCIALA ATBILDIBA UN
EFEKTIVITATE

DARBINIEKU LABKLAJIBA UN
APMACIBA

Darbinieku labklajTbas, profesionalas izaugsmes un taisnigu
darba apstak|u nodrosinasana.

Summus grupas darbibas modelis atskiras no tradiciona-
lajiem, jo uznémuma iekséjais personals ir neliels - grupa
lielakoties palaujas uz saviem galvenajiem pakalpojumu part-
neriem Green Formula Capital (GFC) un Zenith Family Office
(Zenith), lai nodrosinatu darbaspéka vajadzibas. Tadéjadi,
kad grupa runa par saviem “darbiniekiem”, tiek domatas $o
partneruznémumu komandas un specialisti, kas ir neatnema-
ma Summus grupas dala, nodrosinot pakalpojumu kvalitati.

Summus grupai ir loti svarigi, lai Green Formula Capital ja
Zenith Family Office apietos ar saviem darbiniekiem taisni-
gi un étiski. Grupas mérkis ir nodrosinat, lai Sie darbinieki
sanemtu taisnigu atalgojumu, labumus, apmacibas iespéjas,
ka ar1 stradatu atbilstosi augstiem veselibas un drosibas
standartiem, kas atspogulo gan étiskas, gan juridiskas
prasibas.

Summus grupa sava vértibu kédé Tpasu uzmanibu pievérs
pozitivas darba vides radiSanai, ko Tsteno tas partneri. Grupai
ir svarigi nodrosinat, ka darbiniekiem ir iespéjas gan profe-
sionalai izaugsmei, gan personigai labklajibai. Grupa atbalsta
art daudzveidibu, vienlidzibu un ieklauSanu, uzskatot, ka
ikvienai darbavietai jabut cienpilnai un atvértai visiem darbi-
niekiem.

Darbinieku apmierinatibas aptaujas tiek veidotas, balstoties
uz anonimitates, konfidencialitates un ieklausanas principi-
em, aptverot svarigas témas, pieméram: darba un privatas
dzives lidzsvars, atalgojums, karjeras iespéjas, vadibas at-
balsts, daudzveidiba.

Lai gan paslaik Sie pétijumi ir vérsti uz Green Formula Capital
un Zenith darbiniekiem, plans ir paplasinat to aptveri, lai
nakotné ieklautu citus partnerus, kas nodroSina uzkops$anas,
apsardzes un citus pakalpojumus. So aptauju atgriezeniska
saite nav tikai formalitate; tas ir darbibas katalizators. Aptau-
ju rezultati tiek rapigi analizéti, lai identificétu jomas, kuras ir
iespéjas uzlabojumiem, ar mérki paaugstinat visparéjo darba
apmierinattbu un darbinieku iesaisti plasaka darbinieku loka.

1

PIETIEKAMS ATALGOJUMS

Summus grupas partneri uzrauga, cik daudz saviem darbi-
niekiem vidéji maksa citi tas pasas nozares uznémumi par
[TdzTgiem amatiem un darba pienakumiem.

Grupas partneri péta attiecigo saimniecisko nozari un apseko
datus no tadiem avotiem ka valdibas statistika, nozares
publikacijas un algu pétTjumi. STinformacija var kalpot par
pamatu tam, lai novértétu, vai darbiniekiem izmaksajamais
darba atalgojums ir konkurétspéjigs un godigs. Katra jauna
personala atlases tirgus salidzinajuma gadijuma tiek izmanto-
ti specialisti cilvékresursu joma.

Turklat Grupas partneri regulari izvérté atalgojumu un
pabalstus, lai nodrosinatu to konkurétspéju un taisnigumu
salidzinajuma ar nozares standartiem, ka ar1 saglabatu augs-
tas klases specialistus. Darba devéji nem véra ar1 darbinieku
atsauksmes par atalgojumu un pabalstiem, lai risinatu iespé-
jamas problémas un veiktu nepiecieSamos uzlabojumus.

APMACIBA UN PRASMJU ATTISTIBA

Summus grupas partneri piedava darbiniekiem dazadas
iespéjas sevis pilnveidosanai, no kuram izplatitakas ir indi-
viduala apmacibu programma, sevis attistisana un komandas
pasakumi.

Individualizéta apmacibu programma ir pielagota macibu
programma, kas Tpasi izstradata darbiniekam, vadoties péc
vina prasmém un mérkiem, ka ari organizacijas vajadzibam.
Sie apmacibu plani ietver dazadas macibu metodes,
pieméram, daltbu darbnicas, kursos, tieSsaistes apmacibas
un mentorprogrammu ietvaros. Atseviskos gadijumos tiek
piedavats arT individuals koucings.

Personigas attistibas un komandas pasakumi sniedz darbi-
niekiem iespé&jas macities citam no cita, sadarboties un vei-
dot attiecibas ar kolégiem. Sie pasakumi ietver gan koman-
das darba vingrinajumus, gan grupu darbnicas, seminarus un
konferences, kas darbiniekiem sniedz iespéju attistit dazadas
prasmes, pieméram, komunikaciju, Itderibu, problému ris-
inasanu, psihologijas izpratni un komandas darbu — visas tas
ir batiskas profesionalajai izaugsmei un panakumiem.

SUMMUS SAIME

-
| *
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SUMMUS SAIME

DAUDZVEIDIBAS, VIENLIDZIBAS UN
IEKLAUSANAS INICIATIVAS

Dzimumu daudzveidibas nodrosinasana un ieklaujosu per-

sonala atlases un vadibas apmacibu programmu veicinasana.

DARBA NEMEJU DZIMTA VALODA

lgaunu 41%
LietuvieSu 7%
Latviesu 4%
Krievu 48%
Kopa 100%

Summus grupas darbinieki parstav dazadas vecuma grupas,
Seit strada gan jaunaki darbinieki, kuri ienes jaunu skatijumu
un idejas, gan ar1 pieredzéjusaki darbinieki, kuri spéj paréji-
em kolégiem sniegt padomu un ieteikumus. Tomér, tapat ka
daudzos citos uznémumos, art Summus grupas lielaka dala
darbinieku ir vecuma no 30 IT1dz 50 gadiem; tas ir saistTts ar
produktivitati, pieredzi un karjeras attistibu. Runajot par dz-
imumu dazadibu, Summus grupa censas panakt to, lai viriesi
un sievietes bltu parstaveti vienlidzigi visos organizacijas
[Tmenos, tostarp vadosajos amatos.

Grupa Viriesi % Sievietes % Kopa %
18-25 0% 0% 0%
26-33 0% 15% 15%
34-41 N% 19% 30%
42-49 22% 1% 33%
50-57 7% 15% 22%
Kopa 40% 60% 100%

DARBINIEKU SKAITS PEC DZIMUMA

16

sievietes

NOMNIEKU UN KOPIENAS IESAISTES
PROGRAMMAS

VIETEJAS KOPIENAS

PRINCIPI UN STRATEGIJA

Summus grupas fokuss uz vietéjam kopienam atspogulojas
politika, kas prasa aktivu iesaistiSanos un

pozitivu ietekmi grupas darbibas jomas. Grupas stratégi-

ja ir vérsta uz kopienas attistibas atbalstiSanu ar iniciativu
palidzibu, kas uzlabo vietéjo infrastruktdru un dzives kvalita-
ti, ka arT stimulé ekonomisko izaugsmi. Grupa parvalda ietek-
mi uz kopienu, regulari apspriezoties ar vietéjam saistitajam
grupam, lai izprastu vinu vajadzibas un saskanotu kopienas
ieguldijumus ar STm atzinam.
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SPONSORESANAS DARBIBAS
MERKI -
Summus grupas mérkis ir radit izméramus ieguvumus vieté-
jam kopienam. Sim noltkam ir izvirziti $adi mérki:
Partneriba ar vietéjam organizacijam vai iniciativam.
Grupas rikoto kopienas programmu meéroga un ietekmes
paplasinasana.

Jaunu kopienu attistTbas projektu uzsaksana, kas atbilst
vietéjam vajadzibam, pieméram, publiskas telpas uzlabosana
un izglitibas programmu atbalstiSana.

Sponsorétu pasakumu, stipendiju vai apmacibu iespéju
palielinasana vietéjiem iedzivotajiem, jo Tpasi tadas jomas ka
sports, maksla un izglitiba.

PrieksSrokas dosana vietéjas kopienas piegadatajiem.

2024. GADA PROGRESS UN KPI UMMUS CA PIT;

2024. gada Summus grupa ir guvusi ievérojamus panakumus
saskarsmes stiprinasana ar vietéjam kopienam:

Grupa salidzinajuma ar pagajuso gadu palielingja kopienas
ieguldTjumus.

2024. gada Summus Capital apliecinaja savu spécigo » SPQNSOR
apnemsanos atbalstit vietéjas kopienas, sniedzot atbalstu ¥
talantigiem jaunajiem tenisistiem no Igaunijas, Latvijas un
Lietuvas. Ar $o iniciativu més veicinam nakamo ¢empionu
izaugsmi, sekmgjot izciltbu un apnémibu starptautiskas
konkurences apstak|os.

KOMUNIKACIJA UN RICIBAS PLANS

NOMNIEKI
Sazina (of-1¢] 215 Misu darbibas
Nomnieku Nekustama Tpasuma profesionala Summus grupa ir ieviesusi dazadas stratégijas, pieméram,
atsauksmiju aptaujas  parvaldisana, nodrosinot, ka efektivai nekustamo Tpasumu parvaldibai pilnveidotas aktivu
Socialie mediji objekti ir labi uzturéti, drosi un nes parvaldibas programmatdras izmantosana, visaptverosu
Abkalbod optimalus ienakumus. Nomnieki pakalpojumu snieg$sana nomniekiem, regularu parbauzu
pka ppsanas sagaida, ka Summus grupa sniegs veikSana un efektiva sazina, regulari sniedzot aktualako
telefoni S - - ) - ) T L. A L
i viniem savlaicigus un precizus informaciju un atskaites. Lai nodrosinatu klientu apmierinatibu,
Regula_ra - finansu parskatus, nodrosinas Summus grupa ir izveidojusi klientu apkalposanas protokolus.
komunikacija efektivu sazinu, un atri atrisinas
Informacijas lapas visas bazas un problémas.
DARBINIEKI
Sazina (of-14].T-13 Misu darbibas
Regularas tiksanas Godiga un caurspidiga iepirkumu Summus grupa ir noteikusi parskatamas iepirkumu
un ikdienas prakse, savlaicigi maksajumi, procedaras, kas atbilst nozares standartiem, sniedz skaidras
komunikéacija skaidras specifikacijas un prasibas, specifikacijas un prasibas, ka arT nodrosina savlaicigus
ka ari uz sadarbibu balstitas maksajumus. Summus grupa ir izveidojusi spécigas un
attiecibas. ilgtermina attiecibas ar piegadatajiem, kuru pamata ir

savstarpéja uzticésanas un ciena.

FINANSETAJI
Sazina Ceribas Misu darbibas
Regulari zinojumiun  Apdomiga lidzek|u parvaldisana, Summus grupa ir ieviesusi dazadas finansu vadibas stratégijas,
sanaksmes savlaiciga procentu un pieméram, veseligas bilances uzturésanu, ilgtspéjigu
pamatsummas samaksa, visu aizdevuma un vértibas attiecibu, naudas plismas parvaldibu
attiecigo normativo aktu un un normativo aktu prasibu ievéroSanu. Tapat Summus grupa
prasibu ievérosana. ir izveidojusi ar finansétajiem regularus sazinas kanalus,

nodrosSinot tiem savlaicigus un precizus finansu parskatus un
jaunumus. Summus grupas obligacijas ir kotétas Nasdaq birza,
kas papildina caurspidiguma prasibas.
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VIETEJAS KOPIENAS

Ceribas Misu darbibas

Sazina

Kopienas sapulces Vietéju uznémumu socialas
atbildibas iniciativas un sadarbiba
ar vietéjam nevalistiskajam
organizacijam.

Summus grupa nodarbojas ar kopienas vajadzibam,
pieméram, darba vietu radisanu, vides aizsardzibu un socialo
labklajtbu.

INVESTORI/IPASNIEKI]

Sazina Ceribas Miisu darbibas
Regulari zinojumi un

sanaksmes

Pastavigas un augosas pelnas
glsana, regularu atjauninajumu un
informacijas publicésana, efektiva
riska parvaldiba un ilgtermina
vértibas radisana.

Summus grupa ir ieviesusi vairakus stratégiskus pasakumus,
tostarp ilgtermina attistibas plana izstradi, portfela
diversifikaciju, efektivu risku parvaldibu, ka arT caurspidibas un
atbildibas nodrosinasanu, regulari sniedzot atjauninajumus un
publiskojot informaciju.

Ir izveidoti spécigi parvaldibas un uzraudzibas mehanismi
ar mérki aizsargat investoru intereses un nodrosinat vinu
ieguldTjumu ilgtspéjigu ienesigumu. Valde sandk kopa katru
nedé|u, bet padomes sédes notiek reizi ceturksni, ievérojot
labas korporativas parvaldibas principus.

Papildus likuma noteiktajai finansu revizijai ir pasttita art
neatkariga parbaude no uzticama aréja pakalpojumu sniedzéja.

Tomér pat komfortabla biroja vidé var rasties potenciali
apdraudéjumi, un tas attiecas art uz apaksuznémeéjiem. Dazi
potencialie apdraudéjumi var ietvert sekojoso:

VESELIBAS UN DROSIBAS STANDARTI

Darba droSibas noteikumu ievérosana un efektivu veselibas
iniciattvu 1stenosana.

Ar elektribu saistitie apdraudé&jumi: bojati vadi, parslogotas
kontaktligzdas vai neizoléti vadi var izraisit elektriskas
stravas triecienu vai ugunsgréku.

Summus grupas partneri saviem darbiniekiem piedava értu
biroja vidi ar ergonomiskam meébelém, labu apgaismojumu,
piemérotu temperattru un zemu troksna limeni.

Darbiniekiem ir pieejamas tadas papildu értibas ka virtuve
un atpltas telpa, tuvéja sporta zale vai trenazieru zale, ka art
bezmaksas uzkodas un dzérieni.

Uznémums proaktivi meklé sadarbibas iespéjas ar vietéjam
veselibas un labklajibas organizacijam, pieméram, slimnicam,
klTnikam, sporta z&além, jogas studijam un veselibas
centriem. $adas partneribas lauj rikot kopigus pasakumus,
darbnicas un seminarus par veselibas un labklajTbas témam,
kas ir pieejami gan nomniekiem, gan plasakai sabiedribai.
Pasakumu ietvaros tiek piedavatas sporta nodarbibas,
uztura darbnicas, garigas veselibas izpratnes veicinasanas
programmas un citas atbilstosas aktivitates, kas veicina
kopienas fizisko, garigo un emocionalo labklajibu.

VEERENNI 2 / IGAUNIJA

Ergonomiskie apdraudéjumi: ilgstoSa sédésana vai stavésana,
nepareiza poza vai atkartotas kustibas var izraisit muskulu

un skeleta sistémas traucé&jumus, piemé&ram, muguras sapes,
karpala kanala sindromu vai cipslu iekaisumu.

lekStelpu gaisa kvalitate: slikta ventilacija vai saskare ar

tadiem piesarnotajiem ka peléjums vai tiriSanas lidzek|u
kimikalijas var izraisit elpoSanas celu problémas vai citas
veselibas problémas.

Psihologiskie apdraudé&jumi: augsts stresa ITmenis,
uzmaks$anas vai mobings var negativi ietekmét darbinieku
garigo veselibu un labklajibu.
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SUMMUS SAIME

Summus grupas partneri par prioritati izvirza savu darbinieku
veselTbu un labklajibu. Darbiniekiem tiek piedavata ikmeénesa
atlidziba ar vesellbu un apmacibu saistito izdevumu segs$anai
atbilstosi lgaunijas likumiem. Visi iespé&jamie apdraudéjumi
darba vieta tiek apsekoti un novérsti, lai nodrosSinatu ko-
mandas drostbu un labklajTbu. Tas ietver regularas drosibas
revizijas, apmacibu par droSiem darba panémieniem, ka ar1
noteiktas politikas un procediru ievieSanu, lai samazinatu
darba negadljumu un traumu risku.

Galvenie darba drosibas vadibas sistémas (OSMS) kompo-
nenti ir $adi:

Politika: rakstisks pazinojums, kas apraksta organizacijas ieg-
uldTjumu darba drosibas un veselibas nodrosinasana.

Planosana: iespéjamo apdraudéjumu darba vieta identi-
ficésana un izvértésana, ka arT stratégiju izstradasana so
risku mazinasanai.

Isteno$ana: planosanas fazé izstradato politiku un procediru
ievieSana, ieskaitot resursu pieskirSana, personala apmaciba
un komunikacijas kanalu izveide.

MériSana un izvértéSana: OSMS efektivitates uzraudziba
un meérisana saistiba ar darba vietas apdraudéjumu identi-
ficésanu un kontroli.

Parskatisana un pilnveidosana: nepartraukta OSMS par-
skatiSana un uzlabosana, lai nodrosinatu tas nepartrauktu
efektivitati un pielagosanos izmainam darba vieta un aréja
vide.

DARBA UN PRIVATAS DZIVES LIDZSVARS

Ta ka Summus grupas partnera darbinieki ir ar augstu veikt-
SpE&ju un ir orientéti uz rezultatiem, tad ir janodroSina vinu
darba un privatas dzives Ilidzsvars.

Seit ir dazi veidi, ka grupas partneri palidz saviem darbinieki-
em saglabat darba un privatas dzives lidzsvaru:

Elastigs darba laiks: tas nozimé, ka darbiniekiem ir iespéja
stradat no majam vai tiek piedavata iespéja stradat nepilnu
darba laiku vai dalit darbu. Ir atlauts kombinét darbu biroja
un majas, un sadas prakses SitenoSana ir ieteicama. Prieksro-
ka tiek dota profesionalai komunikacijai ar komandu.

Apmaksats brivais laiks: darbiniekiem ir apmaksats atvalina-
jums, ka ar1 tiek nodrosinata samaksa par privatu iemeslu dé|
kavétam dienam un svétku dienam.

Papildus tiek nodros$inats apmakséats bérna kopsanas at-
valinajums jaunajam maminam un tétiem.

Veseliba: finansiala atbalsta nodroSinasanas veselibas pa-
kalpojumiem, pieméram, daléja sporta zales abonementa
kompensé&sana un atbalsts garigas veselibas nodrosinasanai.

Bérna kopSanas atbalsts: darbiniekiem tiek nodrosinats
bérna kopsanas atvalindjums un elastigs darba laiks. Biroja ir
gaiditi bérni un majdzivnieki.

Atvalindjumu uzraudziba: tiek uzraudzits tas, lai darbinieki
izmanto bérna kopsanas un slimibas atvalinajumu, lai no-
drosSinatu, ka darbinieki velta pietiekami daudz laika atpGtai
un veselibai.

DARBA UN PRIVATAS DZIVES LIDZSVARS
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3.5. SAIMNIECISKA ATBILDIBA

Summus Capital savas investiciju stratégijas integré ESG
labas prakses principus un ilgtspéjigas finansu sistémas,
nodrosinot ilgtermina vértibu un ievérojot ES taksonomijas,
BREEAM un LEED standartus.

ILGTSPEJIGAS INVESTICIJU PRAKSES

ligtermina vértibas radisana

Summus Capital izvirza par prioritati ilgtermina izaugsmi, iz-
mantojot stratégisku diversifikaciju un atbildigas investicijas.
Portfelis tiek veidots, koncentréjoties uz multifunkcionaliem
nekustamajiem Tpasumiem strauji augosos tirgos, pieméram,
Baltija un Polija, nodrosinot ekonomisko stabilitati un izturigu
aktivu parvaldibu.

FINANSU REZULTATI SAISTIBA AR ESG
RADITAJIEM

Summus Capital ieklauj ESG raditajus finansu novértéjumos,
lai palielinatu caurskatamibu un ilgtspéju.

Galvenas pieejas ietver:
* llgtspéjas parskatu sniegSana saskana ar GRESB
vadlinijam.
¢ Nomas ienakumu stabilitates un Tpasumu vértibas

pieauguma novértésana, pamatojoties uz energoefek-
tivitati un zalajiem sertifikatiem.

» Energoefektivitates un oglekla pédas nospieduma
atbilstibas ES zala kursa mérkiem uzraudziba.

e Viedo bilvniecibas tehnologiju izmantosana resursu
parvaldibas uzlabosanai.

«  Sada uz ESG balstTta finansu stratégija nostiprina
portfela noturibu, palielina pievilcibu investoriem un
veicina ilgtermina rentabilitati.

OGLEKLA PEDAS SAMAZINASANA UN CELS UZ OGLEKLA
NEITRALU NEKUSTAMA IPASUMA PARVALDIBU

Summus Capital ir apnémies veicinat ilgtspéjigu nekustama
Tpasuma parvaldibu, saskanojot savu darbibu ar starptau-
tiskajiem klimata mérkiem un atbalstot pareju uz zemu CO,
emisiju ekonomiku. Uznémuma stratégija koncentréjas uz
siltumnicefekta gazu emisiju samazinasanu visas jomas un
energoefektivitates palielinasanu pasumu portfell.

Batisks kopéjo emisiju samazinajums - no 18 528 tonnam
CO, ekv. (2021) ITdz 6 717 tonnam CO, ekv. (2024).

SUMMUS SAIME

SILTUMNICEFEKTA GAZU EMISIJU SADALIJUMS (1. UN 2.
IETEKMES JOMA) UN TO SAMAZINAJUMS LAIKA PERIODA
2021-2024

letekmes Darbiba SEG emisijas
joma (tonnas CO, ekv.)
Stacionara degsana 780,01
Gaisa kondicionésanas 185,43
1. ietekmes | sistému raditas gais-
joma tosas emisijas
1. ietekmes joma - 965,44
kopa (Scope 1)
lepirkta elektriba 4 425,89
2. . L
ietekmes lepirktais siltums 1326,48
joma 2. ietekmes joma - 5752,37
kopa (Scope 2)
1. un 2. ietekmes joma KOPA 6 717,82

CAURSPIDIGA PARSKATU SNIEGSANA
PAR FINANSEM UN ESG

Summus Capital nodrosina finansu un ESG parskatu
parredzamibu, ievérojot starptautiskos ilgtspéjas ietvarus, lai
nodroSinatu precizu un saltidzinamu atskaiti.

Galvenie pienakumi:

¢« Daliba GRESB: ikgadéjs ilgtspéjas novértéjums ESG
veiktspéjas salidzinasanai.

¢ Atbilstiba ES taksonomijai: investiciju darbibas saska-
nosana ar ilgtspéjibas reguléjumu.

e Finansu parskatu integracija: ESG raditaju ieklausana
finansu parskatos atbilstosi investoru un normativajam
prastbam.

e Zala finansésana un investicijas: finanséjuma saskano-
§ana ar zalajam obligacijam un ilgtspé&jigam stratégi-
jam, lai atbalstitu ESG principos balstitus projektus.

ILGTERMINA VERTIBAS RADISANA

Summus Capital investiciju filozofija balstas uz ilgtspé&jigas
vértibas radisanu dalibniekiem, nomniekiem un sabiedribai,
koncentréjoties uz sadiem principiem:
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* PriekSroka tiek dota augstas veiktspé&jas un ilgtspéji-
gam ékam, kas paaugstina aktivu vértibu un nomas
ienesigumu.

¢ Nomnieku iesaistes programmu Tstenos$ana, lai veici-
natu energijas taupisanas paradumus un paaugstinatu
izpratni par ilgtspéju.

« Eku darbibas un parvaldibas nodrosindsana atbilstosi
ogleklneitralitates mérkiem un aprites ekonomikas
principiem.

* Partneribas stiprinaSana ar ieinteresétajam pusém,
politikas veidotajiem un nozares lideriem, lai veicinatu
ilgtspéjigu pilsétvides attistTibu.

Integréjot Sos ekonomiskas atbildibas principus investici-
ju stratégija, Summus Capital nodrosina, ka ta nekustama
Tpasuma portfelis rada gan spécigu finansu atdevi, gan
noturigu aktivu vértibu, ka ar1 pozitivu ietekmi uz vidi.

3.6. GALVENIE VEIKTSPEJAS
RADITAJI (KPI)

VIDES EFEKTIVITATES RADITAJI
(ENERGIJA, SILTUMNICEFEKTA GAZES,
UDENS, ATKRITUMI)

Virziba uz ogleklneitralu nekustama Tpasuma parvaldibu

Summus Capital koncentréjas uz emisiju samazinasanu visas
ietekmes jomas un energoefektivitates uzlabosanu, lai atbal-
stTtu zemu oglekla emisiju ekonomiku.

SUMMUS GRUPAS ILGTSPEJIBAS MERKI UN
GALVENIE DARBIBAS RADITAJI (KPI)

APNEMSANAS SAISTIBA AR KLIMATA MERKIEM

Ka dalu no savas ilgtspéjas stratégijas Summus Capital ir
noteicis mérkus, kas atbilst Parizes noliguma “zem 2 °C”
mérkim, koncentréjoties uz operativo emisiju samazinasanu
un energoefektivitates uzlabosanu. Uznémuma mérki:

LTdz 2040. gadam samazinat 1. un 2. ietekmes jomas sil-
tumnicefekta gazu emisijas par 90%, salidzinot ar noteikto
bazes gadu.

Pakapeniski uzraudzit un samazinat art 3. ietekmes jo-
mas emisijas, Tpasi tas, kas saistitas ar nomnieku energijas
patérinu un piegades kédéem.

Sasniegt oglekla neitralitati nekustama ipasuma parvaldiba
ITdz 2040. gadam, samazinot tiesas emisijas par vismaz 90%
un kompenséjot atlikusas emisijas.

EMISIJU SAMAZINASANAS UN ENERGOEFEKTIVITATES
PASAKUMI

Summus Capital ir panacis ievérojamu CO, emisiju samazina-
jumu, Tstenojot sadus pasakumus:

* Atjaunojamas energijas Tpatsvara palielinasana, jo
Tpasi uzstadot saules panelus.

» Eku automatizacijas uzlabosana efektivakai apkures,
ventilacijas, gaisa kondicionésanas (HVAC) darbibai,
apgaismojumam un energijas uzraudzibai.

e |zolacijas, siltuma atglsanas un dzesésanas sistému
optimizésana, lai samazinatu energijas patérinu.

* Energiju taupos$o tehnologiju ievie$ana, tostarp viedie
skaitTtaji un LED apgaismojums.

PARK TOWN / LIETUVA

e Zemas ietekmes dzesésanas vielu izmantosana, lai
samazinatu dzesésanas sistému emisijas.

STRATEGISKAS INVESTICIJAS ATPJAUNOJAMA ENERGIJA

¢ Saules energijas razosSanas jaudas paplasinasana visa
portfell.

* Partneriba ar centralizétas siltumapgades pakalpojumu
sniedz&jiem un atjaunojamas energijas piegadatajiem.

* Oglekla emisiju kompensacijas iniciativas, lai neitrali-
z&tu atlikusas emisijas.

e Zalas finanséSanas izmantosana ilgtspéjigas infra-
struktlras investiciju atbalstam.

JAUNAKIE ESG SASNIEGUMI

Pédeéja laika Summus grupa, ievérojot Green Formula Capital
parvaldibas principus, ir veiksmigi samazinajusi energijas
patérinu no 251 kWh/m? [1dz 195,9 kWh/m2. Sadas efektivi-
tates paaugstinasanas finansiala ietekme ir aptuveni 2 miljoni
eiro. Grupas aktivu sertifikacija kops programmas sakuma ir
palielindjusies no 67% lidz 89%. Aktivi ir kluvusi ilgtspéjigaki
un kvalitativaki, sniedzot labaku vidi nomniekiem, klientiem
un darbiniekiem.

OGLEKLA EMISIJU SAMAZINASANA

Pédéja parskata periodd Summus Capital ir panacis batisku
oglekla emisiju samazinajumu visa portfell. Sis progress gal-
venokart ir saistits ar precizaku emisiju koeficientu izman-

tosanu un atjaunojamas energdijas izmantosanas pieaugumu.

ATJAUNOJAMAS ENERGIJAS LIGUMU IETEKME

Pamatojoties uz 2024. gada ievaddatiem, vairak neka pusei
Summus Capital portfell eso$o éku ir zalas elektroenerdijas
[Tgumi. Tas ir batiski samazinajis portfela kopé&jo CO, pédu,
salidzinot ar iepriek$éjo gadu.

Kopéjais siltumnicefekta gazu emisiju
apjoms 2021. gada tas bija 18 528 tonnas
CO, ekvivalenta.

2024. gada kopeéejas emisijas bija
ievérojami mazakas - 6 717,82 tonnas
CO, ekvivalenta.
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Tas nozimé aptuveni 64% samazinajumu tris gadu laika.

Visnozimigéakais samazinajums vérojams 2. ietekmes jom3,
kas ietver iepirkto elektroenerdiju un siltumu. Pareja uz
atjaunojamiem elektroenerdijas avotiem ir batiski ietekmeé-
jusi netieSo emisiju samazinasanu un nostiprinajusi Summus
Capital virzibu uz oglekla neitralitati un ilgtspéjibu.

Summus Capital turpina uzlabot savas energijas iepirkuma
stratégijas un ieviest uzlabotas parskatu sniegSanas metodes,
lai samazinatu ietekmi uz vidi un nodrosinatu atbilstibu ilgter-
mina ilgtspé&jas mérkiem.

SOCIALAS IETEKMES RADITAUJI
(DARBINIEKU IESAISTE, NOMAJNIEKU
APMIERINATIBA)

Mérkis: veikt nomnieku apmierinatibas aptaujas un ieviest
uzlabojumus, kas balstTti uz ilgtspéjas principiem.

Galvenas iniciativas:

¢ Efektiva komunikacija: regulari jaunumu izdevumi,
e-pasta atjauninajumi un timekla portali nodrosina
nomniekiem batisku informaciju par nekustamo
Tpasumu.

« Atra problému risinasana: Tpasi kanali apkopju
pieprasijumiem un sGdzibam palielina uztictbu un
uzlabo apmierinatibu.

< Kopienas iesaiste: socialie pasakumi, apmacibas
un izklaides aktivitates palidz radit patikamu un
atbalstosu vidi nomniekiem.

* Izmainas, kas balstitas uz atsauksméem: ar regularu
aptauju palidzibu tiek noteiktas nomnieku vajadzibas
un vadita nekustama TpasSuma parvaldibas attistiba.

Programmas istenosana:

«  Nomnieku apmierinatibas novértésana: aptaujas un
atsauksmiju veidlapas uzrauga nomnieku bazas un
pakalpojumu efektivitati.

« Nekustama TpasSuma parvaldibas uzlabosana: apkopju
procesu, drosibas pasakumu un koplietosanas telpu
modernizacija.

e Pastaviga uzraudziba un pielagos$ana: regulara atskai-
Su snieg$ana nodroSina nepartrauktu pilnveidosanu
un elastibu, lai apmierinatu nomnieku vajadzibas.

Rezultats: Proaktiva pieeja, kas stiprina attiecibas ar nom-
niekiem, palielina vinu apmierinatibu un veicina nekustama
Tpasuma ilgtermina vértibas pieaugumu.

i

il |

!
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ILGTSPEJIBAS INTEGRACIJA DARBIBAS

Summus grupa pielago savus uznémejdarbibas procesus
ESG meérkiem, nodrosinot ilgtspé&jigu praksi resursu opti-
mizacija, energoefektivos ieguldijumos un atbildiga iepir-
kuma.

Vadibas principu ievérosana:

ESG rezultati tiek precizi atspoguloti un nodoti investoriem,
nomniekiem un darbiniekiem. ligtspéjas kritériji ir integréti
darbinieku apmacibas un attistTbas programmas. ST stratégi-
ja nodrosina ilgtermina ilgtspéju, darbibas izcilibu un iein-
tereséto pusu uzticibu.

Summus grupa ir noteikusi parbaudamus mérkus batiskas
jomas, tostarp klimata un dabas aizsardzibas joma:

Tstermina mérki:
e 2 gadu laika samazinat energdijas patérinu par vél 10%,
par pamatu nemot 2021. gadu.

« Batiski uzlabot GRESB reitingu, lai iek|Gtu sava
nozares labako 25% uznémumu vida.

e Lidz 2027. gadam ieviest ES CSRD standarta zinosanu.

llgtermina mérki:

* Sasniegt oglekla neitralitates standartus Iidz
2040. gadam, izstradajot detalizétu planu
energoefektivitatei, atjaunojamas energijas
iepirkumam un oglekla emisiju kompensacijam.

¢ Nodrosinat to, lai 100% jauno investiciju tiktu novirziti
uz ékam, kuram Iidz 2025. gadam ir vismaz BREEAM
vai LEED sertifikats.

* Lidz 2030. gadam ieviest augstaka IiTmena viedas eku
tehnologijas 75% portfela, lai uzlabotu energoefektivi-
tati, samazinatu ekspluatacijas izmaksas un paaugsti-
natu nomnieku komfortu un drosibu.

Lai nodrosinatu Summus grupas ilgtsp&jas mérku taustamu
ietekmi un So ietekmi pastiprinatu, tiek izvirziti konkréti
sagaidamie rezultati un radits skaidrs pamats, kas parsniedz
tiesas darbibas un ietver visu piegades kédi (pieméram,
ietekmes pastiprindsanai piegadataju un nomnieku iesaistisa-
na atkritumu, ka arT energijas un Gdens patérina samaz-
inasana). Grupa nodrosina parskatamu zinoSanu par progresu
S§o mérku sasniegsana, sniedzot siku izklastu par izaicinaju-
mu risinasanas stratégijam un par turpmakajiem planiem so
vérienigo mérku sasniegs$anai. ST visaptverosa pieeja ilgtspé-
jai, kas apkopota nakamaja tabula, sniedzas talak par Grupas
tieSajam darbibam un atspogulo plasaku apnemsanos ievérot
ilgtspéjas principus.
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VADIBAS RADITAJI

Metrika

Energoefektivi-
tate (kWh/m?)

Pasreizéja situacija 2024

196

Mérkis 2025

187

Mérkis 2030

158

Galvenie
sashiegumi

L1dz 2025. gadam tiek prog-
nozéts enerdijas patérina
lénaks samazinajums, jo
lielaka dala augstas ietekmes
uzlabojumu jau ir Tsteno-

ta. Turpmaka efektivitates
paaugstinadsana tiks vérsta uz
automatizaciju, apgaismojuma
modernizésanu un tehnisko
sistému uzlabosanu. Grupa
izskata iespéjas piesaistit
aréju finanséjumu un atbalsta
instrumentus $o investiciju
Istenosanai.

LTdz 2025. gadam Summus Capital
mérkis ir papildus samazinat energijas
patérinu par 10% salidzinajuma ar 2021.
gada ITmeni, turpinat siltumnicefekta
gazu emisiju samazinasanu un paliel-
inat atjaunojamas energdijas Tpatsvaru
portfell.

LTdz 2030. gadam Summus
Capital mérkis ir sasniegt pil-
nigu energétisko neatkaribu,
ievieSot saules un véja energi-
jas, ka arT energijas uzkrasanas
risindjumus un nodrosinot
obligatos energomarkeéju-
mus visiem nekustamajiem
Tpasumiem.

Taksonomija

15%

25%

75%

Atbilstiba tak-

sonomijai (% no
aktiviem, kas at-
bilst prasitbam):

Paslaik Lakeside un React
biroju ékas atbilst ES tak-
sonomijas prasibam. Grupa
turpina izvértét un pielagot
lielaku aktivu apjomu tak-
sonomijas kritérijiem, lai gan
regulativie jaunievedumi var
ietekmeét ievieSanas grafikus.

Lidz 2025. gadam vismaz 25% aktivu
atbildis taksonomijas kritérijiem, un at-
bilstibas zinoSana turpinasies saskana
ar GRESB, ES regulam un ilgtspéjas
principiem.

Mérkis: ITdz 2030. gadam no-
virzit 75% aktivu investicijam
atjaunojamaja energija, efek-
tivitates projektos un objektos
ar zalajiem sertifikatiem.

Sertifikacija

89%

94%

95%

Summus Capital ir 2024. gada
pievienojusies jauni sertifikati,
tostarp React ékai (BREEAM
Excellent, WELL Health-Safe-
ty un Wired Score Platinum)
un Lakeside ékai (BREEAM
Outstanding, WELL Gold).

LTdz 2025. gadam sertifikaciju iegls
papildu Tpasumi, tostarp Damme,

kas palielinas kopé&jo aptvérumu Ilidz
94%. Vecakus un mazakus Tpasumus
(DelLaGardie, Stora, Medig un Punane)
ierobezotas iespé&jamibas dé| tomér
neplano sertificét. Nordika BREEAM In-
Use un Riga Plaza BREEAM sertifikati
tiks atjaunoti 2025. gada laika.

LTdz 2030. gadam Summus
Capital izvirza mérki sasniegt
95% aptvérumu ar serti-
fikatiem, koncentréjoties uz
BREEAM In-Use un LEED
sertifikatu atjaunosanu, kas
atbilst investoru un banku
standartiem.

Zalas elektribas
Tpatsvars

87%

90%

90%

(%)

Grupa ir loti tuvu méerkim.

Summus Capital ir tuvu sava mérka
sasniegsanai - lgaunija ir palikusi tikai
daziTpasumi (Auriga, Veerenni 2), kuri
vél japieldgo zalads elektroenergijas
izmmantosanai.

Lidz 2025. gadam 90% port-
fela darbosies ar zalo elek-
troenergiju, iznemot lTgumus,
kurus parvalda nomnieki.

Udens patérins

104 050 m3

102 000 m?

-10%

(m*)

Udens patérins ir pieaudzis
par 5,25% salidzinajuma ar
iepriekséja gada attieci-
go periodu, kas saistits ar
tirdzniecibas centru - 1pasi
DLG, Depo un Nordika -
darbibu, ka art ar portfela
paplasinasanos Polija

(+9 338,6 m3).

Nakotnes mérki ietver efektivitates
uzlabosanu uz GLA kvadratmetru,
samazinot tdens patérinu ik gadu par
3-5%, izmantojot Gdeni tauposas teh-
nologijas un optimizétu parvaldibu.

Planota Gdenssaimniecibas
tehnologiju integrésana, par-
valdibas stratégiju uzlabosa-
na un atbildigas lietoSanas
veicinasana nomnieku un
darbinieku vida. Sie cen-
tieni atbilst ES taksonomijas
prasibam - palielina ilgtspé-
ju, mazina ietekmi uz vidi un
palidz sasniegt globalos Gdens
resursu aizsardzibas meérkus.

Atkritumu ap-
saimniekosSana

0%

100%

100%

% Tpasumu ar
pilnTgiem atkri-
tumu datiem
nekustamajos
Tpasumos, kas
saistiti ar 3.
ietekmes jomu
emisijam

2024. gada Summus Cap-

ital uzsaka savu pirmo
visaptveroso atkritumu datu
vaks$anas procesu, kas ietver
Poliju, Latviju un Lietuvu kopa
ar lgauniju. Dati tiek izmantoti
GRESB un ES taksonomijas
parskatu sagatavosanai.

L1dz 2025. gadam mérkis ir sasniegt
100% atkritumu uzskaiti, nodrosinot
precizu 3. ietekmes jomas emisiju
aprékinu 2027. gada datiem un iz-
veidojot atkritumu intensitates raditaju
nakotnei.

LTdz 2030. gadam atkritu-

mu parskatu sniegSana bas
pilnTba digitalizéta, un tiks
jieviestas uzlabotas SkiroSanas
un parstrades prakses.
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Metrika

Pasreizéja situacija 2024

CO, emisijas
gada, tonnas

6718

Mérkis 2025

6 500

Mérkis 2030

Oglekla neitralitate Iidz
2040. gadam

CO, kopégjais
izmesSu apjoms
(tonnas/gada)

Kops$ 2021. gada Summus
Capital ir samazinajis CO,
izmesus par 64%, 2024. gada
sasniedzot 6 718 tonnas.
Galvena uzmaniba joprojam
tiek pievérsta 1. un 2. darbibas
jomas izmesiem.

LTdz 2025. gadam izmesu apjoms bls
mazaks par 6 500 tonnam, un vismaz
75% energijas tiks ieglti no sertificéti-
em atjaunojamiem energoresursiem.

LTdz 2040. gadam Summus
Capital mérkis ir samazinat 1.
un 2. darbibas jomas izmesus
par 90%, parejot energoi-
etilpigas ékas uz zema CO,
[Tmena centralizéto un geoter-
malo apkuri, vienlaikus izpétot
oglekla kompensésanas me-
hanismus.

Zalie Tres ITgumi

12%

18%

70%

(% no portfela)

AttistTba pédéja ceturksnt
bija |oti laba, pieaugums par
58,17%. Kopuma ir noslégti
zalie nomas ligumi par 29 705
m? lielu platTbu.

LTdz 2025. gadam visi jaunie un
atjaunojamie nomas ligumi ietvers
ilgtspéjas klauzulas, ar mérki sasniegt
18-20% zalo nomas ligumu Tpatsvaru.

Mérki paredzéts sasniegt
pakapeniski, nomas lilgumiem
beidzoties vai tos grozot. Poli-
jas zalo nomas ligumu klauzu-
las paslaik atrodas izstrades
procesa.

Klientu apmier-
inatibas indekss

79

85

90

Indekss

PétTjums tika veikts 2024.
gada otraja pusé. Ir izstradata
uzlabojumu programma, ko
vada Tpasumu parvaldnieks.

Nakamais pétijums ir planots 2025.
gada otraja ceturksnl.

Apmierinati nomnieki paliek
pie mums ilgak un attieciba uz
cenu izmainam ir mazak jutigi.

Klientu apmier-
inatibas indekss

85

90

95

Indekss

2024. gada pirmaja pusé tika
veikta aptauja, kas sniedza
pozitivus rezultatus. Ir
izstradata uzlabojumu pro-
gramma.

Nakamais pétijums ir planots 2025.
gada otraja ceturksnr.

Loti svarigi ir izveidot
skrininga procesu saskana

ar noziedzigi iegltu ITdze-

klu legalizacijas novérsanas
likumdosanu un attiecigo reg-
uléjoso iestazu noteikumiem.

Piegadataju
izpéte

20%

40%

90%

(% no
piegadatajiem)

Skrininga process ir ieviests.

piemérots.

Paslaik tiek kartéti svarigakie sadar-
bibas partneri, galvenie piegadataji un
atslégpersonas piegades kédé, kuriem
bis nepieciesama skrinings. Ipasumu
parvaldnieku apmaciba piegadataju
atbilstibas novértésana paslaik tiek
sagatavota, un tas istenosana ir planota
2025. gada.

Loti svarigi ir izveidot
skrininga procesu saskana

ar noziedzigi iegUtu lidze-

klu legalizacijas novérsanas
likumdos$anu un attiecigo reg-
uléjoSo iestazu noteikumiem.

GRESB 71 punkti 75-80 punkti Top 25%
‘ 2023. gada GRESB raditajs Grupa ir novérsusi iepriek$éja gada Grupas ilgtermina mérkis ir
< '\ bija 71 punkti, tadéjadi, salidz- pieteikuma konstatétas nepilnibas un iek|Ut savas nozares labako
= 1 inot ar iepriek$éjo parskatu, gatavojas iesnieg$anai 2025. gada, 25% uznémumu vidd, ieglstot
reitings ir pieaudzis par 7,58%. koncentr&joties uz energdijas patérina aptuveni 85 punktus.
‘l‘ (2023. gada rezultats bija 66) samazinasanu, sertificéto Tpasumu skai-
ta palielindsanu, energoefektivitates
GRESB uzlabosanu, atkritumu datu vaksanas
bunkt pilnveidosanu, ka arT pasrazotas saules
unkti

energijas maksimizésanu, lai samazina-
tu CO, emisijas.

Kopsavilkums

Summus Capital joprojam ir apnémibas pilns nodrosinat ilgtermina ilgtspé&ju, energoefektivitati un
atbilstibu ESG prasibam, vienlaikus garantéjot finansialo un darbibas stabilitati. Uznémums ir batiski
samazinajis CO, izmesus, uzlabojis parklajumu ar zalajiem sertifikatiem un paplasinajis energoefektivi-
tates iniciativas. Lidz 2030. gadam ir planots nodrosinat taksonomijas prasibam atbilstosu darbibu visas
jomas. Summus Capital mérkis ir sasniegt oglekla neitralitati nekustama Tpasuma parvaldibas darbibas

ITdz 2040. gadam.
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3.7. EIROPAS SAVIENIBAS
TAKSONOMIJA

Summus grupa ir gatavojusies Eiropas Savienibas taksonom-
ijas zinoSanas prasibu izpildei, kuras sakotnégji bija paredzéts
ieviest 2025. finansu gada ka dalu no CSRD. Tomér nesenie
normativo aktu grozijumi, Tpasi Omnibus priekslikums,
liecina, ka $1s prasibas, visticamak, tiks atliktas uz laiku péc
2025. gada. Grupa kops 2023. gada ir aktivi analizéjusi, cik
lield méra tas uznémeéjdarbiba atbilst ES taksonomijai, un ir
izstradajusi atbilstTbas kritérijus. Lai gan normativas prasibas
vél mainas, klust arvien skaidrak, ka pilns zinoSanas piena-
kums stasies spéka vélak neka 2025. gada.

Neskatoties uz to, ka Saja parskata perioda Summus grupai
nav oficiala pienadkuma zinot saskana ar ES taksonomiju,
uznémums ir brivpratigi nolémi atklat informaciju par savu
taksonomijai atbilstoSo darbibu raksturu. Zinojuma tiek iz-
klastiti gan ES taksonomijas zinoSanas pamatprincipi, gan art
konkrétas darbibas, tacu pagaidam bez saistitajiem rezultatu
raditajiem. 2024. gada Summus grupa veica visaptverosu
atbilstibas analizi un integréja nepiecieSamas izmainas savas
finansu parskatu sistémas. STs analizes rezultati, tostarp rezu-
Itatu raditaji, tiks publicéti 2024. gada finansu parskata.

Ta ka Summus grupa aktivi gatavojas atbilstibai ES tak-
sonomijai art mainigu reguléjumu apstak|os, tas apliecina
uznémuma apnemsanos parredzamibai un ilgtspéjai. ST
stratégiska pieeja nodrosina, ka Grupa ir gatava izpildit
jaunos CSRD standartus, vienlaicigi sniedzot ieguldijumu
plasako ES zala kursa mérku panaksana.

LAKESIDE / POLIJA

VISPAREJIE PRINCIPI

Lai veicinatu Eiropas zala kursa mérku ievieSanu, 2020. gada
Eiropas Komisija pienéma Taksonomijas regulu (Regula (ES)
2020/852) - ilgtspéjigu ekonomisko darbibu klasifikacijas
sistému, kuras mérkis ir veicinat privata sektora ieguldijumus
ilgtspéjiba. Taksonomijas regula nosaka Tpasas prasibas un
tehniskas parbaudes kritérijus saimnieciskam darbtbam, kas
veicina ES vides mérku sasniegSanu. Reguléjums neattiecas
uz visam nozarém, bet ir vérsts uz nozarém ar batiskako
ietekmi uz vidi, kas ietver Summus Capital darbibas ar nekus-
tamo Tpasumu. Taksonomijas regulas 9. panta ir noteikti $adi
sesi vides meérki:

e klimata parmainu mazinasana;
* pielagosanas klimata parmainam;

¢ ilgtspéjiga Gdens un jaras resursu izmanto$Sana un
aizsardziba;

e pareja uz aprites ekonomiku;
e piesarnojuma novérsana un kontrole;

e biologiskas daudzveidibas un ekosistému aizsardziba
un atjaunosana.

Saskana ar Taksonomijas regulu parskatu sniedzéjiem uzné-
mumiem ir jaatklaj to darbTbu Tpatsvars, uz kuram attiecas
taksonomija (uz taksonomiju attiecinamas darbibas) un kas
tai atbilst pardosanas ienémumu, kapitala izmaksu un dar-
bibas izmaksu zing, ievérojot regula sniegto tabulas formatu.

Uz taksonomiju attiecindmais koeficients norada, cik liela
meéra uznémuma finansu darbiba ir saistita ar taksonomija
aprakstitajam saimnieciskajam darbtbam neatkarigi no ta, vai
S1s darbibas atbilst noteiktajiem vértésanas kritérijiem.

Lai saimnieciska darbiba atbilstu taksonomijai, tai ir jaat-
bilst regula noteiktajiem zinatniski pamatotajiem vértésanas
kritérijiem, kas ietver nozarei specifiskus skrininga parbaudes
kritérijus un principu “Nenodari batisku kaitéjumu” (DNSH),
kas nodroS$ina to, ka darbiba nekaitée citiem vides mérkiem.
Turklat uznémumiem sava uznéméjdarbiba jaievéro min-
imalas socialas garantijas. Lai nodrosinatu Sos aizsardzibas
pasakumus, saimnieciskaja darbiba ir jaievéro cilvéka pamat-
tiestbas un labas parvaldibas principi. Ja uznémuma saimnie-
ciska darbiba neatbilst kadam no Siem kritérijiem, to nevar
uzskatit par atbilstosu.

Summus grupa publisko gan taksonomijai atbilstosas, gan
neatbilstosas darbibas. Tomér, nemot véra normativo aktu
attistibu un darbibas specifiku, TstenosSanas grafiks var tikt
pielagots. Zinosana tiek saskanota ar regulativajam prasibam
un batiskuma novértéjumu, lai saglabatu caurskatamibu un
uzturétu apnemsanos ilgtspéjai un atbildigas investésanas
principiem.

NORMATIVAIS IETVARS

Summus grupas atbilstTbas pamatstruktdra balstas uz Regulu
(ES) 2020/852, kas tika pienemta 2020. gada 18. janija, un to
papildina vélakie Eiropas Komisijas delegétie akti un skaidro-
joSie dokumenti:

« 2021. gada 6. jalija Regula (ES) 2021/2178 precizé
informaciju, kas uznémumiem ir jaatklaj, tostarp
metriku, to aprékinu metodiku un saistito skaidrojoso
informaciju. Saskana ar $o regulu uznémumiem ir
jazino, cik procentu no to pardosanas ienémumiem,
kapitalizdevumiem un darbibas izdevumiem ir 1)
taksonomijai atbilstosi un attiecinami, 2) attiecinami
uz taksonomiju, bet nav atbilstosi un 3) ir saistiti ar
taksonomiju nesaistitam darbibam.

« 2021. gada 4. junija Regula (ES) 2021/2139 nosaka
attiecinamas darbibas, kas saistitas ar klimata parmai-
nu mazinasanas un tam pieldagosanas méerkiem, un ar
tiem saistitos atbilstTbas novértésanas kritérijus.
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* 2022.gada 9. marta Regula (ES) 2022/1214 papildina
ieprieks minéto regulu ar darbtbam, kas saistitas ar
energijas razosanu no dabasgazes.

« 2023. gada junija Regula (ES) 2023/2486 groza
iepriekséjas regulas attieciba uz attiecinamajam
darbibam un atbilstibas novértésanas kritérijiem sais-
tiba ar 3.-6. mérki. Saja delegétaja regula ir ieklauti
arTiepriek$ pienemtajas delegétajas regulas veiktie
grozijumi.

e 2022.gada publicétie ilgtspéjigas finansu platformas
zinojumi par 3., 4., 5. un 6. mérki un minimalajiem
socialas aizsardzibas pasakumiem.

¢ Eiropas Komisijas biezi uzdoto jautajumu dokumenti
no 2021. gada decembra, 2022. gada februara,
2022. gada decembra un 2023. gada junija.

STs regulas un dokumenti veido visaptveros$u struktaru,

kura darbojas Summus grupa, nodrosinot caurskatamibu un
atbildTbu ilgtspéjigas prakses ievéroSana, vadoties péc ES
taksonomijas, kas nepartraukti attistas. Grupa censas finansu
parskatos un darbibas praksé konsekventi atspogulot atbil-
stTbu un stratégisko saskanosanu ar Siem mérkiem.

AR TAKSONOMIJU SAISTITO SUMMUS GRUPAS
SAIMNIECISKO DARBIBU APRAKSTI

Kartéjot taksonomijas regula ietvertas darbibas, Summus
grupa atsaucas uz NACE kodiem un darbibu aprakstiem, kas
paredzéti regulas (ES) 2021/2139 un (ES) 2023/2486. Sum-
mus grupas darbibu vidi ar taksonomiju saistTtas aktivitates

galvenokart attiecas uz nekustama 1pasuma iegadi un par-
valdisanu, kas atbilst finansu darbibas kategorijai 7.7 - éku
iegade un parvaldisana (CCM/CCA 7.7).

TAKSONOMIJAI ATBILSTOSAS UN
ATBILSTIGAS DARBIBAS

Summus Capital paliek uzticigs savam mérkim nodrosinat
atbilstTbu ES taksonomijas prasibam, pieldgojot savu darbibu
mainigajiem normativajiem aktiem un Omnibus priekslikum-
am, kas paredz atbilstibas prasibu atlikSanu péc 2025. gada.
Uznémums pieldgo savu atskaiti$anas stratégiju un izstrada
batiskas iniciativas, lai nodrosinatu ilgtermina atbilstibu.

AR TAKSONOMIJU SASKANOTAS
SAIMNIECISKAS DARBIBAS

Summus Capital saskano savas nekustama Tpasuma investici-
jas ar taksonomijas kritérijiem, nodrosinot, ka darbibas:

e ir videi draudzigas (3. pants);

« atbilst tehniskajiem izvértésanas kritérijiem un
principam “Neradtt batisku kaitéjumu” (DNSH);

¢ jevéro minimalas aizsardzibas prasibas (18. pants).

* Investicijas tiek regulari izvértétas, nemot véera
to ietekmi uz klimata parmainu mazinasanu,
pielagosanos un ilgtspéju.
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VERTEJUMS ATTIECIBA UZ VISIEM
VIDES MERKIEM UN ATBILSTIBA ES
TAKSONOMIJAI

Summus Capital ievéro ES taksonomijas sistému, lai no-
drosinatu parskatamu ilgtspéjas atskaitisanos, un stiprina
atbilstTbu ar Sadiem pasakumiem:

*+ BREEAM & LEED sertifikati

e SaistTto grupu iesaistiSana

* Viedas eku tehnologijas energoefektivitates uzlabosanai.

Lai mazinatu klimata riskus (pieméram, ekstremali laika
apstakli, mainigs pieprasijums péc ires), uznémums investé
aktivu noturiba, pielago parvaldibas stratégijas un integré
klimata scenarijus:

¢ RCP2.6: Zemu emisiju, labaka scenarija stratégija
(mérkis zem 2 °C).

¢ RCP4.5 un RCP6.0: Vidéja riska pielagoSanas.

* RCP8.5: Augsta riska un ekstréemu apstak|u stresa
testésana.

Izmantojot SSP ietvarus, Summus ITdzsvaro ilgtspéjigas
investicijas ar ekonomikas tendencém, nodrosSinot portfela
noturtbu un atbilstibu reguléjumam ilgtermina izaugsmei.

3.8. SERTIFIKATI UN ATZINIBAS

BREEAM UN LEED SERTIFIKATI

Summus Capital koncentréjas uz ilgtspéju un en-
ergoefektivitati savos portfelos. Uznémums aktivi
censas ieglt starptautiski atzitus BREEAM un LEED
sertifikatus, lai nodrosinatu augstu

vides darbibas ITmeni un ilgtspéjigu parvaldibu.
Zemak ir sniegts parskats par Grupas projektu
pasreizéjo sertifikacijas statusu dazados regionos,

ka art nakotnes sertifikacijas mérkiem un éku ener- WELL
goefektivitates klasém.

Projekts Sertifikats Pasreize-
jais ITmenis
lgaunija Veereni 51 LEED O+M Gold
Veereni 53 LEED O+M Gold
Auriga BREEAM In-Use Good
Latvija Damme BREEAM In-Use In Process
Riga Plaza BREEAM In-Use Good
DEPO BREEAM In-Use Very Good
Lietuva Nordika BREEAM In-Use Very Good
PT East BREEAM NC Excellent
2016
PT West BREEAM NC Excellent
2016
Polija React BREEAM NC Excellent
2016
React WELL Platinum
Lakeside BREEAM Qutstanding
Lakeside WELL Gold

Summus Capital turpina ievérot augstakos vides darbibas
standartus, aktivi uzlabojot savu Tpasumu sertifikacijas
[Tmeni. Ar pastavigam investicijam energoefektivitaté un
ilgtspéja uznémums vélas nodrosinat ilgtermina ieguvumus
ieinteresétajam pusém, vienlaikus samazinot savu ekologisko
pédu.

APBALVOJUMI UN NOZARES
ATZINIBA

Ir atzita Summus Capital apnémiba inves- ¢ Baltic
toru attiecibu un ilgtspéjigas izaugsmes @, Awards
veicinasana.

Nasdaq '

Summus Capital ieguvis Nasdaq Baltic

Awards 2024 konkursa 2. vietu ka labakais investoru at-
tiecibu veidotajs First North tirgd, kas atspogulo uzné-
muma apnemsanos nodrosinat caurspidigumu, atbildigu
investésanu un ilgtspéjigu izaugsmi Baltijas nekustama
Tpasuma sektora.

Uznémums uzsver, ka spécigas attiecibas ar investoriem ir
saskana ar ESG principiem, nodrosinot ieintereséto pusu
iesaisti un vienlaikus veicinot noturigu un nakotnei gatavu
portfeli. Summus Capital joprojam ir apnémibas pilns korpo-
rativas parvaldibas, ilgtspéjas un investoru attiecibu joma.

IZMAINAS NEKUSTAMO TPASUMU
OBJEKTOS

RIGA PLAZA TIRDZNIECIBAS CENTRS

Sociala atbildiba un ietekme uz sabiedribu:
. Bezmaksas lekcijas par bérnu aprlpi vecakiem.

. Izstades un koncerti bérnu slimnicas atbalstam.

. Ziedojumi: 178,7 tonnas lietotu precu, kampanas dziv-
nieku patversmeém, HIV testésana, asins ziedosanas
kampanas un informétibas veicinasana par krats vézi.

. Sensora “klusa stunda” apmeklétajiem ar paaugstina-
tu jutigumu.

. Majdzivniekiem draudzigs tirdzniecibas centrs ar
atvértibu Cetrkajainajiem draugiem.

. Bérnu rotalu laukums atjaunots, izmantojot otrreizéjos
materialus. Davanu kartes un pardomatas davinasa-
nas kampanas.

llgtspé&ja un atkritumu samazinasana:
* Atkartoti izmantojami iepirkumu maisini ir aizstajusi
plastmasas maisinus veikalos.

+  H&Mun OTRA ELPA apgérbu savaksanas kastes lauj
drébém nonakt otrreizéja aprité.

* Parstrades stacijas pudelu, tekstila, elektronikas un
bistamo atkritumu savaksanai.

* Parpalikumi no mébelém un rotalu laukumu inventara
tiek ziedoti atkartotai izmantosanai.

¢ Sezonas dekoracijas tiek nomatas, nevis iegadatas -

tas samazina patérinu un atkritumu daudzumu.

Zala energija un energoefektivitate:

¢ BMS (éku automatizacijas sistémas) modernizacija
nodrosSina labaku iekstelpu klimata parvaldibu.

¢« Labakas gaisa kvalitates nodrosinasanai uzstaditi

¢ Modernizétas energoefektivas iekartas.
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* 100% zala elektroenergija un elektroauto uzlades
stacijas apmeklétajiem.

Riga Plaza tiecas péc ilgtspéjibas, sabiedribas labklajibas un
zalakas nakotnes.

DAMME TIRDZNIECIBAS CENTRS

Summus grupa portfellietilpstosais tirdzniecibas centrs
Damme ir ieviesis bltiskus ilgtspéjas pasakumus, lai palielina-
tu vides atbildTbu un efektivitati:

Atkritumu apsaimniekoSana: tekstila konteineri, atkritumu
SkiroSana un taras automati ar ziedoSanas iespéjam.

Resursu efektivitate: ziedoti liekie priekSmeti un mébeles tiek
novirziti otrreizéjai izmantosanai.

Energija un gaisa kvalitate: klimata sensori labakas gaisa
kvalitates nodrosinasanai, BMS sistémas modernizacija op-
timizétai klimata kontrolei un atjauninatas energoefektivas
sistémas.

Zala energija un mobilitate: visa elektroenergijas patérina
segums ar 100% zalo energdiju un elektrotransportlidzek|u
uzlades stacijas.

Ertibas nomniekiem un apmeklétajiem: digitala norazu un
karsu sistéma centra.

Damme turpina koncentréties uz atkritumu daudzuma sa-
mazinasanu, energoefektivitates uzlabosanu un apmeklétaju
pieredzes uzlaboSanu.

NORDIKA TIRDZNIECIBAS CENTRS

Autostavvietas un fasades apgaismojums tiek vadits 100%
automatiski atbilstosi ara apgaismojuma ITmenim un ies-
|égsanas grafikam. Apgaismojums tiek izslégts nakti péc
darba laika beigam. Udens taupisanas sistémas, elektro-
transportlidzeklu uzlades iespéju paplasinasana un atkritumu
SkiroSana. Vieds R8 robots optimizé ventilaciju, apkuri un
dzesésanu.

Energoefektiva reklama: Ja iespé&jams, tradicionalo drukato
baneru vieta tiek izmantoti LED ekrani, lai samazinatu ma-
terialu patérinu un atkritumu daudzumu.

Videi draudziga pasakumu planosana: vienreiz lietojamo
dekoraciju izmantoSanas samazinasana, atkartoti lietojamu
vai digitalu zimju izvéle un sadarbiba ar videi apzinigiem
pardevéjiem pasakumu organizésana.

Marketinga materiali tiek izmantoti atkartoti pie katras iespé-
jas. Vecie papira materiali tiek ziedoti skolam izglitojosai un
radosSai otrreizéjai izmantosanai. Tiek dota prieksroka dig-
italajiem marketinga kanaliem, atbalstTti bezatkritumu (Zero
Waste) principi un uzstaditas SkiroSanas stacijas.

NORDIKA/LIETUVA

3.9. NAKOTNES PERSPEKTIVA

ILGTERMINA ILGTSPEJAS VIZIJA

Summus Capital ir apnémies ievérot ilgtermina ilgtspéjas
rictbas planu, nosakot konkrétus mérkus oglekla neitral-
itates sasniegsSanai, atjaunojamas energijas izmantosanai un
socialas ietekmes veicinasanai [Tdz 2040. gadam un péc tam.
ST vizija balstas uz uznémuma stratégiskajiem centieniem
samazinat ietekmi uz vidi, uzlabot darbibas efektivitati un
palielinat aktivu vértibu, izmantojot ilgtspé&jigas inovacijas.

Summus Capital ir izstradajis skaidru apnemsanos un grafiku,
lai ITdz 2040. gadam panaktu oglekla neitralitati sava nekus-
tama Tpasuma portfell. Ricibas plans ietver sadus solus:

PIEEJA:

Atskaites punkti un samazinasanas mérki - pakapeniski plani
energoefektivu pasdkumu ieviesanai visos Tpasumos, nosakot
skaidrus emisiju samazinasanas mérkus attieciba uz sil-
tumnicefekta gazém, energijas patérinu un darbibas oglekl|a
pédu.

Atjaunojamas energijas integracija - saules panelu un véja
energijas risinajumu paplasinasana, lai optimizétu elektro-
energijas razoSanu un samazinatu atkaribu no fosilajiem
kurinamajiem.

Uz tehnologdiju balstita ilgtspéja - automatizétu un maksliga
intelekta risinajumu izmantosSana uzraudzibai un darbibas
efektivitates uzlabosanai.

Sertifikacija un ESG atbilstiba - nepartraukti centieni iegtt
BREEAM, LEED un citus zalas bavniecibas sertifikatus, lai
apstiprinatu videi draudzigus un ilgtspéjigus rezultatus.

Sociala un sabiedriska ietekme - apnemsanas veicinat
daudzveidibu, ieklauSanu un socialas iesaistes programmas,
nodrosSinot, ka Summus Capital ilgtspéjas centieni sniedzas
arpus vides mérkiem.

ILGTSPEJIGA NEKUSTAMA TPASUMA
NAKOTNES VIZIJA

Summus Capital veido gudru un ilgtspéjigu nakotni, ieklaujot
portfell inovativas zalas tehnologijas, kas atbalsta darbibas
efektivitati un ilgtermina vértibas radisanu. Galvenas iniciativas:

Saules un véja energija - atjaunojamas energijas razoSanas
paplasinasana, lai palielinatu energétisko noturibu un ietaupi-
tu izmaksas.

Energoefektivitate un maksliga intelekta automatizaci-
ja - viedo automatizacijas sistému ievieSana, lai optimizétu
energijas patérinu un samazinatu atkritumu daudzumu.

Elektrotransportlidzek|u uzlades punkti un saules panelu
nojumes - investicijas elektrotransporta infrastruktara, lai
atbalstitu videi draudzigu mobilitati un ilgtspé&jas mérkus.

Energijas uzkrasana un tikla optimizacija - akumulatoru uz-
krasanas risinajumu izpéte, lai maksimali izmantotu atjauno-
jamo energiju.

Ekas ar augstu efektivitati - mérkis iek|at labako 15% en-
ergijas patérina zina, izmantojot uzlabotus éku projektus un
viedas parvaldibas risindjumus.

STRATEGISKA IETEKME: ZEMAKAS IZMAKSAS UN LIELAKA
VERTIBA

So iniciativu mérkis ir samazinat darbibas izmaksas (OPEX),
palielinat tiros darbibas ienémumus (NOI) un veicinat visa
Summus Capital portfela vértibas pieaugumu, nodrosinot
ilgtermina finansialu un vides ilgtspéju.
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EKA IR ENERGOEFEKTIVA UN RAZO
ELEKTRIBU SAVAM PATERINAM

SAULESPANEL

Saules paneli razo maksimalo energijas
daudzumu pusdienlaika, bet nerazo
nakts laika.

AUTOMATIZACIJAS UN
UZRAUDZIBAS SISTEMA
(HVAC)

ENERGOEFEKTIVITATES
MARKEJUMS

ELEKTROAUTO
UZLADES PUNKTI

BUT LIDERIM - BUT
LABAKO 15% VIDU PEC
ENERGOPATERINA

VEJA ENERGIJA

VEjs biezi ir spécigaks ziema, pieejams naktT
un sasniedz maksimumu véla pécpusdiena,
kad elektroenergijas cenas ir visaugstakas.

Nfc
Nl MAKSLIGAIS
VT INTELEKTS (AD

SERTIFIKATS

4 STAVVIETA AR SAULES
%\, PANELU JUMTU

+ ENERGIJAS UZKRASANA

Vv

OPEX IZMAKSU SAMAZINAJUMS / NOI PIEAUGUMS / TPASUMA
VERTIBAS PIEAUGUMS
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STRATEGISKA RICIBAS
KARTE OGLEKLA
NEITRALITATES
SASNIEGSANAI

O* 40

2. [IETEKMES JOMA
SAKUMS 2021

Patérina datu vaksana:
apkure, dzesésana,
elektroenergija,
udens

1. IETEKMES JOMA
SAKUMS 2021

lepirktas energijas
izmantoSana

Siltumnicefekta gazu pilns
inventarizacijas parskats
1. ietekmes joma

Emisiju samazinasanas
mérku noteikSana atbilstosi
Parizes noligumam

APNEMSANAS SASNIEGT OGLEKLA
NEITRALITATI

Saskana ar globalajam klimata iniciativam un Parizes noligu-
ma méerkiem Summus Capital ir stingri apnémies sasniegt
oglekla neitralitati nekustama Tpasuma parvaldibas darbibas
ne vélak ka lidz 2040. gadam. ST apnemsanas ietver 1. un 2.
ietekmes jomas (Scope 1un Scope 2) emisijas, koncentré-
joties uz klimata neitralitates nodrosinasanu visa portfell.

Emisiju samazinasanas mérki:
Samazinat kopéjo Scope 1un Scope 2 siltumnicefekta gazu
emisiju apjomu, izmantojot 2021. gadu ka bazes gadu.

Fokuss:
«  100% atjaunojamas energdijas iepirkums.

¢ Visu nekustamo Tpasumu sertificéSana atbilstosi vides
standartiem ar mérki sasniegt vismaz BREEAM Iimeni
“Excellent”.

* Zalo lilgumu ievieSana, lai segtu vismaz 75% no jaunas
iznomatas platibas.

2025. gada Scope 3 emisijas neietilpst Summus obligataja
atskaité. Tomér galvena uzmaniba joprojam tiek pievérsta

1. un 2. darbibas jomas emisiju samazinasanai, un pastav
stingra apnemsanas panakt batisku samazinajumu Sajas
kategorijas. Paraléli Sobrid tiek vakti Scope 3 dati brivpratiga
karta, lai labak izprastu to ietekmi un saktu izstradat nakotné
nepiecieSamas samazinasanas stratégijas.

Atjaunojamas energdijas integracija:

Parejai uz tiru energiju Summus Capital turpina paplasinat
savu atjaunojamas energijas portfeli, koncentréjoties uz
saules-, v&ja- un hidroenergiju. Mérkis ir nodrosinat uznému-
ma darbibas un nomnieku energdijas vajadzibas no ilgtspéjigi-
em avotiem, samazinot atkaribu no fosilajiem kurindmajiem.

Investicijas inovacijas: levieSot musdienigas tehnologijas un
veidojot stratégiskas partneribas, uznémums vélas palielinat
energoefektivitati un samazinat savu oglekla pédu.

llgtspéjigas prakses un aprites ekonomikas pieeja:

Resursu optimizacija: 1stenojot aprites ekonomikas principus,
uznémums censas samazinat atkritumu apjomu un maksimali
palielinat resursu izmantosanas efektivitati.

84

Stratégijas netieso
emisiju samazinasanai
vértibu kedé

3. IETEKMES JOMA
SAKUMS 2027

Datu vaksana par atkritumu
apsaimniekosanu

Lizinga nemtie trans-
portlidzekli un darbinieku
personigie braucieni

Avioreisi
Komandéjuml

W &= 2~

Piegades kédes iesaiste: Summus Capital ciesi sadarbojas ar
piegadatajiem un partneriem, lai veicinatu ilgtspé&jigas prak-
ses un samazinatu emisijas visa piegades kéde.

Uzraudziba un atskaitiSanas:

Parredzamiba: vides mérku sasniegsSanas progress tiek reg-
ulari publiskots, lai nodroSinatu parskatamibu un atbildibu
ieintereséto pusu prieksa.

Nepartraukta pilnveide: Stratégijas tiek pielagotas un uzlabo-
tas, pamatojoties uz datiem balstitam atzinam, lai sasniegtu
vai parsniegtu noteiktos emisiju samazinasanas mérkus.

Summus Capital atzist, ka oglekl|a neitralitates sasniegsSana
ir sarezdits cel$, kas prasa nepartruktu attisttbu. Uznémums
ir apnémies sasniegt So mérki un sadarbojas ar nozares
partneriem, politikas veidotajiem un kopienam, lai veicinatu
pozitivas parmainas un atbalstitu ilgtspé&jigu nakotni.

JAUNI VIRZIENI UN RISKI

Klimata parmainas un normativie attistibas procesi

Tendence: Aizvien stingraka klimata politika, oglekla dioksi-
da apliksana ar nodokliem un ESG reguléjumi (pieméram,

ES Zalais kurss, CSRD, SFDR) prasa no nekustamo Tpasumu
uznémumiem energoefektivitates uzlabosanu, oglekla emisiju
samazinasanu un caurspidigu ESG atskaitisanos.

Risks: Noteikumu neievérosSana var radit sodus, kaitét
reputacijai un ierobezot piek|uvi investiciju kapitalam.

Pareja uz atjaunojamo energiju un energétisko drosibu
Tendence: Pieaug pieprasijums péc atjaunojamas enerdijas,
ttkla modernizacijas un energijas uzkrasanas, lai mazinatu
energijas cenu svarstibas un atkaribu no fosilajiem kurinama-
jiem.

Augstas sakotnéjas investiciju izmaksas un energoapgades

nenoteiktiba var radit riskus nekustamo Tpasumu portfeliem,
kas joprojam ir atkarigi no tradicionalajiem energijas avotiem.

Tehnologiskie sasniegumi un viedas ékas

Tendence: Al, loT un automatizacijas izmantosSana energijas
parvaldiba, drosibas nodrosinasana un darba efektivitate.

Risks: Kiberdrosibas apdraudé&jumi, datu aizsardzibas
jautajumi un tehnologiju ievieSanas izmaksas var apdraudét
digitalas parveides stratégijas.
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Pieaugosas investoru un nomnieku prasibas

Tendence: Pieaug pieprasijums péc ékam ar zalajiem serti-
fikatiem, elastigiem darba telpu risindjumiem un investiciju
stratégijam, kas balstitas uz ESG kritérijiem.

Risks: llgtspéjas gaidu neizpildisana var izraisit zemaku
iznomajamibu, Tpasumu vértibas samazinasanos un gratibas
nodrosSinat finanséjumu.

Spiediens piegades kédé un blvniecibas izmaksas
Tendence: materialu trdkums, inflacija un geopolitiskais nest-

abilitates risks, kas ietekmé nekustamo Tpasumu attistibas
izmaksas.

Risks: pieaugosas darbibas un kapitala izmaksas var ietekmét
investiciju atdevi un paléninat projektu Tstenosanu.

Stratégiska reagé&sana uz jauniem riskiem
Lai mazinatu sos riskus, Summus Capital veic Sadas darbibas:

» klimata parmainu noturibas stratégiju stiprinasana
un oglekla dioksida emisiju samazinasanas iniciativu
paatrinasana;

e investiciju palielinasana atjaunojamaja enerdija, ener-
gijas uzkrasana un efektivitates tehnologijas;

¢ maksliga intelekta risinajumu ievieSana aktivu parval-
diba, lai uzlabotu darbibas efektivitati un nomnieku
pieredzi;

¢ sadarbiba ar investoriem, amatpersonam un nomnie-
kiem, lai saskanotu darbibu ar aizvien pieaugosajam
ESG prasibam;

* ilgtspéjigas iepirkuma prakses ieviesana, lai mazinatu
piegades kédes riskus.

Risinot $Ts jaunas tendences un riskus proaktivi, Summus
Capital nodroSina savu ilgtermina noturibu, konkurétspéju un
ieguldTjumu ilgtspéjiga nakotné.

3.10. KOPSAVILKUMS

Summus grupa sadarbiba ar Green Formula Capital attis-
ta ESG parvaldibu, reagéjot uz mainigajiem normativajiem
aktiem.

Normativo izmainu un darbibas apsvérumu dé| var maintties
pilntgas ievieSanas grafiks.

Atskaitisanas notiek saskana ar normativajam prasibam un
batiskiem novértéjumiem, nodrosinot parskatamibu un ilgt-
spéju, ka arT atbildigas investéSanas principu ievérosanu, ko
virza pieaugosais pieprasijums péc caurskatamibas un sociali
atbildigam investicijam. Turklat mdsu spécigais parvaldibas
ietvars nodrosina atbilstibu ES taksonomijai un Uznémumu
ilgtspéjas zinosSanas direktivai (CSRD), stiprinot parskatami-
bu un atbildibu mdsu ESG iniciativas.

2024. gada tika panakts bitisks progress
apkures efektivitates optimizésang,
energijas taupisanas iniciativu veicinasana
un visa portfela ilgtspéjas uzlabosana.

Starp ievérojamakajiem sasniegumiem ir apkures efektivi-
tates uzlabosanas Damme centra un pieaugosa saules en-
erdijas razoSana Veerenni nekustamaja Tpasuma. Stratégiska
koncentrésanas uz energoefektivitati un atbildigu aktivu
parvaldibu batiski samazinaja kopéjo energijas patérinu,
rezultéjoties ar 13 600 MWh elektroenergijas un 6 081 MWh

SAULES ENERGIJA

siltumenergijas ietaupTjumu. Sie pasakumi nodrosinaja

2,2 miljonu eiro finansialu ietaupijumu, stiprinot apnemsanos
pret ilgtspéju un ilgtermina vértibas radisanu. Kops ener-
goefektivitates veicinadSanas sakuma ir uzlabojusies portfela
efektivitate - no 251 kWh/m? 11dz 195,9 kWh/m?, kas apliecina
batisku progresu vides ietekmes samazinasana.

Skatoties nakotné&, uzmaniba tiks vél vairak vérsta uz en-
ergoefektivitates paaugstinadsanu, atjaunojamas energijas
izmantosanas paplasinasanu un atbilstTbu ES ilgtspéjas
standartiem.. Inovacijas un stratégiskas investicijas jopro-
jam bds galvenie faktori efektivitates uzlabosana, emisiju
samazinasana un zalakas, noturigakas nakotnes veidosana.
Sertificéto ilgtspéjas TpaSumu Tpatsvars ir pieaudzis - 89%
no aktiviem ir Sobrid sertificéti atbilstosSi BREEAM, WELL un
LEED standartiem.

Udens un atkritumu apsaimniekosanas
attistiba turpinas - izstradats strukturéts
ricibas plans, lai lidz 2025. gadam
panaktu 100% atkritumu datu apkoposanu
un efektivitates uzlabosanu.

Mérkis ir ITdz 2040. gadam sasniegt oglekla neitralitati nekus-
tama Tpasuma parvaldibas darbibas, Tstenojot skaidru ricibas
planu. Vienlaikus turpinas zalas energijas Tpatsvara paliel-
indsana, vél aktivaka nomnieku un kopienu iesaiste, ka ar1
digitalo risinajumu ievieSana energijas un resursu parvaldibas
efektivitates uzlabosanai.

Pateicoties spécigai parvaldibai, mérktiecigam investicijam
un liderpozicijam nozaré, Summus grupas mérkis ir noteikt
jaunus standartus ilgtspéjiga nekustamaja 1pasuma, radot
ilgtermina vértibu gan investoriem, gan nomniekiem, gan
sabiedribai kopuma, vienlaikus sniedzot batisku ieguldijumu
vides ietekmes mazinasana.
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4. TIRGUS PARS KATS LATVIJA, 4. CETURKSNIS 2024

PASREIZE- IEPRIEKSE- SALIDZINA-
JAIS JAIS JuMs
- SR . _ IKP gada pieau- o
Galvenais secinajums: Polija giist guma temps -0,4% -2,4% dec. 24
labumu no Baltijas, ka arT Centralas A 6 9% 6 7% e 24
. . ezdarbs , , ec.
un Austrumeiropas investoru ° i
parorl_entesar_l_as ho Vl(_att_ejlem _t_lrgl_em, I<§ac1Ia inflacijas 3,3% 1,4% dec. 24
savukart Baltijas valstis joprojam ir imenis
pilntba atkarigas no iekSzemes kapitala. Uznemumu -9.7 8,2 .
uzticésanas
Patéréetaju
IGAUNIJA 4. CETURKSNIS 2024 uzticeianas 77 -6,4 dec.24
PASREIZE- IEPRIEKSE- SALIDZINA- i iecT-
JAIS JAIS JUMS Mazun_whrd_zmeu 0,5% -0,1% dec. 24
ba (ménesT)
IKP gada pieau- o } o . -
guma temps 1,2% 0,7% dec. 24 Mazumtl_rdznlem 3,4% 0,2% dec. 24
ba (gada)
Bezdarbs 7,4% 7,4% dec. 24 Valsts reitings
. (S&P) = A (stabilas izredzes) dec. 24
Gada inflacijas 3,9% 3,0% dec. 24
ITmenis
Uznémumu -12,8 -14,2 dec. 24 LIETUVA 4. CETURKSNIS 2024
uzticésanas
Pataratai PASREIZE- IEPRIEKSE- SALIDZINA-
atérétaju -35,6 -33,2 dec. 24 JAIS JAIS JUMS
uzticésanas
IKP gada pieau-
} - 3,8% 2,5% dec. 24
Mazurr_1t|rd_zn|e<:| 13,3% -5,3% dec. 24 guma temps
ba (ménesrt)
Bezdarbs 9,0% 8,7% dec. 24
Mazumtirdznieci-
- 1,2% -4,4% dec. 24 e
ba (gada) Gada inflacijas 2,1% 0,5% dec. 24
ITmenis
Valsts reitings . .
(S&P) A+ (stabilas izredzes) dec. 24 Uznémumu o5 s dec. 24
uzticé3anas ’ ’ '

Patérétaju 5 5 dec. 24
TALLINA, IGAUNIJA uzticésanas

i Mazumtirdznieci-

i _ ~ 1,3% 0,6% dec. 24
ba (ménesr)
Mazumt|_rdzmeC|- 7,7% 4,2% dec. 24
ba (gada)
VELES Rl A (stabilas izredzes) dec. 24

(S&P)

¢ Pakalpojumu eksports no Baltijas valstim strauji
pieaug, kamér precu eksports, Tpasi lgaunija, saskaras
ar gratibam zema pieprasijuma dé|.

e Savukart Lietuva gust labumu no spécigam
tirdzniecibas attiectbam ar Vaciju un Poliju, kas
parsniedz ES vidéjo izaugsmi un nodroSina vairak
neka 3% lielu IKP pieaugumu.

¢ Inflacija saglabajas zema ITmenT, un mérenais
mazumtirdzniecibas pieaugums péc iepriekséja
krituma vél neparsniedz inflacijas raditajus.

* Baltijas regiona ekonomikas atgriesanas pie
izaugsmes ir gaidama 2025. gada, lai gan lgaunijas un
Latvijas gadijuma prognozétais temps ir Ieénaks, neka
gaidits.

* IKP un bezdarba raditaji salidzindjuma ar attiecigo ceturk-
sni pérn

Avoti: valstu centralas statistikas nodalas, Trading Economics
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2024. GADA 4. CETURKSNA BIROJU TIRGUS RADITAJI

TALLINA RIGA VILNA PROGNOZE
NOMA* (EUR uz m?)
:loPrT:)a 16,5-23 16-19 19-22 >
A-klase 16,5-22 15,5-17 16-20 >
B-klase 1,75-15,75 9-15 12-16 -> =
Vakance (%)
Vidéja 8,1% 10,6% 8,4% > =
Iznomata platiba (m?)
lgg;s 23000 6900 30000 > >

BIROJU TIRGUS

Vilnas un Tallinas 4. ceturk$na pieaugo$o pieprasiju-
mu noteica dazi liela apjoma parvietosanas dartjumi vai
priekSnomasanas ligumi.

Tallinas un Vilnas biroju attistibas tirgi joprojam ir aktivi,
ar palielinatu nomas darbibu, kamér Riga attistas Iénak
zemo tirgus nomas likmju dél, kas kavé jaunas blvniecibas
uzsaksanu.

Sakara ar jauno piedavajumu un nomnieku telpu optimizac-
iju turpinajas neliels vakances pieaugums Tallina un Vilna,
savukart Riga vakance samazinajas piedavajuma samaz-
inasanas del.

2024. gada bitiskas nomas cenu novirzes netika novérotas.

VILNA, LIETUVA

LT

RIGA, LATVIJA

2024. GADA 4. CETURKSNA MAZUMTIRDZNIECIBAS
RADITAJI

TALLINA RIGA VILNA  PROGNOZE
NOMA* (EUR uz m?)
Enkurnom- 10-16 10-16 7-15 > >
nieki
Lielas
platibas 10-20 15-26 13-28 i died
(>1000 m?)
Vidéjas
platibas 12-30 24-28 15-38 - =
(500-1000m?)
Mazas
platibas 25-70 30-55 22-70 - =
(<100m?)
Vidéja Iidz o o
vakance (%) 4,0% Lk gl

MAZUMTIRDZNIECIBAS TIRGUS

Baltijas mazumtirdzniecibas tirgus turpina pakapeniski at-
glties péc pédéjo gadu ekonomiskajiem satricingdjumiem.

Tallinas mazumtirdzniecibas tirgu galvenokart veicinaja parti-
kas prec¢u segments un pieaugosais tlrisms.

R1gas mazumtirdzniecibas tirga attistiba bija vaja, 1pasi
saistiba ar formata mainam (universalveikals ELKOR Teika
Plaza tika parveidots par pirmas nepiecieSamibas precu
veikalu).

Vilna tika atklati jauni tirdzniecibas parku attistibas projekti,

Mazumtirdzniecibas apjomi uzrada stabili augSupejosas ten-
dences, ko veicina zema inflacija un procentu likmju samaz-
inaSana, kas pozitivi ietekmé patérétaju noskanojumu.

Nomas un vakances raditaji saglabajas stabili visa 2024.
gada garuma.

Maksliga intelekta risinajumi, pieméram, autonomi veikali,
pasapkalposanas kases un uzlabota noliktavu parvaldiba,
turpina parveidot Baltijas mazumtirdzniecibas sektoru.

* vidéjas nomas maksas, novirze +/- 5%
Avoti: Newsec, CBRE, Colliers, Zenith Family Office
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2024. GADA 4. CETURKSNA RUPNIECIBAS RADITAJI

2024. GADA 4. CETURKSNA IENESIGUMS

RUPNIECIBA UN LOGISTIKA

2024. gada 4. ceturksnt tika uzsakti kopuma 27 projekti ar
kopéjo plattbu 301 000 m?. Lietuva bija regiona Iidere ar

13 pabeigtiem projektiem. No 27 projektiem 14 bija noliktavas
un biroja kombinacijas.

Neskatoties uz piedavajuma pieaugumu, pieprasijums Baltija
palika mérena ITmenT, ka rezultata vakance pieauga un nomas
cenas nonaca spiediena situacija.

2024. gada ceturtaja ceturksnt Baltijas rGpniecibas un
logistikas uznémumu darbibas rezultatus ietekméja vajs
Vacijas pieprasijums, kas ir viens no regiona galvenajiem
tirdzniecibas partneriem.

Rapniecibas un logistikas sektora augstakas nomas likmes
4. ceturksni nemaintjas.

2025. gada tiek prognozéta pakapeniska atveselosanas, ko
veicinas uzlaboti ekonomiskie apstakli un pieaugoss pieprasi-
jums péc modernizétam telpam.

NOLIKTAVA AR SAULES PANELIEM

TALLINA RIGA VILNA PROGNOZE TALLINA RIGA VILNA  PROGNOZE
NOMA* (EUR uz m?) NOMA* (EUR uz m?)
Masdient- Birojs 6,75-7% 7-7,25% 6,5-7% >N
gas nolik- 5,0-6,25 4,7-5,7 4,8-5,8 -7
tavas Mazum-
tirdzniect- 7-8,5% 7-8,5% 7-8,0% >N
Nolikta- = 5751175  6,2-8,2 8-12 > > ba
vas-biroji Raoniech
Gpnieciba o Ao a0 a0 Sy
Vakance (%) un logistika 7,2-8,0% 7,2-8% 7,2-8%
MUsdient- Sadzives 6-6,5% 6-6,5% 6-6,5% - N
gas nolik- 3,86% 2,2% 3,2% A=
tavas
Nollkt.a-“ 79% 6.8% 12% NN IEGULDIJUMU TIRGUS
vas-biroji

Investiciju kopéjais apjoms 2024. gada 4. ceturksni sasniedza
180 miljonus eiro (75% no summas attiecinami uz lgauniju,
pateicoties Kristine tirdzniecibas centram).

Visa 2024. gada investiciju apjoms (darTjumi virs 5 miljoniem
eiro) bija 0,5 miljardi eiro, no kuriem aptuveni 1773 miljonus
eiro (35%) nodrosinaja EFTEN Capital (daléji sadarbiba ar
privatajiem partneriem Kristine t/c).

Latvijas nekustama Tpasuma fonds INDEXO paplasinajas ar-
pus valsts robezam, iegadajoties savu pirmo Tpasumu Lietuva
- DEPO veikalu Panevéza par 25 miljoniem eiro.

Investicijas mazumtirdzniecibas objektos veidoja 54% no
kopéja apjoma, kam sekoja biroju investicijas ar 23%. Rup-
niecibas sektora dala bija tikai 7%.

2024. gada ienesigums saglabajas nemainigs, tacu 2025.
gada prognozéta mérena ienesiguma samazinasanas.

Avoti: Newsec, CBRE, Colliers, Zenith Family Office
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LAKESIDE / POLIJA

2024 Q4 INDUSTRIAL INDICATORS

TALLINA RIGA VILNA PROGNOZE
TRE* (EUR uz m?)
Dzivojamo Tpasumu (jauno) vidéja pardosanas cena, EUR m? 4 015 2 530 35N -7
Dzivojamo Tpasumu (jauno) atdeve*, pilsétas centrs 5,04% 715% 6,5% - =
Dzivok|u (jauno) cenu izmainas gada, % 2,5% -7,2% 7,.8% - =
Vidéja dzivojamo Tpasumu (jauno) Tres cena, EUR 18,0 19,1 18,47 - =
Vidéjais noslogojums (starptautiskas viesnicas), % 70,3 77,5 77,9 2> 7
Vidéja dienas cena, eiro (starptautiskas viesnicas) 81,93 69,29 79,76 - 7
Viesnicu istabu skaits 7 955 7 975 5770 it

* dzlvojamo maju gadijuma (iznemot dzivok|us)

DZIVOJAMO PLATIBU UN VIESNICU TIRGUS

Dzivok|u pardosana lgaunija pieauga par 12%, pateicoties
zemakam procentu likmém, tac¢u 2025. gada gaidamie
nodok|u pieaugumi varétu bremzét cenu kapumu.

Latvija jauno dzivok|u cenas 2024. gada ceturtaja ceturksnt
samazinajas liela piedavajuma un Iénas pieprasijuma dél,
tomér sagaidama tirgus atvese|oSanas.

Vilnas viesnicu tirgus turpina darboties Tpasi labi. Batis-
ku izaugsmi 2024. gada uzradija arT dzivojama nekustama
Tpasuma tirgus.

Prognozéts, ka pieaugs pieprasijums péc ires platibam tadu
faktoru dé| ka pieaugosa darbaspéka mobilitate, starptau-
tiska izglitiba un samazinata majok|u pieejamiba.

Tdrisma plGsmas atjaunojas, un viesnicas attista nisas,
pieméram, labsajttas un ekotdrismu.

*iziréSanai paredzéto dzivojamo éku, ne atsevisku dzivok|u
gadijuma
Avoti: Newsec, CBRE, AirDNA, Zenith Family Office

GALVENIE JAUTAJUMI UN PROBLEMAS
2024. gada ceturtais ceturksnis bija gada aktivakais ceturksnis.

Sagaidams, ka investiciju aktivitate pieaugs péc [émumu
atlik§anas perioda, ko izraistja EURIBOR procentu likmes
turpmakais samazinajums un finansésanas nosacljumu
uzlabosanas.

EFTEN Capital un INDEXO turpina agresivu iegades stratégi-
ju, jau pazinojot par jauniem darijumiem 2025. gada.

Dazi neveiksmigi publiskie piedavajumi no EFTEN un Lords
LB puses noradija uz investoru uzticibas tridkumu fondiem,
kas galvenokart saistiti ar Baltijas valstim.

INDEXO ka fonds aktivi veic sarunas ar pardevéjiem par
iegades darfjumiem, izvirzot nosacijumu, ka dala no par-
dosanas ienémumiem tiek ieguldita vinu fondos.

Visu nekustama Tpasuma segmentu ienesiguma [imeni 2024.
gada stabilizéjas, un to galu gala apliecinaja ari noslégtie
dartjumi.
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POLIJA, 4. CETURKSNIS 2024

PASREIZE- IEPRIEKSE- SALIDZINA-
JAIS JAIS JUMS

IKP gada pieaugu- 3.2% 2,7% dec. 24
ma temps
Bezdarbs 51% 5,0% dec. 24
@ada'lnflacuas 4.7% 4,9% dec. 24
ITmenis
Uznémumu uz- 13,0 -8,1 dec. 24
ticésanas
Patéretaju uz- 16,7 13,9 dec. 24
ticésanas
Ma?umtlrdznlemba 1.5% 1.9% dec. 24
(ménesrt)
Mazumtirdznieciba o
(gada) 1,9% 3,0% dec. 24
Valsts reitings . .
(S&P) A- (stabilas izredzes) dec. 24

2024 4. CETURKSNA NOMAS LIKMES UN VAKANCES

RAZOSANA BIROJS DMzANZ.:?rTéf
Noma* (EUR uz m?)
(T\(;er:\Z? 6.5-7,5 2226 110-130
Cits 4,6 12,5-17 40-60
Vakance (%)
Vidéja 7,4% 14,3% 3,0%
Iznomata platiba (m?)
Tirgus kopa 1,21 1,45 n/a

Avoti: Polijas nacionala centralas statistikas nodala, Trading
Economics, EUROSTAT

—
—]
=
=
=
=
=
=
=
=
—
=
=
=
=
=

MAKROEKONOMIKA

Polijas ekonomika 2024. gada pieauga par 3,2% (Varsavas
IKP pieaugums bija ap 3%), parsniedzot eirozonas 0,8%
pieaugumu.

Saskana ar 2025. gada prognozém IKP pieaugums sasniegs
3,3%.

Bezdarba ITmenis joprojam ir zems, kas atbalsta stabilu algu
pieaugumu un veicina iekS&jo patérinu.

Polijas eksporta sektors un iekSzemes pieprasijums joprojam
kalpo par izaugsmes dzinéjspékiem, neraugoties uz pastavi-
go globalo nenoteiktibu.

MAZUMTIRDZNIECIBAS TIRGUS

Mazumtirdzniecibas un ikdienas pakalpojumu centru izaug-
smi veicina patérétaju uzvedibas maina virziena uz ie-
pirkSanos arpus pilsétas centriem.

Investori koncentréjas uz augstas veiktspéjas dominéjosajiem
mazumtirdzniecibas Tpasumiem labakajas lokacijas.

Mazumtirdzniecibas sektora ienesigums péc nozimigiem
tirdzniecibas centru darfjumiem ir stabilizéjies.

Starp lielakajiem darTjumiem bija Silesia City Center (Katov-
ice) par 405 miljoniem eiro un Magnolia Park (Vroclava) par
373 miljoniem eiro. Abus iegadajas NEPI Rockcastle, galve-
nokart izmantojot pasu kapitala finanséjumu.

INDUSTRIALAIS TIRGUS

Noliktavu un logistikas nozare joprojam ir Polijas aktivaka -
2024. gada iznomati 6,1 miljoni kvadratmetru.

Intensiva priekS§nomas aktivitate logistikas sektora nodrosina
stabilu investiciju pldsmu.

Tendende parnest razosanu tuvak majam un atgriezt to at-
pakal mitnes valsti turpina veicinat piperasijumu péc nolik-
tavam.

Rlpniecibas sektora ienesigums investoru spéciga pieprasi-
juma dél jau ir sacis samazinaties.

* IKP un bezdarba raditaji salidzindjuma ar attiecigo ceturk-
sni pérn
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AUGSTAKAS IENESIBAS LIKMES

2021 2022 2023 2024
> & ) 0, 0, 0,
Razosana 4,80% 5,20% 6,00% 6,50% LAKESIDE / POLIJA
Birojs 4,50% 5,00% 5,75% 5,75%
Mzum- 5,35% 5,50% 6,20% 6,45%

tirdznieciba

INVESTICIJU APJOMI, MLJ EIRO

2021 2022 2023 2024
Razosana 2900 2000 950 1262
Birojs 1800 2100 400 1637
Mzum-
. . 800 1500 500 1602
tirdznieciba
Kopa 5500 5600 1850 4 501

BIROJU TIRGUS

Pieprasijums péc biroju telpam atjaunojas, tacu priekSnomu
aktivitate joprojam ir zema, kas ietekmé jaunu blvprojektu
uzsaksanu.

Biroju sektora ienesigums joprojam ir spiediena apstaklos, tacu
Varsavas augstveértigie Tpasumi saglaba investoru pievilcibu.

DarTljums ar Tpasumu Varsava (280 miljoni eiro) bija lielakais
viena Tpasuma biroju darTfjums Eiropa.

Irobezots jaunu projektu piedavajums Varsava un regiona-
lajas pilsétas var 2025.-2027. gada izraisit pieprasijuma un
piedavajuma nelidzsvarotibu.

Investori meklé kvalitativus biroju Tpasumus ar labu atrasanas
vietu, kamér novecojusas ékas tiek arvien biezak nojauktas.

INVESTICIJU TIRGUS

Investiciju kopapjoms 2024. gada sasniedza 4,5 miljardus eiro,
kas nozimé vairak neka 200% pieaugumu gada griezuma.

No §Ts summas 48% tika realizéti ceturtaja ceturksnri, kas lieci-
na par augstu aktivitati gada beigas.

Investoru interese sadalas starp galveno pilsétu augstveértigi-

em aktiviem un oportunistiskiem, augstaka ienesiguma
projektiem.

Core+ aktiviem ir ierobezota likviditate, iznemot industrialo
sektoru, kur aktivitate joprojam ir augsta.

2025. gada tiek prognozéta Centralas- un Austrumeiropas
regiona stabilo kapitala investoru atgrieSanas tirga, savukart
vacu investoru atgrieSanas bls ierobezota.

GALVENIE JAUTAJUMI UN PROBLEMAS

Investiciju apjomi, visticamak, saglabasies augsta [Tment, un
dartjumu kopsumma var parsniegt 5 miljardus eiro.

Biroju un mazumtirdzniecibas investiciju atkopsanas turpinas,
tacu logistikas sektors joprojam ir visveiksmigakais.

lenesigums samazinas galvenajas aktivu klasés, Tpasi indus-
tridlaja un pamata mazumtirdzniecibas sektora.

ESG prasibu pieaugums palielina energoefektivu un ilgtspé-
jTgu éku cenu.

Jauni piedavajuma ierobezojumi biroju sektora var izraisit
nomas maksas pieaugumu Varsava un galvenajas regionala- Sources: C&W, JLL, AY, Knight Frank / Sources: AY, C&W,
jas pilsétas. Zenith Family Office Analytics
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PARSKATS PAR AR BALTIJAS NEKUSTAMO TPASUMU NODROSINATO
OBLIGACIJU EMISIJU UN TO IENESIGUMU PEC TERMINA

HOLDINGKOMPANIJU LIMENA OBLIGACIJAS

lenesigums

Atpirk-

Emitents ISIN ;Z'i'rg“til,‘:atums Kupons ::;;Lsriri‘ass Iidz termina :irrl‘(:ma Sanas :;jﬂ:ji- Kotésana
beigam iespéja

Z‘;’Zr’,"”‘: Capital OU | \,56500860187 11.06.2027  9,50% 1EsU§m 6,62% 106.00  Ja Z‘f{;’;ﬂ‘;’ts Eif:f;%ﬁilt'c
Northern Horizon 8,0% EUR It no-
Capital AS EE3300003235 08.05.2028 +3m 10,50% 100.00  Ja o Nasdagq Tallinn
lgaunija euribor 22.0m drosinats

o EE3300003136 10.03.2027 8,50% EUR 5,98% 104.75  Ja Nav no- Nasdagq Baltic
Mainor Ulemiste AS 12,1m drosinats First North
lgaunija - i
gadni EE3300002138 10.06.2026 4,75% EUR 6,81% 97.50 Ja Nav no. Nasdaq Baltic

5,0m drosinats First North

Akropolis Group EUR ) Nav no- Nasdaqg \{llnlus
UAB XS2346869097 02.06.2026 2,875% 4,90% 97.57 Ja ho and Dublin
Lietuva 300.0m drosinats Euronext
UAB Capitalica 550%

. y ‘0 .
Baltic Real Estate | 1,,00408247 30.10.2025 +6m EUR 7,86% 100.00  Ja Nav no: Nasdagq Baltic
Fund | euribor 8,0m drosinats First North
Lietuva
AB Tewox LTO000409567 06.10.2026 8,50% EUR 5,79% 10413 Ja Nav no- -

Lietuva 35,0m drosinats
AS Pro EUR ) Nav no- _
Kapital Grupp EE3300001676 31.10.2026 9,00% 9,00% 100.00 Ja . Nasdaq Tallinn
lgaunija 8,2m drosinats
AB Agathum LTO000409286 28.06.2026 11,00% EUR 11,00% 100.00  Ja Nav no- Nasdaq Baltic
Lietuva 2,0m drosinats First North
Liven AS EE3300004332 23.05.2028 10,50% EUR 8,36% 106.00  Né& Nav no- Nasdaq Tallinn
lgaunija 2,0m drosinats
PROJEKTA LIMENA OBLIGACIJAS
Issuer ISIN Maturity Coupon Issue size YTM* BID price g;aaltlion Collateral Listing
L . 6,00% .
UAB Sostinés boksai | 1,000407629 18.05.2026 + 6m EUR 7,50% 101.00  Ja Irno- Nasdaq Baltic
Lietuva euribor 33, Im drosinats First North
UAB Orkela LTO000405961 19.07.2025  8,00% EUR 15,59% 97.00 Ja Irno- Nasdaq Vilnius
Lietuva 38,7m droSinats
£ ¥ -
UBA "Preses nams” | 14500408403 13.11.2025  10,00% EUR 9,96% 100.00  Ja Irno-
Lietuva 27,2m droSinats
f;";v';_':’”asz LV0O000803179  30.05.2025 10,00% ig%m 9,51% 100.00  Ja 'drr';;’i'néts
UAB Urban Hub EUR Nav
investments LTOO00408130 06.10.2025 10,75% 10,75% 100.00  Ja L
Lietuva 8,0m nodrosinats
UAB Sangusky 6,1% EUR Ir no-
parkas LTOO00408759 14.09.2026 +6m 8,48% 100.00  Ja . -
. . 8,0m drosinats
Lietuva euribor
UAB Capitalica Z114 6,00% .
Real Estate Fund LTO000408551 29.06.2026 +6m EUR 8,37% 100.00  Ja Irno- Nasdagq Baltic
) . 14,8m drosinats First North
Lietuva euribor
* Avots: Bloomberg, Nasdaq. Informacija uz 2025.g. 28. februari
_ 12% 16%
IENESIGUMS ° ’ ® Orkela ‘25
- 0,
LIDZ TERMINA 1% | Agathum 26@ 15%
BE'GAM Northern Horizon '28@® 14%
10%
Avots: Signet Bank 13%
9% Pro Kapital '26@ 12%
. Capitallca 26 ® Liven 28 @ o
8% ® Capitalica ‘25 % ® Urban HUB 25
9 10% @ Preses Nams 25
7% U/em/'gt‘ae'/,’?gg ® @ Summus 9% ® Marijas 2°25
o Malnor ° Sangusku
6% Tewox '26@® o Ulemiste °2)7 8% S. iquas 26
ostines
5% ® Akropolis '26 7% ® boksai 26
2024 2025 2026 2027 2028 2024 2025 2026 2027 2028
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5. APSKATS PAR
PAREDZAMAJIEM
NOTIKUMIEM NAKAMAJA
FINANSU GADA

2025. gada Summus Capital plano turpinat savu
pamatdarbibu, pievérsot Tpasu uzmanibu proaktivai
nomnieku iesaistei, nomnieku portfela optimizacijai un
Grupas ESG stratégijas istenosanai. Nemot véra ierobezoto
vakanci, galvena uzmaniba tiks veltita labu attiecibu
uzturésanai ar esosajiem nomniekiem un nekustama Tpasuma
vértibas palielinasanai.

Summus Capital ir konsekventi uzradijis spécigu izaugsmi un
rentabilitati un ir apnémies so kursu turpinat.

Grupa rapigi seko tirgus attistibai, un gadijuma, ja Cetras
valstTs, kur ta darbojas, paradisies labvéligas iespéjas, var
tikt apsvérta esoso objektu paplasindsSana vai jaunu Tpasumu
iegade. Visi iegades dartjumi tiks finanséti lidzsvarota veida,
kombinéjot pasu kapitalu, banku aizdevumus un obligacijas.
Tapat Grupa ir gatava apsvért izvélétu Tpasumu pardosanu,
ja atbilstosie piedavajumi atbalsta tas stratégiskos mérkus.

Vadiba ir parliecinata, ka Summus Capital turpinas izaugsmi
nakamo 12 ménesu laika un arT ilgtermina. Komanda ir gatava
reagét uz tirgus apstaklu izmainam un vajadzibas gadijuma
veikt proaktivus pasakumus iespé&jama riska mazinasanai.
Tpasnieks joprojam aktivi piedalas I@mumu pienems3ana,
palaujoties uz pieredzéjusu specialistu un uzticamu partneru
zindsanam.

T

PIEAUGUMS

]
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6. KONSOLIDETAIS FINANSIALA STAVOKLA PARSKATS

Pielikums 31.12.2024. 31.12.2023.
AKTIVI
Apgrozamie Iidzekli
Nauda un naudas ekvivalenti 8 8 616 689 15923 835
Prasibas pret pircéjiem un citas prasibas 9 26 091 417 3900 309
Paréjie finansu aktivi 10 4 805 031 -
Krajumi 3413 4 301
Apgrozamie Itdzekli kopa 39 516 550 19 828 445
Pamatlidzekli
Prasibas pret pircéjiem un citas prasibas 9 77 100 39 600
Paréjie finansu aktivi 10 577 041 2 515 218
Materialie pamatlidzekli n 2 023080 2 097 394
Nematerialie pamatlidzekl]i 2032 3771
Citi finansu ieguldijumi 12 125 000 125 000
Nekustamo Tpasumu ieguldijumi 13 508 644 295 401247 082
Pamatlidzekli kopa 511448 548 406 028 065
Aktivi kopa 550 965 098 425 856 510
PASIVI
Istermina saistibas
Nomas saistibas 37 266 72 639
Paradi piegadatajiem un citi paradi 14 15 575 352 5236 430
Procentus pelnosas aizdevuma saistibas 16 25 354 466 17 768 649
Nodoklu paradi 809 640 601 357
Ar atvasinatajiem finansu instrumentiem 19 - 404 613
saistitas saistibas
Tstermir,na pasivi kopa 41776 724 24 083 688
ligtermina saistibas
Atliktas ienakuma nodokla saistibas 18 11162 969 10 877 297
Nomas saistibas 2143 050 2144 327
Paradi piegadatajiem un citi paradi 14 9 498 571 -
Uzkrajumi 15 10 800 788 10 341224
Procentus pelnosas aizdevuma saistibas 16 285502 360 198 631616
Ar atvasinatajiem finansu instrumentiem 19 2105 485 -
saistitas saistibas
llgtermina pasivi kopa 321213 223 221994 464
Pasivi kopa 362 989 947 246 078 152
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31.12.2024.

31.12.2023.

Pasu kapitals

Dalu kapitals 1200 000 1200 000
Brivpratiga rezerve 78 913 462 78 913 462
Pakartotie aizdevumi 14 617 295 17 366 923
Nesadalita pelna 83 394 415 73 333206
Matesuznémuma dalibniekiem 178 125 172 170 813 591
piederosais pasu kapitals

Nekontroléjosa ITidzdaliba 9849 979 8964 767
Pasu kapitals kopa 187 975 151 179 778 358
Pasivi un pasu kapitals kopa 550 965 098 425 856 510

Konsolidéta parskata pielikumi 67.-89. lappusé ir konsolidéta parskata neatnemama sastavdala.

7. KONSOLIDETAS PELNAS VAl ZAUDEJUMU UN CITU KOPEJO

IENAKUMU PARSKATS

(EUR) Pielikums 2024 2023
Pardosanas ienémumi 21 41278 222 39 054 870
Paréjie ienémumi no saimnieciskas darbibas 22 8738 370 4114 260
Preces, izejvielas, materiali un pakalpojumi 23 -11982 262 -11 539 480
Dazadas ar darbibu saistitas izmaksas 24 -4 335 816 -2197 981
Darbaspéka izmaksas 25 -143 569 -127 871
Pamatlidzek|u nolietojums un vértibas samazinajums n -76 053 -87 169
Paréjie ienémumi no saimnieciskas darbibas 26 497 780 -
Paréjas saimnieciskas darbibas izmaksas 28 -2642 717 -5542 713
Uznéméjdarbibas pelna 31333 955 23 673 916
Procentu ienémumi 628 744 395 216
Procentu izdevumi 29 -13 945944 -11281802
Citi finansu ienémumi un izdevumi 27 -4 628 060 -3147 608
Pelna pirms nodokliem 13 388 695 9 639 722
lenakumu nodoklis 18 -474 054 -1177 056
Parskata perioda neto pelna 12 914 641 8 462 666
Matesuznémuma Tpasnieku tiras pelnas dala 11149 429 8 404 536
Nekontroléjosas lidzdalibas tiras pelnas dala 1765 212 58130
Parskata perioda kopéja pelna

Matesuznémuma TpasSnieku kopéjas pelnas dala 11149 429 8 404 536
Nekontrol&josas ITdzdalibas kopé&jas pelnas dala 1765 212 58 130

Konsolidéta parskata pielikumi 67.-89. lappusé ir konsolidéta parskata neatnemama sastavdala.
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8. KONSOLIDETAIS NAUDAS PLUSMAS PARSKATS

Pielikums 2024 2023
Pamatdarbibas naudas plisma
Uznémeéjdarbibas pelna 31333 955 23 673 916
Korekcijas - -
Pamatlidzek|u nolietojums, nematerialo aktivu n 76 053 87170
amortizacija un vértibas samazinajums
Pelna/zaud&jumi no ieguldTjumu Tpasumu 13 -4 361706 -1897 035
patiesas vértibas izmainam
Paréjas korekcijas -1944 139 1615679
Korekcijas kopa 25104 163 23479 730
Krajumu izmainas 358 -1199
Ar saimniecisko darbibu saistito prasibu izmainas 9 -23 056 498 320162
Ar saimniecisko darbibu saistito pasivu izmainas 14 9635 062 4 028 854
Pamatdarbibas naudas plisma kopa 11683 085 27 827 547
leguldi$anas darbibas naudas plisma
Nekustamo Tpasumu ieguldTjumu iegade un uzlabojumi 13 -92 323904 -1643 341
leguldisanas darbiba - depoziti 10 -4 600 000 -
Pasu kapitala ieguldTjumi 12 - -125 000
Doto aizdevumu atmaksa - 2 000 000
Sanemtie aizdevumu procenti 628 743 200 216
leguldi$anas darbibas naudas plisma kopa -96 295 161 431 875
Finansé@sanas darbibas naudas pliisma
Aiznémumi 16 141250 667 -
Aiznémumu atmaksa 16 -52 775 847 -16 606 768
Sanemtas obligacijas 16 10 047 000 -
Obligaciju atmaksas 16 -5 047 000 -
Samaksatie procenti -15 253 261 -11 824 976
lzmaksatas dividendes -879 363 -
Finansu lizinga maksajumi -37 266 -311 491
Finansésanas darbibas naudas plisma kopa 77 304 930 -28 743 235
Naudas plasma kopa -7 307 146 -483 813
Naudas un tas ekvivalentu atlikums parskata perioda sakuma 15 923 835 16 407 648
Naudas un tas ekvivalentu atlikums parskata perioda beigas 8 616 689 15 923 835

Konsolidéta parskata pielikumi 67.-89. lappusé ir konsolidéta parskata neatnemama sastavdala.
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9. KONSOLIDETAIS PASU KAPITALA IZMAINU PARSKATS

LU ELIE Pakartotie Nesadalita - Nekontrole- I?a_su
rezerves N B . v e kapitals
L aizdevumi pelna josa dala -
kapitals bo J kopa
Atlikums uz 1200 000 78 913 462 23 998 259 66 335644 170 447 365 8 906 637 179 354 002
31.12.2022.
Parskata gada - - - 8 404 536 8 404 536 58130 8 462 666
pelna
Aizdevumu - - 1287 927 - 1287 927 - 1287 927
saistibu
pakartosana
Pakartoto - - -7 919 660 - -7 919 660 - -7 919 660
aizdevumu
pamatdalas
maksajumi
No pakartotaji- - - - -1287 927 -1287 927 - -1287 927

em aizdevumi-
em aprékinatie
procenti

Cits - - 397 -119 047 -118 650 - -118 650

Atlikums uz 1200 000 78 913 462 17 366 923 73 333 206 170 813 591 8964767 179778 358
31.12.2023.

Parskata gada - - - 11149 429 11149 429 1765 212 12 914 641
pelna

Aizdevumu - - 1092 441 - 1092 441 - 1092 441
saistibu
pakartosana

Pakartoto - - -3842 069 - -3 842 069 - -3 842 069
aizdevumu

pamatdalas

maksajumi

No pakartotaji- - - - -1088 251 -1088 251 - -1088 251
em aizdevumi-
em aprékinatie

procenti

Dividendes - - - - - -880 000 -880 000
Cits - - - 31 31 - 31
Atlikums uz 1200 000 78 913 462 14 617 295 83 394 415 178 125 172 9 849 979 187 975 151

31.12.2024.
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10. KONSOLIDETA GRAMATVEDIBAS GADA PARSKATA
PIELIKUMI

1. PIELIKUMS. VlSPARTGA Summus Capital OU konsolidétais gada parskats par par-

skata gadu, kas noslédzas 2024. gada 31. decembrT, ietver

|N FORMAC'JA matesuznémumu un ta meitas sabiedribas (turpmak - Gru-

pa). Grupas pamatnodarbos$anas ir nekustama Tpasuma

Sum_mus Capital OU“(turpmék 5_”'7_' Matesuznemums ‘_/?i iznomasana. 2024. gada uznémums iegadajas divus jaunus
Uznémums) ir lgaunijas Republika 2015. gada 22. aprili meitasuzné@mumus Polija - Petina Sp. z 0.0. un Maggiora
dibinata komercsabiedriba. Uznémuma regdistréta adrese ir Sp.z 0.0 ' kurus vélak taja paga gada izmantoja nekustama
Rotermanni tn 2-3b, Tallina 10111, Igaunijas Republika. Ar mei- Tpaguma iegadei. Uz parskata datumu Summus Capital OU
tas sabiedribu starpniecibu uznémums lidzas Igaunijai aktivi piederéja lidzdaliba §5das meitas sabiedribas:

darbojas arT Latvija, Lietuva un Polija.

Atraganss Akciju vai Grupas Grupas

Nosaukums vietas valsts da!i.l kﬁpi_té_ls Itdzdaliba Itdzdaliba
(nominalveértiba) 31.12.2024. 31.12.2023.

Lepidus Invest OU lgaunija 2 500 99% 99%
Votum Invest OU lgaunija 2500 99% 99%
Princepts Capital OU lgaunija 2500 99% 99%
Voluntas Invest OU lgaunija 2 500 99% 99%
Veerenni Tervisekeskus OU lgaunija 2 500 99% 99%
Procedo Capital OU lgaunija 2 500 99% 99%
UAB Vikingu 3 Lietuva 8 000 000 89% 89%
UAB Nordika Prekybos sienis Lietuva 2 005 524 100% 100%
UAB PT Vakarai Lietuva 2 000 000 100% 100%
UAB PT Rytai Lietuva 4 000 000 100% 100%
UAB Zenith Turto Valdymas Lietuva 2 050 000 100% 100%
Vikingi 2 SIA Latvija 2802800 100% 100%
SIA Parupes Bumani Latvija 2700 000 100% 100%
RCH Management SIA Latvija 10 533 706 100% 100%
Loft Office SIA Latvija 2800 89% 89%
LSREF3 Riga Plaza SIA Latvija 5504 800 100% 100%
PLP SIA Latvija 1428 064 100% 100%
Petina Sp, z 0,0, Polija 1170 100% 0%
Maggiora Sp, z 0,0, Polija 1170 100% 0%

2. PIELIKUMS. GRAMATVEDIBAS PARSKATA SAGATAVOSANAS PAMATI

Grupas gramatvedibas parskats par 2024. gada 31. DalTbnieku sapulcei ir tiestbas valdes sastadito un iesniegto
decembri noslégto saimniecisko gadu ir sagatavots saskana saimnieciska gada parskatu neapstiprinat un pieprasit, lai
ar starptautiskajiem finansu parskatu standartiem (SFPS valde sastada jaunu saimnieciska gada parskatu.

(IFRS)), ka tos ir pienémusi Eiropas Savieniba.

Aprakstitie uzskaites un zinosanas principi ir konsekventi VERTEJUMS PAR DARBIBAS

pieméroti attiectba uz visiem parskata noraditajiem =~

D riodiom. TURPINASANU

Grupas vadiba ir izvértéjusi turpmako konsolidéto finansu
stavokli un turpmakos konsolidétos finansu rezultatus un
naudas pldsmas un secinajusi, ka ir lietderigi piemérot
pienémumu par darbibas turpinasanu.

So konsolidéto gramatvedibas gada parskatu ir apstiprinajusi
Grupas valde 22.04.2025. Saskana ar Komerckodeksu
saimnieciska gada parskatu apstiprina dalTbnieku sapulce.
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3. PIELIKUMS. UZSKAITES UN UZRADISANAS VALUTA

Grupas uzskaites un uzradisanas vallta ir eiro un Polijas
zlots. Sis konsolidétais gramatvedibas gada parskats ir
sastadits eiro valata.

4. PIELIKUMS. BUTISKAS GRAMATVEDIBAS APLESES UN LEMUMI

Sagatavojot gramatvedibas gada parskatu, valde ir
izmantojusi apléses un lémumus, kas ietekmé Grupas
uzskaites principu istenoSanu un parskata atspoguloto
aktivu, pasivu, ienémumu un izdevumu uzraditas summas.

Patiesie rezultati var atskirties no Sim aplésém.

Apléses un to pamata esosSie pienémumi tiek nepartraukti
parskatiti. Aplésu izmainas tiek atspogulotas perspektiva.

PIENEMUMI UN AR APLESEM SAISTITAS
NESKAIDRIBAS

Informacija par pienémumiem un aplésu neskaidribam
parskata datuma, kuram ir ievérojams risks batiski korigét
aktlvu un pasivu uzskaites vértibu nakamaja saimnieciskaja
gada, ir sniegta Sados pielikumos:

* leguldijuma Tpasums katra parskata datuma tiek
vértétas ta patiesaja vertiba. Patiesas vértibas
novértéjumu veic neatkarigs atestéts novértétajs.
Patiesas vértibas noteikSanai galvenokart izmanto
diskontétas naudas plismas metodi. Novértésanas
metodes un priekSnosactijumi ir stkak aprakstitas
6. un 13. pielikuma.

* Uzkrajumi ir aprékinati, izmantojot diskontéto
naudas plismu metodi un pamatojoties uz sadiem
pienémumiem: prognozétas naudas plismas, diskonta
likme, izieSanas ienesigums. Papildu informacija par
izmantotajiem pienémumiem atrodama 15. pielikuma.

PATIESAS VERTIBAS NOTEIKSANA

Vairaki Grupas uzskaites principi, ka ar1 informacijas
atklasanas prasibas prasa, lai tiktu noteikta patiesa vértiba.
Patiesa vértiba ir cena, kas tiek ieglta, pardodot aktivus
vai maksajot par saistibu nodosanu parasta starp tirgus
dalibniekiem noslégta darijuma ietvara novértésanas
datuma.

Nosakot patieso vértibu, tiek pienemts, ka aktivu pardosanas
vai saistTbu nodosanas darTjums notiek:

¢ vai nu aktivu vai saistibu galvenaja tirgaq, vai arf,
¢ ja galvena tirgus nav, tad attieciba uz aktiviem vai
saistibam izdevigakaja tirga.
Novértesanas datuma Grupai ir jabut piekluvei galvenajam
vai izdevigakajam tirgum.

Nosakot aktivu vai saistTbu patieso vértibu, tiek izmmantotas
apléses, ko tirgus dalibnieki izmantotu aktivu vai saistibu ce-
nas noteik3anai, pienemot, ka tirgus dalibnieki darbojas savas
labakajas saimnieciskajas interesés. Novértéjot nefinansu
aktivu patieso vertibu, nem véra tirgus dalibnieka spéju radit
ekonomiskos labumus, izmantojot aktivus vislabakaja veida
vai pardodot tos tirgus daltbniekam, kurs aktivus izmantotu
vislabakaja veida.

Grupa pieméro novértésanas metodes, kas ir piemérotas
konkrétajai situacijai un kuram ir pieejami pietiekami dati
patiesas vértibas noteikSanai, maksimali izmantojot at-
tiecigos novértéjamos datus un minimali - nenovértéjamos
datus, kas ir batiski no vértibas noteikSanas viedokla:

¢ 1. lTmenis - aktivu vai saistTibu (nekorigéto) kotétas
cenas aktivajos tirgos;

e 2.limenis - novértésanas metodes, kuru zemaka ITme-
na dati, kas ir batiski no vértibas noteikSanas viedokla,
ir tiesi vai netiesSi novértéjami;

¢ 3.lTmenis - novértésanas metodes, kuru zemaka ITme-
na dati, kas ir batiski no vértibas noteikSanas viedokla,
nav noveéertéjami.

Stkaka informacija par pienémumiem, datiem un aplésém,
kas veiktas, nosakot patieso vértibu, ir sniegta sados pieliku-
mos:

¢ 7. pielikums. Finansu instrumenti

¢ 13, pielikums. Nekustamo Tpasumu ieguldTjumi

e 15. pielikums. Uzkrajumi

5. PIELIKUMS. JAUNIE PIENEMTIE STANDARTI, TO IZMAINAS UN

INTERPRETACIJA

Grupa pieméro noteiktus standartus un to grozijumus,

kas attiecas uz parskata periodiem, kas sakas 2024. gada

1. janvart vai vélak. Sie jaunie standarti un to grozijumi pirma-
ja ieviesana butiski neietekméja Grupas konsolidéto gramat-
vedibas parskatu.

STANDARTI, KAS VEL NAV STAJUSIES
SPEKA, INTERPRETACIJAS UN PUBLICE-
TO STANDARTU GROZIJUMI

Grupa no 2024. gada 1. janvara pieméroja sadus standartus:

» Saistibu klasifikacija ka Tstermina vai ilgtermina
(1. SGS (IAS 1) grozijumi)

* llgtermina saistibas ar ligumiskajiem noteikumiem
(1. SGS (IAS 1) grozijumi)

¢ Piegadataju finansésanas vienosanas (7. SGS (IAS 7)
un 7. SFPS (IFRS 7) grozijumi)

So grozijumu pieméro$ana neatstaja batisku ietekmi uz
Grupas konsolidétajiem finansu parskatiem.

Sie jaunie standarti, interpretacijas un grozijumi vél nav
pieméroti attieciba uz parskata periodu, kas beidzas 2024.
gada decembrT, un ITdz ar to tie nav pieméroti attieciba uz so
konsolidéto parskatu.
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21. SGS (IAS 21) ARVALSTU VALUTAS
KURSU IZMAINU IETEKME: VALUTAS
MAINAS IESPEJAS TRUKUMS

(Tiks piemérotas attieciba uz parskata periodiem, kas sakas
ar 2025. g. 1. janvari vai vélak.)

Saskana ar 21. SGS (IAS 21) grozijumiem par valltas kursu
izmainu ietekmi, parrékinot arvalstu valttas darfjumus, uzné-
mums izmanto pasreizéjo valltas kursu. Dazas jurisdikcijas
talTtéjais kurss nav pieejams, jo valltu nevar apmainit pret
citu valatu.

21. SGS (IAS 21) grozijumi precizé sekojoso:
* kad valGta ir konvertéjama cita valita un

* kauznémums nosaka aplésto talitéjo kursu, ja valUta
nav konvertéjama. Grozijumi ietver ari papildu infor-
macijas atklasanas prasibas, lai palidzétu lietotajiem
novértét aplésta valUtas kursa izmantosSanas ietekmi
uz finansu parskatiem.

IZMAINAS STANDARTA 9. SFPS (IFRS

9) FINANSU INSTRUMENTI UN 7. SFPS
(IFRS 7) FINANSU INSTRUMENTI: IZPAU-
ZAMA INFORMACIJA: FINANSU INSTRU-
MENTU KLASIFIKACIJAS UN NOVERTE-
SANAS GROZIJUMI

(Tiks piemérotas attieciba uz parskata periodiem, kas sakas
ar 2026. g. 1. janvari vai vélak.)

9. SFPS (IFRS 9) Finansu instrumenti un 7. SFPS (IFRS 7) tika
groziti, lai noskaidrotu sekojoso:

*  Ka finansu aktivi un finansu saistibas tiek atzitas un no
bilances izslegtas norékinu diena, iznemot gadijumus,
kad notiek parastu finansu aktivu un saistibu pirksana
vai pardosSana, kas atbilst jauna iznémuma nosaciju-
miem;

¢ Noradijumi ligumisko naudas plismu raksturlielumu
novértésanai finansu aktiviem, kas attiecas uz visiem
nosacitajiem naudas plismu elementiem, tostarp
tiem, kas saistiti ar vides, socialajiem un parvaldibas
(ESG) faktoriem.

¢ Jaunu informacijas atklasanas prasibu ievieSana.

JAUNAS SFPS (IFRS) GRAMATVEDIBAS
STANDARTU PRASIBAS: 18. SFPS (IFRS
18) FINANSU PARSKATU SNIEGSANA UN
ATKLASANA

(Tiks piemérotas attieciba uz parskata periodiem, kas sakas
ar 2027. g. 1. janvari vai vélak.)

18. SFPS (IFRS 18) aizstaj 1. SGS (IAS 1), kas nosaka finansu
parskatu sagatavosSanas un atklasanas prasibas.

18. SFPS (IFRS 18) ievie$ sadas prasibas:

e sadalit visus ienémumus un izdevumus tris jaunas
kategorijas - saimnieciska darbiba, investicijas un
finansésana - un uzradit starpsummas “saimnieciskas
darbibas pelna” un “pelna (zaudéjumi) pirms finanseé-
§anas un ienakuma nodokla”;

¢ detalizétaka izdevumu uzradisana péc funkcijam,
atklajot vairak informacijas par izdevumu batibu;

e precizaki noradijumi par informacijas grupé&sanu un
atskirsanu finansu parskatos;

¢ jaunas atklasanas prasibas vadibas noteiktajiem
darbtbas raditajiem un iespéjas atcelt procentu un
dividenzu naudas plismu klasifikaciju ka saimniecisko
darbibu naudas plismas parskata.

Grupa paredz, ka jauna standarta sakotnéjai piemérosanai
var bat bGtiska ietekme uz tas finansu parskatiem. Grupa
izvérté 18. SFPS (IFRS 18) piemérosanas iespé&jamo ietekmi
uz saviem finansu parskatiem.

Grupa neparedz, ka izmainas un jaunie standarti batiski ietek-
més Grupas finansu parskatus sakotnéjas ievieSanas bridl.

6. PIELIKUMS. BUTISKIE UZSKAITES PRINCIPI

Turpmak sniegts kopsavilkums par bltiskakajiem gramat-
vedibas principiem, kas izmantoti, sagatavojot $o konsolidéto
parskatu. Aprakstitie gramatvedibas principi tiek pieméroti
konsekventi, ja vien turpmakaja teksta nav noradits pretéjais.

KONSOLIDETO PARSKATU
SASTADISANA

Saja konsolidétaja gramatvedibas gada parskata ir ietverti
Summus Capital OU un tas meitas sabiedribu finansu raditaji,
kas konsolidéti no rindas uz rindu.

MEITAS SABIEDRIBAS

Meitas sabiedribas konsolidacija tiek uzsakta no briza, kad
Grupa ieguvusi kontroli par attiecigo meitas sabiedribu, bet
izbeidz ar bridi, kad Grupa zaudéjusi kontroli par meitas sa-
biedribu. Visus aktivus, saistibas, ienémumus un izdevumus,
ko gada laika iegadajusas vai pardevusas meitas sabiedribas,
atspogulo konsolidétajos finansu parskatos no dienas, kad
panakta kontrole, ITdz dienai, kad Grupa zaudé kontroli

par meitas sabiedribu. Ja nepiecieSams, meitasuznémumu
finansu radTtaji tiek korigéti, lai tie atbilstu Grupas uzskaites
principiem.

NEKONTROLEJOSA LIDZDALIBA

Nekontroléjosa lidzdaliba iegadataja uznémuma ir nekon-
troléjosajiem dalibniekiem piederos$a dala iegadata uznému-
ma neto aktivu patiesaja veértiba.

Grupas lidzdalibas izmainas meitas sabiedriba, kas neizraisa
kontroles zaudésanu, atspogulo ka pasu kapitala dartjjumus.

KONTROLES ZAUDESANA

Ja Grupa zaudé kontroli par meitasuznémumu, ta partrauc
meitasuznémuma aktivu un saistibu, ka arT ar tiem saistitas
nekontroléjosas lidzdalibas un citu pasu kapitala kompo-
nentu atspoguloSanu. Pelna vai zaudéjumi, kuri izriet no
kontroles zaudésanas, tiek atspoguloti pelnas vai zaudéjumu
parskata. Lidzdaltba, kas saglabajusies kadreizéja meitas
sabiedriba, tiek noteikta patiesaja vértiba.

KONSOLIDACIJAS GADIJUMA IZSLEDZAMIE
DARIJUMI

Konsolidacijas gadijuma pilniba izslédz visus Grupas ieksé-
jos aktivus un saistibas, pasu kapitalu, ienémumus, izdevu-
mus un naudas plidsmas, kas saistitas ar Grupas daltbnieku
savstarpéjiem dartjumiem.
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NAUDA UN TAS EKVIVALENTI

Nauda un tas ekvivalenti ietver skaidru naudu kasé, pieprasi-
juma noguldTjumus banka, citus 1stermina likvidos ieguldiju-
mus, kuru sakotnéjais termins neparsniedz tris ménesus un
kuru véertibas izmainu risks ir nenozimigs.

Naudas plismas parskats ir sagatavots, izmantojot netieSo
metodi, kur pamatdarbibas neto naudas pliGsmu nosaka,
korigéjot uznéméjdarbibas pelnu vai zaudéjumus ar pelnu

un zaudéjumiem, kas saistTti ar ieguldiSanas vai finansésanas
darbibam, ar naudu nesaistitiem darfjumiem un izmainam
pamatdarbibas apgrozamajos aktivos un Istermina saistibas.
Naudas plidsmas no ieguldisanas un finanséSanas darbibam
uzrada, izmantojot tieSo metodi, kas nozimé, ka ienémumi un
maksajumi ir sniegti atseviskos postenos. Beznaudas darijumi
tiek izslegti.

ARVALSTU VALUTA

Par arvalstu valltu tiek uzskatita jebkura valUta, iznemot
euro. DarTjumus, kas fikséti arvalstu valtta, parrékina
funkcionalaja valGta péc valltas kursa, kas bijis spéka
dartjuma diena.

Arvalstu valUta fiksétus monetaros aktivus un saistibas
konverté funkcionalaja valUta péc parskata datuma spéka
eso$a funkcionalas valltas mainas kursa. Arvalstu valata
fiksétus nemonetaros aktivus un saistibas, kas atspogulotas
péc iegades izmaksam, konverté funkcionalaja valtta péc
dartjuma datuma spéka esosa funkcionalas valttas mainas
kursa. Konvertésanai izmanto Eiropas Centralas bankas
attiecigas valUtas oficialo kotaciju. Parrékina rezultata
radusas kursa starpibas tiek atspogulotas pie pelnas vai
zaudéjumiem.

FINANSU AKTIVI UN PASIVI

ATSPOGULOSANA UN SAKOTNEJA
NOVERTESANA

Prasijumi pret pircéjiem tiek atspoguloti to rasanas brid1.
Visus paréjos finansu aktivus un saistibas atspogulo, kad
instrumentu no Grupas sanem ligumslédzéja puse.

Veicot sakotnéjo atzisSanu, Grupa novérté finansu aktivus vai
saistibas to patiesaja vértiba, kam pieskaititas vai atskaititas
dartjuma izmaksas, kas tiesi saistitas ar finansu aktivu iegadi
vai finansu saistibu emisiju. Prasibas pret pircéjiem, kas nav
saistiti ar batisku finanséjuma komponentu, nem sakotnéja
uzskaité par darfjuma cenu.

KLASIFIKACIJA, TURPMAKA NOVERTESANA,
PELNA UN ZAUDEJUMI

FINANSU AKTIVI

Grupa turpmak atzist finansu aktivus korigétajas iegades
izmaksas, patiesaja vértiba, izmantojot citus kopéjos ienaku-
mus, vai patiesaja vértiba, izmantojot pelnu vai zaudé&jumus.

Finansu aktivi netiek parklasificéti péc to sakotnéjas
atzisanas, ja vien Grupa nemaina savu finansu aktivu par-
valdibas uznémeéjdarbibas modeli, tada gadijuma visus
skartos finansu aktivus parklasificé pirma parskata perioda
pirmaja diena péc tam, kad notikusas izmainam uznéméjdar-
bibas modelr.

Finansu aktivi tiek atspoguloti korigétajas iegades izmaksas,
ja ir izpilditi abi turpmak noraditie nosacijumi:

» finansu aktivi tie turéti saskana ar uznéméjdarbibas
modeli, kura mérkis ir turét finansu aktivus, lai iekasée-
tu ITgumiskas naudas plidsmas; un

¢ noteiktos datumos finansu aktivu llguma nosacijumi
rada naudas plismas, kas ir tikai pamatsumma un no
pamatsummas nesamaksatie procenti.

Grupa klasificé naudu un naudas ekvivalentus, pircéju para-
dus, pieskirtos aizdevumus un citus prasijumus ka finansu
aktivus, kas novértéti korigétajas iegades izmaksas.

Finansu aktivus novérté patiesaja vértiba ar izmainam pelnas
parskata, ja tie atbilst abiem turpmak sniegtajiem nosacijumi-
em un tie nav identificéti ka aktivi, kas atziti patiesaja vértiba,
izmantojot pelnu vai zaudéjumus:

* instrumenti tiek turéti uznémejdarbibas modelr, kura
mérkis ir gan iegut [lgumiskas naudas pliasmas, gan
pardot finansu aktivus; un

¢ noteiktos datumos finansu aktivu llguma nosacijumi
nodrosina naudas plismas, kas ir tikai pamatsumma
un no pamatsummas nesamaksatie procenti.

Visus finansu aktivus, kas nav klasificéti ka novértéjami
korigétajas izmaksas vai patiesaja vertiba, izmantojot citus
kopéjos ienakumus, ka aprakstits ieprieks, novérté patiesaja
vértiba, izmantojot pelnu vai zaudéjumus.

Sakotnéjas atziSanas gadijuma Grupa var novértét patie-
saja vertiba, izmantojot pelnu vai zaudéjumus, art finansu
aktivus, kas atbilst nosacijumiem, kas tiek pieméroti, atzistot
tos vai nu korigétajas iegades izmaksas vai patiesaja vertiba,
izmantojot citus kopéjos ienadkumus, ja tas vai nu noveérs, vai
bUtiski samazina novértésanas vai atziSanas nekonsekvenci,
kas citadi rastos, novértéjot aktivus vai saistibas vai atzistot
no tiem gdto pelnu vai zaud&jumus uz cita pamata.

Turpmakaja tabula sniegts parskats par Grupas finansu aktiv-
iem un to novértésanu, ka arT pelnas un zaudéjumu atzisanu.

Sie aktivi tiek atspoguloti péc korigétajam
iegades izmaksam, izmantojot efektivo
procentu metodi. No korigétas iegades
vértibas tiek atskaititi zaudéjumi no
aktivu vértibas samazinasanas. Procentu
ienakumus, pelnu vai zaudéjumus no
valUtas kursa izmainam un vértibas
samazinajumu atspogulo pelnas

vai zaudéjumu aprékina. Pe|nu vai
zaudéjumus, kas radusSies atspogulosanas
partraukSanas rezultata, atzist pelnas vai
zaudéjumu aprékina.

Korigéta
iegades
vertiba

Finansu

Grupa izmanto atvasinato finansu instru-
mentu procentu likmes swap un procentu
likmju griestu Ilgumus (Cap), lai segtu ar
procentu likmi saistTtos riskus. Sos aktivus
(patiesa vértiba ir pozitiva) novérté patie-
saja vertiba. Neto pelna un zaudéjumi
(t.sk. procentu vai dividenzu ienakumi)
tiek atziti pelnas vai zaudéjumu aprékina.

aktivi patie-
saja vertiba,
izmantojot
pelnu vai
zaudeéjumus

FINANSU SAISTIBAS

Finansu saistibas klasificé péc korigétajam iegades iz-
maksam vai patiesaja vértiba, izmantojot pelnu vai zaudéju-
mus. Finansu saistTbas klasificé patiesaja vértiba, izmantojot
pelnu vai zaudéjumus, ja tas tur tirdzniecibas noldka, tas ir
atvasinatais finansu instruments vai tas sada veida ir at-
spogulotas sakotnéjas atzisanas nolUka. Finansu saistibas,
kuru taisniga vértiba tiek novértéta, izmantojot pelnas vai
zaudéjumu aprékinu, tiek novértétas patiesaja vértiba, un
neto pelna vai zaudéjumi, tostarp jebkadas procentu izmak-
sas, atspogulo pelnas vai zaudéjumu aprékina.

Citas finansu saistibas tiek atspogulotas péc korigétajam
iegades izmaksam, izmantojot efektivo procentu metodi.
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Procentu izdevumus, ka ar1 pelnu vai zaudéjumus no valdtas
kursa izmainam atzist pelnas vai zaudéjumu aprékina. Pelnu
vai zaudéjumus, kas radusies atspoguloSanas partrauksanas
rezultata, atzist, izmantojot neto pelnu.

Grupa izmanto atvasinato finansu instrumentu procentu
likmes swap un procentu likmju griestu lilgumus (Cap), lai
segtu ar procentu likmi saistTtos riskus. Procentu likmes swap
sakotnéji atzist ta patiesaja vértiba llguma noslégsanas da-
tuma un veélak parverté saskana ar instrumenta

patiesas vértibas izmainam. Ja patiesa vértiba ir pozitiva,
atvasinato finansu instrumentu atzist par aktivu, bet, ja ta ir
negativa, - par saisttbam.

lenémumi no procentu likmju griestu ligumiem tiek atziti, ja
faktiska procentu likme parsniedz llguma noteiktos griestus.

Pelnu vai zaudéjumus no atvasinato finansu instrumentu
patiesas veértibas izmainam atzist parskata perioda pelnas vai
zaudéjumu aprékina, iznemot tos atvasinatos finansu instru-
mentus, kuri iegadati riska ierobezosanas noldka un uz kuri-
em tapéc attiecas Tpasais atvasinato instrumentu atzisanas
noteikums (hedge accounting). Sadu finansu instrumentu
parskata perioda nav bijis.

ATZISANAS PARTRAUKSANA

FINANSU AKTIVI

Grupa partrauc atzit finansu aktivus tikai tad, ja beidzas
ITguma noteiktas tiestbas uz naudas plidsmam no finansu
aktiva vai ja Grupa parved finansu aktivu un sads parvedums
atbilst atziSanas partrauksanas kritérijiem. Grupa nodod
ITgumiskas tiestbas uz naudas plismam darijuma, kura tiek
nodoti visi riski un ieguvumi, kas saistiti ar finansu aktiva
turésanu, vai kura Grupa, veicot nodosanu, nepieskir riskus
un ieguvumus, kas saistiti ar finansu aktiva turésanu, bet Gru-
pai nesaglabajas kontrole par konkréto finansu aktivu.

Tadu dartjumu gadijuma, ar kuriem Grupa nodod savus fi-
nansu parskatos uzraditos aktivus, bet saglaba visus vai gal-
venos parvesto aktivu riskus un ieguvumus, parvesto aktivu
atzisanu Grupa nepéartrauc.

FINANSU SAISTIBAS

Grupa izslédz finansu saistibas no sava finansu stavokla
parskata tikai tad, ja tas ir dzéstas. Tas nozimé, ka liguma
noteiktas saistibas ir izpilditas, atceltas vai noilgusas. Grupa
partrauc atzit finansu saistibas, ja finansu saisttbu noteikumi
tiek maintti ta, ka saistibu naudas plismas butiski atSkiras
no sakotnéjam saistibam. $ada gadijuma jaunas finansu
saistibas, kuru pamata ir groziti noteikumi, atzist patiesaja
vértiba.

Atskiribu starp izbeigto finansu saistibu vai citai pusei
nodoto finansu saistibu (vai finansu saistibu dalas) uzskaites
atlikusSo vértibu un samaksato samaksu, tostarp starp visiem
parvestajiem nemonetarajiem aktiviem vai uznemtajam
saistibam, atzist, izmantojot pelnas vai zaudéjumu aprékinu.

IESKAITISANA

Finansu aktivus un finansu saistibas ieskaita un atzist ka
neto summu finansu parskatos tikai tad, ja Grupai taja bridt
ir likumtgas tiesibas veikt ieskaitu un ja Grupai ir apzinats
nodoms tos apmaksat vai nu neto veida, vai attiecigo aktivu
realizét un vienlaikus apmaksat saistibas.

FINANSU AKTIVU VERTIBAS SAMAZINASANAS

Lai atzitu vértibas samazinajumu, Grupa pieméro paredzamo
kreditzaudéjumu modeli attiectba uz finansu aktiviem, kas
atziti korigétajas iegades izmaksas. Grupa novérté vértibas

samazinajumu par summu, kas vienada ar kreditzaudéjum-
iem, kuri paredzami visa to pastavésanas laika, iznemot
finansu aktivus, kuru vértibas samazinajumu novérté par
summu, kas vienada ar 12 ménesu laika paredzamajiem
kredTtzaudé&jumiem:

e citi prasTijumi;
¢ nauda un naudas ekvivalenti, kuru kreditrisks péc
sakotnéjas atziSanas nav batiski palielinajies.
Lai atzitu paredzamos kreditzaudé&jumus visiem pircéju
paradiem, Grupa pieméro 9. SFPS (IFRS) noteikto vienkarso-

to metodi, kas lauj veidot diskontu par kredita zaudé&jumiem,
kuri ir sagaidami rezerves darbibas laika.

Grupa vienmér atzist prasijumus pret pircéjiem veido-

ta diskonta apmeéra, kas vienada ar kreditzaudéjumiem,

kuri sagaidami So prasijumu darbibas laika. Lai novértétu
paredzamos kreditzaudéjumus Siem aktiviem, izmanto uzkra-
jumu veidoSanas matricu, kuras pamata ir Grupas vésturiska
kredTitzaudéjumu pieredze, ko korigé ar konkrétiem debitoru
faktoriem, visparéjiem ekonomiskajiem apstakliem un, ja
nepiecieSams, naudas laikvértibu.

Paredzamie kreditzaudé&jumi ir apléstie kredTitzaudéjumi, kas
svérti ar varbGtibu. KredTtzaudé&jumi ir starpiba starp ligu-
miskajam naudas plismam un Grupas gaidamajam naudas
pldsmam, kas diskontétas ar finansu aktivu iek$é&jo procentu
likmi.
Katra parskata datuma Grupa novérté, vai korigétajas
iegades izmaksas uzradito finansu aktivu kreditkvalitate ir
samazinajusies. Finansu aktiva kreditkvalitate ir samazina-
jusies, ja ir noticis viens vai vairaki notikumi, kas negativi
ietekmeé 3& finansu aktiva paredzamas nakotnes naudas plUs-
mas. Apstakli, kas liecina, ka finansu aktiva kreditkvalitate ir
samazinajusies, ir $adi:

e bdadtiskas paradnieka finansu gratibas;

* liguma parkapums (saistibu nepildisana vai
nesamaksasana paredzétaja termina);

¢ aizdevuma vai avansa parstrukturésana uz
nosacijumiem, ko Grupa citadi nebadtu pielavusi;

* pastav iespéja, ka paradnieks noklUs finansialas
gratibas.
Aktivu uzskaites vértiba tiek samazinata par finansu ak-
tivu vértibas samazinajumu, kas atziti korigétajas iegades
izmaksas.

MATERIALIE PAMATLIDZEKLI

NEMSANA UZSKAITE UN ATZISANA

Materialie pamatlidzekli tiek atspoguloti to iegades izmaksu
apmeéra, no ka atskaita akumuléto nolietojumu un iesp&jamo
cenas samazinajumu, kas saistits ar aktivu vértibas kritumu.

Ja dazadam pamatlidzek|u dalam ir atskirigs lietderigas
lietoSanas laiks, tas uzskaita atseviski ka pamatlidzeklu
postenus (ka batiskas sastavdalas). Katra komponenta noli-
etojuma normu nosaka atseviski, pamatojoties uz komponen-
ta paredzamo lietderigas lietosanas laiku.

Pelnu un zaudéjumus no materialo pamatlidzeklu atzisanas
partraukSanas atzist pelnas vai zaudéjumu aprékina.

VELAKAS IZMAKSAS

Vélakos izdevumus, kas veikti saistTba ar materialo pamat-
[Tdzeklu objektu, ieklauj aktiva iegades izmaksas tikai tad,
ja ir ticams, ka Grupa gus saimniecisku labumu no nakotné
veicamiem izdevumiem. Citas ar uzturésanu un remontu
saistitas izmaksas atspogulo izdevumos to rasanas brid.
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NOLIETOJUMS

Amortizaciju uzskaita péc linedras metodes, sadalot iegades
izmaksas ITdz galigajai vértibai uz aktiva paredzamo liet-
derigas lietoSanas laiku, un to atzist pelnas vai zaudéjumu
aprékina. Materialo pamatlidzek|u lietderigas lietoSanas laiku
parskata vismaz katra saimnieciska gada beigas, un, ja jaunas
apléses atskiras no iepriek3éjam aplésém, izmainas atzist

ka gramatvedibas aplésu izmainas, t. i., perspektiva. Aktiva
objektu sak amortizét no briza, kad tas ir gatavs lietosanai
(nogadats vadibas noraditaja vietd un darba stavoklr).

Materialo pamatlidzek|u lietderigas lietosanas laiks pa pamat-
[Tdzeklu grupam (gados):

» citi materialie pamatlidzekl|i - 3 gadi

Aktlva vértibas samazinajuma novértéjums ir sikak aprakstits
uzskaites principu sadala “Aktivu vértibas samazinasanas”.

NEMATERIALIE PAMATLIDZEKLI

NEMSANA UZSKAITE UN ATZISANA

Citus nematerialos pamatlidzeklus, ko
iegadajusies Grupa un kam ir ierobezots
lietderigas lietosanas laiks, novérté
iegades izmaksas, no kuram atskaitits
uzkratais nolietojums un iesp&jamas
atlaides.

Paréjie
nemate-

rialie pamat-
ITdzekli

VELAKAS IZMAKSAS

Vélakus izdevumus kapitalizé tikai tad, ja tie palielina nakotné
ieglstamos saimnieciskos labumus, kas ietverti konkrétaja
aktiva, uz kuru tie attiecas. Visas paréjas izmaksas, tostarp
iekséji raditas nematerialas vértibas un precu zimju izmak-
sas, atzist to rasanas bridi pelnas vai zaudéjumu apréekina,

NOLIETOJUMS

Amortizaciju uzskaita péc linearas metodes, sadalot iegades
izmaksas I1dz galigajai vértibai uz aktiva paredzamo liet-
derigas lietosanas laiku, un to parasti atzist pelnas vai zaudeé-
jumu aprékina.

Nematerialo pamatlidzekl|u lietderigas lietoSanas laiks pa
pamatlidzek|u grupam (gados):

» citi nematerialie pamatlidzekli: 3 gadi
Amortizacijas metodes, gada amortizacijas likmes un atli-
kusas vértibas parskata katra parskata datuma un vajadzibas
gadTjuma korigé.
Aktlva vértibas samazinajuma novértéjums ir stkak aprakstits
sadala “Aktivu vertibas samazinasanas” pie uzskaites principiem.

AKTIVU VERTIBAS SAMAZINASANAS

NEFINANSU AKTIVU VERTIBAS
SAMAZINASANAS

Aktivu, kas nav krajumi, uzskaites vértibu parskata vismaz
reizi gada parskata perioda beigas. ParskatiSanas mérkis ir
noteikt, vai nav raditaju, kas prasitu aktivu norakstisanu. Ja ir
pamats uzskatit, ka kada pamatlidzekla postena atgistama
summa varétu bat samazinajusies zem ta gramatvedibas
vértibas, veic aktiva vértibas parbaudi un, ja nepiecieSams,
aktivu noraksta.

Aktlva atglstama vértiba ir aktiva vai naudu ienesosas
vienibas patiesa vértiba, no kuras atnemtas pardosanas iz-
maksas vai lietoSanas vértiba atkariba no ta, kura ir lielaka.

Novértéjot lietoSanas vértibu, apléstas nakotnes naudas
plidsmas diskonté ar diskonta likmi ITdz to pasreizéjai vértibai,
kas atspogulo pasreizéjas tirgus vértibas tendences un ar ak-
tiviem saistitos Tpasos riskus. Lai parbauditu aktiva vértibas
samazinasanos, aktivus grupé vismazakaja iespé&jama aktivu
grupa, no kuras pastavigas izmantosanas var noskirt naudas
plidsmas un kura liela méra ir neatkariga no naudas plidsmam,
kas gltas no citiem aktiviem vai aktivu grupam (naudu iene-
sosam vientbam). Lai parbaudTitu vértibas samazinasanos,
nematerialas vértibas, kas rodas no uznémejdarbibas
apvienos$anas, ir iedalitas tam uznémuma naudu ienesosajam
vientbam, kuram bdtu jaglst saimniecisks labums no konk-
rétas uznémeéjdarbibas apvienosanas raditas sinergijas.

Aktlva vértibas samazinajumu atzist par zaudéjumiem,

ja aktiva vai naudu ienesosas vienibas uzskaites vértiba
parsniedz ta aplésto atglstamo vértibu. No aktivu vértibas
samazinasanas radusos zaudéjumus atzist perioda izdevu-
mos. Zaudéjumus no naudas ienesosas vienibas vértibas
samazinasanas atzist, pirmkart, lai samazinatu uznémum-
am pieskirto nematerialas vértibas uzskaites véertibu un,
otrkart, lai proporcionali samazinatu uznémuma citu aktivu
uzskaites vértibu. Ja vértibas samazinajuma iemesls izzud,
ieprieks atzito diskontu anulé. Diskonta apstak|u izmainas
analizé vismaz reizi gada parskata perioda beigas. Diskonts
tiek atcelts un aktiva vértiba tiek palielindta maksimali I1dz
gramatvedibas vértibai, kada aktivam bltu izveidojusies,
ja nebUtu veikts diskonts, nemot véra amortizaciju. Aktiva
diskonta anuléSanu atzist perioda pelna vai zaudéjumos taja
pasa rinda, kura tika atzits diskonts.

FINANSU AKTIVA VERTIBAS SAMAZINASANAS

Finansu aktiva vértibas samazinasanas novértéjums ir stkak
aprakstits uzskaites principu sadala pie finansu aktiviem un
pasiviem.

NOMAS UZSKAITE

Noslédzot ItTgumu, Grupa izvérté, vai lilgums ir nomas ligums,
vai arT lflguma ir ietverta nomas maksa. Ligums ir nomas
[Tgums (vai ietver nomas maksu), ja llgums dod tiesibas
noteikta laika perioda kontrolét un izmantot noteiktu aktivu
par atlidzibu. Lai novértétu, vai llgums dod tiestbas kontrolét
un izmantot aktivu, Grupa izmanto 16. SFPS (IFRS) standarta
noteikto nomas definiciju.

GRUPA KA IZNOMATAJS

Ja Grupa darbojas k& iznomatajs, tad nomas sakuma tas nosa-
ka, vai nomas ligums ir finansu noma vai operativa noma.

Lai klasificétu katru nomas ligumu, Grupa izvérté, vai nomas
[Tgums nodrosina praktiski visu ar pamatlidzekla Tpasum-
tiesTbam saistito risku un ieguvumu pareju. Ja tas tiek darits,
tad ta ir finanSu noma. Ja netiek nodoti, tad ta ir operativa
noma. Ka dalu no T vértéjuma Grupa izveérte ari atseviskus
indikatorus (pieméram, vai noma ir noslégta uz lielako dalu
aktiva ekonomiska muza ilgumu).

Ja nomas ligums ietver gan nomas, gan nenomas komponentus,
Grupa pieméro 15. SFPS (IFRS) standarta gramatvedibas prin-
cipus, lai nomas ltlguma maksu sadalttu starp komponentiem.

Grupa attieciba uz iznomataja neto ieguldijumu pieméro

9. SFPS standarta noteiktas prasibas par atziSanas par-
traukSanu un vértibas samazinasanos. Grupa regulari analizé
apléstas negarantétas atlikusas vértibas, ko izmanto, lai
aprékinatu iznomataja bruto ieguldijumu.

Grupa nomas maksajumus, kas sanemti saskana ar operati-
vOo nomu, nomas perioda atzist lineara veida ka ienémumus
pelnas vai zaudéjumu aprékina.
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FINANSU IEGULDIJUMI

Istermina un ilgtermina finansu ieguldijumus akcijas un

citos pasu kapitala instrumentos (iznemot ieguldijumus
meitasuznémumos un asociétajos uznémumos) sakotnéji
atzist iegades izmaksas. Péc tam pasu kapitala instrumentus
noveérté patiesaja vértiba. Dividendes atzist ka ienakumus
pelnas vai zaudéjumu aprékina. Paréjo neto pelnu un

zaudéjumus atzist ka citu kopéjo pelnu vai zaudéjumiem,
un tos nekad neklasificé ka pelnu vai zaudéjumus.

MEITAS SABIEDRIBU AKCIJAS

leguldijumus meitas sabiedribas uzrada saskana ar pasu
kapitala metodi matesuznémuma nekonsolidéta finansu
stavokla parskata. Saskana ar pasu kapitala metodi ieguldi-
jumu sakotnéji uzskaita ta iegades izmaksas, ko turpmakajos
periodos korigé ar iegulditaja [Tdzdaltbu ieguldTjuma sanémé-
ja pasu kapitala izmainas, ka ari, novérsot starpibu starp
ieguldijuma sanéméja aktivu, saistibu un iespé&jamo saistibu
iegades analizé atklato patieso vértibu un uzskaites vértibu,
vai ar amortizaciju.

Nerealizéta pelna, kas radusies savstarpéjo dartjumu re-
zultata, tiek izslégta atbilstosi matesuznémuma dalibas
apméram. Tiek izslégti arT nerealizétie zaudé&jumi, iznemot
gadijuma, ja zaudé&jumu iemesls ir aktivu vértibas kritums.

Ja matesuznémuma lidzdaliba meitasuznémuma zaudéju-
mos, kas uzraditi saskana ar pasu kapitala metodi, parsniedz
meitasuznémuma uzskaites vértibu, ieguldijuma uzskaites
vértibu samazina I1dz nullei un noraksta tadas ilgtermina
prasibam, kas butiba veido dalu no ieguldijuma. Turpmakos
zaudéjumus uzrada arpus finansu stavok|a parskata. Ja
mates uznémumes ir garantéjis vai tam ir pienakums ap-
mierinat meitas sabiedribas saistibas, tad finansu stavokla
parskata tiek atspogulotas gan atbilstosas saistibas, gan art
pasu kapitala metodes zaudé&jumi.

UZKRAJUMI

Uzkrajumus atzist, ja Grupai ir likumigas vai faktiskas
saistibas, kas izriet no pagatnes notikumiem, saistTbu real-
izacija prasa atteikSanos no resursiem

un summu var ticami novértét. Uzkrajumus atzist saistTtbu
izpildei nepiecieSamo izdevumu pasreizéja vértiba, izmanto-
jot procentu likmi, kas atspogulo tirgus

apléses par naudas pasreizéjo vértibu un saistibam rak-
sturigajiem riskiem. Uzkrajuma summas palielinajumu, kas
radies laika gaita, atzist ka finansu izdevumus. Potencialas
saistibas, kuru realizacija ir maz ticama vai kuru izmaksas ne-
var pietiekami ticami novértét, bet kuras noteiktos apstaklos
nakotné var klat par saistibam, konsolidéta gramatvedibas
gada parskata pielikumos uzrada ka iesp&jamas saistibas.

IENAKUMU NODOKLIS

lenakuma nodoklT ieklauj maksajamo ienakuma nodokli un at-
likto nodokli. To atzist pelnas vai zaudéjumu aprékina, ja vien
tas nav saistits ar uznémeéjdarbibas apvienosanu vai sum-
mam, kas tieSi atzitas pasu kapitala vai pie citiem kopéjiem
ienakumiem.

MAKSAJAMAIS IENAKUMA NODOKLIS

Maksajamais ienakuma nodoklis ietver nodokli, kas, iespé-
jams, maksajams vai atglGstams no gada apliekamajiem iena-
kumiem vai zaudé&jumiem, ka ar1 iepriek$&jo gadu maksajamo
vai sanemamo nodoklu summu korekcijas.

Maksajama vai sanemama nodokla summa, visticamak, ir
vislabaka aplése par maksajamo vai sanemamo nodokl|a sum-

mu, kas atspogulo ar ienakuma nodokli saistito nenoteiktibu
(ja tadair). To méra, izmantojot nodokla likmes, kas noteiktas
vai bltTba noteiktas parskata datuma. Maksajamais ienakuma
nodoklis ietver arT dividenzu ienakuma nodokli.

Maksajama nodokla aktivus un saistibas ieskaita tikai tad, ja
ir izpilditi noteikti kritériji.

UZNEMUMU IENAKUMA NODOKLIS IGAUNIJA

Saskana ar lgaunija spéka esoso lenakuma nodokla likumu
Igaunija netiek aplikta ar nodokli uznémuma parskata gada
guta pelna.

lenakuma nodoklis tiek maksats no dividendém, Tpasam
priekSrocibam, davanam, ziedojumiem, pienemsanas
izmaksam, ar uznémeéjdarbibu nesaistitam izmaksam un
parvedumu cenu korekcijam. Dividendes, kas tiek izmaksatas
no nesadalitas pelnas, parasti apliek ar iedzivotaju ienakuma
nodokla likmi 20% apméra (maksajama nodokla summa ir
20/80 no izmaksajamo dividenzu neto summas (2025: 22%).
Dividendes no 2019. gada apliek arT ar likmi 14% (maksa-
jama nodokla summa ir 14/86 no izmaksajamo dividenzu
neto summas). Labvéligaka nodokla likme tiek piemérota tai
dividenzu dalai, kas neparsniedz uznémuma pédéjo tris gadu
vidéjo dividenzu izmaksu, par kuru lgaunija ir samaksats
ienakuma nodoklis. AtlikuSajai dalai pieméro 20% likmi.
Aprékinot vidéjo dividenzu izmaksu par iepriek§&jiem trim
gadiem, pirmais véra nemamais gads ir 2018. gads. Sakot

ar 2025. gadu, dividendém vairs netiks piemérota samaz-
inata nodokla likme, un tiks piemérota tikai standarta likme
22/78. Dividendém, kas lTdz 2024. gada 31. decembrim tika
apliktas ar samazinato nodokla likmi (14/86), turpmakas
sadales gadijuma juridiskam personam no 2025. gada var
tikt piemeérots nodok|u atbrivojums, ja tiek izpilditi attiecigie
nosacijumi. Nodokla atbrivojuma priekSnoteikums ir tas, ka
dividendes sanémusajam un talak izdalijusajam lgaunijas
uznémumam bija vismaz 10% lidzdaliba attiecigaja uzne-
muma dividenzu sanemsanas bridl. Savukart, ja zemakas
likmes (14/86) ietvaros apliktas dividendes tiek talak sadali-
tas fiziskam personam, rodas iedzivotaju ienakuma nodokla
ieturéSanas pienakums ar 7% likmi.

IENAKUMA NODOKLIS LATVIJA

Latvija ir spéka lidzigs ienakuma nodokla likums, kur uzné-
muma pelna netiek aplikta ar nodokli, bet izmaksatas divi-
dendes tiek apliktas ar 20% ienakuma nodokla likmi.

IENAKUMA NODOKLIS LIETUVA

Saskana ar Lietuvas ienakuma nodokla tiesisko reguléjumu
nodok|u maksatajam, kas ir attiecigas valsts uznémums,
rodas pienakums maksat ienakuma nodokli par parskata
gada gato ar nodokli apliekamo pelnu. Lietuva 2024. gada
piemérojama ienakuma nodokla likme bija 15%, bet, sakot ar
2025. gada 1. janvari, ta paaugstinasies I1dz 16%.

IENAKUMA NODOKLIS POLIJA

Saskana ar Polijas ienakuma nodokla normativajiem aktiem,
uznémumam ka nodok|lu maksatajam ir pienakums maksat
ienakuma nodokli no parskata gada gutas apliekamas pelnas.
Polija 2024. gada uznémumu ienakuma nodokla standarta
likme bija 19%.

ATLIKTAIS IENAKUMA NODOKLIS

Atlikto nodokli atzist, nemot véra pagaidu atskiribas starp
aktivu un saistibu uzskaites vértibu un ar nodokli apliekama-
jam summam.
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Atlikto nodokli neatzist $ados gadijumos:

* pagaidu atsSkirtbas, sakotnéji atzistot aktivus vai
saistibas darijuma, kas nav uznéméjdarbibas apvieno-
Sana un kas neietekmé gramatvedibas vai ar nodokli
apliekamo pelnu vai nodok|u zaud&jumus;

¢ arieguldijumiem meitas sabiedribas, asociétajos
uznémumos un kopuznémumos saistitas pagaidu
atskiribas, ja Grupa spéj kontrolét So atskirtbu atcel-
Sanas laiku un ir ticams, ka tas tuvakaja nakotné netiks
atceltas; un

» ar nodokli apliekamas pagaidu atskiribas, kas rodas,
sakotnéji atzistot nematerialo vértibu.

Atlikto ienakuma nodokla aktivus atzist neizmantoto nodokla
zaudéjumu, neizmantoto nodokla kredTtu un atskaitamo
pagaidu atskirtbu gadijuma apméra, kas atbilst nakotné
sagaidamajai ar nodokli apliekamajai pelnai, pret kuru tos var
izmantot. Atliktos ienakuma nodokla aktivus parskata katra
parskata datuma un samazina tada apméra, kura gadijuma ir
maz ticams, ka attiecigie nodok|u atvieglojumi realizésies; 5a-
dus samazinajumus atcel, ja palielinas ar nodokli apliekamas
pelnas varbutiba nakotné.

Neatzitus atliktos ienakuma nodok|a aktivus katra parskata
datuma parveérté un atzist tada apmeéra, kas atbilst nakotné
sagaidamajai ar nodokli apliekamajai pelnai, pret kuru tos var
izmantot. Atlikto ienakuma nodokli méra ar nodokla likmem,
kuras, pamatojoties uz nodok|a likmém, kas noteiktas vai
bltTba noteiktas parskata datuma, var tikt piemérotas pa-
gaidu atskirlbam perioda, kura tas tiek atceltas, un atspogulo
nenoteiktTbu, kas saistTta ar ienakuma nodokli (ja tada ir).

Atliktos ienakuma nodokla aktivus un pasivus ieskaita tikai
tad, ja ir izpilditi noteikti kritériji.

No dividendeém samaksatais uznémumu ienakuma nodoklis
tiek uzradits konsolidétaja pelnas vai zaudéjumu aprékina
ka ienakuma nodokla izdevumi un finansu stavokla parskata
ka atliktais nodokla saistibu postenis, atbilstosi planotajam
dividendes maksajumam. Nodoklis ir jasamaksa [Tdz nadkama
ménesa 10. datumam péc dividenzu izmaksas.

Atliktais ienakuma nodoklis tiek uzradits attieciba uz iegato,
nesadalito pelnu un citiem iegldto meitasuznémumu rezerv-
ju parkartojumiem, iznemot gadijumus, kad Grupa kontrolé
meitas sabiedribu dividenzu politiku un ir ticams, ka laika
starpiba netiks atcelta tuvakaja nakotné ne ar dividendém, ne
citadi. Grupa kontrolé pagaidu atskirtbu dzésanu, kas saisti-
tas ar nodokliem no meitas sabiedribu dividendém vai to
pardosanas ienémumiem. Grupa neatspogulo atlikto nodok|a
saistibu attieciba uz $adam pagaidu atskiribam, iznemot
gadijumus, kad vadiba paredz to dzéSanu tuvakaja nakot-
né. Maksimala nodokla saistiba, kas varétu rasties, sadalot
nesadalito pelnu, ir noradita konsolidéta gada parskata 31.
pielikuma.

IENEMUMI NO PARDOSANAS

lenakumus no pardosanas méra, pamatojoties uz klienta
ITguma noteikto atlidzibu. Grupa atzist iendkumus no par-
dosanas tad, kad tas nodevis klientam kontroli par preci
vai pakalpojumu.

Rékinus par talakpardotajam precém un pakalpojumiem
izsniedz reizi ménesi, un parasti to apmaksas termins ir
21 dienas.

lenémumus no komunalo pakalpojumu un citu pakalpojumu
talakpardosanas atzist laika gaita (ienémumus atzist taja
pasa perioda, kad radusos izdevumus).

IEGULDIJUMU TPASUMI

Par ieguldijuma Tpasumu uzskata zemi un ékas, kas tiek
turétas ar mérki gat ienakumus no nomas vai palielinat tirgus

vértibu un kas netiek izmantotas Grupas uznémuma saimnie-
ciskaja darbiba. Tapat par ieguldijuma Tpasumu uzskatami
objekti, kas tiek turéti ilgstosi un kuriem ir vairaki iespéjamie
lietosanas mérki. Nekustamos Tpasumus, kas tiek attistiti

ka ieguldijuma Tpasumi, un baves, kas tiek uzskatitas par
kustamo Tpasumu (rekonstruéjamas komercékas), atzist ka
ieguldijuma Tpasumus. Finansu stavokla parskata ieguldiju-
ma Tpasumi sakotnégji tiek atziti iegades izmaksas, kas ietver
ar iegadi tiesa veida saistitas darijuma izmaksas: notara
atlidzibu, valsts nodevas, samaksu konsultantiem un citus
izdevumus, bez kuriem pirkuma dartjumu, visticamak, ne-
varétu noslégt. Turpmak ieguldijuma Tpasumu katra parskata
datuma atzist patiesaja vértiba, ko nosaka, pamatojoties uz
faktiskajiem tirgus apstakliem parskata diena.

leguldTjuma Tpasuma patiesas vértibas noteiksanai papil-
dus vadibas novértéjumam nepiecieSamibas gadijuma
izmmanto neatkarigu, akreditétu vértétaju ekspertu atzi-
numu. Tas nozimé, ka nozimigako ieguldijumu gadijuma
nepiecieSamibas gadijuma paraléli vértéjumi tiek nemti
no neatkarigiem nekustamo Tpasumu ekspertiem. Patiesas
vértibas noteikSanai pieméro Sadas metodes:

¢« lenakumu metode (diskontétas naudas plismas analize
vai ienakumu kapitalizacija). lenakumu metodi izmanto,
lai noteiktu tadu nekustama Tpasuma objektu vértibu,
kuriem ir stabila nomas plGsma, vai tadu objektu veérti-
bu, kuros, péc valdes vértéjuma, salidzinasanas metode
neatspogulo patieso vértibu (pieméram, nekustama
Tpasuma tirgus likviditates trikums novértéjama nekus-
tama Tpasuma objekta regiona, salidzinamo darijumu
trGkums vai liela laika starpiba starp salidzinamo
darfjumu un novértésanas datumu). Nekustama Tpasu-
ma ieguldijuma patiesas vértibas noteikSanai izmanto
nomas metodi uz ienakumu metodes bazes. Attieciba
uz nekustamo Tpasumu, kas rada nomas plismu,
vértétajam ir japrognozé nekustama Tpasuma nakotnes
nomas ienémumi (tostarp noma uz 1 m? un nomas
platibu piepildijums) un darbibas izmaksas. Atkariba no
ta, cik viegli nomniekiem ir iespéjams partraukt nomas
[Tgumus, vértétajs analizes veikSanai izvélas vai nu
esos$as naudas plismas, vai tirgl vidéji esosas naudas
plismas. Tapat, analizéjot diskontétas naudas plismas,
lai noteiktu neto naudas plismas pasreizéjo vértibu, ir
jaizvélas piemérota diskonta likme, kas vislabak atspo-
gulo pasreizéjas naudas vertibas tirgus tendences un
ar aktlviem saistitos Tpasos riskus. Par pamatu diskonta
likmes izvélei izmanto tirgus vidéjo kapitala struktd-
ru. Kapitalizacijas apméru, ko pieméro, izmantojot
ienakumu kapitalizacijas metodi, nosaka, pamatojoties
uz vidéjo sagaidamo iegulditaju ienesigumu konkréta
tirgl attieciba uz Iidziga veida aktiviem.

¢ Salidzinasanas metode. Salidzinasanas metodi
izmanto to nekustama Tpasuma objektu gadijuma,
kuriem nav nomas plidsmas un kuri tiek turéti nadkotnes
attistibas potencialam vai vértibas palielinasanai.
Salidzinasanas metodes gadijuma tiek aplUkoti
darijumus, kuri noslégti uz ITdzigiem nosacijumiem ka
vértéjama objekta gadijuma, un objekta tirgus vértibu
atvasina no veikto darfjumu m? cenas. Ta ka dartjumi,
kas ir salidzindsanas metodes pamata, praktiski nekad
nav pilnigi ITdzigi vértéjamajam objektam, salidzinasa-
nas metodes ietvaros notikuso darijumu raditaji tiek
korigéti attieciba uz laiku, atrasanas vietu, lielumu un
detalplanojumu, vai arl tiek izmantota pavisam cita
vértéSanas metode (pieméram, ienakumu metode),
kas, péc valdes vértéjuma, labak atspogulo nekustama
Tpasuma objekta patieso vértibu.

Pelnu vai zaudéjumus no ieguldijuma Tpasuma patiesas
vértibas izmainam uzrada kopéja pelnas vai zaudéjumu
aprékina rinda “Paréjie ienémumi no saimnieciskas darbibas”
vai “Paréjie izdevumi no saimnieciskas darbibas”. leguldTju-



75 KONSOLIDACIJAS GRUPAS GRAMATVEDIBAS GADA PARSKATS

ma Tpasuma atzisanu finansu stavokla parskata partrauc, ja
objektu atsavina vai iznem no lietosanas, ja nav sagaidams,
ka Sis aktivs nakotné radis saimniecisko labumu. Pelnu un
zaudéjumus no ieguldijuma Tpasuma atziSanas partrauksSanas
atzist parskata perioda kopéja pelnas vai zaudéjumu apré-
kina rinda “Paréjie ienémumi no saimnieciskas darbibas” vai
“Paréjie izdevumi no saimnieciskas darbibas”.

Ja mainas nekustama Tpasuma objekta lietoSanas mérkis,
aktivs finansu stavokla parskata tiek parklasificéts. Sakot

ar izmainu datumu, attieciba uz objektu pieméro tas akti-

VU grupas uzskaites principus, uz kuru objekts ir parnests.

Ja objekts, kas ieprieks atzits ka ieguldijuma Tpasums, tiek
parklasificets par krajumu vai materialajiem pamatlidzekliem,
tad objekta jaunas domatas izmaksas ir ta patiesa vértiba uz
parklasificeSanas datumu. Ja nekustamo Tpasumu parklasificé
no materialajiem pamatlidzekliem par ieguldijuma Tpasumu,
tad pozitivo starpibu starp aktiva patieso un uzskaites vér-
tibu parklasifikacijas datuma uzrada parveéertésanas rezerve,
negativo starpibu atzist kopéja pelnas vai zaudéjumu apreki-
na pamatlidzek|u norakstisanas izmaksu veida. Ja nekustama
Tpasuma objekts, kas atzits par aktivu, tiek parklasificéts

par ieguldijuma Tpasumu, tad starpibu starp aktiva patieso
vértibu un uzskaites vértibu parklasificésanas datuma atzist
kopéja pelnas vai zaudéjumu aprékina rinda “Paréjie iené-
mumi no saimnieciskas darbibas” vai “Paréjie izdevumi no
saimnieciskas darbibas”.

Saskana ar 13. SFPS standarta prasibam patiesas vértibas
novértésanas metodes klasificé sadi:

« kotétas cenas (nekorigétas) aktivos tirgos par
identiskiem aktiviem vai saistibam (1.ITmenis);

¢ dati, kas nav 1.IimenT ietilpstoSas kotétas cenas un
ko tiesi (t.i., kd cenas) vai netiesi (t.i., atvasinati no
cenam) novéro saistiba ar aktiviem vai saistibam
(2.ITmenis);

¢ dati par aktiviem vai saistibam, kas nav balstiti uz
novérojamiem tirgus datiem (nenovérojamie dati)
(3.ITmenis).

Grupas ieguldijuma Tpasuma patiesa vértiba ir novértéta,
izmantojot 3. ITmena datus. Papildu informacija par izmanto-
tajiem pienémumiem ir sniegta 11. pielikuma.

SAISTITAS PUSES

Grupa uzskata puses par saistitam gadijuma, ja vienai no
pusém ir kontrole par otru pusi, vai ar1 bitiska ietekme uz otras
puses uznémeéjdarbibas Iémumiem. Grupas saistitas puses ir:

* matesuznémums un ta ipasnieki;
« citi tai pasai konsolidacijas grupai piederosie uznémumi;
* valdes locekli;

e ieprieks uzskaitito personu tuvinieki un ar tiem saist1-
tie uznémumi.

Konsolidétaja gramatvedibas gada parskata atspogulo
batiskos apstak|us, kas ietekmé aktivu un saistibu
novértésanu un kas atklajusies I1dz parskata perioda beigam
un pirms parskata sagatavosanas dienas, bet attiecas uz
parskata perioda vai iepriekséjos periodos veiktajiem dari-
jumiem. Notikumi, kas parskata perioda beigas nav nemti
Vvéra aktivu un saistibu novértésana, bet kas batiski ietekmé
nakama finansu gada rezultatus, ir publicéti konsolidéta
gramatvedibas gada parskata pielikumos.

7. PIELIKUMS. FINANSU INSTRUMENTI - PATIESA VERTIBA UN RISKA

PARVALDIBA
KLASIFICESANA UN PATIESA VERTIBA

Grupas vadiba ir novértéjusi, ka aizdevumu patiesa vértiba
ir vienada ar to uzskaites vértibu, jo Iilgumiem piemérotas
procentu likmes atbilst tirgus procentu likmém.

Uzskaites vértiba

Zemak sniegta tabula parada finansu aktivu un pasivu
uzskaites un patiesas vértibas, tostarp to ITmenus patiesas
vértibas hierarhija. Taja neietver informaciju par tadu finansu
aktlvu un pasivu patieso vértibu, kas nav novértéti patiesaja
Vveértib3a, ja uzskaites vértiba aptuveni atbilst patiesajai vértibai.

Patiesaja vértiba

31.12.2024. 31.12.2023. 31.12.2024. 31.12.2023.
Finan3u aktivi, kas novértéti korigétajas iegades izmaksas
Nauda un tas ekvivalenti (8. pielikums) 8 616 689 15923 835 - -
Prasibas pret pircéjiem un citas prasibas 26 168 517 3939 909 - -
(9. pielikums)
Citi finansu ieguldTjumi (12. pielikums) 125 000 125 000 - -
Citi finansu aktivi (10. pielikums) 4 600 000 - - -
Finansu aktivi, kas novértéti patiesaja vértiba
Ar atvasinatajiem finansu instrumentiem 782 072 2 515 218 782 072 2 515 218
saistitie finansu aktivi
Kopa 40 292 278 22 503 962 782 072 2 515 218
Finansu pasivi, kas novértéti korigétajas iegades izmaksas
Paradi piegadatajiem (14. pielikums) 15 575 352 5236 430 - -
Aizdevumu saistibas (16. pielikums) 310 856 826 216 400 265 - -
Nomas saistibas 2180 316 2 216 966 - -
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Uzskaites vértiba

Finansu pasivi, kas novértéti patiesaja

Patiesaja vértiba

vértiba

Pasivi no atvasinatajiem instrumentiem 2105 485 404 613 2105 485 404 613
(19. pielikums)

Kopa 330 717 979 224 258 274 2105 485 404 613

FINANSU RISKU VADIBA

KREDITRISKS

Kredttrisks ir Grupas finansu zaudé&jumu risks, ja klients vai fi-
nansu instrumenta partneris nepilda savas Itfgumsaistibas, un
tas galvenokart izriet no Grupas prasijumiem pret pircéjiem.

KredTtriskam ir paklauta art nauda, kas noguldita banka, un
citi prasijumi un finansu aktivi. Finansu un Iiguma aktivu
uzskaites vértiba atspogulo maksimalo kreditrisku.

Lai mazinatu kredttrisku, Grupa ir ieviesusi proceddras, kas
nodrosina, ka nomas ltgumi tiek noslégti ar klientiem, kuriem
ir prasibam atbilsto$a kreditvésture. Grupa regulari uzrau-
ga, lai klienti neparsniegtu pielaujamo kreditriska slieksni.
Papildus tiek samazinats kreditrisks, pieprasot no nomnieki-
em garantijas naudu un noslédzot nomas garantijas l[igumus.
Klientiem izrakstito rékinu samaksas termins parasti ir I1dz
30 dienas, kas palidz vél vairak ierobezot kredttrisku, kas var
rasties no prasijumiem pret pircéjiem. Zaudéjumi no pelnas
vai zaudéjumu aprékina atzito finansu aktivu vértibas samaz-
inasanas, bija sadi:

(EUR) 2024 2023
Prasijumu vértibas norakstisanas rezerve perioda sakuma 294 768 385 247
NorakstiSanas palielinasana gada laika 1354 -
NorakstiSanas samazinasana gada laika -78 476 -9 921
Neatglstamas summas (28. pielikums) -42 809 -80 558
Prasijumu vértibas norakstiSanas rezerve perioda beigas 174 837 294 768
(9. pielikums)

(EUR) 2024 2023
Nauda un naudas ekvivalenti 8 616 689 15923 835
Prasibas pret pircéjiem un citas prasibas 26 168 517 3939909
Bankas terminnoguldijumi ar terminu no 4 [idz 12 ménesiem 4600 000 -
Kopa 39 385 206 19 863 744

Grupa vienmér atzist prasijumus pret pircéjiem veido-

ta diskonta apmeéra, kas vienada ar kreditzaudéjumiem,

kuri sagaidami So prasijumu darbibas laika. Lai novértétu
paredzamos kreditzaudéjumus Siem aktiviem, izmanto uzkra-
jumu veidoSanas matricu, kuras pamata ir Grupas vésturiska
kreditzaudéjumu pieredze, ko korigé ar konkrétiem debitoru
faktoriem, visparéjiem ekonomiskajiem apstakliem un, ja
nepiecieSams, naudas laikvértibu. Paredzamie kreditzaudé-
jumi ir apléstie kreditzaudé&jumi, kas svérti ar varbGtibu.
KredTtzaudéjumi ir starpiba starp Ilgumiskajam naudas
pldsmam un Grupas gaidamajam naudas plismam, kas
diskontétas ar finansu aktivu iekSéjo procentu likmi.

Veicot kreditriska parvaldibu, tiek galvenokart uzraudzits
tas, lai Grupai nerastos nozimigas uzkrata kredTtriska
koncentracijas. Grupas darbiba kreditriska novérsanai un
mazinasanai izpauzas ka nepartraukta klientu maksajumu
uzvedibas uzraudziba un virzisana, kas lauj operativi veikt
nepiecieSamos pasakumus. Ta ka daudzos darfjumos ar
nekustamo Tpasumu darTjuma partneri finansé kreditiestades,
tad risku mazinasanai tiek veikta sadarbiba ari ar bankam,
kas finansé dazadus dartjumus. L1dz ar to Grupa uzskata, ka
kopéjais risks, ko rada klientu maksatnespéja, ir liela méra
mazinats.

Koncentracijas risks ir finansu zaudéjumu risks, kas var ras-
ties situacija, kad uznémums ir paklauts vairakam pretéjam

pusém, kas ietilpst viena konkréta segmenta. Grupa sniedz
pakalpojumus nomniekiem dazados Baltijas tirgos, un

kops 2024. gada decembra - ar1 Polija. Nomnieki parstav
dazadus sektorus - mazumtirdzniecibu, biroju un rGpniectbu
-, un So klientu kredTttrisks uz 31.12.2024. kopuma veidoja

2 564 070 eiro (uz 31.12.2023: 2 498 168 eiro) (9. pielikums).

NAUDA UN NAUDAS EKVIVALENTI

Uz 31.12.2024. Grupas riciba bija nauda un tas ekvivalenti

8 616 689 eiro apméra (uz 31.12.2023: 15 923 835 eiro).
Grupas nauda un tas ekvivalenti tiek turéti dazadas bankas,
tadéjadi mazinot kreditrisku, kas saistits ar bankas. Banku,
kuru pakalpojumus Grupa izmanto visvairak un kuras uz
31.12.2024. ir noguldTti gandriz visi Grupas finansu ITidzekli,
kredTtreitingi ir no Baal ITdz A3, pamatojoties uz neatkarigas
kredTtreitingu agenttras Moody ‘s kredTtreitingiem.

LIKVIDITATES RISKS

Likviditates risks ir risks, ka Grupa saskarsies ar gratitbam
izpildTt savas finansu saistibas, kuru segs$anai ir janodod
nauda vai citi finansu aktivi. llgtermina likviditates risks ir
risks, ka Grupai nepietiks naudas vai citu likviditates avotu,
lai segtu nakotnes likviditates vajadzibas sava biznesa plana
Istenosanai un saistibu izpildei, vai ka Grupai brivie [Tdzekli
tapéc ir japiesaista steiga.
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Grupas likviditati jo Tpasi ietekmeé sadi faktori:
*  Grupas uznémumu spéja patstavigi generét
pozitivas neto naudas pldsmas un $o naudas plidsmu
nepastavigums;

* aktivu un pasivu terminu atskiribas un elastiba to
grozisang;
* ilgtermina aktivu tirgojamiba;

» finansésanas struktdra.

Grupas mérkis ir:
¢« Nodrosinat lIidzsvaru starp finanséjuma
nepartrauktibu un elastibu, izmantojot banku
aizdevumus. Grupas finansésanas politika paredz,
ka banku aizdevumi tiek slégti ilgtermina.

e Parvaldit neto naudas plismas ta, lai, veicot ieguldi-
jumus nekustamaja Tpasuma, arvalstu kapitals veidotu
ne vairak ka 80% no ieguldTljuma iegades izmaksam.

Istermina likviditates parvaldiba galvenokart balstas uz
Grupas pastavigi uzraudzitam ikménesa naudas plismas
prognozém. Istermina likviditates parvaldibas mérkis ir
nodrosinat pietiekami daudz |oti likvidu lidzek|u. Tstermina
likviditates parvaldiba Igaunijas un arvalstu uznémumos
galvenokart notiek, izmantojot grupas iek$éjos aizdevumus
no Matesuznémuma.

Uz 31.12.2024.

Gramatvedibas

Ilgtermina likviditates parvaldibu visvairak ietekmé ieguldi-
jumu lémumi. leguldTjumus veic, pamatojoties uz principu,

ka uznémumu neto uznéméjdarbibas naudas plismam kopa
ar neto naudas plismam no ieguldijumu darbibam jasedz
visas ar finansésanu saistTtas Grupas izmaksas. Tadéjadi
ilgtermina likviditates parvaldibas mérkis ir nodrosinat pie-
tiekamu nekustama Tpasuma ieguldijumu portfela likviditati,
saskanot ieguldijumu un finansu naudas plismu rasanas laiku
un optimali izmantot finanséSanas struktdru. ligtermina lai
ieguldTjumu darbTbas naudas pldsmas termini un summas
batiski neatskirtos no finansésanas darbibas naudas plismas
terminiem un summam.

Uz 31.12.2024. Grupas apgrozamais kapitals ir negativs

2,3 miljonu eiro apméra (2023: negativs 4,3 miljoni eiro).
Papildus nekustama Tpasuma nozarei, kur raksturiga ilgter-
mina aktivu finansésana ar Tséka termina aizdevumiem, 2024.
gada negativais apgrozamais kapitals vél vairak pieauga arl
saistiba ar iegades darijumiem Polija, kur iegltie aktivi tika
daléji finanséti ar atliktiem maksajumiem, ka art tika nemts
Istermina aizdevums PVN samaksai. Apgrozamo lidzek|u un
Istermina saistibu starpiba veido tikai 7% no Grupas EBITDA,
un ta tiek segta no pamatdarbibas naudas plismam.

Turpmakie ir finansu saistibu atlikusie llgumiskie termini
parskata datuma. Summas ir bruto un nediskontétas, un tas
ietver llgumiskos procentu maksajumus.

Ligumiskas naudas plismas

Vairak par

12 ménesi 5 gadiem

2-5 gadi

vértiba

Paradi piegadatajiem (14. pielikums) 25073923 15 575 352 9498 571 -
Aizdevumu saistibas (16. pielikums) 310 856 826 25 354 466 285502 360 -
Pasivi no atvasinatajiem instrumentiem (19. pielikums) 2105 485 - 2105 485 -
Nomas saistibas 2180 316 37 266 149 064 1993 986
Kopa 340 216 550 40 967 084 297 255 480 1993 986

Uz 31.12.2023.

Gramatvedibas

Vairak par
5 gadiem

12 ménesi

vértiba

Paradi piegadatajiem (14. pielikums) 5236 430 2 586 019 2 650 41 -
Aizdevumu saistibas (16. pielikums) 216 400 265 17 768 649 198 631616 -
Pasivi no atvasinatajiem instrumentiem (19. pielikums) 404 613 404 613 - -
Nomas saistibas 2216 966 230 082 966 344 1020 540
Kopa 224 258 274 20 989 363 202 248 371 1020 540

TIRGUS RISKS

Tirgus risks ir risks, ka izmainas tirgus cenas, pieméram, Tres
un precu cenas, valltas kursi, procentu likmes un kapitala
cenas, ietekmeés Grupas ienakumus vai finansu instrumen-
tos veikto ieguldtjumu vértibu. Tirgus riska parvaldibas
mérkis ir parvaldit un turét tirgus riskam paklautas pozicijas
pienemamas robezas, vienlaikus optimizéjot ienémumus.
Grupa shiedz pakalpojumus nomniekiem dazados Baltijas
tirgos, un kops 2024. gada decembra - ar1 Polija. Nomnieki
parstav dazadus sektorus - mazumtirdzniectibu, biroju un
rdpniecibu -, un So klientu kredttrisks uz 31.12.2024. kopuma
sasniedza 41278 222 eiro.

Pakalpojumu pardosanas detalizéts sadalljums pa tirgiem ir
sniegts 21. pielikuma.

VALUTAS RISKS

ValUtas risks ir risks, ka finansu instrumenta nakotnes naudas
plidsmu patiesa vértiba ir svarstiga valttas mainas kursa
izmainu del.

Grupas galvena vallta ir eiro (EUR). 2024. gada beigas

Grupa iegadaja Polija divas biroju ékas. Lai gan darijums, ta
finansésana un lielaka dala nomas ligumu ir eiro valata, dar-
bTba Polija rada ari izdevumus un ienémumus Polijas zlotos.

PROCENTU LIKMJU RISKS

Procentu likmiju risks ir risks, ka finansu instrumenta nakotnes
naudas plismu patiesa vértiba svarstisies tirgus procentu
likmju izmainu dél. Grupa ir paklauta procentu likmju riskam,
izmantojot aizdevumus ar maintgu procentu likmi, refinansé-
jot saistibas, iestajoties beigu terminam, ka ari piesaistot
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jaunus aizdevumus investiciju plana istenosanai situacija, kad
finansu tirgos pieaug svarstigums un mainas ekonomiska vide.

Grupas procentu likmju risks izriet no procentus nesoSam
kredTtsaisttbam. Procentu likmju svarstibas ietekmé procentu
izmaksas. Grupa ka instrumentu, lai mazinatu ar procentu
likmém saistitos naudas plismas riskus, izmanto procentu
likmju mijmainas [Tlgumus un procentu likmju griestu ligumus
(swap, cap). Uz 31.12.2024. no atzitajam kredTtsaistibam
89% ir kredTtsaistibas ar mainigo procentu likmi. Procentu
likmju swap un griestu llgumu termins ir no 25.06.2025.

ITdz 10.12.2029. 2024. gada beigas ar aizdevuma saistibam
saistitais procentu likmju risks bija samazinats 54% aizdevu-
ma atlikuma apmeéra.

Grupas obligacijas, Tpasnieka un citu saistTto pusu aizde-
vumi ir ar fiksétu procentu likmi un nav atkarigi no izmainam
naudas tirgtd. Tomeér ilgtermina banku aizdevumi ir saistiti ar
Euribor, tapéc tie ir atkarigi no notikumiem starptautiskajos
finansu tirgos. Grupas procentu likmju riska parvaldiba ir
batiski sekot I1dzi procentu likmju ltknes izmainam naudas
tirgl, kas atspogulo tirgus daltbnieku ceribas attieciba uz
tirgus procentiem un lauj prognozét eiro procentu likm-

ju tendences. 2024. gada EURIBOR likme samazinajas, ka
rezultata samazinajas art aiznémumu izmaksas, kas saistitas
ar mainigas likmes aizdevumiem, uz kuriem netika pieméroti

procentu likmju riska ierobezoSanas instrumenti. Vienlaikus
aizdevumiem ar piemérotiem

riska ierobezosSanas instrumentiem ietekme - gan pozitiva,
gan negativa - bija atkariga no konkrétajam saskanotajam
procentu likmém. Atvasinato instrumentu atlikust vértiba tika
parvértéta uz 31.12.2024., ta rezultata radas 3,4 miljonus eiro
lieli zaudé&jumi (19. un 27. pielikums).

Procentu likmju izmainas tiek rapigi uzraudzitas un, ja
nepiecieSams, grupa ir gatava noslégt papildu riska iero-
bezosanas ligumus.

KAPITALA PARVALDIBA

Grupas politika ir saglabat stabilu kapitala bazi, lai saglaba-
tu investoru, kreditoru un tirgus uzticibu, ka ari saglabatu
biznesa talako attistibu. Vadiba uzrauga kapitala atdevi un
daltbniekiem izmaksajamo dividenzu ITmeni. Grupa uzrauga
kapitalu, izmantojot neto parada un pasu kapitala attiecT-
bu. Neto paradu aprékina ka saistibu kopsummu, no kuras
atnemta nauda un naudas ekvivalenti. Pasu kapitals ietver
visas pasu kapitala sastavdalas. Grupas politika ir uzturét
attiecibu zem 2.

Grupas neto parada attieciba pret pasu kapitalu uz
31.12.2024. un uz 31.12.2023. bija sada:

(EUR) 31.12.2024. 31.12.2023.
Pasivi kopa 362 989 947 246 078152
Nauda un naudas ekvivalenti -8 616 689 -15923 835
Bankas terminnoguldijumi ar terminu no 4-12 ménesSiem -4 600 000 -
Neto parads 349 773 258 230 154 317
Pasu kapitals kopa 187 975 151 179 778 358
Neto parada un pasu kapitala attieciba 1,86 1,28
8. PIELIKUMS. NAUDA UN NAUDAS EKVIVALENTI
(EUR) 31.12.2024. 31.12.2023.
Nauda un banku noguldijumi ar terminu lTdz 3 ménesiem 7 997 689 7 623 835
Bankas noguldijumi ar terminu no 1-3 ménesiem 619 000 8 300 000
Kopa 8 616 689 15 923 835
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9. PIELIKUMS. PRASIBAS PRET PIRCEJIEM UN CITAS PRASIBAS

(EUR) 31.12.2024. 31.12.2023.
Debitoru paradi 2564 070 2498168
SaistTto pusu paradi (30. pielikums) 252908 1000 000
Atliktie izdevumi 378 396 321807
Uzkratie aizdevumu procenti no prasijumiem pret 6 323 207 500
saistTtajam pusém (28. pielikums)

Uzkratie ienakumi 90 134 18165
Pievienotas vértibas nodokla prasijumi 22948 1M 15838
Citi debitori 103 412 73199
Uzkrajumi maz ticami atglstamiem debitoru paradiem -174 837 -294 768
Kopa 26 168 517 3939909
llgtermina dala 77 100 39600
Tstermina dala 26 091417 3900 309
Kopa 26 168 517 3939909

Pievienotas vértibas nodokla prasiba uz 31.12.2024: 22 948 111 eiro apmeéra saistiba ar aktivu iegadi Polija (13. un 32. pieli-
kums). Istermina prasTjumi pret saistTtajam pusém 252 908 eiro apméra (2023: 1000 000 eiro) ir ar 10% procentu likmi gada
(30. pielikums).

10. PIELIKUMS. PAREJIE FINANSU AKTIVI

(EUR) 31.12.2024. 31.12.2023.
TslaicTgie

Bankas terminnoguldijumi ar terminu no 4 -12 ménesiem 4600 000 -
Finansu aktivi no atvasinatajiem instrumentiem (19. pielikums) 205 031 -
Istermina kopa 4 805 031 -
llgtermina

Finansu aktivi no atvasinatajiem instrumentiem (19. pielikums) 577 041 2 515 218
ligtermina kopa 577 041 2 515 218

11. PIELIKUMS. MATERIALIE PAMATLIDZEKLI

PAMATLIDZEKLI

Parejie materialie LietoSanas Avansa

pamatlidzekli tiestbu aktivi IMELECEIT]]
legades izmaksas uz 31.12.2023. 150 063 2331582 2918 2484 563
Uzkratais nolietojums uz 31.12.2023. -134 673 -252 496 - -387 169
AtlikusT vértiba uz 31.12.2023. 15 390 2 079 086 2918 2 097 394
Parskata perioda nolietojums =11 311 -63 003 - -74 314
legades izmaksas uz 31.12.2024. 150 063 2 331582 - 2 481645
Uzkratais nolietojums uz 31.12.2024. -145 984 -315 498 - -461482
AtlikusT vértiba uz 31.12.2024. 4 079 2 016 083 2918 2 023 080
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Kop$ 2021. gada 1. janvara Grupa pieméro 16. SFPS (IFRS)
standartu “Noma”. Piemérojot 16. SFPS, Grupa ka lietoSanas
tiesTbu aktivus un nomas saistibas atzina nomas maksas,

kas ieprieks bija klasificetas ka operativa noma saskana ar
iepriekséjiem visparpienemtiem gramatvedibas principiem.
Grupas finansu stavok|a parskata ka lietoSanas tiesibu aktivs
ir uzraditas apbuves tiesibas ar terminu lidz 2056. gadam
Viru tn 15 un Viru tn 13, Tallina.

Piemérojot standartu, no 01.01.2024. atlikuSie nomas maksa-
jumi ir diskontéti, izmantojot alternativo kredttprocentu likmi
1,82% apmeéra.

Piemérojot So standartu, Grupa ir izmantojusi §adus vien-
karsojumus:

¢ operativas nomas ligumus ar atlikuso nomas periodu
[Tdz 12 ménesiem vai no 01.01.2024. mazveértigos aktivus
atzist ka Tstermina operativas nomas ligumus;

* tiesas izmaksas, kas saistitas ar iznomata aktiva nomas
[Tguma noslégsanu, ir izslégtas Tstenosanas dieng;

* nomas terminu nosaka, nemot véra llguma paredzétas
iespéjas pagarinat vai izbeigt nomas ligumu.

LietoSanas tiestbu aktivu atzist péc iegades izmaksu metodes.

12. PIELIKUMS. CITI FINANSU IEGULDIJUMI

13,35% daliba uznémuma Consorto Global OU

125 000 125 000

Kopa

125 000 125 000

2023. gada aprilt Summus izléma ieguldit ITdzek|us komercialo nekusrtamo Tpasumu dartjumu platforma Consorto Global
OU un ieguva dalilbu uznémuma Consorto Global OU ar vértibu 13 930 eiro (13,35% daliba) par 125 000 eiro. leguldijums

tiek atzits pie iegades izmaksam.

13. PIELIKUMS. IEGULDIJUMU TPASUMI

Saldo perioda sakuma 401247 082 397 697 082
legades izmaksas 101574 212 -
UzlabosSanas izmaksas 1461295 1652 965
Parrékins 4 361706 1897 035
Saldo perioda beigas 508 644 295 401 247 082

2024. gada 12. decembri Summus meitas sabiedriba Petina
Sp. z 0.0. iegadajas Lakeside biroju éku Varsava. Péc tam

2024. gada 17. decembrl, otra meitas sabiedriba Maggiora
Sp. z 0.0. iegadajas React biroju éku Lodza. legadajoties

§os Tpasumus, Summus investiciju portfelis pieauga par

101,6 miljoniem eiro. Abi darTjumi tika veikti ka aktivu iegades
dartjumi un I1dz ar to tika aplikti ar pievienotas vértibas
nodokli 22,9 miljonu eiro apmeéra (9. pielikums), kas tika
atprasits no Polijas nodoklu parvaldes, un 8T summa tika
sanemta 2025. gada marta (32. pielikums). legades tika
finansétas Grupas ietvaros, izmantojot pasu kapitalu, grupas
iek$éjos aizdevumus, banku aizdevumus (16. pielikums) un
atliktos maksajumus (14. pielikums). DarTjumu gaita pardevéji

kompenséja Grupai nomas atlaides un apdares saistibas,
kuras tika uzskaitTtas ka avansa maksajumi piegadatajiem

un citas saistibas 1,7 miljonu eiro apméra (14. pielikums).
Turpmak, lai organizétu aktivu parvaldibu veida, kas palieli-
na Grupas nakotnes vértibu, tika noslégti ligumi, kuri pieskir
aktivu parvalditajiem tiestbas uz rezultatu prémiju, ja tiek
parsniegts noteiktais ienesiguma mérkis. Grupas vadiba
izvértéja So lTgumu potencialas nakotnes saisttbas un noléma
veidot uzkrajumus 1,0 miljona eiro apméra. (15., 28., 30. pie-
likums).

Uz 2024. gada beigdm Summus Capital OU piederoso
uznémumu portfeli veido Cetrpadsmit nekustamo Tpasumu
projekti. Vairak informacijas majaslapa www.summus.ee


http://www.summus.ee
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Patiesa 2024. gada pelnas vai

vértiba kopa zaudé&jumu apréekina
(3. lTmenis) atzita pelpa/zaudé&jumi

lgaunija - DE LA GARDIE (tirdznieciba) 4 950 000 -1213 580
lgaunija - VEERENNI 1 (medicinas aprlpes centrs) 15630 000 320 000
lgaunija - VEERENNI 2 (medicinas aprlpes centrs + autostavvietu éka) 24 950 000 870 000
lgaunija - AURIGA (tirdzniecTba) 15 320 000 27 671
lgaunija - portfelis ar 2 noliktavu ékam 6 357 082 21881
Igaunija - Punane 56 (ékas ar dazadu pielietojumu) 3900 000 92 660
Lietuva - NORDIKA (tirdznieciba) 69 380 000 710 000
Lietuva - PARK TOWN WEST HILL (biznesa centrs) 23340 000 1120 000
Lietuva - PARK TOWN EAST HILL (biznesa centrs) 49 670 000 -2 340 000
Lietuva - THE BOD GROUP (augsto tehnologdiju centrs) 26 740 000 -770 000
Latvija - RIGA PLAZA (tirdznieciba un ieguldijumu zeme) 104 790 000 3596 255
Latvija - DEPO DIY (tirdznieciba) 22700 000 500 000
Latvija - DAMME (tirdznieciba) 37 500 000 1185 325
Latvija - attistams zemesgabals komercdarbibai 1843 000 241494
Polija - LAKESIDE (biroju €ka) 68 652 816 -
Polija - REACT (biroju €ka) 32921397 -
Kopa 508 644 295 4 361706

Nekustamo Tpasumu patieso vértibu noteica sertificéti
vértétaji - OU NEWSEC VALUATIONS EE Igaunijas objekti-
em, UAB NEWSEC VALUATIONS Lietuvas objektiem un SIA
NEWSEC VALUATIONS LV Latvijas objektiem, izmantojot
diskontétas naudas plismas metodi un darfjumu salidz-

inasanas metodi. legadatie Polijas nekustamie Tpasumi tika
uzskaitTti par dartjuma cenam. Patiesas vértibas izmainas
pelnas vai zaudéjumu aprékina uzrada rinda “Paréjie ieneé-
mumi no saimnieciskas darbibas” vai “Paréjie izdevumi no
saimnieciskas darbibas”.

(EUR) 31.12.2024. 31.12.2023.
Nomas ienémumi no ieguldijumiem nekustamaja pasuma 31707 096 30161996
Ar ieguldijumu Tpasumu parvaldiSanu tiesi saistTtas izmaksas 11982 262 11539 480
Neapmaksata summa par ieguldljumu nekustamaja Tpasuma iegadi 16 314 251 -
Uzskaites vértiba ieguldijumu Tpasumiem, kas iekilati ka nodrosina- 508 644 295 401247 082
jums aizdevumu saistitbam

PATIESAS VERTIBAS NOTEIKSANA

PATIESAS VERTIBAS HIERARHIJA

Visu ieguldijumu Tpasumu patiesas vértibas novértésanu
klasificé ka 3. ITmena patieso vértibu, pamatojoties uz izman-
totas vértésanas metodes ievaddatiem.

NOVERTESANAS TEHNIKA UN BUTISKIE
NEUZRAUDZITIE DATI

Zemak sniegtaja tabula ir sniegta vértéSanas metode, ko
izmanto ieguldTjumu Tpasumu patiesas vértibas novértésanai,
ka art batiskie neuzraudzitie dati:
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Patiesaja

_L . . Neuzraudzito datu un patiesas vértibas
i = s Butiskie neuzraudzitie dati . e e
veértiba (eiro) noteikSanas savstarpéja saikne

RazZosa- 36 997 082 Diskontéto  Vidé&ja nomas cena EUR/m? (2024: Sagaidama patiesa vértiba pieaugtu

na naudas 6,11 EUR/m?; 2023: 5,48 EUR/m?) (samazinatos), ja:
plasmu Paredzamais nomas « vidéja Tres cena bltu augstaka (zemaka)
metode ienémumu pieaugums * paredzamais nomas ienémumu pieau-
(2024:1,5-4,2%; 2023: 0-5% gums bdtu augstaks (zemaks)
Vakances likme « vakances likme butu zemaka (augstaka)

(2024: 0,7%; 2023: 0%)

Diskonta likme
(2024: 9,6-10,1%; 2023: 9,2-9,4%)

|zieSanas ienesigums
(2024:7,8-8,3%; 2023: 7,5-7,8%)

¢ vakances likme bltu zemaka (augstaka)
vakances likme batu zemaka (augstaka)

Birojs 215164 213 Diskontéto Vidé&ja nomas cena EUR/m? (2024 Sagaidama patiesa vértiba pieaugtu
naudas 15,68 EUR/m?; 2023: 13,49 EUR/m?)  (samazinatos), ja:
plufrr:ju Paredzamais nomas + Vvidéja Tres cena bltu augstaka (zemaka)
metode ienémumu pLeaugums . + paredzamais nomas ienémumu pieau-
(2024: 0-3,2%; 2023: 0-7%) gums bitu augstaks (zemaks)
Vakances likme « vakances likme batu zemaka (augstaka)

(2024: 0-5,1%; 2023: 0-6,9%)

Diskonta likme
(2024:7,9-9,3%; 2023: 7,8-10,2%)

|zieSanas ienestgums
(2024:6,3-7,5%; 2023: 6,0-8,3%)

« vakances likme bltu zemaka (augstaka)
vakances likme bltu zemaka (augstaka)

Tirdznie- 256 483000 Diskontéto Vid&ja nomas cena EUR/m? (2024: Sagaidama patiesa vértiba pieaugtu

ciba naudas 13,23 EUR/m?; 2023: 12,75 EUR/m?2)  (samazinatos), ja:
plasmu Paredzamais nomas + vidéja Tres cena bltu augstaka (zemaka)
metode ienémumu pieaugums + paredzamais nomas ienémumu pieau-
(2024: 4,2-12,9%; 2023: -9,7-6%) gums batu augstaks (zemaks)
Vakances likme » vakances likme batu zemaka (augstaka)

(2024: 0-7,9% 2023: 0-26%)

Diskonta likme
(2024:7,7-10,9%; 2023: 7,8-11%)

IzieSanas ienesigums
(2024: 6-8,3%; 2023: 6,8-8,3%)

e vakances likme bltu zemaka (augstaka)
vakances likme bltu zemaka (augstaka)

14. PIELIKUMS. PARADI PIEGADATAJIEM UN CITI PARADI

(EUR) 31.12.2024. 31.12.2023.
Istermina dala

Atliktais maksajums par nekustama Tpasuma iegadi (13., 32. pielikums) 10 745 868 -
Rezerve nomas atlaidém un apdares saisttbu seg$anai (13. pielikums) 1717 930 -
Paradi piegadatajiem 1403 350 1439710
Nomas depoziti 341189 2 511761
Uzkratie aizdevumu procenti 439 881 450 955
Paradi saistitam pusém 233176 -
Uzkratas saistibas 335072 525279
Atliktie ienakumi 219 598 170 075
Neizmaksatas dividendes 139 288 138 650
Tstermir)a saistibas kopa 15 575 352 5 236 430
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(EUR) 31.12.2024. 31.12.2023.
ligtermina dala

Atliktais maksajums par nekustama Tpasuma iegadi (13. pielikums) 5568 384 -
Nomas depoziti 3266 715 -
Rezerve nomas atlaidém un apdares saistibu segSanai (13. pielikums) 663 472 -
ligtermina saistibas kopa 9 498 571 -

Atliekamais maksajums par nekustama Tpasuma iegadi ir
saistits ar pasumu pirkumiem Polija un atspogulo atlikusas
summas, kas jasamaksa nekustama Tpasuma pardevéjiem.

Uzkrajums nomas atlaidei rada uzkrato summu turpmakajam
nomas atlaidém, kas pieskirtas nomniekiem Polija (13., 32.
pielikums).

15. PIELIKUMS. UZKRAJUMI

LTdz 2023. gadam nomas drostbas naudas tika uzskaititas ka
Tstermina saistibas. 2024. gada tas tika sadalitas Tstermina
un ilgtermina saistibas atkariba no nomas liguma termina
beigam.

Paradi piegadatajiem ietver ari saistibas pret saistitajam
pusém, skattt 30. pielikumu.

(EUR) 2024 2023
Nekustama Tpasuma parvaldibas maksas mainigas dalas uzkrajumi 10 800 788 10 341224
(13. pielikums)

Kopa 10 800 788 10 341 224
(EUR) 2024 2023
Saldo perioda sakuma 10 341224 5935177
Uzkrajumu palielindsana (13., 28. pielikums) 957 343 4 406 047
Uzkrajumu samazinasana (26. pielikums) -497 780 -
Saldo perioda beigas 10 800 788 10 341 224

2021. gada 8. janvart Grupas meitas sabiedriba Loft Office
SIA, iegadajoties tirdzniecibas centru Riga Plaza, noslédza
Ilgumu ar mérki organizét ipasuma parvaldisanu ta, lai
maksimali palielinatu uznémuma vértibu nakotné. Saskana ar
ITguma nosacijumiem Loft Office SIA ir pienakums samaksat
20% lielu veiksmes prémiju par tirdzniecibas centra Riga Pla-
za pardosanu vai piecu gadu laika péc Ilguma noslégsSanas,
ar nosacijumu, ka tiek parsniegts noteiktais ienesiguma
mérkis. 2024. un 2023. gada Grupas vadiba izvértéja iespéja-
mo nakotnes saistibu, sagatavojot prognozi par tirdzniecibas
centru Riga Plaza. Prognozés paredzéts vakances samazina-
jums péc jaunu nomas ligumu noslég$anas un nomas maksas
ikgadéja indeksacija 0-3% robezas. Prognozétas naudas
plidsmas tika diskontétas ITdz 2024. gada 31. decembrim,
izmantojot 10% diskonta likmi. Pamatojoties uz So novérté-
jumu, diskontéta veiksmes prémija veidoja 9 843 445 eiro
(20230: 10 341 225 eiro) uz 2024. gada 31. decembri

2024. gada 12. decembri Summus Capital OU noslédza ligu-
mu saistiba ar Lakeside biroju ékas iegadi ar mérki parvaldit
Tpasumu tada veida, kas maksimali palielinatu uznémuma
nakotnes vértibu. Saskana ar [iguma nosacijumiem.

Summus Capital OU ir pienakums samaksat 15% lielu
veiksmes prémiju par Lakeside biroju ékas pardosanu vai
piecu gadu laika péc Ilguma noslégs$anas, ar nosacijumu, ka
tiek parsniegts noteiktais ienesiguma mérkis. Grupas vadiba
novértéja iespéjamo nakotnes saistibu, izstradajot prognozi
par Lakeside biroju éku. Prognozes paredz nomas maksas ik-
gadéju indeksaciju 3% apmeéra un izieSanas ienesigumu 7,3%.

Prognozétas naudas pllismas tika diskontétas l1dz 2024.
gada 31. decembrim, izmantojot 15% diskonta likmi. Pamato-
joties uz $o novértéjumu, diskontéta veiksmes prémija bija
653 795 eiro uz 2024. gada 31. decembri.

2024. gada 17. decembri Summus Capital OU noslédza Iigu-
mu saistiba ar React biroju ékas iegadi ar mérki parvaldit
Tpasumu tada veida, kas maksimali palielinatu uznémuma
nakotnes vértibu. Saskana ar l[iguma nosacijumiem Summus
Capital OU ir pienakums samaksat 15% veiksmes prémiju par
React biroju ékas pardosanu vai piecu gadu laika péc liguma
noslégsanas, ar nosacijumu, ka tiek parsniegts noteiktais
ienesiguma meérkis. Grupas vadiba izvértéja iesp&jamo
nakotnes saistTbu, izstradajot prognozi par React biroju éku.
Prognozés ir nemta véra nomas maksas ikgadéja indeksacija
3% apmeéra un izieSanas ienesigums 8,2%.

Prognozétas naudas plismas tika diskontétas Iidz 2024.
gada 31. decembrim, izmantojot 15% diskonta likmi. Pamato-
joties uz So novértéjumu, diskontéta veiksmes prémija bija
303 548 eiro uz 2024. gada 31. decembri.

Uzkrajumi tika atspoguloti pelnas vai zaud&jumu apreki-

na postenos: - “Paréjie ienémumi”, saistiba ar Riga Plaza
tirdzniecibas centra uzkrajumu samazinasanu (26. pielikums),
un “Paréjie izdevumi”, saistiba ar Lakeside un React biroju
ékam veikto uzkrajumu palielindjumu (28. pielikums), k& arTt
bilances postent “Uzkrajumi”.
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16. PIELIKUMS. KREDITSAISTIBAS

Aizdevuma atli- Lidz 1 aadam Vairak par
kums 31.12.2024. 2 5 gadiem
Bankas aizdevumi (procentu likme: EURIBOR+ 296 202 004 25 354 466 270 847 538 -
2,2%-WIBOR+2,5%, termins: 2025-2030)
Obligacijas (fiksétais kupons: 9,5%, termins: 14 654 822 - 14 654 822 -
11.06.2027)
Kopa 310 856 826 25 354 466 285 502 360 -
Tstermina kopa 25 354 466 - - -
llgtermina kopa 285 502 360 - - -

Aizdevuma atli- Lidz 1 aadam Vairak par
kums 31.12.2023. 2 5 gadiem
Bankas aizdevumi (procentu likme: EURIBOR+ 206 400 265 7 768 649 198 631 616 -
2,25%-3,2%, termins: 2024-2028)
Obligéacijas (fiksétais kupons: 6,75%, termins: 10 000 000 10 000 000 - -
2024)
Kopa 216 400 265 17 768 649 198 631 616 -
Istermina kopa 17 768 649 - - -
llgtermina kopa 198 631616 - - -

Bankas aizdevumu nodrosinajums ir iekilatais nekustamais
Tpasums ar kopéjo uzskaites vértibu 508 644 295 eiro
(2023: 401247 082 euro). 2024. gada otraja ceturksnt

Grupa refinanséja savus banku aizdevumus, kas saistiti ar
nekustamajiem Tpasumiem Igaunija (péc refinansésanas -
44,6 miljoni eiro), ka arT Nordika un Riga Plaza tirdzniecibas
centru un Park Town | un Park Town Il biroju éku aizdevu-
mus (péc refinansésanas - 134,4 miljoni eiro), kuru galigais
terming ir attiecigi 2029. gada aprili, maija un oktobrt. Divu
jaunu biroju eéku iegade Polija (skatit 13. pielikumu) tika dal&ji
finanséta ar ilgtermina investiciju aizdevumiem 57,7 miljonu
eiro apméra (termins - 2029. gada decembris), kurus papild-
indja Tstermina aizdevums 15,9 miljonu eiro apméra, kas bija
paredzéts darijumu saistita pievienotas vértibas nodokla
(PVN) samaksai. Sis PVN aizdevums tika atmaksats 2025.
gada marta (skatit 13. un 32. pielikumu).

Banku aizdevuma Itgumi ietver Tpasus nosacijumus, kas
paredz, ka attieciga Grupas uznémuma finansu raditaji atbilst
noteiktam robezvértibam. Ipasajiem nosacijumiem neatbil-

17. PIELIKUMS. NOMAS LIGUMI
GRUPA KA NOMNIEKS (11. PIELIKUMS)

Grupas finansu stavokla parskata ka lietoSanas tiestbu aktivs
ir uzraditas apbdves tiesibas ar terminu lidz 2056. gadam
Viru tn 15 un Viru tn 13, Tallina.

Parskata perioda kopéja pelnas vai zaudéjumu aprékina
attieciba uz So apbulves tiesibu llgumu ir uzraditas Sadas
summas:

stTbas gadijuma bankai ir tiesibas aizdevumu talt atprasit. Uz
2024. gada 31. decembri Grupa bija izpildTjusi visus minétajos
aizdevuma Itgumos noteiktos nosacijumus, tostarp DSCR
(DSCR > 1,1-1,3) un LTV (LTV < 60-75%), un, péc vadibas
aplésém, So nosacijumu izpilde ir nodroSinata ar1 turpmako
12 ménesu laika péc parskata datuma.

2024. gada Summus Capital OU emitéja nenodrosinatas
obligacijas 15 miljonu eiro apmeéra. lepriekséja obligaci-

ju emisija ar nominalvértibu 10 miljoni eiro tika dzésta. Ar
obligaciju emisiju saistitas izmaksas ir atskaititas no obligac-
iju nominalvértibas un tiek uzskaititas ka izdevumi obligaciju
deriguma termina laika. Obligaciju noteikumi paredz, ka
Grupas konsolidétais paradsaistibu apkalpoSanas seguma
koeficients (DSCR), aprékinats par pédéjiem divpadsmit
ménesSiem, nedrikst bt mazaks par 1,2, un konsolidétajam
pasu kapitalam javeido vismaz 30% no kopé&jiem aktiviem.
Abi Tpasie nosacTjumi bija izpildTti. Obligacijam ir fikséta
kupona likme 9,5% un dzésanas datums 11.06.2027.

* LietoSanas tiesibu aktiva amortizacijas izmaksas
63 003 euro (2023: 63 003 euro)

« Nomas saistibu procentu izmaksas 40 044 euro
(2023: 36 043 euro)

GRUPA KA IZNOMATAUJS

Grupa ar meitasuznémumu starpniecibu iznoma komercialo
nekustamo Tpasumu. Sis nomas ir klasificétas ka operativas
nomas, jo Sie Itfgumi nenodod nomniekam visus riskus un
ieguvumus, kas saistTti ar pamata esosa aktiva ipasum-
tiestbam.



85 KONSOLIDACIJAS GRUPAS GRAMATVEDIBAS GADA PARSKATS

GRUPA KA IZNOMATAJS

(EUR) 2024 2023
Nomas ienémumi (21. pielikums) 31707 096 30161996
Kopa 31707 096 30161996

NAKOTNES NEDISKONTETIE NOMAS IENAKUMI, PAMATOJOTIES UZ LIGUMIEM, KAS BIJA SPEKA PERIODA BEIGAS

2028 2029 un vélak

Nomas ienémumi 37 822942 34 695 520 30842774 27173873 102 850 957

18. PIELIKUMS. IENAKUMU NODOKLIS UN NODOKLU PARADI

lenakuma nodokla komponenti

lenakuma nodoklis par parskata perioda izdevumiem 187 197 -4 783
Atliktie ienakuma nodokla izdevumi (ienakumi) 286 857 1181839
Parskata perioda iendkuma nodoklis kopa 474 054 1177 056

Atlikta ienakuma nodokla aktivi

Nodok|u zaudé&jumi 6 362 229 5038 352
Nematerialas vértibas amortizacija 142 238 161633
Atliktie ienakuma nodokla aktivi pirms vértibas izmainam 6 504 467 5199 985
Atliktie ienakuma nodokla aktivi kopa 6 504 467 5199 985

Atliktas iendkuma nodokla saistibas

leguldijumu patiesas vértibas izmainas -7 085 347 -7 368 846
leguldTjumu amortizacija -10 582 089 -8 708 436
Atliktas iendkuma nodokla saistibas pirms vértibas izmainam -17 667 436 -16 077 282
Atliktas iendkuma nodokla saistibas kopa -17 667 436 -16 077 282
Atliktas ienakuma nodokla saistibas (neto) kopa -11162 969 -10 877 297

Atliktas ienakuma nodokla saistibas ir radusas no Lietuvas meitasuznémumu iendkuma nodok|a uzskaites.

19. PIELIKUMS. ATVASINATIE FINANSU INSTRUMENTI

31.12.2024. 31.12.2023.
Finansu aktivi no atvasinatajiem instrumentiem (10. un 27. pielikums) 782 072 2 515 218
Kopa 782 072 2 515 218

31.12.2024. 31.12.2023.

Pasivi no atvasinatajiem instrumentiem (27. pielikums) 2105 485 404 613

Kopa 2105 485 404 613
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Novértésanas tehnikas

Atvasinatais finansu

instruments

Patiesas vértibas
hierarhijas Iimenis

Procentu likmes SWAP

procentu likmju ITkném.

Procentu likmes SWAP ligumu patiesa vértiba ir noteikta ka nakotnes 2
naudas plidsmu pasreizéja vértiba, pamatojoties uz tirgld novérojamajam

Procentu likmju Ifgumi
(CAP)

Procentu likmju griestu Itlgumu (CAP) patiesa vértiba ir noteikta ka 2
nakotnes naudas plismu pasreizéja vértiba, pamatojoties uz tirgld novéro-
jamajam procentu likmju ITkném.

20. PIELIKUMS. DALU KAPITALS

(EUR)

Dalu kapitala nominalvértiba

31.12.2024. 31.12.2023.

1200 000 1200 000

Dalu skaits

1 1

Uz 31.12.2024. sabiedribas ar ierobezotu atbildTbu vienigais
daltbnieks ir Boris Skvortsov. Saskana ar sabiedribas statuti-
em dalu kapitala minimalais lielums ir 1200 00O eiro, bet
maksimalais - 4 800 000 eiro. Summus Capital OU dalas ir
registrétas lgaunijas vértspapiru centralaja registra.

BRIVPRATIGAIS REZERVES KAPITALS

2021. gada tika izveidots brivpratigais rezerves kapitals

78 913 462 eiro apmeéra. lemaksa brivpratigaja rezerves ka-
pitala tika veikta natlra, brivpratigo rezerves kapitalu veido
Tpasnieka cedétie aizdevumi. Brivpratigo rezerves kapitalu
var izmantot $adiem mérkiem:

¢ lai nodrosinatu neto aktivus, kas paredzéti Komercko-
deksa;

¢ sabiedribas zaudéjumu segsanai, ja tos nevar segt
ar iepriekséjo periodu nesadalito pelnu un statdtos
paredzéto rezerves kapitalu vai uzcenojumu; un

* palielinot dalu kapitalu, prémijakciju emisijas gadijuma.

Brivpratigo rezerves kapitalu var dalibniekiem atmaksat ar
nosacijumu, ka péc izmaksu veik$anas joprojam tiek no-
droSinats minimalais pielaujamais sabiedribas neto aktivu
apjoms, kas noteikts Komerckodeksa.

PAKARTOTAIS AIZDEVUMS

Uz parskata perioda beigam Tpasnieku un citu saistito pusu
aizdevumi 14 617 295 eiro (2023: 17 366 923 eiro) apmeéra tiek
atziti par subordinétajam saisttbam pasu kapitala. Subor-
dinétie aizdevumi ir klasificéti ka pasu kapitala instrumenti, jo
subordinéta aizdevuma vienosanas neparedz [Tgumsaistibas
izmaksat aizdevéjiem naudu vai citus finansu aktivus no-
runataja apmeéra.

21. PIELIKUMS. IENEMUMI NO PARDOSANAS

SadalTjums pa valstim

Latvija 18 924 282 18 011 415
Lietuva 14 286 533 13734 926
lgaunija 7 642902 7 308 529
Polija 424 505 -
Kopa 41 278 222 39 054 870
Sadalijums pa veidiem

Nomas ienémumi (13. pielikums) 31707 096 30161996
lenémumi no reklamas 538 852 499 583
Komunalie un nekustama Tpasuma parvaldibas izdevumi 9 032274 8 393 291
Kopa 41 278 222 39 054 870
SadalTjums pa periodiem

Laika gaita 41278 222 39 054 870
Kopa 41 278 222 39 054 870
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KLIENTU LIGUMU ATLIKUMI Ligumiskie aktivi un pasivi ar klientiem

Pelna no ieguldijuma Tpasuma parvértésanas (11. pielikums) 2564 070 2203 400
Cits -3607 904 -2 511761
Kopa -1043 834 -308 362

22. PIELIKUMS. PAREJIE IENEMUMI NO SAIMNIECISKAS DARBIBAS

Pelna no ieguldijuma Tpasuma parvertésanas (11. pielikums) 8 685 286 4 06141
Cits 53084 52 849
Kopa 8 738 370 4 114 260

23. PIELIKUMS. PRECES, IZEJVIELAS, MATERIALI UN PAKALPOJUMI
(13. PIELIKUMS)

Komunalie izdevumi -4 465 873 -4 533 551
Nekustama Tpasuma parvaldiba -2 015172 -1983 224
Nekustama Tpasuma apsaimniekoSana -1890 998 -1531 310
UzkopSana -1344 574 -1258 490
Marketings un reklama -952 257 -971044
Nekustama Tpasuma nodoklis -614 138 -639 282
Drosiba -493 484 -442 606
Apdrosinasana -60 220 -95 911
Cits -145 546 -84 062
Kopa -11 982 262 -11 539 480

SaistTtas puses sniedza nekustama Tpasuma parvaldisanas pakalpojumus par summu 1107 541 eiro (30. pielikums).

24. PIELIKUMS. PAREJAS SAIMNIECISKAS DARBIBAS IZMAKSAS

Zaudéjumi no ieguldijuma Tpasuma parvértésanas (13. pielikums) -4 323 580 -2164 376
Cits -12 236 -33605
Kopa -4 335 816 -2 197 981

25. PIELIKUMS. DARBASPEKA IZMAKSAS

Darba samaksa -106 774 -96 353
Socialas apdrosindsanas maksajumi -36 795 -31518
Kopa -143 569 =127 871
Vidéjais pilna darba laika darbinieku skaits 7 6

Ar saistitajam pusém saistitas darbaspéka izmaksas veidoja 120 240 eiro (skatit 30. pielikumu).
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26. PIELIKUMS. PAREJIE IENAKUMI

Nekustama Tpasuma parvaldisanas izmaksu mainigas dalas 497 780 -
rezerves samazinajums (skat. 15. pielikumu)

Kopa 497 780 =

27. PIELIKUMS. CITI FINANSU IENEMUMI UN IZDEVUMI

Pelna (zaudéjumi) no atvasinato instrumentu l[iguma parvértésanas -3 354 575 -3147 608
Maksa par aizdevuma atmaksu pirms termina -871753 -
Zaudéjumi no arvalstu valltas parvértésanas -401732 -
Kopa -4 628 060 -3147 608

28. PIELIKUMS. DAZADAS AR DARBIBU SAISTITAS IZMAKSAS

Nekustama Tpasuma parvaldisanas panakumu maksas uzkrajums -957 343 -4 406 048
(15. un 30. pielikums)

Profesionalie pakalpojumi -788 724 -377 666
Parvaldes pakalpojumu izdevumi (30. pielikums) -183 040 -120 000
Bankas komisijas maksas -111 601 -113 828
Sponsorésanas darbibas -72 000 -24 000
Pircéju nesamaksato rékinu vértibas samazinasanas (7. pielikums) -41940 -80 558
Cits -488 069 -420 613
Kopa -2 642717 -5542 713

29. PIELIKUMS. PROCENTU IZDEVUMI

Procentu izdevumi par banku aizdevumiem -12 635 202 -10 488 980
Procentu izdevumi par obligacijam -1096 027 -675 000
Cits -214 715 -117 822

Kopa -13 945 944 -11 281 802
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30. PIELIKUMS. DARIJUMI AR SAISTITAJAM PUSEM

Puse, kurai ir galiga kontrole par Grupu, ir noradita 20. pieli- DarTljumi ar saistTtajam pusém ietver dartijumus ar izpildin-

kuma. stitGciju un augstakas parvaldes institlciju, daltbniekiem,
kuru Tpasuma ir batiska uznémuma dala, un vinu parvaldiba
vai vinu batiska ietekmé esosiem uznémumiem.

2024

Atmaksatie
aizdevumi

Sakuma Izsniegtie

bilance

aizdevumi

Nenodrosinats procentus nesoss prasijums (procenti 10%, termins: 30.09.2025)

Aprékinatie

procenti

Samaksatie
procenti

Beigu
bilance

Pamatsumma (9. pielikums) 1000 000 252 908 1000 000

252908

Uzkratie procenti 207 500 - -

(9. pielikums)

156 148

357 325

6 323

Sakuma

bilance

Paradi piegadatajiem (9. pielikums) -

Paradu pa-
lielinasanas

233176

Paradu sa-
mazinasanas

Beigu
bilance

233176

Atmaksatie
aizdevumi

Sakuma
bilance

Izsniegtie
aizdevumi

Pakartotais parads 17 366 923 4190 2 33111

(procenti: 7%, bez termina)
(20. pielikums)

Aprékinatie
procenti

1088 251

Samaksatie
procenti

1510 958

Beigu
bilance

14 617 295

Sakuma
bilance

Uzkrajumi (15. pielikums) 10 341224

Uzkrajumu
palielina-
Sana

957 344

Uzkrajumu
samazina-
Sana

497 780

Beigu
bilance

10 800 788

Sakuma Izsludinatas Izmaksatas Beigu

bilance dividendes dividendes bilance
Izmaksajamas dividendes 138 650 880 000 879 362 139 288
(EUR) EUR
Sanemtie parvaldibas pakalpojumi (23., 28. pielikums) 1290 581
Parnestie izdevumi 621846
Izmaksas valdei un padomei (25. pielikums) 120 240
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2023

Sakuma

bilance

aizdevumi

Samaksatie
procenti

Aprékinatie
procenti

Nenodrosinats procentus nesoss prasijums (procenti 10%, termins: 30.09.2024.)

Pamatsumma

3000000 -

2000 000 - - 1000 000

Uzkratie procenti

12 500 -

- 295000 100 000 207 500

Sakuma

bilance

Pakartotais parads
(procenti: 7%, beztermina)

Izsniegtie
aizdevumi

23998 657 -

Samaksatie
procenti

Atmaksatie
aizdevumi

Beigu
bilance

Aprékinatie
procenti

7074 716 1287 927 844 945 17 366 923

Uzkrajumi (13. pielikums)

Uzkrajumu Uzkrajumu
palielina- samazina-
Sana Sana

Beigu
bilance

Sakuma
bilance

5935177 4 406 047 - 10 341224

Sakuma Izsludinatas Izmaksatas Beigu
bilance dividendes dividendes bilance
Izmaksajamas dividendes 138 650 - - 138 650
(EUR) EUR
legadatas preces un pakalpojumi 1282 727
Samaksa valdei un padomei 104 005

31. PIELIKUMS. IESPEJAMAS SAISTIBAS

Grupas nesadalita pelna parskata perioda beigas veidoja

83 394 415 eiro (31.12.2023.: 73 333 206 eiro). Maksimala
iespéjama ienakuma nodokla saistibu summa, kas var
rasties, izmaksajot visu nesadalito pelnu dividenzu veids, ir
18 346 771 eiro (31.12.2023.: 14 666 641 eiro), tadéjadi neto
dividenzu veida var izmaksat, maksimali, 65 047 644 eiro
(31.12.2023.: 58 666 565 eiro). Maksimalo ienakuma nodokla
saistibu summu aprékina, pamatojoties uz pienémumu, ka
sadalamo neto dividenzu un ar to izmaksu saistita ienakuma

nodokla summa nedrikst parsniegt konsolidéto nesadalito
pelnu uz parskata perioda beigam.

Turklat Summus Capital OU ir uznémies saistibas pret
obligaciju turétajiem neizmaksat dividendés vairak ka 50%
no pelnas, kas korigéta ar iepriek$éja gada nefinansu ITidze-
kliem un vienreizéjiem ienémumiem un izdevumiem. Tadéjadi
saskana ar obligaciju noteikumiem Summus Capital OU var
izmaksat neto dividendes 7 683 355 eiro apméra.

32. PIELIKUMS. NOTIKUMI PEC PARSKATA DATUMA

2024. gada decembri Grupa Polija iegadajas divus nekusta-
mos Tpasumus (13. pielikumu). legades laikd Grupa samaksaja
pievienotas vértibas nodokli par iegadatajiem aktiviem, ko
daléji finanséja ar atlikto maksajumu (14. pielikums) un dal&ji
ar Istermina aizdevumu (skatit 16. pielikumu). Péc tam Grupa

pieprasija samaksata pievienotas vértibas nodokla atmaksu
no Polijas Valsts nodoklu parvaldes, un nauda tika sanemti
2025. gada marta. Péc tam tika atmaksats atliktais maksa-
jums (7,5 miljoni eiro) un Tstermina aizdevums (15,9 miljoni
eiro).

33. PIELIKUMS. GRUPAS MATESUZNEMUMA FINANSU INFORMACIJA

Matesuznémuma finansu informacija ietver matesuznémuma
pamatparskatus, kas jaatklaj saskana ar Igaunijas Gramat-
vedibas likumu. Uznémuma pamatparskati ir sagatavoti
saskana ar tiem pasSiem uzskaites principiem, kas pieméroti

konsolidéto finansu parskatu sagatavos$ana, ar vienu iznému-
mu - ieguldijumi meitasuznémumos ir uzskaititi, izmantojot
kapitaldalu (equity) metodi.
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NEKONSOLIDETAIS FINANSIALA STAVOKLA PARSKATS

(EUR) 31.12.2024. 31.12.2023.
AKTIVI

Apgrozamie ITdzekli

Nauda un naudas ekvivalenti 419 745 9 046188
Debitoru paradi 631282 14 212
Avansa maksajumi 57 893 13790
Izsniegtie aizdevumi 262 470 1325 082
Apgrozamie Iidzekli kopa 1371390 10 399 272
Pamatlidzekli

leguldijumi pasu kapitala 71946 963 69 930 669
Avansa maksajumi 4 672 897 -
Izsniegtie aizdevumi 118 925 302 101 352 495
Citi finansu ieguldTjumi 125 000 125 000
Pamatlidzekli kopa 195 670 162 171408 164
Aktivi kopa 197 041552 181807 436
Istermina saistibas

Procentus pelnosas aizdevuma saistibas 1000 000 10 OO0 000
Paradi piegadatajiem un citi paradi 244 519 178 268
Nodokl|u paradi - 5532
Tstermirga pasivi kopa 1244 519 10183 800
Procentus pelnosas aizdevuma saistibas 14 654 822 -
Uzkrajumi 957 343 -
llgtermina pasivi kopa 15 612 165 -
Pasivi kopa 16 856 684 10 183 800
Pasu kapitals

Dalu kapitals 1200 000 1200 000
Brivpratiga rezerve 78 913 462 78 913 462
Pakartotais aizdevums 14 617 295 17 366 923
Nesadalita pelna 85 454111 74143 251
Pasu kapitals kopa 180 184 868 171623 636
Pasivi un pasu kapitals kopa 197 041552 181807 436
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NEKONSOLIDETAS PELNAS VAI ZAUDEJUMU UN CITU KOPEJO
IENAKUMU PARSKATS

(EUR) 2024 2023
Pardosanas ienémumi - 12 000
Dazadas ar darbibu saistitas izmaksas -1692 909 -560 449
Darbaspéka izmaksas -93 058 -59 850
Paréjas saimnieciskas darbibas izmaksas - -837
Pelna (zaudé&jumi) no saimnieciskas darbibas -1785 967 -609 136
Pelna (zaudéjumi) no meitas sabiedribam 1163 954 3505933
Procentu ienémumi 7 066 291 7 376 420
Procentu izdevumi -1165 063 -675 000
Dividenzu ienakumi 7120 000 -
Pelna (zaudé&jumi) pirms nodokliem 12 399 215 9 598 217
lenakumu nodoklis -135 -
Parskata perioda neto pelna 12 399 080 9 598 217
Parskata perioda kopéja pelna 12 399 080 9 598 217

NEKONSOLIDETAIS NAUDAS PLUSMAS PARSKATS

Pamatdarbibas naudas plisma

Pelna (zaud&jumi) no saimnieciskas darbibas -1785 967 -609 136
Korekcijas -5 922 693 1927
Kopa pirms prasijumu un paradu izmainam -7 708 660 -607 209
Prastjumi pret pircéjiem un citu prasijumu izmainas -603 609 1499 41
Paradi piegadatajiem un citu saistibu izmainas 960 497 9900
Pamatdarbibas naudas plisma kopa -7 351772 902 102

leguldisanas darbibas naudas pliisma

leguldijumi pasu kapitala -852 339 -675 000
Izsniegtie aizdevumi -29 690 830 -1479184
Doto aizdevumu atmaksa 13 461493 4272234
Procentu ienémumi 6 620 911 4 483 884
Sanemtas dividendes 7120 000 -
leguldiSanas darbibas naudas plisma kopa -3 340 765 6 601934

Finansésanas darbibas naudas pliisma

Aiznémumi 11 051190 -
Aiznémumu atmaksa -6 3781 -7 074 716
Samaksatie procenti -2 606 985 -1519 945

Finansésanas darbibas naudas plisma kopa 2 066 094 -8 594 661
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Naudas pliisma kopa -8 626 443 -1 090 625
Naudas un tas ekvivalentu atlikums parskata perioda sakuma 9 046 188 10 136 813
Naudas un tas ekvivalentu atlikums parskata perioda beigas 419 745 9 046 188

NEKONSOLIDETAIS PASU KAPITALA IZMAINU PARSKATS

Dalu Bl_'lvpratl- Pakartotie Nesadalita
ka ité’ls gais rezer- aizdevumi I
P ves kapitals (zaudéejumi)
Atlikums uz 31.12.2022. 1200 000 78 913 462 23998 259 66 949 199 171060 920
Parskata perioda pelna (zaudéjumi) - - - 9 598 217 9 598 217
Pakartoto aizdevumu samaksa - - -7 919 660 - -7 919 660
Aizdevumu saistibu pakartoSana - - 1287 927 - 1287 927
No pakartotajiem aizdevumiem aprékinatie - - - -1287 927 -1287 927
procenti
Cits - - 397 -1116 238 -1115 841
Atlikums uz 31.12.2023. 1200 000 78 913 462 17 366 923 74 143 251 171 623 636
Parskata perioda pelna (zaudéjumi) - - - 12 399 080 12 399 080
Pakartoto aizdevumu samaksa - - 1092 441 - 1092 441
Aizdevumu saistibu pakartosana - - -3842 069 - -3 842 069
No pakartotajiem aizdevumiem aprékinatie - - - -1088 251 -1088 251
procenti
Cits - - - 31 31
Atlikums uz 31.12.2024. 1200 000 78 913 462 14 617 295 85 454 111 180 184 868
Dominéjosas un bitiskas ietekmes - - - - 71946 963
dalibnieku bilances vértiba
Dominé&josas un bitiskas ietekmes - - - - 71946 963
dalibnieku vértiba, kas uzskaitita,
izmantojot pasu kapitala metodi
Korigétais nekonsolidétais pasu 1200 000 78 913 462 14 617 295 85 454 111 180 184 868
kapitals uz 2024. gada 31. decembri

Saskana ar Igaunijas Gramatvedibas likumu korigéta nekon-
solidéta nesadalita pelna atspogulo summu, kuru iesp&jams
sadallt starp daltbniekiem.

BRIVPRATIGAIS REZERVES KAPITALS

2021. gada tika izveidots brivpratigais rezerves kapitals
78 913 462 eiro apméra. lemaksa brivpratigaja rezerves
kapitala

tika veikta natdra, brivpratigo rezerves kapitalu veido
Tpasnieka cedétie aizdevumi. Brivpratigo rezerves kapitalu
var izmantot sadiem mérkiem:

¢ lai nodrosinatu neto aktivus, kas paredzéti Komercko-
deksa;

¢ sabiedribas zaudéjumu segsanai, ja tos nevar segt
ar iepriek$éjo periodu nesadalito pelnu un statdtos
paredzéto rezerves kapitalu vai uzcenojumu; un

* palielinot dalu kapitalu, prémijakciju emisijas gadijuma.

PAKARTOTAIS AIZDEVUMS

Uz parskata perioda beigam pakartoto aizdevumu

veida ir atziti Tpasnieku un citu saistTto personu aizdevumi

14 617 295 eiro apmeéra (2023: 23 998 259 eiro) (20. un 30.
pielikums). Pakartotie aizdevumi tiek uzskatTti par pasu ka-
pitala instrumentiem, jo tiem nav ITguma paredzétu atmaksas
saistibu, kas vairak atbilst pasu kapitalam, nevis paradam.
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VALDES APSTIPRINAJUMS GRUPAS
GRAMATVEDIBAS GADA PARSKATAM

Summus Capital OU valde deklaré savu atbildTbu par Grupas
2024. gada konsolidéta gramatvedibas gads- sagatavosanu
un apliecina, ka:

« konsolidétais gramatvedibas parskats ir sagatavots
saskana ar principiem, atbilst starptautiskajiem finan-
Su parskatu standartiem (SFPS (IFRS)), ko pienémusi
Eiropas Savieniba;

* konsolidétais gramatvedibas gada parskats, kas
sagatavots saskana ar piemérojamo finansu parskatu
sistému, sniedz patiesu un taisnigu prieksstatu par
Summus Capital OU un konsolidacijas grupas uzné-
mumu aktiviem, saistibam un finansialo stavokli, ka
art pelnu un naudas pldsmam kopuma;

» visi zinamie apstakli, kas konstatéti [1dz parskata
apstiprinasanas datumam (22.04.2025.), ir pienacigi
nemti véra un ieklauti konsolidétaja gramatvedibas
parskata;

*  Summus Capital OU un ta meitasuznémumi turpina
darboties.

Parskats ir parakstits ar elektronisko parakstu:
Hannes Pihl
Aavo Koppel

Evaldas Cepulis

2025. g. 22. aprilis



95 NEATKARIGA REVIDENTA ZINOJUMS

Summus Capital OU dalibniekam

ATZINUMS

Esam veikusi Summus Capital OU un tas meitasuznému-
mu (grupas) konsolidéta gramatvedibas gada parskata
reviziju, kas ietver konsolidéto finansu stavokla parskatu uz
2024. gada 31. decembri, konsolidéto pelnas un citu kopéjo
ienakumu parskatu, konsolidéto naudas plidsmas parskatu
un konsolidéto pasu kapitala izmainu parskatu par gadu,
kas noslédzies ieprieks minétaja datuma, ka ar1 konsolidéta
gramatvedibas gada parskata pielikumus, tostarp batisku
informaciju par uzskaites principiem.

Mdsuprat, 63.-92. lapaspusé sniegtais konsolidétais gramat-
vedibas gada parskats visas ta batiskakajas sadalas patiesi
atspogulo grupas konsolidéto finansialo stavokli uz 2024.
gada 31. decembri, ka arT $aja datuma noslégta saimnieciska
gada konsolidétos finansu rezultatus un konsolidéto naudas
plismu saskana ar starptautiskajiem gramatvedibas stan-
dartiem, ka tos ir pienémusi Eiropas Savieniba.

ATZINUMA PAMATOJUMS

Més veicam reviziju saskana ar starptautiskajiem revizijas
standartiem (lgaunija). Masu pienakumi, kas noteikti Sajos
standartos, ir turpmak aprakstiti mdsu zinojuma sadala
“Zveérinata revidenta atbildiba par konsolidéta gramat-
vedibas gada parskata reviziju”. Més esam neatkarigi no
grupas saskana ar profesionalo gramatvezu étikas kodeksu
(lgaunija) (t.sk. neatkaribas standarti) un un esam ievérojusi
ar1 paréjas ar étiku saistitas saistibas atbilstosi prasibam. Més
uzskatam, ka iegttie revizijas pieradijumi dod pietiekamu un
atbilstoSu pamatojumu masu revizijas atzinumam.

CITA INFORMACIJA

Par citu informaciju atbild sabiedribas vadiba. Paréja in-
formacija ietver darbibas parskats, tacu tas neietver kon-
solidéto gramatvedibas gada parskatu un mdsu attiecigo
revidenta zinojumu.

Masu atzinums par konsolidéto gramatvedibas gada parska-
tu neattiecas uz citu informaciju, un més nesniedzam par to
nekada veida apliecindjumu.

SaistTiba ar konsolidéta gramatvedibas gada parskata reviziju
muasu pienakums ir iepazities ar citu informaciju un, to darot,
izvertét, vai §T cita informacija butiski neatskiras no kon-
solidéta gramatvedibas gada parskata informacijas vai no
muasu zindSanam, kuras més ieguvam revizijas gaita, un vai

ta nesatur cita veida batiskas neatbilstibas. Turklat masu
pienakums ir atklat, vai darbibas parskata sniegta informacija
atbilst piemérojamajam likuma noteiktajam prastbam.

Ja, balstoties uz veikto darbu, ir secinams, ka cita informaci-
ja ietver bltiskas neatbilstibas, tad mums ir pienakums

par $adu faktu zinot. Sadu faktu, par kuriem mums batu
jazino, nav, un més pazinojam, ka darbibas parskata sniegta
informacija tas batiskaja dala atbilst konsolidétajam gramat-
vedibas gada parskatam un piemérojamajam likuma noteik-
tajam prasibam.

VADIBAS UN PARVALDIBAS INSTITUCIJU PIENAKUMI
SAISTIBA AR KONSOLIDETO GRAMATVEDIBAS GADA
PARSKATU

Vadiba ir atbildiga par tada konsolidéta gramatvedibas
gada parskata sagatavosanu, kas sniedz patiesu un skaidru
priekSstatu, saskana ar starptautiskajiem finansu parskatu
standartiem, kurus pienémusi Eiropas Savieniba, ka ar1 par
tadas iekséejas kontroles sistémas uzturésanu, kada saskana
ar vadibas viedokli ir nepiecieSama, lai bGtu iesp&jams saga-
tavot konsolidéto gramatvedibas gada parskatu, kas nesatur
ne krapsanas, ne klidas dé| izraisitas batiskas neatbilstibas.

Sagatavojot konsolidéto gramatvedibas gada parskatu,
vadibas pienakums ir izvértét grupas spéju turpinat darbibu,
péc nepiecieSamibas sniedzot informaciju par apstakliem,
kas saistiti ar sabiedribas spé&ju turpinat darbibu un darbibas
turpinasanas principa piemeérosanu, ja vien vadiba neplano
grupas likvidaciju vai tas darbibas izbeigSanu, vai arT tai nav
citas realas alternativas ka grupas likvidacija vai darbibas
izbeigsana.

Personas, kuram uzticéta grupas parraudziba, ir atbildigas
par konsolidéta gramatvedibas gada parskata sagatavosanas
procesa uzraudzibu.

ZVERINATA REVIDENTA PIENAKUMI SAISTIBA AR
KONSOLIDETA GRAMATVEDIBAS GADA PARSKATA
AUDITU

Masu meérkis ir iegut pietiekamu parliecibu par to, ka kon-
solidétais gramatvedibas gada parskats kopuma nesatur
kltdas vai krapSanas dél izraisitas batiskas neatbilstibas, un
sniegt revidentu zinojumu, kura izteikts atzinums. Pietieka-
ma parlieciba ir augsta ITmena parlieciba, bet ta negarantég,
ka revizija, kas veikta saskana ar starptautiskajiem revizijas
standartiem (Igaunija), vienmér tiks atklata batiska neatbil-
stTba, ja tada pastav. NeatbilstTbas var rasties krapsanas vai
kltddas dél, un tas ir uzskatamas par batiskam, ja var pamatoti
uzskatit, ka tas katra atseviski vai visas kopa varétu ietekmét
saimnieciskos Iémumus, kurus lietotaji pienem, balstoties uz
So konsolidéto gramatvedibas gada parskatu

Veicot reviziju saskana ar starptautiskajiem revizijas stan-
dartiem (lgaunija), visa revizijas procesa gaita més izdaram
profesionalus spriedumus un saglabajam profesionalo skepti-
cismu. Més art:

¢ identificéjam un izvértéjam riskus, ka gramatvedibas
gada parskata varétu bat krapsanas vai klddas dé|
izraisitas bltiskas neatbilstibas, izstradajam un vei-
cam revizijas proceduras So risku mazinasanai, ka art
ieglstam revizijas pieradijumus, kas sniedz pietiekama
un atbilstoSu pamatojumu masu atzinumam. Risks, ka
netiks atklatas butiskas neatbilstibas krapsanas deél, ir
augstaks neka risks, ka netiks atklatas kladas izraisitas
neatbilstibas, jo krapsana var ietvert slepenas noru-
nas, dokumentu viltoSanu, informacijas neiesniegsanu,
informacijas nepatiesu atspogulosanu vai iek3éjas
kontroles parkapumus;
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e jeglstam izpratni par iekséjo kontroli, kas ir batiska
revizijas veiksanai, lai izstradatu konkrétajiem aps-
takliem atbilstosas revizijas proceddras, bet nevis,
lai sniegtu atzinumu par grupas iekséjas kontroles
efektivitati;

e izvértéjam pielietoto gramatvedibas politiku atbilstT-
bu un gramatvedibas aplésu un attiecigas vadibas
uzraditas informacijas pamatotibu;

e izdaram secinajumu par vadibas piemérota darbibas
turpinasanas principa atbilstibu, un, pamatojoties uz
iegUtajiem revizijas pieradijumiem, par to, vai pastav
batiska nenoteiktiba attieciba uz notikumiem vai
apstakliem, kas var radit nozimigas Saubas par grupas
spéju turpinat darbibu. Ja més secinam, ka batiska
nenoteiktiba pastav, revidentu zinojuma tiek vérsta
uzmaniba uz konsolidétaja gramatvedibas gada
parskata sniegto informaciju par Siem apstakliem, vai,
ja §ada informacija nav sniegta, més sniedzam modifi-
cétu atzinumu. MUsu secinajumi ir pamatoti ar revizijas

KPMG BALTICS OU
Revizijas komersanta licence Nr. 17

Ahtri 4
Tallina 10151
lgaunija

/parakstits elektroniski/

Helen Veetamm
Zvérinata revidenta Nr. 606

Tallina, 2025. g. 22. aprilt

pieradijumiem, kas iegdti IT1dz revidentu zinojuma
datumam. Tomér nakotnes notikumi vai apstakli var
ietekmét grupas spéju turpinat savu darbibu;

¢ visparéjo konsolidéta gramatvedibas gada parskata
struktlru un saturu, ieskaitot atklato informaciju un
skaidrojumus pielikuma, un to, vai konsolidétais gra-
matvedibas gada parskats patiesi atspogulo parskata
pamata esosos darijjumus un notikumus;

¢ mésieglstam par grupas saimniecisko vientbu vai
uznémeéjdarbibas finansu raditajiem pietiekami daudz
atbilstosSu pieradijumu, lai sniegtu atzinumu par gru-
pas konsolidétajiem finansu parskatiem. Més atbildam
par grupas revizijas vadisanu, uzraudzibu un veiksanu.
Par savu revidentu atzinumu atbildam vienigi més.

Personam, kuram uzticéta uznémuma parraudziba, mes
sniedzam informaciju, cita starpa, par planoto revizijas ap-
jomu un laiku, ka ar1 par svarigiem revizijas novérojumiem,
taja skaita par butiskiem iekséjas kontroles trikumiem, kurus
esam atklajusi revizijas gaita.

/parakstits elektroniski/

Liisa Piirsalu
Zveérinata revidenta Nr. 709
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