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1. STEBETOJU TARYBOS
PIRMININKO APZVALGA:
MUSU PLETROS | EUROPA
PROVERZIO METAI

Gerbiami obligacijy investuotojai, finansuotojai, nuomininkai,
darbuotojai ir partneriai,

2025-ieji neabejotinai buvo jvykiy kupini proverzio
,Summus Capital” istorijoje metai. Metus, kuriuos pazenklino
geopolitiné jtampa, ekonominis neapibréztumas keliose
muasy pagrindinése rinkose ir sparciai besikei¢iantys
vartotojy jprociai, mes ir toliau daugiausia démesio skyréme
drausmingam portfelio valdymui, tvirtam finansy valdymui ir
tvariam ilgalaikiam augimui.

Praéjusius metus nulémé trys
svarbis jvykiai, sustiprine musy, kaip
stipraus Europos nekilnojamojo turto
investuotojo, pozicijas.

Sékmingai uzbaigéme pirmajg didelio masto viesa obligacijy
emisijg - tai svarbus etapas musy kapitalo rinky strategijos
vystyme. 2025 m. birzelj ,Summus Capital“ iSleido 30

min. EUR vertés ketveriy mety trukmés obligacijy, kurios
diversifikavo masy finansavimo Saltinius ir sustiprino masy
likviduma. Didelis investuotojy susidomeéjimas patvirtino, kad
rinka pasitiki mdsy valdymo kokybe, konservatyvia finansine
politika ir pajamas generuojanciu nekilnojamojo turto
portfeliu.

Toliau aktyviai optimizavome savo portfelj, perleisdami tris
savo turtus. Per metus uzbaigéme Punane 56 nekilnojamojo
turto objekto Taline, ,,Auriga” prekybos centro Saremos
saloje ir ,Damme*” prekybos centro Rygoje pardavimo
veiksmus. Sie sandoriai leido mums realizuoti per daugelj
mety sukurtg verte ir nukreipti kapitalg | didesnj turta, turintj
didesnj ilgalaikio augimo potencialg didesnéje rinkoje.
Portfelio atnaujinimas buvo neatsiejama musy strategijos
dalis, padedanti nuolat gerinti jo kokybe ir atsparuma.

UzZbaigéme Katovicuose esancio prekybos centro Libero,
vieno moderniausiy ir sékmingiausiy mazmeninés prekybos
centry piety Lenkijoje, jsigijimg. 103 min. eury vertés sandoris
buvo didziausias vieno turto mazmeninés prekybos jsigijimas
Lenkijoje 2025 metais ir zymi reikSminga zingsnj stiprinant
Summus Grupés buvimg Vidurio Europos rinkoje. Prekybos
centro , Libero“ bendras nuomojamas plotas virsija 45 000
kvadratiniy metry, jame veikia apie 140 nuomininky, o kasmet
ji aplanko daugiau nei penki milijonai zmoniy. |sigijimas buvo
finansuojamas papildomai prie nuosavo kapitalo per banky
sindikatg, kuriam vadovavo ,,Erste Group“ ir ,HYPO NOE
Landesbank®. Sandoris buvo nominuotas Vidurio ir Ryty
Europos mazmeninés prekybos apdovanojimams , Retail
Awards” kategorijoje.

Bendrai 2025-ieji metai dél Siy jvykiy buvo esminio IGzio
metais. Palyginti neseniai jZzenge j Lenkijos rinka, per trumpa
laikg sugebéjome uzsitikrinti sau reikSminga rinkos pozicija,
iSlaikyti grieztg finansine drausme.

Siandien Lenkija sudaro reik§minga ir augancia masy
portfelio dalj ir suteikia prieiga prie vienos dinamiskiausiy
nekilnojamojo turto rinky regione.

Taciau bendra ekonominé aplinka iSlieka sudétinga.
Geopolitiné jtampa daro jtaka investuotojy pasitikéjimui
Europoje, o Baltijos Saliy ekonomikos augimas periodiskai

buvo vangesnis. Tokiomis aplinkybémis stabilumas,
atsparumas, portfelio diversifikavimas ir atsakingas
kapitalo paskirstymas tampa svarbesniais nei sparti plétra.
Todél misy strategija ir toliau orientuota | pinigy srautus
generuojantj turta, tvirtus santykius su nuomininkais ir
konservatyvy finansinj sverta.

Dziaugiuosi, kad masy sistemingas pozilris ir toliau sulaukia
pripazinimo tiek i$ tarptautiniy partneriy, tiek i$ kapitalo
rinky. Per metus ,,Scope Ratings” patvirtino ,,Summus
Capital“ emitento kredito reitingg BB/Stable, o tai rodo
portfelio kokybe ir konservatyvy finansy valdyma. Be to,
,Summus Capital“ uzémé antrgjg vieta ,Nasdaq Baltic
Awards 2025“ konkurse ,,First North” obligacijy sarase
geriausiy investuotojy rysiy kategorijoje, o tai patvirtina
aukstg bendrovés skaidrumo lygj ir stiprius rysius su
investuotojais.

Zvelgdami | ateitj, ir toliau tvariai valdysime savo turta ir
subalansuotai plétosime savo portfelj. Mlsy tikslas - ne

tik augti, bet ir sukurti stipresnj bei atsparesnj portfelj,
kuris uztikrinty stabilius pinigy srautus ir ilgalaike verte
investuotojams, nuomininkams ir finansiniams partneriams.

Stebétojy tarybos vardu noréciau padékoti misy obligacijy
investuotojams, bankams, nuomininkams, darbuotojams ir
partneriams uz nuolatinj pasitikéjima ir bendradarbiavima.

Pagarbiai
Boris Skvortsov

,Summus Capital” stebétojy tarybos pirmininkas
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2. VEIKLOS ATASKAITA

2.1. VERSLO VEIKLOS
APZVALGA

KONSOLIDAVIMO GRUPES
APZVALGA

,Summus Capital OU” (toliau Summus, Summus Capital,

Patronuojancioji bendrové arba Bendrové) yra 2013 metais

jkurta investicijas | nekilnojamajj turta valdanti bendrové, kuri

kartu su patronuojamomis bendrovémis, kurios turi, valdo ir

nuomoja nekilnojamajj turtg, sudaro ,,.Summus Capital“ grupe

(toliau Grupé, Summus Grupé arba Konsolidavimo grupé).

Pirmoji Grupés bendrové buvo jsteigta 2013 metais, kai
Summus Capital pradéjo veiklg Estijoje, kur ir yra registruota
Bendroveé.

PAGRINDINIAI DUOMENYS

|steigta: 2013

Pagrindinis biuras: Talinas, Estija

Portfelio verté: 571,4 min. eury

Nekilnojamojo turto objekty skaicius: 14
Grynasis nuomojamas plotas (NLA), m2: 271177
Portfelio nuomininky skaicius: 413

Obligacijos: 15 milijony eury Nasdaq ,,First North“
Baltijos MTF rinkoje ir 30 milijony eury Nasdaq Baltijos
reguliuojamoje rinkoje

Auditorius: KPMG Baltics OU

Reitingas: (Scope Ratings, 2025 m. rugséjis): emitento
reitingas BB, perspektyvos stabilios; neuztikrinti
skoliniai jsipareigojimai BB

Bendrovés apibidinimas: Summus Capital yra
Estijoje registruota investiciné bendrové, plecianti
savo veiklag Vidurio Europoje ir daugiausia démesio
skirdama Baltijos Salims ir Lenkijai. Tai yra investiciné
bendrové, kurios portfelj sudaro jvairus komercinis
nekilnojamasis turtas. Tiesioginés investicijos j
nekilnojamajj turta atliekamos per patronuojamas
imones atitinkamoje Salyje. Diversifikuotas
nekilnojamojo turto portfelis apima mazmeninés
prekybos, biury, pramonés / logistikos ir medicinos
segmenty objektus.

Grupei priklauso keturiolika nekilnojamo turto objekty trijose

Baltijos valstybése ir Lenkijoje. Portfelj sudaro jvairts pinigy
srautus generuojantys komercinio nekilnojamojo turto
nuomos objektai, kuriy bendras turtas ataskaitinés datos
duomenimis virsija 622 min. EUR, jskaitant mazmeninés

prekybos, biury, pramoneés / logistikos ir medicinos pastatus.

Summus Capital turi didele patirtj turincig vadovybe, kur
kiekvienas turi 30 mety patirtj nekilnojamojo turto valdymo
ir finansavimo srityje. Si patirtis suteikia Grupei is§samiy
pramonés ziniy, kurias papildo Stebétojy tarybos teikiamos
strateginés gairés.

Summus Capital 100 proc. priklauso stebétojy tarybos
pirmininkui Boris Skvortsov.

Vadovybé ir stebétojy taryba, padedami iSorés pataréjy, turi
iSsamiy ziniy nekilnojamojo turto valdymo, taip pat jvairiose
kitose profesinése srityse.

PIRMAUJANTI NEKILNOJAMOJO TURTO VALDYMO |[MONE,
TURINTI |[VAIRIAPUS| PORTFEL| BALTIJOS SALYSE IR

LENKIJOJE

14 €571,4M

@ - ) -ﬁ nekilnojamojo
nekilnojamojo E :
turto projekty N turtq portfelio

verte
96%
proc. yra 34 POC
E sertifikuotas /\/ nuosavo
{ portfelis kapitalo ir turto

(BREEAM arba santykis

LEED)

Scr(-);E oo
COP (stabilus)

kredito reitingas

@I@ €54,4M
verslo pelnas

VERSLO MODELIS

SANDORIAI
(jsigijimai, pardavimai, portfelio optimizavimas)
\l/ NEKILNOJA-
MOJO TURTO
ADMINISTRAVI-
GERINIMAS MAS
(renovacija, (e
ESG gerinimas, 3 nuomininku
vertés kdrimas) .
santykiai,
kasdienis

administravimas)

STABILI NUOMOS PAJAMY
ILGALAIKES VERTES KURIMAS

Summus Capital verslo modelis pagrjstas pinigy srautus
generuojancio komercinio nekilnojamojo turto jsigijimu,
laikymu ir aktyviu valdymu Baltijos Salyse ir Lenkijoje. Grupé
daugiausia démesio skiria mazmeninés prekybos, biury,
pramonés / logistikos ir medicinos nekilnojamojo turto
valdymui nusistovéjusiuose miestuose, kurie sitlo stabilias
nuomos pajamas ir ilgalaikj vertés augimo potenciala.

Portfelis yra suskirstytas tarp skirtingy rinky ir turto tipy
ir yra valdomas siekiant palaikyti stabilius pinigy srautus,
plétoti ilgalaikius nuomininky santykius ir islaikyti pagrjsta
skolos nasta.

Grupés veikla suskirstyta j tris pagrindines sritis: sandorius,
turto valdyma ir turto gerinima. Vykdydama apgalvota
sandoriy veikla, Grupé jsigyja nekilnojamajj turta, kurio
pajamy profilis stabilus, ir selektyviai perleidzia turta, kad
optimizuoty portfelj ir efektyviau panaudoty kapitala.
Turto valdymo tikslas - islaikyti auksta uzimtumo lygj,
uztikrinti kasdienés veiklos efektyvuma ir palaikyti
ilgalaikius nuomininky santykius. Turto gerinimas apima
modernizavimag, energijos vartojimo efektyvumo gerinima
ir kitg verte didinancia veikla, kuri didina portfelio
konkurencingumg ir tvaruma.

Veiklg palaiko konservatyvus finansy valdymas ir ilgalaikés
partnerystés su bankais ir kapitalo rinkos investuotojais.
Operacijas palaiko konservatyvus finansy valdymas ir
ilgalaikés partnerystés su bankais bei kapitalo rinkos
investuotojais.
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PORTFELIS

Pagrindinis Konsolidavimo grupés pajamy Saltinis yra
nekilnojamojo turto nuoma. Summus Capital priklausanciy
imoniy nekilnojamojo turto portfelj sudaro pinigy srautus
generuojantis komercinis nekilnojamasis turtas, kuris yra
struktdrizuotas ilgalaikiu investavimo horizontu, siekiant
uztikrinti portfelio tvaruma. Grupé daugiausia démesio
skiria aukstos kokybés komercinio nekilnojamojo turto
investicijoms mazmeninés prekybos, biury, pramonés ir
medicinos sektoriuose Baltijos Salyse ir Lenkijoje.

Ataskaitinio laikotarpio pabaigoje Grupei priklausé 14
komercinio nekilnojamojo turto objekty, kuriy bendra verté
virsijo 571 min. eury. Portfelio nuomojamas plotas sieké apie
271 000 kvadratiniy metry, o nuomininky skaicius virsijo
400. Neuzimtumo lygis isliko Zzemas - mazdaug 2,1 proc.,

o tai rodo stabiliag Grupés nuomininky struktdrg ir aktyvy
turto valdyma.

2025 m. Grupé aktyviai optimizavo savo portfelj,
investuodama tiek j naujas investicijas, tiek parduodama
turta. Summus Grupé jsigijo prekybos centra , Libero”
Katovicuose, Lenkijoje, ir tai yra vienas moderniausiy
prekybos centry piety Lenkijoje. Tuo paciu metu Grupé
pardaveé tris objektus - ,,Punane 56" Taline, prekybos centrg
LAuriga“ Saremos saloje ir prekybos centrg ,Damme*”
Rygoje - kaip strategijos, kuria siekiama sutelkti portfelj |
didesnj turtg didesniuose miestuose, dalj.

Déka Siy sandoriy portfelis buvo orientuotas j didesnes
regionines rinkas, o Lenkijos dalis Grupés investicijose
padidéjo. Strategija sustiprino portfelio demesj |
pirmaujancius mazmeninés prekybos centrus, kartu
iSlaikant diversifikacijg pagal turto rdsis ir rinkas.

Portfelio pinigy srauty stabilumas grindziamas ilgalaikémis
nuomos sutartimis ir prisitaikyti gebanciais nuomininkais.
Grupé nuolat stebi nuomininky sudétj ir pagrindiniy
nuomininky dalj, islaikydama ja virs 50 proc. visy portfelio
pajamu. Sis metodas padeda uztikrinti portfelio atsparuma
skirtingiems ekonominiams ciklams ir palaiko prognozuotiny
nuomMos pajamy generavima.

RIGA PLAZA / LATVIJA

Toliau pateiktose diagramose pateikiama portfelio struktlros
apzvalga, pasiskirstymas pagal sektorius, nuomojamas plotas

pagal sektorius ir pagrindiniy nuomininky dalis nuomos
pajamose.

INVESTICIJU APIMTYS PAGAL SEKTORIUS

37,7%
Biuras

5,6%

Pramoné

56,7%
Prekyba

NUOMOJAMI PLOTAI PAGAL SEKTORIUS

32,3%
Prekyba
13,3%
DIY

6,5%
Pramogos

14,5%
Pramoné

pAR:}
Biuras

6,9%
Medicina

TOP 10 NUOMININKAI 2025 METY PABAIGOJE

LuxMed 7,3%
Soli Tek Cells 5,6%
Senukai 4,8%
Depo Imanta 4,6%
Confido (Veerenni 2) 3,5%
Alorica Lenkij 2,3%
Hakonllita (RIMI) 2,2%
Yara Lietuva 2,1%
Bank Polska Kasa Opieki S.A. 1,7%
Maxima 1,6%
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VEERENNI 2 / ESTIJA

INVESTICIJU PORTFELIO AUGIMAS (MILIJONAI EURY)
571,4

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Summus Capital yra orientuota j ilgalaikes investicijas, o
Imoniy grupé turi stipria, i$ daugiau nei 413 nuomininky
susidedancia baze. Bendras nuomojamo portfelio plotas yra
271177 m?. Portfelio svertinis vidutinis likes nuomos laikotarpis
(WAULT) yra 4,4 mety, o pagrindinio nuomininko - 5,1 metai.
Vidutinis portfelio laisvy patalpy lygis 2025 metais buvo

2,1 proc.

Portfelis yra geografiskai diversifikuotas Estijos, Latvijos,
Lietuvos ir Lenkijos rinkose.

Estijoje Grupei priklauso medicinos centrai ,Veerenni 1“ ir
,Veerenni 2, prekybos centras ,,De La Gardie” ir pramonés
bei sandéliavimo portfelis su dviem objektais. Latvijoje
Grupé valdo prekybos centra ,Riga Plaza“ ir statybiniy prekiy
parduotuve ,Imanta Depo“. Lietuvos portfelyje yra BOD
Grupés aukstyjy technologijy centras, prekybos centras
,Nordika“ ir du biury pastatai , Park Town*.

Lenkijoje portfelj sudaro ,Lakeside” biury pastatas VarSuvoje
ir ,React” biury pastatas Lodzéje, taip pat 2025 metais
jsigytas prekybos centras , Libero” Katovicuose, kuris yra
vienas didziausiy mazmeninés prekybos objekty grupés
portfelyje.

2025 m. Grupé, jgyvendindama portfelio optimizavimo ir
investicijy nukreipimo | didesnj turtg didesniuose miestuose
strategija, perleido tris nekilnojamojo turto objektus -
,Punane 56" biury pastatg Taline, prekybos centrg ,,Auriga“
Saremos saloje ir prekybos centrg ,,Damme” Rygoje.

INVESTICIJU PASISKIRSTYMAS PAGAL VALSTYBES
(PAGAL PORTFELIO)

23,2%
Latvija

38,0%
Lenkija

29,5%
Lietuva

PORTFELIO STRATEGIJA

Svarbi strategijos dalis - diversifikacijos tarp skirtingy
sektoriy, nuomininky ir geografiniy rinky palaikymas, siekiant
uztikrinti tvarius pinigy srautus viso ekonomikos ciklo metu.
llgalaikés nuomos sutartys ir stipri nuomininky bazé leidzia
uztikrinti nuspéjamas pajamas ir aukstg uzimtumo lygj.

PORTFELIO STRATEGIJA

¢ Diversifikuotas komercinio nekilnojamojo turto
portfelis Baltijos Salyse ir Lenkijoje

¢ Pinigy srautus generuojantis turtas su ilgalaikémis
pajamomis

¢ Aktyvus portfelio ir kapitalo valdymas
e Turto verte didinancios investicijos ir ESG gerinimas

¢« Konservatyvi finansiné politika ir likvidumo
valdymas

Summus Grupé taiko aktyvy portfelio valdyma, nuolat
vertindama rinkos pokycius ir atlikdama selektyvias
investicijas, kurios stiprina portfelio kokybe, apimtj

ir geografine diversifikacijg. Turtas taip pat gali bati
perleidziamas, jei sumazéja jo strateginis vaidmuo portfelyje
arba jei kapitala galima investuoti j nekilnojamajj turta, turintj
didesnj ilgalaikio augimo potenciala.

Strategija taip pat apima nuolatinj nekilnojamojo turto
gerinima taikant aktyvy valdyma, veiklos efektyvuma ir
inovacijas, palaikancias tvaruma. Investicijos | energijos
vartojimo efektyvumo, nuomininky patirties ir veiklos
rezultaty gerinima padeda didinti portfelio ilgalaike verte ir
konkurencinguma.
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Finansiné drausmé ir likvidumo valdymas yra pagrindiniai
Grupés strategijos elementai. Grupé palaiko vidutinj sverta,
diversifikuotus finansavimo Saltinius ir pakankama likviduma,
kad galéty remti portfelio augima, iSlaikyti stabilius kredito
rodiklius ir prieiga prie kapitalo rinky.

TVARUMAS

Summus Grupé integruoja aplinkosaugos, socialinius ir
valdymo (ESG) principus j savo investicijy ir turto valdymo
veiklg, siekdama pagerinti poveikj aplinkai, kartu palaikydama
ilgalaike turto verte ir veiklos efektyvuma.

Grupé taiko pragmatiska pozilrj j tvaruma, teikdama
pirmenybe priemonéms, kurios gerina energijos vartojimo
efektyvuma ir mazina veiklos sgnaudas, o ne sprendimams,
kuriais siekiama tik formalaus atitikimo.

Nuo 2021 mety ESG ir tvarumo programoje yra 15 pagrindiniy
veiklos rodikliy, kurie atitinka ES taksonomija ir Europos
tvarumo ataskaity teikimo standartus (ESRS). Programa
orientuota j energijos vartojimo efektyvumo gerinima, tvarios
veiklos praktikos diegima, suinteresuotyjy Saliy gerovés
uztikrinima ir griezty valdymo standarty palaikyma.

Teigiamas programos poveikis tesési ir 2025 metais. Dél
energijos vartojimo efektyvumo gerinimo vidutinis portfelio
energijos suvartojimas sumazeéjo iki 159 kWh/m? (2021 m.:
251 kWh/m?2), o tai atspindi nuolatinj pastaty aptarnavimo

ir eksploatavimo optimizavima. Nuo 2021 m. Si veikla leido
sutaupyti mazdaug 2,8 min. EUR energijos, o palyginamuoju
pagrindu energijos vartojimo efektyvumo priemoniy
finansinis poveikis portfeliui isliko i$ esmés stabilus,
nejskaitant naujy jsigijimuy.

Tuo paciu metu Grupé toliau tesé savo klimato strategijos
jgyvendinima. Bendras Siltnamio efektg sukelianciy dujy
iSmetimas gerokai sumazéjo, palyginti su baziniais metais, ir
nukrito iki 3 979 tony CO, ekvivalento (rinkos metodu),

o atsinaujinancios energijos dalis portfelyje padidéjo iki

88 proc. Sertifikuoto turto dalis portfelyje padidéjo iki

96 proc. ir apima pripazintus tvarumo standartus, tokius
kaip BREEAM, WELL ir LEED.

2025 metais portfelio struktlra pasikeité jsigijus prekybos
centrg , Libero” Katovicuose ir pardavus tris objektus. Todél
energijos intensyvumo rodikliai ir ilgalaikiai tvarumo tikslai
buvo perskaiciuoti, kad atspindéty nauja portfelio sudét;.

Tobulinimo veikla daugiausia orientuota j didesnius objektus,
kurie sudaro didzigja dalj portfelio suvartojamos energijos.
Atsinaujinanciosios energijos dalis elektros energijos
suvartojime isliko didelé - apie 88 proc.

Grupé ir toliau jtrauks nauja turta | ESG
sistemga, daugiausia démesio skirdama
energijos vartojimo efektyvumo
gerinimui, skaitmeninei stebésenai ir
iniciatyvoms, kurios palaiko ilgalaiki
portfelio atsparumg ir efektyvy veikima.

RIGA PLAZA / LATVIJA
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2.2. PORTFELIS JA
INVESTICIJOS

PORTFELIO APZVALGA

TRUMPAI

Démesys: komercinis nekilnojamasis turtas Baltijos
Salyse ir Lenkijoje

Rinkos segmentai: prekyba, biuras, pramoné/logistika,
medicina

Nekilnojamojo turto objekty skaicius: 14

Rinkos verté: 571,4 milijonai eury

Nuomojamas neto plotas: 271.177 m?

ISsklaidyta ir stabili nuomininky
413 bazé, kurig sudaro 413 nuomininky.

Pagrindiniais nuomininkais yra gerai
regioniniu mastu Zzinomos jmonés,
atstovaujancios jvairius sektorius.

Do

nuomininky

98 proc. Pastaraisiais metais uzimtumas buvo

p uzimtumo  aukstas ir stabilus - daugiau nei 98
lygis proc.

1—I 4.4 Vidutinis svertinis nuomos laikotarpis

.oe metai (WAULT) - 4,4 metai, uztikrinantys

— WAULT stabilius ir nuspéjamus pinigy srautus

Pagrindiniai nuomininkai sudaro
65 proc. beveik 65 proc. visy nuomos
pagrindiniy Pajamu, o Summus Grupes tikslas -
nuomininky Valdyti nekilnojamajj turta, kuriame
dalis pagrindiniai nuomininkai generuoja

didele visy pinigy srauty dalj

95,9

(=)
V- proc.
V- n portfelio

sertifikuota

Su BREEAM arba LEED sertifikatu
portfelio dalis nuolatinio proceso
rezultatu nuolat augo

Démesys
Baltijos Salims
ir Lenkijai

llgalaikis
investicijy
horizontas

SUMMUS
GRUPES
PORTFELIO
PAGRINDAS -
TVARUS
AUGIMAS

Lanksti
nuomininky
baze, kurios
pagrindiniy
nuomininky

pinigy srautai

Efektyviai
valdomos
tvarios
investicijos

Daugiafunkcionalumu
ir diversifikacija paremtas
komercinis nekilnojamasis
turtas

LAKESIDE / LENKIJA

UZIMTUMO LYGIS (%)

96,21 96,8 § 96,9 | 96,6 |§ 98,1

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

SVERTINE VIDUTINE NUOMOS SUTARCIY TRUKME
(METAIS)

2017 2018 2019 2020 2021

2022 2023 2024 2025

Nekilnojamojo turto objekty nuomininkai, paslaugy teikéjai,
bankai ir obligacijy investuotojai, finansuojantys nekilnojamajj
turta, bei savininkai - visi jie yra vietos suinteresuotieji
asmenys Baltijos ir Lenkijos rinkose.

Aktyvias rysiai palaikomi su dauguma Baltijos saliy banky
ir keliais Lenkijos bei Austrijos bankais, siekiant uztikrinti
keitimasi naujausia informacija apie portfelius ir galimas
blsimas finansavimo galimybes.

Nekilnojamojo turto remonto ir priezitGros darbai buvo
atliekami nuolat ir bus tesiami 2026 metais.

Konsolidavimo grupé ketina testi dabartine pagrindine veiklg
2026 metais ir véliau.
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PORTFELIO NEKILNOJAMO TURTO NETO NUOMOJAMAS
PLOTAS NLA M*

Estija

Veerenni 2 sveikatos centras, Talinas
Todstus/2 sandélio pastatai, Estija
Veerenni 1 sveikatos centras, Talinas
De La Gardie SC, Talinas

Latvija
Riga Plaza SC, Ryga
Depo DIY nekilnojamas turtas, Ryga

Lietuva

Nordika SC, Vilnius

BOD pramoninis pastatas, Vilnius
Park Town East Hill BC, Vilnius
Park Town West Hill BC, Vilnius

Lenkija

Libero SC, Katowice
Lakeside BC, Varssavi
React BC, todz

PARK TOWN / LIETUVA

2025 METAIS PERLEISTI PORTFELIO NEKILNOJAMO TURTO
OBJEKTAI NLA M%*

13740
13 389

Damme SC, Ryga
Auriga SC, Kuresareé

Punane 56 Mix Use Centre 4 652

*BC - verslo centras, DIY - Do it Yourself statybiniy prekiy
parduotuve, SC - prekybos centras
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VEERENNI 2 / TALINAS, ESTIJA

RIGA PLAZA / LATVIJA

PARK TOWN / VILNIUS, LIETUVA

LIBERO / KATOWICE, LENKIJA
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BUVEINE

VEERENNI TERVISEKESKUS I; Il
- Veerenni 53a, Veerenni 51, Talinas

DE LA GARDIE PREKYBOS CENTRAS
- Viru 13,15, Talinas

STORA ENSO PRAMONE/SANDELIS

- Piirim&e 10/10a, Tanassilma fo)
MEDIQ SANDELIS
- Valjaotsa 2, Saue ‘Q.

DEPO IMANTA DIY NEKILNOJAMAS TURTAS
- Kurzemes 3B, Ryga

RIGA PLAZA PREKYBOS CENTRAS
- MUkusalas 71, Ryga

BOD PRAMONES PASTATAS
- Mokslininky g. 6a, Vilnius

PARK TOWN I; Il BIURO PASTATAI
- Lvovo g. 105A, Vilnius

° NORDIKA PREKYBOS CENTRAS
- Vikingy g. 3, Vilnius

LAKESIDE BIURO PASTATAS
- Szturmowa 2, VarsSuva

REACT BIURO PASTATAS
- al. marsz. Jézefa Pitsudskiego 24, t6dz

LIBERO PREKYBOS CENTRAS
- ul. T. Kosciuszki 229, Katowice
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INVESTICIJOS (jsigijimo laikas ir nuomojamas neto plotas m?2)

350 000

300 000

250 000

200 000

150 000

100 000

50000

2014

Damme (parduota)

Auriga (parduota)

Punane 56 (parduota)
Depo DIY

=

React & Libero
Damme Lakeside
Riga Plaza Hanza Mechanics
(parduota)
5 Park
De La 5 Town
Gardie E . E East
Nordika | Veerenni Hill
R Ssandélio Park Town
pastaty West Hill
portfelis BOD
Punane
56 &
Auriga
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

LAKESIDE / LENKIJA



VEERENNI 2 / ESTIJA
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TALINAS, ESTIJA

DE LA GARDIE PREKYBOS
CENTRAS

,De La Gardie” prekybos centras buvo pastatytas 2000
metais ir yra vienoje judriausiy Talino senamiescio
prekybos gatviy, kuri yra ypatingai populiari turisty tarpe.
BUdamas vos 200 metry atstumu nuo oficialaus Talino
centro - Rotusés aikstés - nekilnojamas turtas yra netoli
daugybés viesbuciy, prekybos centry ir biury.

TALINAS, ESTIJA

VEERENNI 1

Veerenni yra didziausias privatus medicinos centras
Estijoje, po vienu stogu suburiantis jvairias sveikatos
prieziGros segmento jmones. Tai pirmasis pastatas
didesnéje teritorijoje, kurios tikslas sujungti jvairias
medicinos paslaugas, pradedant profesine sveikata ir
baigiant chirurgija. Kokybiski nuomininkai ir nuomos
sutartys garantuoja kokybiska investicija.

Tai modernus pastatas, veikiantis nuo 2017 mety ir
esantis Talino centre.

TALINAS, ESTIJA

VEERENNI 2

Veerenni 2 yra antrasis pastatas Veerenni privataus
medicinos centro rajone, esantis Salia Veerenni 1
medicinos pastato. Veerenni yra didziausias privatus
medicinos centras Estijoje, po vienu stogu suburiantis
jvairias sveikatos priezidros segmento jmones. Centras
buvo pradétas naudoti 2020 mety ruden.

TALINAS, ESTIJA

PRAMONES/ SANDELIO PLOTAI

Portfelj sudaro du pramoniniai / sandéliavimo pastatai:
abu objektai yra strategiskai geroje vietoje, gerai veikia

ir yra aukstai vertinamuose pramonés parkuose. Pastatai
iSnuomoti tarptautiniu mastu zinomiems ir stipriems
nuomininkams: Stora Enso Packaging AS ir Mediq Eesti
OU. Abi nuomos sutartys yra sudarytos NNN (nuomininkai
padengia visas iSlaidas) sglygomis.
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VILNIUS, LIETUVA

BOD PRAMONES PASTATAS

BOD Grupé aukstyjy technologijy centras jsiklres
Siaurinéje Vilniaus dalyje, Visoriy informaciniy
technologijy parke. 2013 metais, kai pastatas buvo
pastatytas, Vokietijos prekybos rimai gamyklos
kompleksga pripazino energetiskai efektyviausiu
pramonés kompleksu Europoje. BOD Grupé yra viena
didziausiy saulés moduliy, akumuliatoriy ir leSiy
gamintojy Baltijos Salyse.

VILNIUS, LIETUVA

NORDIKA

»Nordika“ prekybos centras veiklg pradéjo 2015

mety pabaigoje. Tai vienintelis prekybos centras
pietiniame Vilniaus regione, turintis didele, net 1320
viety parkavimo aikstele. Prekybos centre yra daugiau
nei penkiasdesimt parduotuviy, paslaugy teikéjy ir
restorany, kurie j prekybos centra kasdien privilioja
vidutiniskai 11 000 klienty.

Tai pirmasis prekybos centras kelyje i$ oro uosto,
pritraukiantis vis daugiau tarptautiniy klienty.

VILNIUS, LIETUVA

PARK TOWN EAST HILL

,Park Town East Hill“ kartu su ,,Park Town West Hill“
sudaro vieng verslo centrg Vilniaus verslo parko
teritorijoje. Verslo centras susideda is$ dviejy septyniy
auksty BREEAM sertifikuoty biury pastaty ir yra
vienas moderniausiy A klasés biury pastaty Vilniuje,
pasizymintis iSskirtine darbo aplinka ir iSmaniais
techniniais bei inzZineriniais sprendimais. Pastatai pilnai
suprojektuoti biuro reikméms, kad nuomininkai galéty
megautis darbo aplinka.

VILNIUS, LIETUVA

PARK TOWN WEST HILL

,Park Town East Hill“ verslo centras yra Vilniaus miesto
centre, vienoje geriausiy teritorijy, su nuostabiais
vaizdais ir labai geru privaziavimu. , Park Town East
Hill“ yra ,,Park Town* verslo centro dalimi. Sis verslo
centras susideda i$ dviejy septyniy auksty biury
pastaty, skirty modernioms jmonéms, veikianc¢ioms
Siuolaikiniame pasaulyje.
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RYGA, LATVIJA

DEPO IMANTA DIY
PARDUOTUVE

Rygoje esantis parduotuvés ,DEPO Imanta DIY*
pastatas buvo pastatyta 2021 metais ir yra matomoje
bei prieinamoje vietoje, kuri yra pagrindiné

Imantos rajono prekybos zona. Parduotuvé lengvai
pasiekiama i$ miesto centro tiek vieSuoju, tiek
asmeniniu transportu. Parduotuvé yra Salia greitkelio,
kuriuo galima pasiekti Ryga, Jurmalg, Tukuma, Talsius
ir daugelj kity krypciy. Pastatas buvo pastatytas kaip
tvarus turtas, atsizvelgiant j poveikj aplinkai. llgalaikis
pastato nuomininkas yra pirmaujantis Baltijos
valstybése DIY tinklas DEPO.

RYGA, LATVIJA

RIGA PLAZA

2009 metais pastatytas ,,Riga Plaza“ Siuo metu

yra ketvirtas pagal dydj prekybos centras Rygoje.
Strategiskai jsiklres vos 5 km atstumu nuo Rygos
senamiescio, aktyviai besivystanciame laisvalaikio ir
verslo rajone su puikiu pasiekiamumu, ,Riga Plaza“ per
eilé mety yra jgijes lojaliy klienty baze - apie 5 min.
lankytojy per metus. ,,Riga Plaza“ turi daugiau nei

17 mazmeninés prekybos ploty, kuriuose veikia stipras
vietiniai ir tarptautiniai nuomininkai. Centras sitlo platy
pramogy ir maitinimo paslaugy spektrg su galimybe
plésti ir modernizuoti esamas pramogy zonas.
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VARSUVA, LENKIJA

LAKESIDE BIURO PASTATAS

,Lakeside” biury pastatas yra VarSuvoje, vos uz 10
minuciy kelio nuo Sopeno oro uosto. Sis A klases
pastatas, baigtas statyti 2023 m. pabaigoje, sitlo 23
834 m? aukstos kokybés biuro patalpas, iSsidésciusias 11
auksty, bei 428 automobiliy stovéjimo vietas. Pastatas
yra pilnai iSnuomotas, o pagrindiniai nuomininkai yra

iS sveikatos priezilros, atsinaujinanciosios energijos

ir technologijy sektoriy. ,Lakeside” tvaruma uztikrina
BREEAM Outstanding ir WELL Gold sertifikatai.
Pastatas turi puiky susisiekima.

KATOVICAI, LENKIJA

LIBERO PREKYBOS CENTRAS

,Libero” - tai modernus laisvalaikio ir prekybos centras
piety Lenkijoje, kurio nuomojamas plotas - 45 378 m?,
jskaitant mazmeninés prekybos, sandéliavimo ir biuro
patalpas. Centro nuomininkai yra zinomos jmonés,
jskaitant ,H&M*, ,Biedronka®“, ,Reserved®”, CCC, ,RTV
Euro AGD" ir ,,Helios”. Patogioje Katovicos vietoje jsikilres
centras kasmet pritraukia beveik 6 milijonus lankytojy ir
yra pagrindiné prekybos ir laisvalaikio vieta regione.

LODZE, LENKIJOS

REACT BIURO PASTATAS

REACT - tai A klasés biury pastatas Lodzéje, Lenkijoje,
kuris buvo baigtas statyti 2022 metais. Pastato plotas -
15 076 m?, jis iSsidéstes per 7 aukstus ir jame yra

148 automobiliy stovéjimo vietos.

REACT, turintis BREEAM Excellent ir WELL Health &
Safety sertifikatus, iSsiskiria savo pasisSventimu tvarumui.
Pastatas turi puiky susisiekima.
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INVESTICIJY PAVYZDZIAI

AURIGA: SAREMOS SALOS ZVAIGZDE

Auriga“, kurios pavadinimas kilo i$ Vezéjo zvaigzdyno,

buvo svarbus Saremos orientyras. |sikUres prie jvaziavimo |
Kuresarés miesta, centras tapo pagrindiniu salos prekybos

ir verslo centru. 2015-2025 m., kai turtas priklausé Summus
Grupés portfeliui, ,Auriga”“ buvo pagrindiné apsipirkimo vieta
tiek vietiniams gyventojams, tiek lankytojams.

Prekybos centro nuomojamas plotas yra apie 13 400 m?2.
Nuo pat pradziy pagrindiniai centro nuomininkai buvo dideli
mazmeninés prekybos tinklai, tokie kaip ,,K-Rauta“ ir ,Rimi“.
Veliau prisijungé ,Handyman®, ,Apollo®, ,H&M* ir ,,On/Off",
sitlantys platy prekiy asortimenta. Summus Grupei ,,Auriga“
buvo svarbus etapas, nes tai buvo pirmoji didelio masto
grupés investicija | prekybos centrg uz miesto centro riby,
kuriai reikéjo aktyvaus nuomininky valdymo, rinkodaros
veiklos ir klienty patirties kGrimo.

Rekonstrukcijos rezultatu, 2017 metais duris atvéré pirmasis
modernus kino teatras Saremos saloje - ,Apollo Kinas*,

kuris zenkliai papildé centro pramogy galimybes. Nepaisant
COVID-19 pandemijos ir bendro makroekonominio spaudimo,
tiek lankytojy skaicius, tiek uzimtumo rodikliai isliko stabilGs
per visg investavimo laikotarpj.

AURIGA / ESTIJA

STIPRUS FINANSINIAI REZULTATAI

»Aurigos” veiklos rodikliai nuolat geréjo. Metinés grynosios
veiklos pajamos (NOI) padidéjo nuo 571 tlkst. eury 2015
metais iki mazdaug 987 tlkst. eury per pirmuosius desimt
2025 mety ménesiy. Centras buvo jsigytas uz mazdaug

14,3 min. eury ir parduotas 2025 m. spalj uz 15,2 min. eury,
vykdant portfelio sandorio dalj su prekybos centru ,Damme*.

Per desSimt mety investicijos | nuosava kapitalg padidéjo
4,6 min. eury, vidutinis dividendy pajamingumas sieké
8,1 proc., o nuosavo kapitalo vidiné grgzos norma (IRR)
sieké 7,3 proc.

SAREMOS SALOS BENDRUOMENES CENTRAS

Be mazmeninés prekybos, ,,Auriga“ tapo svarbiu
bendruomenés centru Saremos saloje, kuriame vyksta
vietiniai renginiai, sezoninés mugés ir viesi renginiai. 2023

m. centras buvo pripazintas Saremos apskrities mety zaliyjy
technologijy diegéju, atspindinc¢iu su tvarumu susijusias
iniciatyvas, tokias kaip mazai vandens sunaudojancios
vandens sistemos, atlieky rGsiavimo ir perdirbimo programos
bei tvariy statybiniy medziagy naudojimas.
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DAMME / LATVIJA

NEPAKARTOJAMAS DAMME PREKYBOS
CENTRAS

,Damme" - tai prekybos centras, jsiklres Rygos Imantos
rajone, viename didziausiy Latvijos sostinés gyvenamuyjy
rajony. Per trejus metus, praleistus Summus Grupés
portfelyje, mazdaug 13 800 m? ploto centras iSgarséjo
déka savo energetinio efektyvumo ir tvarumo, be to, jis yra
patogus vietinis centras.

Centras yra lengvai pasiekiamas ir turi gerg susisiekima
vieSuoju transportu, todél tai yra reguliari susitikimy vieta
vietos gyventojams. Pagrindinis nuomininkas yra , Rimi“
prekybos centras, uzimantis daugiau nei puse nuomojamo
ploto, o ,Pepco” ir ,MK Trade” taip pat palaiko stabily klienty
srauta.

VEIKLOS EFEKTYVUMAS IR TVARUMAS

,Damme" veiklos rodikliai gerokai pageréjo nuo tada, kai
jis tapo Summus Grupés portfelio dalimi. Iki 2025 m. spalio
mén., kai centras buvo parduotas kaip portfelio sandorio
dalis kartu su prekybos centru ,Auriga“, grynosios veiklos
pajamos nuo mety pradzios sieké mazdaug 2,6 min. EUR,
palyginti su 1,8 mIn. EUR jsigijimo, t. y. 2022 metais.

Pasiekta reikSmingy rezultaty gerinant pastato energijos
vartojimo efektyvuma. Energijos vartojimo efektyvumo
rodiklis (EPI) sumazéjo nuo 321,4 kWh/(m?a) 2022 m. iki
236,7 kWh/(m2a) 2024 m., tai yra 26 proc. pageréjimas, o
iki 2025 m. vidurio rodiklis pageréjo dar 10 proc. Pastato
valdymo sistemos optimizavimas 2023 m. sumazino sildymo
energijos suvartojima 49,5 proc., todél ,Damme” tapo vienu
efektyviausiy energija vartojanciy objekty Summus Grupés
portfelyje.

Didelj investicijy pelninguma Iémé ilgalaikés nuomos sutartys
ir stabili nuomininky bazé. 9,3 min. eury vertés akcijy
investicija per laikotarpj, kurj ji buvo portfelyje, iSaugo

1,9 karto.

PUNANE 56: LANKSTL:JS PATALPU
SPRENDIMAI AUGANCIOMS [IMONEMS

,Punane 56" - tai komercinis pastatas, kurio nuomojamas
plotas siekia apie 4 700 m?, kuris yra Talino Lasnamae
senidnijoje, viename didziausiy miesto gyvenamujy ir
pramoniniy rajony. Per desimt mety (2015-2025 m.) pastatas
buvo daug nuomininky turinti komerciné erdvé, kurioje
jsikGré pramonés, paslaugy ir logistikos sektoriy jmonés,
iskaitant ,Baltic Promotions”, ,,Restrade” ir ,,Krausberg Eesti“.

,Punane 56“ Lasnamae senilnijoje sitlé praktine verte

déka savo lanksciy komerciniy erdviy, tinkamy klientams,
turintiems transporto priemoniy parka, logistikos paslaugoms
teikti ir su klienty aptarnavimu susijusiai veiklai. Lankstus
iSplanavimas leido erdves pritaikyti prie nuomininky plétros ir
kaitos, padedant islaikyti stabiliag nuomininky baze ir paversti
pastatg tinkama jmoniy augimo aplinka.

Nors dauguma nuomininky veiké pramonés, komercijos ir
paslaugy sektoriuose, erdvés universalumas taip pat leido jg
naudoti kitaip nei jprastai - pastate netgi buvo jsiklrusi Sokiy
studija.

FINANSINIAI REZULTATAI

2015 m. uz mazdaug 4,2 min. eury jsigytas turtas tuo metu
vis dar buvo stabilizacijos etape. Dél nuomininky struktdros
reorganizavimo ir veiklos patobulinimy jis tapo stabilias
pajamas generuojanciu turtu. Iki 2024 m. metinés grynosios
veiklos pajamos (NOI) pasieké mazdaug 272 tlkst. eury.

Turtas buvo sékmingai parduotas 2025 m. geguzés mén.
uz mazdaug 4,4 min. eury, o tai atitinka mazdaug 7,3 proc.
iSéjimo pajaminguma.

Per deSimties mety investavimo laikotarpj investuoto
nuosavo kapitalo verté padidéjo mazdaug 2,3 min. eury,

o tai jrodo turto, kaip ilgalaikiy pajamy generuojancio,
patikimuma.

PUNANE 56 / ESTIJA
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DE LA GARDIE / ESTIJA

LIBERO PREKYBOS CENTRAS: PLETRA
EUROPOS RINKOJE

,Libero“ yra didelis regioninis prekybos centras Katovicuose,
viename didziausiy piety Lenkijos miesty ir svarbiame
prekybos bei verslo centre. 2025 m. jsigytas turtas yra viena
didziausiy Summus Grupés investicijy iki Siol ir zenkliai
sustiprina grupés pozicijas Vidurio Europos mazmeninés
prekybos sektoriuje.

Centro nuomojamas plotas siekia apie 45 400 m?, jame
jsikGrusios jvairios mazmeninés prekybos, pramogy ir
paslaugy sektoriaus jmonés. Pagrindiniai nuomininkai,
iskaitant ,Biedronka®, ,TK Maxx“ ir ,Helios” kino teatra,
sukuria stiprig ir subalansuotg maisto, mazmeninés prekybos
ir pramogy aplinkg. Daugiau nei 80 proc. nuomininky yra
smulkesni mazmenininkai ir paslaugy teikéjai, kurie palaiko
platy centro asortimenta ir stiprina jo, kaip svarbios prekybos
ir laisvalaikio vietos regione, pozicija.

STIPRI PRADZIA

Po jsigijimo 2025 m. pabaigoje centras parodé gerus
rezultatus. Pirmaisiais ménesiais Summus Grupéje valdomoje
imonéje , Libero“ grynosios veiklos pajamos (NOI) sieké
mazdaug 1,6 min. EUR, o tai atitinka daugiau nei 9 min. EUR
per metus, o tai rodo stipriag nuomininky baze ir objekto dyd,.

Prekybos centras buvo jsigytas uz mazdaug 103 min. EUR,
o rinkos verté yra mazdaug 114 min. EUR, o tai rodo jo
strategine svarbg Summus Grupés portfelyje.

DE LA GARleE: NEPAKARTOJAMAS ,Libero“ yra svarbus portfelio papildymas, suteikiantis
SENAMIESCIO PERLAS prieigg prie vienos dinamiskiausiy regioniniy mazmeninés

prekybos rinky Lenkijoje. Sis jsigijimas patvirtina Summus
Grupés strateginj démesj pirmaujantiems prekybos centrams
gerai iSsidésciusiose vietose, kuriy ESG vertybés atitinka
Siuolaikinius standartus.

Prekybos centras ,,De La Gardie” yra vienas i$ nedaugelio
Siuolaikinés architektdros pavyzdziy Talino viduramziy
miesto aplinkoje ir yra pripazintas dél savo isskirtinio
architektdrinio dizaino. Viru gatvéje, Talino senamiestyje,

{siktirusi prekybos erdvé yra vienoje judriausiy miesto Prekybos centras sulauké tarptautinio pripazinimo.
prekybos gatviy ir taip pat yra svarbi tarptautiniy lankytojy Libero® laiméjo sidabro medalj ,CEE Retail Awards*
vieta. Pastatui buvo jteiktas prestizinis architektdros apdovanojimuose kategorijoje ,Mety ESG pasiekimas
apdovanojimas uz isskirtinj dizaina. mazmeninés prekybos nekilnojamajame turte” ir buvo

nominuota kategorijoje ,,Mety investicinis sandoris®, o tai
patvirtina sandorio svarba ir Summus Grupés pozicijy
stipréjima Lenkijos rinkoje.

Pastato nuomojamas plotas yra apie 2000 kvadratiniy
metry, jame jsiklrusios kelios mazmeninés prekybos ir
maitinimo jmonés. Pagrindinis ,,De La Gardie” nuomininkas
yra ,Lindex”, kurios Estijos salonas jsiklres Siame pastate.
,Lindex“ parduotuviy atstovai visoje Estijoje reguliariai
lankosi salone, kad apzitréty kolekcijas ir iSsirinkty produktus LIBERO / LENKIJA
savo parduotuvéms. Pastato patraukluma taip pat didina
maitinimo jstaigos, jskaitant kavine ant stogo. IS stogo
terasos atsiveria panoraminiai Talino senamiescio vaizdai -
retas apzvalgos taskas istoriniame miesto centre.

PRESTIZINE VIETA TALINO SIRDYJE

Viru gatvé yra judriausia Talino mazmeninés prekybos gatvé,
kuriai badingas didelis pésciyjy srautas ir didelé paklausa

i$ tarptautiniy lankytojy orientuoty paslaugy teikéjy. Si

puiki vieta uztikrina nuolatinj nuomininky susidomeéjimg ir
pozicionuoja , De La Gardie” kaip prestizine komercine vietg
senamiestyje.

Jau daugiau nei desimtmetj ,,De La Gardie“ buvo Summus
Grupés portfelyje pagrindine mazmeninés prekybos erdve
istoriniame Talino centre. COVID-19 pandemija laikinai
paveiké lankytojy skaiciy ir turizmma senamiestyje, taciau
puiki pastato vieta ir toliau palaiko jo patraukluma.

,De La Gardie"“, bidamas vienu i$ nedaugelio moderniy
komerciniy pastaty viduramziy senamiescio aplinkoje, yra
retas ir prestizinis turtas Talino istoriniame verslo rajone.
Objekto verte lemia ne tik jo pajamy generavimo pajégumas,
bet ir unikali galimybé veikti vienoje matomiausiy ir
ikoniskiausiy miesto prekybos gatviy.
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2.3. RINKOS APLINKA
BALTIJOS SALYS IR LENKIJOJE

VEERENNI 2 / ESTIJA

BALTIJOS VALSTYBES

. Nekilnojamojo turto rinkos islieka mazo

likvidumo cikle

. Dél riboto sandoriy aktyvumo sunku

nustatyti rinkos kainas

. Pardaveéjai ir toliau praso auksty kainy,

o pirkéjai yra atsargis

. Rezultatas: vangi investicijy rinka

LENKIJA

. Pirmieji rinkos atsigavimo pozymiai

. Investiciné veikla pamazu atsigauna

. Finansavimo salygos stabilizuojasi

. UzZbaigiami anksciau atidéti sandoriai

BALTIJOS VALSTYBIU RINKOS
APZVALGA - MAKRO

ESTIJA KETVIRTASIS KETVIRTIS

augimas)

DABAR ANKSCIAU
Metinis BVP augimo tempas 0,7% 0,9%
Nedarbo lygis 6,4% 7,1%
Metinis infliacijos lygis 4,1% 5,2%
Verslo pasitikéjimo rodiklis -6,6 -9,3
Verslo pasitikéjimo rodiklis -26,6 -34,1
Mazmeniné prekyba (metinis -0,4% 3,7%

Valstybés reitingas (S&P)

A+ (stabili perspektyva)

LATVIJA KETVIRTASIS KETVIRTIS

DABAR ANKSCIAU
Metinis BVP augimo tempas 2,9% 2,5%
Nedarbo lygis 6,7% 6,9%
Metinis infliacijos lygis 3,5% 4,1%
Verslo pasitikéjimo rodiklis -8,7 -4,3
Verslo pasitikéjimo rodiklis -4,8 -12,4
Zuagiirruzr;;né prekyba (metinis 0,8% 2,6%
Valstybés reitingas (S&P) A (stabili perspektyva)

LIETUVA KETVIRTASIS KETVIRTIS

DABAR ANKSCIAU
Metinis BVP augimo tempas 3,1% 2,0%
Nedarbo lygis 8,7% 8,3%
Metinis infliacijos lygis 3,4% 4,0%
Verslo pasitikéjimo rodiklis -9,3 -9,0
Verslo pasitikéjimo rodiklis [0} 2,0
g/luagigirs\;né prekyba (metinis 2,4% 4,1%
Valstybés reitingas (S&P) A (stabili perspektyva)

*BVP ir nedarbo rodikliai, palyginti su atitinkamu praéjusiy
mety ketvirciu

Saltiniai- nacionalinés centrinés statistikos tarnybos, Trading
Economics

e 2025 m. ketvirtajj ketvirtj Lietuvos ekonomika augo
sparciau ir, palyginti su tuo paciu laikotarpiu praéjusiais
metais, pasieké apie 3,1 proc. Estijos ir Latvijos
ekonomikos toliau augo nuosaikesniu tempu po
kuklesnés raidos ankstesniais laikotarpiais.

¢ Pageréjo darbo rinka: sumazéjo nedarbas, o darbo
uzmokescio augimas keliais atvejais virsijo infliacija,
palaikydamas namy Gkiy vartojima. Infliacija, palyginti su
ankstesniais metais, sulétéjo, taciau jai toliau jtakos turéjo
maisto kainos ir paslaugy kainy lygis.

* Vartotojy pasitikéjimas Baltijos Salyse Siek tiek pageréjo,
taciau isliko nedidelis dél nuosaikaus ekonomikos augimo
ir iSorinio neapibréztumo. Verslo pasitikéjimas isliko
zemas, ypac j eksporta orientuotuose sektoriuose.
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BALTIJOS SALIU PREKYBOS
RINKOS APZVALGA

2025 METY KETVIRTOJO KETVIRCIO MAZMENINES

BALTIJOS SALIU BIURUY RINKOS
APZVALGA

2025 METU KETVIRTOJO KETVIRCIO BIURO PATALPY

RODIKLIAI PREKYBOS RODIKLIAI
TALINAS RYGA VILNIUS  PROGNOZE TALINAS RYGA VILNIUS  PROGNOZE
NUOMA* (EUR / m?) Nuoma* (€ / m?)
Auks- Pagrindi-
giausi niai nuomi- 10-16 10-18 7-15 >
clausio 17-24 16-21 19-22 > inkai
|yg|o ninkKatl
nuoma Dideli
A klase 16-22 16-18 16-20 > 2 plotai 10-20 15-26 13-28 -7
(>1000 m?)
B klase 12-16 9-15 12-16 >N —
Vidutinio
LAISVOS PATALPOS (%) ro)llyoo:jnio 12-30 2428 15-40 S A
Vidutinis 8,7% 10,4% 9,9% > 2 (500-1000 m>2)
N imti 2 .- .
tomos apimtis (m® Mazi plotai 2570 30-55 2270 > 7
Rinka i ceom
) 3500 3000 32400 - = S
viso Vidutinés iKi
laisvos o 10,5% 1,7% - =
i FiniaT i ; talpos, % 4,0%
Vidutiniai nuomos lygiai, nuokrypis #5 %. B3 g

Saltiniai: Newsec, Zenith Family Office

2025 m. IV ketvirtj biury pasidla labiausiai iSaugo Vilniuje,
kur rinka pasipildé mazdaug 33 300 m? naujy patalpuy,
daugiausia A klasés projektuose miesto centro verslo
rajone. Taline naujy biuro patalpy plotas buvo ribotas -
apie 3 800 m?, o Rygoje nebuvo uzbaigta reikSmingy
naujy projekty.

e 2025 m. IV ketvirtj nuomos apimtis Lietuvoje iSaugo iki
mazdaug 32 400 m?, todél bendra paklausa 2025 m.
sieks mazdaug 104 000 m2. Dauguma nuomos sandoriy
buvo sudaryti del persikélimo, patalpy konsolidavimo ir
kokybés gerinimo, o ne dél jmonés veiklos plétros.

¢ Taline biury patalpy nuomos apimtis IV ketvirtj gerokai
sumazéjo, o Rygoje paklausa neatitiko IUkesciy. Taline ir
Rygoje laisvy patalpy lygis isliko i§ esmés stabilus, taciau
Vilniuje laisvy patalpy lygis padidéjo iki mazdaug
9,9 proc. déka naujy patalpy statyby uzbaigimo.

PARK TOWN / LIETUVA

Saltiniai: Newsec, Zenith Family Office

2025 mety IV ketvirti mazmeninés prekybos patalpy
nuomos kainos Baltijos Salyse i$ esmés isliko stabilios.
Mazmeniné prekyba pageréjo mety pabaigoje, ypac
Lietuvoje, o tai rodo perkamosios galios atsigavima ir
stipréjantj namy tkiy vartojima.

Latvijoje mazmeninés prekybos apimtys, palyginti su
praéjusiais metais, augo nuosaikiai, ypac sparciai augant
elektronikos ir sporto prekiy segmentams. Maisto prekiy
mazmenininkai isliko pagrindiniu prekybos centry
lankytojy srauto varikliu.

Rinkos rezultatai skirtinguose segmentuose skyrési.
Maisto prekiy tinklai toliau plétési, elektroniné prekyba
iSliko stipri, o mazmeninés mados srities prekybos
augimas buvo nedidelis, o tai rodo atsargesnes vartotojy
iSlaidas.
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NORDIKA / LIETUVA

BALTIJOS SALIY
NEKILNOJAMOJO TURTO
INVESTICINE RINKA

2025 METU KETVIRTOJO KETVIRCIO NASUMAS

TALINAS RYGA VILNIUS PROGNOZE

) 7,00- 7,25- 6,75-
Biuras 7,50% 7,75% 7,25% 7~
Mazmeniné 7,25- 7,50- 7,25- AN

prekyba 8,25% 8,50% 8,25%
Pramoné / 7,20- 7,25- 7,25- AN

logistika 8,00% 8,00% 8,00%
Gyvenama- 6,00- 6,00- 6,00- NN

sis bUstas 6,50% 6,50% 6,50%

INVESTICIJU APIMTYS, MILIJONAIS EURYU
2025 2025 2025 2025
PIRMAS ANTRAS TRECIAS  KETVIRTAS
KETVIRTIS  KETVIRTIS  KETVIRTIS KETVIRTIS
Pramoné 57 18 0 75
Biuras 16 O 9 39
BALTIJOS SALIY PRAMONINIO Mormenine o . o
NEKILNOJAMOJO TURTO RINKOS prekyba

AP2VALGA IS viso 163 93 66 236

2025 METU KETVIRTOJO KETVIRCIO PRAMONINIO
NEKILNOJAMOJO TURTO RODIKLIAI

Saltiniai: NewSec, Zenith Family Office

« Baltijos saliy rinkose 2025 m. ketvirtgjj ketvirtj

TALINAS RYGA VILNIUS  PROGNOZE auksciausios klasés biury ir mazmeninés prekybos
atal ajamingumas padidéjo mazdaug 25 baziniais
NUOMA (€ m?) patalpu pajamingumas padidae) daug = .
punktais. Taciau dél ribotos informacijos apie sandorius
Siuolaikiniai pajamingumo jverciai iSlieka orientaciniai.
R R - > A
sandéliai 5.2-6,5 53-6.5 5.0-6,0 ¢ Lietuva 2025 m. isliko aktyviausia investicine rinka,

. kurios sandoriy apimtis sudaré apie 270 min. EUR,
Sandeliai- 6,75- 7,00- 8,00- 5 arba mazdaug 44 proc. visy Baltijos $aliy investicijy.
biurai 1,50 11,00 14,00 L . . . . .

¢ Investicinéje veikloje ir toliau dominavo vietos pirkéjai,
Laisvos sudare apie 92 proc. sandoriy. Dauguma sandoriy buvo
patalpos, % susije su mazesniu turtu ir vertés didinimo strategijomis,
~ — tokiomis kaip perpozicionavimas, renovacija ar plétra.
Sluolél.kI-nIaI 4.2% 3.4% 5.0% A A
sandéliai
sandéliai- . e, e N BALTIJOS VALSTYBIUY RINKOS

. . y (] 3 J y (] A -

piural APZVALGA - PAGRINDINES

ISVADOS IR PROBLEMOS

¢ Plétros veikla Baltijos saliy logistikos sektoriuje tesési. .
Taline buvo baigta statyti apie 10 000 m? naujy patalpy, o
apie 84 000 m? buvo statoma.

Saltiniai: Newsec, Zenith Family Office

Baltijos Saliy nekilnojamojo turto rinka ir toliau iSlieka
zemo likvidumo. Pardaveéjai laukia aukStesnés kokybeés
pasitlymy, todél sandoriy aktyvumas yra nedidelis. Mazas

« Latvijoje tokie vystytojai kaip ,,SIRIN® ,Piche* ir VGP sandoriy skaicius stabdo kainodarg ir mazina pirkejy nora

toliau plété logistikos parkus aplink Ryga, investuodami
daugiau nei 100 min. EUR j naujus etapus pagrindiniuose
logistikos centruose.

Didziausia paklausa isliko modernioms ir efektyvioms
mazoms ir vidutinio dydzio logistikos patalpoms, kurios
suteikia nuomininkams didesnj lankstuma. Didelio masto
nuomos sutarciy sudarymas ir toliau uztruko ilgiau, todél
didéjo skirtumas tarp pagrindinio (prime) ir antrinio
(secondary) turto.

koreguoti savo kainy lukescius.

Biury sektoriui ir toliau bldingas didelis laisvy patalpy
skaicius. Tuo paciu metu visose Baltijos Salyse auga
bendry darbo viety dalis, o tai rodo, kad nuomininkai vis
labiau renkasi lankstesnius sprendimus ir trumpesnius
nuomos terminus.

2025 m. ketvirtajj ketvirtj brangesniy gyvenamujy namy
rinkose, tokiose kaip Talinas ir Vilnius, padidéjo nuomos
poreikis. Tuo paciu metu busto pirkimas Rygoje ir labiau
prieinamy kainy segmente tapo patrauklesnis, nes
hipotekos palGkany normos sumazéjo beveik 4 proc.,

o skirtumas tarp nuomos ir paskolos jmoky sumazéjo.
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RINKOS APZVALGA - MAKRO RETAIL, OFFICE AND
LENKIJA KETVIRTASIS KETVIRTIS INDUSTRIAL - LENKIJ

DABAR ANKSCIAU 2025 METU KETVIRTOJO KETVIRTIS NUOMOS MOKESCIAI
IR VAKANCIJA
Metinis BVP augimo tempas 4,0% 3,7% - -
- MAZMENINES
Nedarbo lygis 5,7% 5,6% PRAMONE  BIURAS PREKYBOS RINKA
Metinis infliacijos lygis 2,4% 2,9% NUOMA* (€ / m?)
Verslo pasitikéjimo rodiklis -11,6 -8,0 Auksciausio
lygio nuoma 6,5-7,25 24-28 120-140 (SC)*
Verslo pasitikéjimo rodiklis -9,9 -8,3 (Varsuva)
Mazmeniné prekyba (metinis o e 45-65 (9-14
A % ,4%
augimas) 5,3% 6.4% Kiti didieji 3,6-575 14-17,5 prekybos
miestai
. parkuose)
Valstybés reitingas (S&P) A- (stabili perspektyva)
Laisvos patalpos, %
* BVP pokytis lyginant su atitinkamu praéjusiy mety ketvirciu. . ) .
Bazinis laikotarpis: 2025 m. gruodzio meén. Rinkos vidurkis 7.4% 13.1% 2,8%
Saltiniai: C&W, Trading Economics, Zenith Family Office Nuomos apimtys (bruto, tikst. m?)
Rinka i3 viso 2200 1567 n/a
e Lenkij ki ika 202 . ketvirtajj ketvirtj, palyginti . . . L
enkijos ewono_ml N O R m“ e_tv_lrtau gtwrtj pa yglntl *Prime-plotai, kuriy dydis apie 100 m?
su tuo paciu laikotarpiu praéjusiais metais, augo apie
4,0 proc., o tai lémé didelis privatus vartojimas.
« Nors vartotojy pasitikéjimas isliko atsargus dél dideliy BIURO PATALPU RINKA
hipotekos ir energijos kainy, darbo LvJ_z_mokesuo augimas, «  Varduvoje nuomos sutarciy pratesimas ir atnaujinimas
siekiantis apie 8,6 proc., ge_ro_ka| virsijo 2,4 proc. infliacija, sudare apie 50 proc. visos biury nuomos apimties per
taip sustiprindamas namy tkiy perkamaja galia. pastaruosius 12 ménesiy, 0 naujos nuomos sutartys -

apie 40 proc. sandoriy.

* Nedarbas isliko mazesnis uz Europos vidurkj.

¢ Regioniniuose miestuose paklausg skatino IT, paslaugy
ir gamybos sektoriai, kurie kartu sudaré beveik puse
VisOos nuomos apimties.

LAKESIDE / LENKIJA « Didéjancios statybos, baldy ir finansavimo islaidos
toliau daro spaudima naujy projekty nuomos kainoms,
0 esamy pastaty nuomos kainos labai priklauso nuo
turto kokybés ir nuomininky profilio.

MAZMENINES PREKYBOS RINKA

e IS viso uzregistruoti 52 sandoriai, tai atitinka praéjusiy
mety rodiklj. Taciau bendra investicijy apimtis 2025 m.
buvo 48 proc. mazesné nei praéjusiais metais.

¢ 2025 m. ketvirtajj ketvirtj rinkg papildé apie
320 000 m? naujy mazmeninés prekybos ploty,
daugiausia dél prekybos parky plétros.

PRAMONES RINKA

¢ Lenkija iSlieka didziausia logistikos rinka Vidurio ir
Ryty Europoje.

¢ 2025 m. ketvirtajj ketvirtj buvo perduota apie
137 700 m? sandéliy ploto - tai gerokai maziau nei
ankstesniais metais dél |étesnés plétros veiklos.

¢ Taciau vystytojai pradéjo mazdaug 444 300 m?
naujos statybos, o tai rodo tolesnj ilgalaikj sektoriaus
augima, kurj palaiko didelé nuomininky paklausa.
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LENKIJOS NEKILNOJAMOJO
TURTO INVESTICINE RINKA

AUKSCIAUSIOS KLASES (PRIME) TTURTO PAJAMINGUMAS,
LENKIJA IS VISO

2025 2025 2025 2025

PIRMAS ANTRAS TRECIAS KETVIRTAS

KETVIRTIS KETVIRTIS KETVIRTIS KETVIRTIS

Pramoné 6,40% 6,25% 6,40% 6,40%

Biuras 6,00% 6,25% 6,25% 6,00%

Mazmenine 6,45% 6,50% 6,45% 6,45%
prekyba

INVESTICIJU APIMTYS, MILIJONAIS EURU

2025 2025 2025 2025

PIRMAS ANTRAS TRECIAS  KETVIRTAS

KETVIRTIS  KETVIRTIS  KETVIRTIS KETVIRTIS

Pramoné 202 492 179 573

Biuras 179 232 488 859

Mazmeniné 190 122 121 406
prekyba

IS viso 571 871 798 1838

Saltiniai: NewSec, Zenith Family Office

INVESTAVIMO RINKA

e 2025 m. IV ketvirtj investiciné veikla daugiausia buvo
sutelkta Varsuvoje ir didziuosiuose regioniniuose biury
miestuose, tokiuose kaip Krokuva ir Vroclavas,

o bendra apimtis sieké apie 1,8 mird. EUR.

e Tarp svarbiausiy sandoriy buvo ,Wola Center” parda-
vimas Varsuvoje uz mazdaug 127 min. EUR ir ,,Sena-
tor” biury pastato jsigijimas uz mazdaug 72 min. EUR.

¢ Lenkijos rinkoje per metus taip pat jvyko du dideli
mazmeninés prekybos sandoriai - ,,Silesia City
Center” Katovicuose ir ,Magnolia Park” Vroclave -
kuriy bendra verté sieké beveik 800 min. EUR.

LENKIJOS RINKOS APZVALGA -
PAGRINDINES ISVADOS IR
PROBLEMOS

¢ Nepaisant teigiamy lGkesciy, investicijy apimtys 2025 m.
(4,5 mlrd. EUR) iSliko mazesnés nei 2024 m. lygis
(5,1 mlrd. EUR), nes keli sandoriai buvo atidéti iki 2026 m.

¢ Investiciné veikla paspartéjo 2025 m. ketvirtajj ketvirtj,
nes atidéti sandoriai buvo uzbaigti stabilizavusis
pajamingumui ir finansavimo sglygoms, o tai rodo
laipsniska Lenkijos investicijy rinkos atsivérima, o ne
staigy paklausos augima.

¢ Didziausig sandoriy apimties dalj sudaré biurai ir
logistika, po to seké mazmeniné prekyba. VarSuva
iSliko pagrindiniu likvidumo centru, o regioniniai
miestai, tokie kaip Krokuva ir Vroclavas, taip pat
sulauké investuotojy susidomeéjimo.

¢« Prime obligacijy pajamingumas visuose sektoriuose i$
esmés isliko stabilus. Investuotojai isliko labai iSrankls,
pirmenybe teikdami moderniam ir ESG reikalavimus
atitinkanc¢iam turtui, o pardavéjai ankstyvuosiuose
pasitlymy teikimo etapuose daznai sieké mazesnio
pajamingumo.

REACT / LENKIJA

Saltiniai: C&W, Zenith Family Office

KODEL LENKIJOS MAZMENINES
PREKYBOS RINKA YRA SVARBI
SUMMUS GRUPEI

Summus Grupés jzengimas | Lenkijos mazmeninés prekybos
nekilnojamojo turto rinka atspindi strategine kryptj pléstis j
didesnes ir likvidesnes Europos rinkas, kartu sutelkiant déme-
sj i aukstos kokybés, pinigy srautus generuojantj komercinj
nekilnojamajj turta. Lenkijos rinkos struktdriniai pranasumai
kuria palanky pagrindg ilgalaikéms investicijoms ir vertés
augimui.

PAGRINDINIAI VEIKSNIAL REMIANTYS INVESTICIJAS |
LENKIJOS MAZMENINES PREKYBOS RINKA:

« Didelé vartotojy rinka. Lenkijoje gyvena apie
36 milijonus gyventojy, todél tai yra penkta pagal
dydj vartotojy rinka Europos Sagjungoje, sukurianti
stipriag mazmeninés prekybos paklausos baze.

* Atspari ekonominé aplinka. StabilUs Lenkijos
makroekonominiai rodikliai ir tvarus ekonomikos
augimas palaiko ilgalaike perkamajg galig ir vartotojy
paklausa.

*« Mazmeninés prekybos augimas. Remiantis
prognozémis, mazmeninés prekybos pardavimai
Lenkijoje nuo 2026 iki 2030 mety turéty augti
mazdaug 2,8 proc. per metus, todél salis taps viena
sparciausiai auganciy mazmeninés prekybos rinky
tarp didziausiy Europos ekonomiky.

¢ Didelé perkamoji galia didziuosiuose miestuose.
MazZzmeninés prekybos iSlaidos vienam gyventojui
yra didelés dideliuose miesto centruose, o tai
palaiko dominuojanciy prekybos centry ir moderniy
mazmeninés prekybos formaty paklausa.

* Tvirti prekybos centry pagrindai. Pastaraisiais metais
nuomos kainos pagrindiniuose Lenkijos prekybos
centruose smarkiai iSaugo ir yra vienos didziausiy
Europoje, o tai rodo didele nuomininky paklausg ir
mazmeninés prekybos rezultatus.

,Libero” prekybos centro Katovicuose jsigijimas atitinka
Summus Grupés strategija, kuria siekiama sutelkti démesj |
modernius ir gerai iSdéstytus mazmeninés prekybos objek-
tus patraukliose miesto rinkose. Todél Lenkija iSlieka svarbia
rinka grupei vertinant bdsimas investavimo galimybes.



27 VEIKLOS ATASKAITA

EDAS BUTVILAS / TENISO REMIMAS

2.4. VEIKLOS APZVALGA

PIRMASIS KETVIRTIS

»Nasdaqg Baltic Awards 2025" - 2 vieta kategorijoje
»Geriausi investuotojy rysiai ,,First North” rinkoje*.

Grupé toliau ieskojo galimybiy plésti nekilnojamojo
turto portfelj esamose rinkose ir svarsté jvairias
finansavimo galimybes, jskaitant obligacijy iSleidima,
blsimiems pirkimams paremti.

Baltijos Salyse, prisidedant prie jaunimo sporto
plétros ir regioninio teniso lygio kélimo, buvo remiami
jaunieji teniso talentai, remiant perspektyvias
zaidéjas i$ Estijos, Latvijos ir Lietuvos, kurie varzosi
tarptautiniuose ATP, WTA ir ITF turnyruose.

ANTRASIS KETVIRTIS

2025 m. geguzés meén. ,,Summus Capital OU“
dukteriné jmoné ,,Princeps Capital OU“ pardave
nekilnojamajj turta Taline, adresu Punane 56. Sis
sandoris sumazino Grupés nekilnojamojo turto
portfelj 3,9 min. eury, o susijusios banko paskolos
buvo visiskai grazintos. Pardavimo metu gautos |éSos
buvo reinvestuotos siekiant toliau plésti ir optimizuoti
portfelj, strategiskai sutelkiant démesj | didesnj ir
modernesnj turta.

2025 m. birzelio 30 d. Summus Capital sékmingai
uzbaigé pirmaja viesa obligacijy emisija. Bendrové
iSleido 30 000 obligacijy, kuriy nominali verté -1
000 eury, ir pritrauké 30 mIn. eury. Emisijos apimtis
virsijo beveik 30 proc., joje dalyvavo beveik tikstantis
mazmeniniy ir instituciniy investuotojy. Obligacijy
fiksuota metiné palikany norma yra 8 proc.,
palGkanos mokamos kas ketvirtj, o obligacijy ispirkimo
data yra 2029 m. birzelio 30 d. Liepos 1d. obligacijos
buvo jtrauktos j ,Nasdaqg Tallin“ vertybiniy popieriy
birzos Baltijos obligacijy sarasa.

Obligacijy emisijos |éSos sustiprino Grupés likvidumo
pozicijg ir buvo skirtos Summus Capital investicijy
portfelio plétrai remti. ISleistos obligacijos jtrauktos

i konsoliduotas finansines ataskaitas j ilgalaikes
pallGkanas generuojancias paskolas ir jsipareigojimus
kartu su anksciau isleista 15 min. EUR obligacijy
emisija.

2025 m. antrajj ketvirtj buvo pratesta , Elektromarkt*®,
esancio prekybos centre ,,Nordika“ Lietuvoje,
nuomos sutartis, dél to Siek tiek pailgéjo pagrindiniy
nuomininky svertinis vidutinis nuomos laikotarpis
(WAULT).

Nuomininky kaita Grupés prekybos centruose,
palyginti su 2024 m. antruoju ketvirciu, padidéjo
1,2 proc.

Prekybos centry lankytojy skaicius, palyginti su
praéjusiy mety tuo paciu laikotarpiu, iSaugo 6 proc.

Saremos saloje esanc¢iame prekybos centre ,, Auriga”
pradéta nauja energijos vartojimo efektyvumo
programa, kuria siekiama sumazinti energijos
suvartojimg daugiau nei 30 proc. Iniciatyva apima
iSmaniojo LED apsSvietimo, modernios pastaty
automatikos ir moderniy matavimo sistemy jrengima,
taip pat pastato paruosimg BREEAM ,Very Good"
sertifikatui.
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TRECIASIS KETVIRTIS

Per ketvirtj likvidumo valdymo svarba iSaugo dél
padidéjusiy Grupés pinigy istekliy po obligacijy
emisijos.

Po deryby dél paskoly buvo pratesti ,Depo DIY*
nekilnojamojo turto ir ,Damme” prekybos centro
paskoly grafikai ir pagerintos palikany marzos. ,,Depo
DIY*“ nekilnojamojo turto atveju paskolos suma buvo
padidinta 1,3 mIn. eury, o terminas pratestas iki

2030 m. rugpjtcio 13 d.

Kitos finansinés pajamos ir islaidos atspindéjo
PLN/EUR valiutos kurso pokyc¢ius. Padidéjusi
Lenkijos rinkos dalis Grupés portfelyje padidino
valiutos rizikos valdymo svarba.

2025 m. liepos 1d. birzelio pabaigoje isleistos Summus
Capital obligacijos buvo jtrauktos j Nasdaqg Baltijos
obligacijy sarasa.

Rugséjj ,,Scope Ratings GmbH*“ patvirtino ,,Summus
Capital OU” emitento reitingg BB/Stabile ir islaike
neuztikrinty obligacijy reitinga BB. Tai patvirtina
stiprius Grupés verslo rezultatus ir sékminga jéjima |
Lenkijos rinka.

Portfelio prekybos centry nuomininky apyvarta,
palyginti su praéjusiais metais, iSaugo 3,7 proc., i$
esmeés atitikdama vidutinj mazmeninés prekybos
augima Baltijos Salyse.

KETVIRTASIS KETVIRTIS

2025 m. spalj Summus Capital pardavé savo dukterine
imone ,Voluntas Invest OU*, kuriai priklauso prekybos
centras ,Auriga“ Estijoje. Tuo paciu laikotarpiu
Summus Capital dukteriné jmoné Latvijoje ,Vikingi

2 SIA” pardaveé prekybos centro ,Damme” savininke
,RCH Management SIA”. Dél Siy sandoriy Grupés
nekilnojamojo turto portfelis sumazéjo 53 min. EUR,
su parduotu turtu susijusios paskolos buvo visiskai
grazintos, o Grupé uzdirbo mazdaug 8 min. EUR
pelno. Dalis mokescio buvo gauta ,,Indexo Real Estate
Fund® vienety forma ir yra apskaitoma ilgalaikése
finansinése investicijose.

2025 m. spalj Summus Capital dukteriné jmoné
,Esplego Sp. z 0.0.” jsigijo prekybos centra , Libero”
Katovicuose - vieng naujausiy ir didziausig apyvarta

LIBERO / LENKIJA

turin¢iy mazmeninés prekybos centry Piety Lenkijoje.
Sandoris padidino investicijas | nekilnojamajj turta
105 miIn. EUR, o jj papildomai prie nuosavy lésy
finansavo banky sindikatas, vadovaujamas ,,Erste
Group Bank AG“ ir ,HYPO NOE Landesbank (fur
Wien und Niederdsterreich)”. |sigijimas taip pat
laikinai padidino trumpalaikj turta 23,6 min. EUR, nes
prie pirkimo kainos buvo pridétas PVM, kuris buvo
grazintas 2026 m. sausio mén.

UzZbaigus Siuos sandorius, portfelio bendras
nuomojamas plotas (GLA) padidéjo 7 proc. Lenkijos
dalis portfelyje padidéjo iki 31 proc. pagal grynajj
nuomojama plota (NLA) ir iki 38 proc. pagal verte.

Naujai jsigytas prekybos centras , Libero“ gavo
sidabro medalj kategorijoje ,,Mety ESG pasiekimas
mazmeninés prekybos centruose”, pripazjstant
centro, kaip vieno technologiskai pazangiausiy ir
atsakingiausiai valdomy prekybos centry Lenkijoje,
pozicija.

Grupé dar labiau sustiprino savo, kaip tvarios
nekilnojamojo turto investicijy bendrovés, pozicijas,
2025 m. pasauliniame nekilnojamojo turto tvarumo
lyginamajame indekse (GRESB) surinkusi 82 balus -
11 baly daugiau nei ankstesniais metais. Sis balas
priskyré Grupei trijy zvaigzduciy kategorija ir atspindi
pazanga aplinkosaugos, socialinés ir valdymo srityse
visame portfelyje.

Portfelio sertifikuoty objekty dalis padidéjo beveik
7,5 proc., tam jtakos turéjo prekybos centro ,Libero”
pridéjimas.

Portfelio prekybos centry nuomininky kaita 4-ajj
ketvirtj, palyginti su praéjusiy mety tuo paciu
laikotarpiu, padidéjo 3,5 proc.

2025 m. gruodzio 2 d. ,,.Summus Group” dukterinés
jmonés ,,Princepts Capital OU* ir ,Procedo Capital
OU* sudaré susijungimo sutartj, pagal kurig ,,Princepts
Capital OU“ buvo sujungta su ,Procedo Capital OU*,
o ,Procedo Capital OU*“ buvo jungiantis subjektas ir
susijungusiy subjekty teisiy peréméja. Visas ,Princepts
Capital OU* turtas ir jsipareigojimai susijungimo metu
buvo perduoti ,,Procedo Capital OU*. Susijungimas
isigaliojo jj jregistravus Komerciniame registre, o
,Princepts Capital OU" buvo isregistruota 2026

m. kovo 12 d. Sandoris buvo jvykdytas kaip vidiné
Grupés reorganizacija ir neturéjo jokios jtakos Grupés
nuosavybés struktdrai.
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2.5. FINANSU APZVALGA

FINANSY APZVALGA

PAGRINDINIAI FINANSINIAI RODIKLIAI

Subalansuotas komercinio, biuro
ir pramoninio nekilnojamojo
turto derinys

Labai jvairus
portfelis

=7

Didelés grazos nekilnojamasis
turtas su ilgalaikémis nuomos

Stipris pinigy sutartimis

g

srautai |vairiapusis portfelis su stipriais
tarptautiniais nuomininkais
Aukstas uzimtumo lygis
/l Zymus Per pastaruosius 6 metus Grupé
I:l portfelio padidino savo portfelj 3,5 karto
DD augimas Svarbus ESG fokusas
Stipri nuosavo kapitalo bazé,
patvirtinta ,,Scope” suteiktu BB
v - Stiprus (stabiliu) kredito reitingu.
A n balansas Finansinés ataskaitos yra
parengtos pagal TFAS ir nuo
2020 m. jas audituoja KPMG.
. ISsamios zinios ir daugiau nei
Patyrusi . oo .
30 mety patirtis nekilnojamojo
vadovy turto valdymo ir finansy srityje
komanda Y Y v

Baltijos Salyse

Mety pabaigoje buvo atliktas jprastas Summus Grupés
nekilnojamojo turto portfelio pervertinimas. Dalis portfelio
vertés padidéjo 15,6 min. eury, o kita dalis sumazéjo 4,0 min.
eury, todél bendra portfelio verté padidéjo 11,7 min. eury. Dél
Lenkijos sandorio, turto pardavimo ir portfelio perkainojimo
Summus Grupés nekilnojamojo turto investicijy verteé virsijo
571 min. eury.

Mety pabaigoje iSvestinés finansinés priemonés buvo
perkainotos. ISvestiniy finansiniy priemoniy turtas
sumazeéjo iki 0,3 min. EUR, iSvestiniy finansiniy priemoniy
jsipareigojimai sumazéjo iki 1,4 min. EUR, o Summus i$
iSvestiniy finansiniy priemoniy uzdirbo 0,2 min. EUR pelno.

Dél bendro 2025 m. veiklos, jsigijimy ir pardavimy bei
perkainojimy poveikio balanso apimtis iSaugo iki rekordinio
lygio ir virsijo 622 min. EUR.

Prekybos ir kitos gautinos sumos padidéjo iki 28,3 min. EUR,
daugiausia jskaitant PVM reikalavima, susijusj su jsigijimu
Lenkijoje.

Po susijungimy ir jsigijimy uzbaigimo grynyjy pinigy likutis
sumazéjo iki 9,1 min. EUR, o papildomai 4,6 min. EUR buvo
jinesta j 3-12 ménesiy trukmeés indélius, kurie apskaitomi kito
finansinio turto straipsnyje.

Konsoliduotos paskolos ir skolos i$ finansy jstaigy bei
obligacijos padidéjo iki 364 miIn. EUR, jskaitant nekilnojamojo
turto jsigijimy Lenkijoje finansavima ir su perleistu

turtu susijusiy paskoly grazinima. Bendra konsoliduoty
jsipareigojimy suma padidéjo iki 410 min. EUR.

Konsoliduotas nuosavas kapitalas padidéjo iki 212 min. Eury,
i$ kuriy 200 mlin. eury sudaré patronuojanciosios bendrovés
akcininkams priklausantis nuosavas kapitalas.

VEERENNI 2 / ESTIJA

2025 m. konsoliduotos pardavimo pajamos padidéjo 34 proc.
ir pasieké 55,5 min. eury, o tam jtakos turéjo papildomos
nuomos pajamos i$ Lenkijoje jsigyto turto. Taciau pajamos i$
naujai jsigyto prekybos centro ,Libero” buvo pripazintos tik
nuo 2025 m. spalio 29 d., kai sandoris buvo baigtas.

673 Grynosios pajamos is investicinio turto tikrosios vertés
pokyciy atspindi nekilnojamojo turto portfelio perkainojima,
dél kurio grynoji investicinio turto verté padidéjo 11,7 min.
EUR.

Kitos pajamos apima 7,8 min. EUR pelng i$ atidéjiniy
panaikinimo ir 0,5 mIn. EUR pelng i$ Punane 56 nekilnojamojo
turto pardavimo.

2,3 mIn. EUR nuostolis i$ dukterinés jmonés pardavimo
susijes su prekybos centry ,, Auriga“ ir ,Damme* pardavimu.

Konsoliduotas veiklos pelnas sieké 54,4 mIn. EUR, pelnas iki
mokesciy - 34,4 min. EUR. Grynasis pelnas sieké 31,7 min.
EUR, i$ kuriy 30,0 mIn. EUR teko patronuojancios jmonés
savininkams.

PARDAVIMO PAJAMOS JA EBITDA, MILIJONAIS EURY

. Pajamos
P EBITDA

2019

2020 2021 2022 2023 2024 2025
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2025-12-31 duomenimis Grupés nuosavo kapitalo graza
(ROE) buvo 19,7 proc. (2024 m.: 6,9 proc.). Rodiklio augima
palaiké pelnas, gautas pardavus turtg ir patronuojamas
imones, pelnas, gautas pervertinus nekilnojamajj turta, ir
atidéjiniy sumazéjimas, o finansavimo sanaudy padidéjimas
turéjo neigiamos jtakos rezultatui. Grupés nuosavas kapitalas
iSsilaiké auksStame lygyje, t. y. 34 proc. (2024 m.: 34 proc.).

PAGRINDINIAI FINANSINIAI RODIKLIAI

EUR 2022 2023 2024 2025
Parda-
vimy 39037566 39054870 41278222 55480999
pajamos
EBITDA 12670 564 23761085 31410 008 54 423 221
EBIoA 32,5% 60,8% 76,1% 98,1%
EBIT 9397 119 23673 916 31333995 54 355005
e 241% 60,6% 75,9% 98,0%
Grynasis
peinas 14 501924 8 462 666 12 914 641 31719 391
Grynojo
pelno 371% 21,7% 31,3% 57,2%
marza
Nuosavas
kapitalas 179354002 179778 358 187 975151 212 041496
Turtas 429083569 425856510 550965098 622111280
ROA
(turto grynasis 3,4% 2,0% 2,3% 51%
rentabilumas)
ROE
(nuosavo kapi- 81% 4,7% 6,9% 15,0%
talo produkty- ’ ! ’ ’
vumas)
Trumpalaikiy
isiskolinimy 1,54 0,82 0,95 1,14
daugiklis
Nuosavo
kapitalo 41,8% 42,2% 34,1% 34,1%
rodiklis

PORTFELIS

Nekilnojamojo turto objektai

Estija
Veerenni 2 BC, Talinas
Veerenni BC, Talinas

Verté milijonais EUR

25,6

15,8

Industrial/warehouse portfolio, Estija

De La Gardie SC, Talinas

Latvija
Riga Plaza SC, Ryga

6,0

5,4

108,3

Depo DIY kinnisvara, Ryga

Lietuva
Nordika SC, Vilnius

24,1

72,0

Park Town East Hill BC, Vilnius

BOD té6stushoone, Vilnius
Park Town West Hill BC, Vilnius

Lenkija
Libero SC, Katovicai

47,5

26,1

23,1

14,0

Lakeside BC, Varsuva
React BC, Lodzeé

70,2

33,2

IS viso:

571,4

FINANSAVIMAS

Grupé naudoja diversifikuota finansavimo struktdra, kuri
apjungia banko paskolas, i$ kapitalo rinky pritrauktas Iésas ir
nuosava kapitala.

KAPITALO STRUKTURA

34,1%
Nuosavas

7,4%
Kita

YAV
Obligacijos

51,4%
Paskolos

Ataskaitos sudarymo dieng kapitalo struktlra buvo tokia:
mazdaug 51 proc. banko paskoly, 7 proc. obligacijy ir

34 proc. nuosavo kapitalo, o like 7 proc. - kiti jsipareigojimai.
Toks paskirstymas palaiko ilgalaikj finansinj stabiluma ir
leidzia palaikyti konservatyvy finansinio sverto lygj bei
pakankama finansinj lankstuma.

Vidutiné Grupés paskoly portfelio trukmé yra 3,4 metai, o
73,4 proc. skoliniy jsipareigojimy yra apdrausti nuo paldkany
normos rizikos, o tai padeda apriboti palikany normy poky-
Ciy poveikj.

Ataskaitos sudarymo dieng vidutinis Grupés paskolos ir ver-
tés santykis (LTV) buvo 64 proc., o konkrecios turto finansa-
vimo sutartyse sutartos salygos buvo jvykdytos. Ataskaitinio
laikotarpio pabaigoje vidutiné portfelio skoliniy jsipareigoji-
my paltkany norma buvo 5,6 proc.

Grupés finansiniai partneriai yra kelios stiprios tarptautinés ir
regioninés finansy jstaigos.

Pagrindiniai bankai partneriai yra LHV Pank, Luminor Bank,
Siauliy bankas, Citadele Banka, Erste Group Bank AG ir HYPO
NOE Landesbank (fir Wien und Niederdsterreich).

Be banky finansavimo, Grupé dalyvauja kapitalo rinkose per
obligacijy emisijas, organizuojamas bendradarbiaujant su
partneriais, jskaitant Signet Bank, LHV ir Orion Securities,
taip dar labiau diversifikuodama Grupés finansavimo saltinius.

2025 m. pabaigoje konsoliduotas nuosavo kapitalo ir viso
turto santykis buvo 34 proc., o tai virSija obligacijy sglygose
reikalaujama 30 proc. minimuma. Konsoliduotas skolos aptar-
navimo padengimo rodiklis (DSCR) per pastaruosius dvylika
ménesiy buvo 1,33 karto, o tai virsija obligacijy specialiyjy
salygy reikalavima - bent 1,2 karto DSCR.

Visos specialiosios obligacijy sglygos ir kiti finansavimo
sutartyse nustatyti finansiniai jsipareigojimai buvo jvykdyti
2025 m.

Diversifikuota finansavimo bazé ir geri santykiai su bankais ir
kapitalo rinkos dalyviais yra svarbi Grupés finansinés strate-
gijos dalis, kuri sudaro prielaidas tolesniam portfelio augimui.
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Grupés dividendy politikoje teigiama, kad Summus Capital
gali mokéti akcininkams dividendus i$ pelno, likusio po
Grupés investicijy j naujus investicinius projektus. Be to,
,Summus Capital” jsipareigoja pagal obligacijy salygas neis-
mokeéti dividendy daugiau nei 50 proc. praéjusiy mety pelno,
pakoreguoto nepiniginémis ir vienkartinémis islaidomis.

Konsolidavimo grupés veikla yra stabili, o portfelis generuoja
nuspéjamus pinigy srautus, pagrjstus ilgalaikémis nuomos
sutartimis su patikimais nuomininkais, uztikrinant reguliarias
meénesines Nnuomos pajamas.

OBLIGACIJOS

2025 m. birzelj Summus Capital sékmingai uzbaigé pirmajg
vie$a obligacijy emisija - tai svarbus etapas grupés kapitalo
rinky finansavimo strategijoje. Bendrové isleido 30 000 obli-
gacijy, kuriy nominali verté - 1000 eury, ir i$ viso pritrauké
30 min. eury. Obligacijy fiksuota metiné palGkany norma

yra 8 proc., palikanos mokamos kas ketvirtj, o obligacijy
terminas - 2029 m. birzelio 30 d. ,Nasdaqg”“ (NDAQ) paskelbé,
kad Estijos investicinés bendrovés Summus Capital iSleistos
obligacijos nuo 2025 m. liepos 1 d. buvo jtrauktos | Nasdaqg
Talino vertybiniy popieriy birzos ,Nasdaqg” Baltijos obligacijy
sgrasa.

Pasitlymas sulauké didelio tiek mazmeniniy, tiek instituciniy
investuotojy susidoméjimo ir buvo virsytas - bendra paklausa
sieké apie 38,3 min. eury. IS viso pasitlyme dalyvavo

977 investuotojai. Mazmeniniai investuotojai sudaré apie

67 proc. paklausos (25,7 min. eury), o instituciniai
investuotojai - likusius 33 proc. (12,6 min. eury).

Investuotojy bazé buvo paskirstyta po visas Baltijos 3alis.
Estijos investuotojai uzsisaké mazdaug 47 proc. obligacijy,
Lietuvos investuotojai - 34 proc., o Latvijos investuotojai -
19 proc., o tai rodo didelj regioniniy investuotojy susidoméji-
ma Grupés strategija ir nekilnojamojo turto portfeliu.

Obligacijos buvo jtrauktos | ,Nasdaq Tallinn* Baltijos obliga-
cijy sarasa, o tai padidina skaidruma ir likviduma investuoto-
jams bei sustiprina Grupés matomuma regioninése kapitalo
rinkose.

Sandoriui padéjo patyrusi finansiniy ir teisiniy pataréjy ko-
manda. AS ,,LHV Pank“ ir ,Signet Bank AS* veiké kaip pagrin-
diniai platinimo organizatoriai, o UAB FM] ,,Orion Securities*
taip pat dalyvavo parduodant obligacijas. ,Sorainen”“ buvo
emitento teisiniu pataréju.

Lésos, gautos i$ obligacijy emisijos, buvo panaudotos Sum-
mus Grupés nekilnojamojo turto portfelio plétrai ir Grupés
finansavimo Saltiniy diversifikavimui.

Be 2025 m. obligacijy emisijos, Summus 2024 m. taip pat
iSleido 15 min. eury vertés obligacijy, kurios kartu su nauja
emisija sudaro reikS§minga Grupés ilgalaikés finansavimo
struktdros dalj.

REITINGAS

,Scope Ratings GmbH*, Europos kredito reitingy agentdra,
jregistruota pagal ES kredito reitingy reglamentga, 2025 m.
rudenj patvirtino anks¢iau ,Summus Capital OU" suteikta
emitento reitingg BB/stabilus ir neuztikrintos skolos reitinga
BB. Perspektyva islieka stabili. ,,Scope Ratings” suteiktas
emitento reitingas BB/stabilus suteikia nepriklausoma
garantijg dél Grupés portfelio stabilumo ir finansinés
drausmeés.

—
SCOPE ‘ Ratings
| N

Emitentas BB
Perspektyva Stabilus
Be uzstato skoliniai jsipareigojimai BB

Sis reitingas atspindi ,Scope® vertinima dél vidutinés Grupés
kredito kokybés ir stabilios perspektyvos ateinantiems 12-18
meénesiy.

,Scope“ pabrézia Grupés nekilnojamojo turto portfelio koky-
be ir diversifikuotg sudétj, kuris daugiausia yra Baltijos Saliy
sostinése, Varsuvoje ir pasirinktuose regioniniuose centruose,
kur nuomos patalpy paklausa yra stabili. Grupé jgyvendina
Lpirk ir laikyk“ strategijg, kuri uztikrina stabilias ir pasikarto-
janc¢ias nuomos pajamas dél didelio uzimtumo lygio ir ilgalai-
kés nuomos sutarciy.

Reitingas susijes su gerais portfelio rezultatais, kuriuos palai-
ko didelis uzimtumas ir gerai nuspéjami pinigy srautai.

,Scope” pazymi, kad pelningumas islieka geras dél drausmin-
gos islaidy kontrolés, efektyvaus organizavimo ir gebéjimo
perkelti dalj veiklos sgnaudy nuomininkams.

Taciau reitingg riboja santykinai mazas Grupés mastas Euro-
pos nekilnojamojo turto rinkoje ir galimos rizikos, susijusios
su mazmeninés prekybos segmentu, nors neseniai jvykusi
plétra j Lenkijos rinka pagerino geografine diversifikacija ir
sumazino priklausomybe tik nuo Baltijos Saliy rinkuy.

¢ Didelis uzimtumas ir stabilios nuomos

pajamos
Kredito e |vairi nuomininky bazé
stiprumas - Didelis veiklos pelningumas

¢ Geografinés aprépties plétra Baltijos
Salyse ir Lenkijoje

* Santykinai mazas portfelio dydis
Europos kontekste

e Galimos rizikos, susijusios su mazme-
ninés prekybos segmentu

Kredito
apribojimai

« Vidutinis svertas, bladingas nekilno-
jamojo turto investicinéms bendro-
véms

Stabili perspektyva pagrjsta ,Scope” likesciais, kad Summus
ilgainiui galés islaikyti stiprius veiklos rezultatus ir vidutine ri-
zikos profilj, o paskolos ir vertés santykis (LTV) bus mazesnis
nei 60 proc., o EBITDA paltkany padengimo rodiklis -
didesnis nei 2 kartus. Tai patvirtina stabilis Summus pinigy
srautai, didelis uzimtumas ir labai nuspéjamos pasikartojan-
¢ios nuomos pajamos.

Stabili perspektyva taip pat atspindi Summus regioninés plé-
tros strategijg, kurig palaiko 30 min. EUR obligacijy emisija,
kurios terminas - 2025 m. birzelj, ir galimybé pritraukti papil-
domo skolinto finansavimo. Nors Sie Zingsniai turéty page-
rinti Bendrovés veiklos mastg ir diversifikacija laikui bégant,
,Scope” tikisi, kad plétra jvyks nepabloginant esamy kredito
rodikliy. ,,.Scope” tikisi, kad Emitentas ir toliau vykdys nuosai-
kig finansine politika, finansuodamas jsigijimus subalansuotu
nuosavo kapitalo ir skolinto kapitalo deriniu. Taip pat tikimasi,
kad Bendroveé islaikys didele fiksuotos palGkany normos sko-
linto kapitalo dalj ir vengs nepanaudoty lésy kainos.
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2.6. RIZIKOS VALDYMAS

Summus Grpés veiklai jtakos turi jvairios finansinés, rinkos ir
operacinés rizikos. Grupé suklré sisteminga rizikos valdymo
sistema, kuri padeda laiku nustatyti, jvertinti ir suSvelninti
rizika, siekiant uztikrinti portfelio stabiluma, stiprius
finansinius rezultatus ir ilgalaikj vertés augima.

PALUKANY NORMOS RIZIKA

PalGkany normos rizika yra viena i$ pagrindiniy Grupés

finansiniy riziky, nes nekilnojamojo turto portfelis daugiausia

finansuojamas paltkanas mokanc¢iomis skolomis. Rinkos
palikany normy pokyciai gali turéti jtakos Grupés

finansavimo sgnaudoms ir pelningumui. Siekdama susvelninti
Sig rizika, Grupé jgyvendina palikany normos rizikos valdymo

politika, pagal kurig 50-100 proc. palikanas mokanciy
jsipareigojimy yra fiksuoti arba apdrausti naudojant

iSvestines finansines priemones. 2025 m. pabaigoje mazdaug

73,4 proc. Grupés skolos portfelio buvo apdrausta nuo
palGkany normos rizikos, taip ribojant palikany normy
svyravimy poveikj.

VALIUTOS KURSO RIZIKA

Pleciantis j Lenkijos rinka, Grupé susiduria su uzsienio
valiutos kurso rizika, nes Lenkija nepriklauso euro zonai.
Grupé apsidraudzia nuo valiutos rizikos, kylancios dél
Lenkijos zloto, sudarydama pagrindines sutartis, jskaitant
nuomos sutartis, finansavimo sutartis ir tam tikras veiklos
sutartis, eurais, kai jmanoma, stebédama PLN/EUR valiutos
pozicijg ir jgyvendindama tinkamas rizikos valdymo
priemones.

LIKVIDUMO IR REFINANSAVIMO RIZIKA

Likvidumo ir refinansavimo rizika mazinama diversifikuota
kapitalo struktdra, apimancia banko paskolas, obligacijas ir
akcijas. Grupé bendradarbiauja su keliomis tarptautinémis
ir regioninémis finansy jstaigomis ir nuolat stebi paskoly
terminy ir konkreciy salygy laikymasi.

Sékminga 2025 m. obligacijy emisija padéjo dar labiau
diversifikuoti finansavimo Saltinius ir sustiprino Grupés
likviduma.

RINKOS IR PORTFELIO RIZIKA

Baltijos $aliy nekilnojamojo turto investicijy rinkoms
pastaruoju metu bldingi mazesni sandoriy kiekiai ir ribotas
rinkos likvidumas, o tai gali turéti jtakos kainy dinamikai ir
sandoriy sudarymo laikui. Tuo paciu metu plétra j Lenkijg
suteikia platesne geografine diversifikacija ir prieiga prie
didesnés ir likvidesnés nekilnojamojo turto rinkos.

OPERACINE RIZIKA

Operaciné rizika mazinama taikant vidaus kontrolés
proceduaras, aiSky atsakomybés paskirstyma ir
daugiapakopius koordinavimo procesus. Grupé taip
pat bendradarbiauja su patyrusiais iSorés pataréjais ir
profesionaliais turto valdymo partneriais savo rinkose.

Grupé nuolat stebi ekonominés aplinkos, kapitalo rinky ir
nuomininky finansiniy rezultaty pokycius, siekdama aktyviai
valdyti galima rizika ir isSlaikyti stabilig portfelio graza.

SUMMUS SEIMA

2.7. IMONIY VALDYMO
ATASKAITA

VADOVAVIMO STRUKTURA

Summus Grupé jgyvendina jmoniy valdymo sistema, skirta
uztikrinti skaidry valdyma, veiksminga priezidra ir atsakinga
sprendimy priémima. Grupés valdymo modelis pagrjstas
dviejy pakopy struktidra, kurig sudaro stebétojy taryba ir
valdyba, kurias palaiko aiskiai apibréztos vidaus kontrolés
proceduros ir bendradarbiavimas su patyrusiais iSorés
pataréjais.

Stebétojy taryba yra atsakinga uz strategine Grupés veiklos
priezilra, valdybos veiklos stebéjima ir ilgalaikio portfelio
plétros gairiy teikima. Valdyba yra atsakinga uz kasdienj
Grupés valdyma, investavimo strategijos jgyvendinimg ir
portfelio veiklos rezultatus.

Summus Capital veikia kaip nekilnojamojo turto investicijy
kontroliuojancioji bendrové, kurios dukterinés jmonés valdo
ivairy nekilnojamajj turta Baltijos Salyse ir Lenkijoje. Valdymo
struktlra uztikrina aisky strateginio ir operatyvinio valdymo
atskyrima, kartu remdama veiksminga sprendimy priémima
investicijy, finansavimo ir turto valdymo srityse.

Grupés valdymo principai remia tvary ilgalaikj vystymasi,
subalansuotg finansy valdyma ir skaidry bendravimg su
investuotojais, finansininkais ir kitais suinteresuotaisiais
asmenimis. Summus Grupé vadovaujasi Geros jmoniy
valdymo praktikos (CGR) rekomendacijomis, nebent Sioje
ataskaitoje nurodyta kitaip.
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KONSOLIDAVIMO GRUPES APZVALGA

BORIS SKVORTSOV

SUMMUS CAPITAL OU 100%

Tiesioginio arba netiesioginio dalyvavimo bendrovés (SPV) atskirai kiekvienam turtui.

SUMMUS SEIMA
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BORIS SKVORTSOV

Izraelio, Juodkalnijos bei Rusijos pilietis, Estijos gyventojas, Estijos rezidentas

STEBETOJY TARYBA / VALDYBA

SUMMUS CAPITAL OU 100%

Valdymo jmoné, Estijos ribotos atsakomybés bendrové (osalhing)

-

Lepidus Invest
oU (99%)
Zenith Family
Office OU (1%);

,De la Gardie”
universalinés
parduotuvés
savininkas, Talinas

Votum Invest
oU (99%)
Zenith Family
Office OU (1%);

2 pramoniniy /
logistikos pastaty
savininkas, Talinas

UAB Vikingu 3 (89%)

Lietuvos holdingo

jmoné-

UAB DAO Family
Office (10%);
UAB "Vikingy

Investicijos” (1%)

UAB PT
Vakarai (100%);

Princepts
Capital oU
(100%)

Nuo 2025-12-02

sujungta su jmone

Procedo Capital
ou*

Veerenni
Tervisekeskus
oU (99%)
Zenith Family

Office OU (1%);

,Veerenni
Tervisekeskus”
savininkas, Talinas

Procedo Capital
oU (99%)
Zenith Family
Office OU (1%);
,Veerenni

Tervisekeskus 2
savininkas, Talinas

,Park Town West
Hill“ biuro pastato
savininkas, Vilnius

UAB PT
Rytai (100%);

,Park Town East
Hill“ biuro pastato
savininkas, Vilnius

UAB Nordika
prekybos slénis
(100%);

»Nordika“
prekybos centro
savininkas, Vilnius

UAB Zenith
Turto Valdymas
(100%);

BOD pramoninio
pastato savininkas,

Vilnius

SIA Vikingi 2
(100%)
Latvijos holdingo
jmoné

SIA Parupes
bimani
(100%);

,Depo Imanta“
nekilnojamo turto
savininkas, Ryga

SIA Loft Office (89%)
Dao Family Office
UAB (10%);
Vikingu Investicijos
UAB (1%);

SIA LSREF3 ,,Riga
Plaza“ savininkas

SIA LSREF3
Riga Plaza
(100%);

»,Riga Plaza“
prekybos centro
savininkas, Ryga

I
SIA PLP (100%);
Salia ,Riga
Plaza“ prekybos
centro esancios
parkavimo
paskirties zemés
valdos savininkas,
Ryga

Petina Sp.

Z 0.0. (100%);
,Lakeside" biury
pastaty
savininkas,
Varsuva

Maggiora Sp.
Z 0.0. (100%);
,React” biuro
pastato
savininkas,
Lodzé

Espliego Sp.
z 0.0. (100%);
,Libero”
prekybos
centro
savininkas,
Katovicai

*Susijungimas jsigaliojo jj jregistravus Komerciniame registre, o ,,Princepts Capital OU* buvo isregistruota 2026 m. kovo 12 d.
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VADOVAVIMAS

Auksciausias Summus Capital valdymo organas yra visuotinis
akcininky susirinkimas. Akcininky susirinkimai Saukiami karta
per metus arba dazniau jstatymy nustatytais atvejais.

Vienintelio akcininko sprendimai gali baGti priimami ir
nesuSaukiant susirinkimo. Akcininkas turi teise keisti jstatus ir
jstatinio kapitalo dydj, rinkti ir atSaukti valdybos ir stebétojy
tarybos narius, tvirtinti metine ataskaitg ir paskirstyti

pelnag, skirti auditoriy (auditorius) ir spresti kitus jstatuose ir
taikytinuose teisés aktuose numatytus klausimus.

Summus Capital turi viena akcijg, kurios nominali verté

yra 1200 000 eury, ir tai sudaro 100 proc. Summus
jstatinio kapitalo. Kiekvienas euras suteikia vieng balsg
akcininky susirinkime. Privilegijuotyjy akcijy ar akcijy su
specialiomis teisémis nebuvo isleista. Pagal jstatus akcijos
yra laisvai perleidziamos. Akcininky sutartis néra sudaryta.
Atsizvelgiant j tai, kad Summus turi vienintelj akcininkg ir
bendrovés akcijos néra kotiruojamos birzoje, tam tikros
jmoniy valdymo rekomendacijos dél visuotiniy akcininky
susirinkimy netaikomos.

Summus Capital stebétojy taryba sudaro trys nariai, kurie yra
atsakingi uz Grupés strateginés krypties ir valdybos veiklos
priezilra. Stebétojy tarybos pirmininkas yra Boris Skvortsov,
kuris yra ir Summus Capital vienintelis akcininkas ir steigéjas.
Kiti stebétojy tarybos nariai yra Renats Lokomets ir Vykintas
MisiUnas, turintys jvairiapusés patirties nekilnojamojo turto
investicijy, finansy ir turto valdymo srityse.

Stebétojy taryba teikia strategines gaires Grupei ir stebi
investavimo strategijos jgyvendinima, finansinius rezultatus ir
rizikos valdymo sistema. Pagal jstatus, Bendrovés stebétojy
taryba sudaro iki septyniy nariy. Summus Capital stebétojy
tarybos nariai renkami ne ilgesniam kaip penkeriy mety
kadencijai.

Valdyba yra atsakinga uz kasdienj Grupés investavimo
strategijos valdyma ir jgyvendinima, jskaitant turto valdymo,
finansavimo veiklos ir portfelio veiklos rezultaty priezitra.

Summus Capital valdyba skiria ir atSaukia akcininkas. Pagal
jstatus, valdybg sudaro nuo vieno iki penkiy nariy. Summus
Capital valdyboje yra trys nariai: Aavo Koppel, Evaldas
Cepulis ir Hannes Pihl, turintys didele patirtj nekilnojamojo
turto investicijy, finansavimo ir portfelio valdymo srityse.
Summus Capital valdybos nariai renkami neribotam laikui.
Aavo Koppel ir Hannes Pihl yra susije su ,Zenith Family
Office OU“ ir ,,Green Formula Capital OU*, kurios teikia
administracines paslaugas Summus Grupei.

Valdybos nariy atlyginimai nurodyti metinés ataskaitos
aiSkinamajame raste.

Nuo 2026 m. balandzio 8 d. Summus Capital sudaré audito
komiteta, kurio uzduotis - konsultuoti stebétojy tarybg
apskaitos, rizikos valdymo, audito ir atitikties klausimais.

Iki Audito komiteto jsteigimo Sias uzduotis atliko Stebétojy
taryba. Audito komitetg sudaro du nariai: Marek Herm ir Igor
Raikhelgauz.

STEBETOJU TARYBA

BORIS SKVORTSOV

Stebétojy tarybos pirmininkas

«  Summus Capital OU vienintelis .
dalininkas

» |kares keleta nekilnojamojo turto .
investicijy ir plétros organizacijy narys
Europoje

¢ Strateginis partneris Venture
Faculty ir Venture HUB .

e« Aktyvus privatus investuotojas |
startuolius Europoje, Jungtinése
Amerikos Valstijose ir Izraelyje

¢ Ekonomikos magistras

RENATS LOKOMETS

Stebétojy tarybos narys

Specializacija verslo strategijos ir .
imoniy finansy srityje

¢« |PAS Indexo i INDEXO Banka AS
stebétojy tarybos narys .

VYKINTAS MISIUNAS

Stebétojy tarybos narys

SEB kapitalo rinky
departamento vadovas iki 2007
mety

Buves Rietumu Banka valdybos

*  Buves KRS Grupés valdybos
narys

Fondo valdytojas Lietuvoje,
Lords LB Asset Management

2012 m. su partneriais jkaré DAO
FAMILY

¢ Latvijos startuoliy asociacijos

bendrajklréjas
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VALDYBA

HANNES PIHL

Investicijy valdymas
Valdybos narys

Finansy valdymas
Valdybos narys

AAVO KOPPEL

EVALDAS CEPULIS

Turto valdymas
Valdybos narys

e, Zenith Family Office” steigéjas- ¢ ,Zenith Family Office” steigéjas- e Taikomosios matematikos
partneris partneris bakalauro laipsnis ir tarptautinio
. R . . verslo magistro laipsnis
30+ mety patirtis Baltijos Saliy « Patirtis dirbant strategijos d P

nekilnojamojo turto rinkoje,
iskaitant komercinj ir gyvenamajj
nekilnojamajj turta

ir valdymo konsultantu .
,Capgemini“ Grupéje

13 mety patirtis SEB rizikos
kapitalo vadovo, valiuty ir
kapitalo rinky vadovo pareigose

* Buves ,Suprema Securities”

e Patirtis valdant nekilnojamojo
turto jmones, turtg ir investicijas

IMONES VALDYMO PRINCIPAI

Summus Grupé jgyvendina jmoniy valdymo sistema, kuria
siekiama uztikrinti skaidry valdyma, atsakingg sprendimy
priémima ir veiksmingg priezilrg visoje grupéje. Valdymo
modelis pagrjstas aiskiai apibréztais stebétojy tarybos ir
valdybos vaidmenimis bei pareigomis, jj palaiko vidaus
taisyklés ir iSorés profesionalls pataréjai.

Kadangi Summus Capital obligacijos yra jtrauktos j ,Nasdaqg”
Baltijos obligacijy sarasa, bendrové laikosi informacijos
atskleidimo standarty ir jmoniy valdymo praktikos, taikomy
vieSosiose kapitalo rinkose veikiancioms bendrovéms. Grupé
vadovaujasi apdairiu ir drausmingu valdymu, kuris remia
ilgalaikj portfelio vystymasi, finansinj stabiluma ir atsakinga
verslo veikla.

Grupés veiklos modelis sujungia vidaus valdymo
kompetencijg su specializuoty iSorés partneriy patirtimi.

Nekilnojamojo turto valdymas, teisinés konsultacijos, turto
vertinimas, tvarumo konsultacijos ir kitos profesionalios
paslaugos daugiausia patikétos patyrusiems iSorés paslaugy
teikéjams. Toks pozidris leidzZia iSlaikyti ekonomiskai
efektyvig organizacine struktlra ir kartu uztikrinti prieigg
prie auksciausio lygio kompetencijos visose grupés veiklos
rinkose.

Summus Grupé yra jgyvendinusi keletg vidaus politiky
imoniy valdymo, rizikos valdymo, tvarumo ir atsakingo verslo
srityse. Atitinkami dokumentai yra vieSai prieinami bendrovés
interneto svetainéje.

2025 metais Summus Grupé netaiké atskiros jvairovés
politikos, nes valdybos nariy skyrimas ir jdarbinimo
sprendimai buvo priimami atsizvelgiant | geriausius grupés
interesus. Priimant sprendimus, buvo atsizvelgiama

j kandidaty issilavinima, kompetencijas ir ankstesne
profesine patirtj. Tai darydama, Summus Capital vadovavosi
nediskriminavimo principu ir neskirsté kandidaty pagal
amziy, lytj ar kitas savybes.

direktorius ir jmonés finansy .
skyriausvadovas

DAO FAMILY partneris nuo 2014
m., atsakingas uz investicijy
valdyma

STEBETOJY TARYBOS IR
VADOVYBES SUSIRINKIMAI
IR SPRENDIMY PRIEMIMO
PROCESAS

Summus Grupés susirinkimy ir sprendimy priémimo procesas
yra struktlrizuotas taip, kad baty uztikrintas veiksmingas
vadovybés, veiklos komandy ir valdybos bendradarbiavimas.

Stebétojy taryba paprastai renkasi kas ketvirtj, kad jvertinty
grupés finansinius rezultatus, portfelio plétra, strategines
iniciatyvas ir bendra rinkos situacija. Prireikus diskusijose
dalyvauja iSorés pataréjai ir specialistai.

Vadovybés operatyvinés veiklos valdymo posédziai vyksta
kas savaite ir juose aptariami turto nasumas, plétros
projektai, finansavimo klausimai ir veiklos pokyciai portfelyje.
Susitikimai leidZia vadovybei stebéti pagrindinius veiklos
rodiklius ir laiku iSspresti einamasias problemas.

VIDINE KONTROLE IR RIZIKOS
STEBEJIMAS

Summus Grupé naudoja daugiapakope vidaus kontrolés
sistema, kuri uztikrina skaidruma, atsakingus veiksmus ir
apdairy finansy valdyma visoje Grupéje.

Finansiniams sandoriams ir veiklos sprendimams taikomos
aiskios tvirtinimo procedlros. ReikSmingi finansiniai srautai
yra kontroliuojami daugiapakopiu bddu, jtraukiant turto
valdytojus, nekilnojamo turto administratorius ir finansy
specialistus. Tai uztikrina, kad sandoriai baty tinkamai
patvirtinti, teisingai registruojami ir nuolat stebimi.

Rizikos stebésena yra svarbi Bendrovés valdymo sistemos
dalis. Grupé nuolat stebi finansine, veiklos ir rinkos rizika
bei jgyvendina struktlrizuota rizikos valdyma, siekdama



37 VEIKLOS ATASKAITA

susvelninti galima neigiama poveik|. | rizikos valdyma taip
pat integruoti tvarumo principai ir atsakinga turto valdymo
praktika.

Reguliariai atliekami nepriklausomi iSorés auditai. Grupés
finansines ataskaitas audituoja tarptautiniu ir regioniniu
mastu pripazinti auditoriai, o turto vertinima ir tam tikra
veiklos analize atlieka nepriklausomi ekspertai.

ATITIKTIES REIKALAVIMALI IR

REGULIAVIMO SISTEMA

Summus Grupé veikia pagal norminius reikalavimus,
taikomus Baltijos Saliy ir Europos Sajungos kapitalo rinkose
veikian¢ioms jmonéms. Atitikties procedlros uztikrina
finansinés atskaitomybés standarty, informacijos atskleidimo
jsipareigojimy ir sutartiniy jsipareigojimy skolintojams ir
obligacijy investuotojams laikymasi.

Grupé vadovaujasi tarptautiniu mastu pripazintais apskaitos
standartais ir jgyvendina patikimas ataskaity teikimo
proceduras tiek finansinei, tiek kitai informacijai.

Tvarumo veiklos rodikliai ir ESG metrika vis labiau
integruojami j vidine stebéseng ir iSorés ataskaity teikima.

Si sistema padeda laikytis norminiy reikalavimuy ir auksty
valdymo bei atsakingo verslo standarty.

RIGA PLAZA / LATVIJA

SKAIDRUMAS IR RYSIAI SU
INVESTUOTOJAIS

Summus Grupé mano, kad skaidrus ir nuoseklus bendravimas
su investuotojais, skolintojais, nuomininkais ir kitais
suinteresuotaisiais asmenimis yra svarbus.

Nuo 2025 m. liepos 1d. Summus Capital obligacijos bus
itrauktos j ,Nasdaq Tallinn“ Baltijos obligacijy sarasa,

o bendroveé laikysis vieSai prekiaujamy vertybiniy
popieriy atskleidimo ir ataskaity teikimo reikalavimuy.
Svarbi informacija bus skelbiama per oficialias ,Nasdaqg“
informacines sistemas pagal galiojancius reglamentus.

Be privalomo informacijos atskleidimo, grupé savo interneto
svetainéje ir profesionaliuose komunikacijos kanaluose
dalijasi informacija, atspindincia portfelio pokycius, tvarumo
iniciatyvas ir strategine veikla.

Summus Capital investuotojy rysiy kokybé buvo pripazinta
»Nasdaqg Baltic Awards 2025 apdovanojimuose, kur
bendrové uzémé antrajg vieta kategorijoje ,,Geriausi
investuotojy rysiai ,First North“ obligacijy sarase”. Tai
patvirtina grupés jsipareigojima skaidriai ir profesionaliai
bendrauti su suinteresuotaisiais asmenimis.
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2.8. ATEITIES PERSPEKTYVUY
APZVALGA

Summus Grupé siekia toliau apgalvotai ir nuosekliai didinti
savo nekilnojamojo turto portfelj, kartu islaikydama
konservatyvia finansine padétj ir stabilius veiklos rezultatus.
Grupés strategija ir toliau daugiausia démesio skiria pinigy
srautus generuojanciam komerciniam nekilnojamajam

turtui Baltijos Salyse ir Lenkijoje, pirmenybe teikiant gerai
iSsidésciusiam objektui, kuris sitlo ilgalaikes stabilias nuomos
pajamas ir galimybes didinti turto verte.

Tolesnis portfelio plétimas svarstomas selektyviai,
atsizvelgiant | bendrg ekonomine aplinka, kapitalo rinky
bUkle ir finansavimo galimybiy prieinamuma. Grupé teikia
pirmenybe investicijoms, kurios stiprina portfelio kokybe,
geografine diversifikacija ir ilgalaikj pinigy srauty tvaruma.

Kartu Summus Grupé atsizvelgia j rizika, susijusig su sparciu
portfelio augimu ir besikei¢ian¢iomis rinkos sglygomis.

Svarbi Grupés finansinés strategijos dalis - iSlaikyti
subalansuotg paskolos ir vertés (LTV) santykj, islaikyti
stabilig likvidumo pozicijg ir palaikyti tvirtus santykius su
finansiniais partneriais. Todél su augimu susije sprendimai ir
toliau bus atidziai vertinami, atsizvelgiant | Grupés kapitalo
struktlra ir finansinius jsipareigojimus, kylancius i$ paskoly
sutarciy.

Grupé ir toliau daugiausia démesio skiria tvirty santykiy

su pagrindinémis suinteresuotosiomis Salimis, jskaitant
nuomininkus, finansinius partnerius, obligacijy investuotojus,
darbuotojus ir iSorés pataréjus, palaikymui. Geras
bendradarbiavimas su suinteresuotosiomis Salimis padeda
uztikrinti stabily portfelio naSuma ir ilgalaike Grupés plétra.

Be to, Summus Grupé toliau gerina savo nekilnojamojo turto
veiklos efektyvuma ir tvarumo rodiklius, taikydama tikslines
investicijas, energijos vartojimo efektyvumo priemones ir
jgyvendindama atsakingo turto valdymo principus.

Grupé tikisi stabiliy veiklos rezultaty ir laipsnisko portfelio
plétros, atsizvelgiant j rinkos galimybes ir patikimus rizikos
valdymo principus.

LAKESIDE / LENKIJA
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LAKESIDE / LENKIJA

3. TVARUMAS

Summus Grupé toliau plecia savo diversifikuotg ir didelés
vertés nekilnojamojo turto portfelj Baltijos Salyse ir Lenkijoje,
daugiausia démesio skirdama tvariam biury, mazmeninés
prekybos, pramonés ir medicinos objektui. Summus Grupé
nuolat gerina savo ESG veiklg stebédama tvarumo rodiklius,
bendraudama su suinteresuotosiomis Salimis ir atnaujindama
tvarumo tikslus.

Summus Grupé sékmingai mazino savo energijos suvartojima
nuo 251 kWh/m?2 iki 195,9 kWh/m?2, vadovaujantis Green
Formula Capital vadovavimo principais. Sis energijos
vartojimo efektyvumo padidinimas leido sutaupyti mazdaug
2,8 min. eury. Nuo programos pradzios, grupés turto
sertifikavimas iSaugo nuo 67 proc. iki 96 proc. Turtas dabar
yra tvaresnis nuomininkams, klientams ir darbuotojams.

Nuo 2021 mety Summus Grupé
padaré didele pazanga
mazindama anglies

dioksido iSmetima, iki

2025 m., remiantis rinkos
metodologija, pasiekdama

79 proc. sumazinimg - nuo

18 528 tony CO, ekvivalentu
3979 tony CO, ekvivalento.

CO,

mazinimas

Sis sumazinimas patvirtina

Grupés jsipareigojimg iki 2040

m. pasiekti anglies dioksido neutraluma, daugiausia démesio
skiriant 1ir 2 sriciy iSmetamuyjy tersaly mazinimui.

Nuolatinés investicijos | energijos vartojimo efektyvuma,
atsinaujinanciosios energijos integravima ir tvary
nekilnojamojo turto valdyma remia peréjima prie klimatui
neutralios veiklos.
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TVARUMAS

TRUMPAI: TVARUMO ATASKAITA 2025

Kategorija

Esminiai pasiekimai 2025

Lyginant su 2024 metais

Pagrindinés plétros ir tikslai

Tvarumo Sustiprinta ESG integracija | ESG integracija buvo 2023- Didesnis démesys ES gairiy ir tak-

strategija investiciniy sprendimy prié- 2024 metais ankstyvoje stadi- sonomijos laikymuisi bei atitikties
mima, patobulintos valdymo joje. CSRD direktyvoms uztikrinimui.
sistemos ir tvarumo ataskaitos.

Energijos Energijos suvartojimas suma- 2021: 251 kWh/m? Tikslas - iki 2026 mety sumazinti

vartojimo zéjo iki 159 kWh/m?2, sutaupant 2024:195,9 kWh/m? energijos suvartojima dar 10 proc.

efektyvumas 2,8 min. eury.

Siltnamio efekta
sukelianciy

dujy emisijos
mazinimas

Bendras iSmetamujy tersaly
kiekis sieké 3 979 tonas CO,
ekvivalento (rinkos metodu).
Poveikio srities 3 iSmetamy
tersaly kiekiy apskaita bus
praplésta.

2021 m. iSmetamuyjy tersaly
kiekiai: 18 528 tonos CO, ekvi-
valento. 2024 m. iSmetamuyjy
tersaly kiekis: 6 717 tony CO,
ekvivalento (rinkos metodu).

ki 2040 mety sumazinti pirmos ir
antros srities iSmetamuyjy tersaly
kiekj 90 proc. Poveikio srities 3
iSmetamy tersaly kiekiy stebéjimas
bus prapléstas.

Atsinaujinancios

88 proc. energijos pagamina-

2024: anksciau 87 proc.

Tikslas - iki 2025 mety pasiekti

energijos ma i$ atsinaujinanciy energijos 90 proc. atsinaujinancios energijos
diegimas Saltiniy, o toliau investuojama j kiekius. Saulés energijos projekty
saulés energija. praplétimas j jvairius nekilnojamus
turtus.
Sertifikatai 96 proc. turto yra sertifikuota 2023: 86 proc. yra sertifikuota. 96 proc. sertifikavimo tikslas iki

(BREEAM, WELL, LEED).

2024: 89 proc. yra sertifikuota.

2025 mety, daugiausia démesio
skiriant Riga Plaza atnaujinimui.

Vandens ukis

Portfelio vandens naudojimo
intensyvumas buvo
0,34 m3/m?2.

Vandens intensyvumas kvadra-
tiniam metrui pageréjo
5,57 proc.

Sumazinti vandens suvartojima
kvadratiniam metrui 3-5 proc. per
metus, taikant efektyvumo priemo-
nes. Démesys vandens naudojimo
intensyvumo rodikliams (m® GFA m?)

Atlieky tvarky-
mas ir Ziediné
ekonomika

Pradétas iSsamus atlieky
duomeny rinkimas, apimantis
Estijg, Latvijg ir Lietuva.

2023: sistemingas atlieky stebeé-
jimas nebuvo vykdomas. 2024
m.: pradétas atlieky stebéjimas

100 proc. atlieky duomeny rinki-
mo apréptis. Integravimas j trecCios
poveikio srities skai¢iavimus.

Nuomininky ir
visuomenés

Patobulintos nuomininky pro-
gramos, orientuotos j tvaruma;

2024: struktdlrizuoty nuominin-
ky jtraukimo programos.

Padidinti nuomininky pasitenkinimo
indeksa nuo 79 iki 85.

jtraukimas didesnés investicijos | ben-

druomene.
Socialiné Darbuotojy pasitenkinimo in- 2023: sukurta struktlrizuo- Tikslas - iki 2026 m. pasiekti
atsakomybé ir deksas: 85. Darbo ir privataus ta sveikatingumo programa. 90 proc. darbuotojy pasitenkinima
darbuotojy gyvenimo derinimas bei DEI 2024: darbuotojy pasitenkini- ir iSplésti DEI programas.
geroveé iniciatyvos papildytos. |trauk- mo indeksas: 85.

ties politikos ir veiksmy plano
rengimas.

Vadovavimas ir
atitiktis

Sustiprintas ESG valdymas;
atitikimas ES taksonomijos ir
CSRD reikalavimams.

Pradétas ESG valdymo
struktdry ir procesy karimas
ir formalizavimas.

Tiekéjy stebéjimo taikymas (iki
2026 mety 40 proc., iki 2030 mety
90 proc.).

GRESB
palyginimo
tyrimai

Balas 82, augimas 11 baly
(+15,5%).

2023: balas 66.
2024: balas 71.

2026 mety tikslas yra pasiekti 80
baly, skiriant didziausig démesj
sertifikuotam turtui ir iSmetamy
tersaly kiekio mazinimui.

Zvelgdama j ateitj, Summus Grupé tesia Europos Sajungos
taksonomijg ir CSRD reikalavimy vykdymo suderinima.
Grupés tikslas yra sumazinti energijos suvartojima, naudoti
90 proc. atsinaujinancios energijos ir plésti saulés energijos
projektus, tuo paciu didinti démesj 1ir 2 poveikio sri¢iy tarsos
kiekiy stebéjimui. Tikslas - iki 2040 mety pasiekti anglies
dioksido neutraluma nekilnojamojo turto valdymo veikloje.
Summus Grupé ir toliau lieka jsipareigojusi atsakingai
investuoti j nekilnojamajj turta, uztikrindama, kad kiekvienas
j portfelj jtrauktas objektas atitikty auksciausius tvarumo ir
valdymo standartus.

3.1. TVARUMO STRATEGIJA
ISIPAREIGOJIMAS TVARUMUI

Summus Grupé j savo investavimo strategijg integruoja
aplinkosaugos, socialinius ir valdymo principus, uztikrindama
atsakinga sprendimy priémimag pagal pasaulinius tvarumo
standartus. Grupé teikia pirmenybe aplinkosaugos vadybai,
socialinei atsakomybei ir patikimam valdymui, siekdama
padidinti ilgalaike verte suinteresuotosioms Salims.

Vadovaudamasis ES taksonomija ir pasaulinémis ESG
sistemomis, Summus Grupé savo nekilnojamojo turto
investicijoms taiko auks$ciausius tvarumo standartus,
uztikrindama atitiktj kintantiems reglamentams ir rinkos
|OkescCiams.
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Summus Grupé diegia struktlrizuotg ESG valdymo sistema,
kuri stebi aplinkosauginio veiksmingumo rodiklius, remia
tvarumo iniciatyvy jgyvendinima ir uztikrina nuolatinj viso
portfelio tobuléjima.

TVARUMAS

Summus Grupé j savo investavimo strategija integruoja aplin-
kosaugos, socialinius ir valdymo (ESG) principus, uztikrin-
dama atsakingg sprendimy priémima, atitinkantj pasaulinius
tvarumo standartus. Grupé teikia pirmenybe aplinkosaugos
vadybai, socialinei atsakomybei ir geram valdymui, siekdama
padidinti ilgalaike verte suinteresuotosioms Salims.

Vadovaudamasi ES taksonomija ir tarptautinémis ESG siste-
momis, Summus Grupé uztikrina auksciausius tvarumo stan-
dartus nekilnojamojo turto investicijy srityje ir atitiktj nuolat
kintantiems reglamentams bei rinkos lGkesc¢iams.

Summus Grupé naudoja struktlrizuotg ESG valdymo sistema,
kuri stebi aplinkosauginius rodiklius, remia tvarumo iniciatyvy
jgyvendinima ir uztikrina nuolatinj viso portfelio gerinima.

TVARIOS INVESTICIJOS METODAS

Summus Grupés strategija neapsiriboja energijg tausojancio
turto jsigijimu, bet apima ir esamo nekilnojamojo turto
transformavima j ekologiskai sgmoningus ir didelio
efektyvumo pastatus.

Démesys skiriamas energijos vartojimo optimizavimui,
ekologinio pédsako mazinimui ir auksty tvarumo sertifikaty
siekimui, kurie taip pat padeda gauti zaliojo finansavimo
galimybiy.

SAULES MODULIAI / LIBERO / LENKIJA

Summus Grupé supranta nekilnojamojo turto sektoriaus
vaidmenj sprendziant klimato kaitos problema ir aktyviai
dirba siekdama sumazinti anglies dioksido iSmetimg ir
padidinti energijos vartojimo efektyvuma savo portfeliuose.
Sie veiksmai atitinka Jungtiniy Tauty Tarpvyriausybinés
klimato kaitos komisijos (IPCC) rekomendacijas, stiprindamos
Grupés atsakomybe mazinti poveikj aplinkai.

SKAIDRUMAS IR ESG ATASKAITOS

Siekdama uztikrinti atskaitomybe, Summus Grupé dalyvauja
tvarumo lyginamojoje analizéje, pavyzdziui Global Real
Estate Sustainability Benchmark (GRESB). Reguliarus
ataskaity teikimas ir vertinimas uztikrina, kad ESG iniciatyvas
blty galima iSmatuoti, kad jos bty skaidrios ir nuolat
tobulinamos.

Summus Grupé aktyviai tobulina savo ESG valdymo praktika,
kad atitikty reguliavimo institucijy ir investuotojy likescius
dél tvarumo ataskaity teikimo.

Tvarumo ataskaitoje pateikiama iSsami Summus Grupés
isipareigojimo tvarumui apzvalga. Joje pabréziamas Grupés
isipareigojimas jtvirtinti ilgalaikius aplinkosaugos, socialinius
ir valdymo (ESG) tikslus savo investavimo ir verslo veikloje.
Skaidriai aprasydama savo tikslus, iniciatyvas ir pasiekimus,
Summus Grupé siekia padidinti suinteresuotyjy Saliy
pasitikéjima ir suderinti savo veikla su pasauliniais tvarumo
standartais. Ataskaitoje pabréziama atsakingo sprendimy
priémimo svarba kuriant ilgalaike verte aplinkai, visuomenei ir
investuotojams.
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TVARUMO TIKSLAI IR UZDAVINIAI

PAGRINDINIAI TIKSLAI APIMA TAI, KAS NURODYTA TOLIAU
¢« Anglies dioksido iSmetamuyjy tersaly mazinima ir
energijos efektyvumo gerinima.

¢ Socialinés atsakomybés didinima per bendruomenés
itraukima ir nuomininky gerovés programas.

¢ Valdymo sistemuy stiprinima, siekiant uztikrinti
skaidruma ir etiskg sprendimy priémima.

¢ Investicijy derinimas su pasauliniais ESG standartais ir
ataskaity teikimo sistemomis.

APLINKOSAUGOS TIKSLAI
¢« ki 2040 m. pasiekti anglies dioksido neutraluma
nekilnojamojo turto valdymo veikloje.

¢ Padidinti Grupés portfelio turto energijos vartojimo
efektyvuma ir istekliy optimizavima.

¢ Investuotij atsinaujinancios energijos projektus ir
tvariag infrastruktlrg, kuri mazina Siltnamio efekta
sukelianciy dujy iSmetima.

MEELIS SOKMAN
TVARUMO SRITIES VADOVAS

SOCIALINIAI TIKSLAI

,sInvestuotojai, nuomininkai ir - Skatinti jvairove, lygybe ir jtrauktj darbo vietoje ir tarp
darbuotojai yra miisy jsipareigojimo verslo partneriy.
igyvendinti ESG principus visoje * Remti vietos bendruomenes, teikiant pirmenybe

investicijoms, kurios duoda iSmatuojama socialine

savo veikloje pagrindas. Derindami nauda

investicijas su pasauliniais tvarumo _ , . , o
¢ Visose veiklose laikytis darbuotojy gerovés ir saugos

tikslais, uztikriname atitiktj teisés standarty.

aktams, kuriame iSmatuojamga poveikj

ir pateisiname luikescius, kartu kurdami VADOVAVIMO TIKSLAI

ilgalaike verte.* +  Palaikyti skaidrig ir etiska verslo praktika.

* Derinti sprendimy priémimo procesus su tarptautiniu
mastu pripazintais ESG standartais.

ESG VIZIJA IR MISIJA ¢ Stebéti aplinkosauginio veiksmingumo rodiklius,
Summus Grupés tikslas - skatinti ilgalaikj tvary augima iskaitant energijos suvartojima, Siltnamio efekta
mazinant poveikj aplinkai, stiprinant valdymo sistemas sukelianc¢iy dujy iSmetimag, vandens naudojimg ir
ir skatinant jtraukia ekonomine plétra. Strateginémis atlieky susidaryma, portfelio lygmeniu, naudojant
investicijomis ir atsakingu turto valdymu Grupé siekia centralizuotg duomeny rinkimo sistema.

pritraukti socialiai atsakingus investuotojus ir sustiprinti savo
jsipareigojima tvariai ateiciai.

ESG sritis buvo priskirta kaip ESG specialisto, projekty ELENA KUSLAP
vadoveés Elena Kuslap, atsakomybés sritis, ir ji yra atsakinga PROJEKTO VADOVE
uz ESG jgyvendinima ir koordinavima visame Summus
Grupés portfelyje. Jos pareigos apima periodiskg energijos,
vandens, atlieky ir iSmetamuyjy tersaly duomeny rinkima,

viso Summus turto stebéseng ir analize, tvarumo ataskaity
teikimo (jskaitant GRESB, ES taksonomija ir metine ataskaita)
rémima bei ESG iniciatyvy koordinavima bendradarbiaujant
su turto valdytojais ir iSorés pataréjais. Be to, ji yra atsakinga
uz su klimatu susijusiy duomeny valdyma ir CO, mazinimo
pazangos stebéseng, jskaitant energijos suvartojimo,
atsinaujinanciosios energijos naudojimo, CO, iSmetimo

ir klimato rizikos rodikliy stebéseng visame portfelyje. Ji
bendradarbiauja su nekilnojamojo turto valdytojais ir iSorés
konsultantais, kad nustatyty galimybes sumazinti iSmetamuyjy
tersaly kiekj, stebéty rezultatus, palyginty su klimato

tikslais, ir remty energijos vartojimo efektyvumo priemoniy
igyvendinima. Meelis Sokman atlieka viso portfelio vidine
ESG ir su klimatu susijusios veiklos priezilra, uztikrindamas
jos suderinamuma su Grupés tvarumo strategija ir tikslais.
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ESG INTEGRAVIMAS | GRUPES STRATEGIJA

Summus Grupé integruoja ESG principus j Grupés strategija,
jtraukdama tvaruma j investicinius sprendimus, rizikos
analize ir strateginj planavima. Grupé uztikrina atitiktj ES
taksonomijai ir pasaulinéms ESG sistemoms, vadovaujantis
iStekliy paskirstymu ir verslo operacijomis.

Tvarumo priezilra atlieka stebétojy taryba ir valdyba,
remiamos Green Formula Capital. ESG aspektai formuoja
sprendimy priémima nuo rizikos vertinimo iki veiklos
vertinimo, uztikrinant skaidruma ir atskaitomybe. ESG
strategijos reguliariai perziGrimos ir tobulinamos Valdybos
posédziuose, siekiant uztikrinti, kad jos atitikty tikslus.

Summus Grupé aktyviai skatina jtrauktj, silydama j ESG
orientuotus mokymus, lygias galimybes ir mentorystés
programas bendradarbiaudama su Green Formula Capital ir
Zenith Family Office.

3.2. BENDRAS VADOVAVIMAS

TVARUMO VALDYMO STRUKTURA

Summus Grupé turi valdymo sistema, kuri uztikrina ESG
jgyvendinimo prieziGra. Valdybos ir stebétojy tarybos,
konsultuojamos Green Formula Capital, integruoja ESG
veiksnius | bendrovés strategija, veiklos vertinima ir
investicinius sprendimus.

INVESTAVIMO VALDYMO

STRUKTURA STRUKTURA

HOLDINGO BENDROVE STEBETOJU TARYBA

VIETINE HOLDINGO
BENDROVE VALDYBA

SPV TURTO VALDYMAS

Grupés tvarumo vizija yra integruota j pagrindine verslo
strategija, kurioje didziausias démesys skiriamas anglies
dioksido iSmetimo mazinimui, darbo salygy gerinimui ir
jvairovés skatinimui. Veiksmy planuose daugiausia démesio
skiriama energijos vartojimo efektyvumui, atlieky mazinimui
ir bendruomenés jtraukimui, uztikrinant, kad tvarumas baty
neatsiejama veiklos, tiekimo grandinés valdymo ir Grupés
kultGros dalis.

Summus Grupés tvarumo iniciatyvos gerina finansinius
rezultatus mazindamos sgnaudas, susvelnindamos rizikg ir
gerindamos energijos vartojimo efektyvuma, stiprindamos
Grupés reputacija ir investuotojy pasitikéjima. Grupé taip pat
jgyvendino iSsamig politika ir mokymo programas, skirtas
spresti Zmogaus teisiy klausimus, jskaitant pranesimy apie
pazeidimus sistema konfidencialiems pranesSimams.

Vadovaudamasis Europos tvarumo ataskaity teikimo
standartais (ESRS), Summus Grupé uztikrina, kad ESG
ataskaitos atitikty aktualumo, patikimumo ir palyginamumo
principus. Grupé atsizvelgia | besiformuojancias tvarios
statybos, dirbtinio intelekto pagrindu veikiancio turto
valdymo (jskaitant R8 SVOK sistemas) ir besikei¢ianc¢ios
darbo kultlros tendencijas, kartu integruodama reguliavimo
pakeitimus, skirtus iSmetamujy tersaly kiekiui mazinti.

Summus Grupé prisitaiko prie klimato kaitos, ekonominiy
ir technologiniy pokyc¢iy, daugiausia démesio skirdama
finansinio peréjimo rizikai ir integruodama tvaruma j savo
nekilnojamojo turto strategijas. Investuodama j tvarumo
technologijas ir zaligsias iniciatyvas, Grupé uztikrina savo
konkurencinj pranasuma ir atitinka atsakingo investavimo
|OkescCius.

POLITIKA IR |SIPAREIGOJIMAI (APLINKOS,
SOCIALINE IR VALDYMO SRITYS)

Summus Grupé laikosi grieztos ESG politikos, uztikrindama
atitiktj aplinkosaugos reikalavimams, zmogaus teisiy
principams ir etiskai verslo praktikai. Sios pastangos atitinka
Jungtiniy Tauty darnaus vystymosi tikslus, stiprinancius
Grupés jsipareigojima siekti pasaulinio tvarumo.

Summus Grupé prisideda prie savo anglies pédsako
mazinimo, perdirbimo ir atlieky mazinimo, siekdama
sumazinti savartynuose esanciy atlieky kiekj ir padidinti
iStekliy naudojimo efektyvuma savo pastatuose ir veikloje.

Summus Grupé kovoja su klimato kaita integruodama
atsinaujinancias medziagas ir tvarig praktika, siekdama iki
2040 mety pasiekti anglies dioksido neutraluma savo turto
valdymo veikloje, remiantis 2021 mety lygiu ir vadovaujantis
geriausia tarptautine praktika.

Vadovaudamasis 11-uoju darnaus vystymosi tikslu, Grupé
kuria ir valdo tvarig miesto aplinkg, optimizuodama istekliy
naudojima, didindama energijos vartojimo efektyvuma ir
skatindama bendruomenés gerove.

Summus Grupé skatina tvary augima taikydama etiska darbo
praktika, saziningas darbo salygas ir partnerystes, kurios
remia vietos ekonomika ir bendruomenés plétra.

Grupé teikia pirmenybe patalpy aplinkos kokybei,
uztikrindama Svary ora, optimaly apsvietima ir erdvinius
sprendimus, kurie skatina aktyvy judéjima ir gerove, o tai
skatina darbuotojy gerove ir produktyvuma.

Summus Grupé laikosi auksty valdymo ir etikos standartuy,
uztikrindama skaidruma, nuline tolerancijg korupcijai ir
sqzininga bei atsakinga verslo praktika, kuri remia taikia ir
teisingg visuomene.

DECENT WORK AND
ECONOMIC GROWTH

SUSTAINABLE CITIES

INDUSTRY, INNOVATION 1
AND COMMUNITIES

AND INFRASTRUCTURE

PEACE, JUSTICE
AND STRONG
INSTITUTIONS

4
e
%

1 CLIMATE 1 RESPONSIBLE 1
ACTION CONSUMPTION

AND PRODUCTION

RIZIKOS VALDYMAS IR ATITIKIMAS

Summus Grupée pripazjsta poreikj laikytis |[moniy tvarumo
ataskaity teikimo direktyvos (CSRD) reikalavimuy ir toliau
kuria savo ESG duomeny rinkimo ir ataskaity teikimo
sistemas, ruoSdamasi blisimiems reguliavimo reikalavimams.
Grupé jau jgyvendino pagrindinius ESG reikalavimus
atitinkancios ataskaity teikimo elementus, jskaitant dvigubg
reikSmingumo vertinima, Siltnamio efekta sukelianciy dujy
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apskaita ir papildytas ESG valdymo struktlras. Dél to 2023
metais buvo pradétas dvigubo reik§mingumo vertinimo
procesas. Sio proceso tikslas - nustatyti ESG klausimus,
kurie yra finansiskai reik§mingi Grupei ir daro didelj poveikj
aplinkai bei visuomenei.

Sioje ataskaitoje Summus Grupé paaiskina savo pozitrj j
esminiy temy apibrézima, remdamasi tarpsektoriniy klausimy
analize, konkurenty apzvalgomis ir iSsamiais tyrimais,
susijusiais su aktualiausiomis ESG temomis pramonéje. Taip
uztikrinama, kad ataskaitos baty aktualios ir atitikty platesne
tvarumo aplinka, kurioje veikia Grupé.

TVARI PIRKIMY POLITIKA IR ATSAKINGA
TIEKIMO GRANDINE

Summus Grupé integruoja aplinkosaugos, socialinius ir
valdymo principus j savo pirkimy ir tiekéjy atrankos procesus
ir skatina tiekéjus laikytis atsakingos verslo praktikos.

Kaip nekilnojamojo turto investicijy ir turto valdymo jmoné,
Summus Grupé remiasi placiu paslaugy teikéjy tinklu,
jskaitant turto valdytojus, statybos rangovus, techninés
prieziGros paslaugy teikéjus ir kitus profesionalius partnerius.
Grupé tikisi, kad jos tiekéjai ir rangovai laikysis taikomy
aplinkosaugos, darbo ir valdymo standarty.

Summus Grupé atsakingo tiekimo principai yra Sie:

TIEKEJU VERTINIMAS IR DERAMAS PATIKRINIMAS

Tiekéjai vertinami pirkimy ir sutarciy valdymo procesy
metu, siekiant uztikrinti atitiktj atitinkamiems aplinkosaugos,
socialiniams ir valdymo (ESG) reikalavimams. Ypatingas
démesys skiriamas darbuotojy saugos ir sveikatos praktikai,
darbo standartams, teisés akty laikymuisi ir aplinkosaugos
valdymui.

APLINKOSAUGINE ATSAKOMYBE TIEKIMO GRANDINEJE

Grupé skatina tiekéjus remti energijos vartojimo efektyvumo
gerinima, atsakingg atlieky tvarkyma, ziedinés ekonomikos
principy jgyvendinima ir, kai tinkama, aplinkai tvariy
medziagy naudojima.

ZMOGAUS TEISES IR DARBO STANDARTAI!

Summus Grupé tikisi, kad jos tiekéjai ir rangovai laikysis
tarptautiniu mastu pripazinty darbo standarty, jskaitant
sgziningas darbo salygas, nediskriminavima, vaiky darbo
draudima ir pagarba Zzmogaus teiséms.

ATITIKTIES REIKALAVIMAI IR ETISKA VERSLO PRAKTIKA

Tikimasi, kad tiekéjai veiks pagal taikomus kovos su korupcija,
pinigy plovimu ir etiSkos verslo praktikos standartus.

Pirkimy proceddros yra parengtos taip, kad baty uztikrintas
skaidrumas, sazininga konkurencija ir atsakingas sprendimy
priémimas.

NUOLATINIS TOBULINIMAS IR STEBESENA

Grupé palaipsniui stiprina tiekéjy stebésenos ir vertinimo
procesus, siekdama padidinti ESG aspekty taikymo sritj
visoje tiekéjy bazéje. Tiekéjy tvarumo rodikliai periodiskai
vertinami kaip pirkimy ir rizikos valdymo praktikos dalis.

Summus Grupé veikia laikydamasi tarptautiniu mastu
pripazinty atsakingo verslo principuy, jskaitant EBPO
rekomendacijas daugiasaléms jmonéms ir JT pagrindinius
verslo ir Zzmogaus teisiy principus.

ATSAKINGA VERSLO VEIKLA

Summus Grupé savo veikla grindzia tarptautiniu mastu
pripazintais atsakingo verslo principais, jskaitant EBPO
rekomendacijas daugiasaléms jmonéms ir JT verslo ir
Zmogaus teisiy pagrindinius principus.

PARK TOWN / LIETUVA
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RIGA PLAZA / LATVIJA

DVIGUBOS SVARBOS VERTINIMO PROCESAS,
PAGRISTAS EFRAG GAIREMIS

Summus Grupé yra jsipareigojusi aplinkosaugai kaip pagrindi-
niam savo verslo strategijos principui, vadovaudamasi Europos
tvarumo ataskaity teikimo standartais (ESRS) E1. Sis jsiparei-
gojimas uztikrina, kad tvarumo rizika, galimybés ir poveikis
blty integruoti j finansinius ir veiklos sprendimy priémimo
procesus.

Siekdama jvykdyti §j jsipareigojima, Summus Grupé jdiegé
dviguba reik§mingumo vertinima, kuriuo vertinamas tiek
poveikio reikSmingumas (kaip Grupé veikia Zzmones ir aplinka),
tiek finansinis reikSmingumas (kaip tvarumo klausimai veikia
Grupés finansinius rezultatus). Vertinimas suskirstytas | keturis
pagrindinius etapus:

KONTEKSTO SUPRATIMAS

¢ Verslo plano, strategijos, finansy ir investuotojams
skirtos informacijos perzilra

«  Grupés veiklos, produkty / paslaugy ir geografinio
pasiskirstymo vertinimas

* Verslo santykiy, tiekimo grandiniy ir suinteresuotyjy
Saliy zemeélapiy sudarymas

* Sutvarumu susijusios teisinés / reguliavimo sistemos
analizé

e Suinteresuotyjy Saliy jsitraukimo vertinimas ir susijusiy
suinteresuotyjy Saliy nustatymas

POVEIKIO, RIZIKOS IR GALIMYBIU (IROD) NUSTATYMAS
¢ Nustatyti poveikj aplinkai, socialinei sriciai ir valdymui

¢ Parengti iSsamy tvarumo rizikos ir galimybiy sarasa
tolesnei analizei

SVARBIU IRO APIBREZIMAS
¢ Nustatyti reikSmingumo ribas, pagrjstas rizikos
sunkumu ir tikimybe
e Apibrézti finansinés rizikos ir galimybiy reikSmingumo
kriterijus, atsizvelgiant j poveikio masta.

e Patvirtinti vertinimus visapusiskai jtraukiant
suinteresuotasias Salis.

INFORMACIJOS REIKSMINGUMO VERTINIMAS

* Nustatyti tinkamus ESRS standartus ir informacijos
atskleidimo reikalavimus

* Informacijos atskleidimo reik§meés vertinimas
atsizvelgiant j jos poveikj ir naudinguma priimant
sprendimus

ESMINIS POVEIKIS

Summus Grupés reik§mingumo vertinimo procesas baigtas
ir pasieké paskutinj etapa. Visi reikSmingi proceso metu
nustatyti poveikiai buvo sistemingai jtraukti j tvarumo
ataskaity teikimo sistema. Blsimose ataskaitose taip pat bus
atsizvelgta |

naujas kylancias temas, pagrjstas parengtu ir vykdomu
vertinimo procesu.

Summus Grupés veikloje ESRS 2 SBM-3 aplinkosaugos
aspektai apima:

* Energijos suvartojima: pirmenybé teikiama pastaty
energijos vartojimo efektyvumui ir vietoj iSkastinio
kuro naudojami atsinaujinantys energijos Saltiniai.

- Siltnamio efekta sukelian¢iy dujy i$metima: tiesioginiy
ir netiesioginiy iSmetamujy tersaly, susidaranciy

stebéjimas siekiant juos sumazinti.

¢« Vandens naudojima: turto valdymo politika orientuota
i vandens naudojimo efektyvumo optimizavima.

¢ Atlieky tvarkyma: Atlieky mazinimo, perdirbimo ir
tvarkymo strategijos yra nuolat jgyvendinamos ir
tobulinamos visame nekilnojamojo turto portfelyje.

Integruodama Siuos vertinimo procesus j savo Grupés
strategija, Summus Grupé siekia uztikrinti atitiktj naujausioms
EFRAG gairéms ir kartu skatinti reikSmingus tvarumo
patobulinimus visoje savo veikloje.

VADOVAVIMO PRINCIPAI

Kalbant apie ESG sistemos valdyma, Summus Grupés
stebétojy taryba ir valdyba atlieka svarby vaidmenj stebint
KPI, tikslus ir strategine veikla. Sie elementai nuodugniai
perzitrimi kas ketvirtj, tokiu bddu klojami pamatai kito
laikotarpio iniciatyvoms.
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Grupés duomeny patikimumo uztikrinimas atsispindi
kruopsciuose duomeny rinkimo procesuose, paremtuose
tiksliomis metodikomis ir automatizuotomis sistemomis,
uztikrinanciais duomeny tiksluma ir atitiktj ESG sistemai.
Toks kruopstumas yra Grupés ESG ataskaity patikimumo
pagrindas.

Tiek valdyba, tiek stebétojy tarybos nariai atlieka aktyvy
vaidmenj stebédami ESG veikla, uztikrindami, kad strategijos
duoty norimy rezultaty. Tai apima nuolatinj ESG metriky
perzitros cikla, tobulinimo galimybiy nustatyma ir atitinkamai
ESG metody koregavima.

PINIGY PLOVIMO PREVENCIJA (AML)

Su pinigy plovimu susijusios proceddros Summus Grupei yra
esminés, stiprinancios finansiniy operacijy sazininguma ir
teisétuma nekilnojamojo turto sektoriuje. Jie yra neatsiejama
Grupés atitikties ir etiSkos verslo praktikos dalis, apsauganti
nuo finansiniy nusikaltimy ir uztikrinanti patikimo ir atsakingo
rinkos dalyvio pozicija.

Summus Grupéje su pinigy plovimu susijusi praktika yra itin
svarbi siekiant uzkirsti kelig Grupés jmonéms piktnaudziauti
finansiniais nusikaltimais ir taip apsaugoti Grupés reputacija
bei finansinj stabiluma.

Summus Grupés taikomos procedaros:

¢ Klienty stropumo analizé (CDD): tai apima klientuy,
jskaitant pirkéjus, pardavéjus, nuomininkus ir
rangovus, tapatybés nustatyma ir patikrinima bei
galimo pinigy plovimo ar terorizmo finansavimo
rizikos lygio jvertinima.

¢ Patobulintas deramas patikrinimas (EDD): klientai,
turintys didesne rizika, pvz., politiskai pazeidziami
(paveikiami) asmenys (PEP) arba turintys

¢ nejprasty sandoriy modeliy, turi bati kruopsciai
tikrinami, kad baty galima nuodugniai suprasti jy
kilme ir verslo santykius.

e |tartinos veiklos stebéjimas: operacijy stebéjimo
sistemos aptinka pazeidimy pozymius, todél
skatinamas tolesnis nepaaiskinty lésy ar netipinio
operacijy elgesio tyrimas.

« Vidaus kontrolé: siekdama uztikrinti, kad bty
laikomasi kovos su pinigy plovimu priemoniy,
Grupé jgyvendino grieztg vidaus kontrole, jskaitant
darbuotojy mokyma apie pinigy plovimo protokolus,
atitikties pareiglno paskyrima ir reguliary rizikos
vertinima.

* Dokumenty saugojimas: teikiant nekilnojamojo turto
valdymo paslaugas, kruopsciai saugomi iSsamas visy
operacijy jrasai, klienty patikrinimo informacija ir
atitinkami dokumentai.

¢ Atskaitomybé: apie bet kokig jtarting veiklg nedelsiant
informuojamos atitinkamos teisinés arba finansinés
institucijos.

Vykdydama Sias struktdrizuotas kovos su pinigy plovimu
strategijas, Summus Grupé laikosi iniciatyvios pozicijos,
uzkertant kelig finansiniams pazeidimams ir skatinant saugig
finansine aplinkg savo veikloje.

SUINTERESUOTUY GRUPIY |[TRAUKIMAS IR PARTNERYSTE

NEKILNOJAMOJO
_ TURTO PLETRA .
UZSIIMANCIOS [MONES

VIETINES
BENDRUOMENES

FINANSUOTOJAI

STATBUS
IMONES
SUMMU_S VIESI MEDZIAGY
GRUPE PIRKIMAI
NUOMININKAI

KOMUNALINIY
PASLAUGU TEIKEJAI

INVESTUOTOJAI

DARBUOTOJAI

Summus Grupeé teikia pirmenybe tvarumui visoje savo vertés
grandinéje, atsizvelgdama j kintancius suinteresuotyjy

Saliy lOkescius ir laikydamasi ES taksonomijos bei CSRD
reglamenty.

TVARI TIEKIMO GRANDINE IR TURTO VALDYMAS

Grupé tiekia tvarias medziagas, sumazindama atlieky kiekj,
energijos suvartojima ir iSmetamuyjy tersaly kiekj, kartu atsi-
zvelgdama j visa statybiniy medziagy gyvavimo ciklg. Strate-
ginés partnerystés ir nuomininky jtraukimas skatina tvaruma.

Efektyvus turto valdymas ir jsigijimai atitinka ESG tikslus,
pritraukia atsakingus investuotojus ir mazina aplinkosaugine
bei socialine rizika.

SUINTERESUOTU GRUPIU INICIATYVOS

Veikla apima energijg tausojancias renovacijas, papildomas
darbuotojy lengvatas ir lankscCias darbo galimybes paslaugy
teikéjams. Kadangi Summus labai priklauso nuo isSoriniy pas-
laugy, Sios priemonés padés pagerinti darbuotojy gerove. Be
to, bendruomenés plétros programos yra kuriamos remiantis
tiesioginiu vietos gyventojy indéliu, stiprinant ESG tikslus ir
remiant tvary portfelio augima.

3.3. POVEIKIS APLINKAI

ESG INTEGRAVIMAS IR DERINIMAS SU VERSLO STRATEGIJA

Summus Grupé sistemingai nustato ir prioritetizuoja pagrin-
dinius ESG poveikius, kad suderinty savo nekilnojamojo turto
portfelj su tvarumo tikslais ir suinteresuotyjy Saliy lGkesciais.

Atlikdama reik§mingumo vertinimus, lyginamaja analize ir
jtraukdama suinteresuotasias Salis, Grupé daugiausia déme-
sio skiria energijos vartojimo efektyvumui, tvarumo sertifika-
vimui ir rizikos mazinimui, uztikrindama ESG integracija j visa
savo veikla.
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RIZIKOS IR POVEIKIO VERTINIMAS

Grupés strateginé kryptis formuojama atlikus iSsamy
reguliavimo tendencijy, rinkos pokyciy ir technologinés
plétros vertinima. ESG rizika ir galimybés vertinamos
atsizvelgiant j jy poveikj ir tikimybe, kad bus priimami
sprendimai, kurie uztikrins svarbiausius tvarumo
patobulinimus ir rizikos mazinimo priemones.

SVARBA JA ILGALAIKE VERTE

Summus Grupé kasmet atlieka reikSmingumo vertinimus, kad
prisitaikyty prie besikeic¢ian¢iy ESG tendencijy ir uztikrinty
nuolatinj tvarumo integravima j verslo modelj. Integruodama
aplinkosauginio ir socialinio poveikio vertinimus, Grupé
stiprina finansinius rezultatus, valdyma ir ilgalaike verte
suinteresuotosioms $alims.

ENERGIJOS VARTOJIMO EFEKTYVUMO IR
ATSINAUJINANCIOS ENERGIJOS INICIATYVOS

Déka placiy iniciatyvy ir strateginiy optimizavimy nuo
programos pradzios sumazéjo bendras Grupés elektros
energijos suvartojimas. Sios energijos vartojimo efektyvumo
priemonés leido Grupei ir jos suinteresuotosioms Salims
sutaupyti 2,8 min. eury apciuopiamy finansiniy lésy, o tai
patvirtina didelj démesj atsakingam ir tvariam turto valdymui.
Pradedant tiksline energijos vartojimo efektyvumo iniciatyva,
Grupés nekilnojamojo turto portfelio energijos suvartojimo
lygis buvo 251 kWh/m?2. Déka atlikty optimizavimy dabar jis
sumazeéjo iki 159 kWh/m?, o tai rodo didele pazanga mazinant
energijos suvartojima.

SVARBIAUSIOS ESG SRITYS

Pagrindiniai tvarumo prioritetai apima energijos vartojimo
efektyvuma, tvarius sertifikatus, vandens ir atlieky tvarkyma
bei platesnius socialinius ir valdymo aspektus, pritaikytus
Baltijos regionui ir Lenkijai.

STRATEGINES ENERGIJOS EFEKTYVUMO NAUJOVES

Prekybos centras ,Riga Plaza“ nacionaliniame konkurse
,Latvijos energetiskai efektyviausias pastatas 2025“ uzémé

3 vietg kategorijoje ,,Energetiskai efektyviausias viesasis
pastatas®. Sis pripazinimas atspindi nuolatinj prekybos centro
jsipareigojima gerinti veiklos efektyvuma ir mazinti energijos
suvartojima.

Sj pasiekima remia i§samiai paruosta techniniy inovacijy

ir energijos optimizavimo priemoniy programa, jdiegta
objekte. Naujausios iniciatyvos apima laipsniska eskalatoriy
keitima naujais modeliais, kurie uztikrina iki 30 proc.
didesnj energijos vartojimo efektyvuma, taip pat 408 kWp
saulés parko jrengima ant stogo, o tai zymi reik§minga
zingsnj siekiant didesnés energetinés nepriklausomybés.
I[rengtame saulés energijos parke naudojama naujos kartos
fotovoltiné technologija, leidZianti pagaminti mazdaug

15 proc. daugiau energijos, lyginant su ankstesnés kartos
plokstémis. Tikimasi, kad sistema per metus pagamins apie
361 MWh atsinaujinancios elektros energijos, todeél prekybos
centras saulétu laikotarpiu galés patenkinti iki 80 proc.
savo elektros energijos poreikiy. Saulés moduliams jrengti
buvo panaudotas novatoriskas sprendimas, kuris sumazina
stogo konstrukcijos apkrova ir uztikrina ilgalaikj sistemos
patikimuma.

KLIMATO POLITIKOS IR TVARUMO INICIATYVOS

| su klimatu susijusia rizikg ir galimybes yra atsizvelgiama
priimant investicinius sprendimus, valdant turta ir kuriant
ilgalaike Grupés portfelio strategija.

Energijos vartojimo efektyvumas: nuolatinés investicijos j
modernias SVOK sistemas ir realaus laiko energijos vartojimo
vertinimo sprendimus. Daznesni energijos auditai pagerins
nekilnojamojo turto, ypac Baltijos Saliy portfelyje, veiklos
rezultatus.

Atsinaujinanti energija: Svarios energijos gamybos vietoje,
iskaitant saulés energijos projektus, plétra, remiantis
sékminga Veerenni sveikatos centro patirtimi.

Atlieky mazinimas: ambicingy atlieky tvarkymo strategijy
kdrimas, siekiant sumazinti atliekas.

Siltnamio efekta sukelian¢iy dujy iSmetimo stebéjimas:
pazangios duomeny analizés priemonés tiksliam
anglies dioksido iSmetimo stebéjimui, jskaitant démesj
elektromobiliy infrastruktlros gerinimui ir pastaty
efektyvumui.

SVOK ir davikliy atnaujinimas: CO,, slégio ir judesio davikliy
keitimas siekiant taupyti energija.

ATEITIES |[SIPAREIGOJIMAI

Klimato kaitos peréjimo planas: ilgalaikiy iSmetamuyjy tersaly
mazinimo strategijy vertinimas.

3. trecCios poveikio srities iSmetamuyjy tersaly stebéjimas:
anglies pédsako duomeny atskleidimas ir iSmetamujy tersaly
stebéjimo isplétimas uz 1ir 2 poveikio sriciy riby.

Portfelio energijos vartojimo efektyvumas: iSsamios energijos
intensyvumo perzilros parengimas, siekiant aukstesnés turto
tvarumo klasifikacijos.

Summus Grupé ir toliau yra jsipareigojusi mazinti poveikj

aplinkai, gerinti energijos vartojimo efektyvuma ir skatinti
ilgalaikj savo nekilnojamojo turto veiklos tvaruma.

ATSINAUJINANTI ENERGIJA IR TVARUMO UZTIKRINIMAS
¢ Energijos vartojimo efektyvumas: energijg tausojanciy
technologijy diegimas ir atsinaujinanciyjy energijos
Saltiniy plétra.

¢« Ekologiska elektra: Tikslas - pasiekti, kad 90 proc. viso
turto sudaryty atsinaujinancios energijos Saltiniai. 90%
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Summus Grupé integruoja ESG tikslus j savo nekilnojamojo
turto strategija jtraukdama suinteresuotgsias $Salis, atlikdama
reikSmingumo vertinimus ir lygindama pramonés saka.
Prioritetai apima energijos vartojimo efektyvumo ir tvarumo
sertifikavima, kuris uztikrina suderinamuma su ilgalaikiais
tikslais ir suinteresuotyjy saliy lGkesciais. Skaidrus ESG
ataskaity teikimas stiprina tvaruma, socialine atsakomybe

ir ilgalaikés vertés klrima, parodydamas strateginj

jsipareigojima atsakingai investuoti ir mazinti poveikj aplinkai.

ANGLIES PEDSAKO IR §ILTNA[‘4IO EFEKTA
SUKELIANCIU ISMETAMU TERSALUY KIEKIY
MAZINIMAS

Tikslas: Nuolatinis iSmetamuyjy tersaly kiekio stebéjimas ir
mazinimas 1, 2 ir 3 poveikio srities zonose.

Tikslas: iki 2040 m. pasiekti anglies dioksido neutraluma
vykdant tvarias investicijas | infrastrukttra.

Summus Grupé teikia pirmenybe anglies dioksido pédsako
mazinimui, energijos vartojimo efektyvumui, tvarumo
sertifikavimui (BREEAM/LEED), vandens ir atlieky tvarkymui,
nuomininky jtraukimui ir etiskam valdymui. Sie prioritetai
Vadovybeés apzvalga ir tarpzinybinis bendradarbiavimas
uztikrina strateginj suderinamuma, o iSoriniai atsiliepimai
stiprina ESG patikimuma ir ataskaity teikimo skaidruma.

VANDENS UKIS

Tikslas: pagerinti vandens naudojimo efektyvuma ir sumazinti

suvartojima visose zemés valdose.

PAGRINDINE VEIKLA:

* Jrengti lietaus vandens surinkimo sistemas
krastovaizdzio tvarkymui ir tualety nuleidimui.

* |diegti iSmaniuosius drékinimo jrenginius, kad
laistymas bUty reguliuojamas pagal oro salygas.

* Pakeisti seng vandentiekj sandariomis, didelio
efektyvumo sistemomis.

* Pradéti vandens taupymo informavimo kampanijas,
skirtas nuomininkams ir lankytojams.

* Palyginti vandens naudojima su geriausia praktika
ir nustatyti metinius vandens naudojimo mazinimo
tikslus.

ATLIEKY TVARKYMAS IR ZIEDINES
EKONOMIKOS PRAKTIKA

Tikslas: sustiprinti atlieky mazinimo ir perdirbimo programas.

PAGRINDINE VEIKLA:

¢ Perdirbimo programa: prekybos centruose aiskiai
pazymeéti popieriaus, plastiko, stiklo ir organiniy
atlieky konteineriai.

¢ Maisto atlieky tvarkymas: jdiegti kompostavimo
sistemas maitinimo jstaigose, siekiant sumazinti
atliekas ir iSmetamy tersaly kiekj.

« Tvari pakuoté: bendradarbiauti su tiekéjais ir
nuomininkais, siekiant sumazinti pakuociy skaiciy
ir skatinti biologiskai skaidziy arba perdirbamy
medziagy naudojima.

* Stebésena ir ataskaity teikimas: stebéti atlieky
kiekius ir perdirbimo rodiklius, teikti metine tvarumo
ataskaita.

LAKESIDE / LENKIJA

* Tikslas: kasmet didinti atlieky panaudojima, teikiant
pirmenybe perdirbimui ir pakartotiniam naudojimui, o
ne sgvartynams.

ZIEDINES EKONOMIKOS PRAKTIKA

2025 m. ,Nordika“ prekybos centras toliau plétojo ziedinés
ekonomikos iniciatyvas, stiprindamas atlieky mazinimo
priemones ir skatindamas tvaresnius vartojimo jprocius tarp
lankytojy ir nuomininkuy.

Remdamasis esama perdirbimo infrastruktdra, centras

dar labiau pagerino kartono ir pakuociy atlieky surinkimo
efektyvuma. Ankstesni mazesni rdsiavimo konteineriai
buvo pakeisti didelés talpos preso konteineriu, kuris leidzia
surinkti ir perdirbti Zymiai didesnius kartono kiekius.
Bendradarbiaujant su perdirbimo jmone ,,Grigeo”, surinkta
medziaga dabar efektyviau nukreipiama | perdirbimo
srautq, taip sumazinant j savartynus siunc¢iamy atlieky kiekj
ir palaikant medziagy apyvarta pagal Ziedinés ekonomikos
principus.

»Nordika“ toliau jgyvendino pakartotinio naudojimo ir
atsakingo vartojimo principus per savo surinkimo punktus,
kurie iSliko populiarGs tarp lankytojy. Surinkimo punktai
suteikia galimybe pakartotinai panaudoti drabuzius, Zaislus ir
namy apyvokos daiktus, prailginant gaminiy gyvavimo cikla
ir mazinant atlieky susidaryma. 2025 m. per Sias iniciatyvas
buvo paaukota kelios tonos daikty, o tai padéjo sumazinti
perteklinj vartojima ir paremti ziedine ekonomika.

Be to, ,Nordika“ sumazino eksploatacines atliekas
skatindama nuomininkus naudoti ekologiskesnes pakuotes
ir teikti pirmenybe elektroniniams kvitams bei bendravimui
be popieriaus. Vis daugiau nuomininky dalyvavo atlieky
rasiavimo ir perdirbimo programose, o tai rodo augantj
Ziedinés ekonomikos principy taikyma.
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|gyvendindama Sias iniciatyvas, ,,Nordika” prekybos
centras ir toliau atlieka aktyvy vaidmenj skatinant Ziedinés
ekonomikos principus ir formuojant tvaresnius vartojimo
jprocius bendruomenéje.

FIZINES IR PEREINAMOJO LAIKOTARPIO
RIZIKOS

KLIMATO RIZIKOS VALDYMAS

Summus Grupé integruoja prisitaikymo prie klimato kaitos
ir tvarumo strategijas, siekdama padidinti savo portfelio
atsparuma, vadovaudamasi GRESB ir ESRS E1 sistemomis,
kad atitikty kintancius reguliavimo reikalavimus.

KARSCIO STRESO MAZINIMAS

* Pazangios vésinimo sistemos, didelio efektyvumo
SVOK sistemos ir atspindin¢ios medziagos sumazina
Silumos nuostolius.

* Reguliarus techninis aptarnavimas ir infrastruktaros
atnaujinimas optimizuoja nasuma esant dideliam
karsciui.

PRISITAIKYMAS PRIE KYLANCIOS TEMPERATUROS
e Patobulinta izoliacija siekiant energijos vartojimo
efektyvumo.

* Energijg tausojantys langai geresniam temperatiry
valdymui.

e Pasyvus vésinimas (uztamsinimo sistemos, natdrali
ventiliacija).

e Tvarios, kars$ciui atsparios medziagos, uztikrinancios
ilgaamziskuma.

POTVYNIU RIZIKA IR JUROS LYGIO KILIMAS
e Infrastruktdros gerinimas siekiant iSvengti vandens
zalos.

¢ Vandeniui atsparios medziagos, siekiant padidinti
atsparuma.

¢ Lietaus vandens drenazo sistemos, siekiant efektyviai
valdyti smarkius kritulius.

¢« Bendradarbiavimas su vietos valdzios institucijomis
dél jaros lygio kilimo rizikos.

LIBERO / LENKIJA

REGULIAVIMO IR ATITIKTIES RIZIKA

¢« ESir nacionaliniy reglamenty (anglies dioksido
kainodara, energijos vartojimo efektyvumas)
stebésena.

* Atitikties strategijy derinimas siekiant sumazinti
finansine rizika.

TECHNOLOGINES INOVACIJOS

¢ ISmaniosios pastaty technologijos, skirtos energijos
optimizavimui.

¢ Atsinaujinanciosios energijos sprendimai (saulés
moduliai, akumuliatoriy parkai).

¢ Duomenimis pagrjstas turto valdymas prevencinei
priezilrai.

ZALIUJU INVESTICIJU RINKOS GALIMYBES

¢ Su zaliuoju sertifikuotu nekilnojamojo turto portfelio
plétra siekiant uztikrinti tvaruma ir efektyvuma.

¢ Energijos vartojimo efektyvumo gerinimas siekiant
sumazinti sgnaudas ir iSmetamuyjy tersaly kiekj.

¢ Rinkos pozicijos uztikrinimas, tampant nekilnojamojo
turto tvarumo lyderiu.

Summus Grupé aktyviai jgyvendina rizikos mazinimo
priemones, seka tvarumo tendencijas ir didina turto verte,
taikydama prisitaikymo prie klimato kaitos strategijas.

SAVEIKA SU ESG STRATEGIJA IR VERSLO
MODELIU

Summus Grupé derina verslo strategijas su aplinkosaugos
veiksniais, siekdama uztikrinti ESG tiksly poveikj tiek
tvarumui, tiek pelningumui. Grupés investicijos apima
ekologiskas statybines medziagas, atsinaujinanciaja energija
ir energijg taupancius sprendimus, laikantis BREEAM ir
LEED standartuy, siekiant uztikrinti atitiktj reikalavimams

ir skaidruma. Suinteresuotyjy Saliy bendradarbiavimas su
nuomininkais, investuotojais ir bendruomenémis stiprina
bendras pastangas uztikrinti tvaruma.

RIZIKOS VALDYMO STRATEGIJA

Summus Grupé integruoja fizinés ir pereinamojo laikotarpio
rizikos valdyma | savo ilgalaike strategija:

¢ Rizikos identifikavimas - naudojant aplinkos stebéseng
ir scenarijy analize, siekiant anksti nustatyti kylancias
rizikas.

¢ Rizikos vertinimas - finansinio, veiklos ir reputacijos
poveikio vertinimas.

¢ Suinteresuotyjy saliy jtraukimas - bendradarbiavimas
su investuotojais, nuomininkais, reguliavimo
institucijomis ir bendruomenémis siekiant suderinti
|Okescius.

e Strateginé integracija - rizikos mazinimo integravimas
i investicinius sprendimus ir turto valdyma.

Spresdama klimato kaitos ir tvarumo prioritetus, Summus
Grupé uztikrina, kad jos portfelis baty lankstus, atsparus
ateiciai ir atitikty geriausia tarptautine praktika, uztikrindama
ilgalaikj augima ir mazindama su klimatu susijusia bei
reguliavimo rizika.
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3.4. SOCIALINE ATSAKOMYBE IR
REZULTATYVUMAS

DARBUOTOJU GEROVE IR MOKYMAI

Summus Grupés veiklos modelis skiriasi nuo jprasty, nes
Grupés personalo apimtys yra ribotos ir Grupé darbo jégos
srityje labiau pasikliauja pagrindiniais paslaugy partneriais -
,Green Formula Capital“ (GFC) ir ,Zenith Family Office”
(Zenith). Todél, kai Grupé kalba apie savo , darbuotojus”,

tai reiskia ty paslaugy teikéjy komandas. Paslaugy teikéjy
darbuotojai yra neatsiejama Summus Grupés dalis, atliekanti
gyvybiskai svarby vaidmenj teikiant paslaugas.

Summus Grupei nepaprastai svarbu, kad jos paslaugy
partneriai - ,Green Formula Capital® ir ,,Zenith Family

Office” - saziningai ir etiSkai elgtysi su savo darbuotojais.
Grupei svarbu uztikrinti, kad jos darbuotojai gauty teisinga
atlyginima, iSmokas, mokymus ir kad jy darbo sglygos atitikty
aukstus sveikatos ir saugos standartus, kurie atspindi grupés
etikos ir teisinius reikalavimus.

Summus Grupei vertés grandinéje Grupé daugiausia démesio
skiria teigiamos darbo aplinkos darbuotojy santykiuose
karimui, kurj skatina jos partneriai. Grupei svarbu uztikrinti,
kad jos darbuotojai turéty galimybiy tiek profesiniam
tobuléjimui, tiek asmeninei gerovei. Be to, Grupé remia
jvairove, lygybe ir jtrauktj, manydama, kad kiekviena

darbovieté turéty bati pagarbi ir atvira visiems darbuotojams.

DARBUOTOJU |TRAUKTIES SISTEMA
2025 m. Summus Grupé patvirtino darbuotojy jtraukimo
politika, kuria nustatyta struktdrizuota, skaidri ir iSmatuojama
darbuotojy pasitenkinimo, gerovés ir organizacinés kultdros
vertinimo ir stebésenos sistema. Si sistema apima:

e Metine anonimine darbuotojy jtraukimo apklausa

¢ Metinj pagrindiniy veiklos rodikliy (KPI) stebéjima

» Oficialig vadovybés rezultaty perzilrg

¢ Dokumentuota veiksmy plang ir ketvirtine stebéseng

* Skaidry rezultaty pranesima darbuotojams

Nors Siuo metu Sios studijos yra orientuotos j Green Formula
Capital ir Zenith darbuotojus, planuojama iSplésti apimtj
ir ateityje jtraukti kitus valymo, saugos ir kitas paslaugas
teikiancius partnerius. Remdamasi apklausos rezultatais,

Summus Grupé patvirtino struktdrizuota darbuotojy
jtraukimo veiksmuy plang 2026 metams. Rezultatai bus
iSsamiai analizuojami, siekiant nustatyti tobulintinas sritis ir
padidinti bendra pasitenkinima darbu bei jsitraukima visoje
iSpléstinéje komandoje.

TINKAMAS DARBO UZMOKESTIS

Summus grupés partneriai analizuoja, kiek vidutiniskai kitos
tos pacios pramonés Sakos jmonés moka savo darbuotojams
uz panasias pareigas ir atsakomybe.

Grupés partneriai tiria atitinkamag pramonés Saka ir ziari

i duomenis is Saltiniy, tokiy kaip vyriausybés statistika,
pramoneés leidiniai ir atlyginimy tyrimai. Sia informacija
galima naudoti kaip etalona, siekiant jvertinti, ar
darbuotojams mokamas atlyginimas yra konkurencingas ir
teisingas. Kiekvienam naujam jdarbinimui rinkai nustatyti
pasitelkiami personalo specialistai.

Be to, Grupés partneriai reguliariai vertina atlyginimus

ir iSmokas, siekdami uztikrinti jy konkurencingumg ir
teisinguma, palyginti su pramonés standartais, ir isSlaikyti
geriausius talentus. Darbdaviai taip pat atsizvelgia |
darbuotojy atsiliepimus apie atlyginima ir iSmokas,

kad iSspresty galimas problemas ir atlikty reikiamus
patobulinimus.

MOKYMAI IR |GUDZIU GERINIMAS

Summus Grupés partneriai sitlo darbuotojams jvairias saves
tobulinimo galimybes, o dazniausiai tai yra individualls
mokymosi planai, saviugda ir visai komandai skirti renginiai.

Individualds mokymo planai reiskia pritaikytas mokymosi
programas, sukurtas konkrec¢iam darbuotojui, atsizvelgiant

| darbuotojo jgtdzius ir tikslus bei organizacijos

poreikius. Sie mokymo planai apima jvairius mokymosi
metodus, pavyzdziui, dalyvavima seminaruose, kursuose,
internetiniuose mokymuose ir mentorystés programose. Tam
tikrais atvejais yra sidlomas ir asmeninis coaching’as.

Saves tobulinimas ir komandiniai renginiai suteikia
darbuotojams galimybe mokytis vieniems is kity,
bendradarbiauti ir uzmegzti rysius su kolegomis. Sie
renginiai apima komandos darbo praktikavima ir grupinj
darba, seminarus ir konferencijas bei leidzia darbuotojams
lavinti jvairius jgGdzius, tokius kaip bendravimas, lyderysté,
problemy sprendimas, psichologija ir komandinis darbas,
kurie yra batini jy profesiniam augimui ir tobuléjimui.

IVAIROVES, LYGYBES IR |TRAUKTIES
INICIATYVOS

DARBUOTOJU GIMTOJI KALBA

Esty kalba 31%
Lietuviy kalba 1%
Latviy kalba 1%
Rusy kalba 31%
Lenky kalba 16%
IS viso 100%

Per savo partnerius Summus Grupéje dirba jvairiy amziaus
grupiy darbuotojai, jskaitant jaunesnius darbuotojus, kurie
atsinesa naujy perspektyvy ir idéjy, taip pat labiau patyrusius
darbuotojus, kurie gali bdti mentoriais ir mokyti savo kolegas.

Taciau, kaip ir daugelyje kity jmoniy, Summus Grupéje taip
pat turi didesnj procentg 30-50 mety darbuotojy, o tai
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susije su produktyvumu, patirtimi ir karjeros plétra. Kalbant
apie lyciy jvairove, Summus Grupé siekia vienodo vyry ir
motery atstovavimo visuose organizacijos lygiuose, jskaitant
vadovaujancias pareigas.

Grupé Vyrai, % Moterys, % IS viso
18-25 0% 0% 0%
26-33 5,3% 13,2% 18,4%
34-41 5,3% 10,5% 15,8%
42-49 21,1% 13,2% 34,2%
50-57+ 18,4% 13,2% 31,6%
IS viso 50% 50% 100%

DARBUOTOJAI PAGAL LYTIS

19

moterys

SUMMUS SEIMA

NUOMININKUY IR BENDRUOMENES |JTRAUKTIES
PROGRAMOS

PRINCIPAI IR STRATEGIJA

Summus Grupés démesys vietos bendruomenéms atsispindi
politikoje, kuri reikalauja aktyvaus jsitraukimo ir teigiamos
jtakos Grupés veiklos srityse. Grupés strategija orientuota j
bendruomenés plétros rémima per iniciatyvas, kurios gerina
vietos infrastruktdra, gerina gyvenimo kokybe ir skatina
ekonomikos augima. Grupé valdo bendruomenés poveikj

ir reguliariai konsultuojasi su vietos suinteresuotosiomis
Salimis, kad suprasty jy poreikius ir suderinty bendruomenés
investicijas su Siomis jzvalgomis.

TIKSLAI

Summus Grupés tikslas yra sukurti iSmatuojamag naudg vietos
bendruomenéms. Siuo tikslu buvo iskelti Sie tikslai:

¢ Partnerysté su vietos organizacijomis ar iniciatyvomis.

¢ Grupés bendruomenés programy apimties ir poveikio
iSplétimas.

¢« Naujy bendruomenés plétros projektuy, atitinkanciy
vietos poreikius, pavyzdziui, gerinti vieSajg erdve ir
remti edukacines programas, iniciavimas;

¢ Remiamuy renginiy, stipendijy ar mokymosi galimybiy
vietos gyventojams didinimas, ypac tokiose srityse
kaip sportas, menas ir Svietimas;

¢« Pirmenybé teikiama tiekéjams is vietos
bendruomenés.

PAZANGA 2025 METAIS IR KPI

2025 metais Summus Grupé padaré didele pazanga
stiprindama rysius su vietos bendruomenémis:

*  Grupé, palyginti su praéjusiais metais, padidino
bendruomenés investicijy skaiciy.

¢ Summus Grup demonstravo tvirta jsipareigojima
vietos bendruomenéms, remdama talentingus
jaunus tenisininkus i§ Estijos, Latvijos ir Lietuvos. Sia
iniciatyva prisidedame prie blsimy Grupés c¢empiony
ugdymo, skatindami meistriSkuma ir atsidavima
tarptautinése varzybose.
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KOMUNIKACIJA IR VEIKLOS PLANAS

NUOMININKAI
Bendravimas Luakesciai Veikla
Nuomininky atgali- Profesionalus nekilnojamojo turto Summus Grupé yra jgyvendinusi jvairias strategijas, tokias
nio rysio apklausos valdymas, uztikrinant, kad objektai  kaip efektyviam nekilnojamojo turto valdymui skirtos turto
Socialiné ziniasklai- bdty gerai priziGrimi, saugds ir valdymo programinés jrangos naudojimas, kompleksiniy
da Aptarnavimo uztikrinty optimalias pajamas. paslaugy nuomininkams teikimas, reguliariy patikrinimy
telefono numeriai Nuomininkai tikisi, kad Summus atlikimas ir efektyvi komunikacija per nuolat atnaujinama
R i kasdieni Grupp laiku pateikty tikslias informacija ir ataskaitas. Summus Grupé, kad uztikrinty klienty

egu |varus asdienis — finansines ataskaitas, efektyviai |IGkescius, suklreé ir gerai reaguojancius klienty aptarnavimo

suswasmt.ajl.m.as _ bendrauty ir greitai iSspresty visus protokolus.
Informaciniai lapai ripescius ir problemas.

TIEKEJAI
Bendravimas Lakesciai Veikla
Reguliaras Sazininga ir skaidri viesuyjy pirkimy Summus Grupé nustaté skaidrias viesujy pirkimy proceddaras,
susitikimai praktika, laiku atliekami mokéjimai, kurios atitinka pramonés standartus, pateikia aiskias
ir kasdienis aiskios specifikacijos ir reikalavimai  specifikacijas ir reikalavimus bei uztikrina laiku atliekamus
bendravimas bei bendradarbiavimu grjsti mokéjimus. Summus Grupé yra sukarusi tvirtus ir ilgalaikius

santykiai. santykius su tiekéjais, pagrjstus abipusiu pasitikéjimu ir
pagarba.

FINANSUQOTOJAI
Bendravimas Lakesciai Veikla
Reguliarios Apdairus |éSy valdymas, palikany Summus Grupé yra jgyvendinusi jvairias finansy valdymo
ataskaitos ir ir pagrindinés sumos mokéjimas strategijas, tokias kaip tvirto balanso palaikymas, tvarus
susirinkimai laiku, visy atitinkamuy reglamenty ir  paskolos ir rinkos vertés santykis, efektyvus pinigy srauty

reikalavimy laikymasis. valdymas ir teisés akty reikalavimy laikymasis. Summus Grupé

yra jkUrusi ir nuolatinius bendravimo su finansininkais kanalus,
teikiant jiems laiku ir tikslias finansines ataskaitas bei naujienas.

Summus Grupés obligacijos yra kotiruojamos Nasdaq birzoje ir
tai papildo skaidrumo reikalavimus.

VIETINES BENDRUOMENES
Bendravimas Lakesciai
Bendruomenés vietos jmoniy socialinés Summus Grupé uzsiima bendruomenés poreikiais, pavyzdziui,
susirinkimai atsakomybés iniciatyvos ir darbo viety kidrimu, aplinkosauga ir socialine gerove.

bendradarbiavimas su vietinémis
nevyriausybinémis organizacijomis

INVESTUOTOJAI/ SAVININKAI

Bendravimas Lakesciai Veikla

Reguliarios Nuolatinis ir augantis pelnas, Summus Grupé yra jgyvendinusi jvairias strategijas, ilgalaikio

ataskaitos ir reguliarus atnaujinimy ir strateginio plano kirima, portfelio diversifikavima, efektyvy

susirinkimai informacijos skelbimas, efektyvus rizikos valdyma, skaidrumo ir atskaitomybés uztikrinima per
rizikos valdymas ir ilgalaikés reguliariai skelbiamas naujienas ir informacija.

vertés kdrimas. L . L e .
Siekiant apsaugoti investuotojy interesus ir uztikrinti tvarig

ju investicijy graza, sukurti griezti valdymo ir priezitros
mechanizmai. Kas ketvirtj rengiami stebétojy tarybos
posédziai, o kas savaite - valdybos posédziai, kuriuose
vadovaujamasi gero valdymo principais. Be jstatymy numatyto
finansinio audito, Summus Grupé pasamdé nepriklausoma
iSorés auditoriy. ESG veiklos ir tvarumo strategijos priezidra
atlieka Stebétojy taryba ir Valdyba, kurios reguliariai perziari
tvarumo rezultatus ir tikslus.
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SVEIKATOS IR SAUGOS STANDARTAI

Laikytis darbo vietos saugos taisykliy ir jgyvendinti veiksmin-
gas sveikatos iniciatyvas.

Summus Grupés partneriai savo darbuotojams sitilo patogia
biuro aplinka su ergonomiskais baldais, geru apsvietimu,
malonia temperatdra ir Zemu triukS§mo lygiu. Darbuotojai
gali naudotis tokiais patogumais kaip virtuvé ir poilsio zona,
netoliese esanti treniruokliy salé ar sporto salé ir nemokami
uzkandziai bei gérimai.

Summus Grupé aktyviai siekia partnerystés su vietos svei-
katos ir gerovés organizacijomis, tokiomis kaip ligoninés,
klinikos, sporto salés, jogos studijos ir sveikatos centrai. Sios
partnerystés leidzia rengti bendrus renginius, praktinius
uzsiémimus ir seminarus sveikatos ir gerovés temomis, kurie
yra atviri tiek nuomininkams, tiek platesnei bendruomenei.
Sie renginiai apima treniruotes, mitybos seminarus, psichikos
sveikatos ugdymo programas ir kitg svarbia veikla, skatinan-
¢ig bendruomenés fizine, psichine ir emocine gerove.

Taciau net ir patogioje biuro aplinkoje galimi pavojai vis tiek
gali kilti, ir tai galioja ir subrangovams. Kai kurie galimi pavo-
jai gali bati tokie, kaip iSvardinta toliau.

* Su elektra susije pavojai: netinkami laidai, perkrauti
lizdai arba atviri laidai gali sukelti elektros Soka arba
gaisra.

¢« Ergonominiai pavojai: ilgas sédéjimas ar stovéjimas,
netaisyklinga laikysena ar pasikartojantys judesiai
gali sukelti raumeny ir kauly sistemos ligas, tokias
kaip nugaros skausmas, rieSo kanalo sindromas arba
sausgysliy uzdegimas.

¢ Patalpy oro kokybé: prastas védinimas arba tersaly,
tokiy kaip pelésiai ar valymo priemoniy cheminés
medziagos, poveikis gali sukelti kvépavimo ar kity
sveikatos problemy.

* Psichologiniai pavojai: aukstas streso lygis, priekabia-
vimas ar patycios gali turéti neigiamos jtakos darbuo-
tojy psichinei sveikatai ir gerovei.

Summus Grupés partneriai pirmenybe teikia savo darbuotojy
sveikatai ir gerovei. Darbuotojams kas ménesj kompensuoja-
mos sveikatos ir sporto iSlaidas pagal Estijos jstatymus.

Galimi pavojai darbo vietoje yra aktyviai nustatomi ir mazina-
mi siekiant uztikrinti komandos sauguma ir gerove. Tai apima
reguliary saugos audity atlikima, saugaus darbo praktikos
mokyma ir strategijy bei procedlry jgyvendinima, siekiant
sumazinti nelaimingy atsitikimy darbe ir suzalojimy rizika.

Pagrindiniai darbo saugos valdymo sistemos (OSMS)
komponentai yra Sie:

¢ Politika: rasytinis pareiskimas, kuriame aprasomas
organizacijos jsipareigojimas uztikrinti darbuotojy
saugaq ir sveikata.

¢ Planavimas: galimy pavojy darbo vietoje nustatymas
ir jvertinimas, taip pat $iy pavojy mazinimo strategijy
kdrimas.

* Jgyvendinimas: planavimo etape sukurty strategijy
ir procedidry jgyvendinimas, jskaitant istekliy
paskirstyma, darbuotojy mokyma ir komunikacijos
kanaly sukdrima.

¢ Matavimas ir vertinimas: Darby saugos vadybos siste-
mos veiksmingumo stebéjimas ir matavimas, susijes su
darbo vietoje kylanciy pavojy identifikavimu ir kontrole.

e Perzilra ir tobulinimas: nuolatiné darby saugos
vadybos sistemos perzilra ir tobulinimas, siekiant
uztikrinti nuolatinj jos efektyvuma ir prisitaikyma prie
darbo vietos ir iSorinés aplinkos pokyciy.

DARBO IR PRIVATAUS GYVENIMO DERINIMAS

Kadangi Summus Grupés partneriy darbuotojai yra
motyvuoti ir orientuoti j rezultata, turi bGti uztikrinta gera jy
darbo ir asmeninio gyvenimo pusiausvyra.

Stai keletas badu, kaip Grupés partneriai padeda savo
darbuotojams islaikyti darbo ir asmeninio gyvenimo
pusiausvyra.
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¢ Lankstus darbo grafikas: darbuotojams leidziama
dirbti iS namuy, dirbti ne visg darbo dieng arba
naudotis darbo pasidalijimo galimybémis. Palaikomas
biuro ir namy darbo derinimas, skatinamas komandy
tarpusavio bendravimas ir bendradarbiavimas.

¢ Apmokamos atostogos: darbuotojams suteikiamos
apmokamos atostogos, asmeninés laisvos dienos, taip
pat apmokamos valstybinés Sventés. Be to, sillome
apmokamas vaiko priezilGros atostogas mamoms ir
téciams.

e Sveikata: su sveikata susijusios finansinés paramos
teikimas, pvz., dalies sporto salés nario mokesciy
apmokeéjimas ir psichikos sveikatos rémimas.

¢ Vaiko prieziGros pasalpa: darbuotojams suteikiamos
vaiko priezilros atostogos ir lankstus darbo grafikas.
Vaikai ir augintiniai laukiami biure.

¢ Laisvalaikio stebéjimas: sekamas darbuotojy
laisvo laiko naudojimas, pvz., vaiko priezitros ar
nedarbingumo atostogos, kad blty uztikrinta, jog
darbuotojai naudojasi laisvalaikiu, kurio jiems reikia
pailséti ir pasikrauti.

3.5. FINANSINE ATSAKOMYBE

Summus Grupé j savo investavimo strategijas integruoja
geriausig ESG praktika ir tvarias finansines sistemas,
uztikrindama ilgalaike verte ir laikydamasi ES taksonomijos,
BREEAM ir LEED standarty.

FINANSINIAI REZULTATAI, SUSIJE SU ESG
VERTINIMAIS

Summus Grupé integruoja ESG rodiklius j finansinius
vertinimus, siekdama padidinti skaidrumg ir tvaruma.

PAGRINDINIAI METODAI APIMA:
¢ Tvarumo ataskaity teikimg pagal GRESB.

¢ Nuomos pajamy stabilumo ir turto vertés padidéjimo
vertinimg remiantis energijos vartojimo efektyvumu ir
zaliaisiais sertifikatais.

¢ Energijos vartojimo efektyvumo ir anglies pédsako
laikymosi stebéseng pagal Europos Sajungos zaliojo
kurso tikslus.

¢ ISmaniyjy pastaty technologijy naudojima geresniam
iStekliy valdymui.

Tokia ESG pagrjsta finansiné strategija stiprina portfelio
atsparuma, investuotojy patraukluma ir ilgalaikj pelninguma.

ANGLIES PEDSAKO MAZINIMAS IR ZINGSNIAI ANGLIES
DIOKSIDO POZIURIO NEUTRALAUS TURTO VALDYMO LINK

Summus Grupé yra jsipareigojusi tvariai valdyti turta,
derindama savo veikla su tarptautiniais klimato tikslais

ir remdama peréjima prie mazai CO, emisijos j aplinka
iSskiriancios ekonomikos. Grupés strategija orientuota j
Siltnamio efekta sukelianciy dujy iSmetimo mazinimg visose

srityse ir energijos vartojimo efektyvumo didinimg portfelyje.

2025 m. Summus Grupés Silthamio efekta sukelianciy

dujy (SESD) ismetima patikrino nepriklausoma isorés Salis
pagal ISO 14064-3 standarta ir apskaic¢iavo pagal SESD
protokolo metodika. Patikrinimas patvirtino, kad portfelis yra
visapusiskai apréptas, apimantis visg turto dalj.

SILTNAMIO EFEKTA SUKELIANCIU DUJU ISMETIMO
PASISKIRSTYMAS IR MAZINIMAS 2021-2025 M.

Poveikio sritis Veikla SESD
iSmetamy
tersaly
kiekiai
(tonuy
co,)
Kuras 642
Poveikio sritis 1 ISsklaidytos emisijos 209
Poveikio sritis 1 - i$ viso 851
Poveikio sritis 2 | Pirkta elektra 5120
Vietos pagrin- | pirkta giluma 1174
du veikiantis
metodas Poveikio sritis 2 - i$ viso 6 294
Poveikio sritis 2 | Pirkta elektra 834
Rinko.s Pag_f’”' Pirkta Siluma 1174
du veikiantis
metodas Poveikio sritis 2 - i$ viso 2008
Poveikio sritis 3 | Tiesiogiai valdoma is viso 10 864
Vietos pagrin- Netiesiogiai valdoma i$ viso 3244
du veikiantis
metodas Poveikio sritis 3 - i$ viso 14 109
Nuomininky elektros 896
Poveikio sritis 3 | energijos suvartojimas
R'/'nko_s pag_r/'n- Centralizuotas sildymas 224
du veikiantis nuomininkams
metodas
Poveikio sritis 3 - i$ viso 1120
Vietos pagrin- Bendras poveikio sri€iy 1, 2 21254
du veikiantis ir 3 iSmetamujy tersaly kieki
metodas
Poveikio sritys 1ir 2 i$ viso 2 859
Rinkos pagrindu veikiantis metodas
Poveikio sritys 1, 2 ir 3 iS viso 3979

Rinkos pagrindu veikiantis metodas

SKAIDRUS FINANSINIS IR ESG ATASKAITY

TEIKIMAS

Summus Grupé uztikrina finansiniy ir ESG ataskaity
skaidruma, laikydamasi tarptautiniy tvarumo sistemuy, kad
baty uztikrintas tikslus ir palyginamas ataskaity teikimas.

PAGRINDINIAI |[SIPAREIGOJIMAI

¢ GRESB dalyvavimas: metiniai tvarumo vertinimai,
siekiant palyginti ESG rezultatus.

e ES taksonomijos laikymasis: investicinés veiklos
derinimas su tvarumo taisyklémis.

¢ Finansinés atskaitomybés integravimas: ESG rodikliy
jtraukimas j finansines ataskaitas pagal investuotojy ir
reguliavimo institucijy lGkescius.

« Zalieji finansai ir investicijos: finansavimo derinimas
su zaliosiomis obligacijomis ir tvarumo strategijomis,
siekiant finansuoti ESG grindziamus projektus.
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ILGALAIKES VERTES KURIMAS

Summus Grupés investavimo filosofija grindziama ilgalaikés
vertés kdrimu dalininkams, nuomininkams ir visuomenei:

*  Pirmenybé teikiama didelio nasumo ir tvariems
pastatams, kurie didina turto verte ir nuomos
pajaminguma.

¢ Nuomininky jtraukimo programy jgyvendinimas,
siekiant skatinti energija taupantj elgesj ir didinti
informuotuma apie tvaruma.

e Uztikrinti, kad pastaty eksploatavimas ir valdymas
atitikty anglies dioksido neutralumo tikslus ir Zziedinés
ekonomikos principus.

e Stiprinti partneryste su suinteresuotosiomis Salimis,
politikos formuotojais ir pramonés lyderiais, siekiant
skatinti tvarig miesty plétra.

Integruodama Siuos ekonominés atsakomybés principus j
savo investavimo strategija, Summus Grupé uztikrina, kad jos
nekilnojamojo turto portfelis duoty didele finansine graza,
tvaria turto verte ir teigiama poveikj aplinkai.

3.6. PAGRINDINIAI VEIKLOS
RODIKLIAI (KPI)

APLINKOSAUGINIO VEIKSMINGUMO RODIKLIAI
(ENERGIJA, SILTNAMIO EFEKTAS, VANDUO,
ATLIEKOS)

[/SIPAREIGOJIMAS KLIMATO POLITIKOS TIKSLU SIEKIMUI

lgyvendindama savo tvarumo strategija, Summus Grupé nu-
staté tikslus, atitinkancius Paryziaus susitarimo tikslg apriboti
temperatdros kilimg iki maziau nei 2 °C, daugiausia démesio
skirdama veiklos iSmetamuyjy tersaly mazinimui ir energijos
vartojimo efektyvumo gerinimui. Grupés tikslas:

ki 2040 m. sumazinti 1ir 2 poveikio sri¢iy iSmetamuyjy tersaly
kiekj 90 proc., palyginti su nustatytais baziniais metais.

Stebéti ir palaipsniui mazinti trecios srities iSmetamuyjy tersa-
ly kiekj, ypac susijusj su nuomininky energijos suvartojimu ir
tiekimo grandinémis.

Iki 2040 metais pasiekti anglies dioksido neutraluma nekilno-
jamojo turto valdymo srityje, siekiant sumazinti tiesioginius
iSmetamuyjy tersaly kiekius bent 90 proc. ir jgyvendinti likusiy
iSmetamuyjy tersaly kompensavimo priemones.

ISMETAMUJU TERSALU MAZINIMO IR ENERGIJOS
VARTOJIMO EFEKTYVUMO INICIATYVOS
Summus Grupé pasieké reikSminga CO, iSmetimo sumazéji-
ma Siomis priemonémis:
¢ Didinant atsinaujinanciosios energijos naudojima,
ypac jrengiant saulés modulius.

e Tobulinant pastaty automatizavima, siekiant
efektyvaus Sildymo, védinimo ir oro kondicionavimo
(SVOK), apsvietimo ir energijos vartojimo stebéjimo.

¢« Optimizuojant izoliacija, Silumos atgavimo ir vésinimo
sistemas, siekiant sumazinti energijos poreikj.

« Diegiant energijg taupancias technologijas, jskaitant
iSmaniuosius skaitiklius ir LED apSvietima.

¢« Naudojant mazo poveikio saltnesius, siekiant
sumazinti iSmetamuy tersaly kiekj i vésinimo sistemuy.

LAKESIDE / LENKIJA

STRATEGINES INVESTICIJOS | ATSINAUJINANCIA

ENERGIJA
¢ Saulés energijos gamybos pajégumy didinimas visame
portfelyje.

¢« Partnerysté su centralizuoto Silumos tiekimo ir
atsinaujinancios energijos tiekéjais.

¢« Anglies dioksido kompensavimo iniciatyvos, skirtos
kompensuoti likutines emisijas.

« Zaliojo finansavimo naudojimas tvarioms investicijoms
i infrastruktlrg remti.

NAUJAUSI ESG PASIEKIMAI

Summus Grupé, vadovaudamasi ,,Green Formula Capital*
valdymo principais, sékmingai sumazino energijos suvartoji-
ma nuo 251 kWh/m?2 iki 159 kWh/m?. Tokio efektyvumo didini-
mo finansinis poveikis siekia apie 2,8 mIn. eury. Nuo jkGrimo
Grupés turto sertifikavimas iSaugo nuo 67 proc. iki 89 proc.
Turtas dabar yra geresnis ir tvaresnis nuomininkams, klien-
tams ir darbuotojams.

Bendras iSmetamy tersaly kiekis 2025
metais sieké 3 979 tony CO, ekvivalento.

Bendras iSmetamy tersaly kiekis 2024 metais sieké
6 717,82 tony CO, ekvivalento.

Bendras iSmetamuyjy tersaly kiekis 2021 metais buvo
18 528 tonos CO, ekvivalento.

ISMETAMOJO ANGLIES DIOKSIDO KIEKIO MAZINIMAS

Paskutiniu ataskaitiniu laikotarpiu Summus Grupé sumazino
iSmetamojo anglies dioksido kiekj visame savo portfelyje.
Sis pokytis daugiausia susijes su tikslesniy ismetamujy
tersaly koeficienty jdiegimu ir didéjancia atsinaujinanciosios
energijos naudojimo dalimi.

ATSINAUJINANCIOS ENERGIJOS SUTARCIU POVEIKIS

Remiantis 2025 m. jvesties duomenimis, portfelis islaiké
didele atsinaujinanciosios energijos dalj - 88 proc.
suvartojamos elektros energijos buvo pagaminta i$ zaliosios
elektros energijos. Dél to, palyginti su praéjusiais metais,
gerokai sumazéjo bendras portfelio CO, pédsakas.

Tai reiskia mazdaug 64 proc. sumazéjima per trejus metus.
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ReikSmingiausias sumazéjimas yra iSmetamuyjy tersaly kiekis
pagal 2 taikymo sritj, kuri apima jsigyta elektros energijg

ir Siluma. Peréjimas prie atsinaujinanciy elektros energijos
Saltiniy turéjo lemiama poveikj, sumazindamas netiesioginj
iSmetamuyjy tersaly kiekj ir sustiprindamas Summus Grupés
jsipareigojima siekti anglies dioksido neutralumo ir tvarumo.

Summus Grupé toliau nuolat tobulina savo energijos pirkimo
strategijas ir diegia patobulintus ataskaity teikimo metodus,
kad sumazinty poveikj aplinkai ir uztikrinty ilgalaikiy tvarumo
tiksly laikymasi.

SOCIALINES VEIKLOS RODIKLIAI
(DARBUOTOJUY |SITRAUKIMAS, NUOMININKUY
PASITENKINIMAS)

Tikslas: atlikti nuomininky pasitenkinimo tyrimus ir jdiegti
tvarumu pagrjstus pagerinimus.

PAGRINDINES INICIATYVOS:

¢ Efektyvus bendravimas: reguliards naujienlaiskiai,
el. pasto atnaujinimai ir interneto portalai suteikia
nuomininkams svarbig informacija apie turta.

e Greitas problemy sprendimas: specialls kanalai
techninés prieziGros prasymams ir skundams teikti,
didina pasitikéjima ir pasitenkinima.

¢ Bendruomenés jsitraukimas: socialiniai renginiai,
mokymai ir laisvalaikio veikla padeda sukurti malonig
ir palaikancig aplinkg nuomininkams.

* Atsiliepimais pagrjsti pokyciai: reguliarios apklausos
padeda nustatyti nuomininky poreikius ir padeda
tobulinti turto valdyma.

PROGRAMOS |GYVENDINIMAS:

¢ Nuomininky pasitenkinimo vertinimas: apklausos ir
atsiliepimy formos stebi nuomininky problemas ir
paslaugy efektyvuma.

¢ Nekilnojamo turto valdymo efektyvumas: atnaujinami
priezilros procesai, saugumo priemonés ir bendros
erdvés.

¢ Nuolatinis stebéjimas ir koregavimas: reguliarus
ataskaity teikimas uztikrina nuolatinj tobuléjima ir
lankstuma, siekiant patenkinti nuomininky poreikius.

Rezultatas: proaktyvus pozilris, stiprinantis nuomininky
santykius, didinantis jy pasitenkinima ir ilgalaike turto verte.

PARK TOWN / LIETUVA

TVARUMO INTEGRAVIMAS | VEIKLA

Summus Grupé derina verslo procesus su ESG tikslais,
uztikrindama tvaria istekliy optimizavimo, energija taupanciy
investicijy ir atsakingo pirkimo praktika.

BENDRUJU VALDYMO PRINCIPU LAIKYMASIS:

ESG rezultatai yra tiksliai pateikiami ir komunikuojami
investuotojams, nuomininkams ir darbuotojams. Tvarumo
kriterijai yra integruoti j darbuotojy mokymo ir tobulinimo
programas. Si strategija uztikrina ilgalaikj tvaruma, veiklos
meistriSkuma ir suinteresuotuyjy saliy pasitikéjima.

Summus Grupé yra nusistaciusi kontroliuojamus tikslus
svarbioms temoms, jskaitant klimatga ir gamta:

TRUMPALAIKIAI TIKSLAI:

¢ Per 2 metus, pradedant nuo 2021 m., sumazinti
energijos suvartojima dar 10 proc.

« Zymiai pagerinti GRESB reitinga bei bati tarp TOP 25
proc. savo srities grupiy.

ILGALAIKIAI TIKSLAI:

¢« |ki 2040 m. pasiekti anglies dioksido neutralumo
standartus su detaliu energijos vartojimo efektyvumo,
atsinaujinancios energijos pirkimo ir anglies dioksido
kompensavimo planu.

e Uztikrinti 100 proc. naujy investicijy j pastatus,
turinCius bent BREEAM arba LEED sertifikata.

¢ |ki 2030 mety 75 proc. portfelio jdiegti pazangiausias
iSmaniuyjy pastaty technologijas, siekiant padidinti
energijos vartojimo efektyvuma, sumazinti
eksploatavimo islaidas ir pagerinti nuomininky
komforta bei sauguma.

Siekiant uztikrinti apciuopiama Summus Grupés tvarumo
tiksly poveikj, kartu su tikslais pateikiami konkretts laukiami
rezultatai ir aiSkls atskaitos taskai, kurie perzengia tiesiogine
veikla ir apima visa tiekimo grandine (pavyzdziui, tiekéjy

ir nuomininky jtraukimas j energijos, atlieky ir vandens

kiekio mazinima, kad sumazinti poveikj). Grupé uztikrina
skaidry ataskaity, apimanciy Siy tiksly pazanga, sudaryma,
aprasydama detaliai darbo su i$stkiais strategijas ir
numatydama ateities planai Siems ambicingiems tikslams
pasiekti. Sis pozilris j tvaruma, apibendrintas toliau
pateiktoje lenteléje, apima ne tik tiesiogine Grupés veikla, bet
ir rodo platesnj jsipareigojima tvarumui.
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VALDYMO RODIKLIAI

Matmuo

Energijos vartoji-
mo efektyvumas
(kWh/m?)

Dabartiné biisena 2025

159

Tikslai 2026

153

Tikslai 2035

100

Pagrindiniai pa-
siekimai

2025 metais bendras portfelio energijos
suvartojimas sieké 54 665 MWh, o tai
atitinka 159 kWh/m? bendrg energi-

jos intensyvuma. Ankstesnis 2025 m.
nustatytas 187 kWh/m? energijos varto-
jimo efektyvumo tikslas buvo pasiektas,
o tai rodo 10 proc. mazesnj energijos
suvartojima, palyginti su 2021 m. lygiu,
kartu su mazesniu anglies dioksido
iSmetimu ir didesniu atsinaujinanciosios
energijos naudojimu.

Naujas tikslas: sumazinti energijos
vartojimo intensyvuma iki 153 kWh/

m?, daugiausia démesio skiriant didelio
poveikio turtui ,Libero“, ,Riga Plaza“ ir
,Lakeside"”. Pagrindinés priemonés apima
energijos optimizavima, privalomas ener-
gijos vartojimo efektyvumo zenklinimo ir
CRREM ataskaity teikimo sistemas, taip
pat atsinaujinanciosios energijos spren-
dimuy, jskaitant saulés fotovoltine (FV),
diegima, saulés moduliy aiksteliy statyba,
véjo energijos potencialo iSnaudojima ir
energijos kaupimo sprendimus. Papildo-
mas energijos vartojimo efektyvumo pa-
didéjimas bus pasiektas diegiant pastaty
automatizavima, apsvietimo moderniza-
vima ir techniniy sistemy kdrimag. Grupé
taip pat analizuoja iSorinius finansavimo
Saltinius ir dotacijas investicijoms remti.

ki 2035 mety Summus Grupé
siekia visisko energetinio
nepriklausomumo, diegdama
saulés, véjo ir energijos kaupi-
mo sprendimus bei energijos
kaupimo sprendimus su priva-
lomomis energijos vartojimo
efektyvumo etiketémis visuose
nekilnojamuosiuose objektuose.

Taksonomija

30%

50%

75%

Atitiktis taksono-
mijos reikalavi-
mams (reikalavi-
mus atitinkanciy
iStekliy procentiné
dalis)

,Libero“ (prekybos centras), , Lakeside”
(biury pastatas) ir ,,React” (biury pasta-
tas) atitinka ES taksonomijos kriterijus.
2024 m. ES taksonomijos atitikties
rodiklis pasieké 15 proc., 2025 metais
portfelj papildé ,,Lbero”, o to rezultatu
buvo pasiektas 2025 metams nustaty-
tas 25 proc. tikslas.

Nustatytas naujas tikslas - iki 2026 m.
pasiekti 50 proc. atitiktj ES taksonomijos
reikalavimams. Grupé ir toliau vertins ir
derins papildoma turta su taksonomijos
kriterijais, nors reguliavimo pakeitimai

gali turéti jtakos jgyvendinimo terminams.

Tikslas: iki 2036 mety 75 proc.
turto bus investuota j atsinauji-
nanciaja energija, efektyvumo
projektus ir zaliuosius sertifi-
katus.

Sertifikavimas

96%

96%

100%

2025 m. ,Riga Plaza“ pagal BREEAM
vertinimo sistema gavo ,Very Good*“
jvertinima. Po Sio sertifikavimo 96 proc.
Summus Grupés portfelio dabar yra
sertifikuoti pagal BREEAM standartg

- tai didziausia sertifikuoto turto dalis
Grupeés istorijoje.

Senesni ir mazesni objektai (DeLaGardie,
Stora ir Mediq) nebus sertifikuojami dél
jgyvendinamumo apribojimy. 2026 m.
tikslas: islaikyti dabartine sertifikavimo
apreéptj ir, jei jmanoma, padidinti esamy
sertifikaty lygj.

Summus Grupé siekia iki 2035
mety pasiekti 100 proc. sertifi-
kuoty objekty apréptj, pirme-
nybe teikdama BREEAM In-Use
ir LEED sertifikaty atnaujinimui,
kuris atitinka investuotojy ir
banky standartus.

Ekologiskosios
elektros dalis

88%

95%

100%

(%)

Atsinaujinanciosios elektros energijos
dalis portfelyje padidéjo iki 88 proc.
(2024 m.: 87 proc.), iSlaikant aukstag
zaliosios elektros energijos naudojimo
lygj visame portfelyje.

Summus Grupé artéja prie tikslo, taciau
kai kuriy Estijoje esanciy objekty pakeiti-
mai dar néra baigti.

Visapusiskas zaliosios elektros
energijos naudojimas.

Vandens suvarto-
jimas

0,34 m3/m?

0,33 m3/m?

-10%

(m?)

Bendras portfelio vandens suvartojimas
sieke 117 267 m?®, o tai atitinka mazdaug
0,34 m*/m? vandens intensyvuma. Nors
2024 m. bendras portfelio vandens
suvartojimas buvo 104 050 m?, metinis
absoliuciy skaiciy palyginimas néra
visiSkai palyginamas, nes ataskaitiniu
laikotarpiu portfelio sudétis reikSmin-
gai pasikeité, jskaitant tam tikro turto
pardavima ir naujo nekilnojamojo turto
isigijima.

Ateityje veiklos stebésena labiau orien-
tuota j vandens intensyvumo rodiklius
(m3 GFA m?; GFA - bendras plotas), o ne

j absoliucius kiekius. Ateities tikslai bus
sutelkti j efektyvumo, matuojamo vienam
kvadratiniam metrui bendro grindy ploto,
gerinima, siekiant 3-5 proc. per metus
sumazinti vandens naudojima taikant
vandens taupymo technologijas ir optimi-
zuota valdymo praktika.

Integruoti vandenj taupancias
technologijas, optimizuoti
valdymo strategijas ir skatinti
atsakingg vandens naudojimg
tarp nuomininky ir darbuoto-
ju. Sios pastangos atitinka ES
taksonomijos reikalavimus,
didina tvaruma, mazina poveikj
aplinkai ir prisideda prie pasau-
liniy vandens taupymo tiksly
jgyvendinimo.

Atlieky tvarkymo
duomeny rinkimo
rodiklis (proc.)

97%

100%

100%

Turto, kuriame
pateikti iSsamUs
atlieky duomenys,
dalis (proc.)

(3 poveikio srities
iSmetamujy tersa-
Iy kiekis).

Summus Grupé jdiegé iSsamia atlieky
duomeny rinkimo sistema Lenkijoje,
Latvijoje ir Lietuvoje, o Estijoje diegi-
mas vis dar vyksta. Tikslas - pasiekti
100 proc. atlieky duomeny apréptj,

kad bty galima tiksliai apskaic¢iuoti 3
poveikio srities iSmetamuyjy tersaly kiekj
ir uztikrinti atitiktj GRESB ir ES taksono-
mijos ataskaity teikimo reikalavimams.

Iki 2026 mety pasiekti 100 proc. atlieky
sekima, kad bty galima atlikti tikslius 3
poveikio srities iSmetamy tersaly kiekiy
skai¢iavimus 2027 m. ir nustatyti atlieky
intensyvumo rodiklj ateiciai.

ki 2035 mety atlieky ataskaity
teikimas bus visiskai suskai-
tmenintas, pritaikyta patobu-
linta rGsiavimo ir perdirbimo
praktika.
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Matmuo

CO, emisijos tony
per metus

Dabartiné bisena 2025

3979

Tikslai 2026

3000

Tikslai 2035

Anglies dioksido neutralumas
iki 2040 mety

CO, emisijos
kiekiai i$ viso
(tony/ per metus),

rinkos pagrindu
gristas metodas

Summus Grupés portfelio Silthamio
efekta sukelian¢iy dujy (SESD) ismeti-
mo duomenys 1, 2 ir 3 poveikio sritims
buvo nepriklausomai patikrinti pagal
1ISO 14064-3 standarta. Nuo 2021 m.
grupé sumazino CO, iSmetimg 79 proc.

ir 2024 m. pasieké 6 718 tonu.

2025 m. buvo nustatytas tikslas - islai-
kyti iSmetima mazesnj nei 6 500 tony, o
Tir 2 poveikio sriciy iSmetimy mazini-

mas isliko prioritetu.

Summus Grupé siekia sumazinti bendra
CO, iSmetima iki 3 000 tony per metus,
daugiausia démesio skirdama 2 ir su nuo-
mininkais susijusiy 3 poveikio sriciy iSme-
timy mazinimui, didinant atsinaujinancios
elektros energijos naudojima, jtraukiant
nuomininkus ir gerinant energijos varto-
jimo efektyvuma. Be to, Grupé uztikrina
nuosekly bendrojo ploto (GFA) nustatyma,
pagrijsta pripazintais standartais, tokiais
kaip BOMA Z65.1 arba IPMS 2, siekiant
pagerinti iSmetimo intensyvumo rodikliy
tiksluma ir palyginamuma.

Sumazinti 1ir 2 poveikio sriciy
iSmetamujy tersaly kiekj iki
2035 mety 90 proc,, lyginant su
2021 metais, energijg inten-
syviai naudojancius pastatus
perkeliant | mazai anglies di-
oksido isskiriantj centralizuota
Sildyma ir geotermine energija
bei svarstant anglies dioksido
kompensavimo sprendimus.

Tikslas: anglies dioksido neutra-
lumas iki 2040 m.

Ekologiskos nuo-
mos sutartys

12%

18%

70%

(% portfelio)

2025 metais lygis isliko 2024 mety

Iki 2026 mety visose naujose ir atnaujina-

Tikslas bus pasiektas pa-

lygyje. mose nuomos sutartyse bus numatytos laipsniui, kai nuomos sutartys
tvarumo salygos, o tikslas - 18-20 proc. baigsis arba reikés jas is dalies
,zaliyjy” sutarciy. pakeisti. Lenkijos ,zaliyjy” su-
tarciy salygos yra rengiamos.
Klienty pasitenki- 79 85 90

nimo indeksas

Indeksas Tyrimas buvo atliktas 2025 m. antrajj Kitas tyrimas planuojamas 2026 mety Patenkinti nuomininkai dazniau
pusmetj. Vadovaujant turto valdy- antrajj ketvirtj. 2026 mety tikslas - visose lieka Grupéje ilgiau ir yra ma-
tojams, buvo parengta tobulinimo Salyse jdiegti standartizuotg nuomininky Ziau jautrGs kainy pokyciams.
programa. jsitraukimo ir atgalinio rysio rinkimo cikla,

uztikrinant metodinj nuosekluma, vienoda
atskaitomybe ir iSmatuojamus pageréjimo
rezultatus. Tikslas - konsoliduoti geriausia
2025 m. nustatytg praktika.

Darbuotojy

pasitenkinimo 85 90 95

indeksas

Indeksas 2025 m. pirmajj pusmetj buvo atliktas Kitas tyrimas planuojamas 2026 mety Grupeé tiki, kad laimingi ir moty-

tyrimas, kurio pirminiai rezultatai buvo
teigiami. Jy pagrindu buvo parengta

tobulinimo programa.

antrajj ketvirtj. Remdamasi apklausos
rezultatais, Summus Grupé patvirtino
struktdrizuota darbuotojy jtraukimo
veiksmy plang 2026 metams.

vuoti darbuotojai kuria didesne
verte Grupei ir jos klientams.

Tiekéjy tikrinimas

20%

40%

90%

(proc. tiekéjy)

Struktdra ir turinys yra teisisSkai pareng-
ti, o atrankos procesas yra jdiegtas.
Buvo surengtas susitikimas su Lenkijos
komanda, siekiant aptarti tiekéjy atran-

kos proceddros jgyvendinima.

Tiekeéjy atrankos jgyvendinimas 40 proc.
pagrindiniy partneriy dalyje, siekiant
sustiprinti atsakingo tiekimo ir rizikos
valdymo principus visame portfelyje.
lgyvendinima remia tiekéjy atrankos
mokymai nekilnojamojo turto valdyto-
jams, siekiant pagerinti atsakingo tiekimo
praktikos jgyvendinima.

Atrankos proceso jgyvendini-
mas visose Salyse.

GRESB

82 balai

85 balai

Top 25%

:‘ 4 A.
sy

GRESB balas pageréjo iki 82 baly, paly-
ginti su 71 balu 2024 metais. Rezultatas
padidéjo 11 baly (+15,5 proc.), pasiekda-

mas 2025 metais 80 baly tiksla.

Grupé iSsprendé praéjusiy mety parais-
koje nustatytus tridkumus ir ruosiasi pa-
teikti paraiskg 2026 metais. Pagrindiniai
prioritetai apima energijos suvartojimo
mazinima, sertifikuoto turto dalies didini-
ma, energijos vartojimo efektyvumo ver-
tinimy gerinima, atlieky duomeny rinkimo

llgalaikis Grupés tikslas - patek-
ti j geriausiyjy 25 proc. konku-
renty grupe, o tikslas - pasiekti
mazdaug 85 balus.

G R E S B gerinima ir savarankiskai pasigamintos
saulés energijos maksimalizavima, kartu
Balai mazinant CO, iSmetima. Naujas tikslas yra
85 balai.
ISvados Summus Grupé ir toliau yra jsipareigojusi ilgalaikiam tvarumui, energijos vartojimo efektyvumui ir atitik¢iai ESG reika-

lavimams, uztikrindama finansinj ir veiklos sauguma. Grupé gerokai sumazino CO, iSmetamy terSaly kiekius, patobulino
zaliojo sertifikavimo aprépt;j ir iSplété energijos vartojimo efektyvumo iniciatyvas. Iki 2035 mety planuojama integruoti
taksonomijos atitiktj visoms veikloms. Summus Grupé siekia iki 2040 mety pasiekti anglies dioksido neutraluma nekil-

nojamo turto valdymo veikloje.
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3.7. EUROPOS SAJUNGOS
TAKSONOMIJA

Summus Grupé stebi ES taksonomijos sistemos kGrimg ir
vertina savo nekilnojamojo turto veiklos atitiktj taksonomijos
kriterijams, ypac atsizvelgiant | 7.7 ekonominés veiklos sritj -
pastaty jsigijima ir valdyma.

Kol Grupé rengia savo vidines ataskaity teikimo sistemas, kad
jos atitikty blsimus reguliavimo reikalavimus, oficialios tak-
sonominés ataskaity teikimo prievolés gali baGti jgyvendina-
mos palaipsniui, priklausomai nuo |moniy tvarumo ataskaity
teikimo direktyvos (JTRD) jgyvendinimo grafiko.

VISYU APLINKOSAUGOS TIKSLY TAIKYMO
SRITIS IR ATITIKTIS EUROPOS SAJUNGOS
TAKSONOMIJAI

Summus Grupé laikosi Europos Sajungos taksonomijos siste-

mos, siekdama uztikrinti skaidrig tvarumo ataskaity teikima ir
stiprina atitiktj Siomis priemonémis:

+ BREEAM & LEED sertifikatai
e Suinteresuoty grupiy jtraukimas

¢ ISmaniyjy pastaty technologijy diegimas siekiant
padidinti energijos vartojimo efektyvuma.

Siekdama susvelninti klimato rizika (pvz., ekstremalius oro
reiskinius, besikei¢ianc¢ig nuomos paklausg), Grupé investuoja
| turto atsparuma, pritaiko valdymo strategijas ir integruoja
klimato scenarijus:

¢ RCP2.6: Mazo iSmetamujy tersaly kiekio, geriausio
atvejo scenarijaus strategija (Zzemiau 2 °C tikslo).

¢ RCP4.5 ja RCP6.0: Prisitaikymas prie vidutinés rizikos;

¢ RCP8.5: Didelés rizikos ir ekstremaliy salygy streso
testas.

Naudodama SSP sistemas, Grupé subalansuoja tvarumo
investicijas su ekonominémis tendencijomis, uztikrindama
portfelio atsparumg ir atitiktj reguliavimo reikalavimams
ilgalaikiam augimui.

PARK TOWN / LIETUVA

3.8. SERTIFIKATAI IR
PRIPAZINIMAS

BREEAM IR LEED SERTIFIKATAI

Summus Grupé savo portfeliuose daugiausia démesio skiria
tvarumui ir energijos vartojimo efektyvumui. Grupé aktyviai
siekia gauti tarptautiniu mastu pripazintus BREEAM ir LEED
sertifikatus, kad uztikrinty aukstg aplinkosaugos lygj ir tvary
administravima. Zemiau pateikiama dabartinés Grupés nekil-
nojamo turto sertifikavimo blsenos skirtinguose regionuose
apzvalga, taip pat bdsimi sertifikavimo tikslai ir pastaty ener-
ginio efektyvumo klasés.

Valstybé Projektas Sertifikatas Esama
situacija
Estija Veereni 51 LEED O+M Gold
Veereni 53 LEED O+M Gold
Latvija Riga Plaza BREEAM In-Use Very Good
DEPO BREEAM In-Use Very Good
Lietuva Nordika BREEAM In-Use Very Good
PT East BREEAM NC 2016  Excellent
PT West BREEAM NC 2016  Excellent
BOD BREEAM In-Use Good
Lenkija React BREEAM NC 2016  Excellent
React WELL Platinum
Lakeside BREEAM Outstanding
Lakeside WELL Gold
Libero BREEAM In-Use Outstanding

Summus Grupé ir toliau laikosi auks$ciausiy aplinkosaugos
veiksmingumo standarty, aktyviai gerindama savo turto ser-
tifikavimo lygius. Nuolat investuodama j energijos vartojimo
efektyvuma ir tvaruma, Grupé siekia ilgalaikés naudos suinte-
resuotosioms Salims ir kartu mazina savo poveikj aplinkai.




61 TVARUMAS

APDOVANOJIMAI IR
PRAMONES PRIPAZINIMAI
Summus Grupé uzémeé ,Nasdaq Bal-
tic Awards 2025 apdovanojimuose
antra vietg uz geriausius investuo-

tojy rysius First North rinkoje, o tai
rodo jos jsipareigojimg skaidrumui,
atsakingam investavimui ir tvariam au-
gimui Baltijos Saliy nekilnojamojo turto
sektoriuje.

Grupé pabrézia, kad stipris investuotojy santykiai atitinka
ESG principus, uztikrina suinteresuotuyjy Saliy jtraukima ir
skatina atspary bei ateities poreikiams pritaikyta portfelj.
Summus Grupé ir toliau yra jsipareigojusi Grupés valdymui,
tvarumui ir investuotojy santykiams.

3.9. NEKILNOJAMO TURTO
OBJEKTUOSE ETLIKTI PAKEITIMAI

RIGA PLAZA PREKYBOS CENTRAS

SOCIALINE ATSAKOMYBE IR BENDRUOMENES JTAKA:
« Nemokamos paskaitos apie vaiky priezilra tévams.

¢ Parama vaiky ligoninei - molitigy paaukojimas
Helovino Sventei

« Padéka Rygos 2-osios ligoninés slaugytojoms
Tarptautinés slaugytojy dienos proga.

¢ Aukos: gyviny prieglaudy akcijos, informacijos apie
diabeta skleidimas, kraujo donorystés akcijos ir
informacijos apie krities vézj skleidimas.

e Sensoriné ,tylos valanda“ jautriems lankytojams.

¢ Prekybos centras, draugiskas augintiniams, kuriame
laukiami ir pGkuoti draugai.

¢ Nemokamos bégimo treniruotés Sestadienio rytais
kovo, balandzio ir geguzés ménesiais, skatinant vietos
bendruomene gyventi aktyviai.

* Rinkimy apylinké ,,Riga Plaza“ patalpose per vietos
rinkimus Latvijoje 2025 m. birzelio 7 d.

* Saugumo diena studentams, skirta keliy ir interneto
saugumui.

TVARUMAS IR ATLIEKU MAZINIMAS:

* Parduotuvése plastikiniai maiseliai buvo pakeisti
daugkartinio naudojimo pirkiniy maiseliais.

¢ H&Mir LAUTUS drabuziy surinkimo pakartotiniam
naudojimui akcijos.

* Taros, tekstilés, elektronikos ir pavojingy atlieky
perdirbimo punktai.

* Sezoninés dekoracijos nuomojamos, o ne perkamos.

ZALIOJI ENERGIJA JA ENERGIJOS VARTOJIMO
EFEKTYVUMAS:

¢ Nuolatinis BMS sistemos stebéjimas siekiant uztikrinti
optimizuota patalpy klimata.

¢ Modernios energija taupancios jrangos diegimas.

¢ 100 proc. ekologiskos elektros energijos ir
elektromobiliy jkrovimo stotelés lankytojams.

RIGA PLAZA / LATVIJA

¢ |rengti du nauji energija tausojantys eskalatoriai.
¢ |rengti 406 kW saulés moduliai.

,Riga Plaza“ ir toliau prisideda prie tvarumo, bendruomenés
gerovés ir zalesnés ateities kGrimo.

NORDIKA PREKYBOS CENTRAS

2025 metais ,,Nordika“ jgyvendino keleta svarbiy projekty,
skirty tvariam mobilumui ir atsakingam istekliy naudojimui remti.

Irengta nauja ,Eleport” elektromobiliy jkrovimo stotelé.
Dél to ,Nordikos” lankytojai dabar gali jkrauti savo
elektromobilius per du skirtingus paslaugy teikéjus, o tai
pagerina prieinamumg ir skatina ekologiskesniy transporto
priemoniy naudojima.
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Be to, patobulinta kartono surinkimo sistema. Ankstesni
mazos talpos rhsiavimo konteineriai buvo pakeisti didelés
talpos presavimo konteineriu, o su Grigeo buvo pasirasyta
sutartis dél zymiai didesnio kartono kiekio surinkimo
perdirbimui. Sia iniciatyva ,Nordika“ sustiprino atlieky
tvarkymo praktika ir aktyviai remia perdirbima.

,Nordikos“ teritorijoje taip pat jrengta ,, Bolt” elektriniy
paspirtuky jkrovimo stotelé. Kadangi anksciau tokios
infrastruktlros nebuvo, Sis sprendimas leidzia lankytojams
Siltuoju mety laiku pasiekti prekybos centrg naudojant
aplinkai nekenksmingus mikromobilumo sprendimus,
pirmenybe teikiant jiems, o ne automobiliams ar vieSajam
transportui.

SVARBUS ETAPAS SIEKIANT EKONOMISKUMO
DAMME PREKYBOS CENTRE

Summus Grupés nuosavybés laikotarpiu ,Damme” nuolat
demonstravo gerus veiklos rezultatus ir uztikrino patrauklig
investicijy grazg. 2025 m. spalio mén. duomenimis, turto
grynosios veiklos pajamos (NOI) nuo mety pradzios sieké
mazdaug 2,6 min. eury, o tai yra reikSmingas padidéjimas,
palyginti su 1,8 min. eury 2022 m., kai centras buvo jsigytas.

Nuosavybés laikotarpiu jgyvendinti veiklos patobulinimai
taip pat gerokai pagerino pastato energetinj efektyvuma. Per
trejus metus energetinio efektyvumo rodiklis sumazéjo nuo
321,4 kWh/(m?-a) 2022 m. iki 236,7 kWh/(m?.a) 2024 m., o tai
reiskia 26 proc. energijos intensyvumo sumazejima. Iki 2025
m. vidurio buvo pasiektas papildomas 10 proc. sumazéjimas.
Dél Siy priemoniy ,,Damme” tapo vienu sparciausiai auganciy
energija tausojanciy objekty Summus Grupés portfelyje,
kartu gerindamas aplinkg nuomininkams ir lankytojams bei
remdamas ekologiskesne ateit;.

2023 m. rugséjj buvo optimizuota pastato valdymo sistema
(BMS), todél pastato Sildymo energijos suvartojimas zenkliai
sumazéjo. Vien sildymo energijos suvartojimas, jdiegus
patobulinimus, sumazéjo 49,5 proc. Sumazéjimas buvo toks
didelis, kad centralizuoto Sildymo jmoné susisieké su centro
vadovybe, kad patvirtinty tinkamga pastato Sildymo sistemos
veikima po staigaus energijos suvartojimo sumazéjimo.

,Damme" prekybos centras rodé didelj pelninguma, kurj [émé
ilgalaikés nuomos sutartys ir atspari nuomininky struktdra.
Investavus mazdaug 9,3 min. eury nuosavo kapitalo, per
nuosavybés laikotarpj buvo sukurta didelé verté, padidinant
investicijy verte 1,9 karto.

3.10. ATEITIES PERSPEKTYVOS

ILGALAIKE TVARUMO VIZIJA

Summus grupé yra jsipareigojusi laikytis ilgalaikio tvarumo
veiksmy plano, kuriame nustatyti konkretts anglies dioksido
neutralumo, atsinaujinanciosios energijos diegimo ir
socialinio poveikio tikslai iki 2040 mety ir véliau. Si vizija
pagrjsta Grupés strateginémis pastangomis sumazinti
poveikj aplinkai, gerinti veiklos efektyvumg ir didinti turto
verte taikant tvarias inovacijas.

Summus Grupé parengé iSsamy veiksmy plang ir grafika, kaip
pasiekti nulinj grynajj anglies dioksido iSmetima visame savo
nekilnojamojo turto portfelyje.

PLANAS APIMA:

¢ Tikslai ir mazinimo uzdaviniai: etapais parengtas
energijos vartojimo efektyvumo priemoniy
igyvendinimo planas visuose objektuose, nustatant
aiskius Siltnamio efekta sukelianciy dujy iSmetimo,
energijos suvartojimo ir veiklos anglies dioksido
pédsako mazinimo tikslus.

e Atsinaujinanciosios energijos integravimas: saulés ir
véjo energijos sprendimy plétra, siekiant optimizuoti
elektros energijos gamyba ir sumazinti priklausomybe
nuo iskastinio kuro.

¢« Technologijomis pagrjstas tvarumas: automatizavimo
ir dirbtinio intelekto pagrindu veikianciy stebéjimo
sistemy diegimas, siekiant padidinti energijos
vartojimo efektyvuma ir optimizuoti nasuma.

¢ Sertifikavimas ir ESG atitiktis: nuolatinés pastangos
gauti BREEAM, LEED ir kitus zaliuosius sertifikatus,
siekiant patvirtinti aplinkai nekenksmingus ir tvarius
rezultatus.

¢ Socialinis ir bendruomeninis poveikis: jsipareigojimas
jvairoveés, jtraukties ir socialinés jtraukties
programoms, siekiant uztikrinti, kad Summus Grupés
tvarumo pastangos virsyty aplinkosaugos tikslus.

TVARIOS NEKILNOJAMOJO TURTO ATEITIES
VIZIJA

Summus Grupé kuria iSmanig ir tvarig ateitj, | savo portfelj
integruodama novatoriskas zaligsias technologijas, kurios
palaiko veiklos efektyvuma ir ilgalaike vertés karima.

PAGRINDINES INICIATYVOS APIMA:
¢ Saulés ir véjo energija - atsinaujinanciosios energijos
gamybos plétra siekiant padidinti energijos atsparuma
ir sutaupyti lésy.

¢ Energijos vartojimo efektyvumas ir dirbtinio
intelekto automatizavimas - diegiamos iSmaniosios
automatizavimo sistemos, skirtos optimizuoti
energijos suvartojima ir sumazinti atliekas.

* Elektromobiliy jkrovikliai ir skéciai nuo saulés -
investicijos | elektromobiliy infrastruktira, siekiant
paremti ekologiskg mobiluma ir tvarumo tikslus.

¢ Energijos kaupimas ir tinklo optimizavimas -
akumuliatoriy kaupimo sprendimy tyrimas, siekiant
maksimaliai padidinti atsinaujinancios energijos
naudojima.

¢ Didelio efektyvumo pastatai - siekiama 15 proc.
didesnio energijos vartojimo efektyvumo, tobulinant
pastaty projektavima ir taikant iSmanius valdymo
sprendimus.

STRATEGINIS POVEIKIS: MAZESNES SANAUDOS IR
DIDESNE VERTE

Siomis iniciatyvomis siekiama sumazinti veiklos sanaudas
(OPEX), padidinti grynasias veiklos pajamas (NOI) ir padidin-
ti viso Summus Grupés portfelio vertés augima, uztikrinant
ilgalaikj finansinj ir aplinkosauginj tvaruma.
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PASTATAS YRA ENERGIJA TAUSOJANTIS
IR GAMINA ENERGIJA SAVO REIKMEMS

SAULES MODULIAI

Saulés moduliai daugiausia energijos
gamina vidurdienj, bet neveikia naktj.

AUTOMATIZAVIMO IR
STEBEJIMO SISTEMA

ENERGIJOS ZENKLAS

ELEKTRINIU AUTOMOBILIY
IKROVIKLIAI

ENERGIJOS
EFEKTYVUMAS - TARP 15
PROC. GERIAUSIUJU

U J
Bl
)

5
(

VEJO ENERGIJA

Véjas daznai stipresnis ziema, naktj, o pika
pasiekia vélyva popiete, kai elektros energi-
jos kainos yra didziausios.

DIRBTINIS
INTELEKTAS (D)

SERTIFIKATAS

SAULES PARKAS ANT
PARKAVIMO AIKSTELES
STOGO

ENERGIJOS
ISSAUGOJIMAS

VEIKLOS ISLAIDY SUMAZEJIMAS/ NOI AUGIMAS / TURTO
VERTES AUGIMAS
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STRATEGINIS VEIKSMU
ZEMELAPIS, SIEKIANT
PASIEKTI ANGLIES
DIOKSIDO NEUTRALUMA

POVEIKIO
SRITIS 1
PRADZIA 2021

Pirktos energijos naudojimas
Viso Siltnamio efektg

%40

POVEIKIO
SRITIS 2
PRADZIA 2021

Vartojimo duomeny rinkimas:

Sildymas, vésinimas, elektra,

W &= 9

POVEIKIO
SRITIS 3
PRADZIA 2025

Vertés grandinés iSmetamy
tersaly kiekiai

84

Strategijos, skirtos netie-
sioginéms emisijoms vertés
grandinéje

sukelianciy dujy pédsako vanduo
registravimas 1 poveikio
sriciai
ISmetamujy tersaly
mazinimo tiksly
nustatymas laikantis
Paryziaus susitarimo

STRATEGINIS VEIKSMU PLANAS, SIEKIANT
PASIEKTI ANGLIES DIOKSIDO NEUTRALUMA

POVEIKIO SRITIS 1

Kuro naudojimas, Saltnesiai ir

Pagrindinés pastato eksploatavimas |Jgyven-
veiklos dinta iSmetamujy tersaly inven- nuo
iSmetamuyjy torizacija ir mazinimo programa 2021

tersaly kiekiai Pagrindinés veiklos ismetamujy
tersaly kiekiai

POVEIKIO SRITIS 2

* 4

POVEIKIO SRITIS 3

Elektros ir centralizuoto Sildymo
stebésena Atsinaujinanciosios
elektros energijos pirkimas ir
energijos vartojimo efektyvumo
gerinimas Pirkta energija

Pirkta
energija

nuo
2021

Nuomininky elektros energijos

Vertés suvartojimas, netiesiogiai valdo-

[@’ grandinés mas turtas ir atliekos nuo
iSmetamieji Laipsniskas 3 poveikio srities 2025
tersalai kategorijy iSplétimas Verteés

grandinés iSmetamieji tersalai

SEKANTIS ETAPAS

84

2025 METY PORTFELIO ISMETAMUY
TERéALU KIEKIAI (rinkos pagrindu veikiantis metodas)

2 859 tCO,e
__ 3979tCO,e

Vertés gran-
dinés dekar-
bonizavimas

Ekologiskos nuomos sutartys, tiekéjy
itrauktis Ziediné ekonomika ir nuominin-
ky energijos planai

Poveikio sritis 1 + 2
Poveikio sritis1+2 + 3

|SIPAREIGOJIMAS PASIEKTI ANGLIES
DIOKSIDO NEUTRALUMA

Vadovaudamasi pasauliniais klimato tikslais ir Paryziaus
susitarimo uzdaviniais, Summus Grupé yra tvirtai jsiparei-
gojusi ne véliau kaip iki 2040 m. pasiekti anglies dioksido
neutraluma savo nekilnojamojo turto valdymo veikloje. Sis
pazadas apima 1ir 2 poveikio sriCiy iSmetamujy tersaly kiekj,
kuriuo siekiama uztikrinti klimatui neutraly valdyma visame
portfelyje.

Nuomininky elektros ener- L
gijos suvartojimas, netiesio-
giai valdomo turto energijos

suvartojimas, atlieky tvarkymo

iSmetamujy tersaly kiekis,
verslo kelionés ir paslaugy
teikéjai (bus pridedama
palaipsniui)

ISMETAMUJU TERSALU KIEKIU MAZINIMO TIKSLAI:

Sumazinti absoliuty poveikio sri¢iy 1ir 2 Siltnamio efektg
sukelianc€iy dujy iSmetima, remiantis 2021 mety duomenimis.

DEMESYS:
«  100% atsinaujinancios energijos gavimas.

¢ Sertifikuoti visus objektus pagal aplinkosaugos
standartus, siekiant pasiekti BREEAM , Excellent”
ivertinima.

¢ Jgyvendinti zaligsias nuomos sutartis, kurios apimty
bent 75 proc. naujai nuomojamy patalpy ploty.

2025 m. Summus Grupé | privalomas ataskaitas taip pat
jtrauké 3 poveikio srities i§metamuosius tersalus. Siltnamio
efekta sukelian¢iy dujy (SESD) inventorizacija buvo atlikta
pagal World Business Council for Sustainable Development’i
Greenhouse Gas Protocoli protokolo metodikg. Pagrindinis
grupeés démesys ir toliau skiriamas 1ir 2 poveikio sri¢iy iSme-
tamuyjy tersaly mazinimui, siekiant iSmatuojamo Siy katego-
rijy sumazinimo. Siltnamio efekta sukelian¢iy dujy duomenys
tikrinami pagal 1ISO 14064-3 standarta.

ATSINAUJINANCIOS ENERGIJOS INTEGRAVIMAS:

Peréjimas prie Svarios energijos: Summus Grupé toliau plecia
savo atsinaujinancios energijos portfelj, daugiausia démesio
skirdama saulés, véjo ir hidroenergijai. Tikslas - uztikrinti, kad
Grupés veikla ir nuomininky energijos poreikiai bty gauna-
mi i$ tvariy Saltiniy, taip sumazinant jos priklausomybe nuo
iSkastinio kuro.

Investicijos j inovacijas: Diegdama modernias technologijas
ir strategines partnerystes, Grupé siekia padidinti energijos
vartojimo efektyvuma ir sumazinti savo anglies pédsaka.

TVARI PRAKTIKA IR ZIEDINE EKONOMIKA:

Resursy optimizavimas: Summus Grupé visoje savo veikloje
taiko ziedinés ekonomikos principus, siekdama sumazinti
atlieky susidaryma ir maksimaliai efektyviai naudoti iSteklius.

Tiekimo grandinés jtraukimas: Summus Grupé glaudziai
bendradarbiauja su tiekéjais ir partneriais, siekdama skatinti
tvarig praktika ir mazinti iSmetamujy tersaly kiekj visoje tieki-
mo grandinéje.

PRIEZIURA IR ATSKAITOMYBE:

Skaidrumas: Siekiant aplinkosaugos tiksly, reguliariai atsklei-
dziama pazanga, siekiant uztikrinti skaidruma ir atskaitomy-
be suinteresuotosioms Salims.
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Nuolatinis tobulinimas: Remdamasi duomenimis pagrjstomis
Ziniomis, Summus Grupé nuolat vertina ir koreguoja savo
strategijas, kad pasiekty arba virsyty nustatytus iSmetamujy
tersaly mazinimo tikslus.

Summus Grupé pripazjsta, kad anglies dioksido neutralumo
siekimas yra sudétingas ir nuolat besivystantis procesas.
Grupé yra jsipareigojusi siekti sSio tikslo ir bendradarbiauja su

pramonés partneriais, politikos formuotojais ir
bendruomenémis, kad paskatinty teigiamus pokycius ir
remty tvarig ateit;.

NAUJOS KRYPTYS IR RIZIKA

KLIMATO KAITA IR REGULIAVIMO POKYCIAI

Tendencija: auganti klimato politika, anglies dioksido
mokesciai ir ESG reglamentai (pvz., ES Zaliasis kursas, CSRD,
SFDR) reikalauja, kad nekilnojamojo turto bendrovés didinty
energijos vartojimo efektyvumag, mazinty anglies dioksido
iSmetimg ir uztikrinty skaidrig ESG ataskaity teikima.

Rizika: taisykliy nesilaikymas gali uztraukti baudas, pakenkti
reputacijai ir sumazinti prieiga prie investicinio kapitalo.

PEREJIMAS PRIE ATSINAUJINANCIOS ENERGIJOS IR
ENERGETINIS SAUGUMAS

Tendencija: auganti atsinaujinancios energijos, tinklo
modernizavimo ir energijos kaupimo paklausa siekiant
susvelninti energijos kainy svyravimus ir priklausomybe nuo
iSkastinio kuro.

Rizika: didelés pradinés investicinés iSlaidos ir energijos
tiekimo neapibréztumas gali kelti iSsGkj nekilnojamojo turto
portfeliams, kurie priklauso nuo tradiciniy energijos Saltiniy.

TECHNOLOGINE PAZANGA IR ISMANIEJI PASTATA/
Tendencija: Al, loT ir automatizavimo naudojimas energijos
valdymo, saugumo ir darbo efektyvinimo srityje.

Rizika: kibernetinio saugumo srityje duomeny apsaugos
problemos ir technologijy diegimo islaidos gali kelti grésme
skaitmeninés transformacijos strategijoms.

INVESTUOTOJU IR NUOMININKU PAGEIDAVIMAI

Tendencija: didesné pirmenybé teikiama ekologiskai
sertifikuotiems pastatams, lanks¢ioms darbo erdvéms ir ESG
kriterijais pagrjstoms investavimo strategijoms.

Rizika: dél prasto jgyvendinimo netvarumas gali lemti
mazesnj uzimtumo lygj, dél kurio sumazéja finansavimo
verte.

TIEKIMO GRANDINES IR STATYBOS SANAUDU |TAKA
Tendencija: medziagy trikumas, infliacija ir geopolitinis
nestabilumas daro jtakg nekilnojamojo turto kainoms.

Rizika: augancios veiklos ir kapitalo sgnaudos gali
turéti jtakos investicijy atsipirkimui ir sulétinti projekty
jgyvendinima.

STRATEGINIS ATSAKAS | KYLANC/A RIZIKA
Siekdama susvelninti Sig rizikg, Summus Grupé:

e stiprina atsparumo klimato kaitai strategijas ir spartina
anglies dioksido kiekio mazinimo iniciatyvas.

« didina investicijas j atsinaujinanciajg energija,
energijos kaupima ir efektyvumo technologijas.

« plecia dirbtiniu intelektu pagrjsta turto valdyma, siekda-
ma padidinti veiklos efektyvuma ir nuomininky patirtj.

*« bendradarbiauja su investuotojais, pareigdnais ir
nuomininkais, kad turtas atitikty kintancius ESG
|Okescius.

* taiko tvariy pirkimy praktika, siekdama susvelninti
tiekimo grandinés rizika.

Dirbdama su Siomis kylanc¢iomis tendencijomis ir rizika,
Summus Grupeé uztikrina savo ilgalaikj atsparuma,
konkurencinj pranasuma ir indélj j tvaria ateitj.

3.11. TVARUMO ATASKAITOS
SANTRAUKA

Summus Grupé, bendradarbiaudama su ,,Green Formula
Capital®, kuria ESG valdyma kaip atsaka j besikeiciancius
reglamentus.

Visisko jgyvendinimo terminas gali keistis dél reguliaciniy
pokyciy ir dél operaciniy sumetimuy.

Ataskaity teikimas atitinka reguliavimo reikalavimus ir
esminius vertinimus, uztikrinant skaidruma ir tvarumo bei
atsakingo investavimo principy laikymasi, kurj lemia augantis
investuotojy poreikis skaidrumui ir socialiai atsakingam
investavimui. Be to, Grupés tvirta valdymo sistema uztikrina
atitiktj Europos Sajungos taksonomijai ir Jmoniy tvarumo
ataskaity teikimo direktyvai (CSRD), stiprindama skaidruma
ir atskaitomybe musy ESG iniciatyvose.

2025 m. padaryta didelé pazanga
optimizuojant Sildymo efektyvuma,
skatinant energijos taupymo iniciatyvas
ir didinant viso portfelio tvaruma.

Nuo energijos vartojimo efektyvumo gerinimo iniciatyvos
pradzios portfelio energijos vartojimo efektyvumas pageréjo
nuo 251 kWh/m? iki 159 kWh/m?, o tai rodo didele pazanga
mazinant poveikj aplinkai.

Zvelgiant j ateitj, daugiausia démesio bus skiriama

tolesniam energijos vartojimo efektyvumo gerinimui,
atsinaujinanciosios energijos diegimo plétrai ir ES tvarumo
standarty laikymuisi. Inovacijos ir strateginés investicijos
iSlieka labai svarbios siekiant didinti efektyvuma, mazinti
iSmetamuyjy tersaly kiekj ir skatinti ekologiSkesne bei
atsparesne ateitj. Turime naujy tvarumo sertifikaty - 96 proc.
turto dabar yra sertifikuota pagal BREEAM, WELL ir LEED
standartus.

Vandens ir atlieky tvarkymo plétra te-
siama - struktirizuotas veiksmy planas
skirtas iki 2026 mety surinkti 100 proc.
atlieky duomeny ir pagerinti efektyvuma.

Ateityje démesys ir toliau bus skiriamas atsinaujinanciajai
energijai, glaudesniam bendradarbiavimui su nuomininkais

ir bendruomenémis bei skaitmeniniy sprendimuy, skirty
energijos ir iStekliy vartojimo efektyvumui gerinti, diegimui.
Remdamasi stipriu vadovavimu, strateginémis investicijomis
ir lyderyste pramonéje, Summus Grupé siekia formuoti naujus
tvaraus nekilnojamojo turto standartus, kurdama ilgalaike
verte investuotojams, nuomininkams ir visuomenei bei
darydama teigiama poveikj aplinkai.
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4. KONSOLIDUOTA BUHALTERIJOS METINE ATSKAITOMYBE

4.1. KONSOLIDUOTA FINANSINES BUKLES ATASKAITA

Priedas

2025-12-31

2024-12-31

TURTAS

Apyvartinés lésos

Pinigai ir pinigy ekvivalentai 8 9 083 431 8 616 689
Pirkéjy jsiskolinimai ir kiti reikalavimai 9 28 281898 26 053 017
Kitas finansinis turtas 10 4630 526 4 805 031
Atsargos 460 3413
Apyvartinés lésos is viso 41996 315 39 478 150
llgalaikis turtas

Pirkéjy jsiskolinimai ir kiti reikalavimai 9 33290 77 100
Kitas finansinis turtas 10 12 556 577 041
Materialusis ilgalaikis turtas n 1953 686 2 023080
Nematerialusis ilgalaikis turtas 292 2032
Kitos finansinés investicijos 12 6 665 141 125 000
Investicijos | nekilnojamajj turta 13 571350 000 508 644 295
llgalaikis turtas is viso 580 114 965 511448 548
Turtas iS viso 622 111 280 550 926 698
ISIPAREIGOJIMAI

Trumpalaikiai jsipareigojimai

Nuomos jsipareigojimai 17 37 950 37 266
Skolos tiekéjams ja kitos atidétos skolos 14 22 060173 15 575 352
Su paltkanomis skoliniai jsipareigojimai 16 13 760 549 25 316 066
Mokesciy skolos 929 556 809 640
Trumpalaikiai jsipareigojimai is viso 36 788 228 41738 324
llgalaikiai jsipareigojimai

Atidétojo pelno mokescio prievolé 18 13 419 160 11162 969
Nuomos jsipareigojimai 17 2105 043 2143 050
Skolos tiekéjams ja kitos atidétos skolos 14 3713527 9 498 571
Atidéjiniai 15 2 457158 10 800 788
Su palGkanomis skoliniai jsipareigojimai 16 350162123 285502 360
|sipareigojimai is iSvestiniy finansiniy priemoniy 19 1424 545 2105 485
ligalaikiai jsipareigojimai i$ viso 373 281 556 321213 223
Nuosavas kapitalas 410 069 784 362 951547
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(EUR) Priedas 2025-12-31 2024-12-31
|statinis kapitalas

Neprivalomas rezervas 20 1200 000 1200 000
Subordinuotos paskolos 20 75 913 462 78 913 462
Nepaskirstytasis pelnas 1 055 660 14 617 295
Patronuojanciosios jmonés dalininkams priklausantis nuo- 12 307 200 83 394 415
savas kapitalas

Nekontroliuojama dalis 200 476 322 178 125 172
Nuosavas kapitalas i$ viso 1565174 9849 979
|sipareigojimai ir nuosavas kapitalas is viso 212 041 496 187 975 151
Total liabilities and owners’ equity 622 111 280 550 926 698

Konsoliduota metiné atskaitomybé, kuri yra pateikta puslapiuose nuo 69 iki 99, yra konsoliduotos buhalterijos metinés atskaito-

mybés nedaloma dalimi.

4.2. KONSOLIDUOTA PELNO IR KITA BENDROJO PELNO ATASKAITA

(EUR) Priedas 2025 2024
Pardavimo pajamos 21 55480 999 41278 222
Prekés, zaliava, medziagos ir paslaugos 22 -17 406 687 -11 982 262
Grynosios pajamos i$ nekilnojamo turto investicijy tikro- 23 11681282 4 361706
sios vertés pasikeitimo

ISlaidos darbuotojams 24 -180 866 -143 569
Pagrindinio turto nusidévéjimas ir vertés smukimas 25 -68 216 -76 053
Kitos pajamos 26 8292 758 550 864
Kita sagnaudos 27 -3444 265 -2 654 953
Verslo pelnas 54 355 005 31333 955
Pelnas/ nuostoliai i$ patronuojamuyjy jmoniy perleidimo 29 -2 282 034 -
PalGkany pajamos 30 483948 628 744
PalGkany sanaudos 31 -19 373179 -13 945 944
Kitos finansinés pajamos 32 1234 252 -
Kitos finansinés islaidos 33 - -4 628 060
Pelnas iki apmokestinimo pelno mokesciu 34 417 992 13 388 695
Pelno mokestis 18 -2 698 601 -474 054
Grynasis pelnas 31719 391 12 914 641
Patronuojanciosios jmonés savininky grynojo pelno dalis 30 004 196 11149 429
Nekontroliuojamos dalies grynojo pelno dalis 1715195 1765 212
Ataskaitinio periodo apibendrintas pelnas

Patronuojanciosios jmonés savininky bendrojo pelno dalis 30 004 196 11149 429
Nekontroliuojamos dalies bendrojo pelno dalis 1715195 1765 212

Konsoliduota metiné atskaitomybé, kuri yra pateikta puslapiuose nuo 69 iki 99, yra konsoliduotos buhalterijos metinés atskaito-

mybés nedaloma dalimi.
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4.3. KONSOLIDUOTA PINIGY SRAUTU ATASKAITA

(EUR) Priedas 2025 2024

Pagrindinés veiklos pinigy srautai

Verslo pelnas 54 355 005 31333 955

Pakoregavimai

llgalaikio turto nusidévejimas, nematerialiojo turto amortizacija ir turto n 68 216 76 053
vertés smukimas

Pelnas/ nuostoliai i$ investicinio turto tikrosios vertés pokycio 13 -11 681282 -4 361706
Pelnas/ nuostoliai i$ nekilnojamojo turto investicijy pardavimo 26 -450 000 -
Amortizuojamos paskolos sutarties mokestis -845 076 -
Kiti pakoregavimai 17 968 -1762 938
Pakoregavimai i$ viso -12 890 174 -6 048 591
Atsargy pakitimai 109 358
Su verslo veikla susijusiy pareikalavimy pokytis 9 -2 371159 -23 056 498
Su verslu susijusiy gautiny sumy pokytis 14 2 031109 9175 499
Atidéjiniy pokytis 15 -8 305 680 459 563
Pagrindinés veiklos pinigy srautai iki pelno mokescio 32 819 210 11864 286
Sumokétas jmonés pelno mokestis -449 592 -181 201
Pagrindinés veiklos pinigy srautai iS viso 32 369 618 11 683 085
Pinigy srautai is investavimo veiklos

Investicijos | nekilnojamajj turtg ir pagerinimai 13 -106 268 455 -92 323904
Atidéti mokéjimai uz nekilnojamojo turto jsigijima 14 -7 679175 -
Kity investicijy jsigijimas 12 -6 371000 -4 600 000
Patronuojamuyjy jmoniy pardavimas (neto) 29 25775 874 -
Gauta nuo nekilnojamo turto investicijy perleidimo 13 4 350 000 -
Gautos paskoly palGkanos 650 557 628 743
Investicinés veiklos pinigy srautai is viso -89 542 199 -96 295 161
Pinigy srautai is finansavimo veiklos

Gautos paskolos 16 79 680 378 141250 667
Gauty paskoly grazinimas 16 -31137 871 -52 775 847
Gauta nuo obligacijy emitavimo 16 30 000 000 10 047 000
Obligacijy grazinimas 16 - -5047 000
Sumokeétos paltkanos -19 373 383 -15 253 261
Paskoly ir su finansavimu susijusiy sandoriy islaidos -1283 244 -
Sumokeéti dividendai 34 -200 000 -879 363
Nekontroliuojamos dalies jsigijimas -8 607 -
Nuomos mokesciai -37 950 -37 266
Finansinés veiklos pinigy srautai is viso 57 639 323 77 304 930
Pinigy srautai is viso 466 742 -7 307 146
Pinigai ir pinigy ekvivalentai periodo pradzioje 8 616 689 15 923 835
Pinigai ir pinigy ekvivalentai ataskaitinio periodo pabaigoje 9 083 431 8 616 689

Konsoliduota metiné atskaitomybé, kuri yra pateikta puslapiuose nuo 69 iki 99, yra konsoliduotos buhalterijos metinés atskaito-
mybés nedaloma dalimi.
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4.4. KONSOLIDUOTA NUOSAVO KAPITALO POKYCIU ATASKAITA

|statinis Neprivalo- Subordinuo- Nepaskirs- IS viso Nekontro- Nuosavas
kapitalas mas rezervi- tos paskolos tytasis liuojama kapitalas i$
nis kapitalas pelnas dalis viso
Saldo 2023-12-31 1200 000 78 913 462 17 366 923 73 333 206 170 813 591 8964 767 179 778 358
duomenimis
Ataskaitiniy mety - - - 11149 429 11149 429 1765 212 12 914 641
pelnas
Skoliniy jsipareigoji- - - 1092 441 - 1092 441 - 1092 441
my subordinavimas
Subordinuotos pa- - - -3842 069 - -3842 069 - -3 842 069
skolos pagrindinés
dalies jmokos
Nuo subordinuoty - - - -1 088 251 -1 088 251 - -1 088 251
paskoly apskaiciuo-
tos palUkanos
Dividendai - - - - - -880 000 -880 000
Kita - - - 31 31 - 31
Saldo 2024-12-31 1200 000 78 913 462 14 617 295 83 394 415 178 125 172 9 849 979 187 975 151
duomenimis
Ataskaitiniy mety - - - 30 004 196 30 004 196 1715195 31719 391
pelnas
Skoliniy jsipareigoji- - - 891411 - 891 411 - 891 411
my subordinavimas
Subordinuotos pa- - - -4 453 046 - -4 453 046 - -4 453 046
skolos pagrindinés
dalies jmokos
Nuo subordinuoty - - - -891 41 -89141 - -8914M1
paskoly apskaiciuo-
tos paltkanos
Dividendai - - - -200 000 -200 000 - -200 000
Neprivalomy rezer- - -3 000 000 - - -3 000 000 - -3 000 000
vy sumazéjimas*
Saldo 2025-12-31 1200 000 75 913 462 11 055 660 112 307 200 200 476 322 11 565 174 212 041 496

duomenimis

*Papildoma informacija apie laisvanorisky rezervy sumazéjima pateikta priede 20.

1 PRIEDAS. BENDROJI INFORMACIJA

,Summus Capital OU“ (toliau Summus, Summus Capital,
Patronuojancioji jmoné arba Jmoné) yra Estijos Respublikoje
2015 m. balandzio 22 d. jsteigta verslo bendroveé.
Patronuojancioji jmoné yra registruota adresu Rotermanni g.
2-3b, Talinas 10111, Estijos Respublika. Per patronuojamasias
imones aktyviai yra veikiama ne tik Estijoje, bet ir Latvijoje,
Lietuvoje ir Lenkijoje. Summus Capital OU 2025 m. gruodzio
31d. pasibaigusiy mety konsoliduota finansiné atskaitomybé
apima Patronuojanciag jmone ir jos patronuojamas jmones
(toliau Grupé, Summus Grupé arba |moniy grupé). Pagrindiné
Grupés veiklos sritis yra nekilnojamojo turto nuoma. 2025 m.
bendrové perleido dvi patronuojamasias jmones - ,Voluntas
Invest OU* Estijoje ir ,,RCH Management SIA” Latvijoje
(priedas 29) - ir jsigijo nauja patronuojamajg jmone , Esliego
Sp. z 0.0.“ Lenkijoje, kuri tais paciais metais buvo panaudota
nekilnojamajam turtui jsigyti. Naujos, anksciau nenaudotos

dukterinés jmonés jsigijimas nebuvo traktuojamas kaip
verslo jungimas(priedas 13). 2025 m. gruodzio 2 d. Summuse
Grupé patronuojamosios jmonés ,,Princepts Capital OU*

ir ,Procedo Capital OU* sudareé susijungimo sutartj, pagal
kuria ,,Princepts Capital OU“ buvo sujungta su ,Procedo
Capital OU", o ,,Procedo Capital OU*“ buvo susijungianti
bendroveé ir sandorio Saliy teisiy peréméja. Susijungimo
eigoje visas ,,Princepts Capital OU* turtas ir jsipareigojimai
buvo perduoti ,,Procedo Capital OU”. Susijungimas nepakeite
grupés galutinés kontrolés atitinkamiems verslams ir buvo
apskaitomas kaip bendros kontrolés sandoris, naudojant
pirmtaky balansines vertes. Susijungimas neturéjo jokios
itakos Grupés pelnui, nuostoliams ar nuosavam kapitalui
2025 metais. Susijungimas jsigaliojo jj jregistravus
Komerciniame registre, o ,,Princepts Capital OU* i registro
buvo isregistruota 2026 m. kovo 12 d. (priedas 36).
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ATASKAITOS DIENA ,SUMMUS CAPITAL OU* AKCIJU SIOSE PATRONUOJAMOSE |[MONESE:

Pavadinimas Buvimo Akcinis ar jsta- Akcinis ar jsta- Grupés dalis Grupés dalis
valstybé tinis kapitalas tinis kapitalas 2025-12-31 2024-12-31

(nominalo (nominalo

verte, EUR) verte, EUR)

2025-12-31 2024-12-31
Lepidus Invest OU Estija 2500 2500 99% 99%
Votum Invest OU Estija 2500 2500 99% 99%
Princepts Capital OU Estija - 2 500 - 99%
Voluntas Invest OU Estija - 2 500 - 99%
Veerenni Tervisekeskus OU Estija 2 500 2 500 99% 99%
Procedo Capital OU Estija 2500 2500 99% 99%
Vikingu 3 UAB Lietuva 8 000 000 8 000 000 89% 89%
Nordika Prekybos sienis UAB Lietuva 2 005524 2 005524 89% 89%
PT Vakarai UAB Lietuva 5000 000 2 000 000 89% 89%
PT Rytai UAB Lietuva 12 000 000 4 000 000 89% 89%
Zenith Turto Valdymas UAB Lietuva 2 050 000 2 050 000 89% 89%
Vikingi 2 SIA Latvija 2802800 2802800 100% 100%
Parupes Bumani SIA Latvija 2700 000 2700 000 100% 100%
RCH Management SIA Latvija - 10 533 706 - 100%
Loft Office SIA Latvija 2800 2800 89% 89%
LSREF3 Riga Plaza SIA Latvija 5504 800 5504 800 89% 89%
PLP SIA Latvija 1428 064 1428 064 89% 89%
Petina Sp. z 0.0. Lenky kalba 1170 1170 100% 100%
Maggiora Sp. z 0.0. Lenky kalba 239 006 1170 100% 100%
Espliego Sp. z o0.0. Lenky kalba 1170 - 100% -

2 PRIEDAS. BUHALTERINES ATSKAITOMYBES SUDARYMO PAGRINDAI

Imoniy grupés finansinés ataskaitos uz metus, pasibaigusius pateiktam metiniam pranesimui ir reikalauti, kad valdyba
2025 m. gruodzio 31d., yra parengtos pagal Tarptautinius parengty naujg metinj pranesima.

finansinés atskaitomybés standartus (TFAS), priimtus taikyti
Europos Sajungoje.

Pos SIS VEIKLOS TESTINUMO VERTINIMAS
Grupés vadovybé jvertino blsima konsoliduotg finansine
bkle ir bGsimus konsoliduotus finansinius rezultatus bei
Sias konsoliduotas finansines ataskaitas Grupés valdyba pinigy srautus ir padaré iSvada, kad veiklos testinumo
patvirtino 2026-04-29. Vadovaujantis Verslo kodeksu, prielaidos taikymas yra tinkamas.
metinj pranesima tvirtina dalininky susirinkimas. Dalininky
susirinkimas turi teise nepritarti valdybos parengtam ir

Aprasyti apskaitos ir atskaitomybés principai buvo nuosekliai
taikomi visiems atskaitomybéje pateiktiems laikotarpiams.

3 PRIEDAS. APSKAITOS IR PATEIKIMO VALIUTA

Grupés apskaitos ir pateikimo valiuta yra euras ir Lenkijos
zlotas. Si konsoliduota metiné finansiné atskaitomybé yra
parengta eurais.
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4 PRIEDAS. REIKSMINGI APSKAITINIAI VERTINIMAI IR SPRENDIMA

Pagal 1.122 |AS, Ukio subjektas privalo atskleisti vadovybés
priimtus sprendimus taikant apskaitos politika, kurie turi
didziausig jtaka finansinése ataskaitose pripazintoms
sumoms.

Tokiy sprendimy pavyzdziai, bet jais neapsiribojant:

e subordinuotosios paskolos atitinka nuosavybés
priemoniy kriterijus (priedas 20);

¢ dukterinés jmonés, kuriose Grupé turi 89 proc. akcijy
paketo, yra kontroliuojamos Grupés (priedas 1);

¢ nuomos klasifikavimas kaip veiklos nuoma (nuomotojo
pozilriu) (priedas 17 pastaba);

e arjsigijimai yra turto jsigijimai, ar verslo jungimai
(TFAS 3) (priedas 1, 6, 11);

e« ar komunalines paslaugas parduodanti jmoné veikia
kaip agentas ar kaip sutarties Salis. Grupé veikia
kaip komunaliniy paslaugy pirkimo-pardavimo
nuomininkams sutarciy Salis, nes Grupés subjektai yra
pirmiausia atsakingi uz sutarties vykdyma ir turi teise
keisti, nutraukti ar pakeisti paslaugy teikéjus.

Rengdama finansines ataskaitas, valdyba rémési jvertinimais
ir sprendimais, kurie turi jtakos Grupés apskaitos politikos
taikymui ir atskaitomybéje pateiktoms turto, jsipareigojimuy,
pajamy ir sgnaudy sumoms. Tikrieji rezultatai gali skirtis nuo
Siy vertinimuy.

Vertinimai ir pagrindinés prielaidos yra nuolat perzitGrimos.
Ivertinimy pokyciai pripazjstami perspektyviai.

PRIELAIDOS IR SU VERTINIMAIS SUSIJE
NEAPIBREZTUMAI

Informacija apie prielaidy ir jvertinimy neapibréztumus
ataskaity sudarymo diena, kurie turi reikSminga rizika turto
ir jsipareigojimy balansinés vertés esminiam koregavimui
kitais finansiniais metais, yra atskleista toliau nurodytuose
prieduose:

¢ Investicijos | nekilnojama turtg vertinamos tikraja
verte kiekvieng ataskaity sudarymo diena.
Teisingos vertés nustatyma atliekg nepriklausomas
atestuotasis vertintojas. Nustatant tikrajg verte,
dazniausiai naudojamas diskontuoty pinigy srauty
metodas. Vertinimo metodai ir prielaidos tiksliau yra
apibddintos 6 ir 13 prieduose.

e Atidéjimai buvo apskaiciuoti naudojant diskontuoty
pinigy srauty metoda, taikant Sias prielaidas:

prognozuojamus pinigy srautus, diskonto norma,
iSéjimo pajaminguma. Daugiau informacijos apie
taikytas prielaidas zr. 15 priede.

TIKROSIOS VERTES ISMATAVIMAS

Didelé dalis Jmoniy grupés apskaitos principy ir informacijos
atskleidimo reikalavimy reikalauja tikrosios vertés nustatymo.
Tikroji verté yra kaina, kuri baty gauta pardavus turta arba
sumokéta perduodant jsipareigojimg matavimo dieng rinkos
dalyviy tarpusavio sandoryje. Vertinant tikrajg verte, laikoma,
kad sandoris parduoti turtg arba perleisti jsipareigojima
ivyksta:

¢ pagrindinéje turto ar jsipareigojimo rinkoje; arba
¢ nesant pagrindinés rinkos, palankiausioje turto ar
isipareigojimo rinkoje.
Grupé turi turéti prieiga prie pagrindinés arba naudingiausios
rinkos vertinimo diena.

Turto ar jsipareigojimo tikrosios vertés jvertinimas remiasi
prielaidomis, kuriomis rinkos dalyviai naudotysi nustatydami
turto ar jsipareigojimo kaing, darydami prielaida, kad rinkos
dalyviai veikia geriausiais savo ekonominiais interesais.
Nustatant nefinansinio turto tikrajg verte atsizvelgiama j
rinkos dalyvio gebéjima gauti ekonomine nauda, naudojant
turta geriausiu bddu arba parduodant jj rinkos dalyviui, kuris
naudoty turta geriausiu btdu.

Imoniy grupé taiko vertinimo technika, kuri yra tinkama
konkrecioje situacijoje ir kurios tikrajai vertei nustatyti turima
pakankamai duomeny, naudojant maksimaliai aktualias
galimas stebéti jvestis ir minimaliai negalimy stebéti jvesciy,
kurie yra svarbUs visam vertinimui:

¢ 1lygis — turto ar jsipareigojimy (nekoreguotos)
kotiruojamos kainos aktyviose rinkose;
¢ 2 lygis - vertinimo technikos, kuriy zemiausio lygio
ivestj, svarbig visam matavimui, galima stebéti
tiesiogiai ar netiesiogiai;
¢« 3 lygis - vertinimo technikos, kuriy zemiausio lygio
ivestj, svarbig visam matavimui, stebéti néra jmanoma.
Papildoma informacija apie prielaidas, jvestis ir jvertinimus,
padarytus nustatant tikrajg verte, pateikiama Siose
pastabose:
¢ 7 priedas. Finansinés priemonés
¢ 13 priedas. Investicijos | nekilnojamajj turtg
¢ 15 priedas. Atidéjiniai

5 PRIEDAS. PRIIMTI NAUJIEJI STANDARTAI, STANDARTUY PAKEITIMAI IR

JU AISKINIMAS

Grupé taiko tam tikrus standartus ir standarty pakeitimus,
kurie taikomi ataskaitiniams laikotarpiams, prasidedantiems
2025 m. sausio 1d. arba véliau. Nauji, pirma kartg taikomi,
standartai ir standarty pakeitimai neturéjo esminés jtakos
Imoniy grupés konsoliduotai buhalterinés apskaitos
ataskaitai.

IKI élOIv_ DAR NE|SIGALIOJE STANDAR-
TAI, AISKINIMALI IR PASKELBTY STAN-
DARTU PAKEITIMAI

Toliau iSvardyti nauji standartai, aiSkinimai ir pakeitimai dar
negaliojo ataskaitiniam laikotarpiui, pasibaigusiam 2025 m.
gruodzio 31d., ir nebuvo taikomi rengiant Sias konsoliduotas
finansines ataskaitas.

9 TFAS IR 7 TFAS PAKEITIMAI: FINAN-
SINIU PRIEMONIU KLASIFIKAVIMAS IR
VERTINIMAS

(Taikoma ataskaitiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2026
m. sausio 1d. arba véliau)

Patikslinamas finansinio turto ir jsipareigojimuy, atsiskaitomy
naudojant elektronines mokéjimo sistemas, pripazinimo ir
iSbraukimo laikas ir pateikiamos atnaujintos gairés dél SPPI
testo taikymo finansiniam turtui, turin¢iam su ESG susijusiy
savybiy.
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9 TFAS IR 7 TFAS PAKEITIMAI: SUSITA-
RIMAI DEL ELEKTROS ENERGIJOS, PRI-
KLAUSOMOS NUO NATURALIYU SALYGY

(Taikoma ataskaitiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2026
m. sausio 1d. arba véliau)

Aptariamas ,,savo naudojimo” iSimties ir apsidraudimo
apskaitos taikymas atsinaujinanciosios energijos pirkimo
sutartims (PPA).

METINIAI TFAS APSKAITOS STANDARTU
PATOBULINIMAI - 11 TOMAS

(Taikoma ataskaitiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2026
m. sausio 1d. arba véliau)

Apima nedidelius TFAS 9 pakeitimus dél prekybos gautiny
sumy ir nuomos jsipareigojimy pripazinimo nutraukimo, taip
pat TFAS 1, TFAS 7, TFAS 10 ir TAS 7 atnaujinimus.

TFAS 18: FINANSINIYU ATASKAITY PATEI-
KIMAS IR ATSKLEIDIMAS

(Taikoma ataskaitiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2027
m. sausio 1d. arba véliau)

18-asis TFAS pakeicia 1-3jj TAS, kuriame nustatyti finansiniy
ataskaity pateikimo ir atskleidimo reikalavimai. Naujasis
standartas nustato nauja pelno (nuostoliy) ataskaitos
struktlra (veiklos, investicinés ir finansinés veiklos
kategorijos), nustato reikalavimus vadovybés veiklos
rodikliy (VVR) atskleidimui ir pateikia papildomas gaires dél
straipsniy agregavimo ir iSskaidymo.

Grupé tikisi, kad naujasis standartas gali turéti reikSmingos
jtakos jos finansinéms ataskaitoms pradinio taikymo metu.
Grupé vertina galima 18-ojo TFAS taikymo poveikj jos
finansinéms ataskaitoms. Grupé tikisi, kad kiti pakeitimai

ir nauji standartai, juos pirma karta pritaikius, neturés
reikS§mingos jtakos finansinéms ataskaitoms.

6 PRIEDAS. ESMINIAI APSKAITOS PRINCIPAI

Pagrindiniai apskaitos principai, taikomi rengiant Sias
konsoliduotas finansines ataskaitas, yra iSdéstyti zemiau.
Aprasytos apskaitos politikos buvo taikomos nuosekliai, jei
toliau pateiktame tekste néra nurodyta kitaip.

KONSOLIDUOTOS ATASKAITOS
SUDARYMAS

Si konsoliduota finansiné atskaitomybeé apima Summus Capi-
tal OU ir jos patronuojamuyjy jmoniy finansines ataskaitas,
konsoliduotas eilute po eilutés.

PATRONUOJAMOSIOS |[MONES

Patronuojamosios jmonés konsolidavimas prasideda, kai Gru-
pés jgyja patronuojamos jmonés kontrole, ir baigiasi, kai Jmo-
niy grupé praranda patronuojamos jmonés kontrole. Visas
turtas, jsipareigojimai, pajamos ir sgnaudos, kurias per metus
jsigijo ar perleido patronuojamosios jmonés, yra pripazjsta-
mos konsoliduotoje finansinéje atskaitomybéje nuo kontrolés
jgijimo pradzios iki tos dienos, kai |moniy grupé praranda
patronuojamosios jmonés kontrole. Prireikus patronuojamuyjy
imoniy finansiniai rodikliai koreguojami, kad jie atitikty Jmo-
niy grupés apskaitos politika.

NEKONTROLIUOJAMA DALIS

Nekontroliuojama jsigyjamo Gkio subjekto dalis - tai nekon-
troliuojamiems dalininkams priklausanti dalis jgyjamo Gkio
subjekto neto turto tikraja verte.

Imoniy grupés dalies pokyciai patronuojamojoje jmonéje, dél
kuriy neprarandama kontrolé, yra pripazjstami kaip nuosavo
kapitalo sandoriai.

KONTROLES PRARADIMAS

Kai Grupé praranda patronuojamosios jmonés kontrole, jis
nutraukia patronuojamosios jmonés turto ir jsipareigojimy
bei susijusiy nekontroliuojamy daliy ir kity nuosavybés kom-
ponenty pripazinima. Pelnas arba nuostoliai, atsirandantys
dél kontrolés praradimo, yra pripazjstami pelno (nuostoliy)
ataskaitoje. Buvusioje patronuojamojo jmonéje islikusi dalis
vertinama tikraja verte.

KONSOLIDUOJANT ELIMINUOTI SANDORIAI
Visas Grupés vidaus turtas ir jsipareigojimai, nuosavas kapi-
talas, pajamos, sgnaudos ir pinigy srautai, susije su sandoriais
tarp Grupés nariy, yra visiSkai eliminuojami konsoliduojant.

PINIGAI IR PINIGY EKVIVALENTAI

Pinigai ir pinigy ekvivalentai apima kasoje esancius grynuo-
sius pinigus, indélius iki pareikalavimo banke, kitas trumpalai-
kes labai likvidzias investicijas, kuriy pradinis terminas yra iki
trijy ménesiy ir kuriy vertés pokycio rizika néra esminé.

Pinigy srauty ataskaita parengiama taikant netiesioginj me-
toda, kai grynieji pagrindinés veiklos pinigy srautai nustato-
mi koreguojant veiklos pelng arba nuostolj su investicine ar
finansine veikla susijusio pelno arba nuostoliy, nepiniginio
pobldzio sandoriy ir pokyciy poveikiu su pagrindine veikla
susijusiame apyvartiniame turte ir trumpalaikiuose jsiparei-
gojimuose. Investicinés ir finansinés veiklos pinigy srautai
pateikiami tiesioginiu metodu, o tai reiskia, kad jplaukos ir

doriai eliminuojami.

UZSIENIO VALIUTA

UZsienio valiuta yra laikomos visos valiutos, iSskyrus eura.
Sandoriai uzsienio valiuta yra perskai¢iuojami j apskaitos
valiuta, taikant sandorio dieng galiojusius valiuty kursus.
UZsienio valiuta fiksuotas monetarinis turtas ir jsipareigoji-
mai konvertuojami j apskaitos valiuta pagal atskaitomybés
sudarymo dieng galiojusj apskaitos valiutos keitimo kursa.
UZsienio valiuta fiksuotas nemonetarinis turtas ir jsipareigoji-
mai, pateikti jsigijimo kaina, konvertuojami j apskaitos valiutg
pagal sandorio sudarymo dieng galiojusj apskaitos valiutos
keitimo kursg. Skai¢iavimames atlikti naudojamas oficialus
Europos centrinio banko atitinkamos valiutos kotiravimas.
Valiutos keitimo skirtumai, atsirandantys dél konvertavimo,
pripazjstami pelno (nuostoliy) ataskaitoje.

FINANSINIS TURTAS JA
ISIPAREIGOJIMAL

PATEIKIMAS IR PIRMINIS MATAVIMAS

IS pirkéjy gautinos sumos balanse apskaitomos jy atsiradimo
momentu. Visas kitas finansinis turtas ir jsipareigojimai pripa-
Zjstami tada, kai Grupé tampa instrumento sutarties salimi.

Pirminio pripazinimo metu Jmoniy grupé vertina finansinj
turtg arba finansinj jsipareigojima tikraja verte, prie kurios
yra priskai¢iuotos arba nuo kurios yra atimtos visos sando-
rio iSlaidos, kurios tiesiogiai yra priskirtinos finansinio turto
isigijimui arba finansinio jsipareigojimo emitavimui. IS pirkéjy
gautinos sumos, kurios néra susijusios su reikSmingu finansa-
vimo komponentu, i$ pradziy pripazjstamos sandorio kaina.
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KLASIFIKAVIMAS, TOLESNIS MATAVIMAS IR
PELNAS BEI NUOSTOLIAI

FINANSINIS TURTAS

Imoniy grupé finansinj turta pripazjsta pakoreguota savikai-
na, tikraja verte kity bendryjy pajamy ataskaitoje arba tikrgja
verte su pokyciais per pelno (nuostoliy) ataskaita.

Finansinis turtas po pirminio pripazinimo neperklasifikuoja-
mas, iSskyrus atvejus, kai |moniy grupé keicia savo finansinio
turto valdymo verslo modelj; tokiu atveju visas paveiktas
finansinis turtas perklasifikuojamas pirma ataskaitinio laiko-
tarpio po verslo modelio pakeitimo diena.

Finansinis turtas yra vertinamas amortizuota savikaina, jei
tenkinamos abi Sios salygos:

» finansinis turtas iSlaikomas verslo modelio rémuose,
ko tikslas yra laikyti finansinj turta sutartiniy pinigy
srauty rinkimui; ir

e pinigy srautai, atsirandantys dél finansinio turto
sutartiniy salygy nurodytomis dienomis, kurie yra tik
pagrindiné dalis ir nuo pagrindinés dalies nesumokeé-
tos paltkanos.

Grupé klasifikuoja pakoreguota jsigijimo kaina iSmatuojamu
finansiniu turtu pinigus ir pinigy ekvivalentus, i$ pirkéjy gauti-
nas sumas, paskolas ir kitas gautinas sumas.

Finansinis turtas vertinamas tikrgja verte per kitg bendrg
pelna, jei jis atitinka abi toliau nurodytas salygas ir tai néra
priskirta prie turto, kuris pateikiamas tikraja verte su pakeiti-
mais per pelno ataskaita:

* instrumentas islaikomas verslo modelio rémuose, ko
tikslas yra laikyti finansinj turta tiek sutartiniy pinigy
srauty rinkimui, tiek ir finansinio turto pardavimui; ir

¢ sutarties sglygos numato nurodytomis dienomis
pinigy srautus - tik pagrindine dalj ir nuo pagrindinés
dalies nesumokétas pallkanas.

Visas finansinis turtas, kuris néra klasifikuojamas pamatuo-
jama pakoreguota savikaina arba tikraja verte kity bendryjy
pajamy ataskaitoje kaip nurodyta auksciau, matuojamas
tikrgja verte su pokyciais per pelno ataskaita.

Pirminio pripazinimo metu Jmoniy grupé gali tikraja verte
pelno ataskaitoje priskirti ir finansinj turta, kuris atitinka pa-
koreguota jsigijimo savikaina ar tikraja verte per kitg bendra
pelng pateikimo sglygas, jei tai pasalina arba sumazina is
esmés matavimo ar pripazinimo priesStaravimus, kurie kitu
atveju atsirasty is turto arba jsipareigojimy matavimo arba
iS jy gaunamo pelno ar nuostoliy pripazinimo skirtingais
pagrindais.

Toliau pateiktoje lenteléje pateikiama grupés finansinio turto
ir jo vertinimo bei pelno ir nuostoliy pripazinimo apzvalga.

Sis turtas pateikiamas pakoreguota jsigijimo
kaina, taikant efektyvy palGkany normy metoda.
Vertés sumazeéjimo nuostoliai atimami is pakore-
guotos jsigijimo savikainos. PaliUkany pajamos,
uzsienio valiutos keitimo pelnas ir nuostoliai bei
vertés sumazéjimo nuostoliai yra pripazjstami
pelno (nuostoliy) ataskaitoje.

Pakore-
guota
isigijimo
kaina

Pelnas arba nuostoliai, atsirade dél pripazinimo
nutraukimo, yra pripazjstami pelno (nuostoliy)
ataskaitoje.

Finansinis
turtas
tikraja
verte su

Grupé naudoja isvestiniy finansiniy priemoniy
palikany norma swap ir palikany normos virsu-
tinés ribos sutartys (Cap), siekdama padengti su
paltkany norma susijusia rizika. Sis turtas (tikroji
verté yra teigiama) yra vertinamas tikrgja verte.

pakeiti-
mais per
pelno
ataskaita.

Grynasis pelnas arba nuostoliai (jskaitant paja-
mas i$ palUkany arba dividendy) pripazjstami
pelno (nuostoliy) ataskaitoje.

FINANSINIAI [SIPAREIGOJIMAI

Finansiniai jsipareigojimai klasifikuojami iSmatavus j
pakoreguotg jsigijimo savikaing arba tikraja verte pelno
su pakeitimais per pelno (nuostoliy) ataskaitg. Finansinis
isipareigojimas priskiriamas tikrgja verte su pokyciais

per pelno (nuostoliy) ataskaita, jei jis laikomas prekybos
tikslais, jis yra iSvestiné finansiné priemoné arba yra tokiu
bddu pripazjstamas pirminio pripazinimo metu. Finansiniai
isipareigojimai, apskaitomi tikraja verte pelno (nuostoliy)
ataskaitoje, yra vertinami tikrgja verte, o grynasis pelnas
ir nuostoliai, jskaitant bet kokias palUkany sgnaudas, yra
pripazjstami pelno (nuostoliy) ataskaitoje.

Kiti finansiniai jsipareigojimai pateikiami pakoreguota
isigijimo kaina, taikant efektyvy paltikany normy metoda.
PalGkany pajamos ir uzsienio valiutos keitimo pelnas ir
nuostoliai yra pripazjstami pelno (nuostoliy) ataskaitoje.
Pelnas arba nuostoliai, atsirade dél pripazinimo nutraukimo,
yra pripazjstami per grynajj pelna.

Grupé naudoja iSvestiniy finansiniy priemoniy paltkany
norma swap ir palikany normos virsutinés ribos sutartys
(Cap), siekdama padengti su paltikany norma susijusia rizika.
PalGkany normos swap pirmiausiai pripazjstamas tikraja
verte sutarties sudarymo dieng, o véliau yra pervertinamos
pagal priemonés tikrosios vertés pokycius. Kai tikroji verté
yra teigiama, iSvestinés finansinés priemonés pateikiamos
kaip turtas, jei neigiamas - kaip jsipareigojimas.

Pajamos i$ palikany normos maksimalios ribos sutarciy
pripazjstamos, jei faktiné paltkany norma virsija sutartyje
nurodytas lubas. Pelnas ir nuostoliai, atsirandantys dél
iSvestinés finansinés priemonés tikrosios vertés pokyciy,
yra pripazjstami ataskaitinio laikotarpio pelno (nuostoliy)
ataskaitoje, iSskyrus tas iSvestines finansines priemones,
kurios atitinka rizikos mazinimo tikslais jsigyty instrumenty
pateikimo specialigja taisykle (hedge accounting) .

Pastaryjy ataskaitiniu laikotarpiu ir palyginamuoju laikotarpiu
nebuvo.

PRIPAZINIMO NUTRAUKIMAS

FINANSINIS TURTAS

Imoniy grupé nutraukia finansinio turto pripazinima tada

ir tik tada, kai baigiasi sutartinés teisés j pinigy srautus i$
finansinio turto arba Koncernas perduoda finansinj turta ir
perdavimas atitinka pripazinimo nutraukimo kriterijus. Grupé
perduoda teise gauti sutartyje numatytus pinigy srautus
sandoryje, kurio atveju perduodama visa su finansinio turto
nuosavybe susijusi rizika ir nauda arba kai |moniy grupé
neperleidzia su finansinio turto nuosavybe susijusios rizikos ir
naudos, bet Grupé neislaiko finansinio turto kontrolés.

Sandoriai, kuriy metu Grupé perduoda savo finansinése
ataskaitose pripazintg turta, taciau Grupé pasilieka visg arba
reikS§minga rizika ir nauda, susijusig su perduotu turtu, ir tokiu
atveju Grupé nenutraukia perleisto turto pateikimo.
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FINANSINIAI |[SIPAREIGOJIMAI

Imoniy grupé pasalina finansinj jsipareigojima is$ savo finan-
sinés blklés ataskaitos tada ir tik tada, kai jo pripazinimas
nutraukiamas. Tai reiskia, kai sutartyje nurodyta prievolé yra
ivykdyta, atSaukta arba pasibaigusi. Grupé nutraukia finan-
sinio jsipareigojimo pripazinima, jei finansinio jsipareigojimo
salygos pakeic¢iamos taip, kad jsipareigojimo pinigy srautai
reik§mingai skiriasi nuo pradinio jsipareigojimo. Siuo atveju
naujas finansinis jsipareigojimas pagal pakeistas salygas pri-
pazjstamas tikrgja verte.

Skirtumas tarp nutraukto finansinio jsipareigojimo arba
finansinio jsipareigojimo (ar finansinio jsipareigojimo dalies)
perduoto kitai Saliai balansinés likutinés vertés ir sumokéto
atlygio, jskaitant bet kokj perleistg nepiniginj turta ar prisiim-
tus jsipareigojimus, yra pripazjstamas pelno ataskaitoje.

UZSKAITYMAS

Finansinis turtas ir jsipareigojimai yra uzskaitomi tarpusavyje
ir finansinése ataskaitose pripazjstami gryngja suma tada ir
tik tada, kai Grupé turi juridine teise uzskaityti sumas ir Gru-
pé ketina jas sumokéti gryngja verte arba realizuoti turtg bei
sumokeéti tuo paciu metu jsipareigojima.

FINANSINIO TURTO VERTES SUMAZEJIMAS

Grupé, pateikdamas vertés smukima, taiko finansiniam turtui,
apskaitomam amortizuota savikaina, tikétino kredito nuos-
tolio modelj. Jmoniy grupé vertina vertés sumazéjima suma,
lygia tikétiniems kredito nuostoliams per jo naudingo tarna-
vimo laika, iSskyrus finansinj turta, kurio vertés sumazéjimas
yra vertinamas suma, lygia tikétiniems kredito nuostoliams
per 12 ménesiy laikotarpj:

»  kiti reikalavimai;

e pinigai ir pinigy ekvivalentai, kuriy kredito rizika po
pirmo pateikimo zymiai nepadidéjo.

Pripazindamas tikétinus kredito nuostolius visoms i$ pirkéjy
gaunamoms sumoms, |moniy grupé taiko TFAS 9 numatyta
supaprastintg metoda, kuris leidzia sudaryti nuolaidy rezerva
per galiojimo laikotarpj tikétiny kredito nuostoliy sumoje.

Grupé visada pripazjsta is pirkéjy gautiny nuolaidy sumas,
lygias kredito nuostoliui, galin¢iam atsirasti per jy galiojimo
laikotarpj. Nurodyto turto tikétino kredito nuostolio jverti-
nimui yra taikoma atidéjiniy sudarymo matrica, kuri remiasi
Imoniy grupés istorine kredito nuostoliy patirtimi, pako-
reguota atsizvelgiant j specifinius veiksnius, susijusius su
skolininkais, bendromis ekonominémis salygomis ir, jei reikia,
pinigy laiko verte.

Tikétini kredito nuostoliai yra pagal tikimybe jvertinti kredito
nuostoliai. Kredito nuostolis - tai skirtumas tarp sutartyje
numatyty pinigy srauty ir Grupés tikétiny pinigy srauty, dis-
kontuojamas taikant vidine finansinio turto grgzos norma.

Kiekviena finansiniy ataskaity sudarymo dieng |moniy grupé
jvertina, ar nepablogéjo amortizuota savikaina apskaity-

to finansinio turto kredito kokybé. Finansinio turto kredito
kokybé pablogéja, jei jvyksta vienas ar daugiau jvykiy, kurie
neigiamai veikia tikétinus blsimus finansinio turto pinigy
srautus. Aplinkybés, rodancios, kad pablogéjo finansinio
turto kredito kokybé, yra Sios:

e esminiai skolininko finansiniai sunkumaij;

¢ sutarties pazeidimas (prievolés nejvykdymas ar
nesumokeéjimas laiku);

¢ paskolos ar avanso restruktdrizavimas tokiomis saly-
gomis, kuriy Grupeé kitu atveju nebuty atlikusi;

¢ tikétina, kad skolininkas taps nemokus.

Finansinio turto, apskaitomo amortizuota savikaina, vertés
sumazéjimas sumazina Sio turto apskaitine verte.

MATERIALUSIS ILGALAIKIS TURTAS

APSKAITYMAS IR PATEIKIMAS

Materialusis ilgalaikis turtas pateikiamas jo jsigijimo kaina,
nuo kurios yra atskaiciuota akumuliuota amortizacija ir gali-
mos su vertés smukimu susijusios nuolaidos.

Jei skirtingos ilgalaikio materialiojo turto dalys turi skirtin-
ga naudingo tarnavimo laika, jos apskaitomos kaip atskiri
ilgalaikio materialiojo turto objektai (reikSmingi komponen-
tai). Kiekvieno komponento nusidévéjimo norma nustatoma
atskirai, atsizvelgiant | numatoma komponento naudingo
tarnavimo laika.

Baigus ilgalaikio materialiojo turto pateikima susidarantis
pelnas ir nuostoliai pateikiami pelno ataskaitoje.

VELESNES ISLAIDOS

Materialiojo ilgalaikio turto objektams atliktos vélesnés islai-
dos priskai¢iuojamos prie turto jsigijimo kainos tik tuo atveju,
jei yra tikétina, kad Grupé gaus i$ ateityje atlikty islaidy eko-
nominés naudos. Kitos priezitros ir remonto islaidos pateikia-
mos kaip islaidos jy atsiradimo momentu.

AMORTIZACIJA

Amortizacija skaiCiuojama linijiniu metodu, padalinant jsigiji-
mo kaing iki galutinés vertés pagal numatomga turto naudingo
tarnavimo laika ir tai pripazjstamas pelno (nuostoliy) ataskai-
toje. Materialiojo ilgalaikio turto numatomas naudingas tarna-
vimo laikas yra perzidrimos ne reciau kaip kiekvieny finan-
siniy mety pabaigoje ir kai nauji vertinimai skiriasi nuo senuy,
pokyciai pateikiami kaip buhalteriniy vertinimy pokyciai, t. y.
perspektyviai. Turtas yra amortizuojamas nuo to momento,
kai jis yra paruostas naudoti (atveztas iki vadovybés nurody-
tos vietos ir yra tokios buklés, kad baty galima naudoti).

Materialiojo ilgalaikio turto naudingas naudojimo laikas pagal
ilgalaikio turto grupes (metais):

¢ kitas materialusis ilgalaikis turtas 3 metai.

Turto vertés sumazéjimo vertinimas placiau aprasytas apskai-
tos politikos dalyje , Turto vertés sumazéjimas” prie apskaitos
principy.

NEMATERIALUSIS ILGALAIKIS TURTAS

APSKAITYMAS IR PATEIKIMAS

Kitas nema-
terialusis

Kitas |moniy grupés jgytas nematerialusis

turtas, kurio naudingo tarnavimo laikas yra
ribotas, yra apskaitomas savikaina, atémus
sukauptg amortizacija ir galimas nuolaidas.

ilgalaikis
turtas

VELESNES ISLAIDOS

Vélesnés islaidos kapitalizuojamos tik tada, kai jos padidina
blsima ekonomine nauda, kurig suteikia konkretus turtas, su
kuriuo jos yra susijusios.

Visos kitos sgnaudos, jskaitant jmonés viduje sukurto presti-
Zo ir prekiy zenkly islaidas, yra pripazjstamos pelno (huosto-
liy) ataskaitoje tada, kai patiriamos.
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AMORTIZACIJA

Amortizacija skai¢iuojama linijiniu metodu, padalinant jsigiji-
mo kaing iki galutinés vertés pagal numatoma turto naudingo
tarnavimo laika ir tai paprastai pripazjstamas pelno (nuosto-
liy) ataskaitoje.

Nematerialiojo ilgalaikio turto naudingas naudojimo laikas
pagal ilgalaikio turto grupes (metais):

¢ kitas nematerialusis ilgalaikis turtas: 3 metai.

Amortizacijos metodai, metinés amortizacijos normos ir li-
kutinés vertés yra perziGrimos kiekviena ataskaity sudarymo
dieng ir prireikus pakoreguojamos.

Turto vertés sumazéjimo vertinimas placiau aprasytas apskai-
tos politikos dalyje , Turto vertés sumazéjimas” prie apskaitos
principy.

TURTO VERTES SMUKIMAS

NEFINANSINIO TURTO VERTES SMUKIMAS

Turto, kuris néra atsargomis, apskaitiné verté yra perzitGrima
ne reciau kaip karta per metus ataskaitinio laikotarpio pabai-
goje. Perzilros tikslas - nustatyti, ar yra rodikliy, dél kuriy
turta reikéty nukainoti. Jei yra pagrindo manyti, kad ilgalaikio
materialiojo turto atsiperkamoji verté galéjo nukristi zemiau
jo apskaitinés vertés, atliekamas turto vertés sumazéjimo
testas ir, jei reikia, turtas nukainojamas.

Turto atsiperkamoji verté yra to turto arba pinigus kurianc¢io
vieneto tikroji verté, atémus pardavimo islaidas arba jo nau-
dojimo verte, atsizvelgiant j tai, kuri i$ jy yra didesné.

Vertinant naudojimo verte, numatyti bldsimi pinigy srautai
diskontuojami taikant diskonto norma jy dabartine verte,
kuri atspindi to momento rinkos vertinima apie laiko verte

ir su turtu susijusia specifine rizika. Tikrinant, ar turto verté
nesumazéjo, turtas grupuojamas j maziausias galimas turto
grupes, nuo kuriy nuolatinio naudojimo galima atskirti pinigy
srautus ir kurios yra esmine dalimi nepriklausomos nuo kito
turto ar turto grupiy (pinigus kurianciy vienety) gaunamy
pinigy srauty. Vertés sumazeéjimo testavimo tikslais presti-
zas, susidares verslo jungimo metu, yra paskirstomas tiems
jmonés pinigus uzdirbantiems vienetams, kurie, kaip tikimasi,
turés naudos i$ konkretaus verslo jungimo atsirandancios
sinergijos.

Nuostolis dél vertés sumazéjimo pripazjstamas, jei turto arba
jo pinigus kuriancio vieneto apskaitiné verté virsija jo jvertin-
tg atsiperkamajg verte. Turto vertés sumazéjimo nuostoliai
pripazjstami ataskaitinio laikotarpio sgnaudomis. Pinigus
kuriancio vieneto vertés sumazéjimo nuostoliai pirmiausia
pripazjstami siekiant sumazinti vienetui priskirto prestizo
apskaitine verte, o po to proporcingai sumazinti vieneto kito
vieneto turto apskaitine verte. Jei vertés sumazéjimo prie-
zastis iSnyksta, panaikinama anksciau pripazinta nuolaida.
Nuolaidos aplinkybiy pasikeitimai analizuojami ne reciau kaip
karta per metus ataskaitinio laikotarpio pabaigoje. Nuolai-
dos panaikinamos ir turto verté padidinamas iki maksimalios
apskaitinés vertés, kuri baty buvusi nustatyta, jei nuolaida
nebdty atlikta, atsizvelgiant ir | amortizacija. Turto nuolaidos
panaikinimas pateikiamas prie periodo pelno ar nuostoliy,
toje pacioje eilutéje, kur buvo pateikiama ankstesné nuolaida.

FINANSINIO TURTO VERTES SMUKIMAS
Finansinio turto vertés sumazéjimo vertinimas placiau ap-
rasytas finansinio turto ir jsipareigojimy apskaitos principy
dalyje.

NUOMOS APSKAICIAVIMAS

Imoniy grupé, sudarydamas sutartj, jvertina, ar sutartis yra
nuomos sutartis, ar sutartis apima nuoma. Sutartis yra nuo-
mos sutartis (arba apima nuoma), jei ji suteikia teise uz atlygj
kontroliuoti ir naudoti tam tikrg turta tam tikra laikotarpj.
Vertindamas, ar sutartis suteikia teise kontroliuoti ir naudoti
turta, Grupeé taiko TFAS 16 savoka.

GRUPE KAIP NUOMOTOJAS

Jei Grupé veikia kaip nuomotojas, nuomos pradzioje Grupé
nustato, ar nuomos sutartis yra finansiné nuoma ar veiklos
nuoma.

Klasifikuodamas kiekvieng nuomos sutartj, Grupé jvertina, ar
nuomos sutartimi yra is esmés perduodama visa su nuosavy-
be susijusi rizika ir nauda. Jei perduodama, tai yra finansiné
nuoma. Jei ne, tai yra veiklos nuoma. Atlikdamas §j vertinima,
Grupé taip pat jvertina ir tam tikrus rodiklius (pavyzdziui tai,
ar nuoma yra sudaryta didzigja turto ekonominio naudojimo
laiko dalj).

Jei nuoma apima ir nuomos, ir ne nuomos komponentus,
Grupé taiko TFAS 15 apskaitos principus, kad paskirstyti nuo-
mos sutarties mokestj tarp komponenty.

Grupé taiko nuomotojo neto investicijos atzvilgiu standarte
TFAS 9 nustatytus reikalavimus dél pripazinimo nutraukimo
ir vertés sumazéjimo. Grupé reguliariai analizuoja apskaiciuo-
tas negarantuotas likutines vertes, naudojamas skaiciuojant
nuomotojo bruto investicijas.

Grupé iSperkamosios nuomos mokéjimus, gautus pagal
veiklos nuoma, pripazjsta linijiniu metodu pelno (nhuostoliy)
ataskaitoje.

FINANSINES INVESTICIJOS

Trumpalaikés ir ilgalaikés finansinés investicijos j akcijas ir ki-
tas nuosavo kapitalo priemones (iSskyrus investicijas | patro-
nuojamasias ir asocijuotas jmones) i$ pradziy pripazjstamos
isigijimo savikaina. Po to pamatuojamos nuosavo kapitalo
instrumenty tikrgja verte. Dividendai pateikiami pajamomis
pelno ataskaitoje. Kitas grynasis pelnas ir nuostoliai patei-
kiami kaip kitas bendrasis pelnas ar nuostolis ir jie niekada
nepriskiriami prie pelno ar nuostoliy.

PATRONUOJAMUJU IMONIY AKCIJOS

Investicijos j patronuojamas jmones pateikiamos kapitalo
dalies metodu Patronuojanciosios jmonés nekonsoliduotoje
finansinés blklés ataskaitoje. Taikant kapitalo dalies metoda,
investicija i$ pradziy pripazjstama jsigijimo savikaina, pakore-
guota atsizvelgiant | bet kokius vélesnius investuotojo dalies
investicijy objekto nuosavo kapitalo pasikeitimus ir investi-
cijos objekto turto, jsipareigojimy ir salyginiy jsipareigojimy
pirkimo analizéje apskaiciuota tikraja verte ir balansinés
vertés skirtumo eliminavimu arba amortizacija. Tarpusavio
sandoriuose atsirades nerealizuotas pelnas yra eliminuoja-
mas pagal patronuojanciosios jmonés dalies dydj. Nereali-
zuotas nuostolis taip pat yra eliminuojamas, iSskyrus atvejus,
kai priezastimi yra turto vertés smukimas.

Tuo atveju, jei patronuojanciosios jmonés dalis kapitalo dalies
metodu pateikiamo patronuojamosios jmonés nuostolyje
virSija patronuojamosios jmonés balansine verte, investici-
jos balansiné verté sumazinama iki nulio ir tokiy ilgalaikiy
pareikalavimuy, kurie i$ esmés sudaro dalj investicijy, verté yra
sumazinama. Tolesni nuostoliai | finansinés baklés ataskaitg
néra jtraukiami. Jeigu patronuojanti jmoné garantavo arba
yra jsipareigojusi vykdyti patronuojamosios jmonés jsipa-
reigojimus, finansinés blklés ataskaitoje pripazjstamas tiek
atitinkamas jsipareigojimas, tiek ir kapitalo dalies metodo
nuostoliai.
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ATIDEJINIAI

Atidéjiniai pripazjstami tuo atveju, jei Grupé turi dabartinj
teisinj ar faktinj jsipareigojima dél praeities jvykio, jsipareigo-
jimo realizavimas reikalauja resursy atsisakymo ir sumos dydj
galima patikimai jvertinti.

Atidéjiniai pripazjstami dabartine islaidy, reikalingy jsi-
pareigojimui jvykdyti, verte, naudojant paltGkany norma,

kuri atspindi dabartinius rinkos vertinimus dél pinigy ir su
sipareigojimu susijusig rizika. Atidéjinio sumos padidéjimas
dél laiko praleidimo pripazjstamas finansinémis sgnaudomis.
Neapibréztieji jsipareigojimai, kuriy realizavimas yra mazai
tikétinas arba su tuo susijusiy iSlaidy suma negali bati pakan-
kamai patikimai jvertinta, bet kurie tam tikromis saglygomis
ateityje gali tapti jsipareigojimais, yra atskleisti konsoliduoty
finansiniy ataskaity aiSkinamajame raste kaip neapibréztieji
jsipareigojimai.

PELNO MOKESTIS

Pelno mokestis apima einamajj ir atidétg pelno mokest;j. Jis
pripazjstamas pelno ataskaitoje, iSskyrus tuos atvejus, kai

jis yra susijes su verslo jungimu arba sumomis, tiesiogiai
pripazjstamomis nuosavame kapitale arba kitose bendrosiose
pajamose.

MOKETINAS PELNO MOKESTIS

Mokeétinas pelno mokestis apima mokescius, kuriuos tikimasi
mokeéti arba susigrazinti nuo ty mety apmokestinamujy pa-
jamy ar nuostoliy, ir ankstesniais metais mokétino ar gautino
mokescio koregavimus.

Mokétina arba gautina mokesc¢io suma yra geriausias moké-
tinos ar gautinos mokescio sumos jvertinimas, atspindintis
neapibréztuma, susijusj su pelno mokesciu (jei toks yra). Jis
vertinamas naudojant mokesciy tarifus, kurie buvo priimti
arba is esmés buvo priimti ataskaity sudarymo diena. Moké-
tinas pelno mokestis taip pat apima ir su dividendais susijusj
pelno mokestj. Mokétino pelno mokescio turtas ir ir jsipa-
reigojimai uzskaitomi tik tuo atveju, jei tenkinami tam tikri
kriterijai.

IMONES PELNO MOKESTIS ESTIJOJE

Pagal Estijoje galiojantj Pelno mokescio jstatyma Estijoje néra
apmokestinamas jmonés ataskaitiniais metais uzdirbtas pelnas.

Pelno mokestis mokamas nuo dividenduy, specialiyjy iSmokuy,
dovanuy, labdaros, reprezentaciniy islaidy, su verslu nesusiju-
siy islaidy ir sandoriy kainos pakoregavimo. IS nepaskirstyto-
jo pelno iSmokéti dividendai paprastai apmokestinami taikant
22 proc. tarifg (mokétina mokescio suma yra 22/78 grynosios
paskirstyty dividendy sumos). Iki 2025 mety dividendai nuo
2019 mety buvo apmokestinami 14 proc. tarifu (mokétina mo-
kescio suma sudaro 14/86 grynosios paskirstyty dividendy
sumos). Palankesnis mokescio tarifas taikomas tai dividendy
daliai, kuri nevirsija jmonés paskutiniy trejy mety vidutinés
dividendy iSmokos, nuo kurios Estijoje buvo sumokétas pelno
mokestis, likusiai daliai buvo taikomas 20 proc. tarifas. Nuo
2025 m. buvo panaikintas lengvatinis dividendy mokescio
tarifas ir toliau bus taikomas tik standartinis 22/78 tarifas.
Toliau paskirstant iki 2024 m. gruodzio 31 d. gautus ir ma-
Zesniu mokescio tarifu (14/86) apmokestinamus dividendus
akcininkams, kurie yra juridiniai asmenys, Estijos jmonés nuo
2025 m. turés teise | mokesciy lengvata. Mokesciy lengvatos
salyga yra ta, kad Estijos jmoné, gavusi ir perskirsciusi divi-
dendus, dividendy gavimo metu turéjo bent 10 proc. atitinka-
mos jmonés akcijy paketa.

Toliau paskirstant mazesniu mokescio tarifu (14/86) apmo-
kestinamus dividendus akcininkams, kurie yra fiziniai asme-
nys, atsiras 7 proc. pajamy mokescio iSskai¢iavimo prievolé.

PELNO MOKESTIS LATVIJOJE

Latvijoje galioja panasus Pelno mokescio jstatymas, kuria-
me jmoniy pelnas neapmokestinamas, iSmokami dividendai
apmokestinami taikant 20 proc. tarifa.

PELNO MOKESTIS LIETUVOJE

Pagal Lietuvos pelno mokescio jstatyma, mokesciy mokétojui
atitinkamoje Salyje atsiranda prievolé mokéti pelno mokes-

ti nuo per ataskaitinius metus uzdirbto apmokestinamojo
pelno. Lietuvoje 2025 metais galiojo 16 proc. pelno mokescio
norma, o nuo 2026 m. sausio 1d. ji padidéja iki 17 procenty.

PELNO MOKESTIS LENKIJOJE

Pagal Lenkijos pelno mokescio reguliacijg verslo bendrové
kaip mokescio mokétojas turi pareigg mokéti pelno mokest;j
nuo ataskaitiniais metais susidariusio apmokestinamojo pel-
no. 2025 metais standartinis jmoniy pelno mokestis Latvijoje
buvo 19 procenty.

ATIDETASIS PELNO MOKESTIS

Atidétasis pelno mokestis yra apskaitomas laikiniesiems
skirtumames tarp turto ir jsipareigojimy balansinés vertés
finansinéje atskaitomybéje ir sumy, naudojamy apmokestini-
mo tikslais.

Atidétasis pelno mokestis nepripazjstamas taip:

* laikinieji skirtumai, atsirandantys pirma kartg pripazjs-
tant turtg arba jsipareigojimus sandoryje, kuris néra
verslo jungimas ir kuris neturi jtakos buhalteriniam
arba apmokestinamajam pelnui arba mokestiniams
nuostoliams;

« laikinieji skirtumai, susije su investicijomis | patronuo-
jamas, asocijuotas ir bendras jmones, jei Jmoniy grupé
gali kontroliuoti laikinyjy skirtumy panaikinimo laikg ir
tikétina, kad jie artimiausiu metu nebus anuliuoti; ir

¢« apmokestinamieji laikinieji skirtumai, atsirandantys
pirminio prestizo pripazinimo metu.

Atidétojo pelno mokescio turtas yra pripazjstamas nepanau-
dotiems mokesciy nuostoliams, nepanaudotiems mokesciy
kreditams ir atskaic¢iuojamiems laikiniesiems skirtumams ta
apimtimi, kuri atitinka tikétinai ateityje gaunama apmokesti-
namajj pelng, kuriam bus galima jj panaudoti. Atidétojo pelno
mokesciy turtas perziGrimas kiekvieng atskaitomybés dieng
ir sumazinamas ta apimtimi, kurios atveju nebéra tikétina, kad
mokestiné nauda bus realizuota; tokie sumazinimai atSau-
kiami, jei didéja basimo apmokestinamojo pelno tikimybeé.
Nepripazintas atidétasis mokesciy turtas yra is naujo jverti-
namas kiekvieng atskaitomybés sudarymo dieng tiek, kiek
tikétina, kad ateityje bus gauto apmokestinamojo pelno,
kuriam tai bus galima panaudoti. Atidétasis pelno mokestis
yra apskaitomas mokesciy tarifais, kurie atskaitomybés dienag
nustatyty ar is esmés nustatyty mokesciy tarify pagrindu
tikriausiai bus pritaikyti laikiniems skirtumams laikotarpiu, kai
jie bus panaikinti ir tai atspindés su pelno mokesciu susijusj
neapibréztuma (jei toks yra).

Atidétojo pelno mokescio turtas ir jsipareigojimai uzskaitomi
tik tuo atveju, jei tenkinami tam tikri kriterijai.

Nuo dividendy sumokétas pelno mokestis pripazjstamas
pelno mokescio sagnaudomis bendryjy pajamy ataskaitoje ir
atidétojo pelno mokescio jsipareigojimu finansinés buklés
ataskaitoje iki planuojamo dividendy mokéjimo dydzio. Pelno
mokesc¢io mokéjimo pareiga atsiranda nuo dividendy iSmoké-
jimui sekancio ménesio 10 dienos. Atidétasis pelno mokestis
pripazjstamas nuo nepaskirstytojo pelno po jsigijimo ir kity
po jsigijimo jvykusiy patronuojamuyjy jmoniy rezervy pokyciy,
nebent Grupé kontroliuoja patronuojamos jmonés dividendy



77 KONSOLIDAVIMO GRUPES BUHALTERIJOS METINE ATSKAITOMYBE

politika ir tikétina, kad skirtumas nebus panaikintas dividen-
dais ar kitaip artimiausioje ateityje. Grupé stebi laikinyjy skir-
tumy, susijusiy su mokesciais, taikomais dividendams arba
patronuojamuyjy jmoniy pardavimo pajamoms, panaikinima.
Grupé nepripazjsta atidétojo pelno mokescio jsipareigojimo
dél tokiy laikinyjy skirtumuy, nebent vadovybé tikisi, kad laiki-
nieji skirtumai artimiausioje ateityje iSnyks. Didziausias pelno
mokescio jsipareigojimas, kuris bty susijes su bendrovés
nepaskirstytojo pelno paskirstymu, yra atskleistas konsoli-
duotos finansinés atskaitomybés 35 priede.

PARDAVIMU PAJAMOS

Pardavimo pajamos matuojamos pagal kliento sutartyje
numatyta mokestj. Grupé pripazjsta pardavimo pajamas
tuomet, kai suteikia klientui galimybe kontroliuoti preke ar
paslauga.

Saskaitos faktlros uz perparduotas prekes ir paslaugas isra-
Somos kas ménesj ir paprastai apmokamos per 21 diena.

Pajamos i$ komunaliniy ir kity paslaugy perpardavimo pri-
pazjstamos laikui bégant (pajamos pripazjstamos tuo paciu
laikotarpiu kaip ir susijusios sgnaudos).

INVESTICIJOS | NEKILNOJAMAJ| TURTA

Investicija j nekilnojamajj turtg yra zemé ar pastatai, kurie lai-
komi nuomos gavimo ar rinkos vertés augimo tikslais, ir kurie
néra naudojami |moniy grupés jmonés tkinéje veikloje. Taip
pat investicija j nekilnojama turta yra ir objektai, kurie laikomi
ilga laika ir kurie turi visg eile naudojimo tiksly. Investiciniais
tikslais plétojamas nekilnojamasis turtas ir kilnojamuoju turtu
laikomi pastatai (rekonstruojami komercinés paskirties pasta-
tai) apskaitomi kaip investicija | nekilnojama turta.

Investicija | nekilnojama turta finansinés bUklés ataskaitoje
pirmiausiai yra apskaitoma jo jsigijimo kaina, kuri apima ir su
jsigijimu tiesiogiai susijusius sandorius: notaro mokescius,
zyminius mokescius, konsultantams sumokétus mokescius ir
kitas islaidas, be kuriy pirkimo sandoris tikriausiai neblty jvy-
kes. Véliau investicinis turtas yra pripazjstamas tikraja verte
kiekvieng ataskaity sudarymo diena, kuri nustatoma remian-
tis faktinémis rinkos sglygomis ataskaity sudarymo diena.

Investicijos | nekilnojama turta tikrajai vertei nustatyti, be
vadovybés vertinimo, naudojama nepriklausomy atestuo-
ty vertintojy ekspertiné iSvada. Tai reiskia, kad svarbiausiy
investicijy atveju, jei yra reikalinga, paraleliai gaunamas ne-
priklausomy nekilnojamo turto eksperty vertinimas. Tikrajai
vertei nustatyti taikomi Sie metodai:

¢ Pajamy metodas (diskontuoty pinigy srauty analizé
arba pajamy kapitalizavimas). Pelno (nuostoliy)
ataskaitos metodas naudojamas nekilnojamojo turto
objekto, kurio nuomos srautas stabilus, vertei nu-
statyti arba nekilnojamojo turto objekto atveju, kai
valdybos vertinimu palyginamasis metodas neatspindi
tikrosios vertés (pavyzdziui, likvidumo stoka nekilno-
jamojo turto rinkoje, néra palyginamujy sandoriy arba
yra didelis laiko tarpas tarp palyginamojo sandorio ir
vertinimo dienos). Nustatant tikrgja nekilnojamo turto
investicijos verte, dazniausiai naudojamas nuomos
metodo pelno metodas. Nuomos srautg generuojan-
Cio nekilnojamojo turto objekto atveju vertintojas turi
numatyti basimas nekilnojamo turto objekto nuomos
pajamas (jskaitant T m? nuoma ir nuomojamy ploty
uzimtuma) ir eksploatacines islaidas. Atsizvelgdamas
i nuomininky nuomos sutarciy nutraukimo papras-
tuma ir galimybe, vertintojas analizei parenka arba
turimus pinigy srautus, arba vidutinius rinkos pinigy
srautus. Taip pat diskontuoty pinigy srauty analizés
atveju reikia pasirinkti tinkama diskonto norma tam,
kad blty galima rasti dabartine grynujy pinigy srauty

verte, kuri geriausiai atspindi dabartines pinigy vertés
rinkos tendencijas ir konkrecig su turtu susijusia rizika.
Diskonto normos pasirinkimo pagrindas yra vidutiné
rinkos kapitalo struktdra. Pajamy kapitalizavimo meto-
du taikoma kapitalizacijos norma yra pagrjsta vidutine
tikétina investuotojy graza konkrecioje rinkoje uz
panasaus pobudzio turta.

¢ Palyginamasis metodas. Palyginamasis metodas taiko-
mas nekilnojamajam turtui, kuris neturi nuomos srauto
ir yra laikomas ateities plétros potencialo arba vertés
didinimo tikslais. Taikant palyginamajj metoda, stebimi
sandoriai, kurie vyksta palyginamosiomis sglygomis
su vertinamu objektu, o objekto rinkos verté iSvedama
per jvykusiy sandoriy m? kaing. Kadangi jvyke sando-
riai, kuriais grindziamas lyginamosios analizés meto-
das, beveik visiskai néra panasis j vertinama objekta,
taikant lyginamosios analizés metoda koreguojamas
sandoriy laikas, vieta, dydis ir detalus planas arba
naudojamas kitoks vertinimo metodas (pvz., pajamuy
metodas), kuris, vadovybés vertinimu, geriau atspindi
nekilnojamo turto tikrajg turto verte.

Pelnas ir nuostoliai, atsirandantys dél investicinio turto
tikrosios vertés pokyciy, yra pripazjstami bendryjy pajamy
ataskaitos eilutéje , Kitos veiklos pajamos” arba , Kitos veiklos
sgnaudos”. Nekilnojamo turto investicijos pripazinimas finan-
sinés buklés ataskaitoje nutraukiamas objekto perleidimo
atveju arba nutraukus jo eksploatavima, jei is turto ateityje
nesitikima jokios ekonominés naudos. Pelnas arba nuostoliai,
kurie atsirado dél nekilnojamo turto investicijos pateikimo
baigimo, pateikiami bendrojoje pelno (nuostoliy) ataskaitoje
kity verslo pajamy ar kity verslo islaidy eilutéje.

Jeigu pasikeicia nekilnojamojo turto objekto naudojimo tiks-
las, turtas finansinés baklés ataskaitoje perklasifikuojamas.
Nuo pakeitimo dienos objektui taikoma tos turto grupés,
kuriai perkeliamas turtas, apskaitos politika. Jei objektas,
anksciau pripazintas investicija j nekilnojama turta, perkla-
sifikuojamas j atsargas arba materialujj ilgalaikj turta, nauja
objekto iSvestiné jsigijimo kaina yra jo tikroji verté perkla-
sifikavimo dienos duomenimis. Jei nekilnojamasis turtas
perklasifikuojami i$ ilgalaikio materialiojo turto j investicijg j
nekilnojama turta, turtas pateikiamas teisinga ir balansinés
vertés teigiamu skirtumu perkvalifikavimo dienos duomeni-
mis perkainojimo rezerve, neigiamas skirtumas pateikiamas
bendroje pelno ataskaitoje kaip ilgalaikio turto nuolaidos. Kai
ilgalaikis materialusis turtas, pripazintas atsargomis, perkla-
sifikuojamas j investicija j nekilnojama turtg, skirtumas tarp
turto tikrosios vertés ir jo balansinés vertés perklasifikavimo
dieng pripazjstamas bendroje pelno ataskaitoje kity veiklos
pajamy arba kity veiklos sgnaudy eilutéje.

Remiantis TFAS 13 reikalavimais, tikrosios vertés nustatymo
metodai klasifikuojami taip:

¢ identisko turto (nekoreguotos) kotiruojamos kainos
aktyviosiose rinkose (1 lygis);

e kitos jvestys, iSskyrus 1lygio klasifikuojamas kotiruo-
jamas kainas, kurios tiesiogiai ar netiesiogiai stebimos
turto atveju (2 lygis);

¢ nepastebimos jvestys turto atveju (3 lygis).

Grupés investicijy j nekilnojama turta tikroji verté buvo
jvertinta taikant 3 lygio jvestis. Papildoma informacija apie
naudojamas prielaidas pateikta priede 13.

SUSIJUSIOS SALYS

Grupé Salis laiko susijusiomis tuo atveju, jei viena Salis
kontroliuoja kitg Salj arba zZymiai jtakoja kitos Salies verslo
sprendimus. Grupés susijusios salys yra:
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¢ patronuojancioji jmoné ja tema savininkai; Konsoliduotoje metinéje finansinéje atskaitomybéje atsispindi
esminés turtg ir jsipareigojimy vertinima lemiancios aplin-
kybés, kurios buvo zinomos nuo ataskaitinio periodo pabai-
gos iki atskaitomybés parengimo dienos, bet susijusios su
ataskaitiniu laikotarpiu ar ankstesniais laikotarpiais jvykusiais
sandoriais. Jvykiai po ataskaitinio periodo pabaigos dienos,

i kuriuos neatsizvelgta vertinant turtga ir jsipareigojimus, bet
kurie turi jtakos kity finansiniy mety rezultatui, pateikti kon-
soliduotos finansinés atskaitomybés prieduose.

e Kkitos tai paciai Grupei priklausancios jmonés;
¢ valdybos nariai;

* minéty asmeny artimi giminaiciai ir su jais susijusios
jmonés.

7 PRIEDAS. FINANSINES PRIEMONES - TIKROJI VERTE IR RIZIKOS
VALDYMAS

KLASIFIKAVIMAS IR TIKROSIOS VERTES Zemiau esancioje lenteléje pateikiamos finansinio turto

ir finansiniy jsipareigojimy balansinés vertés ir tikrosios
vertés, jskaitant jy lygius tikrosios vertés hierarchijoje. Ji
neapima tikrosios vertés informacijos apie finansinj turtg
ir jsipareigojimus, kurie néra vertinami tikragja verte, jei
apskaitiné verté yra pagrjstas tikrosios vertés jvertinimas.

Grupés vadovybé apskaic¢iavo, kad paskoly tikroji verté
yra lygi jy apskaitinei vertei, kadangi sutartyse taikomos
palikany normos atitinka rinkos palikany normas.

Buhalteriné kaina

Tikroji verté

2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Finansinis turtas pamatuotas
pakoreguota jsigijimo kaina
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 9 083 431 8 616 689 - -
Pirkéjy jsiskolinimai ir kiti 4 055927 2582780 - -
reikalavimai
ISpirktos paskolos 284 522 259 231 284 522 259 231
Kitos finansinés investicijos 6 665 141 125 000 - -
Kitas finansinis turtas 4 600 000 4 600 000 - -
Finansinis turtas pamatuotas
teisinga verte
Finansinis turtas is iSvestiniy 143 082 782 072 143 082 782 072
finansiniy priemoniy
IS viso 24 832103 16 965 772 427 604 1041303
Finansiniai jsipareigojimai
pamatuoti pakoreguota
isigijimo kaina
Skolos tiekéjams 22 952196 22 472 923 - -
Skoliniai jsipareigojimai 364 705 305 310 856 826 364 705 305 310 856 826
Nuomos jsipareigojimai 2142 993 2180 316 - -
Finansiniai jsipareigojimai
pamatuoti teisinga verte
|sipareigojimai is iSvestiniy 1424 545 2105 485 1424 545 2105 485
finansiniy priemoniy
IS viso 391225 039 337 615 550 366 129 850 312 962 311
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FINANSINES RIZIKOS VALDYMAS

KREDITO RIZIKA

Kredito rizika yra Grupés finansiniy nuostoliy rizika, jei
klientas ar finansinés priemonés salis nevykdys savo sutar-
tiniy jsipareigojimy ir pirmiausia kyla is Grupés reikalavimy
pirkéjams.

Pinigai i$ banko indéliy ir kitos gautinos sumos bei finansinis

turtas taip pat susiduria su kredito rizika. Finansinio ir sutarti-
nio turto apskaitiné verté atspindi maksimalig kredito rizika.

Siekdamas sumazinti kredito rizika, Jmoniy grupé nustate
proceddaras, uztikrinancias, kad nuomos sutartys bty suda-
romos su klientais, kuriy kredito istorija atitinka reikalavimus.

Grupé reguliariai stebi, kad klientai nevirsSyty priimtino kredi-
to rizikos limito. Kredito rizika dar labiau mazinama reikalaujant
iS nuomininky uzstato ir sudarant nuomos garantijos sutartis.

Klientams iSrasomuy saskaity faktdry mokéjimo terminas
paprastai yra iki 30 dienuy, o tai padeda dar labiau apriboti
kredito rizika, kuri gali atsirasti dél reikalavimy pirkéjams.
Pelno ataskaitoje pripazinti nuostoliai, atsirade dél finansinio
turto vertés sumazéjimo, buvo tokie.

(EUR) 2025 2024
Reikalavimy nuolaidos rezervas periodo pradzioje 174 837 294 768
Nuolaidy padidéjimas per metus 1700 1354
Nuolaidy padidéjimas per metus - -78 476
Beviltiskais laikomi reikalavimai -54 205 -42 809
Reikalavimy nuolaidos rezervas periodo pabaigoje (9 priedas) 132 332 174 837
(EUR) 2025 2024
Pinigai ir pinigy ekvivalentai (8 priedas) 9 083 431 8 616 689
Pirkéjy jsiskolinimai ir kiti reikalavimai (9 priedas) 28 315188 26168 517
Banko terminuoti indéliai, kuriy terminas 4-12 ménesiy (priedas 10) 4 600 000 4 600 000
IS viso 41998 619 39 385 206

Grupé visada pripazjsta is pirkéjy gautiny nuolaidy sumas,
lygias kredito nuostoliui, galin¢iam atsirasti per jy galiojimo
laikotarpj. Nurodyto turto tikétino kredito nuostolio
jvertinimui yra taikoma atidéjiniy sudarymo matrica, kuri
remiasi Jmoniy grupés istorine kredito nuostoliy patirtimi,
pakoreguota atsizvelgiant | specifinius veiksnius, susijusius su
skolininkais, bendromis ekonominémis salygomis ir, jei reikia,
pinigy laiko verte.

Tikétini kredito nuostoliai yra pagal tikimybe jvertinti kredito
nuostoliai. Kredito nuostolis - tai skirtumas tarp sutartyje
numatyty pinigy srauty ir Grupés tikétiny pinigy srautuy,
diskontuojamas taikant vidine finansinio turto grgzos norma.

Valdant kredito rizika, pirmiausiai stebima, kad Jmoniy grupei
nekilty esminiy akumuliuotos kredito rizikos koncentracijy.
Imoniy grupés veikla, skirta kredito rizikos prevencijai ir
mazinimui, susideda is kasdienés klienty mokéjimo elgsenos
stebéjimo ir nukreipimo, o tai jgalina operatyviai jgyvendinti
veiklai reikalingas priemones. Kadangi daugelj nekilnojamojo
turto sandoriy sandorio Salys finansuoja per kredito jstaigas,
rizikai sumazinti bendradarbiaujama su jvairius sandorius
finansuojanciais bankais. Dél to Grupé vertina Grupés klienty
su nemokumu susijusia rizika, i$ esmés apdrausta.

Koncentracijos rizika - tai finansiniy nuostoliy rizika, kuri
gali atsirasti dél to, kad pozicijos yra sutelktos konkreciai
sandorio $aliai arba sandorio Saliy grupei, turinc¢iai panasias
charakteristikas (pvz., pagal pramonés saka ar geografinj
regiong). Grupé teikia paslaugas nuomininkams is$ jvairiy
Baltijos Saliy rinky, o nuo 2025 m. gruodzio mén. - ir i$
Lenkijos. Nuomininkai yra i$ jvairiy sektoriy - mazmeninés
prekybos, biury, pramonés/ logistikos - ir $iy klienty kredito
rizika 2025-12-31 duomenimis sudaré 4 062 285 eury
(2024-12-31: 2 564 070 eury) (priedas 9).

PINIGAI' IR PINIGU EKVIVALENTA/

Grupé 2025-12-31 turéjo pinigy ir pinigy ekvivalenty uz
9 083 431 eurus (2024-12-31: 8 616 689 eurus). |[moniy grupeés

pinigai ir pinigy ekvivalentai laikomi jvairiuose bankuose,
kas mazina su depozitu susijusig kredito rizika. Bankuy,
kuriy paslaugomis Grupé naudojasi daugiausiai ir kur
2025-12-31 duomenimis yra laikomos beveik visos Grupés
|éSos, kredito reitingai yra nuo Baal iki A3 nepriklausomos
reitingy agenttros Moody’s kredito reitingo pagrindu.

LIKVIDUMO RIZIKA

Likvidumo rizika - tai rizika, kad |moniy grupei bus sunku
ivykdyti jsipareigojimus, susijusius su grynyjy pinigy ar kito
finansinio turto perdavimu. llgalaiké likvidumo rizika - tai
rizika, kad |moniy grupé neturés pakankamai grynuyjy pinigy
ar kity likvidumo Saltiniy, kad galéty patenkinti bdsimus
likvidumo poreikius savo verslo planams jgyvendinti ir
isipareigojimus jvykdyti arba kad dél to Jmoniy grupé turés
skubiai pritraukti laisvas |éSas.

Imoniy grupés likviduma pirmiausia veikia Sie veiksniai:

* ]moniy grupés jmoniy gebéjimas savarankiskai i$
pagrindinés veiklos generuoti teigiamus neto pinigy

srautus ir Siy pinigy srauty nepastovumas;

turto ir jsipareigojimy terminy neatitikimas ir
lankstumas juos keiciant;

ilgalaikio turto tinkamumas antrinei rinkai;

finansavimo struktdra.
Grupeés tikslas yra:

Uztikrinti balansa tarp testinumo ir finansavimo
lankstumo naudojant banko paskolas. |moniy grupés
finansavimo politika numato, kad banko paskolos
sudaromos ilgalaikiam terminui.

Valdyti grynuosius pinigy srautus taip, kad
investuojant j nekilnojamajj turta svetimo kapitalo
dalis nevirsyty 80 proc. investicijos jsigijimo
savikainos.
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Trumpalaikio likvidumo valdymas visy pirma grindziamas
nuolat stebima |moniy grupés ménesio pinigy srauty
prognoze. Trumpalaikio likvidumo valdymo tikslas -
uztikrinti, kad blty pakankamai labai likvidziy lésy.
Trumpalaikis likvidumas valdomas Estijoje ir uz Estijos riby
esanciose jmonése, daugiausia skolinant grupés viduje is
patronuojancios jmonés.

llgalaikj likvidumo valdyma labiausiai jtakoja investiciniai
sprendimai. Investuojama vadovaujantis principu, kad
imoniy grynieji pinigy srautai is pagrindinés veiklos kartu
su grynaisiais investicinés veiklos pinigy srautais turi
padengti Grupés finansavimo iSlaidas. Taigi ilgalaikio
likvidumo valdymo tikslas - uztikrinti pakankama investicijy
| nekilnojamajj turtg portfelio likviduma, suderinti investicijy

ir finansavimo pinigy srauty laikg bei naudoti optimalig
finansavimo struktdra. llgalaikiy projekty atveju yra stebima,
kad investicinés veiklos pinigy srauty terminai ir sumos
reikSmingai nesiskirty nuo finansinés veiklos pinigy srauty
terminuy.

2025-12-31 Grupés apyvartinis kapitalas yra teigiamas sumoje
5,2 min. eury (2024 m.: neigiamas 2,3 min. eury).

Like sutartiniai finansiniy jsipareigojimy terminai ataskaity
sudarymo dieng yra tokie. Sumos yra pateikiamos bruto ir
nediskontuotos ir apima sutartines palGkanas. Grupés banko
paskoloms taikomos jvairios sutartinés salygos (kovenantai).
Pazeidus Sias sglygas, prievolé grazinti atitinkama paskolg
gali atsirasti ankscCiau nei nurodyta lenteléje.

Pinigy srautai is sutarciy

2025-12-31 duomenimis (EUR) Buhalteriné kaina 12 ménesiy 2-5 metai Virs 5 mety
Skolos tiekéjams 22952196 19 388 899 2737 003 826 294
Skoliniai jsipareigojimai 364 705 305 13 941308 350 763 997 -
Nuomos jsipareigojimai 2142 993 37 950 151800 1953 243
|sipareigojimai is iSvestiniy 1424 545 - 1424 545 -
finansiniy priemoniy

IS viso 391225 039 33 368 157 355 077 345 2779 537

Pinigy srautai is sutarciy

2024-12-31 duomenimis (EUR) Buhalteriné kaina 12 ménesiy 2-5 metai Virs 5 mety
Skolos tiekéjams 22 472 923 8801529 12 804 195 867199
Skoliniai jsipareigojimai 310 856 826 25 354 466 285502 360 -
Nuomos jsipareigojimai 2180 316 74 532 149 064 1956 720
|sipareigojimai is iSvestiniy 2105 485 - 2105 485 -
finansiniy priemoniy

IS viso 337 615 550 34 230 527 300 561104 2823 919

SU RINKA SUSIJUSI RIZIKA

Rinkos rizika - tai rizika, kad rinkos kainy pokyciai, tokie
kaip nuomos kainos, prekés, valiuty kursai, paltkany
normos ir kapitalo kainos, turés jtakos Grupés pajamoms
arba investicijy | finansines priemones vertei. Rinkos rizikos
valdymo tikslas - valdyti ir iSlaikyti rinkos rizikai tenkancias
pozicijas priimtinose ribose, optimizuojant graza.

Grupé teikia paslaugas nuomininkams is jvairiy Baltijos
Saliy rinky, o nuo 2025 m. gruodzio meén. - ir i$ Lenkijos.
Nuomininkai yra i$ jvairiy sektoriy - mazmeninés prekybos,
biury, pramonés/ logistikos - o bendra paslaugy pardavimy
Siems klientams suma 2025-12-31 sudaré 55 480 999 eurus.
Detalus paslaugy pardavimy suskirstymas pagal rinkas
pateiktas 21 priede.

VALIUTOS KURSO RIZIKA

Valiutos rizika yra rizika, kad finansinés priemonés blsimy
pinigy srauty tikroji verté svyruos dél uzsienio valiuty kursy
pokyciy.

Grupés apskaitos valiuta yra euras (EUR). 2024 m. pabaigoje
Grupé jsigijo du biury pastatus Lenkijoje, 0 2025 m. spalj -
prekybos centra. Nors jsigijimo sandoriai, finansavimas ir
dauguma nuomos sutarciy yra denominuoti eurais, Lenkijos

ekonominé aplinka, tam tikros veiklos sagnaudos ir susijusios
pajamos turi jtakos Grupés Lenkijos zloto (PLN) valiutos
kurso rizikai.

PALUKANY NORMOS RIZIKA

PalGkany normos rizika yra rizika, kad finansinés priemonés
blsimy pinigy srauty tikroji verté svyruos dél rinkos palikany
normy pokyciy. |[moniy grupé yra pasirengusi priimti
palikany rizika, susijusig paskoly su kintamomis paltkanomis
naudojimu, refinansuodama jsipareigojimus suéjus

terminui ir pritraukdama naujy paskoly investavimo plano
jigyvendinimui, kai finansy rinkose didéja nepastovumas ir
kei¢iasi ekonominé aplinka.

Imoniy grupés palikany normos rizika kyla is paskoly, uz
kurias mokamos paltkanos. Palikany normy svyravimai
turi jtakos palGkany sgnaudoms. |moniy grupé naudoja

su palGkany normomis susijusiy pinigy srauty rizikos
sumazinimo tikslais palGkany normy keitimo sutartis (swap,
cap). 2025-12-31 duomenimis 81 proc. pateikto skolinio
jsipareigojimo yra su kintama palGkany norma paskola.
PalGkany normos swap ir virSutinés ribos sutarciy terminas
yra nuo 2027-06-30 iki 2030-10-28. 2025 m. pabaigoje su
paskolos jsipareigojimais susijusiy paltkany normy rizika
buvo apdrausta iki 73 proc. paskolos likucio.
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Grupés obligacijos, savininky ir kity susijusiy Saliy paskolos
turi fiksuotg palikany norma ir nepriklauso nuo pinigy rinkos
pokyciy. Taciau ilgalaikés banko paskolos yra susietos su
Euriboru, todél jos priklauso nuo pokyciy tarptautinése
finansy rinkose. Svarbi veikla valdant |moniy grupés paltkany
normos rizika yra pinigy rinkos paltkany kreiveés judéjimo
stebéjimas, atspindintis rinkos dalyviy ldkescius dél rinkos
palikany normy ir leidziantis jvertinti palikany normy eurais
formavimasi. 2025 m. Euriboras sumazéjo, todél sumazéjo
bendrovés skolinimosi su kintama paltkany norma islaidos,
kurioms nebuvo naudojamos palikany normy apsidraudimo
priemonés. Tuo paciu metu, skolinimosi sumoms, kurioms
buvo taikomos apsidraudimo priemonés, poveikis - teigiamas
arba neigiamas - priklausé nuo konkreciy sutarty paltkany
normuy. ISvestiniy finansiniy priemoniy likutiné verté buvo
perkainota 2025-12-31, dél to susidaré 0,2 min. eury dydzio
pelnas (19 ir 32 priedai).

PalGkany normy pokyciai yra atidziai stebimi ir, jei yra
poreikis, yra sudaromos papildomos rizikos mazinimo
sutartys.

KAPITALO VALDYMAS

Grupés politika yra iSsaugoti tvirtg kapitalo baze, kad
iSsaugoti investuotojy, kreditoriy ir rinkos patikimuma bei
uztikrinti tolesne verslo plétra. Vadovybé stebi kapitalo
atsipirkima ir dalininkams mokamy dividendy lygj. Jmoniy
grupé stebi kapitalg, naudojant neto skolos ir nuosavo
kapitalo santykj. Neto skola apskai¢iuojama kaip bendroji
jsipareigojimy suma, nuo kurios yra atskaic¢iuojami pinigai ir
pinigy ekvivalentai. Nuosavas kapitalas apima visus nuosavo
kapitalo komponentus. Grupés politika yra uztikrinti, kas Sis
santykis nevirsyty 2.

GRUPES GRYNOJI SKOLA IR NUOSAVAS KAPITALAS 2025-12-31 IR 2024-12-31 BUVO TOKS:

(EUR) 2025-12-31 2024-12-31
|sipareigojimai is viso 410 069 784 362 951547
Pinigai ir pinigy ekvivalentai (8 priedas) -9.083 431 -8 616 689
Banko terminuoti indéliai, kuriy terminas 4-12 ménesiy (priedas 10) -4 600 000 -4 600 000
Grynoji skola 396 386 353 349 773 258
Nuosavas kapitalas is viso 212 041 496 187 975 151
Grynosios skolos santykis bendrame kapitale 1,87 1,86
8 PRIEDAS. PINIGAI IR PINIGY EKVIVALENTAI
(EUR) 2025-12-31 2024-12-31
Pinigai ir banko saskaitos 7 935773 7 997 689
Banko indéliai, kuriy terminas iki 3 ménesiy 1147 658 619 000
IS viso 9 083 431 8 616 689

Pinigai ir banko indéliai, kuriy terminas iki 3 ménesiy, apima 1479 414 eury, skirty banko paskoloms aptarnauti, 350 000 eury,
skirty investicijoms, ir 146 000 eury, jkeisty kaip iSvestiniy finansiniy priemoniy sutarciy uzstatas.

9 PRIEDAS. PIRKEJY |SISKOLINIMALI IR KITI REIKALAVIMAI

(EUR) 2025-12-31 2024-12-31
Pridétinés vertés mokescio reikalavimai (13 priedas) 23627 529 22948 1M
Pirkéjy jsiskolinimai 4 062 285 2564 070
Atidétos sgnaudos 347 210 339 996
Pareikalavimai susijusioms Salims (34 priedas) 252908 252908
Sukauptos paskolos palUkanos is pareikalavimy susijusioms Salims (34 priedas) 31614 6 323
Atidéti mokéjimai 60 616 90134
Kiti reikalavimai 65 358 103 412
Atidéjiniai abejotinoms gautinoms sumoms -132 332 -174 837
IS viso 28 315188 26 130 117
Ilgalaiké dalis 33290 77100
Trumpalaiké dalis 28 281898 26 053 017
IS viso 28 315 188 26 130 117

Pridétinés vertés mokescio reikalavimas 2025-12-31 yra 23 627 529 eury, susijes su turto jsigijimu Lenkijoje (13 priedas). Trum-
palaikis reikalavimas susijusiai Saliai 252 908 eury (2024 m.: 252 908 eury) apskaic¢iuojamas su 10 proc. metinémis paltGkanomis
(32, 34 priedas).
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10 PRIEDAS. KITAS FINANSINIS TURTAS

(EUR) 2025-12-31 2024-12-31
Trumpalaikis

Banko terminuoti indéliai, kuriy terminas 4-12 ménesiy 4 600 000 4 600 000
Finansinis turtas i$ iSvestiniy finansiniy priemoniy (19 priedas) 30 526 205 031
Trumpalaikis iS viso 4 630 526 4 805 031
llgalaikis

Finansinis turtas i$ iSvestiniy finansiniy priemoniy (19 priedas) 112 556 577 041
llgalaikis i$ viso 112 556 577 041

Banko terminuoti indéliai, kuriy terminas 4-12 ménesiy, yra skirsti aptarnauti banko paskolas.

11 PRIEDAS. MATERIALUSIS ILGALAIKIS TURTAS

ILGALAIKIS TURTAS

Kitas materi- Naudojimo Avansas IS viso
alusis ilgalai- teisés turtas
kis turtas

|sigijimo kaina 2024-12-31 duomenimis 150 063 2 331582 2918 2 484 562
Sukauptas nusidévéjimas 2024-12-31 duomenimis -145 984 -315 498 - -461482
Likutiné verté 2024-12-31 duomenimis 4 079 2 016 083 2918 2 023 080
Ataskaitinio periodo nusidévéjimas -3474 -63 002 - -66 476
Perklasifikavimai - - -2 918 -2 918
Isigijimo kaina 2025-12-31 duomenimis 150 063 2331582 - 2 481645
Sukauptas nusidéveéjimas 2025-12-31 duomenimis -149 458 -378 501 - -527 959
Likutiné verté 2025-12-31 duomenimis 605 1953 081 - 1953 686

Kaip naudojimosi teisés turtas Grupés finansinés baklés ataskaitoje yra pateikta apstatymo teisé, kurios terminas 2056 metai, o

adresas Viru g. 15 ir Viru g. 13, Talinas.

Kai standartas bus jgyvendintas 2025-12-31, likusios nuomos .
imokos bus diskontuojamos taikant alternatyvia 1,82 proc.

skolinimosi palikany norma. Jgyvendindamas standarta,

Grupé taikeé Siuos supaprastinimus:

tiesioginés islaidos, patirtos sudarant lizinguojamo
turto nuomos sutartj, yra eliminuojamos
igyvendinimo dieng;

¢ nuomos terminas nustatomas atsizvelgiant

¢ veiklos nuomos sutartys su likusiu nuomos terminu
iki 12 ménesiy arba mazos vertés turtas pripazjstami
trumpalaike veiklos nuoma nuo 2025-01-0T7;

i sutartyje numatytas galimybes pratesti ar
nutraukti nuomos sutartj.

Naudojimosi teisés turtas pripazjstamas savikainos

metodu.

12 PRIEDAS. KITOS FINANSINES INVESTICIJOS

(EUR) 2025 2024
8,82% dalis jmonéje INDEXO REAL ESTATE FUND AS 6540141 -
13,35% dalis jmonéje Consorto Global OU 125 000 125 000
IS viso 6 665 141 125 000
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2024 m. balandzio mén. Summus jsigijo 13 930 akcijy

(13,35 proc. akcijy paketa) komercinio nekilnojamojo turto
sandoriy platformoje ,,Consorto Global OU*. Investicija aps-
kaitoma savikaina, nes tikrosios vertés negalima pakankamai
patikimai jvertinti, todél savikaina naudojama kaip tikrosios
vertés jvertis.

Summus patronuojamoji jmoné SIA ,Vikingi 2“ 2025 m.
lapkricio mén. jsigijo 638 053 nekilnojamojo turto investicinio
fondo INDEXO REAL ESTATE FUND AS akcijas (8,82 proc.
akcijy paketq). Investicija buvo apskaityta tikrgja verte.

2026 m. kovo 31d. Grupés patronuojamoji jmoné ,Vikingi 2
SIA“ sudaré sutartj dél savo 8,82 proc. akcijy paketo

INDEXO REAL ESTATE FUND AS perleidimo. Akcijos buvo
perleistos jy balansine verte, ir i$ sandorio nebuvo nei pelno,
nei nuostoliy. Nuosavybé buvo perleista, o uz sandorj gautas
atlygis gautas 2026 m. balandzio 1d. (36 priedas).

13 PRIEDAS. INVESTICIJOS | NEKILNOJAMAJ| TURTA

(EUR) 2025 2024
Saldo periodo pradzioje 508 644 295 401 247 082
|sigijimai 105 239 071 101574 212
Pagerinimai 1029 385 1461295
Perleidimai (56 767 472) -
Perkainavimas 11681282 4 361706
Valiutos kurso poveikis (priedas 32) 1523 439 -
Saldo periodo pabaigoje 571350 000 508 644 295

2024 m. gruodzio 12 d. Summus patronuojamoji jmoné
jgijo Petina Sp. z 0.0., Lakeside biury pastata Varsuvoje.
Po to, 2024 m. gruodzio 17 d. kita patronuojamoji jmoné
jgijo Maggiora Sp. z 0.0., Reacti biury pastatg Lodzéje.
Sandorio struktlros apémé, be kita ko, atidétus pirkimo
kainos komponentus ir nuomos paskatas bei kompensacijas,
susijusias su nuomos teisés koregavimo (fit-out)
sipareigojimais, kurie jraSomi kaip sukaupti jsipareigojimai
eilutéje ,,Mokétinos prekybos sumos ir kiti jsipareigojimai“
(14 priedas), taip pat turto valdytojy atlyginimuy, pagrjsty
veiklos rezultatais, mechanizma (15 priedas).

2025 m. geguzés 29 d. ,,Summus Capital OU* dukterine
jmoné ,,Princepts Capital OU” perleido Punane 56
nekilnojamajj turta Taline kartu su Zzeme, pastatais, baldais
ir su turtu susijusiomis sutartimis. Dél sandorio Grupés
investicinio turto portfelis sumazéjo 3,9 min. EUR, Grupé

iS sandorio pripazino 450 000 EUR pelng (26 priedas), o
gautos pajamos buvo panaudotos paskoly jsipareigojimams
bankui ir Grupei padengti (16 priedas) ir tolesniam Grupés
portfelio augimui remti.

2025 m. spalio 16 d. Summus Capital pardavé savo dukterine
jmone ,Voluntas Invest OU*, kuriai priklauso prekybos
centras ,Auriga“ Estijoje, o tuo pac¢iu metu Summus

Capital dukteriné jmoné Latvijoje ,Vikingi 2“ pardave

,RCH Management SIA“, kuriai priklauso prekybos centras
,Damme" Latvijoje. Dél Siy sandoriy Grupés investicinio turto
portfelis sumazéjo 52,8 min. EUR, o banko paskolos -

28,2 min. EUR (29 priedas).

2025 m. spalio 29 d. Summus patronuojamoji jmoné ,,Espleo
S p. z 0.0.“ jsigijo prekybos centrg , Libero” Katovicuose.
|sigijimas apémé nuolatine zemés, pastaty, baldy ir tam tikry
su turtu susijusiy sutarciy uzufrukto (perpetual usufruct),

teise. Bendra sandorio verté sieké 105 min. eury, jskaitant
103 min. eury pirkimo kaing ir kapitalizuotas jsigijimo
iSlaidas. Remiantis TFAS 3 nustatyty kriterijy vertinimu,
isigijimas neatitiko verslo jungimo kriterijy, nes jsigytas
turtas neapémé darbo jégos, veiklos procesy ar integruoto
veikly rinkinio, kuris galéty sukurti rezultatus. Todél sandoris
buvo apskaitomas kaip turto jsigijimas (asset acquisition).
Turtas klasifikuojamas kaip investicinis turtas ir vertinamas
naudojant tikrosios vertés modelj pagal TAS 40 ,,Investicinis
turtas”. Grupés vadovybés nuomone, sandoris buvo
nejprastas sandoris pagal TFAS 13, todél vadovybé rémési
nepriklausomos treciosios Salies 2025-07-08 vertinimo
ataskaita. Vadovybés nuomone, nuo vertinimo datos nebuvo
jokiy reikSmingy turto pajamy generavimo pajégumo ar
Lenkijos nekilnojamojo turto rinkos sglygy pokyciy; todél,
vadovybés nuomone, vadovaujantis RICS standartais, turto
rinkos verté nepakito. Kadangi sandoris buvo struktdrizuotas
kaip turto jsigijimas, buvo pritaikytas 23,6 min. EUR PVM

(9 priedas), kuris buvo susigrazintas is Lenkijos mokesciy

ir muity administracijos ir gautas 2026 m. sausio mén. (36
priedas). |sigijimas buvo finansuojamas i$ Grupés istekliy,
iskaitant nuosava kapitala ir grupés vidaus paskolas, taip pat
nauja 74,1 min. EUR banko paskola (16 priedas). Siekdama
struktdrizuoti turto valdyma taip, kad bty palaikomas
blsimas Grupés vertés augimas, Bendrové sudaré sutartis,
pagal kurias turto valdytojai turi teise j sékmés mokestj,
kuris priklauso nuo sutarty veiklos tiksly virsijimo. Grupés
vadovybé jvertino galimus blsimus jsipareigojimus, kylancius
i$ Siy sutarciy, ir numaté 1,1 min. EUR atidéjinius (15, 27
priedai).

2025 m. gruodzio 31d. ,Summus Capital OU“ grupés jmoniy
portfelj sudaro toliau iSvardinti nekilnojamojo turto objektai.
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Tikroji verté is

2025 mety pelno
ataskaitoje pateiktas
pelnas/ nuostoliai

viso (3 lygis)

Estija - DE LA GARDIE (prekyba) 5430 000 422 763
Estija - VEERENNI 1 (medicinos centras) 15790 000 160 000
Estija - VEERENNI 2 (medicinos centras + parkavimo pastatas) 25600 000 650 000
Estija - 2 pramonés/ logistikos centro portfelis 6 000 000 -521098
Lietuva - NORDIKA (prekyba) 72 010 000 2630000
Lietuva - PARK TOWN WEST HILL (verslo centras) 23060 000 -280 000
Lietuva - PARK TOWN EAST HILL (verslo centras) 47 500 000 -2170 000
Lietuva - THE BOD pramonés pastatas (aukstujy technologijy centras) 26130 000 -610 000
Latvija - RIGA PLAZA (prekybos centras ir investicine zeme) 106 500 000 912 873
Latvija - DEPO DIY nekilnojamas turtas (prekyba) 24100 000 1400 000
Latvija - vystomas nekilnojamas turtas 1840 000 -16 923
Lenkija - LAKESIDE (biury pastatas) 70 200 000 720 739
Lenkija - REACT (biury pastatas) 33190 000 -378 001
Lenkija - LIBERO (prekybos centras) 114 000 000 8 760 929
IS viso 571350 000 11 681 282

Grupé investicinj turta, valdoma per dukterines jmones,
vertina tikrgja verte, atsizvelgdama j rinkos salygas,
vyraujancias ataskaity sudarymo diena. Nustatydama
investicinio turto tikraja verte, vadovybé vadovaujasi
profesiniu sprendimu ir remiasi nepriklausomy kvalifikuoty
vertintojy parengtomis vertinimo ataskaitomis. Investicinio
turto tikroji verté nustatoma bent kartg per metus. ISorinés
vertinimo ataskaitos paprastai néra senesnés nei Sesi
ménesiai, nebent jvyko reikSmingy turto pajamy generavimo
pajégumo ar rinkos salygy pokyciy.

Baltijos Salyse esancio investicinio turto tikraja verte

nustaté nepriklausomi sertifikuoti vertintojai: OU

,NEWSEC VALUATIONS EE*" Estijos turtui, UAB ,NEWSEC
VALUATIONS* Lietuvos turtui ir SIA ,NEWSEC VALUATIONS
LV* Latvijos turtui. Vertinimui buvo naudojamas diskontuoty
pinigy srauty metodas (pinigus generuojanciam turtui) ir
lyginamosios vertés metodas (Zzemés vienetams).

Tikroji ,,Lakeside” biury pastato Lenkijoje verté buvo
nustatyta remiantis nepriklausomo vertintojo ,,Savills Sp. z
0.0."“ parengta vertinimo ataskaita, naudojant diskontuoty
pinigy srauty metoda. ,,React” biury pastato Lenkijoje tikroji
verté buvo nustatyta remiantis nepriklausomo vertintojo
,Knight Frank Sp. z 0.0.“ parengta vertinimo ataskaita,
naudojant tiesioginio kapitalizacijos metoda. Naujai jsigytas
prekybos centras ,Libero” Lenkijoje is$ pradziy buvo
pripazintas savikaina, o 2025 m. gruodzio 31 d. - tikraja
verte Tikroji verté buvo nustatyta remiantis nepriklausomo
vertintojo ,,BNP Paribas Real Estate Poland” parengta
vertinimo ataskaita, naudojant diskontuoty pinigy srauty
metoda.

Vertinimai atlikti pagal RICS vertinimo pasaulinius standartus
(RICS Valuation - Global Standards). Tikrosios vertés
pokyciai pripazjstami pelno ataskaitoje grynojo pelno is
investicinio turto tikrosios vertés pokyciy straipsnyje.

(EUR) 2025-12-31 2024-12-31
Nuomos pajamos is investicinio nekilnojamo turto 40 943162 31707 096
ISlaidos, tiesiogiai susijusios su nekilnojamojo turto investicijy 17 406 687 11982 262
valdymu

Nesumokéta suma, gauta jsigijus investicinj nekilnojama turta 8 632 036 16 314 251
Investicinio turto, jkeisto kaip paskolos jsipareigojimy uzstatas, 571350 000 508 644 295

balansiné verté (priedas 16)

TIKROSIOS VERTES MATAVIMAS

TIKROSIOS VERTES HIERARCHIJA

Viso investicinio turto tikrosios vertés vertinimas yra
klasifikuojamas kaip 3 lygio tikroji verté, remiantis naudotos
vertinimo technikos jvestimis.

VERTINIMO TECHNIKA IR ESMINES
NESTEBIMOS |VESTYS

Toliau nurodytoje lenteléje pateikiamas vertinimo metodas,
naudojamas vertinant investavimo | nekilnojama turta tikraja
verte, ir reikSmingos nestebimos blklés:
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Sektorius Tikroji verté Vertinimo Esminés nestebimos jvestys Nestebimos jvesties ir

(EUR) metodas tikrosios vertés matavimo
tarpusavio rysys

Pramoné / 32130 000 Diskontuoty Vidutiné nuomos kaina EUR/m? Tikétina tikroji verté padidéty
Logistika pinigy srauty (2025: 5,50 EUR/m?; (sumazéty), jei:
metodas 2024: 6,11 EUR/m?) « vidutiné nuomos kaina baty
Tikétinas nuomos mokescio augimas aukstesné (Zemesné)
(2025:1,5-5,0 proc.; 2024:1,5-4,2 proc.) . tikétinas nuomos mokesé&io
Laisvy patalpy rodiklis augimas bty didesnis
(2025: 0 proc.; 2024: 0,7 proc.). (mazesnis)
Diskonto norma e laisvy patalpy rodiklis baty
(2025: 9,8-10,1 proc.; 2024: 9,6-10,1 proc.) zemesnis (aukstesnis)
Produktyvumas » diskonto norma buty
(2025: 7,9-8,0 proc.; 2024: 7,8-8,3 proc.) mazesné (aukstesné)

e produktyvumas blty
mazesnis (aukstesnis)

Biuras 215340 000 Diskontuoty Vidutiné nuomos kaina EUR/m? Tikétina tikroji verté padidéty
pinigy srauty (2025: 15,85 EUR/m?; (sumazéty), jei:
m_et(_)da_s;_ 2024:15,68 EUR/m?) « vidutiné nuomos kaina bty
I'es_'togll_'mo__ Tikétinos nuomos mokesc&io augimas aukstesné (Zemesné)
rﬁ;'oz;iac'los (2025: 0-4,0 proc.; 2024: 0-3,2 proc.) «  tikétinas nuomos mokesé&io
React” biury Laisvy patalpy rodiklis augimas baty didesnis
pastatui (2025: 2,9 proc.; 2024:1,0 proc.). (mazesnis)
Diskonto norma ¢ laisvy patalpy rodiklis baty
(2025: 8,2-9,4 proc.; 2024: 7,9-9,3 proc.) Zzemesnis (aukstesnis)
Produktyvumas » diskonto norma buty
(2025: 6,3-7,5 proc.; 2024: 6,3-7,5 proc.) mazesné (aukstesné)
e produktyvumas blty
mazesnis (aukstesnis)
Prekyba 323880 000 Diskontuoty Vidutiné nuomos kaina EUR/m? Tikétina tikroji verté padidéty
pinigy srauty (2025:13,0 EUR/m?; (sumazéty), jei:
metodas, 2024:13,2 EUR/m? + vidutiné nuomos kaina baty
zerlne§ atveju Tikétinas nuomos mokes¢io augimas aukstesné (Zemesné)
palyginamasis (2025: 0-3,2 proc.; 2024: -4,2-12,9 proc.) .  tikatinas nuomos mokeséio
metodas ) - . _ } )
Laisvy patalpy rodiklis augimas baty didesnis
(2025: 2,1 proc.; 2024: 1,9 proc.). (mazesnis)
Diskonto norma e laisvy patalpy rodiklis baty
(2025: 7,8-9,6 proc.; 2024: 7,7-10,9 proc.) zemesnis (aukstesnis)
Produktyvumas » diskonto norma buty
(2025: 6-7,8 proc.; 2024: 6-8,3 proc.) mazesné (aukstesné)

e produktyvumas bity
mazesnis (aukstesnis)

NEKILNOJAMOJO TURTO INVESTICINIO PORTFELIO JAUTRUMO ANALIZE 2025 M. GRUODZIO 31 D., REMIANTIS GALIMAIS
ISEJIMO PELNINGUMO IR DISKONTO NORMOS (WACC) POKYCIAIS

(mEUR) ISéjimo produktyvumo pokytis

WACC

pakeitimas
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14 PRIEDAS. SKOLOS TIEKEJAMS JA

KITI |[SIPAREIGOJIMAI

(EUR) 2025-12-31 2024-12-31
Trumpalaiké dalis

Atidétas mokéjimas uz nekilnojamojo turto jsigijima (13 priedai) 8 612 427 10 745 868
Atidétos skolos 5170 253 335072
Skolos susijusioms salims (34 priedas) 3000 000 233176
Rezultato mokescio kaupimas (priedas 15, 34, 36) 2 011230 -
Skolos tiekéjams 1936 882 1403 350
Nuomos lengvaty ir apdailos jsipareigojimy rezervas (13 priedas) 684 290 1717 930
Susikaupusios paskoly paltkanos 229588 439 881
Nuomos depozitai 150 231 341189
Neismokéti dividendai 139 288 139 288
Atidétos pajamos 125 984 219 598
Trumpalaiké dalis i$ viso 22 060173 15 575 352
llgalaiké dalis

Nuomos depozitai 3713 527 3266 715
Atidétas mokéjimas uz nekilnojamojo turto jsigijima (13 priedai) - 5568 384
Nuomos lengvaty ir apdailos jsipareigojimy rezervas (13 priedas) - 663 472
ligalaikeé dalis i$ viso 3713 527 9 498 571

Atidétas mokéjimas uz nekilnojamojo turto jsigijima yra
susijes su , Lakeside” ir ,,React” biury pastaty jsigijimu
Lenkijoje 2024 m. ir atspindi neapmokéta suma, mokéting
atitinkamiems turto pardavéjams. 2025 m. gruodzio mén.
,Maggiora Sp. z 0.0.” i$ dalies gragzino 500 000 EUR atidéta
,React” biury pastato pirkimo kainga, o likusi suma buvo
sumokeéta 2026 m. sausio meén. (36 priedas).

15 PRIEDAS. ATIDEJINIAI

Nuomos lengvaty ir apdailos jsipareigojimy rezervas atspindi
sumag, apskaic¢iuotg nuomos lengvatoms, kurios ateityje bus
pervestos Lenkijos nuomininkams.

Prekybos mokétinos sumos taip pat apima ir skolas
susijusioms Salims (34 priedas).

(EUR) 2025 2024
Sékmeés mokescio paskirstymas (13 priedas) 2 457 158 10 800 788
IS viso 2 457 158 10 800 788
(EUR) 2025 2024
Saldo periodo pradzioje 10 800 788 10 341224
Atidéjiniy padidéjimas (13 priedas) 1499 815 957 343
Atidéjiniy sumazéjimas -7 832 215 -497 780
Perklasifikavimai j skolas tiekéjams -2 011230 -
Saldo periodo pabaigoje 2 457 158 10 800 788

2021 m. sausio 08 d/ grupés patronuojamoji jmoné , Loft
Office” SIA pasirasé sutartj dél prekybos centro , Riga Plaza“
isigijimo, kurios tikslas - organizuoti turto valdyma taip,

kad bty maksimaliai padidinta jmonés verté ateityje. Pagal
sutarties sglygas, Loft Office SIA privalo mokéti 20 proc.
sékmeés mokestj pardavus prekybos centrg Riga Plaza arba
praéjus penkeriems metams po sutarties sudarymo, jei bus
virsytas nustatytas grazos tikslas.

2026 m. sausio mén. Salys susitaré, kad iS pradziy sutarta
sékmés mokescio struktlra nebus jgyvendinta, o galutinis
sékmeés mokestis buvo nustatytas 2 min. eury. Kadangi
Grupé sutarties galiojimo laikotarpiu buvo suformavusi 9,8
min. eury atidéjinj, susidares 7,8 min. eury skirtumas buvo
pripazintas pelnu straipsnyje , Kitos pajamos”. Mokétinas
veiklos mokestis buvo apskaitytas straipsnyje ,,Mokétinos
sumos tiekéjams ir kitos mokétinos sumos” kaip atidétas
veiklos mokescio jsiskolinimas.
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2024 m. gruodzio 31d. atidéjinys buvo jvertintas kaip
tinkamas, nes vadovybé mané, kad jis buvo nustatytas
remiantis geriausiomis tuo metu turétomis ziniomis ir
tinkamai atspindéjo sutartine teise j atlygj (14, 34, 36
priedas).

2024 m. gruodzio 12 d. ,,Summus Capital OU“ pasirasé
sutartj del ,Lakeside” biury pastato jsigijimo, kurios tikslas
- organizuoti turto valdyma taip, kad baty maksimaliai
padidinta jmonés verté ateityje. Pagal sutarties salygas,
,Summus Capital OU* privalo mokéti 15 proc. sekmes
mokestj pardavus Lakeside biury pastata arba praéjus
penkeriems metams po sutarties sudarymo, jei bus virSytas
nustatytas grgzos tikslas. Grupés vadovybé jvertino

galima bUsima jsipareigojima, parengdama , Lakeside”
biury pastato prognoze. Prognozése daroma prielaida,
kad kasmetinis nuomos kainy indeksavimas bus 3 proc., o
iSéjimo pelningumas - 7,3 proc. Prognozuojami pinigy srautai
buvo diskontuoti iki 2025 m. gruodzio 31 d., taikant 15 proc.
diskonto norma. Remiantis Siuo vertinimu, lengvatinis
sékmés mokestis 2025 m. gruodzio 31 d. duomenimis buvo
1065 449 eurai.

2024 m. gruodzio 17 d. ,,Summus Capital OU* pasirase
sutartj dél ,,React” biury pastato jsigijimo, kurios tikslas

- organizuoti turto valdyma taip, kad baty maksimaliai
padidinta jmonés verté ateityje. Pagal sutarties salygas,
,Summus Capital OU“ privalo mokéti 15 proc. sékmes
mokestj pardavus ,React” biury pastata arba praéjus
penkeriems metams po sutarties sudarymo, jei bus virSytas
nustatytas grazos tikslas. Grupés vadovybé jvertino

galima blsima jsipareigojima, parengdama ,,React” biury
pastato prognoze. Prognozése daroma prielaida, kad
kasmetinis nuomos kainy indeksavimas bus 3 proc., o iséjimo
pelningumas - 8,2 proc.

Prognozuojami pinigy srautai buvo diskontuoti iki 2025 m.
gruodzio 31d., taikant 15 proc. diskonto norma. Remiantis
Siuo vertinimu, lengvatinis sékmés mokestis 2025 m.
gruodzio 31 d. duomenimis buvo 293 006 eurai.

2025 m. spalio 29 d. ,,Summus Capital OU* pasirasé sutartj
dél prekybos centro ,Libero” jsigijimo, kurios tikslas -
organizuoti turto valdyma taip, kad padidéty jmonés verteé
ateityje. Pagal sutarties salygas, ,,Summus Capital OU*
privalo mokeéti 15 proc. sékmés mokestj pardavus ,Libero”
prekybos centrg arba praéjus penkeriems metams po
sutarties sudarymo, jei bus virSytas nustatytas grazos tikslas.
Grupés vadovybeé jvertino galima bUsimga jsipareigojima,
parengdama , Libero” prekybos centro prognoze. Prognozése
daroma prielaida, kad kasmetinis nuomos kainy indeksavimas
bus 3 proc., o iséjimo pelningumas (exit yield) - 8,1 proc.
Prognozuojami

pinigy srautai buvo diskontuoti iki 2025 m. gruodzio 31d.,
taikant 15 proc. diskonto norma. Remiantis Siuo vertinimu,
lengvatinis sékmés mokestis 2025 m. gruodzio 31d.
duomenimis buvo 1098 704 eurai.

Atidéjimai pripazjstami pelno (nuostoliy) ataskaitos
straipsnyje , Kitos pajamos” (26 priedas). Atidéjinio
sumazéjimas atsispindi pelno (nuostoliy) ataskaitos eilutéje
,Kitos sgnaudos” (27 priedas).

16 PRIEDAS. PALUKANOS MOKANCIOS PASKOLOS IR SKOLINIAI
ISIPAREIGOJIMAI

Paskolos likutis Iki 1 mety 2-5 metai Virs 5 mety
2025-12-31
Banko paskolos (paltkany norma: EURI- 320 688107 13 941308 306 746 799 -
BOR+2,2%-9,5%, terminas: 2026-2030)
Atidéti paskoly mokesciai -782 633 -180 759 -601874
Obligacijos (nominali verté 15 min. eury, 44 017 198 - 44 017 198 -
fiksuota kupono norma 9,5 proc., iSpirkimo
terminas 2027 m.; nominali verté 30 min. eury,
fiksuota kupono norma 8 proc., iSpirkimo
terminas 2029 m.)
IS viso 363 922 672 13 760 549 350162 123 -
Trumpalaikiai is viso 13 760 549
llgalaikiai is viso 350162123

Paskolos likutis Iki 1 mety 2-5 metai Virs 5 mety
2024-12-31

Banko paskolos (palikany norma: EURI- 296 202 004 25 354 466 270 847 538 -
BOR+2,2%-WIBOR+2,5%, terminas:
2025-2030)
Atidéti paskoly mokesciai -38 400 -38 400 - -
Obligacijos (nominali verté 15 min. eury, 14 654 822 - 14 654 822 -
fiksuota kupono norma: 8 proc., terminas: 2027)
IS viso 310 818 426 25 316 066 285 502 360 -
Trumpalaikiai is viso 25 316 066
llgalaikiai i$ viso 285 502 360
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Nekilnojamojo turto investicijos, kuriy balansiné verté yra
571350 000 eury (2024 m.: 508 644 295 eurai), buvo
ikeistos kaip banko paskoly uzstatas. Bankas garantuoja
nekilnojamojo turto uzstata, kurio balansiné verté yra

320 688 107 eurai. Grupé suteiké tam tikras garantijas,
susijusias su paskolomis dukterinéms jmonéms, o tam tikros
paskolos yra uztikrintos dukteriniy jmoniy akcijy / daliy
jkeitimu.

Banko paskoly sutartyse yra numatytos konkrecios salygos,
reikalaujancios, kad atitinkamos Grupés jmonés finansiniai
rodikliai atitikty nustatytas normas. Nesilaikant specialiy
sglyguy, bankas turi teise nedelsiant susigrazinti paskola.
2025 m. gruodzio 31d. Grupé vykdeé konkrecius DSCR
(DSCR > 1,1-1,3) ir LTV (LTV < 60-75 proc.) reikalavimus,
kylancius is Siy paskoly sutarciy, ir, vadovybés vertinimu, jie
taip pat bus jvykdyti per 12 ménesiy nuo ataskaitinés datos.

2025 m. geguzés meén., perleidziant nekilnojamajj turta
Punane 56, buvo visiSkai grazinta likusi 2,5 min. eury
banko paskolos, susijusios su nekilnojamuoju turtu, dalis
(13 priedas).

2025 m. treciajj ketvirtj buvo refinansuotos banko paskolos
,Depo DIY* objektui ir prekybos centrui ,Damme*, todél
pailgéjo grazinimo terminai ir pageréjo paskoly marzos. Be to
,Depo DIY*“ nekilnojamojo turto atveju paskolos suma buvo
padidinta 1,3 miIn. eury, o terminas pratestas iki

2030 m. rugpjtcio 13 d.

17 PRIEDAS. NUOMOS SUTARTYS
IMONIU GRUPE KAIP NUOMININKAS

Kaip naudojimosi teisés turtas Grupés finansinés buklés
ataskaitoje yra pateikta apstatymo teisé, kurios terminas
2056 metai, o adresas Viru g. 15 ir Viru g. 13, Talinas. Si teise
galioja 2056 metuy.

Sios sumos buvo pripazintos ataskaitinio laikotarpio bendrujy
pajamy ataskaitoje, susijusioje su Sios apstatymo teisés
sutartimi:

«  Naudojimo teise valdomo turto nusidévéjimo
sgnaudos: 63 002 eurai (2024: 63 002 eurai).

VEIKLOS NUOMOS PAJAMOS PAGAL TIPA

2025 m. spalj buvo parduotos Grupés dukterinés jmonés
JVoluntas Invest OU“, kuriai priklauso prekybos centras
»Auriga“ Estijoje, ir ,RCH Management SIA", kuriai priklauso
prekybos centras ,,Damme*” Latvijoje. Dél Siy sandoriy
Grupés investicinio turto portfelis sumazéjo 52,8 min. EUR,
o banko paskoly apimtis - 28,2 mIn. EUR (29 priedas).

,Libero” prekybos centro Lenkijoje jsigijimas buvo is$ dalies
finansuojamas ilgalaike 74,1 min. EUR investicine paskola i$
bankuy, kurios iSpirkimo data yra 2030 m. spalis (13 priedas).

2025 m. birzelj ,,Summus Capital OU* atliko pirmaja viesa
obligacijy emisijg, iSleisdama neuztikrinty obligacijy
instituciniams ir mazmeniniams investuotojams uz bendrg

30 miIn. eury suma. Liepos 1d. obligacijos buvo jtrauktos j
»Nasdaqg Tallin“ Baltijos obligacijy sarasa. Naujoji emisija buvo
iSleista po 2024 m. iSleistos 15 mIn. EUR vertés neuztikrinty
obligacijy emisijos. Su obligacijy isleidimu susijusios iSlaidos
atimamos i$ obligacijy nominalios vertés ir pripazjstamos
sgnaudomis per obligacijy galiojimo laikotarpj. Pagal
obligacijos salygas, Grupés paskutiniy dvylikos ménesiy
konsoliduotas finansiniy skoly aptarnavimo rodiklis (DSCR)
turi bGti ne mazesnis kaip 1,2, o konsoliduotas nuosavas
kapitalas turi sudaryti ne maziau kaip 30 proc. viso turto.

Abi specialiosios sglygos buvo jvykdytos. 2025 m. iSleisty
obligacijy fiksuota kupono norma yra 8,0 proc., o jy iSpirkimo
data - 2029 m. birzelio 30 d., o ankstesnés emisijos fiksuota
kupono norma yra 9,5 proc., o iSpirkimo data - 2027 m.
birzelio 11 d.

* PalGkany sagnaudos uz nuomos jsipareigojimus:
78 743 eurai (2024: 80 088 eurai)

e Per periodg sumokétos nuomos jmokos:
230 082 eurai (2024: 230 082 eurai)

GRUPE KAIP NUOMOTOJAS

Grupé nuomoja komercinj nekilnojamajj turta. Sios nuomos
sutartys yra priskiriamos veiklos nuomai, nes jos neperduoda
iS esmés visos su pagrindinio turto nuosavybe susijusios
rizikos ir naudos nuomininkui.

(EUR) 2025 2024
Nuomos pajamos (21 priedas) 40 943162 31707 096
IS viso 40 943 162 31707 096

BUSIMOS NEDISKONTUOTOS NUOMOS PAJAMOS PAGAL LAIKOTARPIO PABAIGOJE GALIOJANCIAS SUTARTIS

2030

2031 ir véliau

Nuomos pajamos 41953 850 38102107

34 329 205

29 251282 22807 262 64 341390
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18 PRIEDAS. PELNO MOKESTIS JA MOKESCIU SKOLOS

(EUR) 2025 2024
Pelno mokescio sudedamosios dalys

Ataskaitinio laikotarpio iSlaidy pelno mokestis 444 089 187 197
Atidétosios pelno mokescio sgnaudos (pajamos) 2 254 512 286 857
Ataskaitinio laikotarpio pelno mokestis 2698 601 474 054
(EUR) 2025 2024

Atidétojo pelno mokescio turtas

Mokesciy nuostoliai 4 338 595 6 362 229
Prestizo amortizacija 139 221 142 238
Atidétojo pelno mokescio turtas iki vertés pokycio 4 477 816 6 504 467
Atidétojo pelno mokescio turtas is viso 4 477 816 6 504 467

Atidétojo pelno mokescio prievolé

Investicijy tikrosios vertés pokytis -7 869772 -7 085 347
Investicijy nusidéveéjimas -10 027 204 -10 582 089
Atidétojo pelno mokescio prievolé iki vertés pokycio -17 896 976 -17 667 436
Atidétojo pelno mokescio prievolé is viso -17 896 976 -17 667 436
Atidétojo pelno mokescio prievolé (neto) is viso -13 419 160 -11162 969
Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas daugiausia atsi- laikinyjy skirtumy tarp finansinése ataskaitose pateikty turto
randa deél laikinyjy skirtumuy, pripazinty Lietuvos dukteriné- ir jsipareigojimy balansiniy verciy ir jy mokesciy baziy. Fi-
se jmonése. Atidétasis pelno mokestis néra pripazjstamas nansinése ataskaitose taikomi nusidévéjimo tarifai paprastai
Estijos ir Latvijos dukterinése jmonése, nes pelno mokestis atitinka mokesciy tikslais taikomus tarifus.

mokamas tik paskirstant pelng. Atidétasis pelno mokestis
Lenkijos dukterinése jmonése nepripazjstamas, nes néra

19 PRIEDAS. ISVESTINES FINANSINES PRIEMONES

(EUR) 2025-12-31 2024-12-31
Finansinis turtas is iSvestiniy finansiniy priemoniy (10 priedas) 143 082 782 072
IS viso 143 082 782 072
(EUR) 2025-12-31 2024-12-31
|sipareigojimai is iSvestiniy finansiniy priemoniy 1424 545 2105 485
IS viso 1424 545 2105 485
ISvestinés finansi- Vertinimo technikos Tikrosios vertés
nés priemonés hierarchijos lygis
PalGkany normos PalGkany normos swap sutarciy tikroji verté nustatoma kaip dabartiné laukiamy 2
swap blsimy pinigy srauty verté, remiantis rinkos palGkany normy kreivémis.

Palikany normos PalUkany normy maksimalios ribos sutarciy (CAP) tikroji verté nustatoma kaip dabar- 2
sutartys (CAP) tiné laukiamy bGsimy pinigy srauty verté, remiantis rinkos palUkany normy kreivémis.

20 PRIEDAS. |STATINIS KAPITALAS

(EUR) 2025-12-31 2024-12-31
|statinio kapitalo nominalioji verté 1200 000 1200 000

Kapitalo daliy skaicius 1 1
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2025-12-31 duomenimis vieninteliu bendrovés dalininku

yra Boris Skvortsov. Pagal ribotos atsakomybés bendrovés
jstatus minimalus jstatinis kapitalas yra 1200 00O eury, o
maksimalus - 4 800 000 eury. Summus Capital OU kapitalo
dalys yra registruotos Nasdaq vertybiniy popieriy registre.

SAVANORISKAS REZERVINIS
KAPITALAS

2021 metais buvo suformuotas savanoriskasis rezervinis
kapitalas, kurio dydis buvo 78 913 462 eury. |nasas j
savanoriskajj rezervinj kapitala buvo jmokétas natdra,
savanoriskajj rezervinj kapitalg sudaro savininko grazintos
paskolos. Savanoriskas rezervinis kapitalas gali bati
naudojamas Siems tikslams:

¢ Verslo kodekse nustatyto grynojo turto uztikrinimui;

* ribotos atsakomybeés bendrovés nuostoliams
padengti, jei jy néra jmanoma padengti i$ praéjusiy
periody nepaskirstyto pelno ir jstatuose numatyto
rezervinio kapitalo saskaita bei kity jstatuose

numatyty rezervy ir kurso virsijimo saskaita; ir

¢ fondo emisijos atveju jstatiniam kapitalui didinti.

21 PRIEDAS. PARDAVIMY PAJAMOS

Savanoriskas rezervinis kapitalas gali bGti grazinimas
dalininkams su salyga, kad Verslo kodekse nustatytas
minimalus leistinas bendrovés neto turtas, atlikus iSmoka, ir
toliau yra uztikrintas. 2025 m. Grupé i$ savanorisko rezervinio
kapitalo atliko 3 mIn. eury mokéjima, todél rezervinio kapitalo
likutis sudaré 75 913 462 eurus (34 priedas).

SUBORDINUOTA PASKOLA

Ataskaitinio laikotarpio pabaigoje savininky ir kity susijusiy
Saliy paskolos, kuriy suma sieké 11 055 660 eury (2024 m.
- 14 617 295 eurai), buvo apskaitytos kaip subordinuotos
paskolos (34 priedas). Subordinuotosios paskolos
priskiriamos nuosavybés priemonéms, nes jos neturi
sutartinio jsipareigojimo grazinti ir todél savo ekonomine
esme yra artimesnés nuosavam kapitalui nei finansiniams
isipareigojimams.

(EUR) 2025 2024
Paskirstymas pagal rasis
Nuomos pajamos 40 943162 31707 096
Pajamos is reklamos 511502 538 852
Pajamos i$ ekspedijavimo komunaliniy paslaugy ir turto valdymo islaidy 14 026 335 9 032274
IS viso 55 480 999 41278 222
Paskirstymas pagal valstybes
Latvija 18 629 021 18 924 282
Lietuva 15266 503 14 286 533
Estija 7 012 715 7 642902
Lenkija 14 572 760 424 505
IS viso 55 480 999 41278 222
Pajamos isS tesiamo ir perleisto turto
Pajamos i$ tesiamos veiklos (aktyvus portfelis) 48 421183 41278 222
Pajamos i$ perleisto portfelio 7 059 816 -
IS viso 55 480 999 41278 222
KLIENTU SUTARCIU SALDO
TURTO IR |SIPAREIGOJIMYU TERMINU SKIRTUMAS.
(EUR) 2025-12-31 2024-12-31
Pareikalavimai pirkéjams (9 priedas) 4 062 285 2564 070
Gauti nuomos uzstatai ir kiti avansai (14 priedas) -3863 758 -3607 904
Neto pozicija 198 527 -1043 834
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22 PRIEDAS. PREKES, ZALIAVA, MEDZIAGOS IR PASLAUGOS

(EUR) 2025 2024
Paskirstymas pagal rasis
Komunikacinés islaidos -6 253 077 -4 465 873
Nekilnojamojo turto valdymas (sandoriai su susijusiomis Salims priede 34) -2 775977 -2 015172
Nekilnojamojo turto prieziGra (sandoriai su susijusiomis Salims priede 34) -2 492 406 -1890 998
Tvarkymas -1743 545 -1344 574
Rinkodara ir reklama (sandoriai su susijusiomis salims priede 34) -1101773 -952 257
Nekilnojamojo turto mokestis -1506 426 -614 138
Saugumas -1094 058 -493 484
Draudimas -156 758 -60 220
Kita -282 667 -145 546
IS viso -17 406 687 -11 982 262
Paskirstymas pagal valstybes
Latvija -6 378180 -6 496 506
Lietuva -3947 544 -3126 971
Estija -2 049 297 -2 357 200
Lenkija -5 031666 -1585
IS viso -17 406 687 -11 982 262
Tesiamo ir perleisto turto sanaudos
Tesiamos veiklos sgnaudos (aktyvus portfelis) -15189 998 -11 982 262
Perleisto portfelio sanaudos -2 216 689 -
IS viso -17 406 687 -11 982 262
23 PRIEDAS. PELNAS (NUOSTOLIAI) IS TIKROSIOS VERTES
PASIKEITIMO
(EUR) 2025 2024
Paskirstymas pagal rasis
Pajamos nuo investicijy j nekilnojamajj turta perkainojimo 15 657 303 8 685 286
Nuostoliai nuo investicijy j nekilnojamajj turta perkainojimo -3 976 021 -4 323580
IS viso 11 681 282 4 361706
Paskirstymas pagal valstybes
Latvija 2 295951 5523 074
Lietuva -430 000 -1280 000
Estija 711665 118 632
Lenkija 9103 666 -
IS viso 11 681 282 4 361706
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(EUR) 2025 2024

Pajamos i$ tesiamo ir perleisto turto

Pajamos i$ tesiamos veiklos (aktyvus portfelis) 11521282 4 361706
Pajamos i$ perleisto portfelio 160 000 -
IS viso 11 681 282 4 361706

24 PRIEDAS. ISLAIDOS DARBUOTOJAMS

(EUR) 2025 2024

Paskirstymas pagal rasis

Darbo uzmokestis (sandoriai su susijusiomis Salims priede 34) -135 906 -106 774
Socialinio draudimo mokestis (sandoriai su susijusiomis Salims priede 34) -44 962 -36 795
IS viso -180 868 -143 569

Paskirstymas pagal valstybes

Latvija -25 269 -42 240
Lietuva -8 331 -8 274
Estija -147 266 -93 055
IS viso -180 866 -143 569

ISlaidos nuo tesiamo ir perleisto turto

ISlaidos nuo tesiamos veiklos (aktyvus portfelis) -180 866 -143 569

Sanaudos nuo perleisto portfelio - -

IS viso -180 866 -143 569

Vidutinis visa darbo dieng dirbanciy darbuotojy skaicius 7 7

25 PRIEDAS. NUSIDEVEJIMAS IR AMORTIZACIJA

(EUR) 2025 2024

Paskirstymas pagal risis

Naudojimo teise valdomo turto nusidévéjimas (11 priedas) -63 002 -63 003
Kito ilgalaikio turto nusidévéjimas (11 priedas) -3474 -11 31
Nematerialiojo ilgalaikio turto amortizacija (11 priedas) -1740 -1739
IS viso -68 216 -76 053

Paskirstymas pagal valstybes

Lietuva -2 463 -12 450

Estija -65 753 -63 603

IS viso -68 216 -76 053
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(EUR) 2025 2024

ISlaidos nuo tesiamo ir perleisto turto

ISlaidos nuo tesiamos veiklos (aktyvus portfelis) -65 466 -76 053

Sanaudos nuo perleisto portfelio -2 750 -

IS viso -68 216 -76 053
26 PRIEDAS. KITOS PAJAMOS

(EUR) 2025 2024

Paskirstymas pagal risis

Sékmés mokescio sumazeéjimas 7 842 758 497 780

(priedasl5, sandoriai su susijusiomis Salims priede 34)

Grynasis pelnas i$ nekilnojamojo turto pardavimo 450 000 -

Kita 10 543 53084

IS viso 8 292 758 550 864

Paskirstymas pagal valstybes

Latvija 7 832215 539784

Estija 460 543 11080

IS viso 8 292 758 550 864

Pajamos isS tesiamo ir perleisto turto

Pajamos i$ tesiamos veiklos (aktyvus portfelis) 7 842 758 550 864

Pajamos i$ perleisto portfelio 450 000 -

IS viso 8 292 758 550 864

2026 m. sausio mén. , Loft Office SIA“ veiklos mokescio
sutarties Salys susitaré dél galutinio 2 min. eury veiklos mo-
kescio. Kadangi Grupé sutarties galiojimo laikotarpiu buvo
suformavusi 9,8 min. eury atidéjinj, susidares 7,8 min. EUR
skirtumas buvo pripazintas pelnu straipsnyje ,Veiksmingumo
mokescio atidéjinio sumazinimas” (15 priedas).

27 PRIEDAS. KITA SANAUDOS

2025 m. geguzés meén. ,,Summus Capital OU“ dukteriné jmo-
né ,Princeps Capital OU” pardavé Punane 56 nekilnojamajj
turta Taline. IS sandorio gautas 450 000 eury pelnas buvo
jtrauktas j grynajj pelna is nekilnojamojo turto pardavimo
(13 priedas).

(EUR) 2025 2024
Paskirstymas pagal rasis

Investicijy valdymo veiklos mokescio atidéjinys -1510 358 -957 343
(priedas 15, sandoriai su susijusiomis Salims priede 34)

Profesionalios paslaugos (sandoriai su susijusiomis Salims priede 34) -917 096 -788 724
Biuro sgnaudos (sandoriai su susijusiomis Salims priede 34) -189 519 -53 823
Valdymo paslaugy mokesciai (sandoriai su susijusiomis Salims priede 34) -165 600 -183 040
Parama -91900 -72 000
Banko mokesciai -85 844 -111 601
Pirkéjy neapmokety saskaity vertés smukimas (9 priedas) -18 301 -41940
Kita (sandoriai su susijusiomis Salims priede 34) -465 647 -446 482

IS viso

-3 444 265 -2 654 953
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(EUR) 2025 2024
Paskirstymas pagal valstybes

Latvija -343 690 -560 638
Lietuva -280 655 -121612
Estija -2 575574 -1909 554
Lenkija -244 346 -63149
IS viso -3 444 265 -2 654 953
ISlaidos nuo tesiamo ir perleisto turto

ISlaidos nuo tesiamos veiklos (aktyvus portfelis) -3144 331 -2 654 953
Sagnaudos nuo perleisto portfelio -299 934 -
IS viso -3 444 265 -2 654 953

2025 m. profesionaliy paslaugy sgnaudose buvo pripazintos 197 190 eury audito iSlaidos (2024 m.: 182 158 eurai).

28 PRIEDAS. ATSKAITOMYBE PAGAL SEGMENTUS

Valdymo tikslais Grupé yra suskirstyta j tris veiklos
segmentus pagal investicinio turto tipg. Vadovybé stebi
kiekvieno segmento veiklos rezultatus atskirai, kad galéty
priimti sprendimus dél istekliy paskirstymo ir jvertinti
segmenty veiklos rezultatus. Segmenty veiklos rezultatai

Informacija apie kiekvieng ataskaitinj segmenta pateikiama
toliau. Veiklos pelnas naudojamas kaip pagrindinis veiklos
rodiklis, nes vadovybé jj laiko tinkamiausiu rodikliu vertinant
segmento veiklos rezultatus, palyginti su kitomis tose paciose
veiklos srityse veikian¢iomis jmonémis.

vertinami pagal pardavimo pajamas ir veiklos pelng /

nuostolius.

SUSKIRSTYMAS PAGAL VERSLO SEGMENTUS

2025 (EUR) Biuras Prekyba Kita IS viso
(nepaskirstyta)

Pardavimo pajamos 21544 655 30 811504 3124 840 - 55 480 999

Pardavimo sgnaudos -6 638 092 -10 354 310 -414 285 - -17 406 687

Grynasis pelnas is$ -1297 262 14109 643 -1131 099 - 11 681282

investicinio turto tikro-

sios vertés pokycio

ISlaidos darbuotojams -4145 -27 313 -2 044 -147 364 -180 866

Nusidévéjimas ir vertés =721 -64 745 -2750 - -68 216

sumazeéjimas

Kitos pajamos - - 450 000 7 842 758 8 292 758

Kitos sanaudos -509 125 -355734 -212 847 -2 366 559 -3 444 265

Verslo pelnas 13 095 310 34 119 045 1811 815 5 328 835 54 355 005

Turtas is viso 220 696 735 356 994 846 34 493 240 9 926 459 622 111 280
IS to investicijos | 215 340 000 323880 000 32130 000 - 571350 000
nekilnojamajj turta

|sipareigojimai is viso 136 877 252 189 898 695 21970 349 61323 488 410 069 784

2024 (EUR) Biuras Prekyba Pramoné ir Kita IS viso

logistika (nepaskirstyta)

Pardavimo pajamos 8 983 703 28 906 259 3388 260 (¢} 41278 222

Pardavimo sanaudos -1349 925 -10 168 327 -464 010 (e} -11 982 262

Grynasis pelnas is -30 000 5047 165 -655 459 (0] 4 361706

investicinio turto tikro-

sios vertés pokycio

ISlaidos darbuotojams -4 088 -44 284 -2 044 -93153 -143 569
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2024 (EUR) Biuras Prekyba Pramoneé ir Kita IS viso
logistika (nepaskirstyta)

Nusidévéjimas ir vertés -1150 -74 303 -600 (6] -76 053

sumazeéjimas

Kitos pajamos 4 579 48 504 0 497 781 550 864

Kitos sanaudos -181 343 -672 293 -43 780 -1757 537 -2 654 953

Verslo pelnas 7 421776 23 042 721 2222 367 -1352 909 31333 955

Turtas is viso 245 084 092 266 992 022 37 960 984 889 600 550 926 698
IS to investicijos | 215164 213 256 483 000 36 997 082 - 508 644 295
nekilnojamajj turta

|sipareigojimai i$ viso 164 134 956 147 228 484 24 930 406 26 657 701 362 951547

GEOGRAFINIS SUSKIRSTYMAS

2025 (EUR) Lietuva Latvija Lenkija IS viso

Pardavimo pajamos 7 012 715 15 266 503 18 629 021 14 572 760 55 480 999

Parduotos produkcijos -2 049 297 -3947 544 -6 378180 -5 031666 -17 406 687

sgnaudos

Grynasis pelnas i$ 711 665 -430 000 2 295 951 9103 666 11 681282

investicinio turto tikro-

sios vertés pokycio

ISlaidos darbuotojams -147 268 -8 331 -25 267 0 -180 866

Nusidévéjimas ir vertés -65 753 -2 463 0 (¢} -68 216

sumazéjimas

Kitos pajamos 460 543 0 7 832 215 0 8 292 758

Kitos sgnaudos -2575574 -280 655 -343 690 -244 346 -3 444 265

Verslo pelnas 3347 031 10 597 510 22 010 050 18 400 414 54 355 005

Turtas is viso 57 263 040 174 304 726 144 692 098 245 851 416 622 111 280
IS to investicijos | 215340 000 323880 000 32130 000 - 571350 000
nekilnojamajj turta

|sipareigojimai iS viso 89 120 711 107 258 631 71172 645 142 517 797 410 069 784

2024 (EUR) Lietuva Latvija Lenkija IS viso

Pardavimo pajamos 7 642 901 14 286 533 18 924 282 424 506 41278 222

Parduotos produkcijos -2 357 200 -3126 971 -6 496 506 -1585 -11982 262

sgnaudos

Grynasis pelnas i$ 18 632 -1280 000 5523074 0 4 361706

investicinio turto tikro-

sios vertés pokycio

ISlaidos darbuotojams -93 058 -8 274 -42 237 (0] -143 569

Nusidévéjimas ir vertés -63 603 -12 450 (0} (¢} -76 053

sumazéjimas

Kitos pajamos 1n 079 (0] 539 785 (0] 550 864

Kitos sgnaudos -1909 554 -121 612 -560 639 -63148 -2 654 953

Verslo pelnas 3349197 9 737 226 17 887 759 359773 31333 955

Turtas is viso 75 656 239 174 591 615 172 649 797 128 029 047 550 926 698
I$ to investicijos | 71107 082 169 130 000 166 833 000 101574 213 508 644 295
nekilnojamajj turta

|sipareigojimai iS viso 64 136 405 109 441506 95 277 954 94 095 682 362 951547
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Segmenty apibrézimai:

¢ Biuro segmentas apima investicijas j nekilnojamajj
turta: Veerenni 1 medicinos centras (Estija), Veerenni
2 medicinos centras (Estija), ,,Parktown East Hill“
biuro pastatas (Lietuva), ,,Parktown West Hill”“ biuro
pastatas (Lietuva), ,,Lakeside” biuro pastatas (Lenkija)
ir ,React” biuro pastatas (Lenkija).

¢ Prekybinis segmentas apima investicijas j nekilnoja-
majj turta: ,De La Gardie” prekybos centras (Estija),
,Riga Plaza“ prekybos centras (Lati), ,,Depo Imanta
DIY*“ nekilnojamas turtas (Lati), ,,Nordika“ preky-
bos centras (Lietuva) ja ,Libero” prekybos centras
(Lenkija).

« Pramonés ir logistikos segmentg sudaro investicijos j
nekilnojamajj turta: dviejy pramoniniy / sandéliavimo
objekty portfelis (Estija) ir ,BOD Group“ pramoninis
pastatas (Lietuva).

¢ Kitas (nepaskirstytas) segmentas apima kontroliuo-
janciosios bendrovés lygmeniu uzdirbtas pajamas
ir patirtas islaidas, kuriy negalima patikimai priskirti
konkreciam segmentui.

29 PRIEDAS. PELNAS/ NUOSTOLIAI IS PATRONUOJAMUJY |[MONIY

PERLEIDIMO

2025 m. spalio 16 d. ,Summus Capital OU“ uzbaigé savo
dukterinés jmonés ,Voluntas Invest OU*", kuriai priklausé
prekybos centras ,Auriga“ Estijoje, perleidima. Tuo paciu
metu Summus Capital dukteriné jmoné Latvijoje ,Vikingi 2“
pardaveé ,,RCH Management SIA“, kuriai priklausé prekybos
centras ,Damme* Latvijoje. Sis pardavimas buvo Grupés
strateginio sprendimo optimizuoti ir sustiprinti savo
investicijy portfelj dalis. Abiejy bendroviy kontrolé baigési
2025 m. spalio 16 d., o Grupé nutrauké su Siomis dukterinémis
jmonémis susijusio turto, jsipareigojimy ir nekontroliuojanciy
daliy pripazinima. Pajamos i$ sandoriy buvo apskaitytos
tikrgja verte, o konsoliduotoje pelno (nuostoliy) ataskaitoje

30 PRIEDAS. PALUKANY PAJAMOS

pripazintas 2,3 min. eury nuostolis dél dukterinés jmonés
pardavimo eilutéje ,,Pelnas / nuostolis dél dukterinés jmonés
pardavimo®.

IS visy deklaruoty nuostoliy 3,2 min. eury susidaré dél
sandoriy su susijusiomis Salimis (34 priedas).

Deél sandoriy grupés nekilnojamojo turto investicijy portfelis
sumazéjo 52,8 min. eury, banko paskoly likutis sumazéjo
28,2 min. eury, grupés suteiktos paskolos bendrovéms
,Voluntas Invest OU“ ir ,RCH Management SIA” buvo visiskai
grazintos, o grupé patyré 2,3 min. eury nuostolj (13, 16
priedas).

(EUR) 2025 2024
PalGkany pajamos nuo paskoly 458 657 577 012
PalGkany pajamos is$ susijusiy Saliy gautiny sumy (34 priedas) 25 291 51732
IS viso 483 948 628 744
31 PRIEDAS. PALUKANU ISLAIDOS
(EUR) 2025 2024
PalGkany sgnaudos nuo banko paskoly -15 296 706 -12 635 202
PalGkany iSlaidos nuo obligacijy -2 658 333 -1096 027
Kitos palikany pajamos ne i$ banky -447 975 -34 265
Kita -970 165 -180 450
IS viso -19 373 179 -13 945 944
32 PRIEDAS. KITOS FINANSINES PAJAMOS
(EUR) 2025 2024
Valiutos kurso perkainojimo pelnas 714 509 -
Delspinigiy pajamos 191 901 -
Pelnas nuo finansiniy investicijy pervertinimo 168 142 -
Pelnas is iSvestiniy finansiniy priemoniy perkainojimo (19 priedas) 159 700 -
IS viso 1234 252 -
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33 PRIEDAS. KITOS FINANSINES ISLAIDOS

(EUR) 2025 2024
Valiutos kurso perkainojimo nuostoliai - -401732
Nuostoliai i$ iSvestiniy finansiniy priemoniy perkainojimo (19 priedas) - -3 354 575
Paskolos iSankstinio grgzinimo mokesciai - -871753
IS viso - -4 628 060

34 PRIEDAS. SU SUSIJUSIOMIS SALIMIS SUSIJE SANDORIAI

Salis, galutinai kontroliuojanti Grupe, yra atskleista 20 priede. Sandoriai su susijusiomis Salimis apima sandorius su
vykdomaja ir aukstesnigja vadovybe, akcininkais, turinciais
reikS§mingg akcijy paketa, ir jy kontroliuojamomis ar
reikS§mingos jtakos jmonémis.

2025
Pradinis Padidéjimas Sumazéji- Galutinis
balansas mas balansas
Sandoriai su bendros kontrolés subjektais
PalGkanas generuojantys reikalavimai (9 priedas) 252908 - - 252908
Nuo reikalavimy susikaupusios paltGkanos (9 priedas) 6 323 25 291 - 31614
Skolos tiekéjams (14 priedas) -217 444 -4 421444 4324 481 -314 407

Pradinis Gautos Grazintos Apskai- Sumokétos Galutinis
EIELEH ciuotos paliikanos balansas
paliikanos

Sandoriai su bendros kontrolés subjektais

Subordinuota paskola, palikanos
7%, neterminuotos (20 priedas) -14 617 295 - 3564 977 -8914M 888 069 -11055660

Pradinis Atidéjiniy Atidéjiniy Perklasifikavi- Galutinis
balansas padidéjimas sumazéjimas mas | jsiparei- balansas
gojimus

Sandoriai su bendros kontrolés subjektais

Atidéjimai ir sukauptos pajamos
(priedas 14, 15) -9 834 934 -4 217 815 8 877 591 -2 011 230 -7 186 388

Pradinis Paskelbti Sumoketi Galutinis
balansas dividendai dividendai balansas

Sandoriai su savininku

ISmokéti dividendai (priedas 14) -138 650 -200 000 200 000 -138 650

Pradinis Isipareigojimy Isipareigojimy Galutinis

EIELEH padidéjimas sumazéjimas EIELEH

Sandoriai su savininku

Savanoriskas rezervy mazinimo jsipa-
reigojimas (20 priedas) - -3 000 000 - -3000 000

2024

Pradinis Padidéjimas Sumazéji- Galutinis

balansas mas balansas

Sandoriai su bendros kontrolés subjektais

PaltGkanas generuojantys reikalavimai (9 priedas) 1252908 - -1000 000 252908

Nuo reikalavimy susikaupusios paltGkanos (9 priedas) - 6 323 - 6 323

Skolos tiekéjams (14 priedas) -123 625 -1858 853 1765034 -217 444
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Pradinis Gautos Grazintos Apskai- Sumokétos Galutinis

balansas Ciuotos paltikanos balansas
paliikanos

Sandoriai su bendros kontrolés subjektais

Subordinuota paskola, palikanos
7%, neterminuotos (20 priedas) -17 366 923 -4190 23311 -1088 251 1510 958 -14 617 295

Pradinis Atidéjiniy Atidéjiniy Galutinis
balansas padidéjimas sumazéjimas balansas

Sandoriai su bendros kontrolés subjektais

Atidéjimai ir sukauptos pajamos
(priedas 14, 15) -10 341224 -957 344 1463 634 -9834 934

Pradinis Paskelbti Sumoketi Galutinis

balansas dividendai dividendai balansas

Sandoriai su savininku

Neismokeéti dividendai (priedas 20) -138 650 - - -138 650

PAJAMOS IR SANAUDOS SUSIJUSIOS SU SUSIJUSIOMIS SALIMIS
(EUR) 2025 2024

Prekés, zaliava, medziagos ir paslaugos (22 priedas)

Nekilnojamojo turto administravimas -1464 669 -1 036 991
Nekilnojamojo turto prieziGra -37 358 -41 256
Rinkodara ir reklama -1167 -1688
IS viso -1503 194 -1 079 935

ISlaidos darbo jégai (priedas 24)

Valdybos nariai -21264 -4 920
Stebétojy tarybos nariai -30 769 -27 564
Savininkas -10 632 -2 460
IS viso -62 665 -34 944

Kitos pajamos (priedas 26)

Sékmés mokescio sumazéjimas 6 866 361 -

IS viso 6 866 361 =

Kitos sagnaudos (priedas 27)

Investicijy valdymo veiklos mokescio atidéjinys -1499 815 -957 343
Profesionalios paslaugos -610 212 -98 623
Valdymo paslaugos -147 600 -146 400
Biuro sagnaudos -72 643 -104 516
Kita -15534 -19 506
IS viso -2 345 805 -1 326 388

Tarpininkavimo veikla (priedas 29)

Tarpininkavimo veikla -3282984 -

IS viso -3 282 984 -

Be to, 2025 m. pagal 40-3jj IAS buvo kapitalizuotos 1547 851 euro sandorio islaidy, tiesiogiai susijusiy su investiciniu turtu, kaip
dalis su investicinio turto jsigijimu susijusiy islaidy.
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35 PRIEDAS. SALYGINIAI |[SIPAREIGOJIMAI

Grupés nepaskirstytas pelnas ataskaitinio periodo pabaigoje
sudaré 112 307 200 eury (2024-12-31: 83 394 415 eury).
Maksimali galima pelno mokescio suma, kurig reikty
iSmokéti tuo atveju, jei visas nepaskirstytas pelnas baty
iSmokamas dividendais, yra 24 707 584 eurai (2024-12-31:

16 678 883 eurai), dél to maksimaliai blty galima iSmokéti
87 599 616 eury grynujy dividendy (2024-12-31: 66 715 532
eurus). Skai¢iuojant maksimalig pajamy mokescio prievole,
daroma prielaida, kad paskirstytini grynieji dividendai

kartu su su jy iSmokéjimu susijusiomis pajamy mokescio
sgnaudomis nevirsSija paskirstytino konsoliduoto pelno
ataskaitinio laikotarpio pabaigoje. Be to, ,Summus Capital
OU" jsipareigojo obligacijy turétojams nemokéti dividenduy,
virSijanciy 50 proc. praéjusiy mety pelno, pakoreguoto
atsizvelgiant | nepiniginius straipsnius ir vienkartines
pajamas bei isSlaidas. Taigi pagal obligacijy salygas Summus
Capital OU turi galimybe imokéti 5 643 135 eurus grynujy
dividendy.

36 PRIEDAS. |VYKIAI PO ATSKAITOMYBES SUDARYMO DIENOS

2026 m. sausio mén. Summus patronuojamoji jmoné ,,Esliego
Sp. z 0.0.“ i$ Lenkijos nacionalinés muitinés ir mokesciy
tarnybos gavo 23,6 min. EUR PVM grgzinima, susijusj su
prekybos centro ,Libero” jsigijimu Lenkijoje (priedai 9, 13).

2026 m. sausio mén. ,Maggiora Sp. z 0.0.” visiskai sumokéjo
likusig atidétos pirkimo kainos dalj, susijusia su ,React” biury
pastatu (14 priedas).

2026 m. sausio mén. ,Loft Office SIA“ veiklos mokescio
sutarties Salys susitaré dél galutinio 2 min. eury veiklos
mokescio. Kadangi Grupé sutarties galiojimo laikotarpiu buvo
suformavusi 9,8 min. eury atidéjinj, susidares 7,8 min. eury
skirtumas buvo pripazintas pelnu kity pajamy straipsnyje,

o mokétinas mokestis pripazintas tiekéjams mokétinu
mokesciu ir kitais jsipareigojimais atidétojo veiklos mokescio
straipsnyje (14, 15, 34 priedas).

2026 m. vasarj ,Summus Capital OU” grazino 5 min. eury
trumpalaike paskola.

2026 m. kovo 12 d. Estijos komerciniame registre buvo
jregistruotas ,,Procedo Capital OU* ir ,Princepts Capital OU*
susijungimo jrasas, su kuriuo susijungimas jsigaliojo

(1 priedas).

2026 m. kovo 31 d. Grupés patronuojamoji jmoné ,Vikingi 2
SIA" sudaré sutartj dél savo 8,82 proc. akcijy paketo INDEXO
REAL ESTATE FUND AS perleidimo. Akcijos buvo perleistos
jy balansine verte, ir i$ sandorio nebuvo nei pelno, nei
nuostoliy.

Nuosavybé buvo perleista, o uz sandorj gautas atlygis gautas
2026 m. balandzio 1d. (12 priedas).

37 PRIEDAS. GRUPES PATRONUOJANCIOSIOS |[MONES FINANSINE

INFORMACIJA

Patronuojancios jmonés finansiné informacija apima
pagrindines patronuojancios jmonés ataskaitas, kurios turi
bati atskleistos pagal Estijos apskaitos jstatyma. Pagrindinés
patronuojancios jmonés finansinés ataskaitos buvo parengtos

taikant tuos pacius apskaitos principus, kurie buvo naudojami
rengiant konsoliduotas finansines ataskaitas, iSskyrus tai,

kad investicijos j patronuojamas jmones buvo apskaitytos
nuosavybés metodu.

NEKONSOLIDUOTA FINANSINE ATASKAITA

(EUR) 2025-12-31 2024-12-31
TURTAS

Apyvartinés lésos

Pinigai ir pinigy ekvivalentai 898 247 419 745
Pirkeéjy jsiskolinimai 8273 631283
Avansas - 57 893
Suteiktos paskolos 255148 262 470
Apyvartinés léSos is viso 1161668 1371390
llgalaikis turtas

Investicijos | nuosava kapitala 119 799 981 78182 756
Avansas - 4672897
Suteiktos paskolos 145 529 151 118 925 302
Kitos finansinés investicijos 125 000 125 000
llgalaikis turtas is viso 265 454 123 201905 955
Turtas i$ viso 266 615 800 203 277 345
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(EUR) 2025-12-31 2024-12-31
Trumpalaikiai jsipareigojimai

Su paltkanomis skoliniai jsipareigojimai 5000 000 1000 000
Skolos tiekéjams ja kitos atidétos skolos 3278 598 244 519
Mokesciy skolos 17 314 -
Trumpalaikiai jsipareigojimai is viso 8 295 912 1244 519
Su paltkanomis skoliniai jsipareigojimai 44 017 198 14 654 822
Atidéjiniai 2 457158 957 343
llgalaikiai jsipareigojimai is$ viso 46 474 356 15 612 165
Isipareigojimai i$ viso 54 770 268 16 856 684
Nuosavas kapitalas

|statinis kapitalas 1200 000 1200 000
Neprivalomas rezervas 75 913 462 78 913 462
Subordinuota paskola 11 055 660 14 617 295
Nepaskirstytasis pelnas 123 676 410 91689 904
Nuosavas kapitalas is viso 211 845 532 186 420 661
|Isipareigojimai ir nuosavas kapitalas is viso 266 615 800 203 277 345

NEKONSOLIDUOTA PELNO IR KITA BENDROJO PELNO ATASKAITA

(EUR) 2025 2024
Pardavimo pajamos 18 399 -
|vairios veiklos sgnaudos -2 568 355 -1692 909
ISlaidos darbuotojams -147 268 -93 058
Kitos pajamos 10 543 -
Verslo nuostoliai -2 686 681 -1785 967
Pelnas i$ patronuojamujy jmoniy 30630172 1163 954
Paltkany pajamos 8268 567 7 066 291
PalGkany sgnaudos -3133 452 -1165 063
Pajamos i$ dividendy - 7120 000
Pelnas iki apmokestinimo pelno mokesciu 33 078 606 12 399 215
Pelno mokestis -689 -135
Ataskaitinio periodo grynasis pelnas / nuostoliai 33 077 917 12 399 080
Ataskaitinio periodo apibendrintas pelnas 33 077 917 12 399 080
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NEKONSOLIDUOTA PINIGYU SRAUTY ATASKAITA

(EUR) 2025 2024
Pagrindinés veiklos pinigy srautai

Verslo pelnas (nuostoliai) -2 686 681 -1785 967
Pakoregavimai 88 771 -1249 796
IS viso iki pareikalavimy ir skoly pokycio -2 597 910 -3 035763
Reikalavimai pirkéjams ir kity reikalavimy pokytis 622 006 -603 609
Skolos tiekéjams ir kity jsipareigojimy pokytis 77 000 -539 318
Atidéjiniy pokytis 1499 815 1499 815
Pagrindinés veiklos pinigy srautai iki pelno mokescio -399 089 -2 678 875
Pelno mokestis -689 -135
Pagrindinés veiklos pinigy srautai i$ viso -399 778 -2 679 010
Pinigy srautai is investavimo veiklos

Investicijos j nuosava kapitalg -2 926 -5 525236
Suteiktos paskolos -54 307 900 -29 690 830
Suteikty paskoly grazinimas 21229 965 13 461493
Gautos palikanos 8 349 974 6 620 9N
Gauta dividendy - 7120 000
Investicinés veiklos pinigy srautai is viso -24 730 887 -8 013 662
Pinigy srautai i$ finansavimo veiklos

Gautos paskolos 4 000 000 11 051190
Gauta nuo obligacijy emitavimo 30 000 000 -
Su paskolomis ir skoliniais jsipareigojimais susijusios sandoriy iSlaidos -885 978 -
Gauty paskoly grazinimas -3564 977 -6 378111
Sumokeétos paltkanos -3739878 -2 606 985
Sumoketi dividendai -200 000 -
Finansinés veiklos pinigy srautai is viso 25 609 167 2 066 094
Pinigy srautai is viso 478 502 -8 626 443
Pinigai ir pinigy ekvivalentai mety pradzioje 419 745 9 046188
Pinigai ir pinigy ekvivalentai mety pabaigoje 898 247 419 745
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NEKONSOLIDUOTA NUOSAVO KAPITALO POKYCIY ATASKAITA

|statinis SavanoriSskas Subordinuotos Nepaskirstyta- IS viso
kapitalas rezervinis paskolos sis pelnas
kapitalas

Saldo 2023-12-31 duomenimis 1200 000 78 913 462 17 366 923 80 379 044 177 856 429
Ataskaitinio periodo pelnas - - - 12 399 080 12 399 080
Subordinuoty paskoly jsipareigojimy - - 1092 441 - 1092 441
apmokéjimas
Skoliniy jsipareigojimy subordinavimas - - -3842 069 - -3 842 069
Nuo subordinuoty paskoly apskaiciuo- - - - -1088 251 -1 088 251
tos paltkanos
Kita - - - 31 31
Saldo 2024-12-31 duomenimis 1200 000 78 913 462 14 617 295 91 689 904 186 420 661
Valdomy ir labiausiai jtakojamy daliy - - - - -71946 963
balansiné verté
Valdomy ir labiausiai jtakojamy daliy - - - - 71946 963
verté perskaiciavus kapitalo dalies
metodu
Pakoreguotas nekonsoliduotas nuosa- 1200 000 78 913 462 14 617 295 91689 904 186 420 661
vas kapitalas 2024 m. gruodzio 31 d.
Ataskaitinio periodo pelnas - - - 33077 917 33 077 917
Skoliniy jsipareigojimy subordinavimas - - 891 411 - 891 411
Subordinuoty paskoly jsipareigojimy - - -4 453 046 - -4 453 046
apmokéjimas
Nuo subordinuoty paskoly apskaiciuo- - - - -8914M1 -891411
tos paltkanos
Dividendai - - - -200 000 -200 000
Savanorisky rezervy mazinimas - -3 000 000 - - -3 000 000
Saldo 2025-12-31 duomenimis 1200 000 75 913 462 11 055 660 123 676 410 211 845 532
Valdomy ir labiausiai jtakojamy - - - - -119 799 981
daliy balansiné verté
Valdomy ir labiausiai jtakojamy daliy - - - - 119 799 981
verté perskaiciavus kapitalo dalies
metodu
Pakoreguotas nekonsoliduotas nuosa- 1200 000 75 913 462 11 055 660 123 676 410 211 845 532
vas kapitalas 2025 m. gruodzio 31d.

NEKONSOLIDUOTA NUOSAVO KAPITALO POKYCIU ATASKAITA

Remiantis Estijos buhalterinés apskaitos jstatymu, ¢ ribotos atsakomybés bendrovés nuostoliams padengti,
pakoreguotas nekonsoliduotas nepaskirstytasis pelnas jei jy néra jmanoma padengti i$ praéjusiy periody
atspindi suma, kurig galima paskirstyti dalininkams. nepaskirstyto pelno ir jstatuose numatyto rezervinio

kapitalo saskaita bei kity jstatuose numatyty rezervy ir
SAVANOR|§KAS REZERVINIS kurso virSijimo saskaita; ir
KAPITALAS ¢« fondo emisijos atveju jstatiniam kapitalui didinti.
2025 metais savanoriskas rezervas buvo sumazintas
3 milijonais eury.

SUBORDINUOTA PASKOLA

Paskolos i$ savininko ir kity susijusiy Saliy ataskaitinio laikotar-
pio pabaigoje yra apskaitytos kaip subordinuotos paskolos 11
055 660 eury sumai (2024 m.: 14 617 295 eurai) (20, 30 prie-
dai). Subordinuotos paskolos laikomos nuosavybés priemoné-
mis, nes jos neturi sutartyje numatyty grazinimo jsipareigoji-
muy, kurie labiau atitinka nuosava kapitalg nei skola.

2021 metais buvo suformuotas savanoriskasis rezervinis
kapitalas, kurio dydis buvo 78 913 462 eury. |nasas j
savanoriskajj rezervinj kapitala buvo jmokétas natdra,
savanoriskajj rezervinj kapitala sudaro savininko grazintos
paskolos. SavanoriSkas rezervinis kapitalas gali bati
naudojamas Siems tikslams:

* Verslo kodekse nustatyto grynojo turto uztikrinimui;
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5. VALDYBOS PATVIRTINIMAS
GRUPES FINANSINEMS
ATASKAITOMS

,Summus Capital OU* valdyba pareiskia savo atsakomybe
uz 2025 m. Jmoniy grupés konsoliduoty finansiniy ataskaity
sudaryma ir patvirtina, kad:
* konsoliduotos finansinés ataskaitos uz metus
yra parengtos pagal Tarptautinius finansinés
atskaitomybés standartus (TFAS), priimtus taikyti
Europos Sajungoje;

¢ konsoliduotos finansinés ataskaitos, parengtos pagal
taikoma finansinés atskaitomybeés tvarka, tiksliai
ir teisingai pateikia ,,Summus Capital OU* ir visos
konsolidavimo grupés jmoniy turta, jsipareigojimus,
finansine bUkle ir pelng arba nuostolius bei pinigy
srautus;

e jvisas zinomas aplinkybes, kurios paaiskéjo iki
ataskaitos patvirtinimo dienos (2026-04-29), buvo
tinkamai atsizvelgta ir jos yra pateiktos konsoliduotoje
finansinéje atskaitomybéje;

« ,Summus Capital OU* ir jos patronuojamos jmonés
toliau tesia veikla.

Valdyba patvirtina, kad, kiek jai zinoma, pagal taikomus
apskaitos standartus parengtos finansinés ataskaitos
teisingai ir teisingai atspindi emitento ir konsoliduotos grupés
imoniy turta, jsipareigojimus, finansine bakle ir finansinius
veiklos rezultatus. Vadovybés ataskaitoje pateikiamas
teisingas ir teisingas verslo veiklos ir finansinés buklés plétros
bei rezultaty vaizdas, taip pat pateikiama pagrindiniy riziky ir
neapibréztumy apzvalga.

Atskaitomybé yra pasirasyta elektroniniu parasu:
Hannes Pihl
Aavo Koppel

Evaldas Cepulis

2026-04-29
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Summus Capital OU dalininkui

ATASKAITA APIE
KONSOLIDUOTOS BUHALTERIJOS
METINES ATSKAITOMYBES
AUDITA

NUOMONE

Patikrinome ,,Summus Capital OU*“ (Grupé) ir jos
patronuojamuyjy jmoniy (grupé) konsoliduotg metine
finansine atskaitomybe, kurioje konsoliduota finansinés
blklés ataskaita pateikta 2025 m. gruodzio 31 d. duomenimis,
taip pat tg pacia dienga pasibaigusiy konsoliduota finansiniy
mety pelno ir bendro pelno ataskaita, konsoliduoty pinigy
srauty ataskaita ir konsoliduotg nuosavo kapitalo pokyciy
ataskaita, konsoliduotos metinés finansinés atskaitomybés
paaiskinamuosius priedus bei sudarant metine finansine
atskaitomybe taikyty pagrindiniy apskaitos principy
santrauka bei kitg paaiskinamaja informacija.

Manome, kad aik$c¢iau nurodyta konsoliduota metiné
finansiné atskaitomybé visais svarbiausiais aspektais

2025 m. gruodzio 31 d. duomenimis teisingai atspindi Grupés
konsoliduota finansine blkle ir minéta dieng pasibaigusiy
finansiniy mety konsoliduotus finansinius veiklos rodiklius bei
konsoliduotus pinigy srautus pagal tarptautinius finansinés
apskaitos standartus, kaip juos yra priémusi Europos
Sajunga.

PAGRINDAS NUOMONEI PATEIKTI

Audita atlikome vadovaujantis tarptautiniais audito atlikimo
standartais (Estija). Mlsy atsakomybé pagal Siuos standartus
iSsamiai apibldinta Sios iSvados skyriuje ,Prisiekusiojo
auditoriaus atsakomybé uz konsoliduotg finansiniy ataskaity
audita”. Mes esame nepriklausomi nuo Grupés pagal
profesiniy apskaitos eksperty etikos kodeksa (jskaitant
nepriklausomybés standartai) (Estija), savo jsipareigojimus
atlikome vadovaudamiesi etikos kodeksu. Manome, kad
gauti audito jrodymai yra pakankami nuomonei dél metinés
finansinés atskaitomybés pagrjsti.

PAGRINDINES AUDITO APLINKYBES

Pagrindinés audito temos - klausimai, kurie, masy profesiniu
sprendimu, buvo svarbiausi atliekant einamojo laikotarpio
konsoliduoty finansiniy ataskaity audita. Siuos klausimus
apsvarstéme atlikdami konsoliduoty finansiniy ataskaity
audita kaip visuma ir formuodami apie jas savo nuomone,
todél atskiros nuomonés Siais klausimais neteikiame.

INVESTICIJU | NEKILNOJAMA TURTA TIKROJI VERTE
Investicijy j nekilnojama turtg verté konsoliduotoje
finansinés blklés ataskaitoje 2025 m. gruodzio 31d. buvo
571 350 takst. eury; ataskaitinio laikotarpio pelno ir kity
bendryjy pajamy ataskaitoje pripazintas perkainojimo
pelnas sieké 11 681 tlkst. eury.

Remdamiesi Siomis konsoliduoty finansiniy ataskaity
pastabomis, pateikiame: 6 priedas (esminiai apskaitos
politikos principai), 28 priedas (veiklos segmentai) ir
13 priedas (investicijos | nekilnojamajj turta).

PAGRINDINES AUDITO APLINKYBES

Pagrindiné grupés veikla - investicijos | komercinj
nekilnojamajj turta. Atitinkamai, investicijos j nekilnojamajj
turtg sudaro 2025 m. gruodzio 31 d. didziausig grupés turto
dalj.

Investicinis turtas vertinamas tikrgja verte, kurig grupé
jvertina diskontuoty pinigy srauty metodu, pasitelkdama
iSorés vertinimo ekspertus.

Sig sritj nustatéme kaip pagrindinj audito klausima, nes
vertinimo metodikos ir prielaidy parinkimui ir taikymui
reikalingi reikSmingi sprendimai ir jvertinimai.

Investicinio turto vertés yra labai jautrios pagrindinéms
prielaidoms, jskaitant kapitalizacijos normas ir numatomg
grynajj pelna, o prielaidy pokyciai gali turéti didelés jtakos
vertinimo rezultatui.

KAIP SIE KLAUSIMAI BUVO APSVARSTYTI AUDITO METU
Misy audito proceddros Sioje srityje, be kita ko, apémeé:

¢ Vadovybés jdiegto proceso, skiriant iSorés vertintojus,
paskirstant jiems uzduotis ir perzitrint jy darbo
rezultatus, vertinima;

¢ [Sorés vertintojy kompetencijos, gebéjimy ir
objektyvumo vertinima, jskaitant jy sutarties salygy
perzilra;

¢ Samdant KPMG vertinimo specialistus:

¢ Naudojamuy vertinimo metody tinkamumo
vertinima, remiantis TFAS reikalavimais ir
rinkos praktika;

« Kritiskai vertinome pagrindiniy prielaidy ir
ivesties duomeny (jskaitant rinkos nuomos
lygius, kapitalizacijos normas, diskonto normas,
laisvy patalpy lygj ir infliacijos prielaidas)
pagristuma, palygindami juos su masy
nepriklausomai parengtais lGkesciais, pagrijstais
rinkos duomenimis ir pramonés lyginamaisiais
rodikliais;

¢« Lyginome prognozuojamus pinigy srautus su
pagrindinémis nuomos sutartimis;

¢ Parengéme nepriklausomus diskonto
normy jvertinimus, pagrjstus stebimais
rinkos duomenimis, ir palyginome juos
su vertinimuose naudojamomis diskonto
normomis;

¢ Vertinome susijusiy konsoliduoty finansiniy ataskaituy,
iskaitant jautrumo atskleidimus, pakankamuma ir
aktualuma.

KITA INFORMACIJA

Valdyba yra atsakinga uz kita informacija. Kita informacija
apima stebétojy tarybos pirmininko pateiktg apzvalga,
veiklos ataskaitg ir tvarumo ataskaita, taciau ji neapima
konsoliduoty finansiniy ataskaity ir mdsy auditoriaus iSvados.

Misy nuomoné apie konsoliduotas finansines ataskaitas
neapima kitos informacijos.

Atliekant finansiniy ataskaity auditg, mUsy atsakomybé yra
perskaityti kitg informacija ir apsvarstyti ar yra reikSmingy

Si masy nepriklausomo auditoriaus ataskaitos versija yra originalios versijos PDF versija, kuri

buvo parengta xhtml formatu ir pateikta Nasdaq Tallinn kartu su originalia konsoliduoty finansiniy
ataskaity versija. Dedamos visos pastangos siekiant uztikrinti, kad PDF versija tiksliai atitikty
originala, isskyrus XBRL Zymas, taciau visais informacijos, pozicijy ar nuomoniy interpretavimo
klausimais pirmenybé teikiama originaliai masy ataskaitos versijai, o ne Siai PDF versijai.
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neatitikimy informacijai, pateiktai konsoliduotose finansinése
ataskaitose ar masy zZinioms, pagrjstoms atliktu auditu, ir ar
ji neatrodo kitaip reikSmingai iSkraipyta. Be to mdsy pareiga
yra atskleisti, ar veiklos ataskaitoje pateikta informacija
atitinka teisés aktais nustatytus reikalavimus.

Jeigu remiantis masy atliktu darbu, mes pastebime
reik§minga kitos informacijos iSkraipyma, mes turime
atskleisti Sig aplinkybe. Mes neturime nieko apie ka pranesti
ir teigiame, kad vadovybés ataskaitoje pateikta informacija is
esmés atitinka konsoliduotas finansines ataskaitas ir taikomy
jstatymuy reikalavimus.

VALDYBOS IR UZ VALDYMA ATSAKINGUY
ASMENUY ATSAKOMYBE UZ KONSOLIDUOTAS
FINANSINES ATASKAITAS

Valdyba yra atsakinga uz konsoliduoty metiniy finansiniy
ataskaity parengima ir teisingg pateikima pagal tarptautinius
finansinés apskaitos tvarkymo standartus, kaip juos

priémé Europos Sajunga, ir pagal atitinkamg vidaus
kontrolés sistema, kuria, valdybos nuomone, uztikrinamas
konsoliduotos metinés finansinés atskaitomybés korektiskas
sudarymas ir pateikimas be reikSmingy iSkraipymy dél
apgavysciy ar klaidy.

Rengdama konsoliduota finansines ataskaitas valdyba privalo
jvertinti koncerno gebéjima testi veikla ir atskleisti dalykus,
susijusius su veiklos testinumu ir veiklos testinumo apskaitos
principo taikymu, iSskyrus tuos atvejus, kai valdyba ketina
likviduoti |moniy grupe ar nutraukti veikla arba neturi kity
realiy alternatyvuy, tik taip pasielgti.

Uz valdyma atsakingi asmenys yra atsakingi uz |moniy
grupés finansiniy ataskaity rengimo proceso priezilra.

AUDITORIAUS ATSAKOMYBE UZ
KONSOLIDUOTUY FINANSINIY ATASKAITUY
AUDITA

Masuy tikslas yra gauti pakankama uztikrinimg dél to, ar
konsoliduotos finansinés ataskaitos kaip visuma néra
reikSmingai iSkraipytos dél apgaulés ar klaidos, ir iSleisti
auditoriaus iSvada, kurioje pateikiama masy nuomoné.
Pakankamas uztikrinimas - tai auksto lygio uztikrinimas,

bet ne garantija, kad reikSmingas iSkraipymas, jeigu jis yra,
visuomet bus nustatytas atliekant audita pagal Tarptautinius
audito standartus (Estija). ISkraipymai gali atsirasti dél
apgaulés ar klaidos ir yra laikomi reikSmingais, jeigu galima
pagrjstai numatyti, kad atskirai ar kartu jie gali turéti didelés
jtakos vartotojy ekonominiams sprendimams, priimamiems
remiantis konsoliduotomis finansinémis ataskaitomis.

Atlikdami auditg pagal Tarptautinius audito standartus
(Estija), vadovaujamés profesiniu sprendimu ir laikomés
profesinio skepticizmo viso audito metu. Taip pat:

* nustatome ir jvertiname konsoliduoty finansiniy
ataskaity reikSmingo iskraipymo rizika, nesvarbu,
ar tai baty sukciavimas, ar klaida, suplanuojame ir
atliekame audito proceddras, skirtas Sioms rizikoms
spresti, ir surinkome pakankamai tinkamy audito
jrodymuy savo nuomonei pagrjsti. Reik§mingo
iSkraipymo dél apgaulés neaptikimo rizika yra didesné
nei reikSmingo iSkraipymo dél klaidos neaptikimo
rizika, nes apgaulé gali bGti sukc¢iavimas, klastojimas,
tycinis praleidimas, klaidinantis aiskinimas arba vidaus
kontrolés nepaisymas;

¢ jgyjame su auditu susijusios vidaus kontrolés
supratima, kad galétume suplanuoti konkreciomis
aplinkybémis tinkamas audito proceddras, bet ne tam,
kad galétume pareiksti nuomone apie |moniy grupés
vidaus kontrolés veiksminguma;

¢ jvertiname taikomy apskaitos metody tinkamuma ir
vadovybés atlikty apskaitiniy vertinimy bei su jais
susijusiy atskleidimy pagrjstuma;

¢ Padarome iSvadga dél vadovybés taikomo veiklos
testinumo apskaitos principo tinkamumo ir, remiantis
gautais audito jrodymais, ar egzistuoja reikSmingas
neapibréztumas, susijes su jvykiais ar sglygomis, kurie
gali kelti dideliy abejoniy dél grupés gebéjimo testi
veikla. Jeigu darome isvada, kad toks reikSmingas
neapibréztumas egzistuoja, auditoriaus iSvadoje
privalome atkreipti démesj | susijusius atskleidimus
konsoliduotose finansinése ataskaitose arba, jeigu
tokiy atskleidimy nepakanka, turime modifikuoti savo
nuomone. Mlsy sprendimai pagrjsti audito jrodymais,
kuriuos surinkome iki auditoriaus iSvados pateikimo
dienos. Blsimi jvykiai ar salygos gali lemti, kad grupé
nebetes savo veiklos;

¢ jvertiname bendra konsoliduoty finansiniy ataskaity
pateikima, struktdra ir turinj, jskaitant atskleidimus,
ir tai, ar konsoliduotos finansinése ataskaitose
pagrindziantys sandoriai ir jvykiai pateikti teisingu
badu;

¢ surenkae pakankamai tinkamuy jrodymy apie grupés
subjekty ar verslo finansine informacija, kad galétume
pareiksti nuomone apie grupés konsoliduotas
finansines ataskaitas.

¢ Esame atsakingi uz grupés audito valdyma, priezidra
ir atlikima. Mes atsakome uz pareiksta masy audito
nuomone.

Mes bendraujame su uz valdyma atsakingais asmenimis,
iskaitant planuojama audito apimt;j ir laika bei svarbius audito
metu nustatytus faktus, jskaitant visus reikSmingus vidaus
kontrolés trikumus, nustatytus audito metu.

Pateikiame uz valdyma atsakingiems asmenims patvirtinima,
kad laikémeés etikos reikalavimy dél nepriklausomumo, ir
informuojame juos apie visus santykius ir kitus klausimus,
kurie pagrjstai gali bati laikomi turinciais jtakos mlsy
nepriklausomumui, ir, jei reikia, apie susijusias apsaugos
priemones.

IS uz valdyma atsakingiems asmenims pateikty klausimy
nustatome tuos klausimus, kurie buvo svarbiausi atliekant
einamojo laikotarpio konsoliduoty finansiniy ataskaity audita
ir todél yra pagrindiniai audito klausimai. Siuos klausimus
aprasome savo auditoriaus iSvadoje, nebent jstatymai ar

kiti teisés aktai draudzia atskleisti informacijg apie klausima
arba, itin iSimtinémis aplinkybémis, nustatome, kad klausimas
neturéty bati atskleistas misy ataskaitoje, nes pagrjstai
galima tikétis, kad neigiamos atskleidimo pasekmés nusveria
visuomenés interesy nauda.

Si masy nepriklausomo auditoriaus ataskaitos versija yra originalios versijos PDF versija, kuri

buvo parengta xhtml formatu ir pateikta Nasdaq Tallinn kartu su originalia konsoliduoty finansiniy
ataskaity versija. Dedamos visos pastangos siekiant uztikrinti, kad PDF versija tiksliai atitikty
originala, isskyrus XBRL Zymas, taciau visais informacijos, pozicijy ar nuomoniy interpretavimo
klausimais pirmenybé teikiama originaliai masy ataskaitos versijai, o ne Siai PDF versijai.
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ATASKAITA APIE KITUS |STATYME NUMATYTUS IR NORMINIUS

REIKALAVIMUS

ATASKAITA APIE KONSOLIDUOTUY METINIY
FINANSINIY ATASKAITUY IXBRL FORMATU
ELEKTRONINIY ZYMY ATITIKT| EUROPOS
BENDRO ELEKTRONINIO ATASKAITY
TEIKIMO FORMATO REGULIACIJU TECHNINIY
STANDARTUY (ESEF RTS) REIKALAVIMAMS

Atlikome pagrjsto uztikrinimo uzduotj dél konsoliduoty
finansiniy ataskaity, esanc&iy ,Summus Capital OU*
parengtuose skaitmeniniuose duomeny failuose, pavadinimu
2549003WOPHIRE2ID891-2025-12-31-1-et.xbri, elektroniniy
zymy iXBRL formatu.

VADOVYBES ATSAKOMYBE, SUSIJUSI SU SKAITMENINIY
DUOMENU FAILYU RENGIMU PAGAL ESEF RTS
REIKALAVIMUS

Valdyba yra atsakinga uz skaitmeniniy duomeny faily
rengima pagal ESEF RTS reikalavimus. Si atsakomybé apima:

e tinkamy iXBRL zymy pasirinkima ir jdiegima, prireikus
remiantis savo nuozidra;

¢ skaitmeninés informacijos suderinamumo su
konsoliduotomis finansinémis ataskaitomis,
pateiktomis Zzmonéms skaitomu formatu, uztikrinima;

¢ vidaus kontrolés priemoniy, susijusiy su ESEF RTS
taikymu, kdirima, jdiegima ir palaikyma.

PRISIEKUSIOJO AUDITORIAUS ATSAKOMYBE

Masy pareiga - remiantis surinktais jrodymais, pareiksti
nuomone apie tai, ar konsoliduoty finansiniy ataskaity
elektroninis zyméjimas reikSmingais aspektais atitinka ESEF
reguliavimo techninius standartus (ESEF RTS).

Mes taikome tarptautinj kokybés vadybos standarta (Estija)
1 (atnaujintg) ir dél to suklréme visapusiska kokybés
vadybos sistema, kuri apima dokumentais pagrjsta politika
ir proceddras, skirtas etikos reikalavimams, profesiniams
standartams ir reikalavimams, kylantiems i$ galiojanciy
jstatymuy ir kity teisés aktuy.

Mes esame nepriklausomi nuo ,,Summus Capital OU* pagal
profesiniy apskaitos eksperty etikos kodeksa (jskaitant
nepriklausomybés standartai) (Estija), savo jsipareigojimus
atlikome vadovaudamiesi etikos kodeksu.

Atlikome pagrjsto uztikrinimo uzduotj pagal Tarptautinj
uztikrinimo paslaugy standartg (Estija) 3000 (pakeistas)
L,UzZtikrinimo paslaugos, iSskyrus istorinés finansinés
informacijos audita ar perzitrag“ (ISAE (EE) 3000
(pakeistas)).

Pakankamo uztikrinimo uzduotis pagal ISAE (EE) 3000
(pakeistas) apima proceddry, skirty gauti jrodymy apie ESEF
RTS laikymasi, atlikima.

Talinas, 2026 m. balandzio 29 d.

/pasiradyta elektroniniu parasu/ /pasirasyta elektroniniu parasu/ KPMG Baltics OU

Liisa Piirsalu
Prisiekusiojo auditoriaus
numeris 709

Helen Veetamm
Prisiekusiojo auditoriaus
numeris 606

Procedlry pobudis, laikas ir apimtis priklauso nuo auditoriaus
sprendimo, jskaitant esminio ESEF RTS reikalavimy
nesilaikymo rizikos vertinima, nesvarbu, ar tai dél sukc¢iavimo,
ar dél klaidos. Pakankamo uztikrinimo uzduotis apima:

e zyméjimo ir ESEF RTS supratimo jgijima, jskaitant
vidaus kontrolés priemones, susijusias su uzduoties
metu apimamu zymeéjimo procesu;

¢ zyméty duomeny palyginima su audituotomis
konsoliduotomis finansinémis ataskaitomis 2025 m.
gruodzio 31d.

* zymeéjimo iSsamumo konsoliduotose finansinése
ataskaitose vertinima;

¢ ataskaitinio subjekto pasirinkty iXBRL elementy i$
ESEF pagrindinés taksonomijos tinkamumo vertinima
ir, jei néra tinkamo pagrindinés taksonomijos
elemento, iSpléstinés taksonomijos elemento
sukdrima;

« ataskaitinio subjekto naudojamos isSpléstinés
taksonomijos elementy susiejima su pagrindinés
taksonomijos elementais.

Manome, kad masy surinkti jrodymai yra pakankami ir
tinkami mdsy nuomonei pagrjsti.

Milsy nuomone, konsoliduotos finansinés ataskaitos,
jtrauktos j ,,Summus Capital OU"“ metine ataskaitg uz
finansinius metus, pasibaigusius 2025 m. gruodzio 31d.,
duomeny rinkinyje pavadinimu 2549003WOPHITRE2ID891-
2025-12-31-1-et.xbri, yra pazymeétos pagal ESEF reguliavimo
techninius standartus (ESEF RTS).

KITI AUDITORIAUS ATASKAITOS REIKALAVIMAI
PAGAL EUROPOS PARLAMENTO IR TARYBOS
REGLAMENTA (ES) NR. 537/2014

Pirma karta uz valdyma atsakingi asmenys paskyré mus 2021
m. geguzés 15 d. atlikti ,Summus Capital OU“ konsoliduoty
finansiniy ataskaity uz 2019 m. gruodzio 31 d. pasibaigusius
finansinius metus audita. Audito paslaugas teikiame jau 7
metus iS eilés ir tai apima laikotarpius, pasibaigusius nuo 2019
m. gruodzio 31d. iki 2025 m. gruodzio 31 d. Nuo 2025 m.
liepos 1d. bendrové buvo priskirta vieSojo intereso subjektui.

Patvirtiname, kad:

¢ muisy audito nuomoné atitinka papildoma ataskaita,
pateiktg grupés audito komitetui;

¢ nesuteikéme grupei draudziamy ne audito paslaugy,
kaip nurodyta Reglamento (ES) Nr. 537/2014
5 straipsnio 1 dalyje. Atlikdami audita, buvome
nepriklausomi nuo audituojamo subjekto.

KPMG Baltics OU

Ahtri 4

Talinas 10151 Estija
Telefonas +372 626 8700
www.kpmg.ee

Auditoriaus veiklos
licencija Nr. 17

Si masy nepriklausomo auditoriaus ataskaitos versija yra originalios versijos PDF versija, kuri

buvo parengta xhtml formatu ir pateikta Nasdaq Tallinn kartu su originalia konsoliduoty finansiniy
ataskaity versija. Dedamos visos pastangos siekiant uztikrinti, kad PDF versija tiksliai atitikty
originala, isskyrus XBRL Zymas, taciau visais informacijos, pozicijy ar nuomoniy interpretavimo
klausimais pirmenybé teikiama originaliai mdsy ataskaitos versijai, o ne Siai PDF versijai.
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