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1. PADOMES
PRIEKSSEDETAJA PARSKATS:
NOZIMIGS GADS MUSU
PAPLASINASANAS PROCESA
EIROPA

CienTjamie obligaciju investori, finansétaji, nomnieki,
darbinieki un partneri!

2025. gads neapsaubami bija notikumiem bagats un
nozimigs gads Summus Capital vésturé. Gada, ko raksturoja
Jeopolitiska spriedze, ekonomiska nenoteiktiba vairakos
musu galvenajos tirgos un strauji mainigi patérétaju
paradumi, més saglabajam fokusu uz disciplinétu portfela
parvaldibu, stingru finansu vadibu un ilgtspéjigu ilgtermina
izaugsmi.

Aizvadito gadu veidoja tris butiski
notikumi, kas nostiprinaja misu ka
spéciga Eiropas nekustama Tpasuma
investora pozicijas.

Més veiksmigi noslédzam savu pirmo liela méroga publisko
obligaciju emisiju, kas iezZiméja nozimigu pagrieziena
punktu mdsu kapitala tirgu stratégijas attistiba. 2025.
gada janija Summus Capital emitéja obligacijas 30 miljonu
eiro apmeéra ar Cetru gadu terminu, tadéjadi diversificgjot
savus finanséjuma avotus un stiprinot likviditati. levérojama
investoru ieinteresétiba apliecinaja tirgus uztictbu masu
vadibas kvalitatei, konservativajai finansu politikai un
ienakumus nesos$ajam nekustama Tpasuma portfelim.

Turpinajam aktivi optimizét savu portfeli, atsavinot tris
aktivus. Gada laika pabeidzam Tallina esosa Punane 56
Tpasuma, Sdrema esosa tirdzniecibas centra Auriga un

RTga esosa tirdzniecibas centra Damme pardosanu. Sie
darTjumi |[ava mums realizét gadu gaita radito vértibu un
novirzit kapitalu lielaka méroga aktivos, kuriem ir spécigaks
ilgtermina izaugsmes potencials plasaka tirga. Portfela
atjaunosana ir bijusi neatnemama musu stratégijas dala,
konsekventi palidzot uzlabot ta kvalitati un noturibu.

Més pabeidzam tirdzniecibas centra Libero iegadi Katovicé —
tas ir viens no modernakajiem un veiksmigakajiem
mazumtirdzniecibas centriem Dienvidpolija. Darfjums

103 miljonu eiro apméra 2025. gada bija lielaka viena

aktlva iegade Polijas mazumtirdzniecibas sektora un iezimé
nozimigu soli Summus grupas klatbdtnes stiprinasana
Centraleiropas tirgl. Tirdzniecibas centra Libero bruto
iznomajama platiba parsniedz 45 000 kvadratmetrus, centra
darbojas aptuveni 140 nomnieki, un to gada apmeklé vairak
neka pieci miljoni cilvéku. legade papildus pasu kapitalam
tika finanséta ar banku sindikata starpniecibu, kuru vadija
Erste Group un HYPO NOE Landesbank. Dartjums ir nominéts
CEE Retail Awards gada investiciju darfjuma kategorija.

Kopuma $o notikumu rezultata 2025. gads izvértas par
pagrieziena punktu. Lai gan Polijas tirgl ienacam salidzinosi
nesen, T1sa laika spé&jam taja ieglt ievérojamu tirgus poziciju,
vienlaikus saglabajot stingru finansu disciplinu. Sobrid Polija
veido nozimigu un augosu masu portfela dalu un nodrosina
piekluvi vienam no regiona dinamiskakajiem nekustama
Tpasuma tirgiem.

Tomér kopéja ekonomiska vide joprojam ir sarezgita.
Geopolitiska spriedze ietekmé investoru drosibas sajutu

Eiropa, savukart Baltijas valstu ekonomika izaugsme
atseviskos periodos ir bijusi mérenaka. Sados apstaklos
stabilitate, noturiba, portfela diversifikacija un atbildiga
kapitala sadale klGst nozimigakas par strauju paplasinasanos.
Tadé| musu stratégija arm turpmak ir vérsta uz ienakumus
nesosiem aktiviem, ciesam attiectbam ar nomniekiem un
piesardzigu kredTtu izmantosanu.

Man ir prieks, ka madsu sistematiska pieeja turpina gat
atzintbu gan no starptautiskajiem partneriem, gan kapitala
tirgiem. Gada laika Scope Ratings apstiprinaja Summus
Capital emitenta kreditreitingu [Tmeni BB/Stable, kas
atspogulo portfela kvalitati un konservativu finansu
vadibu. Papildus tam Summus Capital ieguva Nasdaq Baltic
Awards 2025 konkursa otro vietu First North obligaciju
saraksta labako investoru attiecibu kategorija, kas apliecina
uznémuma augsto parredzamibas Iimeni un spécigas
attiecibas ar investoriem.

Raugoties nakotné, turpinasim aktivu parvaldibu saskana
ar ilgtspéjas principiem un lidzsvarotu portfela attistibu.
Mdsu mérkis nav tikai augt, bet gan veidot spécigaku un
noturigaku portfeli, kas nodrosina stabilas naudas plismas
un ilgtermina vértibu investoriem, nomniekiem un finansu
partneriem.

Padomes varda vélos pateikties mtsu obligaciju investoriem,
bankam, nomniekiem, darbiniekiem un partneriem par pasta-
Vvigo uzticéSanos un sadarbibu.

Ciena Boris Skvortsov
Summus Capital padomes priekssédétajs
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2. VADIBAS ZINOJUMS

2.1. UZNEMEJDARBIBAS
PARSKATS

KONSOLIDACIJAS GRUPAS
PARSKATS

Summus Capital OU (turpmak - Summus, Summus Capital,
Matesuznémums vai Uznémums) ir ieguldijuma Tpasumu
kontrolakciju sabiedriba, kas kopa ar meitasuznémumiem,
kuriem pieder nekustamais Tpasums un kas to parvalda un
iznoma, veido Summus Capital grupu (turpmak - Grupa,
Summus grupa vai Konsolidacijas Grupa).

Pirmais Grupas uznémums tika dibinats 2013. gada, kad
Summus Capital uzsaka darbibu lgaunija, kur uznémums ir ar1
registréts.

PAMATINFORMACIJA

Dibinats: 2013

Galvenais birojs: Tallina, Igaunija

Portfela vértiba: 571,4 milj. eiro

Nekustama Tpasuma objektu skaits: 14
Iznomajama neto platiba (NLA), m2: 271177
Portfela nomnieku skaits: 413

Obligacijas: 15 miljonu eiro apméra Nasdaq First
North Baltijas MTF tirgd un 30 miljonu eiro apmeéra
Nasdaq Baltijas regulétaja tirga

Revidents: KPMG Baltics OU

Reitings: (Scope Ratings, 2025. gada septembris):
emitenta reitings BB, perspektiva stabila;
nenodrosSinatas paradsaistibas BB

Uznémuma apraksts: Summus Capital ir Igaunija
registréta investiciju sabiedriba ar diversificétu
komerciala nekustama Tpasuma portfeli, kas paplasina
savu darbibu Centraleiropa, galvenokart koncentréjas
uz Baltijas valstim un Poliju. TieSie ieguldijumi
nekustamaja Tpasuma tiek veikti, izmantojot katra
attiecigaja valstT registrétus meitasuznémumus.
Diversificétais nekustama Tpasuma portfelis ietver
Tpadumus mazumtirdzniecibas, biroju, ripniecibas/
logistikas un medicinas segmentos.

Grupai pieder Cetrpadsmit nekustama Tpasuma objekti
trijas Baltijas valstTs un Polija. Portfeli veido diversificéti
komerciala nekustama Tpasuma nomas objekti, kas generé
naudas plasmu, kuru aktivu kopéja vértiba parskata datuma
parsniedza 622 miljonus un kas ietver mazumtirdzniecibas,
biroju, ripniecibas/logistikas un medicinas &kas.

Summus Capital vadibas komanda ir pieredzéjusi
profesionali, no kuriem katram ir 30 gadu ilga pieredze
nekustama Tpasuma parvaldiba un finansésana. Sada
pieredze nodrosina Grupai padzilinatas nozares zinasanas,
kuras papildina padomes sniegtas stratégiskas vadlinijas.

Summus Capital 100% apméra pieder padomes
priekSsédétajam Borisam Skvortsovam.

Vadibai un padomei, kuru atbalsta aréjie konsultanti, ir
padzilinatas zinasanas gan nekustama Tpasuma parvaldiba,
gan arT dazadas citas profesionalajas jomas.

VADOSA NEKUSTAMA TPASUMA KONTROLAKCIJU
SABIEDRIBA AR DAUDZVEIDIGU PORTFELI BALTIJAS
VALSTIS UN POLIJA

€ 571,4 MILJ.

nekustama Tpasuma
portfela vértiba

14
@ nekustama EE

Tpasuma objekti

34%

pamatkapitala un

A~

96%
0 portfelis (BREEAM E]

V¥ vai LEED) aktivu attieciba
€ 54,4 MILJ.  glopg BB (stabils)
pelna bh_d Kkreditreiting

BIZNESA MODELIS

DARIJUMI
(iegade, atsavinasana, portfela optimizacija)

N

NEKUSTAMA

TPASUMA

UZLABOSANA PARVALDISANA

(renovacija, (iznomasana,
ESG pilnveide, attiecibas ar
vértibas celSana) nomniekiem,
parvaldisana

— ikdiena)

STABILI NOMAS IENEMUMI ILGTERMINA
VERTIBAS RADISANA

Summus Capital uznéméjdarbibas modelis balstas uz naudas
plismu generéjosa komerciala nekustama Tpasuma iegadi,
turéSanu un aktivu parvaldibu Baltijas valstis un Polija. Grupa
koncentréjas uz mazumtirdzniecibas, biroju, ripniecibas/
logistikas un medicinas nekustamajiem Tpasumiem labi
attistitas pilsétas, kas nodrosina stabilus nomas ienakumus
un ilgtermina vértibas pieauguma potencialu. Portfelis ir
diversificéts starp dazadiem tirgiem un nekustama Tpasuma
veidiem, un tas tiek parvaldits ar mérki uzturét stabilas
naudas plismas, attistit ilgtermina attiecibas ar nomniekiem
un saglabat sapratigu parada slogu.

Grupas darbiba ir sadalita tris galvenajas jomas: darijumi,
nekustama Tpasuma parvaldiba un aktivu uzlabosana.
Istenojot pardomatas darijumu darbibas, Grupa iegadajas
nekustamo Tpasumu ar stabilu iendkumu profilu un selektivi
atsavina aktivus, lai optimizétu portfeli un efektivak
izmantotu kapitalu. Nekustama Tpasuma parvaldibas mérkis
ir uzturét augstu aizpildijuma ITmeni, nodrosinat ikdienas
darbibas efektivitati un atbalstit ilgtermina attiecibas ar
nomniekiem. Aktivu uzlabosana ietver modernizaciju,
energoefektivitates paaugstindsanu un citas vértibu
palielinosas darbibas, kas stiprina portfela konkurétspéju
un ilgtspéju. Darbibu atbalsta konservativa finansu vadiba
un ilgtermina partnerattiecibas ar bankam un kapitala tirgu
investoriem.
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PORTFELIS

Konsolidacijas grupas galvenais ienakumu avots ir nekustama
Tpasuma noma. Summus Capital uznémumu nekustama
Tpasuma portfeli veido naudas plismu generéjosas
komercplatibas, kas portfela ilgtspéjas nodrosinasanai

ir strukturétas ar ilgtermina investiciju horizontu. Grupa
koncentréjas uz augstas kvalitates komerciala nekustama
Tpasuma aktiviem mazumtirdzniecibas, biroju, ripniecibas un
medicinas sektora Baltijas valstis un Polija.

Parskata perioda beigas Grupai piederéja 14 komerciala
nekustama Tpasuma objekti, kuru kopéja vértiba parsniedza
571 miljonu eiro. Portfela iznomajama platiba sasniedza
aptuveni 271 000 kvadratmetru, un nomnieku skaits
parsniedza 400. Vakance saglabajas zema — aptuveni

2,1 %, atspogulojot Grupas stabilo nomnieku struktdru un
mérktiecigu aktivu parvaldibu.

2025. gada Grupa mérktiecigi optimizéja savu portfeli gan ar
jaunu ieguldTjumu, gan aktivu pardosanas palidzibu. Summus
grupa iegadajas Libero tirdzniecibas centru Katoviceg,

Polija, kas ir viens no modernakajiem tirdzniecibas centriem
Dienvidpolija. Vienlaikus Grupa pardeva tris objektus —
Punane 56 Tallina, Auriga tirdzniecibas centru Sarema un
Damme tirdzniecTbas centru Rigd — ka dalu no stratégijas
virzit portfeli uz lielakiem aktiviem lielakas pilsétas.

So darTjumu rezultata portfelis vairak koncentréjas uz
lielakiem regionalajiem tirgiem, un Polijas Tpatsvars Grupas
ieguldTjumos palielinajas. Stratégija nostiprinaja portfela
orientaciju uz vadosajiem mazumtirdzniecibas centriem,
vienlaikus saglabajot diversifikaciju starp dazadiem aktivu
veidiem un tirgiem.

Portfela naudas pliasmu stabilitate balstas uz ilgtermina
nomas ITfgumiem un pielagoties spé&jigiem nomniekiem.
Grupa pastavigi uzrauga nomnieku diversifikaciju un
enkurnomnieku Tpatsvaru, saglabajot to virs 50 % no portfela

RIGA PLAZA / LATVIJA

kopéjiem ienémumiem. Sada pieeja palidz nodrosinat
portfela noturibu dazados ekonomikas ciklos un atbalsta
prognozéjamu nomas ienakumu generésanu.

Turpmakie grafiki sniedz parskatu par portfela struktdru,
sadalljumu pa sektoriem, iznomajamo platibu pa sektoriem
un enkurnomnieku Tpatsvaru nomas ienakumos.

INVESTICIJU APJOMS PEC SEKTORIEM

5,6%

Rdpnieciba

56,7%
Tirdznieciba

IZNOMAJAMAS PLATIBAS PEC SEKTORIEM

32,3%
Tirdznieciba

6,5%
Izklaide

14,5%
Ripnieciba

6,9%
Medicina

TOP 10 NOMNIEKI 2025. GADA BEIGAS

LuxMed 7,3%
Soli Tek Cells 5,6%
Senukai 4,8%
Depo Imanta 4,6%
Confido (Veerenni 2) 3,5%
Alorica Poland 2,3%
Hakonllita (RIMI) 2,2%
Yara Lietuva 2,1%
Bank Polska Kasa Opieki S.A. 1,7%
Maxima 1,6%
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VEERENNI 2 / IGAUNIJA

IEGULDIJUMU PORTFELA PIEAUGUMS
(MILJONI EIRO)

571,4

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Summus grupa koncentréjas uz ilgtermina investicijam, un
Konsolidacijas grupai ir spéciga irnieku baze, kuru veido vairak
neka 413 irnieku. Portfela kopéja iznomata platiba ir 271177 m2.
Portfela nomas ligumu sveértais vid€jais atlikusais termins
(WAULT) ir 4,4 gadi, savukart enkurnomnieku WAULT ir 5,1
gads. 2025. gada portfela vidéjais vakances [Tmenis bija 2,1 %.

Portfelis ir geografiski diversificéts starp lgaunijas, Latvijas,
Lietuvas un Polijas tirgiem.

lgaunija Konsolidacijas grupai pieder medicinas centri
Veerenni 1 un Veerenni 2 , De La Gardie tirdzniecibas centrs,
ka arT ripniecibas un noliktavu portfelis, kuru veido divi
nekustamie Tpasumi. Latvija Grupai pieder tirdzniecibas centrs
Riga Plaza un blivmaterialu veikala Imanta Depo nekustamais
Tpasums. Lietuvas portfeli veido BOD grupas augsto
tehnologiju centrs, Nordika tirdzniecibas centrs un divi Park
Town biznesa centri.

Polijas portfellietilpst Lakeside biroju éka Varsava un React
biroju éka Lodza, ka ar1 Libero tirdzniecibas centrs Katovicég,
kas tika iegadats 2025. gada un ir viens no lielakajiem
mazumtirdzniecibas objektiem Grupas portfell.

2025. gada Grupa pardeva tris objektus — Punane 56 biorju
éku Tallina, Auriga tirdzniecibas centru Sarema un Damme
tirdzniecTbas centru Riga — ka dalu no stratégijas optimizét
portfeli un virzit ieguldijumi uz lielakiem aktiviem lielakas
pilsétas.

INVESTICIJU SADALTJUMS PA VALSTIM
(PEC PORTFELA VERTIBAS)

9,2%
lgaunija

23,2%
Latvija

38,0%
Polija

29,5%
Lietuva

PORTFELA STRATEGIJA

Batiska stratégijas dala ir diversifikacijas saglabasana
dazadu sektoru, nomnieku un geografisko tirgu griezuma,
lai nodrosinatu ilgtspéjigas naudas plismas visa ekonomikas
cikla. llgtermina nomas ligumi un spéciga nomnieku

baze nodrosina prognozéjamu iendkumu bazi un augstu
aizpildTjuma ITmeni.

PORTFELA STRATEGIJA

* Diversificéts komerciala nekustama Tpasuma
portfelis Baltijas valstis un Polija

* Naudas plismu generé&josi aktivi ar ilgtermina
ienakumu profilu

* Proaktiva portfela un kapitala parvaldiba

¢ leguldijumi aktivu vértibas palielindsana un ESG
uzlabojumi

¢ Konservativa finansu politika un likviditates
parvaldiba

Summus grupa isteno mérktiecigu portfela parvaldibu,
pastavigi izvértéjot tirgus attistibas tendences un veicot
selektivus ieguldijumus, kas stiprina portfela kvalitati,
apjomu un geografisko diversifikaciju. Aktivus var atsavinat
ari gadijumos, kad to stratégiska loma portfeli samazinas
vai ja kapitalu ir iesp&jams novirzit nekustamaja ipasuma ar
lielaku ilgtermina izaugsmes potencialu.

Stratégija ietver armi nekustama Tpasuma nepartrauktu
uzlaboSanu, izmantojot mérktiecigu parvaldibu, darbibas
efektivitates paaugstinasanu un ilgtspéju veicinosus
uzlabojumus. leguldTjumi energoefektivitates, nomnieku
pieredzes un darbibas rezultatu uzlabosana palidz palielinat
portfela ilgtermina vértibu un konkurétspéju.
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Finansu disciplina un likviditates parvaldiba ir Grupas
stratégijas pamatelementi. Grupa uztur mérenu finansu
saistibu ITmeni, diversificétus finanséjuma avotus un
pietiekamu likviditati, lai atbalstitu portfela izaugsmi un
saglabatu stabilus kreditraditajus, ka art piekluvi kapitala
tirgiem.

ILGTSPEJIBA

Summus grupa integré vides, socialos un parvaldibas
principus (ESG) sava ieguldijumu un aktivu parvaldibas
darbiba ar mérki uzlabot ietekmi uz vidi, vienlaikus atbalstot
aktivu ilgtermina vértibu un darbibas efektivitati.

llgtspéjas joma Grupa ievéro pragmatisku pieeju, dodot
priekSroku pasakumiem, kas uzlabo energoefektivitati un
samazina darbibas izmaksas, nevis risinajumiem, kuru mérkis
ir vientigi formala atbilstTba.

Kop$ 2021. gada ESG un ilgtspé&jas programma ietver 15
galvenos darbibas raditajus, kas atbilst ES taksonomijai
un Eiropas ilgtspéjas zinu sniegSanas standartiem (ESRS).
Programmas uzmanibas centra ir energoefektivitates
uzlabosana, ilgtspéjigas operativas prakses ieviesana,
ieintereséto pusu labklajibas nodrosinasana un augstu
parvaldibas standartu uzturésana.

2025. gada programmas pozitiva ietekme turpinajas.
Energoefektivitates uzlabojumu rezultata portfela vidéjais
energijas patérins samazinajas 11dz 159 kWh/m?2 (2021.

gada: 251 kWh/m?), kas atspogulo &ku tehnisko sistému un
darbibas nepartrauktu optimizaciju. Kops 2021. gada $Ts
darbibas ir |avusas ietaupTt energijas izmaksas aptuveni

2,8 miljonus eiro apméra, un, nenemot véra jaunas iegades
un vértéjot tikai salidzinamos aktivus, energoefektivitates
pasakumu finansiala ietekme portfell kopuma ir saglabajusies
stabila.

Vienlaikus Grupa turpinaja Tstenot savu klimata stratégiju.
Kopéjas siltumnicefekta gazu emisijas salidzinajuma ar bazes
gadu batiski samazinajas, kritoties I1dz 3 979 tonnam CO,
ekvivalenta péc tirgus metodologijas, savukart atjaunigas
energijas Tpatsvars portfell pieauga I1dz 88 %. Portfela
sertificéto aktivu Tpatsvars pieauga I1dz 96 %, aptverot tadus
atzitus ilgtspéjas standartus ka BREEAM, WELL un LEED.

2025. gada portfela struktdra mainijas péc Katovicé

esos$a tirdzniecibas centra Libero iegades un tris objektu
pardosanas. Tadé| energijas patérina intensitates raditaji
un ilgtermina ilgtspéjas mérki tika parrékinati, lai tie atbilstu
atjaunotajam portfela sastavam.

Uzlabojumu pasakumi galvenokart ir vérsti uz lielakajiem
objektiem, kas veido lielako dalu portfela energijas patérina.
Atjaunigas energijas Tpatsvars elektroenergdijas patérina
saglabajas augsts — aptuveni 88 %.

Ar1 turpmak Grupa turpinas

ieklaut jaunus aktivus ESG ietvara,
koncentréjoties uz energoefektivitates
uzlabosanu, digitalo monitoringu

un iniciativam, kas atbalsta portfela
ilgtermina noturibu un efektivu
darbibu.

PLAZA / LATVIJA
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2.2. PORTFELIS UN
INVESTICIJAS

PORTFELA PARSKATS

1SS KOPSAVILKUMS

Fokuss: komercialie nekustamie Tpasumi Baltija un Polija

Tirgus segmenti: tirdznieciba, biroji, rGpnieciba/
logistika, medicina

Nekustama Tpasuma objektu skaits: 14
Tirgus vértiba: 571,4 miljoni eiro
Iznoma&ajama neto platiba: 271177 m?

Diversificéta un stabila nomnieku

O 413 baze ar 413 nomniekiem. Enkurnom-
£\ nomnieki  niekiir pazistami regionalie uznému-
mi, kas parstav dazadus sektorus.
9_8%__ Pédéjos gados augsts un stabils
aizpildijuma 4i7nidjuma Ifmenis - aptuveni 98%.
[Tmenis

Vidéjais svértais nomas ligumu
termins (WAULT) 4,4 gadi nodroSina
salidzinosi stabilu un prognozéjamu
naudas plasmu.

WAULT

Enkurnomnieki veido aptuveni 65%

65% no kopéjiem nomas ienémumiem,
% enkur- jo Summus grupas mérkis ir, lai tai
@ nomnieku piederosajos nekustamajos Tpasumos
Tpatsvars enkurnomnieki veidotu batisku dalu no
naudas plismas
Konsekventa sertifikacijas procesa
=1, 95,9%  ,uitsta BREEAM vai LEED
v - ﬂ portfelair  sortificata portfela Tpatsvars ir
sertificéts

nepartraukti palielinajies.

Fokuss uz
Baltijas valstim
un Poliju

llgtermina
ieguldTjumu
horizonts

SUMMUS
GRUPAS
PORTFELA PAMATA
IR ILGTSPEJIGA
IZAUGSME

Elastiga
nomnieku
baze, kura

enkurnomnieku
radita naudas
pldsma ir
vismaz
50%

Efektivi
parvalditi
ilgtspéjigi

ieguldTjumi

Uz daudzfunkcionalitati
un diversifikaciju
balstits komercialais
nekustamais Tpasums

LAKESIDE / POLIJA

AIZPILDTJUMA LIMENIS

96,2 1 96,8 96,9 §§ 96,6

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

VIDEJAIS SVERTAIS NOMAS LIGUMU ILGUMS (GADOS)

2017 2018 2019 2020 2021

2022 2023 2024 2025

Nekustama Tpasuma objektu nomnieki, pakalpojumu
sniedzéji, nekustamos Tpasumus finanséjosas bankas un
obligaciju investori, ka arT Tpasnieki ir ieinteresétas puses
Baltijas un Polijas tirgos.

Ar lielako dalu Baltijas banku, ka ar1 vairakam Polijas un
Austrijas bankam tiek uzturétas aktivas attiecibas, lai
nodrosinatu aktualas informacijas apmainu par portfeliem un
iespéjamam nakotnes finansésanas iespéjam.

Nekustama Tpasuma objektos regulari tiek veikti remonta un
uzturésanas darbi, un So darbu veiksana turpinasies ar1 2026.
gada.

Konsolidacijas grupa plano turpinat savu [1dzsinéjo
pamatdarbibu 2026. gada un turpmak.
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PORTFELA NEKUSTAMA TPASUMA NETO IZIREJAMA
PLATIBA NLA, M?*

lgaunija

Veerenni 2 veselibas centrs, Tallina
RUpnieciba/2 noliktavu ékas, lgaunija
Veerenni 1 veselibas centrs, Tallina
De La Gardie TC, Tallina

Latvija
Riga Plaza TC, Riga
Depo DIY TC nekustamais Tpasums, Riga

Lietuva

Nordika TC, Vilna

BOD ripniecibas éka, Vilna
Park Town East Hill BC, Vilna
Park Town West Hill BC, Vilna

Polija
Libero TC, Katovice

Lakeside BC, VarSava
React BC, Lodza

PARK TOWN / LIETUVA

2025. GADA ATSAVINATIE PORTFELA NEKUSTAMA
TPASUMA OBJEKTI NLA, M?*
Damme TC, Riga 13 740
Auriga TC, Kuresare 13 389
Punane 56 Daudzfunkcionalais centrs 4 652

*BC - biznesa centrs, DIY - Do it Yourself, TC - tirdzniecibas
centrs
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VEERENNI 2 / TALLINA, IGAUNIJA

RIGA PLAZA / RIGA, LATVIJA

PARK TOWN / VILNA, LIETUVA

LIBERO / KATOVICE, POLIJA
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ATRASANAS VIETA DE LA GARDIE TIRDZNIECIBAS CENTRS

- Viru 13,15, Tallina

VEERENNI VESELIBAS CENTRS I; 11
- Veerenni 53a, Veerenni 51, Tallina

STORA ENSO RUPNIECIBA/NOLIKTAVA
- Piirim&e 10/10a, Tanassilma

MEDIQ NOLIKTAVA
- Valjaotsa 2, Saue

DEPO IMANTA DIY NEKUSTAMAIS TPASUMS
- Kurzemes 3B, Riga

RIGA PLAZA TIRDZNIECIBAS CENTRS
- MUkusalas 71, Riga

BOD RUPNIECIBAS EKA
- Mokslininky g. 6a, Vilna

PARK TOWN I; 1l BIROJU EKAS
- Lvovo g. 105A, Vilna

° NORDIKA TIRDZNIECIBAS CENTRS
- Vikingy g. 3, Vilna

LAKESIDE BIROJU EKA
- Szturmowa 2, VarSava

REACT BIROJU EKA
- al. marsz. Jozefa Pitsudskiego 24, Lodza

LIBERO TIRDZNIECIBAS CENTRS
- ul. T. KosSciuszki 229, Katovice
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INVESTICIJAS (iegades laiks un iznomajama neto platiba m?)

350 000

300 000

250 000

200 000

150 000

100 000

50000

2014

LAKESIDE / POLIJA

Damme (pardots)

Auriga (pardots)

=

Punane 56
Depo DIY (pardots)
React & Libero
Damme Lakeside
Riga Plaza Hanza Mechanics
(pardots)
Veerenni
|
5 Park
De La Town
Gardie E ! . E East
Nordika Veerenni Hill
- Park Town
Noliktavu éku West Hill
portfelis BOD
Punane
56 &
Auriga
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026



VEERENNI 2 / IGAUNIJA
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TALLINA, IGAUNIJA

DE LA GARDIE TIRDZNIECIBAS
CENTRS

De La Gardie tirdzniecibas centrs ir blvéts 2000. gada
un atrodas viena no dzivakajam Tallinas vecpilsétas
tirdzniecibas ielam, kas ir |oti iecienita taristu vida.
Nekustamais Tpasums atrodas vien 200 metru attaluma
no Tallinas oficiala centra, Ratslaukuma, ka art desmitiem
viesnicu, tirdzniecibas centru un biroju tuvuma.

TALLINA, IGAUNIJA

VEERENNI 1

Veerenni ir lielakais privatais medicinas centrs Igaunija,
kas zem viena jumta apvieno dazadus veselibas apripes
segmenta uznémumus. STir pirma &ka no plasakas
teritorijas, kuras mérkis ir apkopot dazadus medicinas
pakalpojumus - sakot ar veselibas aprlpi darba un
beidzot ar kirurgiju. Labas kvalitates Trnieki un Tres Iigumi
nodrosSina kvalitativas investicijas. Ta ir moderna éka, kas
darbojas kops$ 2017. gada un atrodas Tallinas centra.

TALLINA, IGAUNIJA

VEERENNI 2

Veerenni 2 ir otra Veerenni privata medicinas centra rajona
éka, kas atrodas blakus Veerenni T medicinas centra ékai.
Veerenni ir lielakais privatais medicinas centrs lgaunija,
kas zem viena jumta apvieno dazadus veselibas apripes
segmenta uznémumus. Centra ekspluatacija tika uzsakta
2020. gada rudenr.

TALLINA, IGAUNIJA

RL_JFiNIECTBAS/ NOLIKTAVU
IPASUMI

Portfeli veido divas rlpnieciskas/noliktavu ékas: abi
Tpasumi ir funkcionali un atrodas stratégiski laba

vieta - atzitos industrialos parkos. Ekas tiek iznomatas
starptautiski pazistamiem un spécigiem nomniekiem:
Stora Enso Packaging AS un Mediq Eesti OU. Abi nomas
ITgumi ir noslégti uz NNN nosacijumiem (nomnieki sedz
visus izdevumus).




16 VADIBAS ZINOJUMS

VILNA, LIETUVA

BOD RUPNIECIBAS EKA

BOD grupas augsto tehnologiju centrs atrodas Vilnas
ziemelu dala, Visoriai infotehnologiju parka. 2013. gada,
kad tas tika izbGvéts, Vacijas tirdzniecibas kamera atzina
rdpnicas kompleksu par energoefektivako rdpniecisko
kompleksu Eiropa. Pati BOD grupa ir viens no lielakajiem
saules panelu, akumulatoru un Iécu razotajiem Baltijas
valstis.

VILNA, LIETUVA

NORDIKA

Nordika tirdzniecibas centrs tika atklats 2015. gada
beigas. Tas ir vienTgais tirdzniecibas centrs Vilnas
dienvidu regiona, kam ir sava autostavvieta ar 1320
vietam. TirdzniecTbas centra ir vairak neka piecdesmit
veikalu, pakalpojumu sniedz&ju un restoranu, kas uz
centru atved vidéji 11 000 apmeklétaju diena. Tas ir
pirmais tirdzniecibas centrs cela no lidostas, piesaistot
arvien vairak starptautisku klientu.

VILNA, LIETUVA

PARK TOWN EAST HILL

Park Town East Hill kopa ar Park Town West Hill
veido vienotu biznesa centru parka ieskauta teritorija
Vilnas biznesa rajona. Biznesa centru veido divas
septinstavu biroju ékas ar BREEAM sertifikatu, un

ta ir viena no modernakajam A klases biroju ékam
Vilna ar lielisku darba vidi un viediem tehniskajiem
un inZzeniertehniskajiem risinajumiem. Ekas ir pilntba
veidotas biroja vajadzibam, lai irnieki varétu izbaudit
darba vidi.

VILNA, LIETUVA

PARK TOWN WEST HILL

Park Town West Hill biznesa centrs atrodas pirmklasiga
Vilnas centra rajona, kas izcelas ar lielisku ainavu un
piekluvi. Park Town West Hill nekustamais Tpasums ir
dala no Park Town biznesa centra. So biznesa centru
veido divas septinstavu biroju ékas, kas paredzétas
misdientigiem uznémumiem, kas darbojas musdienu
pasaulé.
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RIGA, LATVIJA

DEPO IMANTA DIY VEIKALA
TPASUMS

DEPO Imanta DIY blvniecibas precu veikala éka

R1ga ir bGvéta 2021. gada un atrodas redzama un
pieejama vieta, kas ir galvenais tirdzniecibas rajons
Imantas apkaimé. Veikals ir viegli pieejams no pilsétas
centra gan ar sabiedrisko, gan privato transportu. Tas
atrodas netalu no Sosejas, kas ved uz Rigu, Jarmalu,
Tukumu, Talsiem un daudziem citiem galamérkiem.
Eka ir bavéta ka ilgtspéjigs nekustamais Tpasums,
nemot véra ietekmi uz vidi. Ekas ilgtermina nomnieks
ir Baltija vadosa DIY kéde DEPO.

RIGA, LATVIJA

RIGA PLAZA

2009. gada baveétais tirdzniecibas centrs Riga Plaza
péc izméra ir ceturtais lielakais Latvija. Riga Plaza
atrodas stratégiski izdeviga vieta — tikai 5 km attaluma
no RTgas vecpilsétas, aktivi augosa atpltas un darjjumu
rajona ar lielisku pieejamibu. Gadu gaita centrs ir
izveidojis lojalu klientu bazi un piesaista aptuveni 5
miljonus apmeklétaju gada. Tirdzniecibas centra Riga
Plaza atrodas vairak neka 150 mazumtirdzniecibas
platibu, kuras darbojas spécigi vietéjie un starptautiskie
nomnieki. Centrs piedava plasu izklaides un édinasanas
pakalpojumu klastu ar iespéju paplasinat un modernizét
pasreizéjas platibas.
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VARSAVA, POLIJA

LAKESIDE BIROJU EKA

Lakeside biroju éka atrodas Varsava, tikai 10 minGsu
attaluma no Sopéna lidostas. ST2023. gada beigas
pabeigta A klases éka piedava 23 834 m? augstas
kvalitates biroju platibu 11 stavos un 428 autostavvietas.
Eka ir pilnTba iznomata, un nozimigakie nomnieki parstav
veselibas aprlpes, atjaunigas energijas un tehnologiju
nozares. BREEAM Outstanding un WELL Gold sertifikati
apliecina Lakeside ilgtspéjibu. Ekai ir lieliskas sabiedriska
un privata transporta piek|uves iespéjas.

KATOVICE, POLIJA

LIBERO TIRDZNIECIBAS CENTRS

Libero ir muUsdienigs atpltas un tirdzniecibas centrs
Polijas dienvidos, kura 45 378 m? iznomajama platiba
ietver mazumtirdzniecibas, noliktavu un biroju telpas.
Centra nomnieku vidd ir labi pazistami uznémumi, tostarp
H&M, Biedronka, Reserved, CCC, RTV Euro AGD un Helios.
Pateicoties értajam novietojumam Katovicg, tirdzniecibas
centrs piesaista gandriz 6 miljonus apmeklétaju gada un ir
nozimigs iepirk$sanas un atpdtas galamérkis regiona.

LODZA, POLIJA

REACT BIROJU EKA

REACT ir A klases biroju éka, kas atrodas Polijas

pilséta Lodza un tika uzcelta 2022. gada. Ekas kopéja
platiba ir 15 076 m?, kas izvietota 7 stavos, un taja ir 148
autostavvietas.

REACT, kas lepojas ar BREEAM Excellent un WELL Health
& Safety sertifikatiem, izcelas ar saviem centieniem
ilgtspéjibas joma. Ekai ir lieliski transporta savienojumi.
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INVESTICIJU PIEMERI

AURIGA: SAREMA ZVAIGZNE

Tirdzniecibas centrs Auriga, kuras nosaukumu iedvesmojis
Vedéja zvaigznajs, ir bijis nozimigs Sarema orientieris. Centrs,
kas atrodas pie iebrauk3Sanas Kuresares pilséta, kluva par
salas galveno tirdzniecibas un darijjumu centru. Laikposma no
2015. IT1dz 2025. gadam, kad objekts ietilpa Summus grupas
portfell, Auriga bija galvena iepirk§anas vieta gan vietéjiem
iedzivotajiem, gan apmeklétajiem.

Tirdzniecibas centra iznomajama platiba ir aptuveni

13 400 m?2. Centra enkurnomnieki jau no sakuma bija tadas
lielas mazumtirdzniecibas kédes ka K-Rauta un Rimi. Vélak
pievienojas Handyman, Apollo, H&M un On/Off, nodrosinot
daudzveidigu precu piedavajumu. Auriga ieziméja baltisku
pavérsiena punktu ka Summus grupas pirmais liela méroga
ieguldTjums tirdzniecibas objekta arpus pilsétas centralas
dalas, kas prasija mérktiecigu nomnieku parvaldibu,
marketinga aktivitates un klientu pieredzes attistisanu.

2017. gada veiktas parblves rezultata Apollo Kino atvéra
pirmo moderno kinoteatri Sarema, batiski papildinot
izklaides iespéjas. Neraugoties uz COVID-19 pandémiju un
visparéjo makroekonomisko spiedienu, gan apmeklétaju
skaits, gan centra aizpildTjums visa ieguldijuma perioda
saglabajas stabils.

AURIGA / IGAUNIJA

PARLIECINOSI FINANSU REZULTATI

Auriga darbibas raditaji konsekventi uzlabojas. Gada neto
pamatdarbibas ienakumi (NOI) pieauga no 571 tikstosa

eiro 2015. gada I1dz aptuveni 987 tlikstoSiem eiro 2025.

gada pirmajos desmit ménesos. Centrs tika iegadats par
aptuveni 14,3 miljoniem eiro un 2025. gada oktobrT pardots
par 15,2 miljoniem eiro portfela darijuma ietvaros kopa ar
tirdzniecibas centru Damme. Desmit gadu laika ieguldijums
palielingdja pasu kapitalu par 4,6 miljoniem eiro, vidé&jais
dividenzu ienesigums sasniedza 8,1 %, savukart pasu kapitala
IRR bija 7,3 %.

SAREMA KOPIENAS CENTRS

Papildus mazumtirdzniecibai Auriga kluva par nozimigu
Sarema kopienas centru, kur notiek vietéjie pasakumi,
sezonas tirdzini un publiski pasakumi. 2023. gada centrs

tika atzits par Sares aprinka gada zalo tehnologiju ievieséju,
atspogulojot ar ilgtspéju saistitas iniciativas, pieméram, zema
Udens patérina Gdensapgades sistémas, atkritumu SkiroSanas
un parstrades programmas, ka arT ilgtspéjigu bdvmaterialu
izmantosanu.
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DAMME / LATVIJA

UNIKALAIS TIRDZNIECIBAS CENTRS
DAMME

Damme ir tirdzniecibas centrs Rigas Imantas apkaimé,

kas atrodas viena no Latvijas galvaspilsétas lielakajiem
dzivojamajiem rajoniem. Tris gadu laika, kad Damme ietilpa
Summus grupas portfell, centrs ar aptuveni 13 800 m?
iznomajamo plattbu nostiprinaja savu poziciju ka érts
vietéjais tirdzniecibas centrs un vienlaikus izcélas ar
energoefektivitati un ilgtspéjigiem risinajumiem.

Centrs ir viegli sasniedzams, un tam ir viegli pieklat ar
sabiedrisko transportu, tapéc vietéjiem iedzivotajiem tas

ir kluvis par ierastu pulcésanas vietu. Enkurnomnieks ir
lielveikals Rimi, kas aiznem vairak neka pusi no iznomajamas
platibas, stabilu apmeklétaju plismu nodrosina arT Pepco un
MK Trade.

DARBIBAS EFEKTIVITATES UZLABOSANA UN ILGTSPEJA

Atrodoties Summus grupas portfell, Damme darbibas raditaji
batiski uzlabojas. Lidz 2025. gada oktobrim, kad centrs tika
pardots portfela darfjuma ietvaros kopa ar tirdzniecibas
centru Auriga, ta neto pamatdarbibas ienakumi kops gada
sakuma bija sasniegusi aptuveni 2,6 miljonus euro, salidzinot
ar 1,8 miljoniem euro 2022. gada, kad objekts tika iegadats.

levérojami rezultati tika sasniegti ékas energoefektivitates
uzlabosana. Energoefektivitates raditajs (EPI) samazinajas
no 321,4 kWh/(m2gada) 2022. gada lidz 236,7 kWh/(m?
gada) 2024. gada, kas nozimé 26 % uzlabojumu, savukart
ITdz 2025. gada vidum raditajs uzlabojas vél par 10 %.
Ekas vadibas sistémas optimizacija 2023. gada samazinaja
siltumenergijas patérinu par 49,5 %, padarot Damme

par vienu no aktiviem ar vislielako energoefektivitates
uzlabojumu Summus grupas portfell.

leguldijuma spécigo rentabilitati veicinaja ilgtermina nomas
Ilgumi un stabila nomnieku baze. Laika, kad objekts atradas
portfell, 9,3 miljonu eiro pasu kapitala ieguldijuma vértiba
pieauga 1,9 reizes.

PUNANE 56: PIELAGOJAMI TELPU
RISINAJUMI AUGOSIEM UZNEMUMIEM

Punane 56 ir komerciala nekustama Tpasuma objekts Tallinas
Lasnameé rajona ar aptuveni 4 700 m? lielu iznomajamo
platTbu. Desmit gadu laika, kad éka no 2015. Iidz 2025.
gadam ietilpa Summus grupas portfell, ta kalpoja ka
daudzfunkcionals komercplatibu objekts ar plaSu nomnieku
loku. Eka darbojas rapniecibas, pakalpojumu un logistikas
nozares uznémumi, tostarp Baltic Promotions, Restrade un
Krausberg Eesti.

Punane 56 nodrosinaja praktisku vértibu Lasnamé

rajona, piedavajot pielagojamas komercplatibas, kas bija
piemérotas gan uznémumiem ar autoparku, gan logistikas
pakalpojumu sniegsSanai, gan arT ar klientu apkalposanu
saistitam darbibam. Elastigais planojums lava pielagot
telpas nomnieku attistibai un mainigajam vajadzibam,
palidzot saglabat stabilu nomnieku bazi un veidojot éku par
piemérotu izaugsmes vidi uznémumiem.

Lai gan lielaka dala nomnieku darbojas rpniecibas,
tirdzniecibas un pakalpojumu sektora, telpu daudzveidiba
lava Tstenot ari netradicionalus izmanto$anas veidus — éka
darbojas pat deju studija.

FINANSU REZULTATI

2015. gada par aptuveni 4,2 miljoniem eiro iegadatais
nekustamais Tpasums tobrid vél atradas stabilizacijas
posma. Pateicoties nomnieku struktlras sakartosanai
un operativajiem uzlabojumiem, tas kluva par stabilus
ienakumus nesosu aktivu. Lidz 2024. gadam gada neto
pamatdarbibas iendkumi (NOI) sasniedza aptuveni

272 tlkstosus eiro.

Nekustamais Tpasums tika veiksmigi pardots 2025. gada
maija par aptuveni 4,4 miljoniem eiro, kas atbilst aptuveni
7,3 % pardosanas ienesigumam.

Desmit gadus ilgaja investiciju perioda ieguldita pasu
kapitala vértibas pieaugums sasniedza aptuveni 2,3 miljonus
eiro, apliecinot, ka aktivs ir uzticams ilgtermina ienakumus
nesos$s nekustamais ipasums.

PUNANE 56 / IGAUNIJA
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DE LA GARDIE / IGAUNIJA

DE LA GARDIE: VECPILSETAS UNIKALA
PERLE

De La Gardie tirdzniecibas centrs ir viens no retajiem
muasdienigas arhitektlras piemériem Tallinas viduslaiku
pilsétvidé, un tas ir guvis atzintbu par savu izteiksmigo
arhitektonisko risinajumu. TirdzniecTbas platiba

atrodas Tallinas vecpilséta, Viru iela — viena no pilsétas
noslogotakajam iepirksanas ielam — un ir nozimigs
galamérkis arT starptautiskajiem apmeklétajiem. Par izcilu
dizainu ekai ir pieSkirta prestiza arhitektdras balva.

Objekta iznomajama platiba ir aptuveni 2 000 m?, un

éka darbojas vairaki mazumtirdzniecibas un édindsanas
uznémumi. De La Gardie enkurnomnieks ir Lindex, kura
demonstraciju telpa lgaunija atrodas tiesSi Saja éka. Lindex
veikalu parstavji no visas lgaunijas regulari apmeklé
demonstraciju telpu, lai iepazitos ar kolekcijam un izvélétos
preces saviem veikaliem. Objekta pievilcibu papildina art
édinasanas nomnieki, tostarp jumta kafejnica. No jumta
terases paveras panoramas skats uz Tallinas vecpilsétu —
reta skatu vieta vésturiskaja pilsétas centra.

PRESTIZA ATRASANAS VIETA TALLINAS SIRDT

Viru iela ir Tallinas aktivaka mazumtirdzniecibas iela, ko
raksturo liela gajéju plisma un spécigs pieprasijums no
pakalpojumu un precu piedavatajiem, kas orientéti uz
starptautiskajiem apmeklétajiem. S1 pirmklasiga atrasanas
vieta nodrosina pastavigu nomnieku interesi un pozicioné De
La Gardie ka prestizu darTjumu vietu vecpilséta.

Atrodoties Summus grupas portfell vairak neka desmit
gadus, De La Gardie ir bijusi nozimiga mazumtirdzniecibas
platiba Tallinas vésturiskaja centra. COVID-19 pandémija
Tslaicigi ietekméja vecpilsétas apmeklétibu un tdrismu,
tomér aktiva pirmklasiga atrasanas vieta turpina stiprinat ta
pievilcibu.

Ka viena no nedaudzajam muasdienigajam tirdzniecibas
ékam viduslaiku vecpilsétas vidé De La Gardie ir rets

un prestizs aktivs Tallinas vésturiskaja darijumu rajona.
Nekustama Tpasuma vértibu nosaka ne tikai ta spéja generét
ienakumus, bet arT unikala iespéja darboties viena no pilsétas
redzamakajam un ikoniskakajam tirdzniecibas ielam.

LIBERO TIRDZNIECIBAS CENTRS:
PAPLASINASANAS EIROPAS TIRGU

Libero ir liels regionalais tirdzniecibas centrs Katovicé, kas

ir viena no lielakajam Dienvidpolijas pilsétam un ir nozimigs
tirdzniecibas un darijumu centrs. 2025. gada iegadatais
nekustamais Tpasums ir viens no lidz Sim lielakajiemm Summus
grupas ieguldijumiem, tas batiski nostiprina grupas pozicijas
Centraleiropas mazumtirdzniecibas sektora.

Centra iznomajama platiba sasniedz aptuveni 45 400 m?,
un taja darbojas plass mazumtirdzniecibas, izklaides un
pakalpojumu nozares uznémumu klasts. Enkurnomnieki,
tostarp Biedronka, TK Maxx un kinoteatris Helios,

veido spécigu un lidzsvarotu vidi partikas iegadei,
mazumtirdzniecibai un izklaidei. Vairak neka 80 % nomnieku
ir mazaki mazumtirgotaji un pakalpojumu sniedzéji, kas
papildina centra daudzveidigo piedavajumu un nostiprina ta
pozicijas kd nozimigam iepirk§anas un atpdtas galamérkim
regiona.

PARLIECINOSS SAKUMS

Péc iegades 2025. gada beigas centrs uzradija labus
rezultatus. Pirmajos ménesos Summus grupas portfell Libero
neto pamatdarbibas ienakumi (NOI) bija aptuveni 1,6 miljoni
eiro, kas gada izteiksmé atbilst vairak neka 9 miljoniem euro,
atspogulojot spécigu nomnieku bazi un aktiva mérogu.

Tirdzniecibas centrs tika iegadats par aptuveni 103 miljoniem
eiro, savukart aktiva tirgus vértiba ir aptuveni 114 miljoni eiro,
kas apliecina ta stratégisko nozimi Summus grupas portfell.

Libero ir batisks portfela papildinajums, kas nodrosina
piekluvi vienam no dinamiskakajiem regionalajiem
mazumtirdzniecibas tirgiem Polija. legade apliecina Summus
grupas stratégisko fokusu uz vadosajiem tirdzniecibas
centriem labas atrasanas vietas, kuru ESG vértibas atbilst
musdienu standartiem.

Tirdzniecibas centrs ir guvis ari starptautisku atzinibu.
Libero ieguva sudraba godalgu CEE Retail Awards konkursa
kategorija “Gada ESG sasniegums komerciald nekustama
Tpasuma joma” un tika nominéts kategorija “Gada investiciju
darfjums”, kas apliecina darfjuma nozimigumu un Summus
grupas poziciju nostiprindsanos Polijas tirgad.

LIBERO / POLIJA
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2.3. TIRGUS VIDE: BALTIJAS
VALSTIS UN POLIJA

BALTIJAS VALSTIS

. Nekustama Tpasuma tirgi joprojam atrodas zemas

likviditates cikla

. lerobezota darTjumu aktivitate apgratina tirgus

cenu veidosanos

. Pardevéji saglaba augstas prasibas attieciba uz

cenu, savukart pircéji rikojas piesardzigi

. Rezultats: |éns investiciju tirgus

POLIJA

. Paradas pirmas tirgus atveselo$anas pazimes

. Investiciju aktivitate pakapeniski atjaunojas

. FinanséSanas nosacijumi stabilizéjas.

. leprieks atliktie dartjumi tiek pabeigti

BALTIJAS VALSTU TIRGUS

PARSKATS - MAKRO

IGAUNIJA 4. CETURKSNIS

PASREIZEJAIS

IEPRIEKSEJAIS

(pieaugums gada)

IKP gada pieauguma temps 0,7% 0,9%
Bezdarba ITmenis 6,4% 7,1%
Gada inflacijas ITmenis 4,1% 5,2%
Uznémumu drosibas sajtta -6,6 -9,3
Patérétaju drostbas sajtta -26,6 -34,1
Mazumtirdznieciba -0,4% 3,7%

Valsts reitings (S&P)

A+ (stabilas izredzes)

LATVIJA 4. CETURKSNIS

PASREIZEJAIS

IEPRIEKSEJAIS

(pieaugums gada)

IKP gada pieauguma temps 2,9% 2,5%
Bezdarba [imenis 6,7% 6,9%
Gada inflacijas ITmenis 3,5% 4,1%
Uznémumu drosibas sajtta -8,7 -4,3
Patérétaju drostbas sajtta -4,8 -12,4
Mazumtirdznieciba 0,8% 2,6%

Valsts reitings (S&P)

A+ (stabilas izredzes)

VEERENNI 2 / ESTONIA

LIETUVA 4. CETURKSNIS

PASREIZEJAIS IEPRIEKSEJAIS

IKP gada pieauguma temps 3,1% 2,0%
Bezdarba Iimenis 8,7% 8,3%
Gada inflacijas ITmenis 3,4% 4,0%
Uznémumu droSibas sajta -9,3 -9,0
Patérétaju drosibas sajtta [0} 2,0

Mazumtirdznieciba

- - 2,4% 4,1%
(pieaugums gada)

Valsts reitings (S&P) A+ (stabilas izredzes)

IKP un bezdarba limena radritji salidzindjuma ar attiecigo
ceturksni pérn

Avoti: valstu centralas statistikas nodalas, Trading Economics

¢ 2025. gada 4. ceturksnT Lietuvas ekonomikas izaugsmes
temps nostiprinajas, gada izteiksmé sasniedzot aptuveni
3,1 %. lgaunijas un Latvijas ekonomika turpinaja augt
mérenaka tempa péc pieticigakas attistibas iepriekséjos
periodos.

¢ Darba tirgus uzlabojas: bezdarbs samazinajas, un algu
pieaugums vairakos gadijumos parsniedza inflaciju,
tadéjadi atbalstot majsaimniecibu patérinu. Inflacija
salidzinajuma ar iepriek$éjiem gadiem paléninajas, tomér
to joprojam ietekméja partikas cenas un pakalpojumu
cenu limenis.

e Patérétaju parlieciba Baltijas valstis nedaudz uzlabojas,
tacu mérenas ekonomikas izaugsmes un aréjas
nenoteiktibas apstak|os saglabajas piesardziba.
Uznéméjdarbibas sektora noskanojums saglabajas vajs,
Tpasi uz eksportu orientétajas nozarés.
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BALTIJAS VALSTU TIRDZNIECIBAS
TIRGUS PARSKATS

2025. AASTA 4. CETURKSNA MAZUMTIRDZNIECIBAS
RADITAJI

BALTIJAS VALSTU BIROJU TIRGUS
PARSKATS

2025. AASTA 4. CETURKSNA BIROJU TIRGUS RADITAJI

TALLINA RIGA VILNA PROGNOZE

NOMA* (EUR/m?)

TALLINA RIGA VILNA PROGNOZE

TIPP

NOMA (€/m?)

Enkurnom-

L 10-16 10-18 7-15 -7
nieki

Lielas
platibas 10-20 15-26 13-28 > 7
(>1000 m?)

noma 17-24 16-21 19-22 >
A-klase 16-22 16-18 16-20 >
B-klase 12-16 9-15 12-16 >N
VAKANCE (%)

Vidéja 8,7% 10,4% 9,9% > 2

Iznomata platiba (m?)

Vidéejas
platibas 12-30 24-28 15-40 -> 7
(500-1000 m2)

Tirgus

- 32 400 - =
kopa

3500 3000

*Vidéjais nomas maksas ITmenis, novirze + 5%

Avoti: Newsec, Zenith Family Office

e 2025. gada 4. ceturksni biroju platibu piedavajums
visvairak pieauga Vilna, kur tirgd nonaca aptuveni
33 300 m?jaunu platibu, galvenokart A klases projektos
centralaja darijumu rajona. Tallina jaunu biroju platibu
piedavajums pieauga ierobezota apjoma — par aptuveni
3800 m?, savukart Riga tirgl nenonaca nozimigs jaunu
biroju platibu apjoms.

e 2025. gada 4. ceturksni iznomato platibu apjoms Lietuva
pieauga lidz aptuveni 32 400 m?, palielinot 2025. gada
kopéjo pieprasijumu ITdz aptuveni 104 000 m?2. Vienlaikus
lielaka dala nomas darijumu bija saistita ar parcelsanos,
platibu konsolidaciju un kvalitates uzlabosanu, nevis ar
uznémumu darbibas paplasinasanos.

* Tallina biroju platibu nomas darijumu apjoms 4. ceturksnt
batiski samazinajas, savukart Riga pieprasijums bija
zemaks par gaidito. Vakances [Tmenis Tallina un Riga
kopuma saglabajas stabils, bet Vilna vakance pieauga lidz
aptuveni 9,9 %, jo tirgl ienaca jaunas biroju platibas.

PARK TOWN / LIETUVA

Mazas
platibas 25-70 30-55 22-70 >
(<100 m?)

Vidéja

T ¢ oy
e, O Idz 4,0% 10,5%

1,7% - =

Avoti: Newsec, Zenith Family Office

2025. gada 4. ceturksnt tirdzniecibas platitbu nomas
maksas ITmenis Baltija kopuma saglabajas stabils.
Mazumtirdzniecibas apgrozijums gada nogalé uzlabojas,
Tpasi Lietuva, noradot uz pirktspéjas atjaunosanos un
majsaimniecibu patérina pieaugumu.

Latvija mazumtirdzniecibas apjoms gada griezuma
pieauga méreni, 1pasi spécigu izaugsmi uzradot
elektronikas un sporta precu segmenta. Partikas precu
mazumtirgotaji joprojam bija galvenais tirdzniecibas
centru apmeklétibas virzitajspéeks.

Tirgus rezultati atSkiras pa segmentiem. Partikas precu
mazumtirdzniecibas kédes turpinaja paplasinaties,
e-komercija saglabajas spéciga, savukart modes

precu tirdznieciba izaugsme bija pieticiga, liecinot par
piesardzigakiem patérétaju tériniem.
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NORDIKA / LIETUVA

BALTIJAS VALSTU NEKUSTAMO
TPASUMU - IEGULDIJUMU TIRGUS

2025. AASTA 4. CETURKSNA IENESIGUMS

TALLINA RIGA VILNA PROGNOZE
- 7,00- 7,25- 6,75-
: : ) N
Birojs 7.50% 7.75% 7,25%
:'radzzunri*;'_ 7,25- 7,50- 7,25- s
" 8,25% 8,50% 8,25%
ciba
Rdpniect- 7,20- 7,25- 7,25- AN
ba/logistika 800%  8,00%  800%
) 6,00- 6,00~ 6,00-
3 3 il 9 N
Sadzives 6,50% 6,50% 6,50%

INVESTICIJU APJOMS, MILJONI €

2025 1KV 2025 2KV 2025 3KV 2025 4KV

Rapnieciba 57 18 0 75
Birojs 16 0 9 39
Mazum-

122
tirdznieciba o0 75 &

BALTIJAS VALSTU RUPNIECISKA e 13 %3 ee 236

N E KUSTAMA TPA§ U MA Tl RG US Avoti: NewSec, Zenith Family Office
PARSKATS

2025. AASTA 4. RUPNIECISKA NEKUSTAMA IPASUMA
GALVENIE CETURKSNA RADITAJI

» Baltijas tirgos pirmskirigu biroju un mazumtirdzniecibas
platibu ienesigums 2025. gada ceturtaja ceturksnt
pieauga par aptuveni 25 bazes punktiem. Tomér, nemot

TALLINA RIGA VILNA PROGNOZE Vera ierqbeéo_to in_fc_)rm_éciju par darfjumiem, ienesiguma
apléses joprojam ir indikativas.
2
NOMA (€/m) ¢ Lietuva 2025. gada saglabaja aktivaka investiciju tirgus
Modernas poziciju, veidojot aptuveni 270 miljonus eiro jeb ap 44 %
noliktavas 5,2-6,5 5,3-6.5 5,0-6,0 -7 no kopé&ja investiciju apjoma Baltija.
Noliktavas- 6.75- 7.00- 8.00- . Invgstlgju akt|V|tat.e jOprOjaT domln.ejri) v_|etejle plrsejl,
o > kuri veica aptuveni 92 % darijumu. Lieladka dala darTjumu
biroji 11,50 1,00 14,00 L _ . . o L
attiecas uz mazakiem aktiviem un vértibu palielinosam
Vakance, % stratégijam, pieméram, parpozicionésanu, renovaciju vai
attistibu.
Modernas 4,2% 3,4% 5,0% 2 2
noliktavas
e .| BALTIJAS VALSTU TIRGUS
L 8,9% 7,5% 7,5%
biroji APSKATS - GALVENIE

Avoti: Newsec, Zenith Family Office SEC' NAJ U M | U N |ZA| Cl NAJ U M |

* Baltijas valstu nekustama Tpasuma tirgd joprojam
saglabajas zema likviditate. Pardevéji gaida kvalitativakus
piedavajumus, kas uztur darijumu aktivitati zema Iimenr.
Nelielais darTfjumu apjoms kavé cenu veidosanos un
mazina pircéju gatavibu pieldgot savas cenu gaidas.

« Turpinajas attistiba Baltijas logistikas sektora. Tallina
tika pabeigti aptuveni 10 000 m? jaunu platibu, savukart
aptuveni 84 000 m? atradas blvniecibas stadija.

» Latvija tadi attistitaji ka SIRIN, Piche un VGP turpingja
paplasinat logistikas parkus Rigas apkartnég, ieguldot
vairak neka 100 miljonus eiro jaunos nozimigako
logistikas mezglu attistibas posmos.

¢ Biroju sektoru joprojam raksturo augsts vakances [imenis.
Vienlaikus visa Baltija pieaug kopstrades telpu Tpatsvars,
atspogulojot nomnieku arvien lielaku prieksroku
elastigakiem risindjumiem un Tsakiem nomas ITfgumiem.

e Pieprasijums visvairak saglabajas péc modernam un
efektivam maza un vidéja izméra logistikas platibam,
kas nomniekiem nodrosina lielaku elastibu. Liela apjoma
nomas darfjumu noslégsana joprojam prasija vairak
laika, palielinot atskirtbu starp pirmskirigiem (prime) un
otrskirigiem (secondary) aktiviem.

e 2025. gada ceturtaja ceturksni dargakajos majoklu tirgos,
pieméram, Tallind un Vilna, arvien vairak prieksroka tika
dota Trei. Savukart R1ga un pieejamaka cenu segmenta
majokla iegade kluva pievilcigaka, jo majoklu kreditu
procentu likmes samazinajas ITdz aptuveni 4 % un
starpiba starp Tres un kredita maksajumiem saruka.
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POLIJAS TIRGUS PARSKATS - POLIJAS TIRGUS PARSKATS -
MAKRO MAZUMTIRDZNIECIBA, BIROJI UN
POLIJA 4. CETURKSNIS RUPNIECISKAS PLATIBAS

PASREIZEJAIS IEPRIEKSEJAIS 2025. AASTA 4. CETURKSNA NOMAS LIKMES UN
VAKANCES
IKP gada pieauguma temps 4,0% 3,7%
RUPNIECIBA BIROJS MAZUMTIRDZNIECIBA
Bezdarba ITmenis 5,7% 5,6%
NOMA* (€/m?)
Gada inflacijas ITmenis 2,4% 2,9% PP
noma
. 6,5-7,25 24-28 120-140 (TC)*
Uznémumu drosibas sajata -11,6 -8,0 (Varsava) T
Patérétaju drosibas sajuta -9,9 -8,3 ) [ 45-65 (9-14
— o el 36-575 144175 tirdzniecibas
Mgzumtlrdzmecﬂ_oa 5,3% 6,4% parkos
(pieaugums gada)
Vakance, %
Valsts reitings (S&P) A- (stabilas izredzes)
Tirgus vidéja 7,4% 13,1% 2,8%
/KP.izmaipas salidzingjuma ar attiecigo ceturksni pérn Bazes Iznoma&ts platiba (bruto, tikstofs m?)
periods. dec. 2025
Avoti: C&W, Trading Economics, Zenith Family Office Tirgus kopa 2200 1567 n/a

*Prime platibas ar izméru ap 100 m?

* Polijas ekonomika 2025. gada ceturtaja ceturksnt
salidzinajuma ar ieprieks$éjo gadu pieauga par aptuveni

4,0 %, ko veicinaja spécigs privatais patérins. BIROJU TIRGUS

¢ Varsava pédéjo 12 ménesu laikd nomas llgumu paga-
rindSana un nosacijumu parskatisana veidoja aptuveni
50 % no kopéja biroju platTbu nomas apjoma, savukart

jauni nomas ltgumi veidoja aptuveni 40 % darijumu.

e Lai gan augsto hipotekaro kreditu un energijas izmaksu
dé| paterétaji saglabaja piesardzibu, algu pieaugums
aptuveni 8,6 % apméra batiski parsniedza 2,4 % inflaciju,
stiprinot majsaimniecibu pirktspéju.

¢ Regionalajas pilsétas pieprasijumu virzija IT, pakalpo-
jumu un razosanas sektori, kas kopa veidoja gandriz
pusi no kopé&ja nomas apjoma.

* Bezdarba limenis saglabajas zemaks par Eiropas vidéjo
raditaju.

* Pieaugos$as blvniecibas, iekartosanas un finansésanas
izmaksas turpina radit spiedienu uz jauno projektu
nomas cenam, savukart esoso éku nomas maksas liela
meéra ir atkarigas no aktivu kvalitates un nomnieku
profila.

LAKESIDE / POLIJA

MAZUMTIRDZNIECIBAS TIRGUS

«  Kopuma tika registréeti 52 darfjumi, kas atbilda
iepriekséja gada Iimenim. Tomér kopéjais investiciju
apjoms 2025. gada bija par 48 % mazaks neka gadu
ieprieks.

¢ 2025. gada ceturtaja ceturksnt tirgl nonaca aptuveni
320 000 m? jaunu tirdzniecibas platibu, galvenokart
pateicoties tirdzniecibas parku attistibai.

INDUSTRIALAIS TIRGUS

* Polija joprojam ir lielakais logistikas tirgus Centralaja
un Austrumeiropa.

¢ 2025. gada ceturtaja ceturksnt tika nodoti aptuveni
137 700 m? noliktavu platibu, kas Iénakas attistibas
dél ir batisks samazinajums salidzinajuma ar
iepriekséjo gadu.

¢ Tomér attistTtaji uzsaka aptuveni 444 300 m?
jaunu platibu bdvniecibu, kas liecina par sektora
ilgtermina izaugsmes potencialu un spécigu nomnieku
pieprasijumu.
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POLIJAS NEKUSTAMO TPASUMU -
IEGULDIJUMU TIRGUS

PIRMSKIRIGO AKTIVU (PRIME) IENESIGUMS, POLIJA KOPA

2025 2025 2025 2025

1KV 2KV 3KV 4KV

RGpnieciba 6,40% 6,25% 6,40% 6,40%

Birojs 6,00% 6,25% 6,25% 6,00%

Mazum- 6,45%  6,50%  6,45% 6,465%
tirdznieciba

INVESTICIJU APJOMS, MILJONI €

2025 2025 2025 2025

1KV 2KV 3KV 4KV

Rapnieciba 202 492 179 573

Birojs 179 232 488 859

Mazum- 190 132 131 406
tirdznieciba

Kopa 571 871 798 1838

Avoti: NewSec, Zenith Family Office

IEGULDIJUMU TIRGUS

e 2025. gada 4. ceturksnT investiciju aktivitate
galvenokart bija vérsta uz Varsavu un lielakajiem
regionalajiem biroju tirgiem, tostarp Krakovu un
Vroclavu. Kopéjais darfjumu apjoms sasniedza
aptuveni 1,8 miljardus eiro.

* Nozimigakie darijumi ietvéra Wola centra pardosanu
Varsava par aptuveni 127 miljoniem eiro un Senator
biroju ékas iegadi par aptuveni 72 miljoniem eiro.

¢ Gada laika Polijas tirgQ notika ar1 divi lieli
mazumtirdzniecibas darfjumi — Silesia City Center
Katovicé un Magnolia Park VVroclava — ar kopéjo
vértibu gandriz 800 miljonu eiro apméra.

POLIJAS TIRGUS APSKATS —
GALVENIE SECINAJUMI UN
IZAICINAJUMI

¢« Neraugoties uz pozitivajam gaidam, investiciju apjoms
2025. gada (4,5 miljardi eiro) bija zemaks neka 2024.
gada (5,1 miljards eiro), jo vairaki dartjumi tika parcelti
uz 2026. gadu.

* Investiciju aktivitate 2025. gada ceturtaja ceturksnt
paatrinajas, jo péc ienesiguma un finansésanas
nosacijumu stabilizéSanas tika pabeigti ieprieks
atliktie darTjumi. Tas drizak liecinaja par Polijas
investiciju tirgus pakapenisku atvérsanos, nevis par
strauju pieprasijuma pieaugumu.

« Darijumu apjoma domingja biroju un logistikas sektori,
kam sekoja mazumtirdznieciba. VarSava saglabaja
galvena likviditates centra lomu, savukart regionalas
pilsétas ka Krakova un Vroclava piesaistija art
investoru interesi.

REACT / POLIJA

*«  Prime klases ienesigums dazados sektoros kopuma
saglabajas stabils. Investori joprojam bija |oti izveligi,
dodot priekSroku musdienigiem un ESG prasibam
atbilstoSiem aktiviem, savukart pardevéji sakotnéjas
sarunas biezi uzstaja uz augstakam cenam.

Avoti: NewSec, Zenith Family Office

KAPEC POLIJAS MAZUMTIRDZ-
NIECIBAS TIRGUS IR TIK BUTISKS
SUMMUS GRUPAI

Summus grupas ienaksana Polijas mazumtirdzniecibas
nekustama Tpasuma tirgl atspogulo stratégisku virzibu uz
paplasSinasanos lielakos un likvidakos Eiropas tirgos, vienlai-
kus koncentréjoties uz kvalitativu naudas plismu generéjosu
komercialo nekustamo Tpasumu. Polijas tirgus strukturalas
prieksrocibas veido labvéligu pamatu ilgtermina ieguldiju-
miem un vértibas palielindsanai.

GALVENIE FAKTORI, KAS ATBALSTA IEGULDIJUMUS
POLIJAS MAZUMTIRDZNIECIBAS TIRGU, IR:

e Liels patérina tirgus. Ar aptuveni 36 miljoniem iedzi-
votaju Polija ir piektais lielakais patérina tirgus Eiropas
Savienib3a, kas veido spécigu mazumtirdzniecibas
pieprasijuma bazi.

¢« Noturiga ekonomiska vide. Polijas stabilie makroekono-
miskie raditaji un noturiga ekonomikas izaugsme atbal-
sta ilgtermina pirktspéju un patérétaju pieprasijumu.

* Mazumtirdzniecibas izaugsme. Saskana ar prognozém
mazumtirdzniecibas apjoms Polija 2026.-2030. gada
pieaugs par aptuveni 2,8 % gada, ierindojot valsti
starp straujak augosajiem mazumtirdzniecibas tirgiem
Eiropas lielako ekonomiku vida.

¢ Spéciga pirktspéja lielajas pilsétas. Lielajos pilsétu
centros mazumtirdzniecibas térini uz vienu iedzivotaju
ir augsti, kas veicina pieprasijumu péc dominéjosiem
tirdzniecibas centriem un masdienigiem mazumtirdz-
niecibas formatiem.

¢ Stabili tirdzniecibas centru pamatraditaji. Polijas labako
tirdzniecibas centru nomas maksas pédé&jos gados ir
strauji augusas un ir vienas no augstakajam Eiropa,
atspogulojot augstu nomnieku pieprasijumu péc
tirdzniecibas platibam un labus mazumtirdzniecibas
rezultatus.

Katovicé esosa tirdzniecibas centra Libero iegade atbilst
Summus grupas stratégijai koncentréties uz misdienigiem
mazumtirdzniecibas nekustama Tpasuma objektiem ar spé-
cigu tirgus poziciju pievilcigos pilsétu tirgos. Tadél Polija art
turpmak bls Grupai nozimigs tirgus, izvértéjot jaunas iegul-
dTjumu iespéjas.
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2.4. DARBIBAS PARSKATS

PIRMAIS CETURKSNIS

e “Nasdaq Baltic Awards 2025” — 2. vieta kategorija
“Labakas investoru attiecibas First North tirgd”.

¢« Grupa turpinaja apzinat iespéjas nekustama Tpasuma
portfela palielindSanai esodajos tirgos un izvértéja
dazadas finansésanas iespéjas, tostarp obligaciju
emisiju, lai atbalstTtu nakotnes iegades.

» Tika atbalstiti jaunie tenisa talanti Baltijas valstis,
sponsoréjot daudzsolosus spélétajus no lgaunijas,
Latvijas un Lietuvas, kuri piedalas starptautiskos ATP,
WTA un ITF turniros, tadéjadi sniedzot ieguldijumu
jaunatnes sporta attisttba un regionala tenisa ITlmena
paaugstinasana.

OTRAIS CETURKSNIS

« 2025. gada maija Summus Capital OU
meitasuznémums Princeps Capital OU pardeva
Punane 56 nekustamo Tpasumu Tallina. DarTjuma
rezultata Grupas nekustama Tpasuma portfelis
samazinajas par 3,9 miljoniem eiro, un ar §o Tpasumu
saistitie banku aizdevumi tika pilnTba atmaksati.

No pardosanas gutie lidzekli tika reinvestéti, lai
atbalstitu portfela turpmaku paplasinasanu un
optimizaciju, stratégiski koncentréjoties uz lielakiem
un muasdienigakiem aktiviem.

¢ 2025. gada 30. janija Summus Capital veiksmigi
Istenoja savu pirmo publisko obligaciju emisiju.
Uznémums emitéja 30 000 obligaciju ar
nominalvértibu 1 000 eiro, piesaistot 30 miljonus
eiro. Emisija tika parrakstita par gandriz 30 %, un taja
piedalijas gandriz tdkstotis privato un institucionalo
investoru. Obligacijam ir fikséta gada procentu likme
8 %, procenti tiek izmaksati reizi ceturksnt, un
obligaciju dzésanas termins ir 2029. gada 30. junijs.

Baltijas obligaciju saraksta.

* No obligaciju emisijas gatie [Tdzekli stiprinadja Grupas
likviditates poziciju un bija paredzéti Summus
Capital investiciju portfela paplasinasanas atbalstam.
Emitétas obligacijas konsolidétajos finansu parskatos
ir uzraditas ilgtermina procentus neso$o aiznémumu
un saisttbu sastava kopa ar ieprieks emitéto 15 miljonu
eiro obligaciju emisiju.

¢ 2025. gada 2. ceturksnT Lietuva tika pagarinats
Elektromarkt nomas ligums tirdzniecibas centra
Nordika, kas nedaudz palielinaja enkurnomnieku
svérto vidéjo nomas ligumu terminu (WAULT).

*  Nomnieku apgrozijums Grupas tirdzniecibas centros
salldzinajuma ar 2024. gada otro ceturksni pieauga
par 1,2 %.

¢ Tirdzniecibas centru apmeklétiba gada laika
palielinajas par 6 %.

¢ Sarema tirdzniecibas centra Auriga tika uzsakta
jauna energoefektivitates programma, kuras mérkis
ir samazinat energijas patérinu par vairdk neka 30 %.
Iniciativa ietver vieda LED apgaismojuma, modernas
éku automatikas un masdienigu uzskaites sistému
uzstadisanu, ka arT sagatavo éku BREEAM Very Good
sertifikata sanemsanai.
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TRESAIS CETURKSNIS

.

Ceturksna laika likviditates parvaldibas nozime
pieauga saistiba ar Grupas naudas lidzek|u apjoma
palielinasanos péc obligaciju emisijas.

Aizdevumu nosacijumu parrunu rezultata tika
pagarinati Depo D/Y nekustama Tpasuma un
tirdzniecibas centra Damme aizdevumu atmaksas
grafiki, ka arT uzlabotas procentu marzas. Depo DIY
nekustama Tpasuma gadijuma aizdevuma summa tika
palielinata par 1,3 miljoniem eiro un termins$ pagarinats
ITdz 2030. gada 13. augustam.

Paréjie finansu ienémumi un izmaksas atspoguloja
PLN/EUR valUtas kursa izmainas. Pieaugot Polijas
tirgus Tpatsvaram Grupas portfell, valGtas riska
parvaldiba kluva arvien nozimigaka.

2025. gada 1. jalija Summus Capital jinija beigas
emitétas obligacijas tika kotétas Nasdaq Baltijas
obligaciju saraksta.

Septembri Scope Ratings GmbH apstiprinaja
Summus Capital OU emitenta reitingu “BB” ar stabilu
perspektivu un saglabaja nenodrosinato obligaciju
reitingu “BB”. Tas apliecina Grupas spécigos darbibas
rezultatus un veiksmigo ienaksanu Polijas tirga.

Portfela tirdzniecibas centru nomnieku apgrozijums
gada salidzinajuma pieauga par 3,7 %, kopuma
atbilstot vidéjam mazumtirdzniecibas pardosanas
pieaugumam Baltijas valstTs.

CETURTAIS CETURKSNIS

2025. gada oktobri Summus Capital pardeva savu
meitasuznémumu Voluntas Invest OU, kam pieder
tirdzniecibas centrs Auriga lgaunija. Taja pasa
perioda Summus Capital Latvijas meitasuznémums
Vikingi 2 SIA pardeva tirdzniecibas centra Damme
Tpasnieku RCH Management SIA. DarTjumu rezultata
Grupas nekustama Tpasuma portfelis samazinajas
par 53 miljoniem eiro, ar pardotajiem nekustamajiem
Tpasumiem saistitie aizdevumi tika pilnTba atmaksati,
un Grupa guva pelnu aptuveni 8 miljonu eiro apméra.
Dala atlidzibas tika sanemta Indexo Real Estate Fund
ieguldijumu dalas un ir uzradita ilgtermina finansu
ieguldTjumu sastava.

2025. gada oktobrt Summus Capital meitasuznémums
Espliego Sp. z 0.0. legadajas Katovicé esos$o
tirdzniecibas centru Libero, kas ir viens no jaunakajiem

LIBERO / POLIJA

un péc apgrozijuma lieldkajiem mazumtirdzniecibas
centriem Dienvidpolija. DarTjums palielinaja
ieguldTjumus nekustamaja Tpasuma par 105 miljoniem
eiro, un ta finansésanai tika izmantoti gan pasu
ITdzekli, gan Erste Group Bank AG un HYPO NOE
Landesbank fur Wien und Niederdsterreich vadita
banku sindikata finanséjums. legade Tslaicigi
palielindja arT apgrozamos lidzek|us par 23,6 miljoniem
eiro, jo pirkuma cenai tika piemérots PVN, kas tika
atmaksats 2026. gada janvarl.

Péc So darfjumu pabeigsanas portfela kopéja
iznomajama platiba (GLA) pieauga par 7 %. Polijas
Tpatsvars portfell palielindjas Iidz 31 %, rékinot péc
neto iznomajamas platibas (NLA), un [1dz 38 %,
rékinot péc vértibas.

Jauniegdtais tirdzniecibas centrs Libero sanéma
sudraba godalgu kategorija “Gada ESG sasniegumi
mazumtirdzniecibas centru joma”, atzistot centra
poziciju ka vienam no tehnologiski attistitakajiem un
atbildigak parvalditajiem tirdzniecibas centriem Polija.

Grupa Vel vairak nostiprinaja savu poziciju ka
ilgtspéjigu nekustama Tpasuma ieguldijumu
uznémums, 2025. gada globalaja nekustama Tpasuma
ilgtspéjas salidzinosaja indeksa (GRESB) sasniedzot
82 punktus, kas ir par 11 punktiem vairak neka
iepriek$éja gada. Sis rezultats ierindoja Grupu tris
zvaigznu kategorija un atspogulo progresu vides,
socialas un parvaldibas darbibas rezultatos visa
portfell.

Portfela sertificeto aktivu 1patsvars palielinajas par
gandriz 7,5 %, ko veicinaja tirdzniecibas centra Libero
pievienosana portfelim.

Portfela tirdzniecibas centru nomnieku apgrozijums
4. ceturksni gada laika palielinajas par 3,5%.

2025. gada 2. decembri Summus grupas
meitasuznémumi Princepts Capital OU un Procedo
Capital OU noslédza apvieno3anas ligumu, saskana
ar kuru Princepts Capital OU tika pievienots Procedo
Capital OU. legisto$a sabiedriba un apvienoto
uznémumu tiesibu parnémeéja saja darijuma bija
Procedo Capital OU . Apvienosanas rezultata visi
Princepts Capital OU aktivi un saistibas tika nodoti
Procedo Capital OU. Apvieno$anas stajas spéka ar tas
registraciju komercregistra, un Princepts Capital OU
tika dzésts 2026. gada 12. marta. Dartjums tika veikts
ka Grupas iek$éja reorganizacija, un tas neietekméja
Grupas Tpasumtiestbu struktaru.
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2.5. FINANSU PARSKATS

FINANSU PARSKATS

IEGULDIJUMU GALVENIE RADITAJI

Lidzsvarots mazumtirdznie-
cibas, biroju un rtpnieciska
nekustama Tpasuma portfelis.

Daudzveidigs
portfelis

=7

Augsta ienesiguma nekustamais
Tpasums ar ilgtermina nomas
] ITgumiem.
Stabila naudas

g

Daudzveidigs portfelis ar

plusma spécigiem starptautiskiem
nomniekiem.
Augsts aizpildTjuma [Tmenis.
o Pédéjo sesu gadu laika Grupa
/\ levérojams ir palielinajusi savu portfeli 3,5
Dl:l portfela pieau- | oires.
D gums

Nozimigs fokuss uz ESG.

Spéciga pasu kapitala baze,
ko apliecina Scope pieskirtais
kredttreitings “BB” ar stabilu

Stabila bilance perspektivu.

Finansu parskati tiek sagatavoti
saskana ar IFRS, un kops 2020.
gada tos audité KPMG.

Padzilinatas zindSanas un

vairak neka 30 gadu pieredze
nekustama Tpasuma parvaldibas
un finansu joma Baltijas valstTs.

Pieredzéjusi
% vadibas ko-

manda

Gada beigas tika veikta Summus grupas nekustama Tpasuma
portfela kartéja parvértésana. Dalas portfela vértiba palie-
linajas par 15,6 miljoniem eiro, savukart citas dalas vértiba
samazinajas par 4,0 miljoniem eiro, ka rezultata portfela
kopéja vértiba pieauga par 11,7 miljoniem eiro. Polijas dariju-
ma, aktivu pardosanas un portfela parvértésanas rezultata
Summus grupas ieguldijumu nekustamaja Tpasuma vértiba
parsniedza 571 miljonu eiro.

Gada beigas tika parvértéti atvasinatie finansu instrumenti.
Aktlvi no atvasinatajiem finansu instrumentiem samazinajas
ITdz 0,3 miljoniem eiro, saistTbas no atvasinatajiem finansu
instrumentiem samazinajas I1dz 1,4 miljoniem eiro, un Sum-
mus guva 0,2 miljonu eiro pelnu no atvasinatajiem finansu
instrumentiem.

2025. gada darbibu, iegazu un atsavinasanu, ka ar1 parver-
tésanas kopéjas ietekmes rezultata bilances kopsumma pie-
auga I1dz rekordaugstam [Tmenim, parsniedzot 622 miljonus
eiro.

Pircéju paradi un citi debitoru paradi palielinajas Iidz
28,3 miljoniem eiro, galvenokart ietverot PVN prasijumu,
kas saistits ar iegades dartjumu Polija.

Péc apvieno$anas un iegades darijumu pabeigsanas
naudas atlikums samazinajas I1dz 9,1 miljonam eiro; papildus
4,6 miljoni eiro ir izvietoti 3-12 ménesu terminnoguldijumos,
kas uzraditi paréjo finansu aktivu sastava.

Konsolidétie aiznémumi un paradsaistibas pret finansu iesta-
dém, ka arT obligéacijas palielinajas I1dz 364 miljoniem eiro, ie-
tverot Polija eso$a nekustama Tpasuma iegades finanséjumu

VEERENNI 2 / IGAUNIJA

un ar atsavinatajiem aktiviem saistito aizdevumu atmaksu.
Konsolidéto saistibu kopéjais apjoms palielinajas lidz
410 miljoniem eiro.

Konsolidétais pasu kapitals palielinajas I1dz 212 miljoniem
eiro, no kuriem 200 miljoni eiro bija Matesuznémuma dalib-
niekiem piederosSais pasu kapitals.

2025. gada konsolidétie pardosanas ienémumi pieauga par
34 %, sasniedzot 55,5 miljonus eiro; So pieaugumu veicinaja
nomas ienakumi no Polija iegadatajiem aktiviem. Vienlaikus
jaunieglta tirdzniecibas centra Libero pardosanas ienémumi
tika uzradtti tikai no 2025. gada 29. oktobra, kad darijums tika
pabeigts.

Neto ienakumi no ieguldijumu nekustama Tpasuma patiesas
vértibas izmainam atspogulo nekustama Tpasuma portfela
parvértésanu, kuras rezultata ieguldijumu nekustama Tpasuma
vértiba neto izteiksmé palielindjas par 11,7 miljoniem eiro.

Paréjie ienémumi ietver pelnu 7,8 miljonu eiro apméra no
uzkrajumu reversésanas un pelnu 0,5 miljonu eiro apméra no
Punane 56 nekustama Tpasuma pardosanas.

2,3 miljonu eiro zaud&jumi no meitasuznémuma pardosanas ir
saistiti ar tirdzniecibas centru Auriga un Damme pardosanu.

Konsolideta pamatdarbibas pelna kopuma bija 54,4 miljoni
eiro, savukart pelna pirms nodokliem bija 34,4 miljoni eiro.
Neto pelna sasniedza 31,7 miljonus eiro, tostarp 30,0 miljoni
eiro bija attiecinami uz Summus Capital Tpasniekiem.

PARDOSANAS IENEMUMI UN EBITDA, MILJONI EUR

B enakumi
P EBITDA

2019

2020 2021 2022 2023 2024 2025
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Uz 31.12.2025. Grupas pasu kapitala atdeve (ROE) bija 19,7%
(2024: 6,9%). Raditaja pieaugumu veicinaja pelna no aktivu
un meitasuznémumu pardosanas, pelna no ieguldijumu
nekustama Tpasuma parvértésanas, ka art uzkrajumu
samazinajums, savukart finansésanas izmaksu pieaugums
rezultatu ietekméja negativi. Grupas pasu kapitala Tpatsvars
saglabajas spéciga lTment — 34 % (2024: 34%).

GALVENIE FINANSU RADITAJI

EUR 2022 2023 2024 2025
Pardosa-

nasiepé- 39037566 39054870 41278222 55480999
mumi

EBITDA 12670564 23761085 31410008 54423221
EBIoA 32.5% 60.8% 76.1% 98.1%
EBIT 939719 23673916 31333995 54 355005
e 24.1% 60.6% 75.9% 98.0%
Tira

pelna 14501924 8462666 12 914 641 31719 391
Tiras

pelnas 37.1% 21.7% 31.3% 57.2%
marza

Pasu 179 354 002 179 778 358 187 975151 212 041496
kapitals

Aktivi 429083569 425856 510 550965098 622111280
ROA

(aktivu neto 3.4% 2.0% 2.3% 5.1%
rentabilitate)

ROE (pasu

kapitala 8.1% 4.7% 6.9% 15.0%
ienesigums)

Istermina

paradu

multi- 1.54 0.82 0.95 114
plikators

Pasu

kapitala 41,8% 42,2% 34,1% 34.1%
Tpatsvars

PORTFELIS

Nekustama Tpasuma objekti Veértiba milj. EUR
lgaunija

Veerenni 2 BC, Tallina 25,6
Veerenni BC, Tallina 15,8
RUpniecibas/noliktavu portfolio, Igaunija 6,0
De La Gardie SC, Tallina 5,4
Latvija

Riga Plaza TC, Riga 108,3
Depo DIY neksutamais Tpasums, Riga 241
Lietuva
Nordika TC, Vilna 72,0
Park Town West Hill BC, Vilna 47,5
BOD rupniecibas éka, Vilna 26,1
Park Town West Hill BC, Vilna 23,1
Polija
Libero TC, Katovice 14,0
Lakeside BC, Var$ava 70,2
React BC, Lodza 33,2
Kopa 571,4

FINANSESANA

Grupa izmanto diversificétu finanséjuma struktdru, kas apvie-
no banku aizdevumus, kapitala tirgos piesaistitos lidzeklus un
pasu kapitalu.

KAPITALA STRUKTURA

7,4%
Paréjie

71%
Obligacijas

51,4%
Aizdevumi

Parskata datuma kapitala struktlra bija $ada: aptuveni

51 % veidoja banku aizdevumi, 7 % — obligacijas un 34 % —
pasu kapitals, savukart atlikusie 7 % bija paréjas saistibas.
Sads sadalfjums atbalsta ilgtermina finansu stabilitati un
lauj saglabat konservativu finansu saistibu [Tmeni, ka ar1
pietiekamu finansu elastibu.

Grupas aizdevumu portfela vidéjais termins ir 3,4 gadi, un
73,4 % paradsaistibu ir nodrosinatas pret procentu likmju
risku, palidzot ierobezot procentu likmju svarstibu ietekmi.
Parskata datuma Grupas vidéjais LTV raditajs bija 64 %,

un aktivu finansésanas ltlgumos noteiktie TpasSie nosacTjumi
bija izpilditi. Parskata perioda beigas portfela paradsaistibu
vidéja procentu likme bija 5,6 %.

Grupas finansu partneru vida ir vairakas spécigas
starptautiskas un regionalas finansu iestades. Galvenas
partnerbankas ir LHV Pank, Luminor Bank, Siauliy Bankas,
Citadele Banka, Erste Group Bank AG un HYPO NOE
Landesbank (far Wien und Niederdsterreich).

Papildus banku finanséjumam Grupa piedalas kapitala tirgos,
izmantojot obligaciju emisijas, kas tiek organizétas sadarbiba
ar partneriem, tostarp Signet Bank, LHV un Orion Securities,
tadéjadi vel vairak diversificéjot Grupas finanséjuma avotus.

2025. gada beigas konsolidéta pasu kapitala attieciba pret
kopéjiem aktiviem bija 34 %, parsniedzot obligaciju noteiku-
mos paredzéto minimalo ITmeni — 30 %. Konsolidétais parada
apkalpos$anas seguma raditajs (DSCR) pédéjo divpadsmit
meénesu perioda bija 1,33x, parsniedzot obligaciju ipaso nosa-
cTljumu prasibu, kas paredz DSCR vismaz 1,2x apméra.

Visi obligaciju Tpasie nosacijumi un citos finansésanas
[Tgumos noteiktie finansu nosacTjumi 2025. gada bija izpildTti.

Diversificéta finanséjuma baze un labas attiecibas ar bankam
un kapitala tirgu daltbniekiem ir batiska Grupas finansu
stratégijas dala, kas rada priek$Snoteikumus turpmakai
portfela izaugsmei.

Grupas dividenzu politika paredz, ka Summus Capital var
izmaksat akcionariem dividendes no pelnas, kas paliek péc
Grupas ieguldtjumiem jaunos investiciju projektos. Turklat
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saskana ar obligaciju noteikumiem Summus Capital apnemas
dividendés neizmaksat vairak ka 50 % no iepriekséja gada
pelnas, kas korigéta par bezskaidras naudas un vienreizéjiem
izdevumiem.

Konsolidacijas grupas darbiba ir stabila, un portfelis generé
prognozéjamas naudas plismas, kuru pamata ir ilgtermina
nomas Itfgumi ar uzticamiem nomniekiem, nodrosinot
regularus ikménesa nomas ienakumus.

OBLIGACIJAS

2025. gada jlnija Summus Capital veiksmigi Tstenoja savu
pirmo publisko obligaciju emisiju, kas iezZimé&ja nozimigu
pavérsiena punktu Grupas kapitala tirgu finansésanas
stratégija. Uznémums emitéja 30 000 obligaciju ar
nominalvértibu 1 000 eiro, kopuma piesaistot 30 miljonus
eiro. Obligacijam ir fikséta gada procentu likme 8 %, procenti
tiek izmaksati reizi ceturksni, un obligaciju dzésanas termins
ir 2029. gada 30. junijs. Nasdaqg (NDAQ) pazinoja, ka
lgaunijas investiciju sabiedribas Summus Capital emitétas
obligacijas no 2025. gada 1. jdlija ir ieklautas Nasdaq Tallinas
birzas Nasdaqg Baltijas obligaciju saraksta.

Piedavajums izraisija lielu interesi gan privato, gan
institucionalo investoru vidi un tika parrakstits; kopéjais
pieprasijuma apjoms sasniedza aptuveni 38,3 miljonus
eiro. Kopuma piedavajuma piedalijas 977 investori.
Privatie investori veidoja aptuveni 67 % no pieprasijuma
jeb 25,7 miljonus eiro, savukart institucionalie investori
parakstijas uz atlikusajiem 33 % jeb 12,6 miljoniem eiro.

Investoru baze bija diversificéta Baltijas valstu méroga.
lgaunijas investori parakstijas uz aptuveni 47 % obligaciju,
Lietuvas investori — uz 34 %, bet Latvijas investori — uz
19 %, atspogulojot regionalo investoru lielo interesi par
Grupas stratégiju un nekustama Tpasuma portfeli.

Obligacijas tika ieklautas Nasdaq Tallinas Baltijas obligaciju
saraksta, kas investoriem palielina parredzamibu un
likviditati, ka arT stiprina Grupas atpazistamibu regionalajos
kapitala tirgos.

Darljuma Tstenosanu atbalstTja pieredzéjusi finansu

un juridisko konsultantu komanda. K& piedavajuma
lldzorganizétaji darbojas AS LHV Pank un Signet Bank AS,
savukart obligaciju pardosana piedalijas art UAB FM/ Orion
Securities. Emitenta juridiskais konsultants bija Sorainen.

No obligaciju emisijas gutie I1dzekli tika izmantoti Summus
grupas nekustama Tpasuma portfela paplasinasanas
atbalstam un Grupas finanséjuma avotu diversificésanai.

Papildus 2025. gada obligaciju emisijai Summus ar1 2024.
gada emitéja obligacijas 15 miljonu eiro apmeéra, kas kopa
ar jauno emisiju veido batisku dalu no Grupas ilgtermina
finanséjuma struktdras.

REITINGS

Saskana ar ES Kredrttreitingu agentdru regulu registréta
Eiropas kreditreitingu agentlra Scope Ratings GmbH 2025.
gada rudenT apstiprindja Summus Capital OU ieprieks
pieskirto emitenta reitingu “BB” ar stabilu perspektivu un
nenodrosinata parada reitingu “BB” [TmenT. Perspektiva
saglabajas stabila. Scope Ratings pieskirtais emitenta reitings
“BB” ar stabilu perspektivu sniedz neatkarigu apliecingjumu
Grupas portfela stabilitatei un finansu disciplinai.

o :
SCOPE ‘ Ratings
e

Emitents BB
Perspektiva Stabila
Nenodrosinatas paradsaistibas BB

Reitings atspogulo Scope novértéjumu par Grupas mérenu
kredttkvalitati un stabilam perspektivam nakamo 12-18
ménesu laika.

Scope uzsver Grupas nekustama Tpasuma portfela kvalitati
un diversificéto sastavu, kas galvenokart atrodas Baltijas
valstu galvaspilsétas, Varsava un izvélétos regionalajos
centros, kur pieprasijums péc nomas platibam ir stabils.
Grupa isteno iegades un turésanas stratégiju, kas nodrosina
stabilus un atkartotus nomas ienadkumus, pateicoties augstam
aizpildijuma [Tmenim un ilgtermina nomas ligumiem.

Reitings norada uz labiem portfela darbibas rezultatiem, ko
atbalsta augsts aizpildijuma ITmenis un labi prognozé&jamas
naudas plismas. Scope norada, ka rentabilitate saglabajas
laba [TmenT, pateicoties disciplinétai izmaksu kontrolei,
efektivai organizacijai un iespéjai dalu darbibas izmaksu
parnest uz nomniekiem.

Vienlaikus reitingu ierobezo Grupas salidzinosi nelielais
mérogs Eiropas nekustama Tpasuma tirgd un iespé&jamie
riski, kas saistiti ar mazumtirdzniecibas segmentu, lai gan
nesena paplasinasanas Polijas tirgl ir uzlabojusi geografisko
diversifikaciju un mazinajusi atkartbu tikai no Baltijas tirgiem.

¢ Augsts aizpildTjuma ITmenis un stabili
nomas ienakumi

Kreditkvali-
tates stipras
puses

» Diversificéta nomnieku baze
* Augsta pamatdarbibas rentabilitate

» Geografiskas darbibas paplasinasana
Baltija un Polija

» Salidzinosi neliels portfela apjoms
Eiropas konteksta

Kredttkvali- e lespé&jamie riski, kas saistiti ar ma-
tates ierobe- zumtirdzniecibas segmentu
zojumi + Nekustama Tpasuma investiciju uzné-
mumiem raksturigs mérens finansu

saistTbu ITmenis

Stabila perspektiva atspogulo Scope pienémumu, ka
Summus saglabas spécigus darbibas rezultatus un mérenu
riska profilu, ilgtermina uzturot LTV raditaju zem 60 %

un EBITDA procentu seguma raditaju virs divam reizém.
To atbalsta Summus stabilas naudas plismas, augsts
aizpildTjuma ITmenis un labi prognozé&jami atkartoti nomas
ienakumi.

Stabila perspektiva atspogulo arT Summus regionalas
paplasinasanas stratégiju, ko atbalsta 2025. gada janija
Tstenota obligaciju emisija 30 miljonu eiro apméra, ka art
iespéja piesaistit papildu aiznémuma finanséjumu. Lai gan
Siem soliem laika gaita vajadzétu uzlabot Uznémuma mérogu
un diversifikaciju, Scope sagaida, ka paplasinasanas notiks,
nepasliktinot esosos kreditraditajus. Scope vértéjuma
emitents arT turpmak ievéros mérenu finansu politiku,
finanséjot iegades ar lidzsvarotu pasu kapitala un aiznemta
kapitala kombinaciju. Tapat tiek pienemts, ka Uznémums
saglabas augstu fiksétas procentu likmes parada Tpatsvaru
un izvairisies no izmaksam, ko rada neizmantoti ltidzekli.
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2.6. RISKU PARVALDIBA

Summus grupas darbibu ietekmé dazadi finansu, tirgus

un darbibas riski. Grupai ir izveidots sistematisks risku
parvaldibas ietvars, kas palidz savlaicigi identificét,
novértét un mazinat riskus, lai nodrosinatu portfela
stabilitati, spécigus finansu rezultatus un ilgtermina vértibas
pieaugumu.

PROCENTU LIKMJU RISKS

Procentu likmju risks ir viens no galvenajiem Grupas finansu
riskiem, jo nekustama TpasSuma portfelis galvenokart tiek
finanséts ar procentus neso$sam saistibam. Tirgus procentu
likmju izmainas var ietekmét Grupas finansésanas izmaksas
un rentabilitati. Lai mazinatu So risku, Grupa Tsteno procentu
likmju riska parvaldibas politiku, saskana ar kuru 50-100 %
procentus nesoso saistTbu ir ar fiksétu procentu likmi vai tiek
ierobezotas, izmantojot atvasinatos finansu instrumentus.
2025. gada beigas procentu likmju risks bija ierobezots
aptuveni 73,4 % apméra no Grupas parada portfela, tadéjadi
mazinot procentu likmju svarstibu ietekmi.

VALUTAS RISKS

Paplasinoties Polijas tirgl, Grupa ir paklauta valUtas kursa
riskam, jo Polija atrodas arpus eirozonas. Grupa mazina ar
Polijas zlotu saistTto valltas risku, iespéju robezas slédzot
galvenos ligumus — tostarp nomas ligumus, finansésanas
ITgumus un noteiktus darbibas llgumus — eiro valat3,
vienlaikus uzraugot PLN/EUR valGtas poziciju un piemérojot
atbilstoSus risku parvaldibas pasakumus.

LIKVIDITATES UN REFINANSESANAS RISKS

Likviditates un refinansésanas risks tiek mazinats, izmantojot
diversificétu kapitala struktdru, kas ietver banku aizdevumus,
obligacijas un pasu kapitalu. Grupa sadarbojas ar vairakam
starptautiskam un regionalam finansu iestadém un pastavigi
uzrauga aizdevumu terminu un Tpaso nosactjumu izpildi.
2025. gada veiksmigi Tstenota obligaciju emisija papildus
palidzéja diversificét finanséjuma avotus un stiprinaja Grupas
likviditati.

TIRGUS UN PORTFELA RISKS

Baltijas valstu nekustama Tpasuma investiciju tirgus pédéja
laika raksturo mazaki darijjumu apjomi un ierobezota tirgus
likviditate, kas var ietekmét cenu veidoSanas dinamiku un
dartjumu laiku. Vienlaikus paplasinasanas Polija nodrosSina
plasaku geografisko diversifikaciju un piekluvi lielakam
nekustama Tpasuma tirgum ar augstaku darijumu aktivitati.

OPERACIONALAIS RISKS

Operacionalie riski tiek mazinati, izmantojot iek$éjas
kontroles proceddras, skaidru atbildibas sadalijumu un
daudzpakapju saskano$anas procesus. Grupa savos tirgos
sadarbojas arT ar pieredzéjusiem aré&jiem konsultantiem un
profesionaliem nekustama Tpasuma parvaldibas partneriem.

Grupa pastavigi seko ITdzi ekonomiskas vides, kapitala
tirgu un nomnieku finansu rezultatu attistibai, lai proaktivi
parvalditu iespé&jamos riskus un saglabatu stabilu portfela
ienesigumu.

SUMMUS SAIME

2.7. UZNEMUMA
PARVALDIBAS ZINOJUMS

VADIBAS STRUKTURA

Summus grupa pieméro korporativas parvaldibas ietvaru,
kas izveidots, lai nodrosSinatu parredzamu vadibu, efektivu
uzraudzibu un atbildigu Iémumu pienems$anu. Grupas
parvaldibas modelis balstas uz divlimenu strukttru, ko veido
padome un valde un ko papildina skaidri definétas iekséjas
kontroles procedlras un sadarbiba ar pieredzéjusiem aréjiem
konsultantiem.

Padome ir atbildiga par Grupas darbibas stratégisko
uzraudzibu, valdes darbibas rezultatu parraudzibu un
portfela ilgtermina attistibas vadliniju noteikSanu. Valde ir
atbildTiga par Grupas ikdienas vadibu, ieguldijumu stratégijas
Tsteno$anu un portfela operativajiem darbibas rezultatiem.

Summus Capital darbojas ka nekustama Tpasuma ieguldijumu
holdinga sabiedriba, kuras meitasuznémumiem pieder
dazadi nekustama Tpasuma objekti Baltijas valstis un Polija.
Parvaldibas struktdra nodrosina skaidru stratégiskas un
operativas vadibas nodalljumu, vienlaikus atbalstot efektivu
lémumu pienemsanu ieguldijumu, finansésanas un aktivu
parvaldibas joma.

Grupas parvaldibas principi atbalsta ilgtspé&jigu ilgtermina
attistibu, lIidzsvarotu finansu vadibu un parredzamu
komunikaciju ar investoriem, finansétajiem un citam
ieinteresétajam pusém. Summus grupa ievéro labas
korporativas parvaldibas ieteikumus (CGR), ciktal Saja
zinojuma nav noteikts citadi.
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KONSOLIDETAS GRUPAS STRUKTURA

BORIS SKVORTSOV

SUMMUS CAPITAL OU 100%

Uznémumi ar tieSu vai netiesu [Tdzdaltbu (SPV) katram nekustama Tpasuma objektam atseviski.

SUMMUS SAIME
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BORIS SKVORTSOV

Izraélas-Melnkalnes-Krievijas pilsonis, Igaunijas iedzivotajs, lgaunijas nodok|u rezidents

PADOME / VALDE

SUMMUS CAPITAL OU 100%

Holdinga sabiedriba, Igaunijas sabiedriba ar ierobezotu atbildibu

-

Lepidus Invest
oU (99%)
Zenith Family

Office OU (1%);

De la Gardie
universalveikala
Tpasnieks, Tallina

Votum Invest
ouU (99%)
Zenith Family
Office OU (1%);

2 rapniecibas /
logistikas éku
Tpasnieks, Tallina

UAB Vikingu 3 (89%)

Lietuvas kontrolakciju

sabiedriba

UAB DAO Family
Office (10%);
UAB "Vikingy

Investicijos” (1%)

UAB PT
Vakarai (100%);

Princepts
Capital OU (100%)

Kops$ 02.12.2025.
apvienots ar
uznémumu

Procedo
Capital OU*

Park Town West
Hill biroju ékas
Tpasnieks, Vilna

UAB PT
Rytai (100%);

Veerenni
Tervisekeskus

oU (99%)
Zenith Family
Office OU (1%);
Veerenni veselibas
centra Tpasnieks,

Tallina

Park Town East
Hill biroju ékas
ipasnieks, Vilna

UAB Nordika
prekybos slénis
(100%);

Procedo Capital
oU (99%)
Zenith Family
Office OU (1%);
Veerenni 2
veselibas centra
Tpasnieks, Tallina

Nordika
tirdzniecibas
centra Tpasnieks,
Vilna

UAB Zenith
Turto Valdymas
(100%);

BOD razoSanas
ékas Tpasnieks,
Vilna

SIA Vikingi 2
(100%)
Latvijas kontrolakciju
sabiedriba

SIA Parupes
bdmani
(100%);
Depo Imanta

nekustama

TpasSuma Tpasnieks,

R1ga

SIA Loft Office (89%)
Dao Family Office
UAB (10%);
Vikingu Investicijos
UAB (1%);

SIA LSREF3 Riga
Plaza Tpasnieks

SIA LSREF3
Riga Plaza
(100%);

Riga Plaza
tirdzniecibas
centra 1pasnieks,
Riga

SIA PLP (100%);

Blaksu Riga Plaza
tirdzniecibas
centram esosas
autostavvietas
zemes gabala
Tpasnieks, Riga

Petina Sp.
Z 0.0. (100%);

Lakeside biroju
ékas Tpasnieks,
VarSava

Maggiora Sp.
Z 0.0. (100%);
React biroju ékas
Tpasnieks, Lodza

Espliego Sp.
Z 0.0. (100%);
Libero
tirdzniecibas
centra Tpasnieks,
Katovice

* Apvienosandas stajas spéka ar tas registraciju komercregistra, un uzpémums Princepts Capital OU tika dzésts 2026. gada 12. marta.
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PARVALDIBA

Summus Capital augstaka parvaldes institlcija ir akcionaru
sapulce. Akcionaru sapulces notiek reizi gada vai likuma
noteiktos gadijumos biezak. Vieniga akcionara lémumus var
pienemt, nesasaucot sapulci. Akcionaram ir tiesibas grozit
statltus un pamatkapitala apméru, ievélét un atsaukt valdes
un padomes locekl|us, apstiprinat gada parskatu un sadalit
pelnu, iecelt revidentu(-us), ka arT lemt par citiem statdtos un
piemeérojamajos tiestbu aktos paredzétajiem jautajumiem.

Summus Capital ir emitéjusi vienu akciju ar nominalvértibu
1200 000 eiro, kas veido 100 % Summus pamatkapitala.
Katrs eiro akcionaru sapulcé dod vienu balsi. PrieksrocTbu
akcijas vai akcijas ar Tpasam tiesibam nav emitétas. Saskana
ar statltiem akcijas ir brivi atsavinamas. Akcionaru lItgums
nav noslégts. Nemot véra, ka Summus Capital ir viena
akcionara sabiedriba un Uznémuma akcijas nav kotétas birza,
noteikti korporativas parvaldibas ieteikumi, kas attiecas uz
akcionaru sapulci, netiek pieméroti.

Padomes priekSsédeétajs ir Boris Skvortsov, kurs ir arT
Summus Capital vienigais akcionars un dibinatajs. Padomes
priek§sédétajs ir Boris Skvortsov, kurs ir art Summus
Capital vientgais akcionars un dibinatajs. Paréjie padomes
locekli ir Renats Lokomets un Vykintas Misiunas, kuriem

ir daudzpusiga pieredze nekustama Tpasuma ieguldijumu,
finansu un aktivu parvaldibas joma.

Padome sniedz Grupai stratégiskas vadlinijas un parrauga
ieguldTjumu stratégijas, finansu rezultatu un risku parvaldibas
ietvara TstenoSanu. Saskana ar statdtiem Uznémuma padomé
ir ITdz septiniem locekliem. Summus Capital padomes locekli
tiek ieveéléti uz laiku I1dz pieciem gadiem.

Valde ir atbildiga par Grupas ikdienas vadibu un ieguldijumu
stratégijas Tstenosanu, tostarp aktivu parvaldibu,
finansésanas darbibu un portfela operativas darbibas
rezultatu uzraudzibu.

Summus Capital valdi iece| amata un atsauc akcionars.
Saskana ar statttiem valdi veido viens Iidz pieci locekli.
“Summus Capitali” valdé ir tris locekli: Aavo Koppel, Evaldas
Cepulis un Hannes Pihl, kuriem ir plaa pieredze nekustama
Tpasuma ieguldijumu, finansésanas un portfela parvaldibas
joma. Summus Capital valdes locekli tiek ievéléti uz
nenoteiktu laiku. Aavo Koppel un Hannes Pihl ir saistiti ar
uznémumiem Zenith Family Office OU un Green Formula
Capital OU, kas piedava Summus grupai administrativos
pakalpojumus.

Valdes locek|u atlidziba ir noradita gada parskata pielikumos.

No 2026. gada 8. aprila Summus Capital ir izveidojusi
revizijas komiteju, kuras uzdevums ir konsultét padomi
jautajumos, kas saistiti ar gramatvedibu, risku parvaldibu,
reviziju un atbilstTbu. L1dz revizijas komitejas izveidei Sos
pienakumus pildTja padome. Revizijas komiteja ir 2 locekli:
Marek Herm un Igor Raikhelgauz.

PADOME

BORIS SKVORTSOV

Padomes prieks$sédétajs Padomes loceklis

RENATS LOKOMETS

VYKINTAS MISIUNAS

Padomes loceklis

Summus Capital OU vienigais
daltbnieks

Izveidojis vairakas nekustamo
Tpasumu ieguldijumu un
attistTbas organizacijas Eiropa

Aktlvs privatais investors
jaunuznémumos Eiropa,
Amerikas Savienotajas Valstis un
Izraéla

Magistra grads ekonomika

Specializacija biznesa stratégija
un uznémuma finansés

Kadreizéjais Rietumu Bankas
valdes loceklis

Stratégiskais partneris
uznémuma Venture Faculty un
Venture HUB

IPAS Indexo un INDEXO Banka
AS padomes loceklis

Viens no Latvijas Jaunuznémumu
asociacijas dibinatajiem

Lidz 2007. gadam SEB kapitala
tirgus nodalas vaditajs

Kadreizéjais valdes loceklis
uznémuma KRS Group

Fonda parvaldnieks Lietuva
uznémuma Lords LB Asset
Management

2012. gada kopa ar partneriem
dibinaja DAO FAMILY
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HANNES PIHL

Investiciju parvaldiba
Valdes loceklis

Zenith Family Office dibinatajs
partneris

Vairak neka 30 gadu pieredze
Baltijas nekustama Tpasuma
tirgd, tostarp komerciala un
dzivojama nekustama ipasuma
joma

Pieredze nekustama Tpasuma

AAVO KOPPEL

Finansu parvaldiba
Valdes loceklis

Zenith Family Office dibinatajs
partneris

Guvis pieredzi ka stratégijas un
vadibas konsultants Capgemini
grupa

Kadreizéjais direktors un
uznémuma finansu nodalas
vaditajs uznémuma Suprema

EVALDAS CEPULIS

Aktivu parvaldiba
Valdes loceklis

* Bakalaura grads lietiskaja
matematika un magistra grads
starptautiskaja biznesa

e Ir guvis 13 gadus ilgu pieredzi
SEB banka ka riska kapitala
vaditajs, ka ar1 valltas un
kapitala tirgu vaditajs

*  Kops 2014. gada ir DAO FAMILY

uznémumu vadiba, aktivu un Securities

investiciju parvaldiba

UZNEMUMA PARVALDIBAS
PRINCIPI

Summus grupa pieméro korporativas parvaldibas ietvaru,
kura mérkis ir nodrosinat parredzamu vadibu, atbildigu
|l@émumu pienems$anas procesu un efektivu uzraudzibu visa
Grupa. Parvaldibas modelis balstas uz skaidri noteiktam
padomes un valdes lomam un atbildTbu, un to papildina
iekséjie noteikumi un profesionali aréjie konsultanti.

Ta ka Summus Capital obligacijas ir ieklautas Nasdaq Baltijas
obligaciju saraksta, Uznémums ievéro publiskajos kapitala
tirgos darbojoSos uznémumu informacijas atklasanas
standartus un korporativas parvaldibas praksi. Grupa

Isteno pardomatu un disciplinétu parvaldibu, kas atbalsta
portfela ilgtermina attistibu, finansu stabilitati un atbildigu
uznémeéjdarbibu.

Grupas darbibas modelis apvieno iek$éjo vadibas
kompetenci ar specializétu aréjo partneru ekspertizi.
Nekustama Tpasuma parvaldiba, juridiskas konsultacijas,
aktivu vértésana, ilgtspéjas konsultacijas un citi profesionalie
pakalpojumi lielakoties ir uzticéti pieredzéjusiem aréjiem
pakalpojumu sniedzé&jiem. Sada pieeja lauj saglabat izmaksu
zina efektivu organizacijas struktdru, vienlaikus nodrosinot
piekluvi augsta ITmena kompetencei visos Grupas darbibas
tirgos.

Summus Grupa ir ieviesusi vairakas iek$éjas politikas
korporativas parvaldibas, risku parvaldibas, ilgtspéjas un
atbildigas uznémeéjdarbibas joma. Attiecigie dokumenti ir
publiski pieejami Uznémuma timekla vietné.

2025. gada Summus grupa nepieméroja atsevisku
daudzveidibas politiku, jo valdes loceklu iecelsana amata un
personala atlases [emumi tika pienemti, vadoties péc Grupas
labakajam interesém. Pienemot lémumus, tika nemta véra
kandidatu izglitiba, kompetences un iepriekséja

partneris, kurs atbild par
ieguldijumu parvaldibu

profesionala pieredze. Vienlaikus Summus Capital ievéroja
nediskriminacijas principu un nevértéja kandidatus atskirigi
vecuma, dzimuma vai citu pazimju dé|.

PADOMES UN VADIBAS
SANAKSMES UN LEMUMU
PIENEMSANAS PROCESS

Summus grupas sanaksmju un Iémumu pienemsanas process
ir strukturéts ta, lai nodrosinatu efektivu sadarbibu starp
vadibu, operativajam komandam un padomi.

Padome parasti sanak reizi ceturksnt, lai izvértétu Grupas
finansu rezultatus, portfela attistibu, stratégiskas iniciativas
un visparéjo tirgus situaciju. Vajadzibas gadijuma diskusijas
tiek iesaistiti aréjie konsultanti un specialisti.

Vadibas operativas vadibas sanaksmes notiek reizi nedéla un
aptver aktivu ienesigumu, attistibas projektus, finansésanas
jautajumus un portfela operativas norises. Sanaksmes lauj
vadibai sekot IT1dzi galvenajiem darbibas raditajiem un
savlaicigi risinat aktualos jautajumus.

IEKSEJA KONTROLE UN RISKU
UZRAUDZIBA

Summus grupa izmanto daudzlimenu iek$éjas kontroles
sistému, kas nodrosina parredzamibu, atbildigu rictbu un
pardomatu finansu vadibu visa Grupa.

Finansu darfjumiem un operativajiem [émumiem tiek
piemérotas skaidras apstiprinasanas proceddras. Bltiskas
finansu pltdsmas tiek paklautas vairaku posmu kontrolei,
kuré iesaistas aktivu parvaldnieki, nekustama Tpasuma
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parvaldnieki un finansu specialisti. Tas nodrosina, ka darTjumi
tiek pienacigi apstiprinati, korekti uzskaitTti un pastavigi
uzraudziti.

Risku uzraudziba ir batiska Uznémuma parvaldibas ietvara
dala. Grupa pastavigi uzrauga finansu, operacionalos un
tirgus riskus un pieméro strukturétu risku parvaldibu, lai
mazinatu iesp&jamo negativo ietekmi. Risku parvaldiba

ir integréti art ilgtspéjas principi un atbildigas aktivu
parvaldibas prakse.

Neatkarigas aréjas revizijas tiek veiktas regulari. Grupas
finansu parskatus audité starptautiski un regionali atzti
revidenti, savukart aktivu vértésSanu un noteiktas operativas
analizes veic neatkarigi eksperti.

ATBILSTIBAS PRASIBAS UN
REGULATIVAIS IETVARS

Summus grupa darbojas saskana ar regulativajam prasibam,
kas piemérojamas kapitala tirgos stradajoSiem uznémumiem
Baltijas valstls un Eiropas Savientba. AtbilstTbas procedaras
nodrosina finansu parskatu standartu, informacijas
atklasanas pienakumu, ka ar1 pret aizdevéjiem un obligaciju
investoriem uznemto ligumsaistibu izpildi.

Grupa ievéro starptautiski atzitus gramatvedibas standartus
un pieméro uzticamas parskatu sniegSanas procedilras gan
finansu, gan nefinansu informacijas joma.

llgtspéjas darbibas raditaji un ESG raditaji arvien vairak tiek
integréti iek$éja uzraudziba un aréja parskatu sniegsana.

Sis ietvars atbalsta regulativo prasibu izpildi, ka arT augstu
parvaldibas un atbildigas uznéméjdarbibas standartu
ievérosanu.

RIGA PLAZA / LATVIJA

PARREDZAMIBA UN INVESTORU
ATTIECIBAS

Summus grupa par batisku uzskata parredzamu un
konsekventu sazinu ar investoriem, aizdevéjiem, nomniekiem
un citam ieinteresétajam pusém.

Kops 2025. gada 1. jalija Summus Capital obligacijas ir
ieklautas Nasdaq Tallinas Baltijas obligaciju saraksta,

un Uznémums ievéro publiski tirgotiem vértspapiriem
piemérojamas informacijas atklasanas un parskatu
sniegSanas prasibas. Bltiska informacija tiek publiskota,
izmantojot Nasdaq oficialas informacijas sistémas, saskana ar
piemérojamajiem reguléjumiem.

Papildus obligatajai informacijas atklasanai Grupa sniedz
informaciju sava timekla vietné un profesionalajos
komunikacijas kanalos, atspogulojot portfela attistibu,
ilgtspéjas iniciativas un stratégiskas darbibas.

Summus Capital investoru attiecibu kvalitate tika atzinigi
novértéta Nasdaq Baltic Awards 2025 konkursa, kur
Uznémums ieguva otro vietu kategorija “Labakas investoru
attiecibas First North obligaciju saraksta”. Tas apliecina
Grupas apnems$anos nodrosinat parredzamu un profesionalu
sazinu ar ieinteresétajam puséem.
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2.8. NAKOTNES PERSPEKTIVU
PARSKATS

Summus grupas mérkis ir turpinat pardomatu un
konsekventu nekustama Tpasuma portfela izaugsmi,
vienlaikus saglabajot konservativu finansu poziciju un
stabilus darbibas rezultatus. Grupas stratégija art turpmak ir
vérsta uz naudas plismu generé&josu komercialo nekustamo
Tpasumu Baltijas valstis un Polija, dodot priekSroku objektiem
labas atrasanas vietas, kas nodros$ina stabilus ilgtermina
nomas ienakumus un iespéjas palielinat aktivu vértibu.

Portfela turpmaka paplasinasana tiek izvértéta selektivi,
nemot véra visparéjo ekonomisko vidi, kapitala tirgu
situaciju un finanséjuma pieejamibu. Grupa dod prieksroku
ieguldijumiem, kas stiprina portfela kvalitati, geografisko
diversifikaciju un naudas plasmu ilgtermina ilgtspéju.

Vienlaikus Summus grupa nem véra riskus, kas saistTti

ar strauju portfela paplasinasanu un mainigiem tirgus
apstakliem. Batiska Grupas finansu stratégijas dala ir
Ildzsvarota aizdevuma un aktivu vértibas attiecibas (LTV)
uzturésana, stabilas likviditates pozicijas saglabasana un
ciedu attiecTbu uzturésana ar finansu partneriem. Tadél ar
izaugsmi saistitie IéEmumi arT turpmak tiek rapigi izvértéti,
nemot véra Grupas kapitala struktdru un aizdevuma ligumos
noteiktas finansu kovenantes.

Grupa art turpmak pievérs uzmanibu ciesu attiecibu
uzturésanai ar galvenajam ieinteresétajam pusém, tostarp
nomniekiem, finansu partneriem, obligaciju investoriem,
darbiniekiem un aréjiem konsultantiem. Laba sadarbiba ar
ieinteresétajam pusém atbalsta portfela stabilus rezultatus
un Grupas ilgtermina attistibu.

Turklat Summus grupa turpina uzlabot savu nekustama
Tpasuma objektu darbibas efektivitati un ilgtspéjas raditajus,
Tstenojot mérktiecigus ieguldijumus, energoefektivitates
pasakumus un atbildigas aktivu parvaldibas principus.

Grupa sagaida stabilus darbibas rezultatus un pakapenisku
portfela attistibu atbilstosi tirgus iesp&jam un sapratigiem
risku parvaldibas principiem.

LAKESIDE / POLIJA
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LAKESIDE / POLIJA

3. ILGTSPEJIBA

Summus grupa turpina paplasinat savu daudzveidigo un
augstas vértibas nekustamo Tpasumu portfeli Baltija un
Polija, koncentréjoties uz ilgtspé&jigiem biroju, tirdzniecibas,
rdpniecibas un medicinas fpasumiem. Summus grupa
nepartraukti uzlabo savu ESG sniegumu, uzraugot ilgtspéjas
raditajus, sazinoties ar ieinteresétajam pusém un aktualizéjot
ilgtspéjas mérkus.

Summus grupa ir veiksmigi samazinajusi energijas patérinu
no 251 kWh/m?2 [idz 159 kWh/m?2, ievérojot Green Formula
Capital vadibas principus. Sads energoefektivitates
pieaugums ir nodrosinajis finansu ietaupTjumu aptuveni
2,8 miljonu eiro apmeéra. Kops$ programmas uzsaksanas
Grupas Tpasumu sertificéSanas ITmenis ir pieaudzis no

67% I1dz 96%. Tpasumi ir kluvusi ilgtspé&jigaki nomniekiem,
klientiem un darbiniekiem.

Kop$ 2021. gada Summus
grupa ir panakusi batisku
progresu oglekla emisiju
samazinasana, lidz 2025.
gadam saskana ar tirgus
metodologiju sasniedzot

79 % samazinajumu —

no 18 528 tonnam CO,
ekvivalenta I1dz 3 979 tonnam
CO, ekvivalenta.

CO,

samazinasana

STsamazinasana apliecina

Grupas apnemsanos Iidz 2040. gadam sasniegt neto nulles
emisijas, galveno uzmanibu pievérsot 1. un 2. tvéruma emisiju
samazinasanai.

Turpmakas investicijas energoefektivitate, atjaunigas
energijas integracija un ilgtspéjiga nekustama Tpasuma
parvaldiba virza pareju uz klimatneitralu darbibu.
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ISS KOPSAVILKUMS: ILGTSPEJIBAS PARSKATS 2025

Kategorija

Butiskakie sasniegumi 2025. gada

Salidzindjums ar 2024. gadu

Galvenie attistibas virzieni un mérki

ligtspéjibas stra-
tégija

Stiprinata ESG integrésana
ieguldTjumu Iémumu pienem-
§ana, uzlaboti parvaldibas
ietvari un ilgtspéjas parskatu
sniegsana.

2023.-2024. gada ESG integré-
Sana bija sakuma posma.

Lielaka uzmaniba tika pievérsta at-
bilstTbai ES vadlinijam un taksono-
mijai, ka art CSRD prasibu izpildei.

Energoefektivi-
tate

Tika samazinats enerdijas
patérins I1dz 159 kWh/m?-ni,
ietaupot 2,8 miljonus eiro.

2021: 251 kWh/m?
2024:195.9 kWh/m?

Mérkis ir samazinat energijas paté-
rinu vél par 10% lidz 2026. gadam.

SEG emisiju sa-
mazinasana

Kopéjas emisijas sasniedza

3 979 tonnas CO, ekvivalenta
(tirgus metodologija). Tika
paplasinata 3. tvéruma emisiju
uzskaite.

2021. gada emisijas: 18 528
tonnas CO, ekvivalenta.

2024. gada emisijas: 6 717
tonnas CO, ekv. (tirgus meto-
dologija).

Lidz 2040. gadam samazinat 1. un
2. tvéruma emisijas par 90%. Tiks
paplasinata 3. tvéruma emisiju
uzraudziba.

Atjauntgas 88% energijas tiek ieglti no 2024: ieprieks 87%. Mérkis ir [Tdz 2025. gadam sasniegt
energijas atjaunojamiem energoresur- 90% atjaunigas enerdijas Tpatsvaru.
izmantosana siem, turpinas ieguldTjumi Saules enerdijas projektu paplasi-
saules energija. nasana dazados ipasumos.
Sertifikati 96% aktivu ir sertificéti 2023: 86% sertificéti. Mérkis 11dz 2025. gadam sasniegt

(BREEAM, WELL, LEED).

2024: 89% sertificéti.

96% Tpasumu sertifikacijas ITme-
ni, koncentréjoties uz Riga Plaza
atjaunosanu.

Udenssaimnie-
ciba

Portfela Gdens patérina inten-
sitate bija 0,34 m3/m?2.

Udens patérina intensitate uz
kvadratmetru uzlabojas par
5,57%.

Ar efektivitates pasakumiem planots
samazinat Gdens patérinu par 3-5%
gada uz katru m2. Galvena uzmaniba
tiek pievérsta ddens lietoSanas inten-
sitates raditajiem (m* uz GFA m?).

Atkritumu
apsaimniekosana
un aprites
ekonomika

Visaptveros$a atkritumu datu
vaks$ana, kas aptver Igauniju,
Latviju un Lietuvu.

2023. gada sistematiska atkri-
tumu uzskaite netika veikta.
2024. gada tika uzsakta atkri-
tumu uzskaite.

100% atkritumu datu parklajums.
Integrésana 3. tvéruma apréekinos.

Nomnieku un
kopienas iesaiste

Uz uzlabotu ilgtspéju veér-
stas nomnieku programmas;
palielinati ieguldtjumi vietéjas
kopienas.

2024. gada strukturétas nom-
nieku iesaistes programmas.

Paaugstinat nomnieku apmierinati-
bas indeksu no 79 uz 85.

Sociala atbildiba
un darbinieku
labklajiba

Darbinieku apmierinatibas
indekss: 85. Ir uzlabots darba
un privatas dzives lidzsvars un
DEIl iniciattvas. Komunikacijas
un ricibas plana sagatavosana.

2023. gada tika izveidota
strukturéta darbinieku labkla-
jTbas programma. 2024, gada
darbinieku apmierinatibas
indekss: 85.

Mérkis ir [Tdz 2026. gadam panakt
90% darbinieku apmierinatibu un
paplasinat DEI programmas.

Parvaldiba un

Stiprinata ESG parvaldiba un

Tika uzsakta ESG parvaldibas

Piegadataju izvértésanas sistéma

atbilstiba nodroSinata atbilstiba ES tak- struktdru un procesu izveide (I"dz 2026. gadam 40%, Iidz 2030.
sonomijas un CSRD prasibam. un formalizésana. gadam 90%).

GRESB Rezultats 82, rezultats pieau- 2023. gada rezultats bija 66. 2026. gadam noteikts mérkis sas-

salidzinosie ga par 11 punktiem (+15,5%). 2024. gada rezultats bija 71. niegt 85 punktus, Tpasu uzmanibu

pétijumi pievérsot sertificétajiem Tpasumiem

un emisiju samazinasanai.

Raugoties nakotne, Summus grupa turpina saskanot savu
darbibu ar ES taksonomijas un CSRD prastbam. Grupas

mérkis ir samazinat enerdijas patérinu, sasniegt 90%
atjaunigas energdijas izmanto$anas ITmeni, ka ari paplasinat

3.1. ILGTSPEJIBAS STRATEGIJA

NODOSANAS ILGTSPEJAI

saules energijas projektus, vienlaikus palielinot fokusu uz
1.un 2. tvéruma emisiju uzraudzisanu. Galvenais mérkis ir
panakt oglek|neitralitati nekustama ipasuma parvaldiba lidz
2040 gadam. Summus grupa paliek uzticiga atbildigiem
nekustama Tpasuma ieguldijumiem, nodrosinot, ka katrs
jaunais objekts atbilst portfela augstakajiem ilgtspé&jas un
parvaldibas standartiem.

Summus grupa sava ieguldijumu stratégija integré vides,
socialos un parvaldibas principus, nodrosinot atbildigu
[emumu pienemsanu, kas ir saskana ar globalajiem ilgtspéjas
standartiem. Ka prioritati Grupa ir izvirzijusi vides parvaldibu,
socialo atbildibu un uzticamu parvaldibu, lai veidotu
ilgtermina vértibu visam ieinteresétajam pusém.

levérojot ES taksonomiju un globalos ESG ietvarus, Summus
grupa savas nekustama Tpasuma investicijas balstas uz
augstakajiem ilgtspéjas standartiem, nodrosinot atbilstTbu
mainigajam reguléjumam un tirgus prasibam.
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Summus grupa Tsteno strukturétu ESG parvaldibas sistému,
kas uzrauga vides snieguma raditajus, atbalsta ilgtspéjas
iniciattvu 1stenosanu un nodrosina nepartrauktu pilnveidi visa
portfell.

ILGTSPEJIBA

Summus grupa sava ieguldijumu stratégija integré vides,
socialos un parvaldibas (ESG) principus, nodrosinot atbildigu
|@mumu pienems$anu, kas ir saskana ar globalajiem ilgtspéjas
standartiem. Ka prioritati Grupa ir izvirzijusi vides saglabasa-
nu, socialo atbildTbu un labu parvaldibas praksi, lai palielinatu
ilgtermina vértibu visam ieinteresétajam pusém.

levérojot ES taksonomiju un globéalos ESG ietvarus, Summus
grupa savas nekustama Tpasuma investicijas nodrosina augs-
tus ilgtspéjas standartus un atbilsttbu pastavigi mainigajam
reguléjumam un tirgus prasibam.

Summus grupa Tsteno strukturétu ESG parvaldibas sistému,
kas uzrauga vides raditajus, atbalsta ilgtspéjas iniciativu Tste-
nosanu un nodrosSina nepartrauktu pilnveidi visa portfell.

ILGTSPEJIGU INVESTICIJU PIEEJA

Summus grupas stratégija neaprobezojas tikai ar
energoefektivu aktivu iegadi, bet aptver arf esoso nekustamo
Tpasumu parveidi par videi draudzigam un augstas
veiktspéjas ékam. Uznémuma uzmantbas centra ir energijas

SAULES PANELI, L/IBERO / POLIJA

patérina optimizacija, ekologiskas pédas samazinasana un
augstu ilgtspéjas sertifikatu iegtsana, kas atvieglo piekluvi
zalas finansésanas iespéjam.

Summus grupa apzinas nekustama Tpasuma sektora
nozimi klimata parmainu risindsana un aktivi strada pie
oglekla emisiju samazinasanas un energoefektivitates
paaugstinasanas sava portfell. STs darbibas atbilst ANO
Starpvaldibu klimata parmainu panela (IPCC) ieteikumiem,
vél vairak nostiprinot Grupas atbildTbu vides ietekmes
mazinasana.

CAURSPIDIBA UN ESG PARSKATU SNIEGSANA

Lai nodroSinatu atbildibu, Summus grupa piedalas ilgtspéjas
novértéjumos, pieméram, Global Real Estate Sustainability
Benchmark (GRESB). Regulara parskatu sagatavosana un
novértésana nodrosina, ka ESG iniciativas ir izméramas,
caurspidigas un nepartraukti uzlabojamas.

Summus grupa proaktivi pilnveido savu ESG parvaldibas
praksi, lai atbilstu normativajam prasibam un tam, ko sagaida
investori attieciba uz ilgtspéjas parskatu sniegsanu.

llgtspéjibas parskats sniedz visaptverosSu parskatu par
Summus grupas apnemsanos nodrosinat ilgtspéjibu. Taja
tiek uzsvérta Grupas apnémiba nostiprinat ilgtermina vides,
socialos un parvaldibas (ESG) mérkus sava ieguldijumu

un uznéméjdarbibas praksé. Sniedzot caurspidigu mérku,
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iniciattvu un sasniegumu aprakstu Summus grupa vélas
veicinat uzticésanos ieintereséto pusu starpa, ka ar1
nodroSinat savu darbibu atbilstibu globalajiem ilgtspé&jas
standartiem. Parskata tiek 1pasi uzsvérta atbildigas [Emumu
pienemsanas nozime, lai raditu ilgtermina vértibu videi,
sabiedribai un investoriem.

MEELIS SOKMAN
ILGTSPEJAS JOMAS VADITAJS

“Investori, nomnieki un darbinieki

ir miisu apnemsanas pamatsi, lai
Tstenotu ESG principus visos miisu
darbibas aspektos. Saskanojot
ieguldijumus ar globalajiem ilgtspéjas
mérkiem, mé&s nodrosinam atbilstibu
reguléjumam, radam izméramu ietekmi
un apmierinam gaidas, vienlaikus
sniedzot ilgtermina vértibu.”

ESG VIZIJA UN MISIJA

Summus grupas mérkis ir veicinat ilgtermina ilgtspéjigu
izaugsmi, samazinot vides ietekmi, stiprinot parvaldibas
ietvarus un atbalstot ieklaujoSu ekonomisko attistibu. Ar
stratégiskiem ieguldijumiem un atbildigu aktivu parvaldibu
Grupa censas piesaistit sociali atbildigus investorus un
stiprinat savu apnemsanos ilgtspéjigas nakotnes virziena.

ESG joma ir noteikta ka ESG specialistes, projektu vaditajas
Elenas Kuslapas, galvena atbildibas joma, un vina ir atbildiga
par ESG principu ievieSanu un koordinésanu visa Summus
gtrupas portfell. Vinas pienakumos ietilpst periodiska
energijas, Gdens, atkritumu un emisiju datu apkoposana,
uzraudziba un analize attieciba uz visiem Summus aktiviem,
ilgtspéjas parskatu sagatavosanas atbalstisana (tostarp
GRESB, ES taksonomija un gada péarskats), ka arTt ESG
iniciativu koordinésana sadarbiba ar nekustamo Tpasumu
parvaldniekiem un aréjiem konsultantiem. Turklat vina ir
atbildiga par ar klimatu saistito datu parvaldibu un CO,
emisiju samazinasanas progresa uzraudzibu, tostarp par
energdijas patérina, atjaunigas energdijas izmantosanas, Co,
emisiju un klimata risku radTtaju uzraudzibu visa portfell.
Vina sadarbojas ar nekustamo Tpasumu parvaldniekiem un
aréjiem konsultantiem, lai identificétu emisiju samazinasanas

iespéjas, sekotu rezultatiem salidzinajuma ar klimata
mérkiem un atbalstitu energoefektivitates pasakumu
Tsteno$anu. Meelis Sokman portfela IimenT veic iek$&jo
uzraudzibu par ESG un ar klimatu saistitajam darbibam,
nodrosinot to atbilstibu Grupas ilgtspéjas stratégdijai un
mérkiem.

ILGTSPEJIBAS MERKI

GALVENIE MERKI
e Samazinat oglekla dioksida emisijas un uzlabot
energoefektivitati
¢ Palielinat socialo atbildTbu, iesaistot kopienu un
ievieSot nomnieku labklajibas programmas

« Stiprinat parvaldibas sistémas, lai nodrosSinatu
caurspidibu un étisku lémumu pienemsanu

e Saskanot ieguldijumus ar globalajiem ESG
standartiem un parskatu sniegSanas ietvariem

VIDES MERK/
* Panakt ogleklneitralitati nekustama Tpasuma
parvaldiba Iidz 2040. gadam
* Uzlabot Grupas portfela ipasumu energoefektivitati
un resursu izmantoSanas optimizaciju

* leguldTt atjaunigas enerdijas projektos un ilgtspéjiga
infrastruktdra, kas palidz samazinat siltumnicefekta
gazu emisijas

SOCIALIE MERK/
* Veicinat daudzveidibu, vienlidzibu un ieklausanu
darbavieta un biznesa sadarbibas partneru vidu
* Atbalstit vietéjas kopienas, prioritati pieskirot
investicijam ar izméramu socialu ietekmi

* levérot darbinieku labklajTbas un drostbas standartus
visas darbibas

VADIBAS MERKI
* Saglabat caurspidigu un étisku uznémeéjdarbibu

*  Nodrosinat Iemumu pienems$anas atbilstibu
starptautiski atzitiem ESG standartiem

* Uzraudzit portfela ITmenT vides darbibas rezultativos
raditajus, tostarp energijas patérinu, siltumnicefekta
gazu emisijas, Udens patérinu un atkritumu rasanos,
izmantojot centralizétu datu vaksanas ietvaru.

ELENA KUSLAP
PROJEKTU VADITAJA
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ESG INTEGRACIJA GRUPAS STRATEGIJA

Summus grupa integré ESG principus Grupas stratégija,
ieklaujot tos ilgtspéjas ieguldijumu Iemumos, riska analizé
un stratégiskaja planosana. Grupa nodrosina atbilstTbu

ES taksonomijas un globalo ESG sistému prasibam, virzot
uznémeéjdarbibu un resursu sadali.

llgtspéjas uzraudziba ir padomes un valdes atbildiba, ko
atbalsta Green Formula Capital. ESG apsvérumi ietekmé
léemumu pienemsanas procesu, sakot no riska novértéjuma
ITdz darbibas rezultatu analizei, nodrosinot caurspidigumu
un atbildTbu. Valdes sédés regulari tiek parskatitas un
pilnveidotas ESG stratégdijas, lai tas atbilstu izvirzitajiem
mérkiem.

Summus grupa aktivi veicina ieklausanu, piedavajot

uz ESG vérstas apmacibas, vienlidzigas iespé&jas un
mentorprogrammas sadarbiba ar Green Formula Capital un
Zenith Family Office.

3.2. VISPAREJA PARVALDIBA

ILGTSPEJAS PARVALDIBAS STRUKTURA

Summus grupai ir parvaldibas sistému, kas nodrosina ESG
ievieSanas uzraudzibu. Padomes un valdes, kuras konsulté
Green Formula Capital, integré ESG faktorus uznémumu
stratégijas, darbibas rezultatu novértésana un ieguldijumu
veikSanas lemumu pienemsana.

VADIBAS

INVESTESANAS
STRUKTURA

STRUKTURA

KONTROLAKCIJU
SABIEDRIBA PADOME
VIETEJA KONTROLAKCIJU
SABIEDRIBA VALDE
SPV AKTIVU PARVALDIBA

Grupas ilgtspéjibas vizija ir integréta pamatdarbibas
stratégija, koncentréjoties uz oglekla emisiju samazinasanu,
darba apstak|u uzlaboSanu un daudzveidibas veicinasanu.
Darbibas planos tiek pievérsta ipasa uzmaniba
energoefektivitatei, atkritumu samazinasanai un kopienas
iesaistei, nodrosinot, ka ilgtspé&ja ir neatnemama piegades
kedes vadibas un organizacijas kultdras sastavdala.

Summus grupas ilgtspéjas iniciativas uzlabo uznémuma
finansialos rezultatus, samazinot izmaksas, mazinot riskus un
paaugstinot energoefektivitati, vienlaikus stiprinot Grupas
reputaciju un investoru uzticibu. Cilvéktiesibu jautajumu
risinaSanai Grupa ir ieviesusi plasu politiku un apmacibu
programmu, tostarp konfidencialu parkapumu zinosanas
sistému.

Saskana ar Eiropas ilgtspéjas parskatu sniegSanas
standartiem (ESRS) Summus grupa nodroSina, ka ESG
parskati atbilst relevantuma, uzticamibas un salidzinamibas
principiem. Grupa pielagojas aktualajam nozares attistibas
tendencém, sakot no ilgtspéjigas blvniecibas un maksliga
intelekta risinajumu ievieSanas (pieméram, R8 HVAC
sistémas) I1dz jaunam darba vides formam, vienlaikus
ieklaujot normativas prasibas emisiju samazinasanai sava
darbiba.

Summus grupa pielagojas klimata parmainam, ekonomikas
un tehnologiju attistTbai, koncentréjoties uz finansu parejas
riskiem un integréjot ilgtspé&jas principus sava nekustama
Tpasuma stratégija. leguldot ilgtspéjigas tehnologijas un
zalajas iniciativas, Grupa nodrosina savu konkurétspéjas
priekSroctbu un atbilst atbildigas investéSanas prasibam.

POLITIKA UN SAISTIBAS (VIDE, SOCIALA
ATBILDIBA UN PARVALDIBA)

Summus grupa ievéro stingru ESG politiku, nodrosinot
atbilstTbu vides prastbam, cilvéktiesibu principiem un étiskai
uznémeéjdarbibai. Sie centieni ir saskana ar ANO llgtspéjigas
attistibas mérkiem, stiprinot Grupas apnemsanos veicinat
globalu ilgtspéju.

Summus grupa veicina oglekla pédas samazinasanu,
otrreizéju parstradi un atkritumu samazinasanu, censoties
mazinat uz poligoniem novirzito atkritumu apjomu un
palielinat resursu efektivitati savas ékas un darbiba.

Lai cinTtos ar klimata parmainam, Summus grupa integré
atjaunojamos materialus un ilgtspéjigas prakses, tiecoties
sasniegt oglek|neitralitati nekustama Tpasuma parvaldiba
[Tdz 2040. gadam, vadoties péc 2021. gada limena un
starptautiski atzitiem labas prakses standartiem.

Saskana ar 11. ilgtspéjigas attistibas mérki, Grupa veicina un
uztur ilgtspéjigu pilsétvidi, optimizéjot resursu izmantosanu,
paaugstinot energoefektivitati un atbalstot vietéjo kopienu
labklajibu.

Summus grupa sekmeé ilgtspéjigu ekonomisko izaugsmi caur
etiskam darba praksém, taisnigiem darba apstakliem un
partnerattiectbam, kas stiprina vietéjo ekonomiku un kopienu
attistibu.

Grupa par prioritati izvirza iekstelpu vides kvalitati,
nodroSinot tiru gaisu, optimalu apgaismojumu un telpu
risinajumus, kas veicina kustigu dzivesveidu un darbinieku
labklajibu, tadéjadi uzlabojot gan vinu passajatu, gan
produktivitati.

Summus grupa ievéro augstus parvaldibas un étikas
standartus, nodrosinot caurspidibu, nulles toleranci attieciba
uz korupciju, ka arT godigu un atbildigu uznémejdarbibu, kas
atbalsta miermiligu un taisnigu sabiedribu.

DECENT WORK AND
ECONOMIC GROWTH

SUSTAINABLE CITIES

INDUSTRY, INNOVATION 1
AND COMMUNITIES

AND INFRASTRUCTURE

13 forov 1

RESPONSIBLE 16 PEACE, JUSTICE
CONSUMPTION AND STRONG
AND PRODUCTION INSTITUTIONS

RISKU PARVALDIBA UN ATBILSTIBA

Summus grupa apzinas nepiecieSamibu ievérot korporativo
ilgtspéjas zinu sniegsanas direktivas (CSRD) prasibas un
turpina attistit savas ESG datu vaksanas un zinosanas
sistémas, gatavojoties turpmakajam normativajam
prasibam. Koncerns jau ir ieviesis galvenos ESRS prasibam
atbilstosas zinoSanas elementus, tostarp dubulta batiskuma
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novértéjumu, siltumnicefekta gazu uzskaiti un pastiprinatas
ESG parvaldibas struktdras. Tadél 2023. gada tika ieviests
dubulta batiskuma novértésanas process. ST procesa

meérkis ir identificét ESG jautajumus, kas ir gan finansiali
nozimigi Grupai, gan kuriem ir ievérojama ietekme uz vidi un
sabiedribu.

Saja parskatd Summus grupa skaidro savu pieeju batisko
tému noteiksana, balstoties uz nozares méroga aktualu
jautajumu analizi, konkurentu prakses parskatisanu, un
padzilinatu izpéti par nozimigakajiem ESG tematiem nozaré.
Tas nodroSina, ka parskati ir atbilstosi un saskanoti ar
plasakiem ilgtspéjas virzieniem, kuros Grupa darbojas.

ILGTSPEJIGA IEPIRKUMU POLITIKA UN
ATBILDIGA PIEGADES KEDE

Summus grupa integré vides, socialos un parvaldibas
principus savos iepirkumu un piegadataju atlases
procesos, ka arT mudina piegadatajus ievérot atbildigu
uznémejdarbibas praksi.

Ka nekustama Tpasuma ieguldijumu un aktivu parvaldibas
uznémums Summus grupa balstas uz plasu pakalpojumu
sniedzéju tiklu, tostarp nekustama Tpasuma parvaldniekiem,
bldvuznémeéjiem, tehniskas apkopes pakalpojumu sniedzé&jiem
un citiem profesionaliem sadarbibas partneriem. Grupa
sagaida, ka tas piegadataji un darbuznéméji ievéro
piemérojamos vides, darba un parvaldibas standartus.

Summus grupa pieméro sadus ilgtspéjigu iepirkumu
principus:

PIEGADATAJU IZVERTESANA UN PIENACIGA PARBAUDE
Piegadataji tiek izveértéti iepirkumu un Ilgumu parvaldibas
procesu laika, lai nodrosinatu atbilstibu attiecigajam vides,
socialajam un parvaldibas (ESG) prasibam. Tpasa uzmaniba
tiek pievérsta darba aizsardzibas un darba drosibas praksei,
darba standartiem, atbilstibai tiesibu aktiem un vides
parvaldibai.

VIDES ATBILDIBA PIEGADES KEDES

Grupa mudina piegadatajus atbalstit energoefektivitates
uzlabosanu, atbildigu atkritumu apsaimniekosSanu, aprites
ekonomikas principu ievieSanu un videi draudzigu materialu
izmmantosanu, ja tas ir iespé&jams.

CILVEKTIESIBAS UN DARBA STANDART/

Summus grupa sagaida, ka tas piegadataji un darbuznéméji
ievéro starptautiski atzitus darba standartus, tostarp
taisnigus darba apstak|us, nediskriminéSanu, bérnu darba
aizliegumu un cilvéktiesibu ievérosanu.

ATBILSTIBAS PRASIBAS UN ETISKA UZNEMEJDARBIBA

Tiek sagaidits, ka piegadataji darbojas saskana ar
piemérojamajiem pretkorupcijas, nelikumigi iegttu lidzek|u
legalizacijas novérsanas un étiskas uznéméjdarbibas
standartiem. lepirkumu proceddras ir izstradatas t3, lai
nodroSinatu parredzamibu, godigu konkurenci un atbildigu
|l@mumu pienemsanu.

NEPARTRAUKTA PILNVEIDE UN UZRAUDZIBA

Grupa pakapeniski stiprina savus piegadataju uzraudzibas
un novértésanas procesus ar mérki paplasinat ESG pieejas
tvérumu visa piegadataju loka. Piegadataju ilgtspéjas
sniegums tiek periodiski vértéts ka dala no iepirkumu un
risku parvaldibas prakses.

Summus grupa darbojas saskana ar starptautiski atzitiem
atbildigas uznémeéjdarbibas principiem, tostarp OECD
vadlinijas daudznacionaliem uznémumiem, ka art ANO
Uznéméjdarbibas un cilvéktiesibu pamatprincipiem.

ATBILDIGA UZNEMEJDARBIBA

Summus grupa sava darbiba ievéro starptautiski atzitus
atbildigas uznemeéjdarbibas principus, tostarp OECD
vadlinijas daudznacionaliem uznémumiem un ANO
Uznéméjdarbibas un cilvéktiesibu pamatprincipus.

PARK TOWN / LIETUVA
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RIGA PLAZA / LATVIJA

DUBULTA BUTISKUMA NOVERTESANAS
PROCESS, PAMATOJOTIES UZ EFRAG
VADLINIJAM

Summus grupa saskana ar Eiropas ilgtspéjas parskatu sniegsa-
nas standartiem (ESRS), konkréti E1 standartu, ir apnémusies
Istenot vides aizsardzibu ka vienu no savas uznéméjdarbibas
stratégiskajiem pamatprincipiem. ST apnemsanas nodrosina
to, ka ilgtspéjas riski, iespéjas un ietekme tiek integréti gan
finandu, gan arT darbibas [emumu pienemsanas procesos.

Lai izpildTtu So apnemsanos, Summus grupa ir ieviesusi du-
bulta batiskuma novértésanas pieeju, kura tiek vértéta gan
ietekmes nozimiba (ka Grupa ietekmé cilvékus un vidi), gan ar1
finansu nozimiba (ka ilgtspéjas jautajumi ietekmé uznémuma
finansu rezultatus). Novértésana tiek strukturéta cetros galve-
najos etapos:

KONTEKSTA IZPRATNE

* Uznéméjdarbibas plana, stratégdijas, finansu datu un
investoru informacijas parskatisana

»  Grupas darbibu, produktu/pakalpojumu un
geografiska tvéruma izvértésana

* Biznesa attiecibu, piegades kézu un saistito pusu
kartésana

« Arilgtspéju saistita juridiska/regulativa ietvara analize
e SaistTto pusu iesaistes novértésana un saistito pusu

identificésana

IETEKMES, RISKU UN IESPEJU (IRO) IDENTIFICESANA
¢ Vides, socialas un parvaldibas ietekmes
identificésana.
e Arilgtspéju saistito risku un turpmakas analizes
iespéju plasa saraksta izveide

BUTISKO IRO NOTEIKSANA
» Badtiskuma sliekSnu noteikS§ana, pamatojoties uz risku
nopietnibu un iesp&jamibu
¢ Finansu risku un iespéju batiskuma kritériju
definéSana, nemot véra ietekmes apjomu

e Vértéjumu apstiprinasana, nodrosinot visaptverosu
saistTto pusu iesaisti

INFORMACIJAS BUTISKUMA IZVERTESANA

e Attiecigo ESRS standartu un informacijas atklasanas
prasibu noteiksana

* Informacijas atklasanas batiskuma izvértésana
atbilstosi ietekmei un IéEmumu pienemsanas lietderibai

BUTISKA IETEKME

Summus grupa batiskuma novértésanas process ir pabeigts
un sasniedzis savu nosléguma fazi. Visas procesa gaita
identificétas batiskas ietekmes ir sistematiski integrétas
ilgtspéjas parskatu sistéma. Turpméaka parskatu sniegsana
atspogulos art jaunus, aktualus tematus, balstoties uz jau
veikto un turpmako novértésanas procesu.

Summus grupas darbiba ESRS 2 SBM-3 vides apsvérumi
ietver sekojoso:

* Energijas patérins: prieksroka tiek dota éku
energoefektivitatei un atjaunojamo energoresursu
izmantosanai fosila kurinama vieta.

¢ Siltumnicefekta gazu emisijas: tiek uzraudzitas gan
tiesas, gan netiesas emisijas, kas rodas blvniecibas un
renovacijas darbos, ka arT ikdienas éku uzturésana, ar
meérki tas samazinat.

« Udens patérins: nekustama Tpasuma parvaldibas
politika koncentréjas uz Gdens izmantosanas
efektivitates optimizaciju.

¢ Atkritumu parstrade: Tiek ieviestas un nepéartraukti
pilnveidotas atkritumu samazinasanas, otrreizéjas
izmantosanas un apsaimnieko$Sanas stratégijas visa
nekustama Tpasuma portfell.

Integréjot Sos novértésSanas procesus Grupas stratégija,
Summus grupa vélas nodrosinat atbilstiou EFRAG
jaunakajam vadlinijam un vienlaikus veicinat batisku
progresu ilgtspéjas joma visa sava darbiba.

VADIBAS PRINCIPI

ESG ietvara parvaldibas aspekta Summus grupas padomei
un valdei ir svariga loma KPI raditaju, mérku un stratégisko
aktivitasu uzraudziba. Sie elementi tiek rapigi parskatti reizi
ceturksni, liekot pamatu ndkama perioda iniciativam.
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Grupas datu uzticamibas nodrosinasana balstas uz
visaptverosiem datu vaksanas procesiem, ko papildina
precizas metodikas un automatizétas sistémas, kas garanté
datu precizitati un atbilstibu ESG ietvaram. Sada pieeja veido
stingru pamatu Grupas ESG parskatu uzticamibai.

Ka valdes, ta padomes locekli aktivi piedalas ESG
efektivitates uzraudziba, nodrosinot, ka stratégijas sniedz
vélamos rezultatus. Tas ietver regularu ciklu ESG metrikas
parskatisanai, uzlabojumu iespéju identificésanai un ESG
pieeju attiecigai pielagosanai.

NOZIEDVZTGI IEGUTU LIDZEKLU LEGALIZACIJAS
NOVERSANA (AML)

Ar noziedzigi iegUtu lTdzek|u legalizaciju saistitas procedaras
Summus grupai ir batiskas, lai stiprinatu finansu darTjumu
integritati un likumibu nekustama Tpasuma nozaré. STs
proceduras ir Grupas noteikumu ievérosanas un étiskas
uznémeéjdarbibas neatnemama sastavdala, kas sniedz
aizsardzibu pret finansu noziegumiem un nodrosina uzticama
un atbildiga tirgus dalibnieka poziciju.

Summus grupai ar noziedzigi iegutu I1dzek|u legalizaciju
saistita prakse ir |oti batiska, lai novérstu Grupas uznémumu
launpratigu izmantosanu finanSu noziegumos un tadéjadi
aizsargatu Grupas reputaciju un finansu stabilitati.

Summus grupa pieméro $adas proceddras:

*« Klientu uzticamibas parbaude (CDD): klientu,
ka pircéju, pardevéju, irnieku un darbuznéméju,
identitates parbaude, vinu iespéjama naudas
atmazgasanas vai terorisma finansésanas riska ITmena
novértésana.

* Padzilinata uzticamibas parbaude (EDD): attieciba
uz klientiem ar augstaku risku, pieméram, politiski
ietekméjamam personam (PEP) vai tiem, kuriem ir
neparasti darfjumu modeli, tiek veikta padzilinata
uzticamibas parbaude, lai gatu pilntgu izpratni par
vinu pieredzi un biznesa attiectbam.

e Aizdomigu darbibu uzraudziba: darfjumu uzraudzibas
sistémas atklaj parkapumu pazimes, liekot veikt
papildu izmeklésanu par neskaidriem lidzekliem vai
netipiskiem darTjumiem.

e lekséja kontrole: lai nodrosinatu noziedzigi iegttu
[Tdzeklu legalizacijas novérsanas pasakumu
ievéroSanu, Grupa ir ieviesusi stingras iek$éjas
kontroles, tostarp darbinieku apmacibu par noziedzigi
iegltu ITdzeklu legalizacijas protokoliem, atbilstibas
amatpersonas iecelSanu un regularu risku analizi.

¢ Dokumentu saglabasana: nekustamo Tpasumu
parvaldibas pakalpojumu ietvaros tiek rapigi
saglabatas detalizétas zinas par visiem darijumiem,
informacija par klientu parbaudi un attieciga
dokumentacija.

* ZinoSana: par visam konstatétajam aizdomigajam
darbibam nekavéjoties tiks zinots attiecigajam
juridiskajam vai finansu iestadéem.

Izmantojot Sis strukturétas noziedzigi iegutu Iidzek]u
legalizacijas novérsanas stratégijas, Summus grupa saglaba
proaktivu nostaju finansu parkapumu novérsana un drosas
finansu vides veicinadsana sava darbiba.

SAISTITO GRUPU IESAISTISANA UN PARTNERATTIECIBAS

NEKUSTAMA TPASUMA
ATTISTITAJI

VIETEJAS KOPIENAS

FINANSETAJI

BUVNIECIBAS
UZNEMUMI

SUMMUS
MATERIALU IEPIRKUMI

GRUPA

NOMNIEKI

KOMUNALPAKALPOJUMU
SNIEDZEJI

INVESTORI

DARBINIEKI

Summus grupa izvirza ilgtspéju ka prioritati visa sava vértibu
kéde, izpildot mainigas saistito grupu prasibas un ievérojot
ES taksonomijas un CSRD regulé&juma prasibas.

ILGTSPEJIGA PIEGADES KEDE UN NEKUSTAMA IPASUMA
PARVALDIBA

Grupa iepérk ilgtspéjigus materialus, vienlaikus samazinot
atkritumu daudzumu, energijas patérinu un emisijas, nemot
véra blvmaterialu pilnu dzives ciklu. Stratégiskas partnerat-
tiecTbas un nomnieku iesaiste veicina ilgtspéju.

Efektiva nekustama Tpasuma parvaldisana un iegades atbal-
sta ESG mérkus, piesaistot atbildigus investorus un samazi-
not vides un socialos riskus.

INICIATIVAS, KURAS VERSTAS UZ IEINTERESETAJAM PUSEM

Pasakumi ietver energoefektivus renovacijas darbus, papildu
ieguvumus darbiniekiem, elastigas darba iespéjas pakal-
pojumu sniedzéjiem. Ta ka Summus liela méra palaujas uz
arpakalpojumiem, Sie pasakumi palidz uzlabot darbaspéka
labklajibu. Papildus tiek veidotas kopienas attistibas prog-
rammas, balstoties uz vietéjo iedzivotaju tieSo ieguldijumu,
tadéjadi stiprinot ESG mérkus un veicinot ilgtspé&jiga portfela
izaugsmi.

3.3. VIDES IETEKME

ESG INTEGRESANA UN ATBILSTIBA UZNEMEJDARBIBAS
STRATEGIJAI

Summus grupa sistematiski identificé un nosaka prioritates
galvenajiem ESG ietekmes aspektiem, lai saskanotu savu ne-
kustamo Tpasumu portfeli ar ilgtsp&jas mérkiem un ieintere-
séto pusu certbam.

Izmantojot bltiskuma novértéjumus, salidzinosas analizes
un ieintereséto pusu iesaisti, Grupa koncentréjas uz ener-
goefektivitati, ilgtspéjibas sertifikatiem un risku mazinasanu,
nodrosSinot ESG integréSanu visas savas darbibas.



48 ILGTSPEJIBA

RISKA UN IETEKMES NOVERTEJUMS

Grupas stratégisko virzienu veido padzilinats novértéjums
par normativajam tendencém, tirgus izmainam un
tehnologisko attistibu. ESG riski un iespéjas tiek vértéti péc
to ietekmes un varbdtibas, lai virzitu Iemumus, kas rada
nozimigako progresu ilgtspéjas joma un efektivus risku
mazinasanas pasakumus.

BUTISKUMS UN ILGTERMINA VERTIBA

Summus grupa katru gadu veic bltiskuma novértéjumus,
lai pielagotos mainigajam ESG tendencém un nodrosinatu
ilgtspéjas pastavigu integrésanu uznémeéjdarbibas modelt.
Integréjot vides un socialas ietekmes novértéjumu, Grupa
stiprina finansu rezultatus, parvaldibu un ilgtermina vértibu
ieinteresétajam puséem.

ENERGOEFEKTIVITATES UN ATJAUNIGAS
ENERGIJAS INICIATIVAS

Pateicoties plasam iniciativam un stratégiskiem

optimizacijas pasakumiem, kop$ programmas ieviesanas

ir batiski samazinats Grupas elektroenergijas patérins.

Sie energoefektivitates pasakumi ir sniegusi taustamus
finansu ietaupTjumus 2,8 miljonu eiro apméra gan Grupai,
gan tas ieinteresétajam pusém, apstiprinot spécigu

fokusu uz atbildigu un ilgtspéjigu aktivu parvaldibu.
Energoefektivitates iniciativas sakuma Grupas nekustamo
Tpasumu portfela enerdijas patérins bija 251 kWh/m?2.
Pateicoties Tstenotajiem optimizacijas pasakumiem, tas tagad
ir samazinats ITdz 159 kWh/m2, kas apliecina batisku progresu
energijas patérina mazinasana.

ESG PRIORITARAS JOMAS

Galvenas ilgtspéjas prioritates ietver energoefektivitati,
ilgtspéjigus sertifikatus, Gdens un atkritumu
apsaimniekosanu, ka arl plasakus socialos un parvaldibas
apsvérumus, kas pielagoti Baltijas regionam un Polijai.

STRATEGISKIE ENERGOEFEKTIVITATES UZLABOJUMI

Tirdznieclbas centrs Riga Plaza valsts konkursa
,Energoefektivaka éka Latvija 2025” kategorija
.Energoefektivaka publiskd &ka” ieguva 3. vietu. ST atzinTba
atspogulo tirdzniecibas centra konsekvento ieguldijumu
darbibas efektivizé$ana un energdijas patérina samazinasana.

Rezultatu atbalsta nekustama TpasSuma objekta Tstenota
izstradata tehnisko uzlabojumu un energijas optimizacijas
pasakumu programma. Starp jaunakajam iniciativam ir
pakapeniska eskalatoru nomaina pret jauniem modeliem,
kas nodrosina ITdz pat 30 % augstaku energoefektivitati,

ka arT 408 kWp saules elektrostacijas izblve uz jumta, kas
iezZImé& nozimigu soli cela uz lielaku energétisko neatkartbu.
Uzstaditais saules parks izmanto ndkamas paaudzes
fotoelementu tehnologiju, kas nodrosina aptuveni par 15

% lielaku energijas razosanu salidzinajuma ar ieprieks$éjas
paaudzes paneliem. Paredzams, ka sistéma gada sarazos
aptuveni 361 MWh atjaunigas elektroenerdijas, laujot
tirdzniecibas centram saulainos periodos segt I1dz pat 80 %
no sava elektroenergijas patérina. Saules panelu uzstadisana
tika izmantots inovativs risinajums, kas samazina slodzi uz
jumta konstrukciju un nodrosina sistémas ilgtermina darbibas
uzticamibu.

KLIMATA PASAKUMI UN ILGTSPEJAS INICIATIVAS

Ar klimatu saistitie riski un iespéjas tiek nemti véra investiciju
lemumu pienemsana, aktivu parvaldiba un Grupas ilgtermina
portfela stratégijas veidosana.

Energoefektivitate: tiek turpinati ieguldijumi modernas HVAC
sistémas un reallaika energdijas uzraudzibas risinajumos.
Biezaki energoauditi uzlabo nekustama Tpasuma sniegumu,
Tpasi Baltijas portfell.

Atjauniga energija: lokalas tiras energijas razosanas
paplasinadsana, tostarp saules enerdijas projekti, balstoties uz
veiksmigo pieredzi Veerenni veselibas centra.

Atkritumu samazinasana: ambiciozu atkritumu
apsaimniekosanas stratégiju izstrade, lai samazinatu
atkritumu apjomu.

Siltumnicefekta gazu emisiju uzraudziba: uzlaboti datu
analizes riki precizai oglekla pédas nospieduma izsekosSanai,
tostarp uzmanibas pievérsana elektrotransportlidzek|u
infrastruktdrai un éku efektivitates uzlabosanai.

HVAC un sensoru modernizacija: CO,, spiediena un kustibas
sensoru nomaina ar mérki ietaupit energdiju.

NAKOTNES SAISTIBAS

Klimata parmainu parejas plans: ilgtermina emisiju
samazinasanas stratégiju izvértésana.

3. darbibas jomas emisiju uzraudziba: oglekla pédas datu
publisko$ana un emisiju uzraudzibas paplasinadsana arpus
1. un 2. darbibas jomas.

Portfela energoefektivitate: visaptverosa enerdijas patérina
parskata izstrade, lai panaktu augstaku ilgtspéjas klasifikaciju
Tpasumiem.

Summus grupa joprojam ir apnémusies samazinat ietekmi
uz vidi, uzlabot energoefektivitati un veicinat nekustama
Tpasuma darbibas ilgtermina ilgtspéju.

ATJAUNIGA ENERGIJA UN ILGTSPEJAS NODROSINASANA

e Energoefektivitate: energoefektivu tehnologiju
ievieSana un atjaunojamo energoresursu izmantosanas
paplasinasana.

* Zala elektriba: Mérkis ir panakt 90% atjaunigas
energijas Tpatsvaru visos Tpasumos.

PARK TOWN / LITHUANIA
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Summus grupa integré ESG mérkus sava nekustama Tpasuma

stratégija, izmantojot ieintereséto pusu iesaisti, batiskuma
novértéjumus un nozares salidzinosas analizes. Prioritasu
vidl ir energoefektivitate un ilgtspéjibas sertifikati, kas
nodrosina atbilstibu ilgtermina mérkiem un tam, ko sagaida
ieinteresétas puses. Caurspidiga ESG atskaitisanas stiprina
ilgtspéju, socialo atbildibu un ilgtermina vértibas radisanu,
apliecinot stratégisku apnemsanos atbildigai investésanai un
vides ietekmes mazinasanai.

OGLEKLA PEDAS NOSPIEDUMA UN
SILTUMNTCI?FEKTA GAZU EMISIJU
SAMAZINASANA

Mérkis: 1., 2. un 3. tvéruma emisiju pastaviga uzraudziba un
samazinasana.

Mérkis: panakt ogleklneitralitati [Tdz 2040. gadam, veicot
ilgtspéjigas infrastruktlras investicijas.

Summus grupa izvirza par prioritati oglekla pédas
nospieduma samazinasanu, energoefektivitati, ilgtspéjas
sertifikatus (BREEAM/LEED), Gdens un atkritumu
apsaimniekosSanu, nomnieku iesaisti un étisku parvaldibu.
STs prioritates ir pielagotas Baltijas valstu un Polijas
regionalajiem izaicinajumiem. Parvaldibas parskats un
starpnozaru sadarbiba nodrosina stratégisko saskanotibu,
savukart aréja atgriezeniska saite stiprina ESG uzticamibu un
parskatu caurskatamibu

UDENS APSAIMNIEKOSANA

Mérkis: uzlabot Gdens lietoSanas efektivitati un samazinat
patérinu visos Ipasumos.

GALVENAS DARBIBAS:

e Uzstadit lietusGdens savaksanas sistémas
apzalumosanas un tualesu tiriSanas vajadzibam.

* leviest viedas aptUdenos$anas ierices, lai regulétu
laistiSanu atbilstosi laikapstakliem.

* Nomainit novecojus$o caurulvadu sistému pret
hermétiskam un augstas efektivitates sistémam.

» Uzsakt kampanas nomnieku un apmeklétaju izpratnes
veicinasanai par ddens saudzésanu.

e Salidzinat Gdens lietojumu ar labakajiem piemériem
nozaré un izvirzit ikgadéjus mérkus tdens patérina
samazinasanai.

ATKRITUMU APSAIMNIEKOSANA UN APRITES
EKONOMIKAS PRAKSES

Mérkis: papildinat programmas atkritumu rasanas
samazinasanai un parstradei.

GALVENAS DARBIBAS:

» Parstrades programma: skaidri markéti atkritumu
konteineri papiram, plastmasai, stiklam un
biologiskajiem atkritumiem tirdzniecibas centros.

e Partikas atkritumu apsaimniekoSana: kompostésanas
sistému ieviesana édinasanas zonas, lai samazinatu
atkritumus un emisijas.

* llgtspéjigs iepakojums: sadarbiba ar piegadatajiem un
nomniekiem, lai samazinatu iepakojumu un veicinatu
biologiski noardamu vai parstradajamu materialu
izmantosanu.

¢ Uzraudziba un parskatu sniegs$ana: atkritumu apjoma
un parstrades lTmena uzraudziba, ikgadéjas ilgtspéjas
atskaites sagatavosSana.

LAKESIDE / POLIJA

e Mérkis: ik gadu palielinat atkritumu parstrades
apjomu, dodot prieksroku otrreizéjai izmmantosanai un
parstradei, nevis poligonos apglabasanai.

APRITES EKONOMIKAS PRAKSES

2025. gada Nordika tirdzniecibas centrs turpinaja attistit
aprites ekonomikas iniciativas, stiprinot atkritumu rasanas
samazinasanas pasakumus un veicinot ilgtspéjigakus
patérina paradumus apmeklétaju un nomnieku vida.

Balstoties uz jau eso$o parstrades infrastruktlru, centrs
papildus uzlaboja kartona un iepakojuma atkritumu
savaksanas efektivitati. lepriekséjie mazakie sSkiroSanas
konteineri tika aizstati ar lielas ietilpibas preses konteineru,
kas lauj savakt un novirzit parstradei ievérojami lielakus
kartona apjomus. Sadarbiba ar parstrades uznémumu Grigeo
savaktais materials tagad tiek efektivak novirzits parstrades
plidsma, samazinot uz poligoniem novirzito atkritumu apjomu
un atbalstot materialu apriti atbilstosi aprites ekonomikas
principiem.

Nordika turpinaja veicinat atkartotas izmantosanas un
atbildiga patérina principus, izmantojot savus savaksanas
punktus, kas arT turpmak bija populari apmeklétaju vida.
Savaksanas punkti sniedz iespé&ju novirzit apgérbu, rotallietas
un sadzives priekS§metus atkartotai izmantosanai, pagarinot
produktu dzives ciklu un samazinot atkritumu rasanos. 2025.
gada, pateicoties STm iniciativam, tika ziedotas vairakas
tonnas mantu, tadéjadi palidzot samazinat parmérigu
patérinu un veicinat aprites ekonomiku.

Papildus tam Nordika samazinaja darbibas atkritumu apjomu,
mudinot nomniekus izmantot videi draudzigaku iepakojumu,
ka art dot prieksroku elektroniskajam kvitim un bezpapira
sazinai. Arvien vairdk nomnieku iesaistijas atkritumu
SkiroSanas un parstrades programmas, kas liecina par
pieaugosu aprites ekonomikas principu izmantosanu.
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Ar $Tm iniciativam Nordika tirdzniecibas centrs turpina
aktlvi veicinat aprites ekonomikas principus un ilgtspéjigaku
patérina paradumu veidosanos kopiena.

FIZISKIE UN PAREJAS RISKI

KLIMATA RISKU PARVALDIBA

Summus grupa integré klimata parmainu pielagosanas un
ilgtspéjas stratégijas, lai palielinatu sava portfela noturibu,
ievérojot GRESB un ESRS Elietvarus, tadéjadi nodrosinot
atbilstTbu mainigajam normativajam prasibam.

KARSTUMA STRESA MAZINASANA

¢« Uzlabotas dzesé&sanas sistémas, augstas efektivitates
HVAC sistémas un atstarojosi materiali samazina
siltuma absorbciju.

* Regulara apkope un infrastruktidras modernizacija
optimizé darbibu ekstremalu karstuma vilnu laika.

PIELAGOSANAS TEMPERATURAS PAAUGSTINAJUMAM
¢ Uzlabota izolacija, lai nodrosSinatu energoefektivitati.

« Energoefektivi logi labakai temperatras parvaldibai.

¢ Paslvas dzesésanas risinajumi (noénojuma sistémas,
dabiska ventilacija).

* llgtspéjigi, karstumizturigi materiali, kas nodrosina
noturibu.

PLUDU RISKS UN JURAS LIMENA CELSANAS

¢ Infrastruktdras paaugstinasana, lai novérstu Gdens
radTitos bojajumus.

« Udensizturigi materiali izturibas uzlabosanai.

¢ Lietusidens novadisanas sistémas efektivai spécigu
nokrisnu parvaldibai.

* Sadarbiba ar vietéjam pasvaldibam par jlras ITmena
celSanas risku mazinasanu.

NORMATIVIE UN ATBILSTIBAS RISKI
* Uzraudziba par ES un valsts noteikumiem (oglekla
cenu veidosana, energoefektivitate).

+ Atbilstibas stratégiju saskanosana, lai mazinatu
finansu riskus.

LIBERO / POLAND

TEHNOLOGISKAS INOVACIJAS
¢ Viedas blvniecibas tehnologijas energijas
optimizésanai.
» Atjaunigas enerdijas risinajumi (saules paneli,
akumulatoru parki).

¢« Uz datiem balstita aktivu parvaldiba preventivai
apkopei.

AR ZALAJAM INVESTICIJAM SAISTITAS TIRGUS IESPEJAS

* Zalajiem sertifikatiem atbilstoSa nekustama Tpasuma
portfela paplasinasana, lai nodrosinatu ilgtspéju un
efektivitati.

* Energoefektivitates uzlabosSana izmaksu un emisiju
samazinasanai.

« Tirgus pozicijas nostiprinasana, klustot par lideri
nekustama Tpasuma ilgtspé&jas joma.

Summus grupa aktivi ievies risku mazinasanas pasakumus,
seko ilgtspéjas tendencém un palielina aktivu vértibu,
izmantojot klimata parmainam pieldgotas stratégijas.

ESG MIJIEDARBIBA AR STRATEGIJU UN
UZNEMEJDARBIBAS MODELI

Summus grupa saskano uznéméjdarbibas stratégdiju ar vides
faktoriem, lai nodrosinatu, ka ESG mérkiem ir ietekme gan uz
ilgtspéju, gan uz rentabilitati. Grupas ieguldijumi ietver zalus
blvmaterialus, atjaunojamo energiju un energoefektivus
risindjumus, ievérojot BREEAM un LEED standartus, lai
nodroSinatu atbilstibu un caurspidibu. leintereséto pusu
sadarbiba ar nomniekiem, investoriem un kopienam spécina
kopTlgos centienus ilgtspé&jas nodrosinasana.

RISKU PARVALDIBAS STRATEGIJA

Summus grupa integré fizisko un parejas risku parvaldibu
sava ilgtermina stratégija:

* Riska identificésana - vides uzraudzibas un scenariju
analizes izmantosana, lai savlaicigi atklatu jaunus
riskus.

¢ Riska novértésana - ietekmes uz finansém, darbibu un
reputaciju izvértésana.

¢ leintereséto pusu iesaiste - sadarbiba ar investoriem,
nomniekiem, regulatoriem un kopienam, lai saskanotu
izvirzitas ceribas.

» Stratégiska integracija - riska mazinasanas ieklausana
ieguldijumu Iémumos un aktivu parvaldiba.

Izpildot klimata parmainu un ilgtspéjas prioritates, Summus
grupa nodrosina savam portfelim pielagojamibu, noturibu
pret nakotnes izaicinajumiem un atbilstTbu starptautiski
atzitam labajam praksém, tadéjadi stiprinot ilgtermina
izaugsmi un mazinot ar klimatu un normativajiem aktiem
saistitos riskus.

3.4. SOCIALA ATBILDIBA UN
EFEKTIVITATE

DARBINIEKU LABKLAJIBA UN APMACIBA

Summus Grupas darbibas modelis atskiras no tradicionalg, jo
pasas Grupas personala apjoms ir ierobezots un darbaspéka
nodrosinasana ta liela méra palaujas uz saviem galvenajiem
pakalpojumu partneriem — Green Formula Capital (GFC)

un Zenith Family Office (Zenith). Tadéjadi, kad Grupa runa
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par saviem “darbiniekiem”, tiek domatas So pakalpojumu
snieg$anas partneru komandas. Pakalpojumu sniegSanas
partneru darbinieki ir neatnemama Summus grupas dala,
nodrosSinot pakalpojumu kvalitati.

Summus grupai ir |oti svarigi, lai Green Formula Capital ja
Zenith Family Office apietos ar saviem darbiniekiem taisnigi
un étiski. Grupas mérkis ir nodrosinat, lai Sie darbinieki
sanemtu taisnigu atalgojumu, labumus, apmacibas iespéjas,
ka ari stradatu atbilstosi augstiem veselibas un drosibas
standartiem, kas atspogulo gan étiskas, gan juridiskas
prasibas.

Summus grupa sava vértibu kédé Tpasu uzmanibu pievérs
pozitivas darba vides radisanai, ko Tsteno tas partneri.
Grupai ir svarigi nodroSinat, ka darbiniekiem ir iespéjas
gan profesionalai izaugsmei, gan personigai labklajibai.
Grupa atbalsta arT daudzveidibu, vienlidzibu un ieklausanu,
uzskatot, ka ikvienai darbavietai jabdt cienpilnai un atvértai
visiem darbiniekiem.

DARBINIEKU IESAISTES IETVARS

2025. gada Summus grupa apstiprinadja darbinieku iesaistes
politiku, ar kuru tika noteikts strukturéts, parredzams

un izmérams ietvars darbinieku apmierinatibas, labbtibas
un organizacijas kultdras novértésanai un uzraudzibai. letvars
ietver:

* lkgadéju anonimu darbinieku iesaistes aptauju;

¢ Galveno raditaju (KPI) uzraudzibu gada griezuma;

¢ Rezultatu formalu parskatiSsanu vadibas [Tmenr;

* Dokumentétu ricibas planu un ceturkSna uzraudzibu;

¢ Parredzamu rezultatu komunikaciju darbiniekiem.

Lai gan paslaik Sie pétijumi ir vérsti uz Green Formula Capital
un Zenith darbiniekiem, plans ir paplasinat to aptveri, lai
nakotné ieklautu citus partnerus, kas nodrosina uzkopsanas,
apsardzes un citus pakalpojumus. Pamatojoties uz aptaujas
rezultatiem, Summus grupa apstiprinaja strukturétu
darbinieku iesaistes ricibas planu 2026. gadam. Rezultati

tiek padzilinati analizéti, lai noteiktu pilnveidojamas jomas un
paaugstinatu visparéjo apmierinatibu ar darbu un iesaisti visa
paplasinataja komanda.

PIETIEKAMS ATALGOJUMS

Summus grupas partneri analizé, cik daudz saviem
darbiniekiem vidéji maksa citi tas pasas nozares uznémumi
par lidzigiem amatiem un darba pienakumiem.

Grupas partneri péta attiecigo nozaru datus no tadiem
avotiem ka valdibas statistika, nozares publikacijas un

algu pétijumi. STinformacija var kalpot par pamatu tam, lai
novértétu, vai darbiniekiem izmaksajamais darba atalgojums
ir konkurétspéjigs un godigs. Katras jaunas vakances
aizpildisanai tiek piesaistiti personala atlases specialisti, kuri
veic darba tirgus izpéti.

Turklat Grupas partneri regulari izvérté atalgojumu un
pabalstus, lai nodrosinatu to konkurétspéju un taisnigumu
salidzinajuma ar nozares standartiem, ka ar1 saglabatu
augstas klases specialistus. Darba devéji nem véra art
darbinieku atsauksmes par atalgojumu un pabalstiem, lai
risinatu iesp&jamas problémas un veiktu nepiecieSamos
uzlabojumus.

APMACIBA UN PRASMJU ATTISTIBA

Summus grupas partneri piedava darbiniekiem dazadas
iespéjas sevis pilnveidosanai, no kuram izplatitakas ir
individualas apmacibu programmas, sevis attistiSana un
komandas pasakumi.

Individualie apmacibu plani nozimé pieldgotas macibu
programmas, kas 1pasi izstradatas konkrétam darbiniekam,
vadoties péc vina prasmém un mérkiem, ka ari organizacijas
vajadzibam. Sie apmacibu plani ietver dazadas macibu
metodes, pieméram, daltbu darbnicas, kursos, tieSsaistes
apmacibas un mentorprogrammu ietvaros. Atseviskos
gadijumos tiek piedavats ari individuals koucings.

Pasattistibas un komandas pasakumi sniedz darbiniekiem
iespé&jas macities citam no cita, sadarboties un veidot
attiecibas ar kolégiem. Sie pasakumi ietver gan komandas
darba vingrinajumus, gan grupu darbnicas, seminarus un
konferences, kas darbiniekiem sniedz iespéju attistit dazadas
prasmes, pieméram, komunikaciju, l1deribu, problému
risinasanu, psihologijas izpratni un komandas darbu — visas
tas ir batiskas profesionalajai izaugsmei un panakumiem.

DAUDZVEIDIBAS, VIENLIDZIBAS UN
IEKLAUSANAS INICIATIVAS

DARBINIEKU DZIMTA VALODA

lgaunu 31%
Lietuva 1%
Latvija 1%
Krievu 31%
Polija 16%
Kopa 100%




52 ILGTSPEJIBA

Summus grupas darbinieki parstav dazadas vecuma grupas,
Seit strada gan jaunaki darbinieki, kuri ienes jaunu skatTjumu
un idejas, gan ar1 pieredzéjusaki darbinieki, kuri spéj paréjiem
kolégiem sniegt padomu un ieteikumus.

Tomeér, tapat ka daudzos citos uznémumos, art Summus
grupas lielaka dala darbinieku ir vecuma no 30 lidz 50
gadiem; tas ir saistits ar produktivitati, pieredzi un karjeras
attistTbu. Runajot par dzimumu dazadibu, Summus grupa
censas panakt to, lai virieSi un sievietes bltu parstavéti
vienlidzigi visos organizacijas ITmenos, tostarp vadosajos
amatos.

Grupa VirieSi % Sievietes % Kopa %
18-25 0% 0% 0%
26-33 5.3% 13.2% 18.4%
34-41 5.3% 10.5% 15.8%
42-49 21.1% 13.2% 34.2%
50-57+ 18.4% 13.2% 31.6%
Kopa 50% 50% 100%

DARBINIEKU SKAITS PEC DZIMUMA

19

sievietes

SUMMUS SAIME

NOMNIEKU UN KOPIENAS IESAISTES
PROGRAMMAS

PRINCIPI UN STRATEGIJA

Summus grupas fokuss uz vietéjam kopienam atspogulojas
politika, kas prasa aktivu iesaistiSanos un pozitivu ietekmi
Grupas darbibas jomas. Grupas stratédija ir vérsta uz
kopienas attistibas atbalstiSanu ar iniciativu palidzibu, kas
uzlabo vietéjo infrastrukttru un dzives kvalitati, ka ar1 stimulé
ekonomisko izaugsmi. Grupa parvalda ietekmi uz kopienu,
regulari apspriezoties ar vietéjam saistitajam pusém, lai
izprastu vinu vajadzibas un saskanotu kopienas ieguldTijumus
ar §im atzinam.

MERKI
Summus grupas mérkis ir radit izméramus ieguvumus
vietéjam kopienam. Sim noltkam ir izvirziti $adi mérki:

* Partneriba ar vietéjam organizacijam vai iniciativam.

¢ Grupas rikoto kopienas programmu méroga un
ietekmes paplasinasana.

¢« Jaunu kopienu attistibas projektu uzsaksana, kas
atbilst vietéjam vajadzibam, pieméram, publiskas
telpas uzlabosana un izglitibas programmu
atbalstisana.

¢ Sponsorétu pasakumu, stipendiju vai apmacibu
iespéju palielindsana vietéjiem iedzivotajiem, jo Tpasi
tadas jomas ka sports, maksla un izglitiba.

¢ PrieksSrokas doSana vietéjas kopienas piegadatajiem.

2025. GADA PROGRESS UN KPI

2025. gada Summus grupa ir guvusi ievérojamus panakumus
saskarsmes stiprindsana ar vietéjam kopienam:

¢ Grupa salidzinajuma ar pagajuso gadu palielinaja
kopienas ieguldijumus.

*  Summus grupa ir izradijusi savu lielo apnemsanos
atbalstit vietéjas kopienas, sniedzot atbalstu
talantigiem jaunajiem tenisistiem lgaunija, Latvija
un Lietuva. Ar So iniciativu Grupa veicina ndkamo
¢empionu izaugsmi, sekméjot izciltbu un apnémibu
starptautiskas konkurences apstak|os.
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KOMUNIKACIJA UN RICIBAS PLANS

NOMNIEKI
SEVANGE] Ceribas
Nomnieku Nekustama Tpasuma profesionala

atsauksmju aptaujas  parvaldisana, nodrosinot, ka
objekti ir labi uzturéti, drosi un
nes optimalus ienakumus. Trnieki
sagaida, ka Summus grupa sniegs
viniem savlaicigus un precizus
finansu parskatus, nodrosSinas
efektivu sazinu, un atri atrisinas
visas bazas un problémas.

Socialie mediji
ApkalpoSanas
telefoni
Regulara
komunikacija

Informacijas lapas

Darbibas

Summus grupa ir ieviesusi dazadas stratégijas, pieméram,
efektivai nekustamo Tpasumu péarvaldibai pilnveidotas aktivu
parvaldibas programmatiras izmantosana, visaptverosu
pakalpojumu sniegSana nomniekiem, regularu parbauzu
veikSana un efektiva sazina, regulari sniedzot aktualako
informaciju un atskaites. Lai nodrosinatu klientu apmierinatibu,
Summus grupa ir izveidojusi klientu apkalposanas protokolus.

PIEGADATAJI

Ceribas

SEVANE]

Darbibas

Regularas tiksanas GodTga un caurspidiga iepirku-

Summus grupa ir noteikusi parskatamas iepirkumu procedi-

un ikdienas mu prakse, savlaicigi maksajumi, ras, kas atbilst nozares standartiem, sniedz skaidras specifi-
komunikacijakomu- skaidras specifikacijas un prasi- kacijas un prasibas, ka ari nodrosina savlaicigus maksajumus.
nikacija bas, ka arT uz sadarbibu balstitas Summus grupa ir izveidojusi spécigas un ilgtermina attiecibas
attiecibas. ar piegadatajiem, kuru pamata ir savstarpéja uzticésanas un
ciena.
FINANCIERS
SEVAE] Ceribas Darbibas

Regulari zinojumi un
sanaksmes

Apdomiga Iidzek|u parvaldisana,
savlaiciga procentu un
pamatsummas samaksa, visu
attiecigo normativo aktu un
prasibu ievérosana.

Summus grupa ir ieviesusi dazadas finansu vadibas stratégijas,
pieméram, stabilas bilances uzturésanu, ilgtspé&jigu aizdevuma
un vértibas attiecibu, efektigu naudas plismas parvaldibu

un normativo aktu prasibu ievérosanu. Tapat Summus grupa

ir izveidojusi ar finansétajiem regularus sazinas kanalus,
nodrosinot tiem savlaicigus un precizus finansu parskatus un
jaunumus. Summus grupas obligacijas ir kotétas Nasdaq birza,
kas papildina caurspidiguma prasibas.

LOCAL COMMUNITIES

Ceribas

SEVAE]

Darbibas

Kopienas sanaksmes  Vietéjo uznémumu socialas
atbildibas iniciativas un sadarbiba
ar vietéjam nevalstiskajam

organizacijam.

Summus grupa rapéjas par tadu kopienas vajadzibu
apmierinasanu ka darbavietu radiSana, vides aizsardziba un
sociala aprape.

INVESTORI/IPASNIEK]
SEVAE] Ceribas

Regulari zinojumi un
sanaksmes

Pastavigas un augos$as pelnas
glsana, regulara svaigakas
informacijas un jaunumu
publicé$ana, efektiva riska
parvaldiba un ilgtermina vértibas
radisana.

Darbibas

Summus grupa ir ieviesusi vairakus stratégiskus pasakumus,
tostarp ilgtermina attistibas plana izstradi, portfela
diversifikaciju, efektivu risku parvaldibu, ka arT caurspidibas
un atbildibas nodrosinasanu, regulari sniedzot jaunako
informaciju un zinas.

Ir izveidoti spécigi parvaldibas un uzraudzibas mehanismi ar
meérki aizsargat investoru intereses un nodrosinat ieguldijumu
ilgtspéjigu ienesigumu. Valde sanak kopa katru nedélu,

bet padomes sédes notiek reizi ceturksni, ievérojot labas
korporativas parvaldibas principus.. Papildus normativajos
aktos noteiktajam finansSu auditam Summus grupa ir
piesaistijusi arl neatkarigu aréjo auditoru. ESG sniegumu un
ilgtspéjas stratégiju uzrauga padome un valde, kas regulari
parskata ilgtspé&jas sniegumu un mérkus.
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VESELIBAS UN DROSIBAS STANDARTI

Darba drosibas noteikumu ievéroSana un efektivu veselibas
iniciativu TstenoSana.

Summus grupas partneri saviem darbiniekiem piedava értu
biroja vidi ar ergonomiskam mébelém, labu apgaismojumu,
piemérotu temperatlru un zemu troksna Iimeni.
Darbiniekiem ir pieejamas tadas papildu értibas ka virtuve
un atpltas telpa, tuvéja sporta zale vai trenazieru zale, ka art
bezmaksas uzkodas un dzérieni.

Summus grupa proaktivi meklé sadarbibas iespéjas ar
vietéjam veselibas un labklajibas organizacijam, pieméram,
slimnicam, klinikam, sporta zalém, jogas studijam un
veselibas centriem. Sadas partneribas lauj rikot kopigus
pasakumus, darbnicas un seminarus par veselibas un
labklajibas témam, kas ir pieejami gan nomniekiem, gan
plasakai sabiedribai. Pasakumu ietvaros tiek piedavatas
sporta nodarbibas, uztura darbnicas, garigas veselibas
izpratnes veicind$sanas programmas un citas atbilstosas
aktivitates, kas veicina kopienas fizisko, garigo un
emocionalo labklajTbu.

Tomér pat komfortabla biroja vidé var rasties potenciali
apdraudéjumi, un tas attiecas art uz apaksuznéméjiem. Dazi
potencialie apdraudé&jumi var ietvert sekojoso:

e Ar elektribu saistitie apdraudé&jumi: bojati vadi,
parslogotas kontaktligzdas vai neizoléti vadi var
izraisit elektriskas stravas triecienu vai ugunsgréku.

¢ Ergonomiskie apdraudéjumi: ilgstoSa sédésana vai
stavésana, nepareiza poza vai atkartotas kustibas
var izraisit muskulu un skeleta sistémas traucéjumus,
pieméram, muguras sapes, karpala kanala sindromu
vai cipslu iekaisumu.

* lekstelpu gaisa kvalitate: slikta ventilacija vai saskare
ar tadiem piesarnotajiem ka peléjums vai tirisanas
ITdzeklu kimikalijas var izraisit kaitéjumu elposanas
celiem vai citas veselibas problémas.

* Psihologiskie apdraudé&jumi: augsts stresa ITmenis,
uzmaksanas vai mobings var negativi ietekmét
darbinieku garigo veselibu un labklajtbu.

Summus grupas partneri par prioritati izvirza savu darbinieku
veselibu un labklajTbu. Darbiniekiem tiek piedavata ikménesa
atltdziba ar veselibu un apmacibu saistTto izdevumu seg$anai
atbilstosi Igaunijas likumiem.

lespé&jamie apdraudéjumi darba vieta tiek apsekoti un
novérsti, lai nodrosinatu komandas drosibu un labklajtbu. Tas
ietver regularas drosibas revizijas, apmacibu par droSiem
darba panémieniem, ka ar1 noteiktas politikas un procedaru
ievieSanu, lai samazinatu darba negadijumu un traumu risku.

Galvenie darba droSibas vadibas sistémas (OSMS)
komponenti ir sadi:

Politika: rakstisks pazinojums, kas apraksta
organizacijas ieguldTjumu darba drosibas un veselibas
nodros$inasana.

Planos$ana: iespéjamo apdraudéjumu darba vieta
identificéSana un izvértésana, ka ari stratégiju
izstradasana $o risku mazinasanai.

Istenosana: planosanas fazé izstradato politiku un

proceddru ieviesana, ieskaitot resursu pieskirsana,
personala apmaciba un komunikacijas kanalu izveide.

Mérisana un izvértéSana: OSMS efektivitates
uzraudziba un mérisana saistiba ar darba vietas
apdraudéjumu identificésanu un kontroli.

Parskatisana un pilnveidosana: nepartraukta OSMS
parskatiSsana un uzlabos$ana, lai nodrosinatu tas
nepartrauktu efektivitati un pielagosanos izmainam
darba vieta un aréja vidé.

DARBA UN PRIVATAS DZIVES LIDZSVARS

Ta ka Summus grupas partnera darbinieki ir loti motivéeti un
ir orientéti uz rezultatiem, tad ir janodrosina vinu darba un
privatas dzives lidzsvars.

Seit ir dazi veidi, ka Grupas partneri palidz saviem
darbiniekiem saglabat darba un privatas dzives lidzsvaru:

Elastigs darba laiks: darbiniekiem ir iespéja stradat
no majam, tiek piedavata iespéja stradat nepilnu
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darba laiku vai dalisanas ar darbu. Ir atlauts kombinét
darbu biroja un majas un tiek veicinata profesionala
komunikacija un sadarbiba starp dazadam
komandam.

* Apmaksats brivais laiks: darbiniekiem tiek nodrosinats
apmaksats atvalinajums, atpadtas dienas, un samaksa
par valsts svétku dienam. Papildus tiek nodrosinats
apmaksats bérna kopsanas atvalinajums jaunajam
maminam un tétiem.

¢ Veseliba: finansiala atbalsta nodroSinadsanas veselibas
pakalpojumiem, pieméram, dal€ja sporta zales
abonementa kompensésana un atbalsts garigas
veselibas nodrosinasanai.

¢« Bérna kopS$anas atbalsts: darbiniekiem tiek
nodrosinats bérna kopsanas atvalinajums un elastigs
darba laiks. Biroja ir gaidTti bérni un majdzivnieki.

* Atvalinajumu uzraudziba: tiek uzraudzits tas, lai
darbinieki izmmanto bérna kops$anas un slimibas
atvalindjumu, lai nodros$inatu, ka darbinieki velta
pietiekami daudz laika atpUtai un veselibai.

3.5. SAIMNIECISKA ATBILDIBA

Summus grupa savas investiciju stratégijas integré ESG
labéas prakses principus un ilgtspéjigas finansu sistémas,
nodrosinot ilgtermina vértibu un ievérojot ES taksonomijas,
BREEAM un LEED standartus.

FINANSU REZULTATI SAISTIBA AR ESG
RADITAJIEM

Summus grupa ieklauj ESG raditajus finansu novértéjumos,
lai palielinatu caurskatamibu un ilgtspéju.

GALVENAS PIEEJAS IETVER:

* llgtspéjas parskatu sniegSana saskana ar GRESB
vadlinijam.
¢ Nomas ienakumu stabilitates un Tpasumu vértibas

pieauguma novértésana, pamatojoties uz
energoefektivitati un zalajiem sertifikatiem.

* Energoefektivitates un oglekla pédas nospieduma
atbilstibas ES zala kursa mérkiem uzraudziba.

¢ Viedo blvniecibas tehnologiju izmantosana resursu
parvaldibas uzlabosanai.

S&da uz ESG balstita finansu stratégija nostiprina portfela
noturibu, palielina pievilcibu investoriem un veicina
ilgtermina rentabilitati.

OGLEKLA PEDAS SAMAZINASANA UN CELS UZ OGLEKLA
NEITRALU NEKUSTAMA TPASUMA PARVALDIBU

Summus grupa ir apnémusies veicinat ilgtspé&jigu
nekustama Tpasuma parvaldibu, saskanojot savu darbibu

ar starptautiskajiem klimata mérkiem un atbalstot pareju uz
zemu CO, emisiju ekonomiku. Grupas stratégija koncentré&jas
uz siltumnicefekta gazu emisiju samazinasanu visas jomas
un energoefektivitates palielinasanu Tpasumu portfell. 2025.
gada Summus grupas siltumnicefekta gazu (SEG) emisijas
parbaudija neatkariga aréja puse saskana ar ISO 14064-3
standartu, un tas tika aprékinatas atbilstosi SEG protokola
metodologijai. Verifikacija apstiprindja pilnfgu portfela
aptvérumu attieciba uz visiem aktiviem.

SILTUMNICEFEKTA GAZU EMISIJAS SADALIJUMS UN
SAMAZINASANA 2021.-2025.

letekmes zona Darbiba SEG emisijas
(tonnas
(o{o -1 {'A)
Degviela 642
1. tvérums DiflGzas emisijas 209
1. tvérums - kopa 851
2. tvérums lepirkta elektriba 5120
U,Z atras’aniés lepirktais siltums 1174
vietu balstita
metode 2. tvérums - kopa 6 294
_ lepirkta elektriba 834
2. tvérums
Tirgus metodo- lepirktais siltums 1174
logija _ -
2. tvérums - kopa 2008
3. tvérums Tiesi parvalditas kopa 10 864
Uz atrasanas Netiedi parvalditas kopa 3244
vietu balstita
metode 3. tvérums - kopa 14 109
Nomnieku elektribas 896
_ patérins
3. tvérums
Tirgus metodo- Nomnieku centralizéta 224
logija siltumapgade
3. tvérums - kopa 1120
Uz atrasanas 1., 2. un 3. tvéruma emi- 21254
vietu balstita sijas kopa
metode
1. un 2. tverums kopa 2 859
Tirgus metodologija
1., 2. un 3. tvérums kopa 3979
Tirgus metodologija

CAURSPIDIGA PARSKATU SNIEGSANA PAR
FINANSEM UN ESG

Summus grupa nodrosina finansu un ESG parskatu
parredzamibu, ievérojot starptautiskos ilgtspéjas ietvarus, lai
nodrosSinatu precizu un salidzinamu parskatu sniegsanu.

GALVENIE PIENAKUMI:

¢« Daliba GRESB: ikgadéjs ilgtspéjas novértéjums ESG
veiktspéjas salidzinasanai.

« Atbilstiba ES taksonomijai: investiciju darbibas
saskano$ana ar ilgtspéjibas reguléjumu.

* Finansu parskatu integracija: ESG raditaju ieklausana
finansu parskatos, lai nodrosinatu atbilstTbu investoru
un normativajam prasibam.

* Zala finansésana un investicijas: finanséjuma
saskano$ana ar zalajam obligacijam un ilgtspé&jigam
stratégijam, lai atbalstitu ESG principos balstitus
projektus.
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ILGTERMINA VERTIBAS RADISANA

Summus grupas investiciju filozofija balstas uz ilgtspéjigas
vértibas radisanu daltbniekiem, nomniekiem un sabiedribai,
koncentréjoties uz sadiem principiem:

e Prieksroka tiek dota augstas veiktspéjas un
ilgtspéjigam ékam, kas paaugstina aktivu vértibu un
nomas ienesigumu.

¢ Nomnieku iesaistes programmu Istenosana, lai
veicinatu energijas taupisanas paradumus un
paaugstinatu izpratni par ilgtspéju.

« Eku darbibas un parvaldibas nodrosinasana atbilstosi
ogleklneitralitates mérkiem un aprites ekonomikas
principiem.

¢ Partneribas stiprindsana ar ieinteresétajam pusém,
politikas veidotajiem un nozares lideriem, lai veicinatu
ilgtspéjigu pilsétvides attistibu.

Integréjot Sos ekonomiskas atbildibas principus investiciju
stratégija, Summus grupa nodrosina, ka nekustama Tpasuma
portfelis rada gan spécigu finansu atdevi, gan noturigu aktivu
vértibu, ka arT pozitivu ietekmi uz vidi.

3.6. GALVENIE VEIKTSPEJAS
RADITAJI (KPI)

VIDES EFEKTIVITATES RADITAJI (ENERGIJA,
SILTUMNICEFEKTA GAZES, UDENS, ATKRITUMI)

APNEMSANAS SAISTIBA AR KLIMATA MERKIEM

K& dalu no savas ilgtspéjas stratégijas Summus grupa ir
noteikusi mérkus, kas atbilst Parizes noliguma "zem 2 °C"
meérkim, koncentréjoties uz operativo emisiju samazinasanu
un energoefektivitates uzlabosanu. Grupas mérki:

Lidz 2040. gadam samazinat 1. un 2. tvéruma emisijas par
90% salidzinajuma ar noteikto bazes gadu.

Pakapeniski uzraudzit un samazinat ar1 3. tvéruma emisijas,
Tpasi tas, kas saistTtas ar nomnieku energijas patérinu un
piegades kedem.

Sasniegt ogleklneitralitati nekustama Tpasuma parvaldiba

ITdz 2040. gadam, samazinot tiesas emisijas par vismaz 90%
un kompenséjot atlikusas emisijas.

EMISSION REDUCTION AND ENERGY EFFICIENCY
INITIATIVES

Summus grupa ir panakusi ievérojamu CO, emisiju samazina-
jumu, Tstenojot sadus pasakumus:

* Atjaunigas energijas Tpatsvara palielinasana, jo Tpasi
uzstadot saules panelus.

« Eku automatizacijas pilnveido3sana efektivai apkures,
ventilacijas un gaisa kondicionésanas (HVAC) sistému,
apgaismojuma un energijas patérina uzraudzibai.

* lzolacijas, siltuma atglsanas un dzesésanas sistému
optimizésana, lai samazinatu energijas patérinu.

* Energiju taupos$o tehnologiju ieviesana, tostarp viedie
skaitTtaji un LED apgaismojums.

* Zemas ietekmes dzesésanas vielu izmantosana, lai
samazinatu dzesésanas sistému emisijas.

STRATEGISKAS INVESTICIJAS ATPJAUNOJAMA ENERGIJA

e Saules energijas razosanas jaudas paplasinasana visa
portfell.

LAKESIDE / POLIJA

e Partneriba ar centralizétas siltumapgades
pakalpojumu sniedzé&jiem un atjaunigas energijas
piegadatajiem.

* Oglekla emisiju kompensacijas iniciativas, lai
neitralizétu atlikusas emisijas.

* Zalas finansésanas izmantosana ilgtspéjigas
infrastruktdras investiciju atbalstam.

JAUNAKIE ESG SASNIEGUMI

Summus grupa, ievérojot Green Formula Capital parvaldibas
principus, ir veiksmigi samazinajusi energijas patérinu no

251 kWh/m?2 I1dz 159 kWh/m2. Sadas efektivitates paaugstina-
Sanas finansiala ietekme ir aptuveni 2,8 miljoni eiro. Grupas
aktivu sertifikacija kops programmas sakuma ir palielinaju-
sies no 67% lidz 96%. Aktivi tagad Trniekiem, klientiem un
darbiniekiem ir labaki un ilgtspéjigaki.

2025. gada kopéjas emisijas bija
3 979 tonnas CO, ekvivalenta.

2024. gada kopéjas emisijas bija 6 717,82 tonnas
CO, ekvivalenta.

2021. gada kopéjas siltumnicefekta gazu emisijas
bija 18 528 tonnas CO, ekvivalenta.

OGLEKLA EMISIJU SAMAZINASANA

Pédéja parskata perioda Summus grupa ir panakusi
ievérojamu oglekla emisiju samazinajumu visa portfelr.
Sis progress galvenokart ir saistits ar precizaku emisiju
koeficientu izmantosanu un atjaunigas energijas
izmmantos$anas pieaugumu.

ATJAUNIGAS ENERGIJAS LIGUMU IETEKME

Saskana ar 2025. gada ievaddatiem portfelis saglabaja
augstu atjaunigas energijas Tpatsvaru — 88 % no patérétas
elektroenergijas veidoja zala elektroenergija. Tas ir batiski
samazinajis portfela kopé&jo CO, pédu, salidzinot ar
iepriekséjo gadu.
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Tas nozimé aptuveni 64% samazinajumu tris gadu laika.

Visnozimigéakais samazinajums vérojams 2. ietekmes joma,
kas ietver iepirkto elektroenergiju un siltumu. Pareja uz
atjaunojamiem elektroenerdijas avotiem ir batiski ietekmeéjusi
netieSo emisiju samazinasanu un nostiprinajusi Summus
grupas virzibu uz ogleklneitralitati un ilgtspéjibu.

Summus grupa turpina uzlabot savas energijas iepirkuma
stratégijas un ieviest uzlabotas parskatu sniegSanas metodes,
lai samazinatu ietekmi uz vidi un nodrosinatu atbilstTbu
ilgtermina ilgtspéjas mérkiem.

SOCIALAS IETEKMES RADITAJI (DARBINIEKU
IESAISTE, NOMAJNIEKU APMIERINATIBA)

Mérkis: veikt nomnieku apmierinatibas aptaujas un ieviest
uzlabojumus, kas balstiti uz ilgtspéjas principiem.

GALVENAS INICIATIVAS:

e Efektiva komunikacija: regulari jaunumu izdevumi,
e-pasta aktualitates un timekla portali nodrosina
nomniekiem batisku informaciju par nekustamo
Tpasumu.

« Atra problému risinasana: Tpasi kanali apkopju
pieprasijumiem un stdzibam palielina uztictbu un
uzlabo apmierinatibu.

« Kopienas iesaiste: socialie pasakumi, apmacibas un
izklaidéjosSas aktivitates palidz radit pattkamu un
atbalstosu vidi nomniekiem.

* Izmainas, kas balstitas uz atsauksmém: ar regularu
aptauju palidzibu tiek noteiktas nomnieku vajadzibas
un vadita nekustama Tpasuma parvaldibas attistiba.

PROGRAMMAS ISTENOSANA:

¢ Nomnieku apmierinatibas novértésana: aptaujas un
atsauksmiju veidlapas seko IT1dzi nomnieku bazam un
uzrauga pakalpojumu efektivitati.

¢ Nekustama TpaSuma parvaldibas uzlabosSana: apkopju
procesu, drosSibas pasakumu un koplietoSanas telpu
modernizacija.

¢ Nepartraukta uzraudziba un pielagosana: regulara
zino$ana nodrosina nepartrauktu pilnveidi un elastibu,
lai apmierinatu nomnieku vajadzibas.

Proaktiva pieeja, kas stiprina attiecibas ar nomniekiem,
palielina nomnieku apmierinatibu un veicina nekustama
Tpasuma ilgtermina vértibas pieaugumu.

PARK TOWN / LIETUVA

ILGTSPEJIBAS INTEGRACIJA DARBIBAS

Summus grupa pielago savus uznéméjdarbibas procesus ESG
meérkiem, nodrosinot ilgtspé&jigu praksi resursu optimizacija,
energoefektivos ieguldijumos un atbildiga iepirkuma.

VADIBAS PRINCIPU IEVEROSANA

ESG rezultati tiek precizi atspoguloti un nodoti investoriem,
nomniekiem un darbiniekiem. llgtspéjas kritériji ir integréti
darbinieku apmacibas un attistibas programmas. ST
stratégija nodrosina ilgtermina ilgtspéju, darbibas izcilTbu un
ieintereséto pusu uzticibu.

Summus grupa ir noteikusi parbaudamus mérkus butiskas
jomas, tostarp klimata un dabas aizsardzibas joma:

ISTERMINA MERKI:

* 2 gadu laikd samazinat energijas patérinu par vél 10%,
par pamatu nemot 2021. gadu.

» Batiski uzlabot GRESB reitingu, lai iek|Utu savas
nozares labako 25% uznémumu vida.

ILGTERMINA MERKI:

e Sasniegt ogleklneitralitates standartus lidz
2040. gadam, izstradajot detalizétu planu
energoefektivitatei, atjaunigas energijas iepirkumam
un oglekla emisiju kompensacijam.

« Nodrosinat to, lai 100% jauno investiciju tiktu
novirziti uz ékam, kuram ir vismaz BREEAM vai LEED
sertifikats.

* Lidz 2030. gadam ieviest augstaka [Tmena viedas
éku tehnologijas 75% portfela, lai uzlabotu
energoefektivitati, samazinatu ekspluatacijas
izmaksas un paaugstindtu nomnieku komfortu un
droSibu.

Lai nodroSinatu to, ka Summus grupa ilgtspéjas mérki rada
taustamu ietekmi, tiem ir noteikti konkréti sagaidamie
rezultati un skaidri atskaites punkti, kas sniedzas talak par
tieSo darbibu, aptverot visu piegades kédi (pieméram,
ietekmes pastiprinadsanai piegadataju un nomnieku iesaiste
iniciativas, kas vérstas uz energijas, atkritumu un Gdens
patérina samazinasanu). Grupa nodrosina parskatamu
zinosSanu par progresu $o mérku sasniegsana, sniedzot siku
izklastu par izaicinajumu risinadSanas stratégijam un par
turpmakajiem planiem So vérienigo mérku sasniegsanai. St
visaptverosa pieeja ilgtspéjai, kas apkopota nakamaja tabula,
sniedzas talak par grupas tieSajam darbibam un atspogulo
plasaku apnemsanos ievérot ilgtspéjas principus.
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VADIBAS RADITAJI

Metrika

Pasreizéja situacija 2025

Mérkis 2026

Mé&rkis 2035

Energoefektivita-
te (kWh/m?)

159

153

100

Galvenie
sashiegumi

2025. gada portfela kopéjais ener-
gijas patérins bija 54 665 MWh, kas
atbilst kopé&jai energijas lietosanas
intensitatei 159 kWh/m?2. leprieks$
2025. gadam noteiktais energoefek-
tivitates mérkis — 187 kWh/m? — tika
sasniegts, atspogulojot 10 % energijas
patérina samazinajumu salidzinajuma
ar 2021. gada Iimeni, ka art mazakas
oglekla emisijas un pieaugosu atjauni-
gas energijas izmantos$anu.

Jaunais mérkis ir samazinat enerdijas
lietodanas intensitati ITdz 153 kWh/m?,
Tpasu uzmanibu pievérsot augstas
ietekmes aktiviem Libero, Riga Plaza
un Lakeside. Galvenie pasakumi ietver
energdijas optimizaciju, obligato ener-
gosertifikaciju un CRREM zinosanu,

ka arT atjaunigas energijas risinajumu
ievieSanu, tostarp saules elektroener-
diju (PV), autostavvietu nojumju ar
saules paneliem izbadvi, véja energijas
potenciala izmantosanu un energi-

jas uzkrasanas risinajumus. Papildu
energoefektivitates pieaugums tiks pa-
nakts, pilnveidojot éku automatizaciju,
modernizéjot apgaismojuma sistémas
un attistot inzeniertehniskas sistémas.
Grupa analizé arT aréjos finanséjuma
avotus un atbalsta iespé&jas investiciju
veicinasanai.

LTdz 2035. gadam Summus
grupas mérkis ir sasniegt pil-
nigu energétisko neatkaribu,
ievie$ot saules un véja energi-
jas, ka arT energijas uzkrasanas
risindjumus un nodroSinot
obligatos energomarkéjumus
visiem nekustamajiem Tpasu-
miem.

Taksonomija

30%

50%

75%

Atbilstiba takso-
nomijai (% no ak-
tiviem, kas atbilst
prastbam):

Libero (tirdzniecTbas centrs), Lakesi-
de (biroju éka) un React (biroju éka)
atbilst ES taksonomijas kritérijiem.
2024. gada ES taksonomijai atbilstoso
aktivu Tpatsvars sasniedza 15 %. 2025.
gada, portfelim pievienojot Libero,
tika sasniegts 2025. gadam noteiktais
25 % meérkis.

2026. gadam ir noteikts jauns mérkis
sasniegt 50 % atbilstibu ES taksono-
mijas prasibam. Grupa turpina vértét
papildu aktivus un nodrosinat to at-
bilstTou Taksonomijas kritérijiem, lai gan
normativo aktu izmainas var ietekmét
ievieSanas grafiku.

Mérkis: I1dz 2035. gadam
sasniegt 75 % aktivu atbilstT-
bu ES taksonomijai, ieguldot
atjaunigaja energija, efekti-
vitates projektos un zalajos
sertifikatos.

SertificéSana

96%

96%

100%

2025. gada Riga Plaza BREEAM vérté-
Sanas sistéma sasniedza Iimeni ,Very
Good*". Péc §T sertifikata sanemsanas
96 % no Summus grupas portfela ta-
gad ir BREEAM sertificéti, kas iezimé
augstako sertificeto aktivu Tpatsvaru
Grupas vésture.

Vecaki un mazaka apjoma aktivi (De La
Gardie, Stora un Mediq) netiek sertifice-
ti Tstenosanas iespéju ierobezojumu dél.
2026. gada mérkis: saglabat pasreizéjo
sertifikacijas aptvérumu un, ja iespé-
jams, paaugstinat esoso sertifikatu
ITmeni.

L1dz 2035. gadam Summus
Capital izvirza mérki sasniegt
100% aptverumu ar sertifi-
katiem, koncentréjoties uz
BREEAM In-Use un LEED
sertifikatu atjaunosanu, kas
atbilst investoru un banku
standartiem.

Zalas elektribas
Tpatsvars

88%

95%

100%

(%)

Atjaunigas elektroenergijas Tpatsvars
portfell pieauga ITdz 88 % (2024.
gada: 87 %), saglabajot augstu zalas
elektroenergijas izmantosanas ITmeni
visa portfell.

Summus grupa ir tuvu mérka sasnieg-
Sanai, tomér daziem aktiviem lgaunija
vél ir janodrosina atbilstiba.

100 % zalas elektroenergijas
izmantosana.

Udens patérins

0,34 m3/m?2

0,33 m3*/m?

-10%

(m*®)

Portfela kopéjais Gdens patérins bija
N7 267 m?, kas atbilst aptuveni 0,34 m3/m?
GOdens lietosanas intensitatei. Lai gan
portfela kopéjais patéring 2024. gada
bija 104 050 m3, absoltto radrtaju
salidzinajums pa gadiem nav pilntba
salidzinams, jo parskata perioda noti-
ka batiskas izmainas portfela sastava,
tostarp atsevisku aktivu pardosana un
jaunu nekustamo TpasSumu iegade.

Turpmak snieguma uzraudziba lielaka
uzmaniba tiks pievérsta Gdens lietosa-
nas intensitates raditajiem (m3 uz GFA
m?; GFA — bruto plattba) absolito ap-
jomu vieta. Nakotnes mérki bis vérsti
uz efektivitates uzlabosanu, ko méra uz
bruto platibas kvadratmetru, nosakot
mérki panakt tdens patérina samazi-
najumu 3-5 % gada, izmantojot Gdens
taupisanas tehnologijas un optimizétu
parvaldibas praksi.

Planota Gdens taupibas tehno-
logiju integrésana, parvaldibas
stratégiju optimizacija un at-
bildTigas lietosanas veicinasana
nomnieku un darbinieku vida.
Sie centieni atbilst ES takso-
nomijas prastbam, veicinot
ilgtspéju, samazinot ietekmi uz
vidi un sekméjot globalo Gdens
resursu aizsardzibas mérku
sasniegsanu.

Atkritumu ap-

saimniekoSana
datu vaksanas

apmeérs %

97%

100%

100%

Aktlvu Tpatsvars
ar pilnigiem
atkritumu datiem
(%) (3. tvéruma
emisijas)

Summus grupa ir ieviesusi visaptve-
rosu atkritumu datu vaksanas sistému
Polija, Latvija un Lietuva, savukart
lgaunija tas ievieSana vél turpinas.
Mérkis ir panakt 100 % atkritumu datu
aptvérumu, lai nodrosinatu precizu 3.
tvéruma emisiju uzskaiti un atbilsttbu
GRESB un ES taksonomijas zinosSanas
prasitbam.

Lidz 2026. gadam sasniegt 100 % atkri-
tumu uzraudzibu, nodrosinot precizu
3. tvéruma emisiju uzskaiti 2027. gada
aprékiniem un radot pamatu atkritumu
intensitates raditaja ievieSanai nakotné.

Lidz 2035. gadam zinoSana
par atkritumiem bds pilnTba
digitalizéta, un bds ieviesta
uzlabota SkiroSanas un atkar-
totas parstrades prakse.
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Metrika

Pasreizéja situacija 2025

CO, emisijas
gada, tonnas

3979

Mérkis 2026

3000

Mé&rkis 2035

Oglekineitralitate Iidz 2040.
gadam

Total CO,
emissions (ton-
nes/year)

Market-based
method

Summus grupas portfela 1. tvéruma,
2. tvéruma un atlasita 3. tvéruma sil-
tumnicefekta gazu (SEG) emisiju dati
ir neatkarigi verificéti saskana ar ISO
14064-3 standartu. Kops$ 2021. gada
Grupa ir samazinajusi CO, emisijas
par 79 %, 2024. gada sasniedzot 6 718
tonnu ITmeni. 2025. gada tika izpildits
izvirzitais mérkis saglabat emisijas
zem 6 500 tonnam, turklat 1. tvéruma
un 2. tvéruma emisiju samazinasana
joprojam ir prioritate.

Summus Grupas mérkis ir samazinat
kopéjo CO, emisiju apjomu lidz 3 000
tonnam gada, koncentréjoties uz

2. tvéruma un ar nomniekiem saistito

3. tvéruma emisiju samazinasanu, palie-
linot no atjaunigajiem avotiem iegltas
elektroenergijas izmantosanu, iesaistot
nomniekus un uzlabojot energoefekti-
vitati. Turklat Grupa nodrosina konsek-
ventu bruto platibas (GFA) noteikSanu
saskana ar atzitiem standartiem, piemé-
ram, BOMA Z65.1 vai IPMS 2, lai uzlabotu
emisiju intensitates raditaju precizitati
un salidzinamibu.

I"dz 2035. gadam samazinat
1. un 2. tvéruma emisijas par
90 % salidzinajuma ar 2021.
gadu, energoietilpigas ékas
parslédzot uz zema oglekla
centralizéto siltumapgadi un
geotermalo enerdiju, ka art
izvértéjot oglekla kompensa-
cijas risinajumus.

Mérkis: oglek|neitralitate I1dz
2040. gadam.

Zalie nomas
ITgumi

12%

18%

70%

(% no portfela)

2025. gada Iimenis saglabajas 2024.
gada ITmenl.

Lidz 2026. gadam visos jaunajos un
atjaunojamajos nomas ligumos bls
ieklautas ilgtspéjas klauzulas, ar mérki
sashiegt 18-20 % zalo nomas ligumu
Tpatsvaru.

Mérki paredzéts sasniegt
pakapeniski, kad nomas Itigumi
beigsies vai kad tie bls jagro-
za. Polijas zalo nomas ligumu
klauzulas paslaik atrodas
izstrades procesa.

Klientu apmieri-
natibas indekss

79

85

90

Indekss

Pétijums tika veikts 2025. gada otraja
pusé. Nekustamo Tpasumu parvald-
nieku vadiba ir izstradata uzlabosanas
programma.

Nakama izpéte ir planota 2026. gada

Il kvartala. 2026. gada mérkis ir ieviest
visas valstis standartizétu nomnie-

ku iesaistes un atgriezeniskas saites
vaksanas ciklu, nodrosinot metodisko
konsekvenci, vienotu zinosanu un izmeé-
ramus uzlabojumu rezultatus. Mérkis

ir konsolidét 2025. gada identificétas
labakas prakses.

Apmierinati nomnieki ar liela-
ku varbGtibu saglaba sadarbi-
bu ar Grupu ilgak un ir mazak
jutigi pret cenu izmainam.

Darbinieku
apmierinatibas
indekss

85

90

95

Indekss

2025. gada pirmaja pusé veiktais péti-
jums sniedza pozitivus rezultatus. Uz
ta pamata ir izstradata uzlabojumu
programma.

Nakamais pétijums ir planots 2026.
gada Il kvartala. Pamatojoties uz
pétijuma rezultatiem, Summus grupa
ir apstiprinajusi strukturétu darbinieku
iesaistes ricibas planu 2026. gadam.

Grupa uzskata, ka apmierinati
un motivéti darbinieki rada
lielaku vértibu gan Grupai,
gan tas klientiem.

Piegadataju
izpéete

20%

40%

90%

(% no piegadata-
jiem)

Struktdra un saturs ir juridiski sagata-
voti, un skrininga process ir ieviests.
Notika tikSanas ar Polijas komandu,
lai apspriestu piegadataju skrininga
procedlras ievieSanu.

leviest piegadataju skriningu 40 % ap-
méra galveno dartjumu partneru vidaQ,
lai stiprinatu atbildigu iepirkumu praksi
un risku parvaldibas principus visa
portfell. levieSanu atbalsta uz nekus-
tamo Tpasumu parvaldniekiem vérsta
piegadataju skrininga apmaciba, lai
uzlabotu atbildigas iepirkumu prakses
Istenosanu.

leviest skrininga procesu visas
valstis.

GRESB

82 punkti

85 punkti

Top 25%

P W 2N
v,
I\
GRESB

Punkti

GRESB* rezultats uzlabojas Iidz 82
punktiem, saltdzinot ar 71 punktu
2024. gada. Rezultats palielinajas par
11 punktiem (+15,5 %), tadéjadi tika
sasniegts 2025. gadam noteiktais
mérkis — 80 punkti.

Grupa ir novérsusi iepriekséja gada
pieteikuma identificétos trikumus un
gatavojas iesniegsanai 2026. gada.
Galvenas prioritates ietver energijas
patérina samazinasanu, sertificéto
aktTvu Tpatsvara palielinadsanu, ener-
goefektivitates reitingu uzlabosanu,
atkritumu datu vaksanas pilnveidosanu,
ka arT pasu sarazotas saules energijas
maksimizésanu kopa ar CO, emisiju
samazinasanu. Ka jaunais mérkis ir
noteikti 85 punkti.

Grupas ilgtermina mérkis ir
iekl|Ut starp 25 % labako sali-
dzinamaja grup3, iegdstot ap
85 punktus.

Kopsavilkums

Summus grupa joprojam ir apnémusies ievérot ilgtermina ilgtspéju, energoefektivitati un atbilstibu ESG pra-
sTbam, nodrosinot finansialo un operacionalo noturtbu. Grupa ir batiski samazinajusi CO, emisijas, uzlabojis
parklajumu ar zalajiem sertifikatiem un paplasinajis energoefektivitates iniciativas. Lidz 2035. gadam ir planots
nodrosinat taksonomijas prasibam atbilstosu darbibu visas jomas. Summus grupas mérkis ir sasniegt ogleklneit-
ralitati nekustama Tpasuma parvaldibas darbibas ITdz 2040. gadam.
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3.7. EIROPAS SAVIENIBAS
TAKSONOMIJA

Summus grupa seko ES taksonomijas ietvara attistibai un iz-
vérté savas nekustamo Tpasumu darbibas atbilstibu taksono-
mijas kritérijiem, jo Tpasi saimnieciskas darbibas 7.7. katego-
rijai “Eku iegade un Tpasumtiesibas”.

Lai gan Grupa gatavo savas iek$éjas zinoSanas sistémas
turpmako normativo prasibu izpildei, oficialas taksonomijas
zino$anas saistibas var tikt ieviestas pakapeniski atkariba no
Uznémumu ilgtspéjas zinosanas direktivas (CSRD) ievieSanas
grafika.

VERTEJUMS ATTIECIBA UZ VISIEM VIDES
MERKIEM UN ATBILSTIBA ES TAKSONOMIJAI

Summus grupa ievéro ES taksonomijas ietvaru, lai nodrosi-
natu parskatamus ar ilgtspéju saistitus zinojumus, un stiprina
atbilstibu ar $adiem pasakumiem:

e BREEAM & LEED sertifikati
e SaistTto grupu iesaistisana

« Viedas éku tehnologijas energoefektivitates
uzlabosanai.

Lai mazinatu klimata riskus (pieméram, ekstremali laika
apstakli, mainigs pieprasijums péc ires), Grupa investé aktivu
noturiba, pielago parvaldibas stratégijas un integré klimata
scenarijus:

¢ RCP2.6: Zemu emisiju, labaka scenarija stratégija
(mérkis zem 2 °C).

¢ RCP4.5un RCP6.0: Vidéja riska pielagosanas.

» RCP8.5: Augsta riska un ekstrému apstakl|u stresa
testésana.

Izmantojot SSP ietvarus, Grupa lidzsvaro ilgtspéjigas
investicijas ar ekonomikas tendencém, nodrosinot portfela
noturtbu un atbilstibu reguléjumam ilgtermina izaugsmei.

PARK TOWN / LITHUANIA

3.8. SERTIFIKATI UN ATZINIBAS

BREEAM UN LEED SERTIFIKATI

Summus grupa ir apnémusies veicinat ilgtspéju un ener-
goefektivitati savos nekustama Tpasuma objektos. Grupa
aktivi censas ieglt starptautiski atzitus BREEAM un LEED
sertifikatus, lai nodrosinatu augstu vides darbibas ITmeni un
ilgtspéjigu parvaldibu. Zemak ir sniegts parskats par Grupas
nekustamo Tpasumu pasreizéjo sertifikacijas statusu dazados
regionos, ka arT nakotnes sertifikacijas mérkiem un &ku ener-
goefektivitates klasém.

Valsts Projekts Sertifikats PaSreizé-
jais ITmenis
Igaunija Veereni 51 LEED O+M Gold
Veereni 53 LEED O+M Gold
Latvija Riga Plaza  BREEAM In-Use Very Good
DEPO BREEAM In-Use Very Good
Lietuva Nordika BREEAM In-Use Very Good
PT East BREEAM NC 2016  Excellent
PT West BREEAM NC 2016  Excellent
BREEAM In-Use Good
Polija React BREEAM NC 2016  Excellent
React WELL Platinum
Lakeside BREEAM Outstanding
Lakeside WELL Gold
Libero BREEAM In-Use Outstanding

Summus grupa turpina ievérot augstakos vides darbibas
standartus, aktivi uzlabojot savu Tpasumu sertifikacijas lTme-
ni. Ar pastavigam investicijam energoefektivitaté un ilgtspé-
ja Grupa vélas radit ilgtermina ieguvumus ieinteresétajam
pusém, vienlaikus samazinot savu ekologisko pédu.
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APBALVOJUMI UN NOZARES
ATZINIBA

Summus grupa ieguva 2. vietu Nas-

daq Baltic Awards 2025 konkursa
kategorija “Labakas investoru attie-
cibas First North tirgd”, kas aplieci-

not Grupas apnemsanos nodrosinat
parredzamibu, atbildigu ieguldisanu

un ilgtspéjigu izaugsmi Baltijas nekusta-
ma Tpasuma sektora.

Grupa uzsver, ka spécigas attiecibas ar investoriem ir saska-
na ar ESG principiem, nodrosinot ieintereséto pusu iesaisti
un vienlaikus veicinot noturigu un nakotnei gatavu portfeli.
Summus grupa arT turpmak ir apnémusies ievérot labas kor-
porativas parvaldibas principus, veicinat ilgtspéju un uzturét
attiecibas ar investoriem.

3.9. IZMAINAS NEKUSTAMO
TPASUMU OBJEKTOS

RIGA PLAZA TIRDZNIECIBAS CENTRS

SOCIALA ATBILDIBA UN IETEKME UZ SABIEDRIBU:
* Bezmaksas lekcijas par bérnu apripi vecakiem.
e Bérnu slimnicas atbalstiSana Halovina vakara, ziedojot
kirbjus.

* Pateicibas izteikSana Rigas 2. slimnicas medmasam
starptautiskaja medmasu diena.

* Ziedojumi: kampanas dzivnieku patversmém, asins
ziedoSanas kampanas un informétibas veicinasana
par diabétu un krats vézi.

e Sensoras vajadzibas respektéjosa “klusa stunda”
jutigiem apmeklétajiem

« Majdzivniekiem draudzigs tirdzniecibas centrs, kura
tiek gaiditi ar1 cetrkajainie draugi.

» Bezmaksas skrieSanas trenini sestdienu ritos marta,

aprilT un maija, mudinot vietéjo kopienu piekopt
aktivu dzivesveidu.

e VéléSanu iecirknis Riga Plaza telpas 2025. gada
7. janija notikuso pasvaldibu vélésanu laika Latvija.

* DroSibas diena skoléniem, pievérsot uzmanibu celu
satiksmes un interneta drosibai.

ILGTSPEJA UN ATKRITUMU SAMAZINASANA:

* Veikalos plastmasas maisini tika aizstati ar vairakkart
lietojamiem iepirkumu maisiniem.

*  H&Mun LAUTUS apgérbu savaksanas kampanas
atkartotai izmantosanai.

e Parstrades punkti pudelém, tekstilizstradajumiem,
elektronikai un bistamajiem atkritumiem.

¢ Sezonalas dekoracijas tiek nomatas, nevis iegadatas.

ZALA ENERGIJA UN ENERGOEFEKTIVITATE:

¢ Nepartraukta BMS sistémas uzraudziba optimala
iekstelpu klimata nodrosinasanai.

*« Mdisdientgu energoefektivu iekartu ieviesana.

* 100 % zala elektroenergdija un elektroauto uzlades
stacijas apmeklétajiem.

RIGA PLAZA / LATVIJA

¢ Uzstadtti divi jauni energoefektivi eskalatori.
* Saules panelu uzstadisana ar 406 kW jaudu.

Riga Plaza turpina ieguldit ilgtspéja, kopienas labbitiba un
zalakas nakotnes veidosana.

NORDIKA TIRDZNIECIBAS CENTRS

2025. gada Nordika Tstenoja vairakus nozimigus projektus,
lai atbalstTtu ilgtspéjigu mobilitati un atbildigu resursu
izmantosanu.
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Tika uzstadita jauna Eleport elektroauto uzlades stacija.
Ta rezultata Nordika apmeklétaji tagad var uzladét savus
elektrotransportlidzek|us, izmantojot divus dazadus
pakalpojumu sniedzéjus, kas uzlabo pieejamibu un atbalsta
videi draudzigaku parvietosanas veidu izmantosanu.

Papildus tika pilnveidota kartona savaksanas sistéma.
lepriekséjie mazas ietilpTbas SkiroSanas konteineri tika
aizstati ar lielas ietilpTbas preses konteineru, un tika noslégts
llgums ar uznémumu Grigeo par ievérojami lielaka kartona
apjoma izvesanu parstradei. Ar $1s iniciatlvas palidzibu
Nordika ir stiprinajusi savu atkritumu apsaimnieko$anas
praksi un aktivi atbalsta parstradi.

Tapat Nordika teritorija tika uzstadita Bolt elektrisko
skrejritenu uzlades stacija. Ta ka §ada infrastruktdra

ieprieks nebija pieejama, Sis risinajums siltaja sezona lauj
apmeklétajiem noklat tirdzniecibas centra, izmantojot

videi draudzigus mikromobilitates risinajumus, dodot
prieksroku elektriskajiem skrejriteniem, nevis automasinai vai
sabiedriskajam transportam.

NOZIMIGS PAVERSIENS IZMAKSU
EFEKTIVITATES SASNIEGSANA DAMME
TIRDZNIECIBAS CENTRA

Laika, kad Damme ir bijusi Summus grupas Tpasuma,

ta ir stabili uzradijusi labus operativos rezultatus un ir
nodros$inajusi pievilcigu ieguldijumu atdevi. Lidz 2025. gada
oktobrim nekustama Tpasuma neto pamatdarbibas ienakumi
(NOI) kops gada sakuma bija sasniegusi aptuveni 2,6
miljonus eiro, batiski parsniedzot 1,8 miljonus eiro, kas tika
gati objekta iegades gada — 2022. gada.

Perioda péc iegades istenotie operativie uzlabojumi batiski
paaugstinaja art ékas energoefektivitati. Tris gadu laika
energoefektivitates raditajs samazinajas no 321,4 kWh/
(m2a) 2022. gada lidz 236,7 kWh/(m2a) 2024. gada, kas
nozimé 26 % energijas intensitates samazinajumu. Lidz 2025.
gada vidum tika panakts vél papildu 10 % samazindjums. So
pasakumu rezultata Damme kluva par vienu no visstraujak
energoefektivitati uzlabojusajiem aktiviem Summus

grupas portfell, vienlaikus uzlabojot vidi nomniekiem un
apmeklétajiem, ka arT veicinot zalaku nakotni.

2023. gada septembrT tika optimizéta ékas vadibas sistéma
(BMS), ka rezultata batiski samazinajas ékas siltumenerdijas
patérins. Siltumenergijas patérins vien péc uzlabojumu
ievieSanas samazinajas par 49,5 %. Samazinajums bija tik
ieverojams, ka centralizétas siltumapgades uznémums
sazinajas ar centra vadibu, lai apstiprinatu ékas apkures
sistémas pareizu darbibu péc strauja energijas patérina
krituma.

Tirdzniecibas centrs Damme uzradija augstu rentabilitati,
ko atbalstija ilgtermina nomas Iigumi un noturiga nomnieku
struktlra. Pie ieguldita pasu kapitala aptuveni 9,3 miljonu
eiro apmeéra perioda péc Tpasuma iegades tika radita
ievérojama veértiba, palielinot ieguldijuma vértibu 1,9 reizes.

3.10. NAKOTNES PERSPEKTIVA

ILGTERMINA ILGTSPEJAS VIZIJA

Summus grupa ir apnémusies ievérot ilgtermina ilgtspéjas
ricibas planu, nosakot konkrétus mérkus oglekl|neitralitates
sasniegsSanai, atjaunigas energdijas izmantosanai un socialas
jetekmes veicinasanai Iidz 2040. gadam un péc tam. ST vizija
balstas uz Grupas stratégiskajiem centieniem samazinat
ietekmi uz vidi, uzlabot darbibas efektivitati un palielinat
aktivu vértibu, pateicoties ilgtspé&jigam inovacijam.

Summus grupa ir ieviesusi detalizétu darbTbas planu un
grafiku, lai visa nekustamo Tpasumu portfell panaktu
oglek|neitralitati.

PIEEJA:

* Atskaites punkti un samazinasanas mérki: pakapenisks
plans energoefektivu pasakumu ieviesanai visos
Tpasumos, nosakot skaidrus emisiju samazinasanas
mérkus attiecTba uz siltumnicefekta gazém, energijas
patérinu un darbibas oglekla pedu.

* Atjaunigas enerdijas integracija: saules panelu un véja
energijas risinadjumu paplasinasana, lai optimizétu
elektroenergijas razoSanu un samazinatu atkaribu no
fosilajiem kurinamajiem.

¢ Uz tehnologdiju balstita ilgtspéja: automatizétu un
uz maksligo intelektu balstttu monitoringa sistému
ievieSana energoefektivitates palielinasanai un
darbibas efektivitates uzlabosanai.

¢ Sertifikacija un ESG atbilstiba: turpinas centieni ieglt
BREEAM, LEED un citus zalas bulvniecibas sertifikatus,
lai apstiprinatu videi draudzigus un ilgtspé&jigus
rezultatus.

* Sociala un ekonomiska ietekme: apnemsanas veicinat
daudzveidibu, ieklauSanu un socialas iesaistes
programmas, nodrosSinot, ka Summus grupas
ilgtspéjas centieni sniedzas arpus vides mérkiem.

ILGTSPEJIGA NEKUSTAMA TPASUMA
NAKOTNES VIZIJA

Summus grupa veido gudru un ilgtspéjigu nakotni, ieklaujot
portfell inovativas zalas tehnologijas, kas atbalsta darbibas
efektivitati un ilgtermina vértibas radisanu.

GALVENAS INICIATIVAS IETVER:
¢ Saules un véja energija - atjaunigas enerdijas
razoSanas paplasinasana, lai palielinatu energétisko
drosSTbu un izmaksu ietauptjumu.

¢« Energoefektivitate un maksliga intelekta
automatizacija - viedo automatizacijas sistému
ievieSana, lai optimizétu energijas patérinu un
samazinatu atkritumu daudzumu.

* Elektrotransportlidzek|u uzlades punkti un saules
panelu nojumes - investicijas elektrotransporta
infrastruktdra, lai atbalstitu videi draudzigu mobilitati
un ilgtspéjas mérkus.

¢ Energijas uzkrasana un tikla optimizacija - uzkrajoso
akumulatoru risinajumu izpéte, lai maksimali
izmantotu atjaunojamo energiju.

* Augstas efektivitates ékas — mérkis sasniegt par
15 % uzlabotu energoefektiva patérina raditaju,
izmantojot uzlabotus éku projektus un viedus vadibas
risinajumus.

STRATEGISKA IETEKME: ZEMAKAS IZMAKSAS UN LIELAKA
VERTIBA

So iniciativu mérkis ir samazinat darbibas izmaksas (OPEX),
palielinat tiros darbibas ienémumus (NOI) un veicinat visa
Summus grupas portfela vértibas pieaugumu, nodrosinot
ilgtermina finansialu un vides ilgtspéju.
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EKA IR ENERGOEFEKTIVA UN RAZO
ELEKTRIBU SAVAM PATERINAM

VEJA ENERGIJA

SAULESPAN ELI L L Véjs biezi ir spécigaks ziema, darbojas naktT
Saules pane!'| razg r_nak5|malovenerguas gla_u— un sasniedz maksimumu véla pécpusdiena,
dzumu pusdienlaika, bet nerazo nakts laika. kad elektroenergijas cenas ir visaugstakas.
AUTOMATIZACIJAS UN :\T/:’
E - MAKSLIGAIS
o—1 N—o
UZRAUDZIBAS SISTEMA TN
- ENERGOEFEKTIVITATES — -
jl >  MARKEJUMS = SERTIFIKATS
{1
ELEKTROAUTO 4 SAULES PANELI UZ
UZLADES PUNKTI (%\, AUTOSTAVVIETAS

(r ENERGIJAS UZKRASANA

7 _
%C-))) ENERGOEFEKTIVITATE -

— STARP 15 % LABAKO

Vv

DARBIBAS IZMAKSU SAMAZINAJUMS / NOI PIEAUGUMS / AKTIVU
VERTIBAS PIEAUGUMS
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STRATEGISKA RICIBAS
KARTE OGLEKLA
NEITRALITATES
SASNIEGSANAI

%40

2. TVERUMS
SAKUMS 2021

Patérina datu vaksana:
apkure, dzesésana,
elektroenergija, Gdens

1. TVERUMS
SAKUMS 2021
legadatas energijas
izmantoSana
Siltumnicefekta gazu
pilntga apzinasana
1. tvérums

Emisiju samazinasanas
mérku noteikSana atbilstosi
Parizes noligumam

STRATEGISKAIS DARBIBAS PLANS
OGLEKLNEITRALITATES PANAKSANAI

1. TVERUMS

Degvielas izmantoSana,
aukstumagenti un éku
ekspluatacija Emisiju

Pamat- ) -atld «
@G darbibas inventarizacija un kop$
emisijas samazinasanas programma ir 2021

jeviesta

Pamatdarbibas emisijas

2. TVERUMS

Elektroenergijas un
centralizétas siltumapgades
uzraudziba Atjaunigas
elektroenergijas iepirk$sana un
energoefektivitates uzlabosana

lepirkta
energija

*4

legadata energdija

3. TVERUMS

Nomnieku elektroenergijas
patérins, netiesi parvalditie

Vertibu 5y t7vi un atkritumi kops
Ty E=J kedes en - 2025
emisijas Pakapeniska 3. tvéruma

kategoriju paplasinasana
Vertibu kédes emisijas

NAKAMAIS POSMS

Vértibu Zalie nomas ligumi, piegadataju iesaiste
kédes Aprites ekonomika un nomnieku
dekarbo- energijas plani

nizacija

PORTFELA EMISIJAS 2025.
GADA(TIRGUS METODOLOGIJA):

1. + 2. tvérums 2 859 tCOe
1. + 2.+ 3. tvérums 3 979 tCO e

W& 9
3. TVERUMS

SAKUMS 2025

Veértibu kédes emisijas

84

NetieSo emisiju
samazinasanas stratégija

Nomnieku elektroenergijas vértibu kada

patérins, netiesi parvaldito
aktivu energijas patérins,
atkritumu apsaimniekosa-
nas emisijas, komandé&jumi
un pakalpojumu sniedzéji —
tiks ieklauti pakapeniski.

APNEMSANAS SASNIEGT OGLEKLNEITRALITATI

Saskana ar globalajiem klimata mérkiem un Parizes noliguma
mérkiem Summus grupa ir stingri apnémusies, vélakais, [Tdz
2040. gadam panakt oglekla neitralitati nekustama Tpasuma
parvaldibas joma. §1 apnemsanas ietver 1. un 2. tvéruma emi-
sijas un ir vérsta uz klimatneitralas parvaldibas panaksanu
visa portfell.

EMISIJU SAMAZINASANAS MERKI:

Samazinat kopéjo 1. un 2. tvéruma siltumnicefekta gazu
emisiju apjomu, izmantojot 2021. gadu ka bazes gadu.

FOKUSS:
«  100% atjaunigas energdijas iepirkums.
¢ Visu nekustamo Tpasumu sertificésana atbilstosi

vides standartiem ar mérki sasniegt BREEAM Iimeni
“Excellent”.

* Zalo nomas ligumu ievieSana ar mérki aptvert vismaz 75 %
Nno jauno nomas ligumu ietvaros iznomajamas platibas.

2025. gada Summus grupa obligataja zinosana ieklava art 3.
tvéruma emisijas. Siltumnicefekta gazu (SEG) inventarizacija
tika veikta saskana ar World Business Council for Sustainable
Development Greenhouse Gas Protocol metodologiju. Grupas
galvenais fokuss joprojam ir 1. un 2. ietekmes jomas emisiju
samazinasana, izvirzot mérki panakt izméramus samazinaju-
mus Sajas kategorijas. Siltumnicefekta gazu datu verifikacija
balstas uz ISO 14064-3 standartu.

ATJAUNIGAS ENERGIJAS INTEGRACIJA:

Pareja uz tiru energiju Summus grupa turpina paplasinat
savu atjaunigas energijas portfeli, koncentréjoties uz saules-,
véja- un hidroenerdiju. Mérkis ir nodrosinat Grupas darbibas
un nomnieku energijas vajadzibas no ilgtspé&jigiem avotiem,
samazinot atkartbu no fosilajiem kurinamajiem.

Investicijas inovacijas: levieSot masdienigas tehnologijas
un veidojot stratégiskas partneribas, Grupa vélas palielinat
energoefektivitati un samazinat savu oglekla pédu.

ILGTSPEJIGAS PRAKSES UN APRITES EKONOMIKAS PIEEJA:

Resursu optimizacija: Summus grupa sava darbiba ievies ap-
rites ekonomikas principus, lai samazinatu atkritumu rasanos
un maksimali palielinatu resursu efektivu izmantosanu.

Piegades kédes iesaiste: Summus grupa ciesi sadarbojas ar
piegadatajiem un partneriem, lai veicinatu ilgtspéjigas prak-
ses un samazinatu emisijas visa piegades kede.
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UZRAUDZIBA UN ATSKAITISANAS:

Parredzamiba: Regulari tiek atspogulots progress vides
mérku sasniegsana, lai nodrosinatu parredzamibu un
parskatatbildibu attieciba pret ieinteresétajam pusém.

Nepartraukta pilnveide: Summus grupa sava darbiba Tsteno
aprites ekonomikas principus, lai samazinatu atkritumu
rasanos un maksimali palielindtu resursu izmantosanas
efektivitati.

Summus grupa atzist, ka ogleklneitralitates sasniegsana

ir sarezdits process, kas nepartraukti attistds. Uznémums

ir apnémies sasniegt §o mérki un sadarbojas ar nozares
partneriem, politikas veidotajiem un kopienam, lai veicinatu
pozitivas parmainas un atbalstitu ilgtspé&jigu nakotni.

JAUNI VIRZIENI UN RISKI

KLIMATA PARMAINAS UN NORMATIVIE ATTISTIBAS PROCES]/

Tendence: pastiprinata klimata politika, oglekla dioksida
apliksana ar nodokliem un ESG reguléjumi (pieméram, ES
Zalais kurss, CSRD, SFDR) pieprasa no nekustamo Tpasumu
uznémumiem energoefektivitates uzlabosanu, oglekla
emisiju samazinasanu un parredzamas ESG zinoSanas
nodrosinasanu.

Risks: noteikumu neievérosana var radit sodus, kaitét
reputacijai un ierobezot piekluvi investiciju kapitalam.

PAREJA UZ ATIAUNOJAMO ENERGIJU UN ENERGETISKO
DROSIBU

Tendence: pieaug pieprasijums péc atjaunigas energijas,
ttkla modernizacijas un energijas uzkrasanas, lai mazinatu
energijas cenu svarstibas un atkaribu no fosilajiem
kurinamajiem.

Risks: augstas sakotnéjas investiciju izmaksas un
energoapgades nenoteiktiba var apgrutinat pareju
nekustama Tpasuma portfeliem, kas ir atkarigi no
tradicionalajiem energijas avotiem.

TEHNOLOGISKIE SASNIEGUMI UN VIEDAS EKAS
Tendence: MI, loT un automatizacijas ievieSana enerdijas
parvaldiba, drostba un darba efektivitates uzlabosana.

Risks: kiberdrosibas apdraudéjumi, datu aizsardzibas
jautajumi un tehnologiju ievie$anas izmaksas var apdraudét
digitalas parveides stratégijas.

PIEAUGOSAS INVESTORU UN NOMNIEKU GAIDAS
Tendence: pieaug pieprasijums péc ékam ar zalajiem
sertifikatiem, elastigiem darba telpu risindjumiem un
investiciju stratégijam, kas balstitas uz ESG kritérijiem.

Risks: llgtspéjas gaidu neizpildiSana var izraisit zemaku
iznomajamibu, Tpasumu vértibas samazinasanos un gratibas
nodrosSinat finanséjumu.

SPIEDIENS PIEGADES KEDE UN BUVNIECIBAS IZMAKSAS
Tendence: materialu trikums, inflacija un geopolitiska
nestabilitate, kas ietekmé nekustamo Tpasumu attistibas
izmaksas.

Risks: pieaugosas darbibas un kapitala izmaksas var ietekmét
investiciju atdevi un paléninat projektu Tstenosanu.

STRATEGISKA REAGESANA UZ JAUNIEM RISKIEM
Risku mazindsanai Summus grupa veic $adas darbibas:

+ klimata parmainu noturibas stratégiju stiprindsana
un oglekla dioksida emisiju samazinasanas iniciativu
paatrinasana;

* investiciju palielinasana atjaunojamaja enerdija, ener-
gijas uzkrasana un efektivitates tehnologijas;

¢ maksliga intelekta risinajumu ievieSana aktivu parval-
diba, lai uzlabotu darbibas efektivitati un nomnieku
pieredzi.

* sazina ar investoriem, amatpersonam un nomniekiem, lai
nodrosinatu aktivu atbilstTbu mainigajam ESG gaidam.
¢ ilgtspéjigu iepirkuma prakses ievieSana, lai mazinatu
piegades kédes riskus.
Risinot 8Ts jaunas tendences un riskus proaktivi, Summus
grupa nodros$ina savu ilgtermina noturibu, konkurétspé&ju un
ieguldTjumu ilgtspéjiga nakotné.

3.11. ILGTSPEJAS PARSKATA
KOPSAVLIKUMS

Summus grupa sadarbiba ar Green Formula Capital attista
ESG parvaldibu, reagéjot uz mainigajiem normativajiem
aktiem. Normativo izmainu un darbibas apsvérumu dé| var
mainities planu pilnigas ievieSanas grafiks. Parskatu snieg-
Sana ir saskanota ar regulativajam prasibam un batiskuma
novértéjumu, nodrosinot parredzamibu, ilgtspé&ju un atbil-
digas ieguldisanas principu ievérosanu, ko nosaka investoru
pieaugosais pieprasijums péc parredzamibas un sociali atbil-
digiem ieguldijumiem. Turklat Grupas spécigais parvaldibas
ietvars nodrosina atbilstibu ES taksonomijai un Uznémumu
ilgtspéjas zinosanas direktivai (CSRD), stiprinot parskatami-
bu un atbildTbu ESG iniciativas.

2025. gada tika panakts bitisks prog-
ress apkures efektivitates optimize-
§ana, energijas taupisanas iniciativu
veicinasana un visa portfela ilgtspéjas
uzlabosana.

Kops energoefektivitates uzlabosanas iniciativas uzsaksanas
portfela energoefektivitate ir uzlabojusies no 251 kWh/m?
ITdz 159 kWh/m?2, kas liecina par bitisku progresu ietekmes uz
vidi samazinasana.

Skatoties nakotné, uzmaniba tiks vél vairak vérsta uz ener-
goefektivitates paaugstinasanu, atjaunigas energdijas izman-
toSanas paplasinasanu un atbilstibu ES ilgtspéjas standar-
tiem. Inovacijas un stratégiskas investicijas joprojam bus
galvenie faktori efektivitates uzlabosana, emisiju samazina-
§ana un zalakas, noturigakas nakotnes veidosana. Sertificéto
ilgtspéjas Tpasumu Tpatsvars ir pieaudzis - 96% no aktiviem
Sobrid ir sertificéti atbilstoSi BREEAM, WELL un LEED stan-
dartiem.

Udens un atkritumu apsaimniekosanas
attistiba turpinas - izstradats struktu-

réts ricibas plans, lai ItTdz 2026. gadam
panaktu 100% atkritumu datu apkopo-
Sanu un efektivitates uzlabosanu.

ArT turpmak uzmantba tiks pievérsta atjaunojamajai ener-
Jijai, ciesakai sadarbibai ar nomniekiem un kopienam, ka

art digitalo risinajumu ieviesanai, lai energdijas un resursu
izmmantosSana bGtu efektivaka. Balstoties uz stipru parvaldibu,
stratégiskam investicijam un nozares Iideribu, Summus grupa
izvirza mérki veidot jaunus standartus ilgtspé&jiga nekustama
Tpasuma joma, radot ilgtermina vértibu investoriem, nomnie-
kiem un sabiedribai, k& arT pozitivi ietekméjot vidi.
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4. KONSOLIDETAIS GRAMATVEDIBAS GADA PARSKATS

4.1. KONSOLIDETAIS FINANSIALA STAVOKLA PARSKATS

Pielikums 31.12.2025. 31.12.2024.
AKTIVI
Apgrozamie lidzekli
Nauda un naudas ekvivalenti 8 9 083 431 8 616 689
Prasibas pret pircéjiem un citas prasibas 9 28 281898 26 053 017
Paréjie finansu aktivi 10 4 630 526 4 805 031
Krajumi 460 3413
Apgrozamie Iidzekli kopa 41996 315 39 478 150
Pamatlidzekli
Prasibas pret pircéjiem un citas prasibas 9 33290 77 100
Paréjie finansu aktivi 10 12 556 577 041
Materialie pamatlidzekl]i n 1953 686 2 023080
Nematerialie pamatlidzekli 292 2032
Citi finansu ieguldTjumi 12 6 665 141 125 000
Nekustamo Tpasumu ieguldijumi 13 571350 000 508 644 295
Pamatlidzekli kopa 580 114 965 511 448 548
Aktivi kopa 622 111 280 550 926 698
PASIVI
Istermina saistibas
Nomas saistibas 17 37 950 37 266
Paradi piegadatajiem un citi paradi 14 22 060173 15 575 352
Procentus pelnosas aizdevuma saistibas 16 13 760 549 25 316 066
Nodoklu paradi 929 556 809 640
Istermina pasivi kopa 36 788 228 41738 324
ligtermina saistibas
Atliktas ienakuma nodokla saistibas 18 13 419 160 11162 969
Nomas saistibas 17 2105043 2143 050
Paradi piegadatajiem un citi paradi 14 3713527 9 498 571
Uzkrajumi 15 2 457158 10 800 788
Procentus pelnosas aizdevuma saistibas 16 350162123 285502 360
Ar atvasinatajiem finansu instrumentiem saistitas saistibas 19 1424 545 2105 485
ligtermina pasivi kopa 373 281 556 321213 223
Pasivi kopa 410 069 784 362 951547
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Pielikums 31.12.2025. 31.12.2024.
Pasu kapitals
Dalu kapitals 20 1200 000 1200 000
Brivpratiga rezerve 20 75 913 462 78 913 462
Pakartotie aizdevumi 11 055 660 14 617 295
Nesadalita pelna 112 307 200 83 394 415
Matesuznémuma dalibniekiem piederosais pasu kapitals 200 476 322 178 125 172
Nekontroléjosa Iidzdaliba N 565174 9849 979
Pasu kapitals kopa 212 041 496 187 975 151
Pasivi un pasu kapitals kopa 622 111 280 550 926 698

Konsolidéta parskata pielikumi 69.-99. lappusé ir konsolidéta parskata neatnemama sastavdala.

4.2. KONSOLIDETAS PELNAS VAI ZAUDEJUMU UN CITU KOPEJO
IENAKUMU PARSKATS

(EUR) Pielikums 2025 2024
Pardosanas ienémumi 21 55480 999 41278 222
Preces, izejvielas, materiali un pakalpojumi 22 -17 406 687 -11 982 262
Neto ienémumi no ieguldijumu nekustama Tpasuma patie- 23 11681282 4 361706
sas vertibas izmainam

Darbaspéka izmaksas 24 -180 866 -143 569
Pamatlidzek|u nolietojums un vértibas samazinajums 25 -68 216 -76 053
Paréjie ienémumi 26 8292758 550 864
Citi izdevumi 27 -3444 265 -2 654 953
Uznémeéjdarbibas pelna 54 355 005 31333 955
Pelna vai zaudéjumi no meitasuznémuma atsavinasanas 29 -2282 034 -
Procentu ienémumi 30 483 948 628 744
Procentu izdevumi 31 -19 373179 -13 945 944
Citi finansu ienémumi 32 1234 252 -
Citi finansu izdevumi 33 - -4 628 060
Pelna pirms nodokliem 34 417 992 13 388 695
lenakumu nodoklis 18 -2 698 601 -474 054
Neto pelna 31719 391 12 914 641
Matesuznémuma Tpasnieku tiras pelnas dala 30 004196 11149 429
Nekontroléjosas lidzdalibas tiras pelnas dala 1715195 1765 212
Parskata perioda kopéja pelna

Matesuznémuma ipasnieku kopéjas pelnas dala 30 004 196 11149 429
Nekontroléjosas lidzdalibas kopéjas pelnas dala 1715195 1765 212

Konsolidéta parskata pielikumi 69.-99. lappusé ir konsolidéta parskata neatnemama sastavdala.
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4.3. KONSOLIDETAIS NAUDAS PLUSMAS PARSKATS

(EUR) Pielikums 2025 2024
Pamatdarbibas naudas plisma

Uznéméjdarbibas pelna 54 355 005 31333 955
Korekcijas

Pamatlidzek|u nolietojums, nematerialo aktivu amortizacija un aktivu n 68 216 76 053
vértibas samazinajums

Pelna/zaudé&jumi no ieguldijumu Tpasumu patiesas vértibas izmainam 13 -11 681282 -4 361706
Pelna/zaudé&jumi no nekustamo Tpasumu ieguldijumu pardosanas 26 -450 000 -
Amortizé€jamas aizdevuma liguma izmaksas -845 076 -
Paréjas korekcijas 17 968 -1762 938
Korekcijas kopa -12 890 174 -6 048 591
Krajumu izmainas 109 358
Ar saimniecisko darbTbu saistito prasibu izmainas 9 -2 371159 -23 056 498
Ar saimniecisko darbibu saistito pasivu izmainas 14 2 031109 9175 499
Uzkrajumu izmainas 15 -8 305680 459 563
Pamatdarbibas naudas pliismas pirms iendkuma nodokla 32819 210 11864 286
Samaksatais ienakuma nodoklis -449 592 -181 201
Pamatdarbibas naudas plisma kopa 32 369 618 11 683 085
leguldisanas darbibas naudas plisma

Nekustamo Tpasumu ieguldijumu iegade un uzlabojumi 13 -106 268 455 -92 323904
Nekustama Tpasuma iegades atliktie maksajumi 14 -7 679175 -
Citu ieguldTjumu iegade 12 -6 371000 -4 600 000
Meitasuznémumu pardosana (neto) 29 25775 874 -
lenémumi no nekustamo Tpasumu ieguldijumu pardosanas 13 4 350 000 -
Sanemtie aizdevumu procenti 650 557 628 743
leguldi$sanas darbibas naudas pliisma kopa -89 542 199 -96 295 161
Finansé@sanas darbibas naudas pliisma

Aiznémumi 16 79 680 378 141250 667
Aiznémumu atmaksa 16 -31137 871 -52 775 847
lenémumi no obligaciju emisijas 16 30 000 000 10 047 000
Obligaciju atmaksas 16 - -5047 000
Samaksatie procenti -19 373 383 -15 253 261
Ar aiznémumiem un finanséjumu saistitas darijumu izmaksas -1283 244 -
Izmaksatas dividendes 34 -200 000 -879 363
Nekontroléjosas Itdzdalibas iegade -8 607 -
Nomas maksajumi -37 950 -37 266
Finansésanas darbibas naudas plisma kopa 57 639 323 77 304 930
Naudas plasma kopa 466 742 -7 307 146
Naudas un tas ekvivalentu atlikums parskata perioda sakuma 8 616 689 15923 835
Naudas un tas ekvivalentu atlikums parskata perioda beigas 9 083 431 8 616 689

Konsolideta parskata pielikumi 69.-99. lappusé ir konsolidéta parskata neatnemama sastavdala.
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4.4. KONSOLIDETAIS PASU KAPITALA IZMAINU PARSKATS

Dalu Brivprati- Pakartotie Nesadalita Kopa Nekontro- Pasu
kapitals gais rezer- aizdevumi pelna Iéjosa dala kapitals
ves kapitals kopa
Atlikums uz 1200 000 78 913 462 17 366 923 73 333206 170 813 591 8964 767 179 778 358
31.12.2023.
Parskata gada - - - 11149 429 11149 429 1765 212 12 914 641
pelna
Aizdevumu saisti- - - 1092 441 - 1092 441 - 1092 441
bu pakartosana
Pakartoto aizde- - - -3842 069 - -3 842 069 - -3 842 069
vumu pamatdalas
maksajumi
No pakartotajiem - - - -1088 251 -1088 251 - -1088 251
aizdevumiem apré-
kinatie procenti
Dividendes - - - - - -880 000 -880 000
Cits - - - 31 31 - 31
Atlikums uz 1200 000 78 913 462 14 617 295 83 394 415 178 125 172 9 849 979 187 975 151
31.12.2024.
Parskata gada - - - 30004196 30004196 1715195 31719 391
pelna
Aizdevumu saisti- - - 89141 - 89141 - 89141
bu pakartosana
Pakartoto aizde- - - -4 453 046 - -4 453 046 - -4 453 046
vumu pamatdalas
maksajumi
No pakartotajiem - - - -891 411 -891 411 - -891 411
aizdevumiem apré-
kinatie procenti
Dividendes - - - -200 000 -200 000 - -200 000
Brivpratigo rezerv- - -3000000 - - =3000000 - =3000000
ju samazinajums*
Atlikums uz 1200 000 75 913 462 11055660 112307 200 200476 322 11565174 212 041496
31.12.2025.

* Papildu informacija par brivpratigo rezervju samazinajumu ir sniegta 20. pielikuma

1. PIELIKUMS VISPARIGA
INFORMACIJA

Summus Capital OU (turpmak ari - Summus, Summus Capital,
Matesuznémums vai Uznémums) ir Igaunijas Republika
2015. gada 22. aprili dibinata komercsabiedriba. Uznémuma
registréta atrasanas vieta ir Rotermanni tn 2-3b, Tallina
10111, Igaunijas Republika. Papildus lgaunijai Uznémums

ar meitasuznémumu starpniecibu aktivi darbojas Latvija,
Lietuva un Polija. Summus Capital OU konsolidétie finansu
parskati par finansu gadu, kas noslédzas 2025. gada 31.
decembri, ietver Matesuznémumu un ta meitasuznémumus
(turpmak — “Grupa”, “Summus grupa” vai “Koncerns”).
Koncerna pamatnodarbos$anas ir nekustama Tpasuma
izirésana. 2025. gada Uznémums atsavinaja divus
meitasuznémumus — Voluntas Invest OU Igaunija un RCH
Management SIA Latvija (29. pielikums) — un iegadajas
jaunu meitasuznémumu Espliego Sp. z o.o. Polija, kas taja
pasa gada tika izmantots nekustama Tpasuma iegadei.

Jauna, ieprieks neizmantota meitasuznémuma iegade netika
uzskatita par uznéméjdarbibas apvienosanu (13. pielikums).

2025. gada 2. decembri Summus grupas meitasuznémumi
Princepts Capital OU un Procedo Capital OU noslédza
apvienosanas ITgumu, saskana ar kuru Princepts Capital OU
tika pievienots Procedo Capital OU, turklat Procedo Capital
OU saja darijuma bija ieglsto$a sabiedriba un darfjuma
pusu tiesibu parnémeéja. Apvienosanas gaita visi Princepts
Capital OU aktivi un saistibas tika nodoti Procedo Capital
OU. Apvieno$anas neradija izmainas Koncerna galigaja
kontrolé par attiecigajam uznémeéjdarbibas darbibam, un
ta tika uzskaitita ka dartjums kopigas kontroles apstaklos,
izmantojot priek$§gajéju bilances vértibas. Apvienosanas
neietekméja Koncerna 2025. gada pelnu, zaudéjumus vai
pasu kapitalu. ApvienoSanas stajas spéka ar tas ierakstisanu
komercregdistra, un Princepts Capital OU tika dzésta no
registra 2026. gada 12. marta (36. pielikums).
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PARSKATA DATUMA SUMMUS CAPITAL OU PIEDER LIDZDALIBA SADOS MEITASUZNEMUMOS:

Nosaukums Atrasanas Akciju vai Akciju vai Grupas Grupas
vietas valsts dalu kapitals dalu kapitals Itdzdaliba Itdzdaliba

(nominalver- (nominalver- 31.12.2025. 31.12.2024.

tiba, EUR) tiba, EUR)
31.12.2025. 31.12.2024.

“Lepidus Invest OU” lgaunija 2500 2500 99% 99%
“Votum Invest OU” lgaunija 2500 2500 99% 99%
“Princepts Capital OU” lgaunija - 2 500 - 99%
“Voluntas Invest OU” lgaunija - 2 500 - 99%
“Veerenni Tervisekeskus OU” lgaunija 2 500 2 500 99% 99%
“Procedo Capital OU” lgaunija 2500 2 500 99% 99%
Vikingu 3 UAB Lietuva 8 000 000 8 000 000 89% 89%
Nordika Prekybos sienis UAB Lietuva 2 005524 2 005524 89% 89%
PT Vakarai UAB Lietuva 5000 000 2 000 000 89% 89%
PT Rytai UAB Lietuva 12 000 000 4 000 000 89% 89%
Zenith Turto Valdymas UAB Lietuva 2 050 000 2 050 000 89% 89%
Vikingi 2 SIA Latvija 2802800 2802800 100% 100%
Parupes Bumani SIA Latvija 2700 000 2700 000 100% 100%
RCH Management SIA Latvija - 10 533 706 - 100%
Loft Office SIA Latvija 2800 2800 89% 89%
LSREF3 Riga Plaza SIA Latvija 5504 800 5504 800 89% 89%
PLP SIA Latvija 1428 064 1428 064 89% 89%
Petina Sp. z o.0. Polija 1170 1170 100% 100%
Maggiora Sp. z o.0. Polija 239 006 1170 100% 100%
Espliego Sp. z o.o. Polija 1170 - 100% -

2. PIELIKUMS GRAMATVEDIBAS PARSKATA SAGATAVOSANAS PAMATI

Koncerna gramatvedibas parskats par 2025. gada Dalibnieku sapulcei ir tiestbas valdes sastadito un iesniegto
31. decembri noslégto saimniecisko gadu ir sagatavots saimnieciska gada parskatu neapstiprinat un pieprasit, lai
saskana ar starptautiskajiem finansu parskatu standartiem valde sastada jaunu saimnieciska gada parskatu.

(SFPS), ka tos ir pienémusi Eiropas Savieniba.

Aprakstitie uzskaites un zinosanas principi ir konsekventi VERTEJUMS PAR DARBIBAS

pieméroti attieciba uz visiem parskata noraditajiem =~ X

periodiern. TURPINASANU

Koncerna vadiba ir izvértéjusi turpmako konsolidéto finansu
stavokli un turpmakos konsolidétos finansu rezultatus un
naudas plismas un secinajusi, ka ir lietderigi piemérot
pienémumu par darbibas turpinasanu.

So konsolidéto gramatvedibas gada parskatu ir apstiprinajusi
Grupas valde 29.04.2026. Saskana ar Komerckodeksu
saimnieciska gada parskatu apstiprina dalTbnieku sapulce.

3. PIELIKUMS UZSKAITES UN UZRADISANAS VALUTA

Grupas uzskaites un prezentacijas vallta ir eiro un Polijas
zlots. Sis konsolidétais gramatvedibas gada parskats ir sasta-
dits eiro.
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4. PIELIKUMS BUTISKAS GRAMATVEDIBAS APLESES UN LEMUMI

Saskana ar IAS 1.122 uznémumam ir jaatklaj vadibas
pienemtie [emumi gramatvedibas politiku piemérosana,
kuriem ir visbUtiskaka ietekme uz finansu parskatos
uzraditajam summam.

Sadu [Bmumu pieméri cita starpa ietver:

e subordinétie aizdevumi kvalificéjas ka pasu kapitala
instrumenti (20. pielikums);

* meitasuznémumi, kuros Koncernam pieder 89 %
[Tdzdaliba, ir Koncerna kontrolé (1. pielikums);

¢ nomas ligumu klasificésana par operativo nomu no
iznomataja skatpunkta (17. pielikums);
* vaiiegades ir aktivu iegades vai uznémejdarbibas
apvienosana saskana ar IFRS 3 (1., 6. un 11. pielikums);
* vai komunalo pakalpojumu pardosana uznémums
darbojas ka agents vai ka llguma puse. Koncerns,
pardodot komunalos pakalpojumus nomniekiem,
darbojas ka Itlguma puse, jo Koncerna sabiedribas
ir galvenas atbildigas par liguma izpildi un tam ir
tiestbas grozit vai izbeigt Ilgumus, ka art maintt
pakalpojumu sniedzéjus.
Sagatavojot gramatvedibas gada parskatu, valde ir
izmantojusi apléses un Iémumus, kas ietekmé Koncerna
uzskaites principu istenoSanu un parskata atspoguloto
aktivu, pasivu, ienémumu un izdevumu uzraditas summas.
Patiesie rezultati var atskirties no STm aplésem.

Apléses un to pamata esosie pienémumi tiek nepartraukti
parskatiti. Aplésu izmainas tiek atspogulotas perspektiva.

PIENEMUMI UN AR APLESEM SAISTITAS
NESKAIDRIBAS

Informacija par pienémumiem un aplésu neskaidribam
parskata datuma, kuram ir ievérojams risks batiski korigét
aktTvu un pasivu uzskaites vértibu ndkamaja saimnieciskaja
gad3, ir sniegta sados pielikumos:

¢ leguldijuma Tpasums katra parskata datuma tiek
vértétas ta patiesaja vértiba. Patiesas vértibas
novértéjumu veic neatkarigs atestéts novértétajs.
Patiesas vértibas noteikSanai galvenokart izmanto
diskontétas naudas plismas metodi. Novértésanas
metodes un prieksSnosacTjumi ir stkak aprakstitas 6. un
13. pielikuma.

e Uzkrajumi ir aprékinati, izmantojot diskontéto
naudas plismu metodi un pamatojoties uz sadiem
pienémumiem: prognozétas naudas plismas, diskonta

likme, izieSanas ienesigums. Papildu informacija par
izmantotajiem pienémumiem atrodama 15. pielikuma.

PATIESAS VERTIBAS NOTEIKSANA

Vairaki Koncerna uzskaites principi un informacijas
atklasanas prasibas prasa, lai tiktu noteikta patiesa vértiba.
Patiesa vértiba ir cena, kas tiek ieglta, pardodot aktivus
vai maksajot par saistibu nodosanu parasta starp tirgus
daltbniekiem noslégta darfjuma ietvara novértésanas
datuma. Nosakot patieso vértibu, tiek pienemts, ka aktivu
pardosSanas vai saistibu nodosanas darijums notiek:

¢ vai nu aktivu vai saistibu galvenaja tirga, vai arf,
¢ ja galvena tirgus nav, tad attieciba uz aktiviem vai
saistibam izdevigakaja tirga.
Novértésanas datuma koncernam ir jabat piek|uvei
galvenajam vai izdevigakajam tirgum.

Nosakot aktivu vai saistibu patieso vértibu, tiek izmmantotas
apléses, ko tirgus dalTbnieki izmmantotu aktivu vai saistibu
cenas noteikSanai, pienemot, ka tirgus dalibnieki darbojas
savas labakajas saimnieciskajas interesés. Novértéjot
nefinansu aktivu patieso vértibu, nem véra tirgus dalibnieka
spéju radit ekonomiskos labumus, izmantojot aktivus
vislabakaja veida vai pardodot tos tirgus daltbniekam, kurs
aktivus izmantotu vislabakaja veida.

Koncerns pieméro novértésanas metodes, kas ir piemérotas
konkrétajai situacijai un kuram ir pieejami pietiekami

dati patiesas veértibas noteikSanai, maksimali izmantojot
attiecigos novértéjamos datus un minimali - nenovértéjamos
datus, kas ir batiski no vértibas noteikSanas viedokla:

¢ 1. limenis - aktivu vai saistibu (nekorigéto) kotétas
cenas aktivajos tirgos.

¢ 2.lTmenis - novértésSanas metodes, kuru zemaka
[Tmena dati, kas ir batiski no vértibas noteiksanas
viedokla, ir tiesi vai netieSi novértéjami.
¢ 3.limenis - novértésanas metodes, kuru zemaka
[Tmena dati, kas ir batiski no vértibas noteiksanas
viedokla, nav novértéjami.
Stkaka informacija par pienémumiem, datiem un aplésém,
kas veiktas, nosakot patieso vértibu, ir sniegta sados
pielikumos:

e 7. pielikums. Finansu instrumenti
¢ 13, pielikums. Nekustamo TpasSumu ieguldTjumi
¢ 15, pielikums. Uzkrajumi

5. PIELIKUMS JAUNIE PIENEMTIE STANDARTI, TO IZMAINAS UN

INTERPRETACIJA

Koncerns pieméro noteiktus standartus un to grozijumus,
kas attiecas uz parskata periodiem, kas sakas 2025. gada

1. janvar vai vélak. Sie jaunie standarti un to grozijumi
pirmaja ieviesana bitiski neietekméja Koncerna konsolidéto
gramatvedibas parskatu.

STANDARTI, KAS VEL NAV STAJUSIES
SPEKA, INTERPRETACIJAS UN
PUBLICETO STANDARTU GROZIJUMI

Turpmak minétie jaunie standarti, interpretacijas un grozijumi
parskata perioda, kas noslédzas 2025. gada 31. decembr, vél
nav stajusies spéka un nav pieméroti ST konsolidéta parskata
sagatavosana.

GROZIJUMI IFRS 9 UN IFRS 7
STANDARTOS: FINANSU INSTRUMENTU
KLASIFIKACIJA UN NOVERTESANA

(Tiks piemérotas attieciba uz parskata periodiem, kas sakas
ar 2026. g. 1. janvari vai vélak.)

Precizé finansu aktivu un finansu saistibu atzisanas un
atziSanas partrauksanas laiku norékiniem, kas tiek veikti,
izmantojot elektroniskas maksajumu sistémas, ka ar1 sniedz
atjauninatas vadlinijas SPPI testa piemé&ros$anai finansu
aktiviem ar ESG saistitam iezimém.



72 KONSOLIDACIJAS GRUPAS GRAMATVEDIBAS GADA PARSKATS

GROZIJUMI IFRS 9 UN IFRS 7
STANDARTOS: LIGUMI, KAS ATTIECAS
UZ NO DABAS APSTAKLIEM ATKARIGU
ELEKTROENERGIJU

(Tiks piemérotas attieciba uz parskata periodiem, kas sakas
ar 2026. g. 1. janvari vai vélak.)

Aplidko “pasu lietoSanas” iznémuma piemérosanu un riska
ierobezosanas uzskaiti atjaunigas energdijas pirkuma ligumu
jeb PPA gadijuma.

IFRS GRAMATVEDIBAS STANDARTU
IKGADEJIE UZLABOJUMI — 11. SEJUMS

(Tiks piemérotas attieciba uz parskata periodiem, kas sakas
ar 2026. g. 1. janvari vai vélak.)

letver nelielus grozijumus IFRS 9 saistTba ar debitoru
paradiem no saimnieciskas darbibas un nomas saistibu
atziSanas partrauksanu, ka arT atjauninajumus IFRS 1, IFRS 7,
IFRS 10 un IAS 7 standartos.

IFRS 18: FINANSU PARSKATU
SNIEGSANA UN ATKLASANA

(Tiks piemérotas attieciba uz parskata periodiem, kas sakas
ar 2027. 9. 1. janvari vai vélak.)

18. SFPS (IFRS 18) aizstaj 1. SGS (IAS 1), kas nosaka finansu
parskatu sagatavosSanas un atklasanas prasibas. Jaunais
standarts nosaka jaunu pelnas vai zaudéjumu aprékina
struktlru (pamatdarbibas, ieguldijumu un finansésanas
darbibas kategorijas), paredz prasibas vadibas noteikto
darbibas raditaju (MPM) atklasanai, ka art sniedz papildu
norades par postenu apvienosanu un detalizéSanu.

Grupa paredz, ka jauna standarta sakotnéjai piemérosanai
var bat bltiska ietekme uz tas finansu parskatiem. Grupa
izvérté 18. SFPS (IFRS 18) piemérosanas iespé&jamo ietekmi
uz saviem finansu parskatiem. Koncerns paredz, ka paréjiem
grozijumiem un jaunajiem standartiem to sakotnéjas
piemérosanas bridi nebls batiskas ietekmes uz finansu
parskatiem.

6. PIELIKUMS BUTISKIE UZSKAITES PRINCIPI

Turpmak sniegts kopsavilkums par bGtiskakajiem
gramatvedibas principiem, kas izmantoti, sagatavojot So
konsolidéto parskatu. Aprakstitie gramatvedibas principi
tiek pieméroti konsekventi, ja vien turpmakaja teksta nav
noradits pretéjais.

KONSOLIDETO PARSKATU SASTADISANA

Saja konsolidétaja gramatvedibas gada parskata ir ietverti
“Summus Capital OU” un tas meitasuznémumu finansu
raditaji, kas konsolidéti no rindas uz rindu.

MEITAS SABIEDRIBAS

Meitas sabiedribas konsolidacija tiek uzsakta no briza, kad
Koncerns ieguvis kontroli par attiecigo meitas sabiedribu,
bet izbeidz ar bridi, kad Koncerns zaudgjis kontroli par
meitas sabiedribu. Visus aktivus, saistibas, ienémumus un
izdevumus, ko gada laika iegadajusas vai pardevusas meitas
sabiedribas, atspogulo konsolidétajos finansu parskatos

no dienas, kad panakta kontrole, I1dz dienai, kad Koncerns
zaudé kontroli par meitas sabiedribu. Ja nepiecieSams,
meitasuznémumu finansu raditaji tiek korigéti, lai tie atbilstu
Koncerna uzskaites principiem.

NEKONTROLEJOSA LIDZDALIBA

Nekontroléjosa lidzdaliba iegadataja uznémuma ir
nekontroléjosajiem dalibniekiem piederosa dala iegadata
uznémuma neto aktivu patiesaja vértiba.

Koncerna lidzdalibas izmainas meitasuznémuma, kas
neizraisa kontroles zaudésanu, atspogulo ka pasu kapitala
dartjumus.

KONTROLES ZAUDESANA

Ja Grupa zaudé kontroli par meitasuznémumu, tas

partrauc meitasuznémuma aktivu un saistibu, ka art ar tiem
saistTtas nekontroléjosas Iidzdalibas un citu pasu kapitala
komponentu atspogulosanu. Pelna vai zaudéjumi, kuri

izriet no kontroles zaudésanas, tiek atspoguloti pelnas vai
zaudéjumu parskata. Lidzdaliba, kas saglabajusies kadreizéja
meitas sabiedriba, tiek noteikta patiesaja vértiba.

KONSOLIDACIJAS GADIJUMA I1ZSLEDZAMIE
DARIJUMI

Konsolidacijas gadijuma pilntba izslédz visus Koncerna
iek§ejos aktivus un saistibas, pasu kapitalu, ienémumus,

izdevumus un naudas plGsmas, kas saistTtas ar Koncerna
daltbnieku savstarpéjiem darfjumiem.

NAUDA UN NAUDAS EKVIVALENTI

Nauda un tas ekvivalenti ietver skaidru naudu kasé,
pieprasijuma noguldijumus banka, citus istermina likvidos
ieguldijumus, kuru sakotnéjais termins neparsniedz tris
meénesus un kuru vértibas izmainu risks ir nenozimigs.

Naudas plidsmas parskatu sagatavo, izmantojot netieso
metodi, kurd neto naudas plismu no pamatdarbibas nosaka,
korigéjot uznéméjdarbibas pelnu vai zaudéjumus ar pelnu

un zaudéjumiem, kas saistTti ar ieguldiSanas vai finanséSanas
darbibam, ar naudu nesaistitiem darfjumiem un izmainam
pamatdarbibas apgrozamajos aktivos un istermina saistibas.
Naudas plidsmas no ieguldiSsanas un finansésanas darbibam
uzrada, izmantojot tieSo metodi, kas nozimé&, ka ienémumi un
maksajumi ir sniegti atseviskos postenos. Beznaudas darijumi
tiek izslegti.

ARVALSTU VALUTA

Par arvalstu valltu tiek uzskatita jebkura vallta, iznemot eiro.
Dartjumus, kas fikséti arvalstu valtta, parrékina funkcionalaja
valUta péc valGtas kursa, kas bijis spéka darijjuma diena.
Arvalstu valGta fiksétus monetaros aktivus un saistibas
konverté funkcionélaja valGta péc parskata datuma spéka
eso3a funkcionalas valGtas mainas kursa. Arvalstu valata
fiksétus nemonetaros aktivus un saistibas, kas atspogulotas
péc iegades izmaksam, konverté funkcionalaja valtta péc
darTjuma datuma spéka esosa funkcionalds valitas mainas
kursa. Konvertésanai izmanto Eiropas Centralas bankas
attiecigas valatas oficialo kotaciju. Parrékina rezultata
radusas kursa starpibas tiek atspogulotas pie pelnas vai
zaudéjumiem.

FINANSU AKTIVI UN PASIVI

ATSPOGULOSANA UN SAKOTNEJA
NOVERTESANA

Prastjumi pret pircéjiem tiek atspoguloti to rasanas brid.
Visus paréjos finansu aktivus un saistibas atspogulo, kad
instrumentu no Koncerna sanem ligumslédzéja puse.

Veicot sdkotnéjo atzisanu, koncerns novérté finansu
aktivus vai saistibas to patiesaja vértiba, kam pieskaititas
vai atskaitTtas darfjuma izmaksas, kas tiesi saistitas ar
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finansu aktivu iegadi vai finansu saistibu emisiju. Prasibas
pret pircéjiem, kas nav saistTti ar bGtisku finanséjuma
komponentu, nem sakotnéja uzskaité par darijuma cenu.

KLASIFIKACIJA, TURPMAKA NOVERTESANA,
PELNA UN ZAUDEJUMI

FINANSU AKTIVI

Koncerns turpmak atzist finansu aktivus korigétajas iegades
izmaksas, patiesaja vértiba, izmantojot citus kopéjos
ienakumus, vai patiesaja vértiba, izmantojot pelnu vai
zaudéjumus.

Finansu aktivi netiek parklasificéti péc to sakotnéjas
atzisanas, ja vien Koncerns nemaina savu finansu aktivu
parvaldibas uznémeéjdarbibas modeli, tada gadijuma
visus skartos finansu aktivus parklasificé pirma parskata
perioda pirmaja diena péc tam, kad notikusas izmainam
uznémeéjdarbibas modelr.

Finansu aktivi tiek atspoguloti korigétajas iegades izmaksas,
ja ir izpildTti abi turpmak noraditie nosacTjumi:

» finansu aktivi tie turéti saskana ar uznéméjdarbibas
modeli, kura mérkis ir turét finansu aktivus, lai
iekasétu I[Tgumiskas naudas plUdsmas; un

* noteiktos datumos finansu aktivu liguma nosacijumi
rada naudas plUsmas, kas ir tikai pamatsumma un no
pamatsummas nesamaksatie procenti.

Koncerns klasificé naudu un naudas ekvivalentus, pircéju
paradus, pieskirtos aizdevumus un citus prasijumus ka
finansu aktivus, kas noveértéti korigétajas iegades izmaksas.

Finansu aktivus novérté patiesaja vertiba ar izmainam pie
citiem kopéjiem ienakumiem, ja tie atbilst abiem turpmak
sniegtajiem nosacijumiem un tie nav identificéti ka aktivi, kas
atziti patiesaja vertiba, izmantojot pelnu vai zaudéjumus:

* instrumenti tiek turéti uznéméjdarbibas modela
ietvaros, kura mérkis ir turét finansu aktivus gan
[Tgumisko naudas plismu iekasésanai, gan finansu
aktivu pardosanai; un

* noteiktos datumos finansu aktivu llguma nosacijumi
nodrosSina naudas pltGsmas, kas ir tikai pamatsumma
un no pamatsummas nesamaksatie procenti.

Visus finansu aktivus, kas nav klasificéti ka novéertéjami
korigétajas izmaksas vai patiesaja vértiba, izmantojot citus
kopéjos ienakumus, ka aprakstits ieprieks, novérté patiesaja
vértiba, izmantojot pelnu vai zaudéjumus.

Sakotnéjas atzisanas gadijuma Koncerns var novértét
patiesaja vértiba, izmantojot pelnu vai zaudéjumus, art
finansu aktivus, kas atbilst nosacijumiem, kas tiek pieméroti,
atzistot tos vai nu korigétajas iegades izmaksas vai patiesaja
vértiba, izmantojot citus kopéjos ienakumus, ja tas vai nu
novérs, vai batiski samazina novértésanas vai atzisanas
pretrunas, kas rastos, novértéjot aktivus vai saistibas vai
atzistot no tiem gdto pelnu vai zaudéjumus uz cita pamata.

Turpmakaja tabula sniegts parskats par Grupas finansu
aktlviem un to novértésanu, ka art pelnas un zaud&jumu
atzisanu.

Kori- Sie aktivi tiek atspoguloti péc korigétajam ie-
getas
iegades
izmaksas

gades izmaksam, izmantojot efektivo procen-
tu metodi. No korigétajam iegades izmaksam
tiek atskaititi zaudéjumi no aktivu vértibas
samazinasanas. Procentu ienakumus, pelnu
vai zaudéjumus no valdtas kursa izmainam un
vértibas samazinajumu atspogulo pelnas vai
zaudéjumu aprékina. Pelnu vai zaudéjumus,
kas radusSies atspoguloSanas partrauksanas re-
zultata, atzist pelnas vai zaudéjumu aprekina.

Koncerns izmanto atvasinato finansu instru-
mentu procentu likmes swap un procentu
likmju griestu Ilgumus (Cap), lai segtu ar
procentu likmi saistTtos riskus. Sos aktivus
(patiesa vértiba ir pozitiva) novérté patiesaja
veértiba.

Finansu
aktivi
patiesaja
vértiba
ariz-

mainam
[ ILEH
vai zau-
déejumu
aprékina

Neto pelna un zaudéjumi (t.sk. procentu vai
dividenzu ienakumi) tiek atziti pelnas vai zau-
déjumu aprékina.

FINANSU SAISTIBAS

Finansu saistibas klasificé péc korigétajam iegades izmaksam
vai patiesaja vertiba, izmantojot pelnu vai zaudéjumus.
Finansu saistibas klasificé patiesaja vértiba, izmantojot
pelnu vai zaudéjumus, ja tas tur tirdzniecibas nolUka, tas

ir atvasinatais finansu instruments vai tas sada veida ir
atspogulotas sakotnéjas atziSanas noluka. Finansu saistibas
patiesaja vértiba, izmantojot pelnu vai zaudéjumus, novérté
patiesaja vertiba, bet neto pelnu un zaudéjumus, tostarp
jebkadus procentu izdevumus, atzist pelnas vai zaudéjumu
aprékina.

Citas finansu saistibas tiek atspogulotas péc korigétajam
iegades izmaksam, izmantojot efektivo procentu metodi.
Procentu izdevumus, ka ar1 pelnu vai zaudéjumus no valdtas
kursa izmainam atzist pelnas vai zaudéjumu apréekina. Pelnu
vai zaudéjumus, kas radusies atspoguloSanas partrauksSanas
rezultata, atzist, izmantojot neto pelnu.

Koncerns izmanto atvasinato finansu instrumentu procentu
likmes swap un procentu likmju griestu Itfgumus (Cap), lai
segtu ar procentu likmi saistitos riskus. Procentu likmes
swap sakotnéji atzist ta patiesaja vertiba lilguma noslégsanas
datuma un vélak parverté saskana ar instrumenta patiesas
vertibas izmainam. Ja patiesa vértiba ir pozitiva, atvasinato
finansu instrumentu atzist par aktivu, bet, ja ta ir negativa, -
par saisttbam.

lenémumi no procentu likmju griestu ligumiem tiek atziti, ja
faktiska procentu likme parsniedz Illguma noteiktos griestus.
Pelnu vai zaudéjumus no atvasinato finansu instrumentu
patiesas veértibas izmainam atzist parskata perioda pelnas
vai zaudéjumu apréking, iznemot tos atvasinatos finansu
instrumentus, kuri iegadati riska ierobezosanas noldka un
uz kuriem tapéc attiecas 1pasais atvasinato instrumentu
atzisanas noteikums (hedge accounting). $adu finansu
instrumentu parskata perioda nav bijis.

ATZISANAS PARTRAUKSANA

FINANSU AKTIVI

Koncerns partrauc atzit finansu aktivus tikai tad, ja beidzas
[Tguma noteiktas tiesibas uz naudas plidsmam no finansu
aktiva vai ja Koncerns parved finansu aktivu un sads
parvedums atbilst atziSanas partrauksanas kritérijiem.
Koncerns nodod Itgumiskas tiestbas uz naudas plismam
darijuma, kura tiek nodoti visi riski un ieguvumi, kas saistiti ar
finansu aktiva turésanu, vai kura Koncerns, veicot nodosanu,
nepieskir riskus un ieguvumus, kas saistiti ar finansu aktiva
turésanu, bet Koncernam nesaglabajas kontrole par konkréto
finansu aktivu.

Tadu darTjumu gadijuma, ar kuriem Koncerns nodod savus
finansu parskatos uzraditos aktivus, bet saglaba visus vai
galvenos parvesto aktivu riskus un ieguvumus, parvesto
aktivu atzisanu Koncerns nepartrauc.

FINANSU SAISTIBAS

Koncerns izslédz finansu saistibas no sava finansu stavokla
parskata tikai tad, ja tas ir dzéstas. Tas nozimé, ka liguma
noteiktas saistibas ir izpildTtas, atceltas vai noilgusas.
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Koncerns partrauc atzit finansu saistibas, ja finansu saistTbu
noteikumi tiek maintti ta, ka saistTiou naudas plidsmas batiski
atskiras no sakotné&jam saistibam. Sada gadijuma jaunas
finansu saistTbas, kuru pamata ir groziti noteikumi, atzist
patiesaja vértiba.

AtskirTbu starp izbeigto finansu saistibu vai citai pusei
nodoto finansu saistibu (vai finansu saistibu dalas) uzskaites
atlikuso vértibu un samaksato samaksu, tostarp starp visiem
parvestajiem nemonetarajiem aktiviem vai uznemtajam
saistibam, atzist pelnas vai zaudéjumu aprékina.

IESKAITISANA

Finansu aktivus un finansu saistTbas ieskaita un atzist ka neto
summu finansu parskatos tikai tad, ja Koncernam taja bridrir
likumigas tiesibas veikt ieskaitu un ja Koncernam ir apzinats
nodoms tos apmaksat vai nu neto veida, vai attiecigo aktivu
realizét un vienlaikus apmaksat saistibas.

FINANSU AKTIVU VERTIBAS SAMAZINASANAS

Lai atzitu vértibas samazinajumu, koncerns pieméro
paredzamo kreditzaudéjumu modeli attieciba uz finansu
aktiviem, kas atziti korigétajas iegades izmaksas. Koncerns
noveérté vértibas samazinajumu par summu, kas vienada ar
kreditzaudé&jumiem, kuri paredzami visa to pastavésanas
laika, iznemot finansu aktivus, kuru vértibas samazinajumu
noveérté par summu, kas vienada ar 12 ménesu laika
paredzamajiem kreditzaudéjumiem:

e citi prastjumi;
¢ nauda un naudas ekvivalenti, kuru kredttrisks péc
sakotnéjas atzisanas nav batiski palielinajies.

Lai atzitu paredzamos kreditzaudéjumus visiem pircéju
paradiem, koncerns pieméro 9. SFPS noteikto vienkarsoto
metodi, kas lauj veidot diskontu par kredita zaudéjumiem,
kuri ir sagaidami rezerves darbibas laika.

Grupa vienmeér atzist prasijumus pret pircéjiem veidota
diskonta apmeéra, kas vienada ar kreditzaudéjumiem,

kuri sagaidami So prasijumu darbibas laika. Lai novértétu
paredzamos kreditzaudéjumus Siem aktiviem, izmanto
uzkrajumu veidoSanas matricu, kuras pamata ir koncerna
vésturiska kredTtzaudéjumu pieredze, ko korigé ar
konkrétiem debitoru faktoriem, visparéjiem ekonomiskajiem
apstakliem un, ja nepiecieSams, naudas laikvértibu.

Paredzamie kreditzaudé&jumi ir apléstie kreditzaudéjumi,
kas sveérti ar varbatibu. KredTttzaudéjumi ir starpiba starp
ITgumiskajam naudas plismam un Koncerna gaidamajam
naudas plismam, kas diskontétas ar finansu aktivu iek$éjo
procentu likmi.

Katra parskata datuma Koncerns novértg, vai korigétajas
iegades izmaksas uzradito finansu aktivu kreditkvalitate
ir samazinajusies. Finansu aktiva kredTtkvalitate ir
samazinajusies, ja ir noticis viens vai vairaki notikumi, kas
negativi ietekmeé $a finansu aktiva paredzamas nakotnes
naudas plasmas. Apstakli, kas liecina, ka finansu aktiva
kreditkvalitate ir samazinajusies, ir Sadi:

¢ bdtiskas paradnieka finansu gratibas

¢ |Tguma parkapums (saistTbu nepildisana vai
nesamaksasana paredzétaja termina);

e aizdevuma vai avansa parstrukturésana uz
nosacijumiem, ko Koncerns citadi nebutu pielavis;

* pastav iespéja, ka paradnieks nok|Us finansialas
gratibas.
Aktivu uzskaites vértiba tiek samazinata par finansu aktivu

vértibas samazinajumu, kas atziti korigétajas iegades
izmaksas.

MATERIALIE PAMATLIDZEKLI
NEMSANA UZSKAITE UN ATZISANA

Materialie pamatlidzekli tiek atspoguloti to iegades izmaksu
apmeéra, no ka atskaita akumuléto nolietojumu un iesp&jamo
cenas samazinajumu, kas saistits ar aktivu vértibas kritumu.

Ja dazadam pamatlidzek|u dalam ir atskirigs lietderigas
lietoSanas laiks, tas uzskaita atseviski ka pamatlidzek|u
postenus (ka butiskas sastavdalas). Katra komponenta
nolietojuma normu nosaka atseviski, pamatojoties uz
komponenta paredzamo lietderigas lietoSanas laiku.

Pelnu un zaudéjumus no materialo pamatlidzeklu atzisanas
partraukSanas atzist pelnas vai zaudéjumu aprékina.

VELAKAS IZMAKSAS

Vélakos izdevumus, kas veikti saistiba ar materialo pamatli-
dzekl|u objektu, ieklauj aktiva iegades izmaksas tikai tad, ja

ir ticams, ka Koncerns gis saimniecisku labumu no nakotné
veicamiem izdevumiem. Citas ar uzturéSanu un remontu sais-
titas izmaksas atspogulo izdevumos to rasanas bridr.

NOLIETOJUMS

Amortizaciju uzskaita péc linearas metodes, sadalot iegades
izmaksas I1dz galigajai vértibai uz aktiva paredzamo
lietderigas lietoSanas laiku, un to atzist pelnas vai zaudéjumu
aprékina. Materialo pamatlidzeklu lietderigas lietosanas laiku
parskata vismaz katra saimnieciska gada beigas, un, ja jaunas
apléses atskiras no iepriekséjam aplésém, izmainas atzist

ka gramatvedibas aplésu izmainas, t. i., perspektiva. Aktiva
objektu sak amortizét no briza, kad tas ir gatavs lietoSanai
(nogadats vadibas noraditaja vieta un darba stavokl).

Materialo pamatlidzekl|u lietderigas lietoSanas laiks pa
pamatlidzek|u grupam (gados):

e citi materialie pamatlidzekli - 3 gadi.

Aktlva vértibas samazinajuma novértéjums ir stkak aprakstits
uzskaites principu sadala “Aktivu vertibas samazinasanas”.

NEMATERIALIE PAMATLIDZEKLI

NEMSANA UZSKAITE UN ATZISANA

Paréjie
nematerialie

Citus nematerialos pamatlidzeklus, ko
iegadajies Koncerns un kam ir ierobezots
lietderigas lietoSanas laiks, novérté iega-
des izmaksas, no kuram atskaitits uzkra-
tais nolietojums un iespéjamas atlaides.

pamatli-
dzekli

VELAKAS IZMAKSAS

Vélakus izdevumus kapitalizé tikai tad, ja tie palielina nakotné
iegUstamos saimnieciskos labumus, kas ietverti konkrétaja
aktiva, uz kuru tie attiecas. Visas paréjas izmaksas, tostarp
iekséji raditas nematerialas vértibas un precu zimju izmaksas,
atzist to rasanas bridi pelnas vai zaudéjumu aprékina.

NOLIETOJUMS

Amortizaciju uzskaita péc linearas metodes, sadalot iegades
izmaksas I1dz galigajai vértibai uz aktiva paredzamo
lietderigas lietoSanas laiku, un to parasti atzist pelnas vai
zaudéjumu aprékina.

Nematerialo pamatlidzek|u lietderigas lietoSanas laiks pa
pamatlidzek|u grupam (gados):

» citi nematerialie pamatlidzekli: 3 gadiem.
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Amortizacijas metodes, gada amortizacijas likmes un
atlikusas vértibas parskata katra parskata datuma un
vajadzibas gadijuma korigé.

Aktlva vértibas samazinajuma novértéjums ir stkak aprakstits
uzskaites principu sadala “Aktivu vértibas samazinasanas”.

AKTIVU VERTIBAS SAMAZINASANAS
NEFINANSU AKTIVU VERTIBAS SAMAZINASANAS

Aktivu, kas nav krajumi, uzskaites vértibu parskata

vismaz reizi gada parskata perioda beigas. Parskatisanas
meérkis ir noteikt, vai nepastav pazimes, kas prasitu aktivu
norakstiSanu. Ja ir pamats uzskatit, ka kada pamatlidzekla
postena atgdstama summa varétu but samazinajusies zem ta
gramatvedibas vértibas, veic aktiva vértibas parbaudi un, ja
nepiecieSams, aktivu noraksta.

Aktlva atglstama vértiba ir aktiva vai naudu ienesosas
vienibas patiesa vértiba, no kuras atnemtas pardosanas
izmaksas vai lietoSanas vértiba atkariba no ta, kura ir lielaka.

Novértéjot lietoSanas vértibu, apléstas nakotnes naudas
plismas tiek diskontétas I1dz to pasreizéjai vértibai,
izmantojot diskonta likmi, kas atspogulo pasreizéjo

tirgus novértéjumu par naudas laika vértibu un ar aktivu
saistTtos specifiskos riskus. Lai parbauditu aktiva vértibas
samazinasanos, aktivus grupé vismazakaja iespé&jama

aktivu grupa, no kuras pastavigas izmantosanas var noskirt
naudas pldsmas un kura liela méra ir neatkariga no naudas
pldsmam, kas gltas no citiem aktiviem vai aktivu grupam
(naudu ienesosam vientbam). Lai parbauditu vértibas
samazinasanos, nematerialas vértibas, kas rodas no
uznémeéjdarbibas apvienosanas, ir iedalitas tam uznémuma
naudu ienesosajam vienibam, kuram bdtu jagust saimniecisks
labums no konkrétas uznémeéjdarbibas apvienosanas raditas
sinergijas.

Aktlva vértibas samazinajumu atzist par zaudé&jumiem,

ja aktiva vai naudu ienesos$as vientbas uzskaites vértiba
parsniedz ta aplésto atglstamo vértibu. Zaudéjumus

no vértibas samazinasanas atzist perioda izdevumos.
Zaudéjumus no naudas ienesosas vienibas vértibas
samazinasanas atzist, pirmkart, lai samazinatu uznémumam
pieskirto nematerialas véertibas uzskaites vértibu un, otrkart,
lai proporcionali samazinatu uznémuma citu aktivu uzskaites
vértibu. Ja vértibas samazinajuma iemesls ir zudis, ieprieks
atzito diskontu anulé. Diskonta apstaklu izmainas analizé
vismaz reizi gada parskata perioda beigas. Diskonts tiek
atcelts un aktiva vértiba tiek palielinata maksimali I1dz
gramatvedibas vértibai, kada aktivam bdtu izveidojusies,

ja nebdtu veikts diskonts, nemot véra amortizaciju. Aktiva
diskonta anuléSanu atzist perioda pelna vai zaudéjumos taja
pasa rinda, kura tika atzits diskonts.

FINANSU AKTIVA VERTIBAS SAMAZINASANAS

Finansu aktiva vértibas samazinasanas novértéjums ir stkak
aprakstits uzskaites principu sadala pie finansu aktiviem un
pasiviem.

NOMAS UZSKAITE

Noslédzot Ilgumu, Koncerns izvérté, vai llgums ir nomas
ITgums, vai arT liguma ir ietverta nomas maksa. Ligums

ir nomas Itgums (vai ietver nomas maksu), ja llgums dod
tiestbas noteikta laika perioda kontrolét un izmantot noteiktu
aktivu par atlidzibu. Lai novértétu, vai lilgums dod tiestbas
kontrolét un izmantot aktivu, Koncerns izmanto 16. SFPS
standarta noteikto nomas definiciju.

GRUPA KA IZNOMATAJS

Ja Koncerns darbojas ka iznomatajs, tad nomas sakuma tas
nosaka, vai nomas ligums ir finansu noma vai operativad noma.

Lai klasificétu katru nomas ligumu, Koncerns izvérte, vai
nomas Itgums nodrosSina praktiski visu ar pamatlidzekla
Tpasumtiestbam saistito risku un ieguvumu pareju. Ja tiek
nodoti, tad ta ir finanSu noma. Ja netiek nodoti, tad ta ir
operativa noma. Ka dalu no 87 vértéjuma Koncerns izvéerté art
atseviskus indikatorus (pieméram, vai noma ir noslégta uz
lielako dalu aktiva ekonomiska muza ilgumu).

Ja nomas llgums ietver gan nomas, gan nenomas
komponentus, Grupa pieméro 15. SFPS (IFRS) standarta
gramatvedibas principus, lai nomas [Tguma maksu sadalttu
starp komponentiem.

Koncerns attieciba uz iznomataja neto ieguldijumu

pieméro 9. SFPS standarta noteiktas prasibas par atzisanas
partrauksSanu un vértibas samazinasanos. Grupa regulari
analizé apléstas negarantétas atlikusas vértibas, ko izmanto,
lai aprékinatu iznomataja bruto ieguldijumu.

Grupa nomas maksajumus, kas sanemti saskana ar operativo
nomu, nomas perioda atzist lineara veida ka ienémumus
pelnas vai zaudéjumu aprékina.

FINANSU IEGULDIJUMI

Istermina un ilgtermina finansu ieguldTjumus akcijas un

citos pasu kapitala instrumentos (iznemot ieguldijumus
meitasuznémumos un asociétajos uznémumos) sakotnéji
atzist iegades izmaksas. Péc tam pasu kapitala instrumentus
novérté patiesaja vértiba. Dividendes atzist ka ienakumus
pelnas vai zaudéjumu aprékina. Paréjo neto pelnu un
zaudéjumus atzist ka citu kopéjo pelnu vai zaudéjumiem, un
tos nekad neklasificé ka pelnu vai zaudéjumus.

MEITAS SABIEDRIBU AKCIJAS

leguldijumus meitas sabiedribas uzrada saskana ar pasu
kapitala metodi matesuznemuma nekonsolidéta finansu
stavokla parskata. Saskana ar pasu kapitala metodi
ieguldTjumu sakotnéji uzskaita ta iegades izmaksas, ko
turpmakajos periodos korigé ar iegulditaja Iidzdaltbu
ieguldijuma sanémeéja pasu kapitala izmainas, ka arl, novérsot
starpibu starp ieguldijuma sanéméja aktivu, saistibu un
iespé&jamo saistTbu iegades analizé atklato patieso vértibu
un uzskaites vértibu, vai ar amortizaciju. Nerealizéta pelna,
kas radusies savstarpéjo dartijumu rezultata, tiek izslegta
atbilstoSi matesuznémuma dalibas apméram. Tiek izslegti
ari nerealizétie zaudéjumi, iznemot gadijuma, ja zaudéjumu
iemesls ir aktTivu vértibas kritums.

Ja matesuznémuma lidzdaliba meitasuznémuma
zaudéjumos, kas uzraditi saskana ar pasu kapitala metodi,
parsniedz meitasuznémuma uzskaites vértibu, ieguldijuma
uzskaites vértibu samazina I1dz nullei un noraksta tadas
ilgtermina prasibam, kas batiba veido dalu no ieguldijuma.
Turpmakos zaudé&jumus uzrada arpus finansu stavokla
parskata. Ja mates uznémums ir garantéjis vai tam ir
pienadkums apmierinat meitas sabiedribas saistibas, tad
finansu stavokla parskata tiek atspogulotas gan atbilstosas
saistibas, gan arl pasu kapitala metodes zaudéjumi.

UZKRAJUMI

Uzkrajumus atzist, ja Koncernam ir likumigas vai faktiskas
saistibas, kas izriet no pagatnes notikumiem.

Ja saistTbu realizacija prasa atteikSanos no resursiem un
summu var ticami novértét. Uzkrajumus atzist saistibu
izpildei nepiecieSamo izdevumu pasreizéja vertiba,
izmantojot procentu likmi, kas atspogulo tirgus apléses
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par naudas pasreizéjo vértibu un saistibam raksturigajiem
riskiem. Uzkrajuma summas palielindjumu, kas radies laika
gaita, atzist ka finansu izdevumus. Potencialas saistibas, kuru
realizacija ir maz ticama vai kuru izmaksas nevar pietiekami
ticami noveértét, bet kuras noteiktos apstak|os nakotné var
klat par saistibam, konsolidéta gramatvedibas gada parskata
pielikumos uzrada ka iespé&jamas saistibas.

IENAKUMU NODOKLIS

lenakuma nodoklt ieklauj maksajamo ienakuma nodokli un
atlikto nodokli. To atzist pelnas vai zaudéjumu aprékina,
ja vien tas nav saistits ar uznémeéjdarbibas apvienosanu
vai summam, kas tiesi atzitas pasu kapitala vai pie citiem
kopéjiem ienakumiem.

MAKSAJAMAIS IENAKUMA NODOKLIS

Maksajamais ienakuma nodoklis ietver nodokli, kas,
iespé&jams, maksajams vai atglstams no gada apliekamajiem
ienakumiem vai zaudéjumiem, ka arT iepriekséjo gadu
maksajamo vai sanemamo nodoklu summu korekcijas.
Maksajama vai sanemama nodokla summa, visticamak, ir
vislabaka aplése par maksajamo vai sanemamo nodokla
summu, kas atspogulo ar ienakuma nodokli saistito
nenoteiktibu (ja tada ir). To méra, izmantojot nodokla
likmes, kas noteiktas vai batiba noteiktas parskata datuma.
Maksajamais ienakuma nodoklis ietver arT dividenzu
ienakuma nodokli. Maksajama nodok|a aktivus un saistibas
ieskaita tikai tad, ja ir izpilditi noteikti kritériji.

UZNEMUMU IENAKUMA NODOKLIS IGAUNIJA

Saskana ar lgaunija spéka esoso lenakuma nodokla likumu
Igaunija netiek aplikta ar nodokli uznémuma parskata gada
guta pelna.

lenakuma nodoklis tiek maksats no dividendém, Tpasam
prieksrocibam, davanam, ziedojumiem, pienemsanas
izmaksam, ar uzneémeéjdarbibu nesaistitam izmaksam un
parvedumu cenu korekcijam. Dividendes, kas tiek izmaksatas
no nesadalitas pelnas, parasti apliek ar iedzivotaju ienakuma
nodokla likmi 22% apmeéra (maksajama nodokla summa ir
22/78 no izmaksajamo dividenzu neto summas). Pirms 2025.
gada dividendes kops 2019. gada tika apliktas arT ar likmi 14%
(maksajama nodokla summa veidoja 14/86 no izmaksajamo
dividenzu neto summas). Zemaka nodokla likme tika
piemérota tai dividenzu dalai, kas neparsniedza uznémuma
pédéjo tris gadu vidéjo dividenzu izmaksu, no kuras

Ilgaunija bija samaksats ienakuma nodoklis; paréjai dalai tika
piemérota 20 % likme. Sakot ar 2025. gadu, dividendém
vairs netiek piemérota samazinata nodokla likme, un tiek
piemérota tikai standarta likme 22/78. Dividendém, kas

ITdz 2024. gada 31. decembrim tika apliktas ar samazinato
nodokla likmi (14/86), turpmakas sadales gadijuma
juridiskam personam no 2025. gada var tikt piemérots
nodok|u atbrivojums. Nodokla atbrivojuma piemérosanas
priekSnoteikums ir tads, ka lgaunijas komercsabiedribai,
kura sanéma dividendi un to talak sadalija, dividendes
sanemsanas bridT attiecigaja komercsabiedriba piederéja
vismaz 10 % lidzdaliba. Savukart, ja zemakas likmes (14/86)
ietvaros apliktas dividendes tiek talak sadalitas fiziskam
personam, rodas iedzivotaju ienakuma nodokla ieturésanas
pienakums ar 7% likmi.

IENAKUMA NODOKLIS LATVIJA

Latvija ir spéka lidzigs iendkuma nodokla likums, kur
uznémuma pelna netiek aplikta ar nodokli, bet izmaksatas
dividendes tiek apliktas ar 20% ienakuma nodokla likmi.

IENAKUMA NODOKLIS LIETUVA

Saskana ar Lietuvas ienakuma nodokla tiesisko reguléjumu
nodok|u maksatajam, kas ir attiecigas valsts uznémumes,
rodas piendkums maksat iendkuma nodokli par parskata
gada guto ar nodokli apliekamo pelnu. Lietuva 2025. gada
piemérojama ienakuma nodokla likme bija 16%, bet, sakot
ar 2026. gada 1. janvari, ta paaugstinasies I1dz 17%.

IENAKUMA NODOKLIS POLIJA

Saskana ar Polijas ienakuma nodokla normativajiem aktiem,
uznémumam ka nodok|lu maksatajam ir pienakums maksat
ienakuma nodokli no parskata gada gutas apliekamas pelnas.
Polija 2025. gada uznémumu ienakuma nodokl|a standarta
likme bija 19%.

ATLIKTAIS IENAKUMA NODOKLIS

Atlikto nodokli atzist, nemot véra pagaidu atskiribas
starp aktivu un saistibu uzskaites vértibu un ar nodokli
apliekamajam summam.

Atlikto nodokli neatzist $ados gadijumos:

* pagaidu atskiribas, sakotnéji atzistot aktivus vai
saistibas darijuma, kas nav uznémeéjdarbibas
apvienosana un kas neietekmé gramatvedibas vai ar
nodokli apliekamo pelnu vai nodoklu zaudéjumus;

* pagaidu atskiribas, kas saistitas ar ieguldijumiem
meitasuznémumos, asociétajos uznémumos un
kopuznémumos, ja Koncerns spéj kontrolét so
pagaidu atskiribu reversésanas laiku un ir ticams, ka
paredzama nakotné tas netiks reversétas; un

* ar nodokli apliekamas pagaidu atskiribas, kas rodas,
sakotnéji atzistot nematerialo vértibu.

Atlikto ienakuma nodokla aktivus atzist neizmantoto nodokla
zaudéjumu, neizmantoto nodokla kreditu un atskaitamo
pagaidu atskirtbu gadijuma apméra, kas atbilst nakotnée
sagaidamajai ar nodokli apliekamajai pelnai, pret kuru tos var
izmantot. Atliktos ienakuma nodokla aktivus parskata katra
parskata datuma un samazina tada apmeéra, kura gadijuma

ir maz ticams, ka attiecigie nodoklu atvieglojumi realizésies;
§adus samazinajumus atcel, ja palielinas ar nodokli
apliekamas pelnas varbutiba nakotné. Neatzitus atliktos
ienakuma nodokla aktivus katra parskata datuma parveérté
un atzist tada apmeéra, kas atbilst nakotné sagaidamajai

ar nodokli apliekamajai pelnai, pret kuru tos var izmantot.
Atlikto ienakuma nodokli méra ar nodokla likmém, kuras,
pamatojoties uz nodokla likmém, kas noteiktas vai batiba
noteiktas parskata datuma, var tikt piemeérotas pagaidu
atskirlbam perioda, kura tas tiek atceltas, un atspogulo
nenoteiktibu, kas saistita ar ienakuma nodokli (ja tada ir).

Atliktos ienakuma nodokla aktivus un pasivus ieskaita tikai
tad, ja ir izpilditi noteikti kritériji.

No dividendém samaksatais uznémumu ienakuma nodoklis
tiek uzradits konsolidétaja pelnas vai zaudéjumu aprékina
ka iendkuma nodokla izdevumi un finansu stavok|a parskata
ka atliktais nodokla saistibu postenis, atbilstosi planotajam
dividendes maksajumam. Nodoklis ir jasamaksa lidz
nakama ménesa 10. datumam péc dividenzu izmaksas.
Atliktais iendkuma nodoklis tiek atzits par péc iegades
guto nesadalito pelnu un citam péc iegades notikusajam
meitasuznémumu rezervju izmainam, iznemot gadijumus,
kad Koncerns kontrolé meitasuznémuma dividenzu politiku
un ir ticams, ka attieciga starpiba dividenzu veida vai citadi
paredzama nakotné nereversésies. Koncerns kontrolé tadu
pagaidu atskirtbu reversésanu, kas saistitas ar nodokliem,
kuri piemérojami meitasuznémumu dividendém vai
ienémumiem no to pardosanas. Koncerns neatzist atlikta
ienakuma nodokla saistibas par $adam pagaidu atskirtbam,
iznemot gadijumus, kad vadiba paredz pagaidu atskirtbu
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reversésanos tuvakaja nakotné. Maksimala nodokl|a saistiba,
kas varétu rasties, sadalot nesadalito pelnu, ir noradita
konsolidéta gada parskata 35. pielikuma.

IENEMUMI NO PARDOSANAS

lenakumus no pardosanas méra, pamatojoties uz klienta
ITguma noteikto atlidzibu. Koncerns atzist iendkumus no
pardosanas tad, kad tas nodevis klientam kontroli par preci
vai pakalpojumu.

Rékinus par talakpardotajam precém un pakalpojumiem
izsniedz reizi ménesi, un parasti to apmaksas termins ir

21 dienas. lenémumus no komunalo pakalpojumu un citu
pakalpojumu talakpardosanas atzist laika gaita (ienémumus
atzist taja pasa perioda, kad radusSos izdevumus).

IEGULDIJUMU TPASUMI

Par ieguldijuma Tpasumu uzskata zemi un ékas, kas tiek
turétas ar mérki gat ienakumus no nomas vai palielinat
tirgus véertibu un kas netiek izmantotas Koncerna uznému-
ma saimnieciskaja darbiba. Tapat par ieguldijuma Tpasumu
uzskatami objekti, kas tiek turéti ilgstosi un kuriem ir vairaki
iespéjamie lietoSanas mérki. Nekustamos Tpasumus, kas tiek
attistTti ka ieguldijuma Tpasumi, un balves, kas tiek uzskatitas
par kustamo Tpasumu (rekonstruéjamas komercékas), atzist
ka ieguldijuma Tpasumus. Finansu stavokla parskata ieguldi-
juma Tpasumi sakotnéji tiek atziti iegades izmaksas, kas ietver
ar iegadi tiesa veida saistitas darijuma izmaksas: notara
atlidzibu, valsts nodevas, samaksu konsultantiem un citus
izdevumus, bez kuriem pirkuma darijumu, visticamak, neva-
rétu noslégt. Turpmak ieguldijuma TpasSumu katra parskata
datuma atzist patiesaja vértiba, ko nosaka, pamatojoties uz
faktiskajiem tirgus apstakliem parskata diena.

leguldTjuma Tpasuma patiesas vértibas noteikSanai papildus
vadibas novértéjumam nepiecieSamibas gadijuma izmanto
neatkarigu, akreditétu vértétaju ekspertu atzinumu. Tas no-
zZImé&, ka nozimigako ieguldijumu gadijuma nepiecieSamibas
gadijuma paraléli vértéjumi tiek nemti no neatkarigiem ne-
kustamo Tpasumu ekspertiem. Patiesas vértibas noteikSanai
pieméro Sadas metodes:

* lenakumu metode (diskontétas naudas plismas
analize vai ienakumu kapitalizacija). lenakumu
metodi izmanto, nosakot vértibu nekustama Tpasuma
objektiem ar stabilu nomas naudas plismu, ka art
gadijumos, kad valdes ieskata salidzindSansa metode
neatspogulo patieso vértibu, pieméram, ja vértéjama
nekustama Tpasuma objekta regiona ir zema nekus-
tama Tpasuma tirgus likviditate, trikst salidzinamu
dartjumu vai starp salidzindmo darijumu un vértésa-
nas datumu ir pagajis ievérojams laiks. Nekustama
Tpasuma ieguldijuma patiesas vértibas noteikSanai
péc ienakumu metodes izmanto nomas metodi.
Attieciba uz nekustamo Tpasumu, kas rada nomas
plismu, vértétajam ir japrognozé nekustama ipasuma
nakotnes nomas ienémumi (tostarp noma uz 1 m2 un
nomas platibu piepildijums) un darbibas izmaksas.
Atkariba no ta, cik viegli nomniekiem ir iespéjams
partraukt nomas Itlgumus, vértétajs analizes veiksanai
izvélas vai nu eso$as naudas plismas vai tirgus vidéjas
naudas plismas. Tapat, analizéjot diskontétas naudas
plidsmas, lai noteiktu neto naudas plismas pasreizéjo
vértibu, ir jaizvélas piemérota diskonta likme, kas
vislabak atspogulo pasreizéjas tirgus tendences un ar
aktlviem saistitos Tpasos riskus. Par pamatu diskonta
likmes izvélei izmanto tirgus vidéjo kapitala struktd-
ru. Kapitalizacijas apmeéru, ko pieméro, izmantojot
ienakumu kapitalizacijas metodi, nosaka, pamatojoties
uz vidéjo sagaidamo iegulditaju ienesigumu konkréta
tirgd attieciba uz lidziga veida aktiviem.

¢ Salidzinasanas metode. Salidzinasanas metodi
izmanto to nekustama Tpasuma objektu gadijuma,
kuriem nav nomas plismas un kuri tiek turéti nakotnes
attistibas potencialam vai vértibas palielinasanai.
SalidzindSanas metodes gadijuma tiek aplUkoti
dartjumus, kuri noslégti uz lTdzigiem nosacijumiem ka
vértéjama objekta gadijuma, un objekta tirgus vértibu
atvasina no veikto dartjumu kvadratmetra cenas. Ta
ka dartjumi, kas ir salidzinasanas metodes pamata,
praktiski nekad nav pilnTgi ITdzigi vértéjamajam
objektam, salidzindsanas metodes ietvaros notikuso
darTjumu raditaji tiek korigéti attieciba uz laiku,
atrasanas vietu, lielumu un detalplanojumu, vai art
tiek izmmantota pavisam cita vértésanas metode
(pieméram, ienakumu metode), kas, péc valdes
vértéjuma, labak atspogulo nekustama ipasuma
objekta patieso vértibu.

Pelnu vai zaudéjumus no ieguldijuma Tpasuma patiesas
vértibas izmainam uzrada kopéja pelnas vai zaudéjumu
aprékina rinda “Paréjie ienémumi no saimnieciskas darbibas”
vai “Paréjie izdevumi no saimnieciskas darbibas”. leguldijuma
Tpasuma atzisanu finansu stavokla parskata partrauc, ja
objektu atsavina vai iznem no lietoSanas, ja nav sagaidams,
ka Sis aktivs nakotneé radis saimniecisko labumu. Pelnu un
zaudéjumus no ieguldtjuma Tpasuma atziSanas partrauksanas
atzist parskata perioda kopéja pelnas vai zaudéjumu
aprékina rinda “Paréjie ienémumi no saimnieciskas darbibas”
vai “Paréjie izdevumi no saimnieciskas darbibas”.

Ja mainas nekustama Tpasuma objekta lietoSanas meérkis,
aktivs finansu stavokla parskata tiek parklasificéts. Sakot

ar izmainu datumu, attieciba uz objektu pieméro tas

aktTvu grupas uzskaites principus, uz kuru objekts ir
parnests. Ja objekts, kas ieprieks atzits ka ieguldljuma
Tpasums, tiek parklasificéts par krajumu vai materialajiem
pamatlidzekliem, tad objekta jaunas domatas izmaksas ir ta
patiesa vértiba uz parklasificésanas datumu. Ja nekustamo
Tpasumu parklasificeé no materialajiem pamatlidzekliem par
ieguldTjuma Tpasumu, tad pozitivo starpibu starp aktiva
patieso un uzskaites vértibu parklasifikacijas datuma uzrada
parvértésanas rezervé, negativo starpibu atzist kopéja
pelnas vai zaudéjumu aprékina pamatlidzeklu norakstisanas
izmaksu veida. Ja nekustama Tpasuma objekts, kas atzits

par aktivu, tiek parklasificéts par ieguldijuma Tpasumu, tad
starpibu starp aktiva patieso vértibu un uzskaites vértibu
parklasificesanas datuma atzist kopéja pelnas vai zaudéjumu
aprékina rinda “Paréjie ienémumi no saimnieciskas darbibas”
vai “Paréjie izdevumi no saimnieciskas darbibas”.

Saskana ar 13. SFPS standarta prasibam patiesas vértibas
novértésSanas metodes klasificé sadi:

* kotétas cenas (nekorigétas) aktivos tirgos par
identiskiem aktiviem vai saistibam (1.ITmenis);

¢ dati, kas nav 1.IimenT ietilpstosas kotétas cenas un
ko tiesi (t.i., kd cenas) vai netiesi (t.i., atvasinati no
cenam) novéro saistiba ar aktiviem vai saistibam
(2.ITmenis);

¢ dati par aktiviem vai saistibam, kas nav balstiti uz
novérojamiem tirgus datiem (nenovérojamie dati)
(3.ITmenis).

Koncerna ieguldijuma Tpasuma patiesa vértiba ir novértéta,
izmantojot 3. ITmena datus. Papildu informacija par
izmantotajiem pienémumiem ir sniegta 13. pielikuma.

SAISTITAS PUSES

Koncerns puses uzskata par saistitam gadijuma, ja vienai no
pusém ir kontrole par otru pusi, vai arT bltiska ietekme uz
otras puses uznémeéjdarbibas [emumiem. Grupas saistitas
puses ir:
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* matesuznémums un ta ipasnieki;
* citi tam pasam Koncernam piederoSie uznémumi;
» valdes locekli;

e ieprieks uzskaitito personu tuvinieki un ar tiem
saistitie uznémumi.

Konsolidétaja gramatvedibas gada parskata atspogulo batis-
kos apstaklus, kas ietekmé novéertésanu un kas atklajusies lidz
parskata perioda beigadm un pirms parskata sagatavosanas
dienas, bet attiecas uz parskata perioda vai iepriek$éjos pe-
riodos veiktajiem dartjumiem. Notikumi, kas parskata perioda
beigas nav nemti véra aktivu un saistibu novértésana, bet kas
batiski ietekmeé nakama finansu gada rezultatus, ir publicéti
konsolidéta gramatvedibas gada parskata pielikumos.

7. PIELIKUMS FINANSU INSTRUMENTI - PATIESA VERTIBA UN RISKA

PARVALDIBA
KLASIFICESANA UN PATIESA VERTIBA

Koncerna vadiba ir novértéjusi, ka aizdevumu patiesa vértiba
ir vienada ar to uzskaites vértibu, jo ITlgumiem piemérotas
procentu likmes atbilst tirgus procentu likmém.

Zemak sniegta tabula parada finansu aktivu un pasivu
uzskaites un patiesas vertibas, tostarp to IiTmenus patiesas
vértibas hierarhija. Taja neietver informaciju par tadu finansu
aktlvu un pasivu patieso vértibu, kas nav novértéti patiesaja
vértiba, ja uzskaites vértiba aptuveni atbilst patiesajai
vértibai.

Uzskaites vértiba

31.12.2025

31.12.2024

Patiesaja vértiba

31.12.2025

31.12.2024

Finansu aktivi, kas novérteéti
korigétajas iegades izmaksas

Nauda un naudas ekvivalenti 9 083 431 8 616 689 - -
Prasibas pret pircéjiem un citas 4 055 927 2582780 - -
prasibas

Izsniegtie aizdevumi 284 522 259 231 284 522 259 231
Citi finansu ieguldTjumi 6 665 141 125 000 - -
Paréjie finansu aktivi 4 600 000 4 600 000 - -
Finansu aktivi, kas novértéti

patiesaja vertiba

Ar atvasinatajiem finansu 143 082 782 072 143 082 782 072
instrumentiem saistitie finansu

aktivi

Kopa 24 832103 16 965 772 427 604 1041303
Finansu pasivi, kas novértéti

korigétajas iegades izmaksas

Paradi piegadatajiem 22 952196 22 472 923 - -
Kreditsaistibas 364 705 305 310 856 826 364 705 305 310 856 826
Nomas saistibas 2142 993 2180 316 - -
Finansu pasivi, kas novértéti

patiesaja vértiba

Ar atvasinatajiem finansu 1424 545 2105 485 1424 545 2105 485
instrumentiem saistitas

saistibas

Kopa 391225 039 337 615 550 366 129 850 312 962 311
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FINANSU RISKU VADIBA

KREDITRISKS

Kredttrisks ir Koncerna finansu zaudéjumu risks, ja klients vai
finansu instrumenta partneris nepilda savas ltfgumsaistibas,
un tas galvenokart izriet no Koncerna prasijumiem pret pircé-
jiem. Kreditriskam ir paklauta ari nauda, kas noguldita banka,
un citi prastjumi un finansu aktivi. Finansu un Iiguma aktivu
uzskaites vértiba atspogulo maksimalo kreditrisku.

Lai mazinatu kreditrisku, Koncerns ir ieviesis proceddras,
kas nodrosSina, ka nomas Itgumi tiek noslégti ar klientiem,
kuriem ir prasibam atbilstosa kreditvésture. Koncerns regu-
lari uzrauga, lai klienti neparsniegtu pielaujamo kreditriska
slieksni. Papildus tiek samazinats kredTitrisks, pieprasot no
nomniekiem garantijas naudu un noslédzot nomas garantijas
[Tgumus. Klientiem izrakstito rékinu samaksas termins parasti
ir ITdz 30 dienas, kas palidz vél vairak ierobezot kredttrisku,
kas var rasties no prasijumiem pret pircéjiem. Zaudéjumi no
pelnas vai zaudéjumu aprékina atzito finansu aktivu vértibas
samazinasanas, bija sadi:

(EUR) 2025 2024
PrasTjumu vértibas norakstisanas rezerve perioda sakuma 174 837 294 768
NorakstiSanas palielinasana gada laika 1700 1354
NorakstiSanas palielinasana gada laika - -78 476
Neatglstamas summas -54 205 -42 809
Prasijumu vértibas norakstiSanas rezerve perioda beigas (9. pielikums) 132 332 174 837
(EUR) 2025 2024
Nauda un tas ekvivalenti (8. pielikums) 9083 431 8 616 689
Prasibas pret pircéjiem un citas prasibas (9. pielikums) 28 315188 26 168 517
Bankas terminnoguldijumi ar terminu no 4 I1dz 12 ménesiem (10. pielikums) 4 600 000 4 600 000
Kopa 41998 619 39 385 206

Grupa vienmeér atzist prasijumus pret pircéjiem veidota
diskonta apmeéra, kas vienada ar kreditzaudé&jumiem, kuri
sagaidami So prasijumu darbibas laika. Lai novértétu pare-
dzamos kredTtzaudéjumus Siem aktiviem, izmanto uzkrajumu
veidoSanas matricu, kuras pamata ir Koncerna vésturiska
kreditzaudéjumu pieredze, ko korigé ar konkrétiem debito-
ru faktoriem, visparéjiem ekonomiskajiem apstakliem un, ja
nepiecieSams, naudas laikvértibu.

Paredzamie kreditzaudé&jumi ir apléstie kredTitzaudéjumi, kas

svérti ar varbGtibu. KredTtzaudé&jumi ir starpiba starp llgumis-
kajam naudas plismam un Koncerna gaidamajam naudas pls-
mam, kas diskontétas ar finansu aktivu ieksé&jo procentu likmi.

Veicot kreditriska parvaldibu, tiek galvenokart uzraudzits
tas, lai Koncernam nerastos nozimigas uzkrata kreditriska
koncentracijas. Koncerna darbiba kreditriska novérsanai un
mazinasanai izpauzas ka nepartraukta klientu maksajumu uz-
vedibas uzraudziba un virzisana, kas lauj operativi veikt ne-
piecieSamos pasakumus. Ta ka daudzos darijumos ar nekusta-
mo Tpasumu darijuma partneri finansé kredtitiestades, tad risku
mazinasanai tiek veikta sadarbiba arT ar bankam, kas finansé
dazadus darijumus. Lidz ar to Koncerns uzskata, ka kopé&jais
risks, ko rada klientu maksatnespéja, ir lielda méra mazinats.

Koncentracijas risks ir finansu zaudé&jumu risks, kas var ras-
ties tadel, ka riska dartjumi ir koncentréti attieciba uz konkreé-
tu dartjuma partneri vai darfjuma partneru grupu ar lidzigam
pazimém, pieméram, péc darbibas nozares vai geografiska
regiona. Grupa sniedz pakalpojumus nomniekiem dazados
Baltijas tirgos, un kops 2025. gada decembra - ar1 Polija.
Nomnieki parstav dazadus sektorus - mazumtirdzniecibu,
biroju un rdpniecibu -, un so klientu kreditrisks uz 31.12.2025.
kopuma veidoja 4 062 285 eiro (uz 31.12.2024: 2 564 070
eiro) (9. pielikums).

NAUDA UN NAUDAS EKVIVALENTI

Uz 31.12.2025. Grupas riciba bija nauda un tas ekvivalenti
9 083 431 eiro apméra (uz 31.12.20274: 8 616 689 eiro).

Grupas nauda un tas ekvivalenti tiek turéti dazadas

bankas, kas samazina ar banku noguldijumiem saistTto
kredttrisku. Banku, kuru pakalpojumus Koncerns izmanto
visvairak un kuras uz 31.12.2025. ir noguldTtti gandriz visi
Koncerna finansu Itdzekli, kreditreitingi ir no Baal [1dz A3,
pamatojoties uz neatkarigas kreditreitingu agentlras Moody
's kredTtreitingiem.

LIKVIDITATES RISKS

Likviditates risks ir risks, ka Koncerns saskarsies ar gratibam
izpildit savas finansu saistibas, kuru segSanai ir janodod
nauda vai citi finansu aktivi. ligtermina likviditates risks ir
risks, ka Koncernam nepietiks naudas vai citu likviditates
avotu, lai segtu nakotnes likviditates vajadzibas sava biznesa
plana TstenosSanai un saistibu izpildei, vai ka Koncernam
brivie [Tdzekl|i tapéc ir japiesaista steiga.

Grupas likviditati jo Tpasi ietekmé $adi faktori:

* koncerna uznémumu spéja patstavigi generét
pozitivas neto naudas plismas un $So naudas plismu
nepastavigums;

e aktivu un pasivu terminu atskiribas un elastiba to
grozisana;

» ilgtermina aktivu tirgojamiba;

¢ finansésanas struktdra.

Grupas mérkis ir:

« Nodrosinat lidzsvaru starp finanséjuma

nepartrauktibu un elastibu, izmantojot banku

aizdevumus. Koncerna finansésanas politika paredz,
ka banku aizdevumi tiek slégti ilgtermina.

¢ Parvaldit neto naudas pliGsmas ta, lai, veicot
ieguldijumus nekustamaja Tpasuma, arvalstu kapitals
veidotu ne vairak ka 80% no ieguldijuma iegades
izmaksam.




80 KONSOLIDACIJAS GRUPAS GRAMATVEDIBAS GADA PARSKATS

Istermina likviditates parvaldiba galvenokart balstas uz
Koncerna pastavigi uzraudzitam ikménesa naudas plismas
prognozém. Istermina likviditates parvaldibas mérkis ir
nodrosinat pietiekami daudz loti likvidu lidzekl|u. Tstermina
likviditates parvaldiba Igaunijas un arvalstu uznémumos
galvenokart notiek, izmantojot Grupas iek$&jos aizdevumus
no matesuznémuma.

Ilgtermina likviditates parvaldibu visvairak ietekmé
ieguldTjumu Iémumi. leguldTjumus veic, pamatojoties uz
principu, ka uznémumu neto uznéméjdarbibas naudas
plidsmam kopéa ar neto naudas plidsmam no ieguldijumu
darbibam jasedz visas ar finansésanu saistitas Grupas
izmaksas. Tadéjadi ilgtermina likviditates parvaldibas
mérkis ir nodrosinat pietiekamu nekustama Tpasuma
ieguldijumu portfela likviditati, saskanot ieguldijumu un

finansu naudas plidsmu rasanas laiku un optimali izmmantot
finansésanas struktdru. llgtermina projektiem uzrauga, lai
ieguldTijumu darbTbas naudas plismas termini un summas
batiski neatskirtos no finansésanas darbibas naudas plismas
terminiem.

Uz 31.12.2025. Koncerna apgrozamais kapitals ir pozitivs
5,2 miljonu eiro apméra (2024: negativs 2,3 miljoni eiro).

Turpmakie ir finansu saistibu atlikusie [Tgumiskie termini
parskata datuma. Summas ir bruto un nediskontétas, un

tas ietver ligumiskos procentu maksajumus. Koncernam
izsniegtajiem banku aizdevumiem pieméro dazadus llgumos
noteiktus nosacijumus jeb kovenantes. So kovenansu
parkapuma gadijuma var rasties pienakums attiecigo
aizdevumu atmaksat agrak, neka noradits tabula.

LTgumiskas naudas plismas

Uz 31.12.2025. (EUR) Gramatvedibas 12 ménesi Vairak par
vértiba 5 gadiem
Paradi piegadatajiem 22 952196 19 388 899 2737 003 826 294
Kreditsaistibas 364 705 305 13 941 308 350763 997 -
Nomas saistibas 2142 993 37 950 151800 1953243
Ar atvasinatajiem finansu 1424 545 - 1424 545 -
instrumentiem saistitas saistibas
Kopa 391225 039 33 368 157 355 077 345 2779 537

Ligumiskas naudas plismas

Gramatvedibas
vértiba

Uz 31.12.2024. (EUR)

Vairak par
5 gadiem

12 ménesi

Paradi piegadatajiem 22 472923 8801529 12 804 195 867199
KredTitsaistibas 310 856 826 25 354 466 285502 360 -
Nomas saistibas 2180 316 74 532 149 064 1956 720
Ar atvasinatajiem finansu 2105 485 - 2105 485 -
instrumentiem saistitas saistibas

Kopa 337 615 550 34 230 527 300 561104 2823919

TIRGUS RISKS

Tirgus risks ir risks, ka izmainas tirgus cenas, pieméram,
Tres un precu cenas, valltas kursi, procentu likmes un
kapitala cenas, ietekmeés Koncerna ienakumus vai finansu
instrumentos veikto ieguldTjumu vértibu. Tirgus riska
parvaldibas mérkis ir parvaldit un turét tirgus riskam
paklautas pozicijas pienemamas robezas, vienlaikus
optimizéjot ienémumus. Grupa sniedz pakalpojumus
nomniekiem dazados Baltijas tirgos, un kops 2025. gada
decembra - ar1 Polija. Nomnieki parstav dazadus sektorus
- mazumtirdzniecibu, biroju un rGpniecibu -, un $o klientu
kredTtrisks uz 31.12.2025. kopuma sasniedza 55 480 999 eiro.
Pakalpojumu pardosSanas detalizéts sadalljums pa tirgiem ir
sniegts 21. pielikuma.

VALUTAS RISKS

ValUtas risks ir risks, ka finansu instrumenta nakotnes naudas
plidsmu patiesa vértiba ir svarstiga valttas mainas kursa
izmainu dé|.

Koncerna funkcionala vallta ir euro (EUR). 2024. gada bei-
gas Koncerns iegadajas divas biroju ékas Polija, bet 2025.
gada oktobrT — ari tirdzniecibas centru. Lai gan iegades
dartjumi, finanséjums un lielaka dala nomas ligumu ir noslég-

ti eiro valdta, Polijas ekonomiska vide, noteiktas darbibas
izmaksas un attiecigie ienémumi rada Koncernam paklautibu
Polijas zlota (PLN) valGtas kursa riskam.

PROCENTU LIKMJU RISKS

Procentu likmiju risks ir risks, ka finansu instrumenta nakotnes
naudas plismu patiesa vértiba svarstisies tirgus procentu
likmju izmainu dél. Koncerns ir paklauts procentu likmju
riskam, izmantojot aizdevumus ar mainigu procentu likmi,
refinanséjot saistibas, iestajoties beigu terminam, ka art
piesaistot jaunus aizdevumus investiciju plana istenosanai
situacija, kad finansu tirgos pieaug svarstigums un mainas
ekonomiska vide.

Koncerna procentu likmiju risks izriet no procentus nesosam
kredTtsaistilbam. Procentu likmju svarstibas ietekmé
procentu izmaksas. Koncerns ka instrumentu, lai mazinatu

ar procentu likmém saistitos naudas plidsmas riskus, izmanto
procentu likmju mijmainas Ilgumus un procentu likmju
griestu ltlgumus (swap, cap). Uz 31.12.2025. no atzitajam
kredTtsaisttbam 81 % ir kreditsaistTbas ar mainigo procentu
likmi. Procentu likmju swap un griestu l[igumu termins ir no
30.06.2027 I1dz 28.10.2030. 2025. gada beigas ar aizdevuma
saistTbam saistTtais procentu likmiju risks bija samazinats 73%
aizdevuma atlikuma apmeéra.
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Koncerna obligacijas, Tpasnieka un citu saistito pusu aizde-
vumi ir ar fiksétu procentu likmi un nav atkarigi no izmainam
naudas tirgtd. Tomeér ilgtermina banku aizdevumi ir saistiti ar
Euribor, tapéc tie ir atkarigi no notikumiem starptautiskajos
finansu tirgos. Koncerna procentu likmju riska vadiba batiski
ir sekot Itdzi naudas tirgus procentu likmju ITknes izmainam,
kas atspogulo tirgus daltbnieku ceribas attieciba uz tirgus
procentiem un lauj novértét eiro procentu likmju attisti-

bas tendenci. 2025. gada EURIBOR likme samazinajas, ka
rezultata samazinajas art aiznémumu izmaksas, kas saistitas
ar mainigas likmes aizdevumiem, uz kuriem netika pieméroti
procentu likmju riska ierobezosSanas instrumenti. Vienlaikus
attieciba uz aizdevuma saistibam, kuram bija pieméroti riska
ierobezosanas instrumenti, ietekme — neatkarigi no ta, vai
ta bija pozitiva vai negativa — bija atkariga no konkrétajam
ITguma noteiktajam procentu likmém. Atvasinato instrumen-
tu atlikusT vértiba uz 31.12.2025. tika parvértéta, ta rezultata

radas pelna 0,2 miljonus eiro apméra (19. un 32. pielikums).
Procentu likmju izmainas tiek rlpigi uzraudzitas un, ja nepie-
cieSams, Grupa ir gatava noslégt papildu riska ierobezosanas
[Tgumus.

KAPITALA PARVALDIBA

Koncerna politika ir saglabat stabilu kapitala bazi, lai
saglabatu investoru, kreditoru un tirgus uzticibu, ka art
saglabatu biznesa talako attistibu. Vadiba uzrauga kapitala
atdevi un daltbniekiem izmaksajamo dividenzu ITmeni.
Koncerns uzrauga kapitalu, izmantojot neto parada un
pasu kapitala attiecibu. Neto paradu aprékina ka saistibu
kopsummu, no kuras atnemta nauda un tas ekvivalenti.
Pasu kapitals ietver visas pasu kapitala sastavdalas. Grupas
politika ir uzturét attiectbu zem 2.

KONCERNA NETO PARADA ATTIECIBA PRET PASU KAPITALU UZ 31.12.2025. UN 31.12.2024. BIJA SADA:

(EUR) 31.12.2025. 31.12.2024.
Pasivi kopa 410 069 784 362 951547
Nauda un tas ekvivalenti (8. pielikums) -9 083 431 -8 616 689
Bankas terminnoguldijumi ar terminu no 4-12 ménesiem (10. pielikums) -4 600 000 -4 600 000
Neto parads 396 386 353 349 773 258
Pasu kapitals kopa 212 041 496 187 975 151
Neto parada un pasu kapitala attieciba 1.87 1.86
8. PIELIKUMS NAUDA UN NAUDAS EKVIVALENTI
(EUR) 31.12.2025. 31.12.2024.
Nauda un banku konti 7935773 7 997 689
Bankas noguldijumi ar terminu I1dz 3 ménesiem 1147 658 619 000
Kopa 9 083 431 8 616 689

Nauda un banku noguldijumi ar terminu ITdz 3 ménesdiem ietver 1479 414 eiro, kas paredzéti banku aizdevumu apkalposanai,
350 000 eiro, kas paredzéti ieguldijumiem, un 146 00O eiro, kas iekilati ka nodrosinajums atvasinato finansu instrumentu ligumiem.

9. PIELIKUMS PRASIBAS PRET PIRCEJIEM UN CITAS PRASIBAS

(EUR) 31.12.2025. 31.12.2024.
Pievienotas vértibas nodokla prasijumi (13. pielikums) 23627 529 2294811
Debitoru paradi 4 062 285 2564 070
Atliktie izdevumi 347 210 339 996
SaistTto pusu paradi (34. pielikums) 252908 252908
Uzkratie aizdevumu procenti no prasijumiem pret saistitajam pusém (34. pielikums) 31614 6 323
Uzkratie ienakumi 60 616 90134
Citi debitori 65 358 103 412
Uzkrajumi maz ticami atglstamiem debitoru paradiem -132 332 -174 837
Kopa 28 315188 26 130 117
llgtermina dala 33290 77100
Istermina dala 28281898 26 053 017
Kopa 28 315188 26 130 117

Pievienotas vértibas nodokla prasiba uz 31.12.2025: 23 627 529 eiro apméra saistTba ar aktivu iegadi Polija (13. pielikums). Tstermi-
na prasijumi pret saistitajam pusém 252 908 eiro apmeéra (2024: 252 908 eiro) ir ar 10% procentu likmi gada (32., 34. pielikums).
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10. PIELIKUMS PAREJIE FINANSU AKTIVI

(EUR) 31.12.2025. 31.12.2024.
Tslaicigie

Bankas terminnoguldijumi ar terminu no 4-12 ménesiem 4 600 000 4 600 000
Finansu aktivi no atvasinatajiem instrumentiem (19. pielikums) 30 526 205 031
Tstermir,ia kopa 4 630 526 4 805 031
llgtermina

Finansu aktivi no atvasinatajiem instrumentiem (19. pielikums) 112 556 577 041
ligtermina kopa 112 556 577 041

Banku terminnoguldijumi ar terminu no 4 I1dz 12 ménesiem ir paredzéti banku aizdevumu apkalposanai.

11. PIELIKUMS MATERIALIE PAMATLIDZEKLI
PAMATLIDZEKLI

Avansa
I ELCEIT ]

LietoSanas
tiestbu aktivi

Paréjie ma-

terialie pa-
matlidzekli

legades izmaksas uz 31.12.2024. 150 063 2 331582 2918 2484 562
Uzkratais nolietojums uz 31.12.2024. -145 984 -315 498 - -461482
Atlikust vertiba uz 31.12.2024. 4 079 2 016 083 2918 2 023 080
Parskata perioda nolietojums -3474 -63 002 - -66 476
Parklasificesana - - -2 918 -2 918
legades izmaksas uz 31.12.2025. 150 063 2 331582 - 2 481645
Uzkratais nolietojums uz 31.12.2025. -149 458 -378 501 - -527 959
AtlikusT vértiba uz 31.12.2025. 605 1953 081 - 1953 686

Koncerna finansu stavokla parskata ka lietoSanas tiesibu aktivs ir uzraditas apbuUves tiesibas ar terminu lidz 2056. gadam Viru

tn 15 un Viru tn 13, Tallina.

Piemérojot standartu, no 01.01.2025. atlikuSie nomas
maksajumi ir diskontéti, izmantojot alternativo
kredTtprocentu likmi 1,82% apméra. Piemérojot So standartu,
Grupa ir izmantojusi Sadus vienkarsojumus:

e operativas nomas ligumus ar atlikuso nomas periodu
[T1dz 12 ménesiem vai no 01.01.2025. mazvértigos
aktivus atzist ka 1stermina operativas nomas ligumus;

* tieSas izmaksas, kas saistitas ar iznomata aktiva
nomas ltfguma noslégsanu, ir izslégtas 1stenosSanas
dieng;

* nomas terminu nosaka, nemot véra liguma
paredzétas iespéjas pagarinat vai izbeigt nomas
[Tlgumu.

Lietosanas tiesibu aktivu atzist péc iegades izmaksu
metodes.

12. PIELIKUMS CITI FINANSU IEGULDIJUMI

(EUR) 2025 2024
8,82% daltba uznémuma INDEXO REAL ESTATE FUND AS 6 540141 -
13,35% dalTba uznémuma Consorto Global OU 125 000 125 000
Kopa 6 665 141 125 000
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2024. gada aprilt Summus iegadajas 13 930 dalas (13,35
% ITdzdaltbas) komerciala nekustama Tpasuma dartjumu
platforma Consorto Global OU. leguldijums ir uzradits
iegades izmaksas, jo patieso vértibu nav iespé&jams
pietiekami ticami noveértét, tadé| iegades izmaksas tiek
izmantotas ka patiesas vértibas aplése.

Summus meitasuznémums S/A Vikingi 2 iegadajas 2025.
gada novembri 638 053 akcijas (8,82 % lidzdalibas
nekustama Tpasuma ieguldijumu fonda INDEXO REAL
ESTATE FUND AS. leguldTjums tika uzradits patiesaja vértiba.

2026. gada 31. marta Koncerna meitasuznémums Vikingi

2 SIA noslédza llgumu par savas 8,82 % lidzdalibas
atsavinasanu uznémuma INDEXO REAL ESTATE FUND AS.
Akcijas tika atsavinatas to bilances vértiba, un darfjuma
rezultata pelna vai zaud&jumi neradas. Tpasumtiesibas
pargaja, un atlidziba par darijumu tika sanemta 2026. gada
1. aprlT (36. pielikums).

13. PIELIKUMS IEGULDIJUMU TPASUMI

(EUR) 2025 2024
Saldo perioda sakuma 508 644 295 401 247 082
legades izmaksas 105 239 071 101574 212
UzlaboSanas izmaksas 1029 385 1461295
Atsavinasana (56 767 472) -
Parrékins 11681282 4361706
Valltas kursa ietekme (32. pielikums) 1523 439 -
Saldo perioda beigas 571350 000 508 644 295

2024. gada 12. decembri Summus meitas sabiedriba Petina
Sp. z 0.0. iegadajas Lakeside biroju éku Varsava. Péc tam
2024. gada 17. decembri, otr meitas sabiedriba Maggiora Sp.
z 0.0. iegadajas React biroju éku Lodza. DarTjumu struktdras
cita starpa ietvéra atliktas pirkuma cenas komponentes, ka
arm kompensacijas, kas saistitas ar nomas atvieglojumu un
nomas telpu pielagosanas (fit-out) saistibam. Tas ir uzraditas
ka uzkratas saistTbas postent “Paradi piegadatajiem un
paréjas saistibas” (14. pielikums), ka art ar rezultatiem saistits
atlidzibas mehanisms aktivu parvaldniekiem (15. pielikums).

2025. gada 29. maija Summus Capital OU meitasuznémums
Princepts Capital OU atsavinaja Tallind eso%o Punane 56
nekustamo Tpasumu kopa ar tam piedero$o zemi, ékam,
aprikojumu un ar Tpasumu saistitajiem lilgumiem. Darfjuma
rezultata Koncerna nekustamo Tpasumu ieguldTjumu portfelis
samazinajas par 3,9 miljoniem eiro, Koncerns atzina no
dartjuma guto pelnu 450 00O eiro apmeéra (26. pielikums),
un no pardosanas sanemtie lidzekli tika izmantoti bankas
un Koncerna savstarpéjo aizdevuma saistibu atmaksai (16.
pielikums), ka ari Koncerna portfela turpmakas izaugsmes
atbalstam.

2025. gada 16. oktobri Summus Capital atsavinaja savu
meitasuznémumu Voluntas Invest OU, kam pieder Igaunija
esosais tirdzniecibas centrs Auriga, un taja pasa laika
Summus Capital Latvijas meitasuznémums Vikingi 2 pardeva
uznémumu RCH Management SIA, kam pieder Latvija esoSais
tirdzniecibas centrs Damme. Darljumu rezultata Koncerna
nekustamo Tpasumu ieguldijumu portfelis samazinajas par
52,8 miljoniem eiro, savukart banku aizdevumi samazinajas
par 28,2 miljoniem eiro (29. pielikums).

2025. gada 29. oktobri Summus meitasuznémums Espliego
Sp. z 0.0. iegadajas Katovicé esoso tirdzniecibas centru
Libero. legade ietvéra zemes apbuves tiesibas (perpetual
usufruct), ékas, aprikojumu un noteiktus ar nekustamo
Tpasumu saistitus I[Tgumus. DarTjuma kopéjas izmaksas bija

105 miljoni eiro, tostarp pirkuma cena **103 miljoni euro**

un kapitalizétas iegades izmaksas. Pamatojoties uz IFRS

3 noteikto kritériju izvértéjumu, iegade nekvalificéjas ka
uznémeéjdarbibas apvienosana, jo iegadatais aktivs neietvéra
darbaspéku, funkcion&josus procesus vai integrétu darbtbu
kopumu, kas spétu radit iznakumus. Tadé| dartjums tika
uzskaitTts ka aktivu iegade (asset acquisition). Aktivs ir
klasificéts ka ieguldijumu nekustamais Tpasums un tiek
novértéts, izmantojot patiesas vértibas modeli saskana ar
IAS 40 leguldTjumu nekustamais Tpasums” Koncerna vadibas
ieskata darTjums bija IFRS 13 izpratné neregulars dartjums,
tadé| vadiba balstijas uz neatkarigas tresas personas
sagatavotu vértésanas zinojumu, kas datéts ar 08.07.2025.
Vadibas ieskata kops vértésanas datuma nav notikusas
batiskas izmainas ne aktiva iendkumu generésanas spéja, ne
Polijas nekustama Tpasuma tirgus apstaklos; tadél, vadibas
ieskata un saskana ar RICS standartiem, aktiva tirgus vértiba
palika nemainiga. Ta ka darfjums tika strukturéts ka aktivu
iegade, tam tika piemérots pievienotas vértibas nodoklis
23,6 miljonu eiro apméra (9. pielikums), kas tika atprasits no
Polijas Nodok|u un muitas parvaldes un sanemts 2026. gada
janvart (36. pielikums). legade tika finanséta no Koncerna
[Tdzekliem, tostarp pasu kapitala un Koncerna iekséjo
aizdevumu lidzekliem, ka ar1 ar jaunu bankas aizdevumu

74,1 miljona eiro apmeéra (16. pielikums). Lai strukturétu aktiva
parvaldibu tada veida, kas nakotné atbalstitu Koncerna
vértibas pieaugumu, Uznémums noslédza ligumus, saskana
ar kuriem aktivu parvaldniekiem ir tiesibas uz rezultatos
balstTtu atltdzibu, kas ir atkariga no liguma noteikto
ienesiguma mérku parsniegsanas. Koncerna vadiba izvértéja
no $STm vienosanam izrietoSas iespéjamas nakotnes saistibas
un izveidoja uzkrajumus 1,1 miljona eiro apméra (15. un 27.
pielikums).

2025. gada 31. decembri Summus Capital OU koncerna
uznémumu portfeli veido sadi nekustama Tpasuma objekti.
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Patiesaja vertiba Pelna/zaudéjumi, kas at-
ziti 2025. gada pelnas vai

zaudé&jumu aprékina

kopa (3. Iimenis)

lgaunija - DE LA GARDIE (tirdznieciba) 5430 000 422 763
lgaunija - VEERENN/ 1 (medicinas aprlpes centrs) 15790 000 160 000
lgaunija - VEERENNI 2 (medicinas apripes centrs + autostavvietu éka) 25600 000 650 000
lgaunija - portfelis ar 2 rGpniecibas/noliktavu ékam 6 000 000 -521098
Lietuva - NORDIKA (tirdznieciba) 72 010 000 2630 000
Lietuva - PARK TOWN WEST HILL (biznesa centrs) 23060 000 -280 000
Lietuva - PARK TOWN EAST HILL (biznesa centrs) 47 500 000 -2170 000
Lietuva - THE BOD rUpnieciska éka (augsto tehnologiju centrs) 26 130 000 -610 000
Latvija - RIGA PLAZA (tirdznieciba un ieguldijumu zeme) 106 500 000 912 873
Latvija - DEPO DI/Y nekustamais Tpasums (tirdznieciba) 24100 000 1400 000
Latvija — attistibas stadija esoSs komercialas apblves zemesgabals 1840 000 -16 923
Polija - LAKESIDE (biroju €ka) 70 200 000 720739
Polija - REACT (biroju éka) 33190 000 -378 001
Polija - LIBERO (tirdznieciba) 114 000 000 8760 929
Kopa 571350 000 11 681 282

Koncerns nekustama Tpasuma ieguldijumus, kas tiek turéti

ar meitasuznémumu starpniecibu, novérté patiesaja véertiba,
nemot véra parskata datuma pastavosos tirgus apstaklus.
Nosakot ieguldTjumu nekustama Tpasuma patieso vértibu,
vadiba izmanto profesionalu spriedumu un balstas uz neatka-
rigu kvalificétu vértétaju sagatavotiem vértésanas zinoju-
miem. leguldTjumu nekustama TpaSuma patiesa vértiba tiek
noteikta vismaz reizi gada. Aréjie vértésanas zinojumi parasti
nav vecaki par seSiem ménesiem, iznemot gadijumus, kad ir
notikus$as batiskas izmainas aktiva iendkumu generésanas
spé€ja vai tirgus apstak|os.

Baltijas valstls esosSo ieguldijumu nekustamo Tpasumu pa-
tieso vértibu noteica neatkarigi sertificéti vértétaji: Igaunijas
objektiem — OU NEWSEC VALUATIONS EE, Lietuvas objek-
tiem — UAB NEWSEC VALUATIONS, bet Latvijas objektiem
— SIA NEWSEC VALUATIONS LV. Vértésana tika izmantota
diskontéto naudas plismu metode (naudas plismu generé-
josSiem aktiviem) un salidzinamo darTijumu metode (zemesga-
baliem).

Polija eso$as Lakeside biroju ékas patiesa vértiba tika no-
teikta, pamatojoties uz neatkariga vértétaja Savills Sp. z o.o.
sagatavotu vértésanas zinojumu, izmantojot diskontéto nau-
das plismu metodi. Polija esosas React biroju ékas patiesa
vértiba tika noteikta, pamatojoties uz neatkariga vértétaja
Knight Frank Sp. z o.0. sagatavotu vértésanas zinojumu,
izmantojot tiesas kapitalizacijas metodi. Polija esoSais nesen
iegadatais tirdzniecibas centrs Libero sakotnéji tika atzits
iegades izmaksas, bet 2025. g. 31. decembrT tas tika uzradits
patiesaja vértiba. Patiesa vértiba tika noteikta, pamatojoties
uz neatkariga vértétaja BNP Paribas Real Estate Poland sa-
gatavotu vértéSanas zinojumu, izmantojot diskontéto naudas
pldsmu metodi.

Vértésana ir veikta saskana ar RICS starptautiskajiem vér-
tésanas standartiem (R/CS Valuation - Global Standards).
Patiesas vértibas izmainas tiek atzitas pelnas vai zaudéjumu
aprékina postent “Neto ienakumi no ieguldijumu nekustama
Tpasuma patiesas vértibas izmainam”.

(EUR) 31.12.2025. 31.12.2024.
Nomas ienémumi no ieguldijumiem nekustamaja Tpasuma 40943162 31707 096
Ar ieguldTjumu Tpasumu parvaldisanu tiesi saistitas izmaksas 17 406 687 11982 262
Neapmaksata summa par ieguldljumu nekustamaja Tpasuma 8 632 036 16 314 251
iegadi

Uzskaites vertiba ieguldijumu Tpasumiem, kas iekilati ka 571350 000 508 644 295

nodrosinajums aizdevumu saisttbam (16. pielikums)

PATIESAS VERTIBAS NOTEIKSANA

PATIESAS VERTIBAS HIERARHIJA

Visu ieguldTjumu Tpasumu patiesas vértibas novértésanu
klasifice ka 3. lTmena patieso vértibu, pamatojoties uz
izmantotas vértéSanas metodes ievaddatiem.

NOVERTESANAS TEHNIKA UN BUTISKIE
NEUZRAUDZITIE DATI

Zemak sniegtaja tabula ir sniegta vértésanas metode, ko
izmanto ieguldTjumu Tpasumu patiesas vértibas novértésanai,
ka ar1 batiskie neuzraudzitie dati:
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Sektors

ja vertiba
(eiro)

Novértésa-
nas metode

Patiesa-

Butiskie neuzraudzitie dati

Neuzraudzito datu un patiesas
vértibas noteikSanas savstarpéja
saikne

Ripniect- 32130 000 Diskonteée- Vidéja Tres cena EUR/m?2 Sagaidama patiesa vértiba pieaugtu
ba/logis- to naudas (2025: 5,50 EUR/m?; (samazinatos), ja:
tika plasmu 2024: 6,11 EUR/m?) « vid&jaires cena butu augstaka
metode Paredzamais nomas ienémumu pieau- (zemaka)
gums (2025:1,5-5,0%; 2024:1,5-4,2%) « paredzamais nomas ienémumu
Vakances likme pieaugums bltu augstaks
(2025: 0%; 2024: 0,7%) (zemaks)
Diskonta likme ¢ vakances likme batu zemaka
(2025: 9,8-10,1%; 2024: 9,6-10,1%) (augstaka)
IzieSanas ienesigums * vakances likme bdtu zemaka
(2025:7,9-8,0%; 2024: 7,8-8,3%) (augstaka)
* vakances likme bdtu zemaka
(augstaka)
Birojs 215340 000 Diskonté- Vidéja Tres cena EUR/m?2 Sagaidama patiesa vértiba pieaugtu
to naudas (2025: 15,85 EUR/m?; (samazinatos), ja:
pldsmu me-  2024:15,68 EUR/m?) « vidéja Tres cena bitu augstaka
tode; React  paredzamais nomas ienémumu pieau- (zemaka)
blrt(.)Juv?kil gums (2025: 0-4,0%; 2024: 0-3,2% + paredzamais nomas ienémumu
— i - .
pitaﬁigiij:s Vakances likme pieaugums bltu augstaks
metode (2025: 2,9%; 2024:1,0%) (zemaks)
Diskonta likme ¢ vakances likme batu zemaka
(2025: 8,2-9,4%; 2024: 7,9-9,3%) (augstaka)
IzieSanas ienesigums * vakances likme batu zemaka
(2025: 6,3-7,5%; 2024: 6,3-7,5%) (augstaka)
* vakances likme bdtu zemaka
(augstaka)
Tirdznie- 323880 000 Diskonté- Vidéja Tres cena EUR/m?2 Sagaidama patiesa vértiba pieaugtu
ciba to naudas (2025:13,0 EUR/m?; (samazinatos), ja:
plasmu 2024:13,2 EUR/m?) + vidéja Tres cena bitu augstaka
metode, e~ paredzamais nomas ienémumu pieau- (zemaka)
meosl‘._.vlen_lbu gums (2025: 0-3,2%; 2024: -4,2-12,9%) . paredzamais nomas ienémumu
juma - :
SSITszuinéaéa- Vakances likme pieaugums bUltu augstaks
. 5 . 9 3
nas metode (2025: 2,1% 2024:1,9%) (zemaks)
Diskonta likme ¢ vakances likme batu zemaka
(2025: 7,8-9,6%; 2024: 7,7-10,9%) (augstaka)
IzieSanas ienesigums ¢ vakances likme bltu zemaka
(2025: 6-7,8%; 2024: 6-8,3%) (augstaka)
* vakances likme bdtu zemaka
(augstaka)

IEGULDIJUMU NEKUSTAMA IPASUMA PORTFELA JUTIGUMA ANALIZE 2025. GADA 31. DECEMBRI, PAMATOJOTIES UZ
IESPEJAMAM IZMAINAM IZEJAS IENESIGUMA UN DISKONTA LIKME (WACC)

(milj. EUR)

WACC

izmainas

Izejas ienesTguma izmainas

-0,40% -0,20% 0,00% 0,20% 0,60%
-0,60% 592,7 585,9 579,5 573.,4 5677
-0,20% 588,3 581,7 575,4 569,4 563,8
0,00% 584,1 577,5 571,4 565,5 560,0
0,20% 579,9 573,5 567,4 561,7 556,2
0,60% 575,8 569,5 563,5 5579 552,6
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14. PIELIKUMS PARADI PIEGADATAJIEM UN CITI PARADI

(EUR) 31.12.2025. 31.12.2024.
Istermina dala

Atliktais maksajums par nekustama Tpasuma iegadi (13. pielikums) 8 612 427 10 745 868
Uzkratas saistibas 5170 253 335072
Paradi saistitajam pusém (34. pielikums) 3000 000 233176
Uzkratas saistibas (15., 34., 36. pielikums). 2 011 230 -
Paradi piegadatajiem 1936 882 1403 350
Rezerve nomas atlaidém un apdares saistibu segsanai (13. pielikums) 684 290 1717 930
Uzkratie aizdevumu procenti 229 588 439 881
Nomas depoziti 150 231 341189
Neizmaksatas dividendes 139 288 139 288
Atliktie ienakumi 125 984 219 598
Tstermir)a saistibas kopa 22 060 173 15 575 352
ligtermina dala

Nomas depoziti 3713527 3266 715
Atliktais maksajums par nekustama Tpasuma iegadi (13. pielikums) - 5568 384
Rezerve nomas atlaidém un apdares saistibu segSanai (13. pielikums) - 663 472
ligtermina saistibas kopa 3 713 527 9 498 571

Atliktais maksajums par nekustama Tpasuma iegadi ir saistits

ar Lakeside un React biroju éku iegadi Polija 2024. gada un

atspogulo nesamaksato summu, kas maksajama attiecigajiem

nekustama Tpasuma pardevéjiem. 2025. gada decembrt
Maggiora Sp. z o.0. veica daléju maksajumu 500 000 eiro
apmeéra par React biroju ékas atlikto pirkuma cenu, savukart
atlikusais atlikums tika pilnTba samaksats 2026. gada janvari
(36. pielikums).

15. PIELIKUMS UZKRAJUMI

Uzkrajums nomas atvieglojumu un telpu apdares saistibu
segSanai atspogulo summu, kas aprékinata par Polijas
nomniekiem nakotné pieskiramajiem nomas atvieglojumiem.

Paradi piegadatajiem ietver arT paradus saistitajam pusém
(34. pielikums).

(EUR) 2025 2024
Uzkrajumi rezultatu atlidzibai (13. pielikums) 2 457 158 10 800 788
Kopa 2 457 158 10 800 788
(EUR) 2025 2024
Saldo perioda sakuma 10 800 788 10 341 224
Uzkrajumu palielinasana (13. pielikums) 1499 815 957 343
Uzkrajumu samazinasana -7 832 215 -497 780
ParklasificéSana par paradiem piegadatajiem -2 011 230 -
Saldo perioda beigas 2 457 158 10 800 788

2021. gada 8. janvart Grupas meitas sabiedriba Loft Office
SIA, iegadajoties tirdzniecibas centru Riga Plaza, noslédza
Ilgumu ar mérki organizét ipasuma parvaldisanu ta, lai
maksimali palielinatu uznémuma vértibu nakotné. Saskana
ar IfTguma nosacijumiem Loft Office SIA ir pienakums
samaksat 20% lielu veiksmes prémiju par tirdzniecibas

centra Riga Plaza pardoSanu vai piecu gadu laika péc Itguma

noslégsanas, ar nosacijumu, ka tiek parsniegts noteiktais
ienesiguma mérkis. 2026. gada janvari puses vienojas, ka
sakotnéji saskanota rezultatos balstitas atlidzibas struktdra
netiks piemérota, un ka galiga rezultatos balstita atlidziba
tika noteikta 2 miljonu eiro apméra. Ta ka Koncerns liguma
darbibas laika bija izveidojis uzkrajumu 9,8 miljonu eiro
apmeéra, radusies starpiba 7,8 miljonu eiro apméra tika
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atzita ka pelna postent “Paréjie ienémumi”. Maksajama
rezultatos balstTta atlidziba tika uzradita postent “Paradi
piegadatajiem un paréjie paradi” ka uzkratas saistibas

par rezultatos balstito atlidzibu. 2024. gada 31. decembrt
izveidotais uzkrajums tika uzskatits par atbilstosu, jo vadibas
ieskata tas minétaja datuma bija noteikts, pamatojoties uz
labako pieejamo informaciju, un pienacigi atspoguloja ITlguma
paredzétas tiesibas uz atlidzibu (14., 34. un 36. pielikums).

2024. gada 12. decembri Summus Capital OU noslédza
lTgumu saistiba ar Lakeside biroja ékas iegadi ar mérki
parvaldit Tjpasumu tada veida, kas maksimali palielinatu
uznémuma nakotnes vértibu. Saskana ar l[iguma
nosacijumiem Summus Capital OU ir pienakums samaksat
15% veiksmes prémiju par Lakeside biroja ékas pardosanu
vai piecu gadu laika péc liguma noslégsanas, ar nosacijumu,
ka tiek parsniegts noteiktais ienesiguma mérkis. Grupas
vadiba izvértéja iesp&jamo nakotnes saistibu, izstradajot
prognozi par Lakeside biroja éku. Prognozeés ir nemta

véra nomas maksas ikgadéja indeksacija 3% apméra un
izieSanas ienesigums 7,3%. Prognozétas naudas plismas
tika diskontétas ITdz 2025. gada 31. decembrim, izmantojot
15% diskonta likmi. Pamatojoties uz So novértéjumu, aplésta
rezultatos balstita atlidziba 2025. gada 31. decembrT bija 1
065 449 eiro.

2024. gada 17. decembri Summus Capital OU noslédza
llgumu saistiba ar React biroja ékas iegadi ar mérki parvaldit
Tpasumu tada veida, kas maksimali palielinatu uznémuma
nakotnes vértibu. Saskana ar l[iguma nosacijumiem Summus
Capital OU ir pienakums samaksat 15% lielu veiksmes prémiju
par React biroja ékas pardosanu vai piecu gadu laika péc

ITguma noslégsSanas, ar nosacijumu, ka tiek parsniegts
noteiktais ienesiguma mérkis. Grupas vadiba izvértéja
iespéjamo nakotnes saistibu, izstradajot prognozi par React
biroja eéku. Prognozés ir nemta véra nomas maksas ikgadéja
indeksacija 3% apméra un izieSanas ienesigums 8,2%.
Prognozétas naudas plismas tika diskontétas I1dz 2025. gada
31. decembrim, izmantojot 15% diskonta likmi. Pamatojoties
uz So novértéjumu, aplésta rezultatos balstita atlidziba 2025.
gada 31. decembri bija 293 006 eiro.

2025. gada 29. oktobri Summus Capital OU noslédza ligumu
saistiba ar Libero tirdzniecibas centra iegadi ar mérki
parvaldit Tpasumu tada veida, kas maksimali palielinatu
uznémuma nakotnes Saskana ar Ilguma nosacijumiem
Summus Capital OU ir pienakums samaksat 15 % rezultatos
balstita prémija par Libero tirdzniecibas centra pardosanu vai
piecu gadu laika péc ltlguma noslégs$anas, ar nosacijumu, ka
tiek parsniegts noteiktais ienesiguma mérkis. Grupas vadiba
izvértéja iespéjamo nakotnes saistibu, izstradajot prognozi
par Libero tirdzniecibas centru. Prognozés ir nemta véra
nomas maksas ikgadéja indeksacija 3 % apméra un izieSanas
ienesigums (exit yield) 8,1 %. Prognozétas naudas plidsmas
tika diskontétas I1dz 2025. gada 31. decembrim, izmantojot
15% diskonta likmi. Pamatojoties uz So novértéjumu, aplésta
rezultatos balstita atlidziba 2025. gada 31. decembrT bija
1098 704 eiro.

Uzkrajumi ir atziti pelnas vai zaudéjumu aprékina postent
“Paréjie ienémumi” (26. Pielikums). Uzkrajuma samazinajums
ir atzits pelnas vai zaudéjumu aprékina postent “Paréjas
izmaksas” (27. pielikums).

16. PIELIKUMS PROCENTUS PELNOSIE AIZDEVUMI UN PARADSAISTIBAS

Aizdevuma atli- Lidz 1 gadam Vairak par

kums 31.12.2025. 5 gadiem
Bankas aizdevumi (procentu likme: EURI- 320 688107 13 941 308 306 746 799 -
BOR+2,2%-9,5%, termins: 2026-2030)
Atliktas aizdevumu darijumu izmaksas -782 633 -180 759 -601874
Obligacijas (15 miljonu eiro nominalvértiba, 44 017 198 - 44 017 198 -
fiksétais kupons 9,5 %, termins 2027; 30 miljo-
nu eiro nominalvértiba, fiksétais kupons 8 %,
termins 2029)
Kopa 363 922 672 13 760 549 350162 123 -
Tstermina kopa 13 760 549
llgtermina kopa 350162123

Aizdevuma atli- Lidz 1 gadam Vairak par

kums 31.12.2024. 5 gadiem
Bankas aizdevumi (procentu likme: EURIBOR+ 296 202 004 25 354 466 270 847 538 -
2,2%-WIBOR+2,5%, termins: 2025-2030)
Atliktas aizdevumu dartjumu izmaksas -38 400 -38 400 - -
Obligacijas (15 miljonu eiro nominalvértiba, 14 654 822 - 14 654 822 -
fiksétais kupons 8%, termins: 2027)
Kopa 310 818 426 25 316 066 285 502 360 -
Tstermina kopa 25 316 066
llgtermina kopa 285 502 360




88 KONSOLIDACIJAS GRUPAS GRAMATVEDIBAS GADA PARSKATS

leguldTjumu nekustamais Tpasums ar bilances vértibu
571350 000 eiro (2024: 508 644 295 eiro) ir iekilats ka
nodrosinajums banku aizdevumiem. Nekustama Tpasuma kila
nodroSina banku aizdevumus ar bilances vértibu 320 688 107
eiro apmeéra. Koncerns ir sniedzis noteiktus nodrosinajumus
saistiba ar meitasuznémumu aizdevumiem, un atseviski
aizdevumi ir nodrosinati ar meitasuznémumu akciju/kapitala
dalu KkTlu.

Banku aizdevuma Iigumi ietver Tpasus nosacijumus, kas
paredz, ka attieciga Koncerna uznémuma finansu raditaji
atbilst noteiktam robezvértibam. Ipasajiem nosacijumiem
neatbilstTbas gadijuma bankai ir tiesibas aizdevumu talit
atprasit. Uz 2025. gada 31. decembri Grupa bija izpildTjusi
visus minétajos aizdevuma ligumos noteiktos nosacijumus,
tostarp DSCR (DSCR > 1,1-1,3) un LTV (LTV < 60-75%), un,
péc vadibas aplésém, So nosacijumu izpilde ir nodrosSinata ar1
turpmako 12 ménesu laika péc parskata datuma.

2025. gada maija saistiba ar Punane 56 nekustama Tpasuma
atsavinasanu tika pilntba atmaksats ar So TpaSumu saistitais
bankas aizdevuma atlikums 2,5 miljonu eiro apméra (13.
pielikums).

2025. gada tresaja ceturksni tika refinanséti Depo DIY
nekustama Tpasuma un tirdzniecibas centra Damme banku
aizdevumi, ka rezultata tika pagarinati atmaksas grafiki un
uzlabotas aizdevumu procentu marzas. Turklat Depo DIY
nekustama Tpasuma aizdevuma summa tika palielinata par
1,3 miljoniem eiro, un aizdevuma termins tika pagarinats lidz
2030. gada 13. augustam.

17. PIELIKUMS NOMAS LIGUMI
KONCERNS KA NOMNIEKS

Koncerna finansu stavokla parskata ka lietoSanas tiesibu
aktivs ir uzraditas apbuUves tiesibas ar terminu lidz 2056.
gadam Viru tn 15 un Viru tn 13, Tallina. STs tiestbas ir spéka
ITldz 2056 gadam.

Parskata perioda kopéja pelnas vai zaudéjumu aprékina
attieciba uz So apbdilves tiesibu I[Tgumu ir uzraditas Sadas
summas:

¢ LietoSanas tiestbu aktivu amortizacijas izdevumi:
63 002 eiro (2024: 63 002 eiro)

IENEMUMI NO OPERATIVAS NOMAS PA VEIDIEM

2025. gada oktobri tika atsavinati Grupas meitasuznémumi
Voluntas Invest OU, kam pieder tirdzniecibas centrs Auriga
lgaunija, un RCH Management SIA, kam pieder tirdzniecibas
centrs Damme Latvija. DarTjumu rezultata Grupas
ieguldTjumu nekustamaja Tpasuma portfelis samazinajas
par 52,8 miljoniem eiro, savukart banku aizdevumu apjoms
samazinajas par 28,2 miljoniem eiro (29. pielikums).

Polija esosa tirdzniecibas centra Libero iegade tika daléji
finanséta ar ilgtermina investiciju aizdevumu no bankam 74,1
miljona eiro* apméra, kura galigais atmaksas termins ir 2030.
gada oktobris (13. pielikums).

2025. gada janija Summus Capital OU Tstenoja savu pirmo
publisko obligaciju emisiju, emitéjot nenodrosinatas
obligacijas institucionalajiem un privatajiem investoriem par
tika ieklautas Nasdaq Tallinas Baltijas obligaciju saraksta.
Jauna emisija sekoja 2024. gada Tstenotajai 15 miljonu eiro
nenodros$inato obligaciju emisijai. Ar obligaciju emisiju
saistitas izmaksas ir atskaititas no obligaciju nominalvértibas,
un tas tiek atzitas izdevumos obligaciju termina laika.
Obligaciju noteikumi paredz, ka Koncerna konsolidétajam
parada apkalposanas seguma raditajam (DSCR), kas
aprékinats par pedéjiem divpadsmit ménesiem, jablt vismaz
1,2, savukart konsolidétajam pasu kapitalam javeido vismaz
30 % no kopéjiem aktiviem. Abi TpaSie nosacijumi bija
izpildtti. 2025. gada emitéto obligaciju fikséta kupona likme
ir 8,0 %, un to dzésanas termins ir 30.06.2029, savukart
iepriekséjas emisijas fikséta kupona likme ir 9,5 %, un tas
dzésanas termins ir 11.06.2027.

e Procentu izdevumi par nomas saistibam: 78 743 eiro
(2024: 80 088 eiro)

¢ Perioda gaita veiktie nomas maksajumi: 230 082 eiro
(2024: 230 082 eiro)

GRUPA KA IZNOMATAJS

Koncerns iznoma komercialo nekustamo Tpasumu. $Ts nomas
ir klasificétas ka operativas nomas, jo Sie [lgumi nenodod
nomniekam visus riskus un ieguvumus, kas saistiti ar pamata
eso$a aktiva TpasSumtiesibam.

(EUR) 2025 2024
Nomas ienémumi (21. pielikums) 40 943162 31707 096
Kopa 40 943162 31707 096

NAKOTNES NEDISKONTETIE NOMAS IENAKUMI, PAMATOJOTIES UZ LIGUMIEM, KAS BIJA SPEKA PERIODA BEIGAS.

2030

2031 un velak

Nomas ienémumi 41953 850 38102107

34 329 205

29 251282 22 807 262 64 341390




89 KONSOLIDACIJAS GRUPAS GRAMATVEDIBAS GADA PARSKATS

18. PIELIKUMS IENAKUMU NODOKLIS UN NODOKLU PARADI

(EUR) 2025 2024
lenakuma nodokla komponenti

lenakuma nodoklis par parskata perioda izdevumiem 444 089 187 197
Atliktie ienakuma nodokla izdevumi (ienakumi) 2254 512 286 857
Parskata perioda iendakuma nodoklis kopa 2 698 601 474 054
(EUR) 2025 2024
Atlikta ienakuma nodokla aktivi

Nodok|u zaud&jumi 4 338 595 6 362 229
Nematerialas vértibas amortizacija 139 221 142 238
Atliktie iendkuma nodokla aktivi pirms vértibas izmainam 4 477 816 6 504 467
Atliktie iendkuma nodokla aktivi kopa 4 477 816 6 504 467
Atliktas iendkuma nodokla saistibas

leguldTjumu patiesas vértibas izmainas -7 869 772 -7 085 347
leguldTjumu amortizacija -10 027 204 -10 582 089
Atliktas iendkuma nodokla saistibas pirms vértibas izmai- -17 896 976 -17 667 436
nam

Atliktas iendkuma nodokla saistibas kopa -17 896 976 -17 667 436
Atliktas ienakuma nodokla saistibas (neto) kopa -13 419 160 -11162 969

Atlikta ienakuma nodokla saistibas galvenokart izriet no
pagaidu atskiribas, kas atzita Lietuvas meitasuznémumos.
Igaunijas un Latvijas meitasuznémumos atliktais ienakuma
nodoklis netiek atzits, jo uznémumu ienakuma nodoklis ir

mumos atliktais ienakuma nodoklis netiek atzits, jo starp
finansu uzskaité uzradito aktivu un saistTibu bilances vértibu
un to nodoklu vértibu nepastav pagaidu atskiribas. Finansu
parskatu vajadzibam piemérotas nolietojuma likmes kopuma

maksajams tikai pelnas sadales bridi. Polijas meitasuzné- atbilst nodok|u vajadzibam piemérotajam likméem.

19. PIELIKUMS ATVASINATIE FINANSU INSTRUMENTI

(EUR) 31.12.2025. 31.12.2024.
Finansu aktivi no atvasinatajiem instrumentiem (10. pielikums) 143 082 782 072
Kopa 143 082 782 072
(EUR) 31.12.2025. 31.12.2024.
Ar atvasinatajiem finansu instrumentiem saistitas saistibas 1424 545 2105 485
Kopa 1424 545 2105 485

Patiesas verti-
bas hierarhijas

Novértésanas tehnikas

Atvasinatais fi-
nansu instruments

ITmenis
Procentu likmes Procentu likmes SWAP ligumu patiesa vértiba ir noteikta ka nakotnes naudas 2
SWAP plidsmu pasreizéja vértiba, pamatojoties uz tirgl novérojamajam procentu likmju
ITkném.
Procentu likmju Procentu likmju griestu Ilgumu (CAP) patiesa vértiba ir noteikta ka nakotnes 2

ITgumi (CAP) naudas plismu pasreizéja vértiba, pamatojoties uz tirgl novérojamajam procentu

likmju ITkném.
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20. PIELIKUMS DALU KAPITALS

(EUR)

Dalu kapitala nominalvértiba

31.12.2025. 31.12.2024.

1200 000 1200 000

Dalu skaits

1 1

Uz 31.12.2025. sabiedribas ar ierobezotu atbildibu vienigais
dalibnieks ir Boris Skvortsov. Saskana ar sabiedribas
statdtiem dalu kapitala minimalais lielums ir 1200 00O eiro,
bet maksimalais - 4 800 000 eiro. Summus Capital OU dalas
ir registrétas lgaunijas vértspapiru centralaja registra.

BRIVPRATIGAIS REZERVES KAPITALS

2021. gada tika izveidots brivpratigais rezerves kapitals
78 913 462 eiro apmeéra. lemaksa brivpratigaja rezerves
kapitala lemaksa brivpratigaja rezerves kapitala tika veikta
natdra, brivpratigo rezerves kapitalu veido Tpasnieka cedétie
aizdevumi. Brivpratigo rezerves kapitalu var izmantot Sadiem
mérkiem:

* lai nodrosinatu neto aktivus, kas paredzéti

Komerckodeksa;

¢ sabiedribas zaudéjumu segsanai, ja tos nevar segt
ar ieprieks$éjo periodu nesadalito pelnu un statdtos
paredzéto rezerves kapitalu vai uzcenojumu; un

* palielinot dalu kapitalu, prémijakciju emisijas
gadijuma.

Brivpratigo rezerves kapitalu var daltbniekiem atmaksat
ar nosacijumu, ka péc izmaksu veikSanas joprojam tiek
nodrosinats minimalais pielaujamais sabiedribas neto aktivu
apjoms, kas noteikts Komerckodeksa. 2025. gada Grupa
veica izmaksu no brivpratiga rezerves kapitala 3 miljonu
eiro apmeéra, ka rezultata rezerves kapitala atlikums bija
75 913 462 eiro (34. pielikums).

PAKARTOTAIS AIZDEVUMS

Uz parskata perioda beigam Tpasnieku un citu saistTto
pusu aizdevumi 11 055 660 eiro (2024: 14 617 295 eiro)
ka subordinétie aizdevumi (34. pielikums). Subordinétie
aizdevumi tiek klasificéti ka pasu kapitala instrumenti,
jo tiem nav ligumiska atmaksas pienakuma un tadé| péc
ekonomiskas batibas tie ir tuvaki pasu kapitalam neka
finansu saisttbam.

21. PIELIKUMS IENEMUMI NO PARDOSANAS

(EUR) 2025 2024
Sadalijums pa veidiem

Nomas ienémumi 40 943162 31707 096
lenémumi no reklamas 511502 538 852
lenémumi no komunalo un parvaldibas izmaksu talakas piestadisanas 14 026 335 9 032 274
Kopa 55 480 999 41278 222
SadalTjums pa valstim

Latvija 18 629 021 18 924 282
Lietuva 15266 503 14 286 533
lgaunija 7 012 715 7 642902
Polija 14 572 760 424 505
Kopa 55 480 999 41278 222
len@mumi no turpinajuma turétajiem un atsavinatajiem aktiviem

lenémumi no turpinatas darbibas (aktivais portfelis) 48 421183 41278 222
Atsavinata portfela ienémumi 7 059 816 -
Kopa 55 480 999 41278 222

KLIENTU LIGUMU ATLIKUMI_
LIGUMISKIE AKTIVI UN PASIVI AR KLIENTIEM

(EUR) 31.12.2025 31.12.2024
Pircéju un pasatitaju paradi (9. pielikums) 4 062 285 2 564 070
Nomas depoziti un citi sanemtie avansi (14. pielikums) -3863 758 -3607 904
Neto pozicija 198 527 -1043 834
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22. PIELIKUMS PRECES, IZEJVIELAS, MATERIALI UN PAKALPOJUMI

(EUR) 2025 2024
SadalTjums pa veidiem

Komunalie izdevumi -6 253 077 -4 465 873
Nekustama Tpasuma parvaldiba (dartjumi ar saistitajam pusém 34. pielikuma) -2 775977 -2 015172
Nekustama Tpasuma apsaimniekosana (dartijumi ar saistitajam pusém 34. pielikuma) -2 492 406 -1890 998
UzkopsSana -1743 545 -1344 574
Marketings un reklama (darTjumi ar saistTtajam pusém 34. pielikuma) -1101773 -952 257
Nekustama Tpasuma nodoklis -1506 426 -614 138
Drosiba -1094 058 -493 484
Apdrosinasana -156 758 -60 220
Cits -282 667 -145 546
Kopa -17 406 687 -11 982 262
Sadaltjums pa valstim

Latvija -6 378180 -6 496 506
Lietuva -3947 544 -3126 971
Ilgaunija -2 049 297 -2 357 200
Polija -5 031666 -1585
Kopa -17 406 687 -11 982 262
Izdevumi no turpinajuma turétajiem un atsavinatajiem aktiviem

lzdevumi no turpinatas darbibas (aktivais portfelis) -15189 998 -11982 262
Atsavinata portfela izdevumi -2 216 689 -
Kopa -17 406 687 -11 982 262

_23. E’IELIKUMS NETO IENEMUMI NO IEGULDIJUMU NEKUSTAMA
IPASUMA PATIESAS VERTIBAS IZMAINAM

(EUR) 2025 2024
SadalTjums pa veidiem

Pelna no ieguldijuma Tpasuma parvéertésanas 15657 303 8 685 286
Zaudéjumi no ieguldtjuma Tpasuma parvértésanas -3 976 021 -4 323580
Kopa 11 681 282 4 361706
Sadalijums pa valstim

Latvija 2 295951 5523 074
Lietuva -430 000 -1280 000
Ilgaunija 711665 118 632
Polija 9103 666 -
Kopa 11 681 282 4 361706
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(EUR) 2025 2024
len@mumi no turpinatajiem un atsavinatajiem aktiviem

lenémumi no turpinatas darbibas (aktivais portfelis) 11521282 4 361706
lenémumi no atsavinata portfela 160 000 -
Kopa 11 681 282 4 361706

24. PIELIKUMS DARBASPEKA IZMAKSAS

(EUR) 2025 2024

Sadalijums pa veidiem

Darba samaksa (darTjumi ar saistitajam pusém 34. pielikuma) -135 906 -106 774
Socialas apdrosinasanas iemaksas (dartjumi ar saistitajam pusém 34. -44 962 -36 795
pielikuma)

Kopa -180 868 -143 569

Sadaltjums pa valstim

Latvija -25 269 -42 240
Lietuva -8 331 -8 274
lgaunija -147 266 -93 055
Kopa -180 866 -143 569

Izdevumi no turpinatajiem un atsavinatajiem aktiviem

Izdevumi no turpinatas darbibas (aktivais portfelis) -180 866 -143 569

Izdevumi no atsavinata portfela - -

Kopa -180 866 -143 569

Vidéjais pilna darba laika darbinieku skaits 7 7

25. PIELIKUMS NOLIETOJUMS UN AMORTIZACIJA

(EUR) 2025 2024

Sadaltjums pa veidiem

Lietojuma tiestbu aktivu nolietojums (11. Pielikums) -63 002 -63 003
Paréjo pamatlidzeklu nolietojums (11. pielikums) -3474 -1 3N
Nematerialo ieguldijumu amortizacija (11. pielikums) -1740 -1739
Kopa -68 216 -76 053

Sadalijums pa valstim

Lietuva -2 463 -12 450

lgaunija -65 753 -63603

Kopa -68 216 -76 053
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(EUR) 2025 2024

Izdevumi no turpinatajiem un atsavinatajiem aktiviem

Izdevumi no turpinatas darbibas (aktivais portfelis) -65 466 -76 053

Izdevumi no atsavinata portfela -2 750 -

Kopa -68 216 -76 053
26. PIELIKUMS PAREJIE IENEMUMI

(EUR) 2025 2024

Sadalijums pa veidiem

Rezultatos balstitas atlidzibas uzkrajuma samazinajums 7 842 758 497 780

(15. pielikums; dartjumi ar saistitajam pusém — 34. pielikums)

No nekustama Tpasuma pardosanas guata tira pelna 450 000 -

Cits 10 543 53084

Kopa 8 292 758 550 864

Sadalijums pa valstim

Latvija 7 832215 539784

lgaunija 460 543 11080

Kopa 8 292 758 550 864

len@mumi no turpinatajiem un atsavinatajiem aktiviem

lenémumi no turpinatas darbibas (aktivais portfelis) 7 842 758 550 864

lenémumi no atsavinata portfela 450 000 -

Kopa 8 292 758 550 864

2026. gada janvari Loft Office SIA rezultatos balstitas atlidzi-
bas Ilguma puses vienojas par galigo rezultatos balstTto atli-
dzibu 2 miljonu eiro apméra. Ta ka Koncerns liguma darbibas
laika bija atzinis uzkrajumu 9,8 miljonu eiro apmeéra, radusies
starpiba 7,8 miljonu eiro apméra tika atzita ka pelna postent
“Rezultatos balstitas atlidzibas uzkrajuma samazinajums” (15.
pielikums).

27. PIELIKUMS CITI IZDEVUMI

2025. gada maija Summus Capital OU meitasuznémums Prin-
cepts Capital OU pabeidza Tallind eso$a nekustama Tpasuma
Punane 56 pardosanu. Darljuma rezultata tika gdta pelna
450 000 eiro apmeéra, kas tika atzita postent “Neto pelna no
nekustama TpasSuma pardosanas” (13. pielikums).

(EUR) 2025 2024
Sadaltjums pa veidiem

Rezultatos balstitas atlidzibas uzkrajuma samazinajums (15. pielikums; darTjumi ar -1510 358 -957 343
saistTtajam pusém — 34. pielikums)

Profesionalie pakalpojumi (darTjumi ar saistTtajam pusém — 34. pielikums) -917 096 -788 724
Biroja izmaksas (dartjumi ar saistitajam pusém — 34, Pielikums) -189 519 -53 823
Vadibas pakalpojumu maksas (darfjumi ar saistitajam pusém — 34. Pielikums) -165 600 -183 040
Sponsorésanas darbibas -91900 -72 000
Bankas komisijas maksas -85 844 -111 601
Pircéju nesamaksato rékinu vértibas samazinasanas (9. pielikums) -18 301 -41940
Citi (darTjumi ar saistitajam pusém 34. pielikuma) -465 647 -446 482
Kopa -3 444 265 -2 654 953
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(EUR) 2025 2024
Sadalijums pa valstim

Latvija -343 690 -560 638
Lietuva -280 655 -121 612
lgaunija -2575574 -1909 554
Polija -244 346 -63149
Kopa -3 444 265 -2 654 953
Izdevumi no turpinatajiem un atsavinatajiem aktiviem

Izdevumi no turpinatas darbibas (aktivais portfelis) -3144 331 -2 654 953
Izdevumi no atsavinata portfela -299 934 -
Kopa -3 444 265 -2 654 953

2025. gada profesionalo pakalpojumu sastava tika atzitas revizijas izmaksas 197 190 eiro apméra (2024. gada — 182 158 eiro).

28. PIELIKUMS PARSKATU SNIEGSANA PA SEGMENTIEM

Vadibas vajadzibam Koncerns ir sadalits tris darbibas
segmentos, pamatojoties uz ieguldijumu nekustama
Tpasuma veidu. Vadiba uzrauga katra segmenta darbibas
rezultatus atseviski, lai atbalstitu lemumus par resursu sadali
un novértétu segmentu sniegumu. Segmentu sniegums

tiek vértéts, pamatojoties uz pardosanas ienémumiem un

pamatdarbibas pelnu/zaud&jumiem. Turpmak ir sniegta
informacija par katru uzradamo segmentu. Ka galvenais
darbibas raditajs tiek izmantota pamatdarbibas pelna, jo
vadiba to uzskata par vispiemérotako raditaju segmenta
snieguma novértésanai salidzinajuma ar citiem uznémumiem,
kas darbojas tajas pasas darbibas jomas.

SADALIJUMS PA DARBIBAS SEGMENTIEM

2025 (EUR) Biroji Tirdznieciba Rupnieciba un Cits (nesadalits)
logistika

Pardosanas ienémumi 21544 655 30 811504 3124 840 - 55 480 999
Pardosanas izmaksas -6 638 092 -10 354 310 -414 285 - -17 406 687
TTra pelna no nekustama -1297 262 14109 643 -1131 099 - 11 681 282
Tpasuma ieguldijuma pa-
tiesas vértibas izmainam
Darbaspéka izmaksas -4145 -27 313 -2 044 -147 364 -180 866
Nolietojums un vértibas -721 -64 745 -2750 - -68 216
samazinajums
Paréjie ienémumi - - 450 000 7 842 758 8 292 758
Citi izdevumi -509 125 -355734 -212 847 -2 366 559 -3 444 265
Uznéméjdarbibas pelna 13 095 310 34 119 045 1811 815 5 328 835 54 355 005
Aktivi kopa 220 696 735 356 994 846 34 493 240 9 926 459 622 111 280

No ta nekustama ipasu- 215 340 000 323880 000 32130 000 - 571350 000

ma ieguldijumi
Pasivi kopa 136 877 252 189 898 695 21970 349 61323 488 410 069 784
2024 (EUR) Biroji Tirdznieciba Rupnieciba un Cits (nesadalits)

logistika

Pardosanas ienémumi 8983 703 28 906 259 3388 260 0 41 278 222
Pardotas produkcijas -1349 925 -10 168 327 -464 010 0 -11982 262
izmaksas
Tira pelna no nekustama -30 000 5047165 -655 459 0] 4 361706
Tpasuma ieguldTljuma pa-
tiesas veértibas izmainam
Darbaspéka izmaksas -4 088 -44 284 -2 044 -93153 -143 569
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2024 (EUR) Biroji Tirdznieclba Riupnieciba un Cits (nesadalits)
logistika

Nolietojums un vértibas -1150 -74 303 -600 0 -76 053

samazinajums

Parejie ienémumi 4579 48 504 (¢} 497 781 550 864

Citi izdevumi -181 343 -672 293 -43 780 -1757 537 -2 654 953

Uznéméjdarbibas pelna 7 421776 23 042 721 2222 367 -1352 909 31333 955

Aktivi kopa 245 084 092 266 992 022 37 960 984 889 600 550 926 698
No ta nekustama ipasu- 215164 213 256 483 000 36 997 082 - 508 644 295
ma ieguldijumi

Pasivi kopa 164 134 956 147 228 484 24 930 406 26 657 701 362 951547

GEOGRAFISKAIS SADALIJUMS

2025 (EUR) lgaunu Lietuva Latvija Polija Kopa

Pardosanas ienémumi 7 012 715 15 266 503 18 629 021 14 572 760 55 480 999

Pardotas produkcijas -2 049 297 -3947 544 -6 378180 -5 031666 -17 406 687

izmaksas

TTra pelna no nekusta- 711 665 -430 000 2 295 951 9103 666 11 681282

ma Tpasuma ieguldiju-

ma patiesas vértibas

izmainam

Darbaspéka izmaksas -147 268 -8 331 -25 267 0 -180 866

Nolietojums un vérti- -65 753 -2463 (0] -68 216

bas samazinajums

Paréjie ienémumi 460 543 0 7 832 215 0 8 292 758

Citi izdevumi -2 575574 -280 655 -343 690 -244 346 -3 444 265

Uznéméjdarbibas 3 347 031 10 597 510 22 010 050 18 400 414 54 355 005

pelna

Aktivi kopa 57 263 040 174 304 726 144 692 098 245 851 416 622 111 280
No ta nekustama ipa- 215340 000 323880 000 32130 000 - 571350 000
Suma ieguldijumi

Pasivi kopa 89120 711 107 258 631 71172 645 142 517 797 410 069 784

2024 (EUR) Lietuva Latvija

PardoSanas ienémumi 7 642 901 14 286 533 18 924 282 424 506 41278 222

Pardotas produkcijas -2 357 200 -3126 971 -6 496 506 -1585 -11 982 262

izmaksas

TTra pelna no nekusta- 18 632 -1280 000 5523074 0 4 361706

ma Tpasuma ieguldiju-

ma patiesas vértibas

izmainam

Darbaspéka izmaksas -93 058 -8 274 -42 237 ) -143 569

Nolietojums un vérti- -63 603 -12 450 [0} -76 053

bas samazinajums

Paréjie ienémumi 1079 0 539 785 0 550 864

Citi izdevumi -1909 554 -121612 -560 639 -63148 -2 654 953

Uznémeéjdarbibas 3349197 9 737 226 17 887 759 359 773 31333 955

pelna

Aktivi kopa 75 656 239 174 591 615 172 649 797 128 029 047 550 926 698
No ta nekustama ipa- 71107 082 169 130 000 166 833 000 101574 213 508 644 295
Suma ieguldijumi

Pasivi kopa 64 136 405 109 441506 95 277 954 94 095 682 362 951547




96 KONSOLIDACIJAS GRUPAS GRAMATVEDIBAS GADA PARSKATS

Segmentu definicijas:

¢ Biroju segments ietver $adus ieguldTjumu nekustamos
Tpasumus: Veerenni 1 medicinas centrs (Igaunija),
Veerenni 2 medicinas centrs (lgaunija), Parktown East
Hill biroju éka (Lietuva), Parktown West Hill biroju éka
(Lietuva), Lakeside biroju éka (Polija) un React biroju
éka (Polija).

¢ Tirdzniecibas segments ietver $adus ieguldijumu
nekustamos Tpasumus: De La Gardie tirdzniecibas
centrs (lgaunija), Riga Plaza tirdzniecTbas centrs
(Latvija), Depo Imanta DIY nekustamais Tpasums

(Latvija), Nordika tirdzniecibas centrs (Lietuva) un
Libero tirdzniecibas centrs (Polija).

* RUpniecibas un logistikas segments ietver sadus
ieguldTjumu nekustamos Tpasumus: portfelis, ko
veido divi rapniecibas/noliktavu nekustamie ipasumi
(lgaunija), un BOD Group rlapniecibas éka (Lietuva).

¢ Paréjais jeb nesadalitais segments ietver holdinga
sabiedribas ITment gltos ienémumus un radusas
izmaksas, kuras nav iespéjams ticami attiecinat uz
konkrétu segmentu.

29. PIELIKUMS PELNA VAl ZAUDEJUMI NO MEITASUZNEMUMA

ATSAVINASANAS

2025. gada 16. oktobri Summus Capital OU pabeidza

sava meitasuznémuma Voluntas Invest OU, kam piedergja
tirdzniecibas centrs Auriga lgaunija, atsavinasanu.
Vienlaikus Summus Capital Latvijas meitasuznémums
Vikingi 2 pardeva sabiedribu RCH Management SIA, kam
piederéja tirdzniecibas centrs Damme Latvija. Atsavinasana
bija dala no Koncerna stratégiska I@émuma optimizét un
stiprinat savu ieguldijumu portfeli. Kontrole par abam
sabiedribam tika zaudéta 2025. gada 16. oktobrT, un
Koncerns partrauca atzit ar Siem meitasuznémumiem
saistitos aktivus, saistibas un nekontroléjoso Iidzdalibu. No
dartjumiem sanemta atlidziba tika atzita patiesaja véertiba,
un konsolidétaja pelnas vai zaudéjumu aprékina tika atziti

zaudéjumi no meitasuznémuma atsavinasanas 2,3 miljonu
eiro apméra postent “Pelna/zaudéjumi no meitasuznémuma
atsavinasanas”.

No atzitajiem zaudé&jumiem 3,2 miljoni eiro izrietéja no
darfjumiem ar saistitajam pusém (34. pielikums).

Dariljumu rezultata Koncerna ieguldijumu nekustamaja
Tpasuma portfelis samazinajas par 52,8 miljoniem eiro, banku
aizdevumu atlikums samazinajas par 28,2 miljoniem eiro,
Koncerna izsniegtie aizdevumi sabiedribam Voluntas Invest
OU un RCH Management SIA tika pilnTba atmaksati,

un Koncerns atzina zaudé&jumus 2,3 miljonu eiro apméra

(13. un 16. pielikums).

30. PIELIKUMS PROCENTU IENEMUMI

(EUR) 2025 2024
Procentu ienémumi no bankas noguldijumiem 458 657 577 012
Procentu ienémumi no saistito pusu prasijumiem (34. pielikums) 25 291 51732
Kopa 483 948 628 744
31. PIELIKUMS PROCENTU IZDEVUMI
(EUR) 2025 2024
Procentu izdevumi par banku aizdevumiem -15 296 706 -12 635 202
Procentu izdevumi par obligacijam -2 658 333 -1096 027
Paréjie procentu ienémumi ne no bankam -447 975 -34 265
Cits -970 165 -180 450
Kopa -19 373 179 -13 945 944
32. PIELIKUMS CITI FINANSU IENEMUMI
(EUR) 2025 2024
Pelna no valttas kursa parvértésanas 714 509 -
lenémumi no nokavéjuma procentiem 191901 -
Pelna no valltas kursa parvértésanas 168 142 -
Pelna no atvasinata finansu instrumenta parvértésanas (19. pielikums) 159 700 -
Kopa 1234 252 -




97 KONSOLIDACIJAS GRUPAS GRAMATVEDIBAS GADA PARSKATS

33. PIELIKUMS CITI FINANSU IZDEVUMI

(EUR) 2025 2024
Zaudéjumi no valltas kursa parvértésanas - -401732
Zaudéjumi no atsavinato finansu instrumentu parvértésanas (19. pielikums) - -3 354 575
Maksa par aizdevuma atmaksa pirms termina - -871753
Kopa - -4 628 060

34. PIELIKUMS DARIJUMI AR SAISTITAJAM PUSEM

Puse, kurai ir galiga bltiska ietekme par Koncernu, ir noradi- Darifjumi ar saistitajam pusém ietver darfjumus ar izpildinsti-
ta 20. pielikuma. tlciju un augstakas parvaldes institlciju, daltbniekiem, kuru
Tpasuma ir batiska uznémuma dala, un vinu parvaldiba vai

2025 vinu batiska ietekmeé esosSiem uznémumiem.
Sakuma Palielinasa- Samazina- Beigu
bilance nas Sanas bilance

Darijumi ar kopigas kontroles sabiedribam

Procentus nesosSie prastjumi (9. Pielikums) 252908 - - 252908
No prasijumiem uzkratie procenti (9. pielikums) 6 323 25 291 - 31614
Paradi piegadatajiem (14. pielikums) -217 444 -4 421444 4 324 481 -314 407

Sakuma Sanemtie Atmaksatie Aprékina- Samaksatie Beigu

bilance tie procenti procenti bilance

Darijumi ar kopigas kontroles sabiedribam

Subordinétais aizdevums, procentu
likme 7 %, beztermina (20. pielikums) -14 617 295 - 3564 977 -891 411 888 069 -11 055660

Sakuma Uzkrajumu Uzkrajumu sa- Parklasifi- Beigu
bilance palielinasanas mazinasanas césana par bilance
saisttbam

Darijumi ar kopigas kontroles sabiedribam

Uzkrajumi un uzkratas saistibas
(14.,15. pielikums) -9834 934 -4 217 815 8 877 591 -2 011230 -7 186 388

Sakuma Izsludinatas Izmaksatas Beigu
bilance dividendes dividendes bilance

DarTjumi ar Tpasnieku

Neizmaksatas dividendes (14. pielikums) -138 650 -200 000 200 000 -138 650

Sakuma SaistTibu SaistTibu Beigu
bilance palielinasanas samazinasa- bilance
nas

DarTjumi ar Tpasnieku

Brivpratigas rezerves samazinasanas ppienakums
(20. pielikums) - -3 000 000 - -3 000 000

2024

Sakuma Palielinasa- Samazina- Beigu

bilance nas Sanas bilance

DarTjumi ar kopigas kontroles sabiedribam

Procentus nesosSie prastjumi (9. Pielikums) 1252908 - -1000 000 252908

Par prasijumiem aprékinatie procenti (9. pielikums) - 6 323 - 6 323

Paradi piegadatajiem (14. pielikums) -123 625 -1858 853 1765034 -217 444
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Sakuma Sanemtie Atmaksatie Aprékina- Samaksatie Beigu

bilance tie pro- procenti bilance
centi

DarTjumi ar kopTigas kontroles sabiedribam

Subordinétais aizdevums, procentu
likme 7 %, beztermina (20. pielikums) -17 366 923 -4190 233171 -1088 251 1510 958 -14 617 295

Sakuma Uzkrajumu Uzkrajumu Beigu
bilance CEHEULERELEN samazinasanas bilance

DarTjumi ar koplgas kontroles sabiedribam

Provisions and accrued liabilities
(Note 14, 15) -10 341224 -957 344 1463 634 -9834 934

Sakuma Izsludinatas Izmaksatas Beigu

bilance dividendes dividendes bilance

Darijumi ar Tpasnieku

Neizmaksatas dividendes (20. pielikums) -138 650 - - -138 650

IENEMUMI UN IZDEVUMI AR SAISTITAJAM PUSEM
(EUR) 2025 2024

Preces, izejvielas, materiali un pakalpojumi (22. pielikums)

Nekustama Tpasuma parvaldiba -1464 669 -1 036 991
Nekustama Tpasuma apsaimniekosana -37 358 -41 256
Marketings un reklama -1167 -1688
Kopa -1503 194 -1079 935

Darbaspéka izmaksas (24. pielikums)

Valdes locekli -21264 -4 920
Padomes locekli -30 769 -27 564
Tpasnieks -10 632 -2 460
Kopa -62 665 -34 944

Citi ien@mumi (26. pielikums)

Rezultatos balstTtas atlidzibas uzkrajuma samazinajums 6 866 361 -

Kopa 6 866 361 -

Citi izdevumi (27. pielikums)

Uzkrajums par ieguldijumu parvaldibas rezultatos balstito atlidzibu -1499 815 -957 343
Profesionalie pakalpojumi -610 212 -98 623
Parvaldibas pakalpojumi -147 600 -146 400
Biroja izmaksas -72 643 -104 516
Paréjie -15 534 -19 506
Kopa -2 345 805 -1 326 388

Starpniecibas pakalpojums (29. pielikums)

Starpniecibas pakalpojums -3282 984 -

Kopa -3 282 984 =

2025. gada laika papildus tika kapitalizétas ar ieguldTjumu nekustamaja Tpasuma tiesi saistTtas darijumu izmaksas 1547 851 eiro
apmeéra, kas saskana ar IAS 40 tika ieklautas ieguldijumu nekustamaja Tpasuma iegades izmaksas.
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35. PIELIKUMS IESPEJAMAS SAISTIBAS

Koncerna nesadalita pelna parskata perioda beigas veidoja
12 307 200 eiro (31.12.2024.: 83 394 415 eiro). Maksimala
iespéjama ienakuma nodokla saistibu summa, kas var rasties,
izmaksajot visu nesadalito pelnu dividendés: 24 707 584

eiro (31.12.2024: 16 678 883 eiro), tadéjadi bltu iespé&jams
izmaksat, maksimali, 87 599 616 eiro neto dividendés
(31.12.2024: 66 715 532 eiro). Maksimalo ienakuma nodokla
saistibu aprékina tiek pienemts, ka sadalamas neto
dividendes kopa ar to izmaksai piemérojamo ienakuma

nodokla izdevumu neparsniedz parskata perioda beigas
sadalei pieejamo konsolidéto pelnu. Turklat Summus Capital
OU ir uznémusies saistibas pret obligaciju turétajiem
neizmaksat dividendés vairak neka 50 % no iepriekséja
gada pelnas, kas korigéta par nemonetarajiem posteniem
un vienreizéjiem ienémumiem un izdevumiem. Saskana ar
obligaciju noteikumiem Summus Capital OU tadéjadi var
izmaksat neto dividendes 5 643 135 eiro apméra.

36. PIELIKUMS NOTIKUMI PEC PARSKATA DATUMA

2026. gada janvari Summus meitasuznémums Espliego Sp. z
0.0. no Polijas Valsts ienémumu un muitas parvaldes sanéma
PVN atmaksu 23,6 miljonu eiro apméra saistiba ar Libero
tirdzniecibas centra iegadi Polija (9. un 13. pielikums).

2026. gada janvari Maggiora Sp. z o.o. pilntba samaksaja
ar React biroju éku saistitas atliktas pirkuma cenas
nesamaksato dalu (14. pielikums).

2026. gada janvart Loft Office SIA rezultatos balstitas
atlidzibas IlTguma puses vienojas par galigo rezultatos
balstito atlidzibu 2 miljonu eiro apméra. Ta ka Koncerns
ITguma darbibas laika bija atzinis uzkrajumu 9,8 miljonu eiro
apméra, radusies starpiba 7,8 miljonu eiro apméra tika atzita
ka pelna postent “Parégjie ienémumi”, savukart maksajama
atlidziba tika uzradTita postent “Paradi piegadatajiem un

paréjas saistibas” ka uzkratas saistibas par rezultatos balstito
atltdzibu (14., 15. un 34. pielikums).

2026. gada februari Summus Capital OU atmaksaja Tstermina
aizdevumu 5 miljonu eiro apmeéra.

2026. gada 12. marta lgaunijas komercredistra tika registréts
Procedo Capital OU un Princepts Capital OU apvienosanas
ieraksts, ar ko apvienosanas stajas spéka (1. pielikums).

2026. gada 31. marta Koncerna meitasuznémums Vikingi 2
SI/A noslédza Ilgumu par tam piederosas 8,82 % lidzdalibas
atsavinasanu sabiedriba INDEXO REAL ESTATE FUND AS.
Akcijas tika atsavinatas to bilances vértiba, un darijuma
rezultata pelna vai zaudé&jumi neradas. pasumtiesibas
pargaja, un atlidziba par darijumu tika sanemta 2026.
gada 1. apr1lt (12. pielikums).

37. PIELIKUMS GRUPAS MATESUZNEMUMA FINANSU INFORMACIJA

Matesuznémuma finansu informacija ietver matesuznémuma
pamatparskatus, kas jaatklaj saskana ar Igaunijas
Gramatvedibas likumu. Uznémuma pamatparskati ir
sagatavoti saskana ar tiem pasSiem uzskaites principiem,

kas pieméroti konsolidéto finansu parskatu sagatavosana,
ar tadu iznémumu, ka ieguldijumi meitasuznémumos ir
uzskaitTti, izmantojot kapitaldalu metodi.

NEKONSOLIDETAIS FINANSIALA STAVOKLA PARSKATS

(EUR) 31.12.2025. 31.12.2024.
AKTIVI

Apgrozamie Iidzekli

Nauda un naudas ekvivalenti 898 247 419 745
Debitoru paradi 8 273 631283
Avansa maksajumi - 57 893
Izsniegtie aizdevumi 255148 262 470
Apgrozamie Iidzekli kopa 1161668 1371390
Pamatlidzekli

leguldTjumi pasu kapitala 119 799 981 78182 756
Avansa maksajumi - 4672897
Izsniegtie aizdevumi 145 529 151 118 925 302
Citi finansu ieguldijumi 125 000 125 000
Pamatlidzekli kopa 265 454 123 201905 955
Aktivi kopa 266 615 800 203 277 345
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(EUR) 31.12.2025. 31.12.2024.
Istermina saistibas

Procentus pelnosas aizdevuma saistibas 5000 000 1000 000
Paradi piegadatajiem un citi paradi 3278 598 244 519
Nodoklu paradi 17 314 -
Istermina pasivi kopa 8 295 912 1244 519
Procentus pelnosas aizdevuma saistibas 44 017 198 14 654 822
Uzkrajumi 2 457158 957 343
ligtermina pasivi kopa 46 474 356 15 612 165
Pasivi kopa 54 770 268 16 856 684
Pasu kapitals

Dalu kapitals 1200 000 1200 000
Brivpratiga rezerve 75 913 462 78 913 462
Subordinétais aizdevums 11 055 660 14 617 295
Nesadalita pelna 123 676 410 91689 904
Pasu kapitals kopa 211 845 532 186 420 661
Pasivi un pasu kapitals kopa 266 615 800 203 277 345

NEKONSOLIDETAS PELNAS VAl ZAUDEJUMU UN CITU KOPEJO
IENAKUMU PARSKATS

(EUR) 2025 2024
Pardosanas ienémumi 18 399 -
Dazadas ar darbibu saistitas izmaksas -2 568 355 -1692 909
Darbaspéka izmaksas -147 268 -93 058
Paréjie ienémumi 10 543 -
Uznéméjdarbibas zaudéjumi -2 686 681 -1785 967
Pelna no meitas sabiedribam 30630172 1163 954
Procentu ienémumi 8 268 567 7 066 291
Procentu izdevumi -3133 452 -1165 063
Dividenzu ienakumi - 7120 000
Pelna pirms nodokliem 33 078 606 12 399 215
lenakumu nodoklis -689 -135
Parskata perioda neto pelpa/zaudé&jumi 33 077 917 12 399 080
Parskata perioda kopéja pelna 33 077 917 12 399 080
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NEKONSOLIDETAIS NAUDAS PLUSMAS PARSKATS

(EUR) 2025 2024
Pamatdarbibas naudas plisma

Pelna (zaud&jumi) no saimnieciskas darbibas -2 686 681 -1785 967
Korekcijas 88771 -1249 796
Kopa pirms prasijumu un paradu izmainam -2 597 910 -3 035 763
Prastjumi pret pircéjiem un citu prasijumu izmainas 622 006 -603 609
Paradi piegadatajiem un citu saistibu izmainas 77 000 -539 318
Uzkrajumu izmainas 1499 815 1499 815
Pamatdarbibas naudas plismas pirms ienakuma nodokla -399 089 -2 678 875
lenakumu nodoklis -689 -135
Pamatdarbibas naudas plisma kopa -399 778 -2 679 010
leguldi$anas darbibas naudas plisma

leguldijumi pasu kapitala -2 926 -5 525236
Izsniegtie aizdevumi -54 307 900 -29 690 830
Doto aizdevumu atmaksa 21229 965 13 461493
Procentu ienémumi 8 349 974 6 620 911
Sanemtas dividendes - 7120 000
leguldi$sanas darbibas naudas plisma kopa -24 730 887 -8 013 662
Finansé@sanas darbibas naudas pliisma

Aiznémumi 4 000 000 11051190
lenémumi no obligaciju emisijas 30 000 000 -
Ar aiznémumiem un paradu saistibam saistitas darfjumu -885 978 -
izmaksas

Aiznémumu atmaksa -3564 977 -6 378
Samaksatie procenti -3739878 -2 606 985
Izmaksatas dividendes -200 000 -
FinanséSanas darbibas naudas plisma kopa 25 609 167 2 066 094
Naudas pliisma kopa 478 502 -8 626 443
Nauda un tas ekvivalenti gada sakuma 419 745 9 046188
Nauda un tas ekvivalenti gada beigas 898 247 419 745
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NEKONSOLIDETAIS PASU KAPITALA IZMAINU PARSKATS

Dalu kapitals

Brivpratigais

rezerves
kapitals

Pakartotie
aizdevumi

Nesadalita
pelna

kapitals 31.12.2025

Atlikums uz 31.12.2023. 1200 000 78 913 462 17 366 923 80 379 044 177 856 429
Parskata perioda pelna - - - 12 399 080 12 399 080
Pakartoto aizdevumu samaksa - - 1092 441 - 1092 441
Aizdevumu saistTibu pakartosana - - -3842 069 - -3 842 069
No pakartotajiem aizdevumiem apré- - - - -1 088 251 -1 088 251
kinatie procenti

Cits - - - 31 31
Atlikums uz 31.12.2024. 1200 000 78 913 462 14 617 295 91689 904 186 420 661
Dominéjosas un batiskas ietekmes - - - - -71946 963
dalibnieku bilances vértiba

Dominé&josas un batiskas ietekmes - - - - 71946 963
dalibnieku vértiba, kas uzskaitita,

izmmantojot pasu kapitala metodi

Korigétais nekonsolidétais pasu 1200 000 78 913 462 14 617 295 91689 904 186 420 661
kapitals 31.12.2024.

Parskata perioda pelna - - - 33077 917 33077 917
Aizdevumu saistibu pakartosana - - 891411 - 891411
Pakartoto aizdevumu samaksa - - -4 453 046 - -4 453 046
No pakartotajiem aizdevumiem apré- - - - -8914M1 -891 411
kinatie procenti

Dividendes - - - -200 000 -200 000
Brivpratigo rezervju samazinasana - -3000 000 - - -3000 000
Atlikums uz 31.12.2025. 1200 000 75 913 462 11 055 660 123 676 410 211 845 532
Dominéjosas un bitiskas ietekmes - - - - =119 799 981
dalibnieku bilances vértiba

Dominéjosas un butiskas ietekmes = = = = 119 799 981
dalibnieku vértiba, kas uzskaitita,

izmantojot pasu kapitala metodi

Korigétais nekonsolidétais pasu 1200 000 75 913 462 11 055 660 123 676 410 211 845 532

NEKONSOLIDETAIS PASU KAPITALA IZMAINU PARSKATS

Saskana ar lgaunijas Gramatvedibas likumu korigéta
nekonsolidéta nesadalita pelna atspogulo summu, kuru
iespéjams sadalit starp daltbniekiem.

BRIVPRATIGAIS REZERVES KAPITALS

2021. gada tika izveidots brivpratigais rezerves kapitals

78 913 462 eiro apmeéra. lemaksa brivpratigaja rezerves
kapitala lemaksa brivpratigaja rezerves kapitala tika veikta
natdra, brivpratigo rezerves kapitalu veido Tpasnieka cedétie
aizdevumi. Brivpratigo rezerves kapitalu var izmantot $adiem
mérkiem:

* lai nodrosSinatu neto aktivus, kas paredzéti
Komerckodeksa;

¢ sabiedribas zaudé&jumu segsanai, ja tos nevar segt
ar ieprieks$éjo periodu nesadalito pelnu un statdtos
paredzéto rezerves kapitalu vai uzcenojumu; un

* palielinot dalu kapitalu, prémijakciju emisijas gadijuma.

2025. gada brivpratiga rezerve tika samazinata par
3 miljoniem eiro.

PAKARTOTAIS AIZDEVUMS

Uz parskata perioda beigam pakartoto aizdevumu veida ir
atziti Tpasnieku un citu saistito personu aizdevumi 11 055
660 eiro apmeéra (2024: 14 617 295 eiro) (20., 30. pielikumi).
Pakartotie aizdevumi tiek uzskatiti par pasu kapitala
instrumentiem, jo tiem nav llguma paredzétu atmaksas
saistibu, kas vairak atbilst pasu kapitalam, nevis paradam.
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5. VALDES APSTIPRINAJUMS
GRUPAS GRAMATVEDIBAS
GADA PARSKATAM

Summus Capital OU valde deklaré savu atbildibu par
koncerna 2025. gada konsolidéta gramatvedibas parskata
sagatavosanu un apliecina, ka:

¢ konsolidétais gramatvedibas parskats ir sagatavots
saskana ar principiem, atbilst starptautiskajiem
finansu parskatu standartiem (SFPS), ko pienémusi
Eiropas Savieniba;

¢ konsolidétais gramatvedibas gada parskats, kas
sagatavots saskana ar piemérojamo finansu parskatu
sistému, sniedz patiesu un taisnigu prieksstatu
par Summus Capital OU un konsolidacijas Grupas
uznémumu aktiviem, saistibam un finansialo stavokli,
ka arT pelnu un naudas plismam kopum§;

* visi zinamie apstakli, kas konstatéti [idz parskata
apstiprinasanas datumam (29.04.2026.), ir pienacigi
nemti véra un ieklauti konsolidétaja gramatvedibas
parskata;

s Summus Capital OU un ta meitasuznémumi turpina
darboties.

Valde apliecina, ka, péc tas labakas parliecibas, saskana ar
piemérojamajiem gramatvedibas standartiem sagatavotie
finansu parskati sniedz patiesu un skaidru priekSstatu par
emitenta un konsolidacijas grupa ietilpstoso sabiedribu
aktiviem, saisttbam, finansu stavokli un saimnieciskas
darbibas rezultatiem kopuma. Vadibas zinojums sniedz
patiesu un skaidru parskatu par uznéméjdarbibas attistibu
un rezultatiem, ka ar1 finansu stavokli, un ietver parskatu par
galvenajiem riskiem un nenoteiktibam.

Parskats ir parakstits ar elektronisko parakstu:
Hannes Pihl
Aavo Koppel

Evaldas Cepulis

29.04.2026
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Summus Capital OU dalibniekam

ZINOJUMS PAR KONSOLIDETA
GADA FINANSU PARSKATA
REVIZIJU

ATZINUMS

Més esam veikusi Summus Capital OU (Koncerns) konsolidéta
gada finansu parskata reviziju. Sis parskats ietver konsolidéto
finansu stavokla parskatu 2025. gada 31. decembri, konsoli-
déto pelnas vai zaudéjumu un paréjo visaptveroso ienakumu
parskatu, konsolidéto naudas plismas parskatu un konsoli-
déto pasu kapitala izmainu parskatu par gadu, kas noslédzas
minétaja datuma, ka ar1 konsolidéta gada finansu parskata
pielikumus, kuros ietverta batiska informacija par gramatve-
dibas politiku un cita skaidrojosa informacija.

MUsuprat, iepriek§s minétais konsolidétais gramatvedibas
gada parskats visos bltiskajos aspektos patiesi atspogu-

lo koncerna konsolidéto finansu stavokli uz 2025. gada 31.
decembri, konsolidétos finansu rezultatus un konsolidétas
naudas plismas Saja datuma noslégtaja saimnieciskaja gada
saskana ar starptautiskajiem finansu parskatu standartiem,
ko pienémusi Eiropas Savieniba.

ATZINUMA PAMATOJUMS

Més veicam reviziju saskana ar starptautiskajiem revizijas
standartiem (Igaunija). MGsu pienakumi, kas noteikti Sajos
standartos, ir turpmak aprakstiti mdsu zinojuma sadala
,Zvérinata revidenta atbildiba par konsolidéta gramatvedi-
bas gada parskata reviziju”. Més esam neatkarigi no koncerna
saskana ar profesionalo gramatvezu étikas kodeksu (lgauni-
ja) (t.sk. neatkaribas standarti) un esam ievérojusi ari paréjos
étikas kodeksa prasibam noteiktos profesionalas étikas prin-
cipus. Més ticam, ka iegatie revizijas pieradijumi dod pietie-
kamu un atbilstosu pamatojumu mdsu revizijas atzinumam.

GALVENIE REVIZIJAS JAUTAJUMI

Galvenie revizijas jautajumi ir jautajumi, kas, péc masu profe-
sionala sprieduma, bija visnozimigakie $a perioda konsolidéta
gada finansu parskata revizija. Sos jautdjumus més apla-
kojam konsolidéta gada finansu parskata kopuma revizijas
konteksta un, veidojot savu atzinumu par to, un par Siem
jautajumiem atsevisku atzinumu nesniedzam.

IEGULDIJUMU NEKUSTAMA TIPASUMA PATIESA VERTIBA
leguldTjumu nekustama ipasuma vértiba konsolidétaja
finansu stavokla parskata 2025. gada 31. decembrT bija

571 350 tukstosi eiro; parskata perioda pelnas vai zaudéjumu
un paréjo visaptveroso ienakumu parskata atzita pelna no
parvértésanas bija 11 681 tlkstotis eiro.

Atsaucamies uz sadiem konsolidéta gada finansu parskata
pielikumiem: 6. pielikums (bGtiskas gramatvedibas politikas),
28. pielikums (darbibas segmenti) un 13. pielikums (ieguldiju-
mu nekustamais Tpasums).

GALVENAIS REVIZIJAS JAUTAJUMS

Koncerna pamatdarbiba ir ieguldijumi komercialaja nekusta-
maja Tpasuma. Tadél ieguldijumu nekustamais Tpasums 2025.
gada 31. decembri veido lielako dalu no Koncerna aktiviem.

leguldTjumu nekustamais Tpasums tiek novértéts patiesaja
veértiba, kuru Koncerns nosaka ar aréjo vértésanas ekspertu
palidzibu, izmantojot diskontéto naudas plismu metodi.

Més noteicam So jomu par galveno revizijas jautajumu, jo
vértésanas metodologijas un pienémumu izvélé un piemé-
rosana ir japienem bdatiski [lemumi un javeic nozimigi aplésu
veértejumi.

leguldijumu nekustama ipasuma vértibas ir loti jutigas pret
galvenajiem pienémumiem, tostarp kapitalizacijas likmi un
apléstajiem neto ienakumiem, un $o pienémumu izmainas var
batiski ietekmét vértésanas rezultatu.

KA SIS JAUTAJUMS TIKA APLUKOTS REVIZIJA
Masu revizijas procedaras $aja joma cita starpa ietvéra:

*« Vadibas Istenota procesa izvértéSanu attieciba uz
aréjo vertéetaju izveli, uzdevumu noteik$anu un vinu
darba rezultatu parskatisanu;

« Aréjo vértétaju kompetences, spéju un objektivitates
izvértésanu, tostarp vinu darba uzdevuma nosacijumu
parskatisanu;

¢ lesaistot KPMG vértésanas specialistus:

* Pieméroto vértésanas metozu atbilstibas
izvértésanu, nemot véra IFRS prasibas un
tirgus praksi;

» Bdtisko pienémumu un ievaddatu, tostarp
tirgus nomas maksas limenu, kapitalizacijas
likmju, diskonta likmju, vakances ITmenu un
inflacijas pienémumu, pamatotibas kritisku
izvértésanu, salidzinot tos ar misu neatkarigi
izstradatajam gaidam, kas balstitas uz tirgus
datiem un nozares salidzinoSajiem raditajiem;

¢ prognozéto naudas plismu salidzinasanu ar
pamata esoSajiem nomas Iigumiem;

¢ neatkarigu diskonta likmju aplésu izstradi, pa-
matojoties uz novérojamiem tirgus datiem, un
to salidzinaSanu ar vértéjumos izmantotajam
diskonta likmém;

¢ konsolidétaja gada finansu parskata sniegto saistito
informacijas atklasanu, tostarp jutiguma analizes
atklasanu, pietiekamibas un atbilstibas izvértésanu.

CITA INFORMACIJA

Par citu informaciju atbild valde. Cita informacija ietver pado-
mes priekSsédéetaja parskatu, vadibas zinojumu un ilgtspéjas

zinojumu, bet neietver konsolidéto gada finansu parskatu un

mdsu zvérinata revidenta zinojumu.

Masu atzinums par konsolidéto gada finansu parskatu neat-
tiecas uz citu informaciju.

Saistiba ar konsolidéta gada finansu parskata reviziju masu
pienakums ir izlastt citu informaciju un, to darot, izvértét, vai
St informacija batiski neatsSkiras no konsolidéta gada finansu
parskata vai zinasanam, ko ieguvam revizijas laika, vai art
citadi neskiet batiski sagrozita. Turklat mdsu pienakums ir
sniegt pazinojumu par to, vai vadibas zinojuma sniegta infor-
macija atbilst piemérojamajam likuma noteiktajam prasibam.

Ja, pamatojoties uz veikto darbu, secinam, ka cita informacija
ir batiski sagrozita, mums ir pienakums par So faktu zinot.

STmdsu neatkariga zvérinata revidenta zinojuma versija ir PDF versija originalam, kas tika sagatavots

xhtml formata un iesniegts Nasdaq Tallinas birzai kopa ar konsolidéta gada finansu parskata
originalo versiju. Ir darits viss iespé&jamais, lai PDF versija precizi atspogulotu origindlu, iznemot xbr/
tagus, tomér visos jautdjumos, kas saistiti ar informacijas, nostaju vai atzinumu interpretaciju, masu
zinojuma sakotnéja versija ir noteicosa attieciba pret So PDF versiju.
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Saja sakara mums nav par ko zinot, un més pazinojam, ka
vadibas zinojuma sniegta informacija batiskos aspektos
atbilst konsolidétajam gada finansu parskatam un
piemérojamajam likuma noteiktajam prasibam.

VADIBAS UN PERSONU, KURAM UZTICETA
SABIEDRIBAS PARRAUDZIBA, PIENAKUMI
SAISTIBA AR KONSOLIDETO GRAMATVEDIBAS
GADA PARSKATU

Valde ir atbildiga par konsolidéta gada finansu parskata
sagatavoSanu un patiesu atspogulojumu saskana ar
Starptautiskajiem finansu parskatu standartiem, ka tos
pienémusi Eiropas Savieniba, ka ari par tadu iek$éjo kontroli,
kadu valde uzskata par nepiecieSamu, lai bGtu iespé&jams
sagatavot konsolidéto gada finansu parskatu, kura nav
krapsanas vai klGdas izraisTtu batisku sagrozijumu.

Sagatavojot konsolidéto gada finansu parskatu, valdei ir
pienakums izvértét, vai Koncerns spéj turpinat darbibu,
attieciga gadijuma sniegt informaciju par apstakliem, kas
saistiti ar darbibas turpinasanu, un piemérot darbibas
turpinasanas principu gramatvediba, iznemot gadijumus, kad
valde plano Koncernu likvidét vai izbeigt ta darbibu vai tai
nav realas alternativas $adai ricibai.

Personas, kuram uzticéta parvaldiba, ir atbildigas par
Koncerna finansu parskatu sagatavosanas procesa
uzraudzibu.

ZVERINATA REVIDENTA ATBILDIBA PAR
KONSOLIDETA GRAMATVEDIBAS GADA
PARSKATA REVIZIJU

Mdsu meérkis ir iegut pietiekamu parliecibu par to, ka
konsolidétais gramatvedibas gada parskats kopuma nesatur
klGdas vai krapSanas dé| izraisitas batiskas neatbilstibas,

un sniegt revidentu zinojumu, kura izteikts atzinums.
Pietiekama parlieciba ir augsta Iimena parlieciba, bet ta
negaranté, ka revizija, kas veikta saskana ar starptautiskajiem
revizijas standartiem (lgaunija), vienmér tiks atklata batiska
neatbilstTba, ja tada pastav. Neatbilstibas var rasties
krapsanas vai klidas dél, un tas ir uzskatamas par batiskam,
ja var pamatoti uzskatit, ka tas katra atseviski vai visas kopa
varétu ietekmét saimnieciskos Iémumus, kurus lietotaji
pienem, balstoties uz $o konsolidéto gramatvedibas gada
parskatu

Revizijas laika, kas veikta saskana ar Starptautiskajiem
revizijas standartiem (lgaunija), més visa revizijas gaita
izmantojam profesionalu spriedumu un saglabajam
profesionalu skepticismu. Vél papildus:

¢ nosakam un izvértéjam konsolidéta gada finansu
parskata batisku sagrozijumu riskus, kas radusies
krapSanas vai klidas dél, izstradajam un veicam
Siem riskiem atbilstoSas revizijas procediras, ka
arT iegldstam pietiekamus un atbilstosSus revizijas
pieradijumus, kas ir pamats masu atzinumam.
Risks neatklat batisku sagrozijumu, kas radies
krapsanas dél, ir lielaks neka risks neatklat klGdas
izraisttu sagrozijumu, jo krapsana var ietvert
slepenu vienosanos, viltoSanu, apzinatu informacijas
neuzradiSanu vai nepatiesu atspogulosanu, ka art
iekséjas kontroles apiesanu;

¢ jeglstam izpratni par revizijai bltisku iekSéjo kontroli,
lai izstradatu konkrétajiem apstakliem atbilstosas
revizijas proceddras, bet nevis lai sniegtu atzinumu
par Koncerna iek$éjas kontroles efektivitati;

¢ izvértéjam izmantoto gramatvedibas politiku
atbilstTbu, ka ar1 valdes veikto gramatvedibas aplésu
un par tam atklatas informacijas pamatotibu;

¢ jzdaram secinajumu par to, vai valdes piemérotais
darbtbas turpindsanas princips gramatvediba ir
atbilstoss un vai, pamatojoties uz iegatajiem revizijas
pieradijumiem, pastav ar notikumiem vai apstakliem
saistita bltiska nenoteiktiba, kas var radit nozimigas
Saubas par Koncerna spéju turpinat darbibu. Ja
secinam, ka pastav bltiska nenoteiktiba, mums
zvérinata revidenta zinojuma ir javérs uzmaniba uz
konsolidétaja gada finansu parskata sniegto attiecigo
informaciju vai, ja T informacija nav pietiekama,
jamodificé masu atzinums. Mdsu secinadjumi ir balstTti
uz revizijas pieradijumiem, kas ieguti ITdz zvérinata
revidenta zinojuma datumam. Nakotnes notikumi vai
apstakli var izraisit situaciju, ka Koncerns neturpina
savu darbibu;

¢ izvértéjam konsolidéta gada finansu parskata
visparejo izklastu, struktlru un saturu, tostarp
atklato informaciju, ka art to, vai konsolidétais gada
finansu parskats patiesi atspogulo ta pamata esosos
darfjumus un notikumus;

¢ jeglstam pietiekamus un atbilstoSus revizijas
pieradijumus par Koncerna uznémumu vai
uznémeéjdarbibas finansu informaciju, lai sniegtu
atzinumu par Koncerna konsolidéto gada finansu
parskatu. Més esam atbildigi par Koncerna revizijas
vadibu, uzraudzibu un veikSanu. Més esam pilntba
atbildigi par savu revizijas atzinumu.

Més sazinamies ar personam, kuram uzticéta parvaldiba,
cita starpa par planoto revizijas apjomu un laiku, ka arT par
nozimigiem revizijas konstatéjumiem, tostarp par revizijas
laika identificetiem bltiskiem ieks$éjas kontroles triakumiem.

Més personam, kuram uzticéta parvaldiba, sniedzam
pazinojumu, kura apliecinam, ka esam ievérojusi neatkaribai
piemérojamas étikas prasibas, ka arT informéjam tas par
visam attiecibam un citiem apstakliem, par kuriem varétu
pamatoti uzskatit, ka tie apdraud masu neatkaribu, un, ja tas
ir attiecinams, par attiecigajiem aizsardzibas pasakumiem.

No jautajumiem, par kuriem esam informé&jusi personas,
kuram uzticéta parvaldiba, més nosakam tos jautajumus,
kas bija visnozimigakie $a parskata perioda konsolidéta
gada finansu parskata revizija un tadél ir galvenie revizijas
jautajumi. Més aprakstam $os jautajumus zvérinata revidenta
zinojuma, iznemot gadijumus, kad likums vai reguléjums
aizliedz publiskot informaciju par konkréto jautajumu, vai
arkartigi retos gadijumos, kad més nolemjam, ka informacija
par attiecigo jautajumu muasu zinojuma nebUtu japublisko,
jo varétu pamatoti sagaidit, ka publisko$anas nelabvéligas
sekas parsniegtu sabiedribas interesés glistamo labumu no
Sadas publiskosanas.

STmdsu neatkariga zvérinata revidenta zinojuma versija ir PDF versija originalam, kas tika sagatavots

xhtml formata un iesniegts Nasdaq Tallinas birzai kopa ar konsolidéta gada finansu parskata
originalo versiju. Ir darits viss iespé&jamais, lai PDF versija precizi atspogulotu origindlu, iznemot xbr/
tagus, tomér visos jautdjumos, kas saistiti ar informacijas, nostaju vai atzinumu interpretaciju, masu
zinojuma sakotnéja versija ir noteicosa attieciba pret So PDF versiju.
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ZINOJUMS PAR CITAM LIKUMA NOTEIKTAJAM UN REGULATIVAJAM

PRASIBAM

ZINOJUMS PAR KONSOLIDETA GADA FINANSU
PARSKATA IXBRL FORMATA IEKLAUTO ELEK-
TRONISKO MARKEJUMU ATBILSTIBU EIROPAS
VIENOTA ELEKTRONISKA PARSKATU FORMATA
REGULATIVO TEHNISKO STANDARTU (ESEF
RTS) PRASIBAM

Més esam veikusi pamatotas parliecibas apliecindjuma uzde-
vumu attieciba uz konsolidéta gada finansu parskata iXBRL
formata ieklautajiem elektroniskajiem markéjumiem, kas
ietverti Summus Capital OU sagatavotajos digitalajos datu
failos ar nosaukumu 2549003WOPHIRE2ID891-2025-12-31-
1-et.xbri.

VALDES ATBILDIBA PAR DIGITALO DATU FAILU SAGATA-
VOSANU ATBILSTOS! ESEF RTS PRASIBAM

Valde ir atbildiga par digitalo datu failu sagatavosanu at-
bilstosi ESEF RTS prastbam. ST atbildiba ietver:

» atbilstoSu iXBRL markéjumu izvéli un piemérosanu,
vajadzibas gadijuma izmantojot spriedumu;

« digitalas informacijas atbilstibas nodrosinasanu
cilvéklasama formata sniegtajam konsolidétajam gada
finansu parskatam;

* ar ESEF RTS pieméroSanu saistito iekséjo kontrolu
izstradi, ievieSanu un uzturésanu.

ZVERINATA REVIDENTA PIENAKUMS

Misu piendkums ir, pamatojoties uz iegltajiem pieradijumiem,
sniegt atzinumu par to, vai konsolidéta gada finansu parskata
elektroniskais markeéjums visos butiskajos aspektos atbilst
ESEF regulativajiem tehniskajiem standartiem (ESEF RTS).

Més piemérojam Starptautisko kvalitates vadibas standartu
(lgaunija) 1 (parskatTts), un attiecigi esam ieviesusi visaptve-
rosu kvalitates kontroles sistému, kas ietver dokumentétas
politikas un proceduras attieciba uz atbilstibu étikas pra-
sTbam, profesionalajiem standartiem, ka ar1 piemérojamo
likumu un reguléjumu prasibam.

Mé&s esam neatkarigi no Summus Capital OU saskana ar
Profesionalu gramatvezu étikas kodeksu (lgaunija), tostarp
neatkaribas standartiem, un esam izpildijusi ar1 citus étikas
piendkumus atbilstosi STm prastbam.

Més veicam pamatotas parliecibas apliecindjuma uzdevumu
saskana ar Starptautisko apliecinajuma uzdevumu standartu
(lgaunija) 3000 (parskatits) “Apliecindjuma uzdevumi, kas
nav vésturiskas finansu informacijas revizijas vai parbaudes”
(ISAE (EE) 3000 (parskatits)).

Saskana ar ISAE (EE) 3000 (parskatits) veikts pamatotas
parliecibas apliecinajuma uzdevums ietver procediru veiksa-
nu, lai iegltu pieradijumus par atbilstibu ESEF RTS.

Tallina, 2026. gada 29. aprilis

/parakstits elektroniski/ /parakstits elektroniski/

Liisa Piirsalu
Zvérinata revidenta
Nr. 709

Helen Veetamm
Zvérinata revidenta
Nr. 606

Procediru rakstura, laika un apjoma izvéle ir atkariga no
zvérinata revidenta sprieduma, tostarp no novértéjuma par
batiskas neatbilstibas risku ESEF RTS prasibam krapsanas
vai klidas dé|. Pamatotas parliecibas apliecinajuma uzde-
vums ietver:

* izpratnes iegUSanu par markésanu un ESEF RTS,
tostarp par iekséjam kontrolém, kas piemérotas
uzdevuma ietvertajam markésanas procesam;

* markéto datu salidzinasanu ar revideto konsolidéto
gada finansu parskatu 2025. gada 31. decembrf;

* konsolidéta gada finansu parskata markésanas pilni-
guma izvértésanu;

* zinojo$as vienibas no ESEF pamattaksonomijas
izvéléto iXBRL elementu atbilstibas izvértésanu, ka
art paplasinajuma taksonomijas elementa izveides
atbilstibas izvértésanu gadijumos, kad nav piemérota
pamattaksonomijas elementa;

* zinojosas vienibas izmantoto paplasSinajuma tak-
sonomijas elementu piesaistes pamattaksonomijas
elementiem izvértésanu.

Més uzskatam, ka masu iegltie pieradijumi ir pietiekami un
atbilstosi, lai pamatotu madsu atzinumu.

MUsuprat, Summus Capital OU gada parskata par finansu
gadu, kas noslédzas 2025. gada 31. decembri, ietvertais
konsolidétais gada finansu parskats datu kopa ar nosaukumu
2549003WOPHIRE2ID891-2025-12-31-1-et.xbri ir markéts
saskana ar ESEF regulativajiem tehniskajiem standartiem
(ESEF RTS).

CITAS REVIDENTA ZINOJUMA PRASIBAS, KAS
IZRIET NO EIROPAS PARLAMENTA UN PA-
DOMES REGULAS (ES) NR. 537/2014

Personas, kuram uzticéta parvaldiba, pirmo reizi iecéla mas
2021. gada 15. maija veikt Summus Capital OU konsolidéta
gada finansu parskata reviziju par finansu gadu, kas noslé-
dzas 2019. gada 31. decembrl. Revizijas pakalpojumus esam
sniegusi nepartraukti 7 gadus, un tie aptver periodus, kas
noslédzas no 2019. gada 31. decembra I1dz 2025. gada 31. de-
cembrim. Sabiedriba tika klasificéta ka sabiedriskas nozimes
struktlra no 2025. gada 1. jalija.

Més apstiprinam, ka:

¢ masu revizijas atzinums atbilst Koncerna revizijas
komitejai iesniegtajam papildu zinojumam;

¢ meés neesam sniegusi Koncernam aizliegtus ar reviziju
nesaistitus pakalpojumus, kas minéti Regulas (ES) Nr.
537/2014 5. panta 1. punkta. Veicot reviziju, més bijam
neatkarigi no revidéjamas vienibas.

KPMG Baltics OU
Ahtri 4

Tallina 10151 Igaunija
Talr. +372 626 8700
www.kpmg.ee

KPMG Baltics 0U
Revizijas komersanta
licence Nr. 17

STmdsu neatkariga zvérinata revidenta zinojuma versija ir PDF versija originalam, kas tika sagatavots

xhtml formata un iesniegts Nasdaq Tallinas birzai kopa ar konsolidéta gada finansu parskata
originalo versiju. Ir darits viss iespé&jamais, lai PDF versija precizi atspogulotu origindlu, iznemot xbr/
tagus, tomér visos jautdjumos, kas saistiti ar informacijas, nostaju vai atzinumu interpretaciju, masu
zinojuma sakotnéja versija ir noteicosa attieciba pret So PDF versiju.
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